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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATEL'OVI A SPRACOVATEL'OVI

Nazov dokumentacie

,UPN obce Chotin — Zmeny a doplnky &. 2/2020“ (dalej len ,ZaD 2/2020%).

Obstaravatel
Nazov
Sidlo
ICO
Starosta

Odborne sposobila osoba
pre obstaravanie UPP a UPD

Spracovatel
Nazov
Sidlo
ICO
DIC
Riaditel

Obec Chotin

Obecny urad 486, 946 31 Chotin
00306461

Ing. FrantiSek Magyari

Ing. arch. Katalin Besse, reg. €. 322

AUREX spol. sr.o.

Lubfanska 1, 831 02 Bratislava
31325483

2020335416

Ing. arch. Lubomir Klau¢o

/A

AUREN

A.1.2. RIESITELSKY KOLEKTIiV

Hlavny riesitel Ing. arch. Lubomir Klau€o, reg. €. 0983AA
Zodpovedny riesitel

A.1.3. ROzZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA ,,ZAD 2/2020“

Ing. arch. Daniela Huertas

Textova Cast ,ZaD 2/2020“ je vypracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej textovej Casti
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Obsah je v sulade s obsahom podra Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.,
textova Cast je spracovana v nadvaznosti na Strukturu textovej Casti schvalenej dokumentacie ,Uzemny plan
obce Chotin®.

Graficka &ast ,ZaD 2/2020“ je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu obce Chotin v zneni
ZaD. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloziek na jednotlivé vykresy UPN, na ktorych su
vyznacéené len zmeny navrhované v ,,ZaD 2/2020¢.

Po spracovani ,ZaD 2/2020“ budu tieto prerokované podfa ustanoveni stavebného zakona. Po prerokovani
a upraveni podla vysledkov prerokovania budu predlozené na posudenie Okresnému Uradu Nitra, odboru
vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu v Chotine.

Textova €ast’

Sprievodna sprava

Navrh regulativov Uzemného rozvoja, navrh zavaznych Casti

Vyhodnotenie budiceho mozného pouzitia PP a LPF na stavebné a iné zamery
Graficka ¢ast’

v.C.2 Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia s prihliadnutim na
krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky M 1:10 000

v.€.3A  Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely M 1:10 000

v.C. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:5 000
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v.€. 5A  Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia M 1:10 000
v.€. 5B Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia M 1:5 000
v.C. 9 Navrh tvorby krajiny, vratane navrhu prvkov Uzemnych systémov ekologickej stability Uzemia
a navrhu koncepcie ozelenenia Uzemia M 1:10 000
v.C. 10  Navrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb M 1:5 000

Obsah dokumentacie je upraveny v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 o uzemno-planovacich podkladoch a uzemno-
planovacej dokumentacii a tiez v zmysle metodického usmernenia obstarania a spracovania tizemného planu
obce tykajuceho sa zmien a doplnkov.

A.2. UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA ,,ZAD 2/2020¢

Obec Chotin je podla § 18 ods. 4 zékona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zakona mé& organ Uzemného
planovania sledovat, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady v uzemi, resp.
najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie su potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat novy UPN.

Ugelom rie$enia s zmeny vyuZitia Uzemia na parcele &. 6123 (oznadenie v katastri — ,Medzi vinicami®)
a Uzemia na parcele &. 4437/2 (oznacenie v katastri — ,Hon pri Zeleznici®).

Dévodom obstarania ,ZaD 2/2020 je

o vytvorit' predpoklady pre rozSirenie zény zmieSaného Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie na
parcele 4437/2 (zmena zo sucasnej funkcie D3 — Uzemie pre rozvoj ochrannej, izolaénej a sprievodnej
zelene), na zaklade zameru vlastnika pozemkov, v zmysle uznesenia obecného zastupitelstva ¢.
107/2019 zo dfia 24.06.2019,

o vytvorit predpoklady pre vznik rekreaCnej zony a volno€asovych aktivit na parcele €. 6123 (zmena zo
sucasnej funkcie E1 — plochy pofnohospodarskej pddy), na zaklade zameru vlastnika pozemkov,
v zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 548/2018 zo dha 25.06.2018.

[ ]

A.3. HLAVNE CIELE RIESENIA

Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

Cielom ,ZaD 2/2020 je aktualizovat iUzemnoplanovaciu dokumentaciu obce v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej stavebného zakona) na zaklade potreby obce na rieSenie
rozvojovych ploch pre potreby rekreacie a zmieSaného Uzemia sluzieb, skladovania a distriblcie.

Z uvedenych dbvodov sa obec rozhodla obstarat ,ZaD 2/2020% vykonala tak uznesenim Obecného
zastupitefstva v Chotine &. 107/2019, ktorym rieSi poZiadavku vlastnika predmetnej parcely (oznacenie
v katastri - Medzi vinicami), z funkcie “E1 - plochy pofnohospodarskej pédy“ na funkciu ,B6 — uzemia, arealy
a zariadenia individualnej rekreacie a volno¢asovych aktivit a uznesenim Obecného zastupitelstva v Chotine
€. 548/2018, ktorym rieSi poZiadavku vlastnika predmetnej parcely (oznacenie v katastri - Hon pri Zeleznici),
z funkcie “D3 — Uzemie pre rozvoj ochrannej, izola¢nej a sprievodnej zelene® na funkciu ,B4 — zmieSané

Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie”.

Ostatné éasti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

Potreba zmeny funkcii z funkcie “E1 - plochy polnohospodarskej pédy“ na funkciu ,B6 — Uzemia, arealy
a zariadenia individualnej rekreacie a volnogasovych aktivit* (Uznesenie Obecného zastupitelstva v Chotine
pod &. 548/2018) a z funkcie “D3 — Uzemie pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej zelene® na funkciu
.B4 —zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribacie” (Uznesenie Obecného zastupitelstva v Chotine pod
¢. 107/2019), si vyziadalo zacatie spracovania ,ZaD 2/2020".

Ostatné éasti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD
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A.4. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANiIM UPN OBCE CHOTIN

Text kapitoly sa doplria nasledovne:
« zaCatie obstaravania ,ZaD 2/2020“, december 2019
Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zamer zmenit plochy v rieSenom Uzemi na Uzemia, arealy a zariadenia individualnej rekreéacie
a volno¢asovych aktivit a na zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie je v sulade s celkovou
urbanistickou koncepciou rozvoja obce podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Ostatné éasti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV
A ROZBOROV

Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.7.VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Nazov podkapitoly A.7.1 sa meni nasledovne:

A.7.1. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU
NITRIANSKEHO KRAJA

Nazov podkapitoly A.7.1.1. sa meni nasledovne:

A.7.1.1. Vazby vyplyvajlce zo zavaznych Casti uizemného planu regionu, vztahujice sa
k obci Chotin (UPN-R Nitrianskeho kraja)

Text podkapitoly v uvedenych bodoch sa nahradza nasledovne:

1.17 Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych €asti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundaénych Gzemiach
vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

3.3.7. ReSpektovat’ a zohladhovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné pasmo lesnej
pddu, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového zlozZenia porastov,
zabezpecCovat' obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat
pbvodné zvySky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov
ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvacSovat podiel ploch zelene v zastavanych Uzemiach miest
a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi a v sulade s podmienkami, uréenymi
prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou
pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvySenie podielu travnych porastov na plochéch
okolitych mikrodepresii, im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiZ tokov.

5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na vodnych tokoch
a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce zivo€ichy dodato&nymi technickymi opatreniami a pri navrhovani
vyuzivania hydroenergetického potencialu riek zohladnovat nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria
v sullade so schvalenymi rozvojovymi a koncep&nymi dokumentmi.

6.6. ReSpektovat a akceptovat' v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty
(lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktir a kultarnohistorickych pamiatok) spolu s vyhlasenymi
a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

7.57. Dodrziavat vyhlasené ochranné pasma letisk na tzemi kraja.

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v povodi (vratane urbanizovanych povodi),
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8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vdd z povrchového odtoku na
baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého mnozstva véd do koncového recipienta, aké odtekalo
pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovanu verejnu kanalizaénu
siet, s naslednym gistenim komunalnych odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych véd
z rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpe it redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle
legislativnych poziadaviek.

8.1.6.2. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so spoloénou COV,
8.1.6.3. vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizaéné stavby nadradeného vyznamu,

8.1.6.4. preferovat’ v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so zadrziavanim dazdovych vod
v Uzemi,

8.1.6.8. zabezpedlit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajicu uUroven odvadzania a sekundarneho
(biologického) Cistenia komunalnych odpadovych vod z aglomeracii s produkciou organického znedistenia od
2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v sulade s pldanom rozvoja verejnych kanalizacii,

Ostatné éasti podkapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

A.8. SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV SO
ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. PODKLADY

A.8.1.1. Schvalena UPD, vztahujtica sa k rieSenému tGzemiu
Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplinky &.1, spracovatel: AUREX spol. s r.o.,
vyhlasené v8eobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja €. 6/2015 zo dia
26.10.2015, pricom ucinnost nadobudlo dha 25.11.2015

- Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.1/2014, spracovatel: Ing. arch. Martin Pavlik, aplus.sk, s.r.o.,
schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva €. VZN €.2/2015 zo dha 16.03.2015

Ostatné éasti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD
A.8.2. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA
Text kapitoly sa dopiria o bod B.1.3.:

B.1.3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ,,ZAD 2/2020“

RieSenym Uuzemim ,ZaD 2/2020“ su parcely €. 4437/2 a €. 6123, katastralne izemie Chotin

Parcela €. 4437/2 sa nachadza na zapadnom okraji katastralneho Gzemia Chotin, oznac&enie v katastri ,Hon
pri Zeleznici“, pozemok je umiestneny v zastavanom uUzemi obce. Zo severozapadu a juhozapadu susedi
s priemyselnym parkom Pri Zeleznici, z juhu s lesnymi pozemkami a z vychodu s plochami letiska Chotin
sluziace pre letecké prace v polnohospodarstve, zo severu. Rozloha parcely je 20 241 m?.

Parcela ¢. 6123 sa nachadza v severozapadnej Casti obce Chotin, oznacenie v katastri ,Medzi vinicami®,
pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce. Z juhozapadu susedi so zahradami rodinnych
domov a z ostatnych stran s vinicami. Rozloha parcely je 34 551 m?.
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Presné vymedzenie rieSeného Uzemia je zobrazené na nasledujucej schéme:

parcela €. 4437/2 parcela ¢. 6123
20 241 m2 34 551 m2

B.2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.3. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5. NAVRH FUNKCENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK A
DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Bez zmeny oproti platnej UPD.



Uzemny plan obce Chotin
ZMENY A DOPLKY ¢. 2/2020, Navrh AUREX spol. s.

0.

1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVMI FUNKCNEHO
VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Bez zmeny oproti platnej UPD.

3. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZiIVANIA KRAJINNEHO ZAZEMIA OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

4. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

5. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

6. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

7. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

8. NAVRH VYMEDZENIA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

9. NAVRH VYMEDZENIA OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMi

Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRHOVANE OPATRENIA NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY

1.VYHODNOTENIE ZABEROV PP

Text kapitoly sa doplria nasledovne:

V rieSenom uzemi ,ZaD 2/2020“ sa predpoklada pouzitie polnohospodarskej pddy na nepolfnohospodarske

ucely na vymere 5,48 ha, nachadza sa mimo zastavané uzemie obce.

Urbanisticky navrh rieSi rozvoj jednotlivych funk&nych zloziek v 2 lokalitach, ¢o je zdokumentované v tabulke
— Prehfad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode.

Zoznam lokalit, funkcné clenenie:

Lokalita €.13 — je navrhovana na vystavbu zahradného - vikendového domu (rekreacna funkcia)

Lokalita €.14 — je navrhovana na vystavbu objektov pre letisko (funkcie zmieSaného Uzemia sluzieb,

skladovania a distribucie)

Tab.¢.5 : Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde

Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej Vykonané
Vymera pody hydromel. >
Gasova | Zariadenia UzZivatel
Lokalita Katastraine Funkéné lokality V zast Mimo celkom 2 toho otal ) polnohosp Ina
/ zast. pa (zavlaha, pody
&islo zemie vyuzitie celkova LZen Zast. (zemie vha - : - realizacie | ©dvedneni informacia
kod/skupina Vymera lok e)
vha BPEJ
V ha
13 Chotin Rekreéacia 3,46 0 3,46 3,46 0040001/6 3,46 1. sukr. Zmena
funkéného
vyuzitia
z Uzemia pre
rozvoj
ochrannej,
izolacnej
a sprievodnej
zelene
14 Chotin Zmie$ana 2,02 0 2,02 2,02 0040001/6 0,38 1. sukr. Zmena
funkéného
vyuzitia
0059001/7 1,64 1. 2 plochy
polnohospodar
skej pody
Celkom lokality 13 — 14 5,48 0 5,48 5,48 5,48
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Zdovodnenie zaberov na polnohospodarskej péde
Lokalita ¢.13 — je navrhovana na vystavbu zahradného - vikendového domu (rekreac¢na funkcia)

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo intravilanu, nepodliehajuce ochrane v zmysle zakona
€. 220/2004 Z.z.,( 6. skupina). Lokalita €. 13 je v zmysle Casového harmonogramu zaradena do Il. Etapy
zaberov PP (navrh do roku 2025).

Lokalita ¢.14 — je navrhovana na vystavbu objektov pre letisko (funkcie zmiesaného (zemia sluZieb,
skladovania a distribtcie)

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo intravilanu, nepodliehajuce ochrane v zmysle zakona
€. 220/2004 Z.z., (6. a 7. skupina). Lokalita €. 14 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradend do Il. Etapy
zaberov PP (navrh do roku 2025).

Ostatné éasti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

2.VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY

Bez zmeny oproti platnej UPD.

ETAPIZACIA ZABEROV PP

V tejto kapitole sa meni tabul’ka nasledovne:

Etapa Vymera v ha v ZU Vymera v ha Spolu ; % z celkovej .
l. 9,13 51,15 60,28 6.1 71,20
Il. - 46,4215, 90 16,42 15,90 43,1 18,78
M. - 8,48 8,48 46,8 10,02
Spolu 9,13 76,065 75,53 79;18 84,66 100,0

Poznamka — ZU = zastavané Uzemie

HYDROMELIORACNE POMERY V UZEMi

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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