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OKRESNY URAD BRATISLAVA
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Tomasikova 46

832 05 Bratislava

Cislo spisu 06. 03. 2020
OU-BA-0SZP3-2020/010351-023

Vybavuje

ROZHODNUTIE
Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb” - rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-
2020/010351/SEA/II-EIA-r

Popis konania / Ucastnici konania
Ucastnici konania:
1. ELITE HOLDING, a. s., Ruzinovska 42, 821 01 Bratislava (dorucuje sa: EKOJET, s. r. 0., Staré Grunty 9A, 841 04
Bratislava)
2. Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. Box 218, 850 00 Bratislava
3. Magr. Peter Herceg, Sandorova 8, 821 03 Bratislava

Na vedomie:

4. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnoplanovacich dokumentov, Ing. arch. Karin
Lexmann - vedlca odd., Primacidlne ndmestie 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava 1

5. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P. O. BOX 106, 820 05 Bratislava

6. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor Gzemného planovania, Namestie slobody 6, P. O. BOX 100, 810 05
Bratislava

7. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry, Namestie slobody 6, P. O. BOX 100, 810
05 Bratislava

8. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

9.  Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, Nam. L.
Stdra 35/1, 812 35 Bratislava

10. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

11. Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

12. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

13. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, P. O. BOX 26,
820 09 Bratislava 47

14. Dopravny Urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefénika, 823 05 Bratislava

15. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

16. Okresny Urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

17. Okresny uUrad Bratislava, odbor pozemkovy a lesny, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava

18. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava

19. Mestska cast Bratislava - Ruzinov, Odbor Zivotného prostredia, Mierova 21, 827 05 Bratislava

20. Mestska cast Bratislava - Ruzinov, Stavebny Urad, Mierova 21, 827 05 Bratislava

Vyrok rozhodnutia

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia (dalej len ,0U BA") ako prislusny orgéan $tatnej spravy podla § 5 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o
Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v
spojeni so zédkonom ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov a s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, vydava podla § 46 a 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 29 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na zaklade zameru
,Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb”, ktory predlozil navrhovatel ELITE HOLDING, a. s.,
Ruzinovské 42, 821 01 Bratislava, ICO: 35 712 902, zastUpeny spolo¢nostou EKOJET, s. r. 0., Staré Grunty 9A, 841 04
Bratislava, ICO: 35 734 990, toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’,Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb”, ktorej Géelom je
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vybudovat nové polyfunkéné objekty a budovy obchodu, nerusivej vyroby a sluzieb pre SirSie vrstvy obyvatelstva s
vlastnym zazemim (bytové a apartmanové jednotky, plochy vyhradené pre obchod a sluzby, a tiez pre vyrobu s prislusSnym
parkovanim a sadovymi Upravami) za Ucelom vyuzitia funkéného potencialu dotknutého pozemku v zmysle izemného
planu dotknutého sidla. Navrhovana cinnost je umiestnend v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava II., v mestskej Casti
Bratislava - Ruzinov, v k. U. Ruzinov na ulici Domové role, na pozemkoch C-KN s parc. ¢. KN-C 3310/27 a 28 a KN-E 1248;
1249; 1250/100,200,300; 1251/100,200; 1252/100,200; 1253/100,200; 1254/100; 1255/200,101,201; 1256/101,201,301;
1257/101,201. Okrem tychto pozemkov budu pripojkami inZinierskych sieti zasiahnuté aj pozemky parc. ¢.: 3296/67;
3310/61; 3313/1; 3314/16 a 4000/1,7,13,14,15,16,24. V stcasnosti je plocha rieseného Uzemia nezastavana a predstavuje
zvacsa ornu podu vyuzivand na pestovanie polnohospodarskych plodin. Vynatie polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske tcely bude zrealizované v zmysle zakona ¢. 219/2008 Z.z, ktorym sa meni a doplina zakon &
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zakona ¢. 359/2007 Z.z.

sa nebude posudzovat’

podla zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

Podmienky podla § 29 ods. 13 ¢. 24/2006 Z.z., ktoré eliminuji alebo zmierfuji vplyv navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie:

1. pre realizéciu preferovat navrhovanu cinnost podla variantu €. 2 s vy$s§im podielom zelene;

2. napredmetné Gzemie v sicasnosti MC Ruzinov obstarava spracovanie spodrobriujlcej dokumentacie formou UPN
zony Pristav - Palenisko v zmysle zadania z 11/2017 a aj pre Uzemie medzi Zelezni¢nou vleckou spol. Slovnaft, a. s. a
lokalitou Nové zahrady - odporticame riesit predmetny blok az po spracovani uvedenej zonalnej dokumentacie, nakolko
ma byt rieSené komplexne, s rieSenim SirSich vazieb v Gzemi a vietky mozné vplyvy na Zivotné prostredie maju byt
postdené kumulativne s ohladom aj na dalsie investi¢né zédmery a povoleniu navrhovanej ¢innosti musi jednoznacne
predchédzat’ dobudovanie prvkov dopravnej a technickej infrastruktury;

3. v dalSich stuprioch pripravy navrhovanej ¢innosti:

- doplnit celkové riesenie dopravnej situacie s prehladnou mapovou prilohou - napojenie arealovych komunikécii s
vjazdom / vyjazdom na existujlce cesty a nasledovné napojenie na cesty vyssej triedy (s pomenovanim prislusnych
komunikacii) so zakreslenim parkovacich miest na povrchu; reSpektovat existujicu a navrhovant dopravnu infrastruktdru
a jej trasovanie,

- podrobne rozpracovat' v textovej aj grafickej casti dopravné napojenie ako aj celkovi organizéaciu dopravy v Gzemi
suvisiacom s navrhovanou cinnostou v stlade s prisluSnymi normami STN a Technickymi podmienkami,

- dopravné parametre ako budovanie parkovacich miest a komunikéacii navrhnut v stlade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi,

- doplnit vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky respektovat v plnom rozsahu,

- podzemna garaz musi byt riesena v zmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné garaze, garazované priestory s
pohybom vozidiel vlastnou silou - navrhovana podzemna garaz musi byt vetrana tak, aby nedoslo k vznikaniu
nepripustnej koncentracie skodlivin pri prevadzke motorovych vozidiel.

- upozornujeme, ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych trati je nevyhnutné
posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi Gc¢inkami dopravy
v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a
predpisov,

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu moznu eliminéciu negativnych Gcinkov dopravy a
zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych trati nebude
mozné uplatiovat poziadavku na realiziciu tychto opatreni, pretoze negativne Gcinky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zname,

- na str. 11 ziadame opravit' ndzov rezortného organu na Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky,

- spracovat aktuélny geologicky a hydrogeologicky prieskum,

- overit’ bilanciu existujucej kanalizacie,

- spracovat realizacné projekty pre vystavbu verejnej kanalizacie a vodovodu pre danu lokalitu, ktoré by riesili aj napojenie
existujucich objektov na ulici Domové role a na ulici Jastrabia,

- navrhované prvky technickej infrastruktury riesit tak, aby bolo mozné aj pripojenie uz existujicich stavieb v izemi, ale aj
pripojenie vyhladovych zamerov,

- bilancie pre dané Gzemie dolozit aj v podobe pre kazdy funkény blok zvlast, aby bolo mozné vyhodnotit stlad s
priestorovou regulaciou uréenou v UPN mesta,

4. umiestnenie ¢innosti z hladiska rieSenia dopravného vybavenia bude hl. mesto SR BA podmiernovat predlozenim (a
kladnym posudenim) samostatnej PD riesiacej rekonstrukciu ul. Domové role (Sirkové Upravy cesty, dostavbu chodnikov a
cyklochodnika), prestavbu krizovatky so Slovnaftskou na CDS, umiestnenie zastavok a obsluhu Uzemia MHD, tzn. prvkov
dopravnej infrastruktdry nevyhnutnych na zvladnutie ocakévaného nérastu a optimalizaciu dopravy aj po uvedeni zastavby
do uZzivania. Realizacia uvedeného kapacitného pripojenia ¢innosti na nadradeny komunikacny systém mesta bude
podmienovat kolaudaciu zéstavby;

5. vzamere sa dvakrat uvadza, Ze sa ziada akceptovat' VZN ¢. 8/1993 hl. mesta SR Bratislavy o starostlivosti o verejnu
zelen na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy. Upozornujeme, ze uvedené VZN z r. 1993 je neplatné, aktualne treba uvadzat VZN
hl. m. SR. Bratislavy ¢. 5/2018 zo 07.07.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st stcastou verejnej
zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy, ktoré nadobudlo Gcinnost’ dina 01. novembra 2018;

6. nastr. 31 uvadzané VZN ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnym odpadom na uzemi hl. m. Bratislavy je potrebné
nahradit’ aktuélne platnym VZN ¢. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi
hl. mesta SR Bratislavy.
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7. v maximalnej miere zachovat existujicu zelen, najma hodnotnejsie dreviny a zakomponovat ich do novych sadovych
Uprav a zrealizovat  nahradnu vysadbu, najmé vzrastlych stromov

s velkou korunou; riesit’ plochy parkovo upravenej trojetazovej zelene; o vyrub drevin poZiadat organ ochrany prirody na
prislusnej mestskej casti podla § 47 ods. 3 a dalsie zakona OPK;

8.  zabezpeclit ochranu zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedoslo k ich poskodeniu alebo
neskorsiemu Uhynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie;

9. vytvorit pasy zelene s liniovou vysadbou stromov medzi parkoviskom a chodnikom - takéto riesenie je dolezité aj z
hladiska zlepSovania kvality ovzdusia - napr. zmiernovania prasnosti (PM10) a pohlcovania emisii z dopravy, zdravotnych
rizik suvisiacich so zvysenou prasnostou a hlukom, podporuje sa zadrziavanie a vsakovanie zrazkovej vody cez zatravnenu
vrstvu a zmiernuju sa dopady rozsirovania spevnenych povrchov na péduy;

10. odstavné plochy riesit' z materialov umoznujucich vsakovanie dazdovej vody, retencovant dazd'ovl vodu vyuzivat
ako zavlahu sadovych Uprav a dalsej zelene; spomalenie odtoku do kanalizacie pomocou retenénych priekop, ¢i
vsakovacich zavrtov do pody; podpora vsakovania do podlozia - dazd'ové zahrady, uplatiiovanie priepustnych povrchov;
11. odporucame vyuzit na retenciu zrazkovej vody a pre vysadbu stromov podzemné modularne bunky (napr. Silva cells,
Treeparker), ktoré umoznuju prekorenenie stromov, zabranuju zhutneniu pody, destrukcii chodnikov, zmieriuja
prehrievanie vysadbovej misy, zvacsuju retencny priestor v zone koreriovej sistavy; reSpektovat’ Technicko-kvalitativne
podmienky MDVRR SR, ¢ast 9 - Kryty chodnikov a inych pléch z dlazby, technické podmienky projektovania
odvodrovacich zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné technické predpisy v plnom rozsahu, V rémci Gprav
chodnikov vyuzit vodopriepustné povrchy - realizovat  chodniky formou drenaznej dlazby;

12. vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod podlieha povoleniu v zmysle § 21 ods. 1, pism. d)
zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach, pricom musia byt splnené poziadavky § 9 NV SR ¢. 269/2010 Z.z,;

13. zachytené znecistené, zaolejované vody z parkovacej garaze je treba precistit v i¢innom ORL - v pripade
povrchovych parkovacich stojisk na zaklade komunikacie s orgdnom Statnej vodnej spravy vyhodnotit' moznost' realizécie
priepustnych parkovacich miest (napr. zasakovacie rosty AS-TTE, rosty alebo zatraviiovacie tvarnice Ecoraster) s vhodnymi
podloznymi vrstvami a dostatocnym precistenim véd z povrchového odtoku v ORL;

14. v kontexte nezhorSovania kvality podzemnych vod reSpektovat' rozhodnutie orgénu statnej vodnej spravy a
vodopravne povolenie, stanovisko BVS, a. s., vysledky a opatrenia z podrobného IG-postdenia a HG-posudenia,
povinnosti vyplyvajlce zo zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon); Nariadenie VIady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod, zakon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach;

15. odnatie polnohospodarskej pody na nepolnohospodérske Ucely bude realizované v zmysle zékona ¢. 220/2004 Z.z.
(8 17) o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecist'ovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

16. dodrziavat limitné hodnoty pre hluk a vibrécie a eliminovat vznik a rozptyl latok znecistujucich ovzdusie v zmysle
prilohy ¢. 3, ¢ast I, bod 1 Vyhlasky MZP SR

¢.410/2012 Z .z,

17. dodrzanie zvukovo izola¢nych poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy pri zabezpeceni
dostato¢ného vetrania chranenych miestnosti je nevyhnutnou podmienkou k tomu, aby nedochédzalo k prekroceniu
pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku vo vnitornom priestore obytnych miestnosti;

18. nakladanie s odpadmi pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti musi byt zostladené najma so zakonom ¢.
79/2015 Z.z. o odpadoch, vyhlaskou MZP SR ¢. 365/2015 Z.z,, ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov;

19. najvyssi bod polyfunkénych objektov a budov, vratane vsetkych zariadeni umiestnenych na ich strechach (kominy,
vzduchotechnika, reklamné zariadenia, antény a pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v
rieSenom Uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouZzitych pri realizécii stavby svojou najvyssou Castou (veza,
tiahlo, maximalny zdvih), nesmie prekrocit' nadmorskd vysku 172,0 m n. m. Bpy, t. j. vysku cca 37,0 m od Urovne terénu
(najkritickejsie vyskové obmedzenie urcené ochrannym pasmom (dalej len ,OP") vodorovnej prekazkovej roviny Letiska M.
R. Stefanika Bratislava (dalej len ,letisko”) a OP vodorovnej roviny leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovu
riadenu oblast letiska /TAR LZIB - sektor A/").

V pripade nutnosti pouzitia stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby nad Groven uvedenej nadmorskej vysky
miniméalne 60 dni pred ich pouzitim vopred konzultovat a odsuhlasit's Dopravnym GUradom moznost’ udelenia vynimky z
danych OP pre ich pouZitie ako docasnej prekazky, ich maximalnej moznej pouzivanej nadmorskej vysky, doby pouzitia a
dalsieho postupu;

20. na povrchovu pravu polyfunkénych objektov a budov, pripadne na povrchovd Gpravu inych objektov a zariadeni
pouzit materidly a farby s nereflexnou Upravou, resp. pouzit' takd Upravu, ktora by svojim charakterom nemohla odputat’
pozornost posadky lietadiel, prip. ich oslepit’ realizovat vietky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti uvedené v zédmere v kapitole ¢. 10 a reSpektovat vieobecne platné pravne predpisy v oblasti
Zivotného prostredia;

21. svetelny IU¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie polyfunkénych objektov a budov, areélu, spevnenych ploch,
komunikacii a pod. nasmerovat priamo na povrch osvetlovanej plochy tak, aby nemohlo déjst k oslepovaniu a klamaniu
posadok lietadiel. V tomto priestore je taktiez zakédzané pouZzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadenia na generovanie
alebo zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia (lasery) takym spésobom, Ze by mohla byt ohrozena bezpecnost' leteckej
prevadzky;

22. kedZe riedené Uzemie sa nachadza v OP letiska:

- zdkaz vykondvat ¢innosti a zriadovat stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva a viedli k
negativnej zmene ornitologickej situacie vo vztahu k leteckej prevadzke (vonkajsie ornitologické OP letiska),

- zakaz realizovat’ pripadné nové vedenia, pripojky a prekladky elektrického pridu VN a VVN formou vzdusného vedenia
bez predchadzajiceho odsuhlasenia Dopravnym Gradom (OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN letiska);
23. dodrzat ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni Tl a stavieb definovanych

STN a zakonom; respektovat ochranné pasma prislichajucich ciest v zmysle zakona

€. 135/1961 Zb. (cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov;

24. zaoberat sa poziadavkami dotknutej verejnosti a opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zékone zohladnit v
dalsom stupni projektovej dokumentacie stavby a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

file:///C:/Users/sec2731780/AppData/Local/Temp/Fabasoft/Work/Rozhodnutie.html 11.3.2020



Rozhodnutie

Page 4z 16

Odovodnenie

Navrhovatel, ELITE HOLDING, a. s., Ruzinovska 42, 821 01 Bratislava, zastipeny spolo¢nostou EKOJET, s. r. 0., Staré
Grunty 9A, 841 04 Bratislava (dalej len ,navrhovatel”), dorucil dna 04.02.2019 prisluSnému organu, Okresnému Gradu
Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o posudzovani”) zdmer navrhovanej ¢innosti
,Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb” (dalej len ,zamer”) vypracovany podla prilohy ¢. 9
k zdkonu o posudzovani. Predkladany zamer bol okrem nulového variantu (sucasny stav - t. j. variant stavu, ktory by nastal,
ak by sa navrhovana cinnost’ neuskutocnila) vypracovany v dvoch variantnych rieseniach.

Prislusny organ v sulade so zakonom o posudzovani a zakonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”) zacal spravne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie dhom podania tcastnika konania prislusnému orgéanu, t. j. dom
dorucenia zameru navrhovatelom, o com upovedomil Ucastnika konania ako aj rezortny organ, povolujuci orgén,
dotknuté orgéany a dotknutl obec, ktorej zaroven zaslal predlozeny zamer v prilohe. Prislusny organ zverejnil bezodkladne
na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcne-objekty-
vicie-maky-budovy-obchodu-vyroby-sluzieb zamer a oznamenie o predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zékladné tdaje o
navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani a informoval bezodkladne verejnost’ na svojom webovom
sidle https://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=polyfunkcne-objekty-vicie-maky-a-budovy-obchodu-vyroby-a-
sluzieb a aj na svojej Uradnej tabuli, ¢im zarover oznamil Gcastnikom konania a zG¢astnenym osobam, Ze v zmysle § 33
ods. 2 spravneho poriadku maji moznost sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia,
pripadne navrhndt jeho doplnenie a nahliadnut  do spisu. Dotknuté obec - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
podla § 23 ods. 3 zékona o posudzovani informovala o zdmere verejnost na vyvesnej tabuli magistratu v diioch od
12.02.2019 do 05.03.2019 na https://www.bratislava.sk/sk/uradna-tabula/Filter/Detail?Noticeboardld=MAG00BOAP54D%
230&Recordld=2516 a bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM - Front Office.

Navrhovana cinnost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zékona o posudzovani, kapitoly ¢. 9. Infrastruktura;
polozky 16a): Projekty rozvoja obci vratane - pozemnych stavieb
alebo ich siborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy a polozky 16b): Projekty rozvoja obci
vratane - statickej dopravy; podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podla § 29 tohto zakona.

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s doplnenim o dalSie prvky obcianskej vybavenosti, a tiez
funkcia obchodu, nerusivej vyroby a sluZieb. Architektonicky vyraz a hmotovopriestorové rieenie navrhovanej ¢innosti
zachovéva charakteristiku mestského prostredia, svojim hmotovo-priestorovym riesenim nadvézuje na susedné aredly
malych priemyselnych podnikov a reSpektuje zastavbu v danom tzemi.

Rieseny areél bude pozostavat z 3 polyfunkénych objektov (objekty SO 0.1, SO 0.2 a SO 0.3) a z 9 objektov sluzieb,
obchodu a vyroby (SO 0.4, SO 0.5, SO 0.6, SO 0.7, SO 0.8, SO 0.9, SO 0.10, SO 0.11 a SO 0.12). Vyroba umiestnena v areali
navrhovanej ¢innosti bude nerusivej povahy a nebude mat negativny / nadlimitny vplyv na kvalitu byvania a zdravie
buducich obyvatelov polyfunkéného komplexu. Opatrenia preukazania nerusivej povahy vyrobnych cinnosti budu
zaradené do opatreni. Objekty SO 0.1 a SO 0.2 budu stat' na spolocnej podstave suterénu, kde bude umiestnena

podzemné garaz.

Parkovanie v navrhovanom polyfunkénom komplexe bude riesené v podzemnej jednopodlaznej parkovacej garazi
(105 p. m.) a na povrchu terénu (159 p. m.) v aredli stavby. Vjazd na pozemok bude rieSeny z novovybudovanej pristupovej
komunikacie z ul. Domové role. Do priestorov podzemnej parkovacej garaze sa bude vchadzat jednym vstupom zo
severného okraja rieseného Uzemia. V podzemnej Casti stavby - suteréne déjde okrem parkovacich miest tiez k
umiestneniu technického zdzemia, technologického zabezpecenia stavby a skladovych priestorov. V okoli jednotlivych

stavebnych objektov dojde k vysadbe zelene.

Predmetna stavba nie je v sticasnosti vecne ani ¢asovo viazana na okolitu vystavbu.

Zakladné kapacitné Udaje navrhovanej ¢innosti:
Plocha rieseného tzemia / dotknutého pozemku
Zastavana plocha

Celkové podlahova (Uzitkovd) plocha stavby*
ztoho  nadzemna UZitkova plocha
podzemna Uzitkova plocha

Celkové podlazna plocha navrhovanej ¢innosti*
ztoho  nadzemna podlazna plocha

ztoho  byvanie

apartmany (prechodné ubytovanie)

obchod - sluzby

vyroba - sluzby

podzemna podlazna plocha

Parkovanie (stojiska - pocet)

- podzemna parkovacia garaz

- parkovanie na teréne v aredli stavby

Variant ¢. 1

Spevnené plochy

12.686 m2
4.231,37 m2
14.423,68 m2

11.636,96 m2

2.786,72 m2

16.995,65 m2
13.963,98 m2
7.380,39 m2

3.190,31 m2

2.303,88 m2

1.089,40 m2
3.031,67 m2
264
105

159

6.966,93 m2

Plocha zelene (zapoc. plocha zelene: 3.044,21 m2)3.044,21 m2

Variant ¢. 2
Spevnené plochy

6.123 m2

Plocha zelene (zapoc. plocha zelene: 3.297,69 m2)3.888,14 m2

Variantnost’ navrhovanej ¢innosti spociva v celkovej plosnej vymere zelene v ramci rieseného tzemia a v spdsobe
odvadzania dazdovych vod. Varianty navrhovanej ¢innosti s zrejmé z mapy ¢. 3a a 3b v prilohach zémeru.

Variant ¢. 1
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Vo variante ¢. 1 sa na ploche rieseného Gzemia uvazuje s vyc¢lenenim 3.044,21 m2 plochy na vegetacné Gpravy.
Plosna vymera spevnenych pléch (komunikacie, chodniky pre pesich) predstavuje 6.966,93 m2. Atmosférické zrazky z
povrchového odtoku spevnenych pléch vo variante ¢. 1 budd odvedené do verejnej kanalizécie.

Variant ¢. 2

Po pripomienkovani variantu ¢. 1 navrhovatelom boli spevnené plochy v rieSenom Gzemi optimalizované a
minimalizované, ¢im vznikli vo variante ¢. 2 v areédli stavby véacsie plochy zelene, pricom doslo k znizeniu spevnenych pléch
a pléch / chodnikov s kameninovou dlazbou v areéli stavby. Tiez bol prehodnoteny spésob odvéadzania dazdovych vod,
dazd'ové vody vo variante ¢. 2 budl odvadzané do vsaku.

Vo variante ¢. 2 sa na ploche rieseného tGzemia pocita s vysadbou zelene na ploche 3.888,14 m2. Plosna vymera
spevnenych ploch bude na Grovni 6.123 m2. Vymera zelene vo variante ¢. 2 bude oproti variantu ¢. 1 vyssia o + 843,93 m2.
Atmosférické zrazky z povrchového odtoku budd zo spevnenych ploch odvedené cez ORL do vsaku, ¢im sa minimalizuje
odtok vody z dotknutého Gzemia a zlepsia sa mikroklimatické podmienky v dotknutej lokalite.

V stlade s § 23 ods. 4 zékona o posudzovani dorucili prisluSnému organu svoje pisomné stanoviska k predmetnému
zameru tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

1. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek
Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, list

¢. OU-BA-OSZP3-2018/032129/PAL zo dna 18.02.2019, doruceny dna 21.02.2019

1. Navrhovana ¢innost sa nachadza v Uzemi, pre ktoré plati 1. stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zéakona o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

2.V Uzemi stavby sa nenachéddza Ziadne chranené Gzemie narodnej siete, Ziadna lokalita sistavy Natura 2000, ani
biotop narodného alebo eurépskeho vyznamu,

3. Podla regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) zaujmovym Gzemim
neprechadza Ziaden biokoridor, ani sa tu nenachadza ziadne biocentrum,

4. Pre realizaciu odporticame variant ¢. 2, ktory planuje vysadbu zelene na ploche 3.888,14 m2.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny k navrhovanej ¢innosti neméame zasadné namietky, ani poziadavky na
posudzovanie podla zékona o posudzovani.

OU BA: Berie sa na vedomie.

2. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, organ ochrany ovzdusia, list ¢. OU-BA-OSZP3-2019/037305/ROA/II zo dina 27.02.2019, doruceny dna
01.03.2019

Z hladiska ochrany ovzdusia neméame pripomienky.

OU BA: Berie sa na vedomie.

3. Okresny Urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania, list ¢. OU-BA-
OKR1-2019/032926 zo dna 18.02.2019, doruceny elektronicky dna 22.02.2019

Zamer navrhovanej ¢innosti berieme na vedomie ako informéciu o pripravovanych ¢innostiach na izemi nasho obvodu,
taktiez aj zmien cinnosti na Uzemi vo vztahu k Zivotnému prostrediu, k chranenym tzemiam a pod., sliziacu k aktualizacii
svojich vlastnych dokumentov.

OU BA: Berie sa na vedomie.

4. Okresny Urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, oddelenie pozemnych komunikacii, list ¢.
OU-BA-OCDPK2-2019/033599 zo dna 28.02.2019, doruceny dna 05.03.2019

Z hladiska nami sledovanych zdujmov navrhovany zamer nevyzaduje posudzovanie podla zékona o posudzovani.

OU BA: Berie sa na vedomie.

5. Krajské riaditelstvo hasicského a zachranarskeho zboru v Bratislave, list ¢. KRHZ-BA-OPP-27-009/2019 zo dna
13.02.2019, doruceny dna 18.02.2019

Z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpokladame vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

OU BA: Berie sa na vedomie.

6. Regionalny drad verejného zdravotnictva BA, list &. HZP/4743/2019 zo dia 14.02.2019, doruceny elektronicky
18.02.2019

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvéme na posudzovani zdmeru podla zdkona o posudzovani. Obidva varianty su
akceptovatelné, uprednostriujeme variant ¢. 2 s vy$sim podielom zelene.

Upozornujeme, Ze Uzemie je iba podmienecne vhodné na obytnl zastavbu z dévodu moznosti jej rusenia prevadzkou v
susediacej priemyselnej zone a v aredli Slovnaft, a. s..

OU BA: Berie sa na vedomie.

7. Dopravny Urad, list ¢. 7049/2019/ROP-004-P/6110-Hu zo dna 07.03.2019, doruceny elektronicky dna 08.03.2019 (po
termine) s odvolanim na list ¢. 7049/2019/ROP-003-P/3479 zo dna 06.03.2019

Dopravny Urad ako prislusny orgén Statnej spravy na Useku civilného letectva vydal pre predmetnd navrhovanu ¢innost
vyjadrenie ¢. 7049/2019/ROP-003-P/3479 zo dria 06.03.2019. Podmienky tohto vyjadrenia Ziadame respektovat.
Upozornujeme, Ze toto stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

S umiestnenim a realiziciou stavby podla predlozenych podkladov stavby (DUR 10/2018), s celkovou vyskou stavby 18,45
m od urovne + 0,00, t. j. s nadmorskou vyskou cca 153,45 m n. m. Bpv (najvyssi bod stavby - atika polyfunkénych objektov
SO 0.1 az SO 0.3) a s pouzitim stavebnych mechanizmov s maximalnou predpokladanou nadmorskou vyskou ich
najvyssieho bodu 168,70 m n. m. Bpv, t. j. s vySkou cca 33,70 m od Urovne + 0,00, sthlasime s podmienkami:

1)  Najvyssi bod polyfunkénych objektov a budov, vratane vsetkych zariadeni umiestnenych na ich strechach (kominy,
vzduchotechnika, reklamné zariadenia, antény a pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v
rieSenom Uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizécii stavby svojou najvyssou Castou (veza,
tiahlo, maximalny zdvih), nesmie prekrocit' nadmorskd vysku 172,0 m n. m. Bpy, t. j. vysku cca 37,0 m od Urovne terénu
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(najkritickejsie vyskové obmedzenie urcené ochrannym pasmom (dalej len ,OP") vodorovnej prekazkovej roviny Letiska M.
R. Stefanika Bratislava (dalej len ,letisko”) a OP vodorovnej roviny leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovu
riadenu oblast letiska /TAR LZIB - sektor A/").

2) V rieSenom tzemi (OP proti nebezpecnym a klamlivym svetlam letiska) je stavebnik povinny:

a) pouzit' na povrchovu Upravu polyfunkénych objektov a budov, pripadne na povrchovu Upravu inych objektov a
zariadeni materialy a farby s nereflexnou Upravou, resp. pouzit’ taku Upravu, ktora by svojim charakterom nemohla
odputat pozornost posadky lietadiel, prip. ich oslepit;

b) svetelny IU¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie polyfunkénych objektov a budov, areélu, spevnenych ploch, komunikécii a
pod. nasmerovat’ priamo na povrch osvetlovanej plochy tak, aby nemohlo déjst k oslepovaniu a klamaniu posadok
lietadiel. V tomto priestore je taktieZ zakazané pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia (lasery) takym spésobom, Ze by mohla byt ohrozené bezpecnost' leteckej
prevadzky.

3) V pripade nutnosti pouzitia stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby nad Groven nadmorskej vysky urcenej v
podmienke ¢. 1, je stavebnik povinny minimalne 60 dni pred ich pouzitim vopred konzultovat' a odsuhlasit’ s Dopravnym
Uradom moznost udelenia vynimky z danych OP pre ich pouzitie ako docasnej prekazky, ich maximalnej moznej
pouzivanej nadmorskej vysky, doby pouzitia a dalSieho postupu.

Dopravny Urad déva do pozornosti, Ze rieSené Gzemie sa nachadza vo vzletovom a priblizovacom priestore letiska na
vzletovl a pristavaciu dréhu RWY 04/22 s vysokym hlukovym zatazenim z leteckej prevadzky, ktoré sa bude s rozvojom
letiska zvysovat. Pri technickom rieseni stavby je nutné brat do Gvahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit ju tak,
aby boli zaistené stanovené pripustné hladiny hluku a vibracii.

Zaroven Vas touto cestou informujeme, Ze rieSené Uzemie sa nachadza v OP letiska, z ktorych vyplyvajd dalsie
obmedzenia, a to:

a) zékaz vykonavat Cinnosti a zriad'ovat’ stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva a viedli k
negativnej zmene ornitologickej situacie vo vztahu k leteckej prevadzke (vonkajsie ornitologické OP letiska);

b)  zékaz realizovat pripadné nové vedenia, pripojky a prekladky elektrického pradu VN a VVN formou vzdusného
vedenia bez predchédzajiceho odsuhlasenia Dopravnym Gradom (OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
letiska).

Vzhladom na predlozené podkladov stavby, rozsahu a jej charakteru nie je predpoklad narusenia danych OP letiska, preto
sa neurcuju ako podmienky pre stavbu.

OU BA: Akceptuje sa. Zahrnuté v podmienkach rozhodnutia.

8. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Institit dopravnej politiky, list

¢.6878/2019/0SR/17823 zo dna 26.02.2019, doruceny elektronicky 28.02.2019

MDV SR ma v dalSom stupni pripravy navrhovanej ¢innosti nasledovné pripomienky a poZziadavky:

- doplnit vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky respektovat v plnom rozsahu;

- vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v stlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi;

- upozoriujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikéacii a Zelezni¢nych trati je
nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat padsmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
Gcinkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych tcinkov dopravy
a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych trati nebude
mozné uplatinovat poziadavku na realiziciu tychto opatreni, pretoze negativne Gcinky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zZname;

- nastr. 11 Ziadame opravit ndzov rezortného organu na Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

MDYV SR suhlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie zameru navrhovanej ¢innosti podla
zakona o posudzovani po uskutocneni zistovacieho konania za podmienky respektovania uvedenych poziadaviek.

OU BA: Berie sa na vedomie. Zahrnuté v podmienkach rozhodnutia.

9. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia vystavby, list ¢. 06895/2019/SV/14221 zo dna 19.02.2019, doruceny
elektronicky 20.02.2019

Podla textovej casti zameru kap. 8.1, s. 4 Dispozi¢no - prevadzkové rieSenie navrhovanej cinnosti objekty SO 01, SO 02
nachadzajlce sa v ploche 501 maju funkéné vyuzitie: apartmény na 1. NP a byty na zvySnych 4 podlaziach, v 5 podlaznom
objekte SO 03 st umiestnené apartmany. Objekty SO 04 az SO 0.11 nachadzajuce sa v ploche funkéného vyuzitia s kédom
502 su uréené pre obchod a sluzby, jednopodlazny objekt SO 0.12 je urceny pre vyrobné a nevyrobné sluzby. Podla
tabulky v kap. 8.2, s. 5 Plosnéa a priestorové bilancia navrhovanej ¢innosti je plocha byvania (bez ploch apartmanov
uréenych na prechodné byvanie) menej ako povolenych max. 60% celkovej plochy objektov nachadzajucich sa v ploche
funkéného vyuzitia s kédom 501. TaktieZ v textovej casti zdmeru kap. 12., s. 50 Postdenie stladu navrhovanej ¢innosti s
platnou UPD a dal$imi relevantnymi strategickymi dokumentmi je uvedené, ze ,Hodnotena ¢innost vo svojom funkénom
prevedeni nie je v rozpore s platnym planom Hlavného mesta SR Bratislava”.

K zédmeru nemame pripomienky. Zaroven vsak upozoriiujeme, Ze sa neposudzuje rozpor, ale stlad zdmeru s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

OU BA: Berie sa na vedomie. Stlad navrhovanej ¢innosti s platnou UPN v kompetencii hl. mesta Bratislava.

10. Mestska cast Bratislava - Ruzinov, list & ZP/CS6428/2/2019/2LRI zo diia 04.03.2019, doruceny elektronicky dra
06.03.2019 (po termine)

Pozemok / aredl, kde mé byt navrhovana cinnost umiestnend, sa nachadza v Gzemi, ktoré je definované ako rozvojové
Uzemie s kodom regulacie ,G". Navrhovatel v zdmere Ciasto¢ne udava plosné bilancie rieseného Uzemia a vyhodnocuje
regulativy intenzity vyuZitia rieseného tzemia. Sulad s priestorovou regulaciou uréenou v UPN nebolo mozné posudit
vzhladom na chybajuce tdaje.

UPN v zavaznej Casti kapitola 2.2.5. urcuje Casti Gzemia, kde je potrebné zabezpecit prehibenie Gizemného planu mesta pre
spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce pre potreby Gzemnoplanovacej praxe, usmernenie vlastnikov
nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej cinnosti. RieSené Uzemie je sicastou Uzemia Palenisko - Pristav Bratislava, ktoré je
uréené na spracovanie podrobnejsej Gzemnoplanovacej dokumentacie. V zmysle uznesenia miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava - Ruzinov ¢. 394/XX1I/2016 zo dna 13.12.2016 mestska cast aktualne obstarava UPN-Z Pélenisko -
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pristav, pricom rieSené Gzemie je suicastou Uzemia SirSich vztahov. V roku 2019 méa mestskéa cast v plane v zmysle
uvedeného uznesenia zacatie obstaravania podrobnejsich néstrojov izemného planovania aj pre izemie medzi
zeleznicnou vleckou spol. Slovnaft, a. s. a lokalitou Nové zahrady, posudzovana cinnost je sicastou uvedenej lokality.
Komunikacia Domové role nie je zaradena do siete miestnych komunikécii, ide o Gcelovd komunikaciu. Mestskej casti nie
je znamy spravca komunikacie. Predmetna komunikacia svojimi technickymi parametrami nespina v niektorych tsekoch
podmienky pre obojsmernd premavku, na komunikacii nie si chodniky, ani verejné osvetlenie. Komunikacia je vo vyrazne
zlom technickom stave.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti povazujeme za nekoncepcny rozvoj daného tzemia. Z predlozeného dopravno -
kapacitného postdenia ,,Dopravné napojenie zony Domové role” (spracovatel Alfa 04, august 218) je zrejmé, ze v
zaujmovom Uzemi je planované umiestnenie dalsich dvoch investicnych zamerov ,Domové role” a vyhladovo sa
predpoklada este rozvoj dalsieho zameru ,,Nové zéhrady - komunitné byvanie”. Predlozeny zamer pocita s rekonstrukciou
komunikacie Domové role vratane prestavby krizovatky so Slovnaftskou ulicou. Podla zameru ma byt rieSenie prvkov
dopravnej infrastruktdry predmetom samostatnej projektovej dokumentécie.

V kapitole 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na zZivotné
prostredie, Cast’ cestna doprava, sa navrhuje realizovat potrebné tpravy dopravného napojenia na Slovnaftskd ulicu.
Uvedené opatrenie nepovazujeme za postacujice, okrem dopravného napojenia na Slovnaftsku je potrebné v ramci
opatreni na zvladnutie o¢akavaného narastu dopravy dobudovat vietky nevyhnutné prvky dopravnej infrastruktary (riesit
sirkové pomery komunikécie, technicky stav komunikacie, dostavbu chodnikov a cyklochodnika).

Mestska cast’ je toho nézoru, Ze predmetné Gzemie ma byt rieSené komplexne, s rieSenim Sirsich vazieb v Gzemi a vietky
mozné vplyvy na zivotné prostredie maju byt posidené kumulativne s ohladom aj na dalSie investi¢né zamery. Povoleniu
navrhovanej ¢innosti musi jednoznacne predchadzat dobudovanie prvkov dopravnej a technickej infrastruktary.

Uvedeny zamer bol prerokovany na Komisii Gzemného plénu a Zivotného prostredia miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava - Ruzinov. Stanovisko komisie je uvedené v zapisnici ¢. 1/2019 zo dna 11.02.2019: Pritomni ¢lenovia
Komisie boli informovani miestnym Gradom o zacati zistovacieho konania procesu EIA. Komisia Ziada, aby boli takéto
Uzemia rieSené koncepcne Uzemnoplanovacou cinnostou.

Stanovisko z hladiska Zivotného prostredia:

Vo variantnom riedeni ¢ 2 (opis - zvy3enie plochy zelene o 843,93 m?) - v spréave nie je presne zadefinovany zémer
zvysenia ploch zelene, ktorym sa zvacsuje plocha zelene. Ide o zelen na konstrukciach a plosna vymera je nadhodnotena
tymto spésobom.

- opis zvyéenia ploch zelene je uvadzany len v koordinacnej situacii (vykres) - variant ¢. 2: ZELEN NAD PODZEMNYMI
GARAZAMI, hr. substratu min. 0,5 - 1 m - uvedeny v legende.

V sprave uvadzané VZN ¢. 8/1993 hl. mesta SR Bratislavy o starostlivosti o verejnu zeler nie je aktudlne. Platné je VZN ¢.
5/2018 o starostlivosti o verejnu zeler a ochrane drevin, ktoré s stcastou verejnej zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy,
ktoré nadobudlo ucinnost dna 01.11.2018.

Z hladiska hlukovych pomerov:

V riesenom Uzemi sa nachadza v tesnej blizkosti existujica zastavba rodinnych domov na ul. Domové role, v ktorom po
realizacii vystavby navrhovanej cinnosti dojde k zvySeniu dopravného hluku pred oknami rodinnych domov o cca 1,5 dB
cez den aj v noci, ako to vyplyva zo Studie.

Predikované hodnoty hluku z dopravy pred oknami obytnych miestnosti navrhovaného polyfunkéného komplexu
prekracuju pripustné hodnoty stanovené pre II. Kategdriu chranenych uzemi. Z uvedeného dévodu je potrebné
zabezpecit dodrziavanie zvukovo izolacnych poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy pri
zabezpeceni dostato¢ného vetrania chranenych miestnosti, aby nedochadzalo k prekroceniu pripustnych hodnot vo
vnutornom priestore obytnych miestnosti.

Z hladiska ochrany vod:

Z dovodu chybajucej technickej infrastruktary v Gzemi si uvedeny zamer vyzaduje dobudovanie verejného vodovodu a
verejnej splaskovej kanalizacie. Splaskova kanalizacia sa podla predlozeného zameru bude napajat na existujucu
kanalizaciu v Sachte za podjazdom na komunikacii Domové role. Upozornujeme, zZe je potrebné overit’ bilanciu predmetnej
kanalizacie vzhladom k tomu, Ze v mieste vyhladového napojenia opakovane dochadza v pripade intenzivnejsich dazdov k
jej vyvieraniu a zatapaniu komunikéacie.

Z dovodu chybajlcej technickej infrastruktury v Uzemi mestska cast’ pozaduje, aby boli navrhované prvky technickej
infrastruktury rieSené tak, aby bolo mozné aj pripojenie uz existujucich stavieb v Gzemi, ale aj pripojenie vyhladovych
zamerov.

Mestské cast’ Ziada, aby v dalSom stupni projektovej dokumentéacie pre izemné rozhodnutie spracované realizacné
projekty pre vystavbu verejnej kanalizacie a vodovodu pre danu lokalitu, ktoré by riesili aj napojenie existujucich objektov
na ulici Domové role a na ulici Jastrabia.

Odvedenie zrazkovych vod - v zdmere sa uvadza, Ze vody z povrchového odtoku budi odvedené vo variante ¢. 1 do
verejnej kanalizacie, v odportic¢anom variante ¢. 2 budd vody zo striech, parkovisk a spevnenych pléch odvedené
dazd'ovou kanalizaciou do 6 vsakovacich zariadeni po precisteni v ORL.

Zrézkové vody zo striech odporicame riesit’ zadrziavanim do vsakovacich n&drzi v silade s adaptacnymi opatreniami na
zmenu klimy, ako napr. zachytéavanie zrazkovej vody z budov bez vegetacnych striech do retenc¢nej nadrze a jej vyuzivanie
na polievanie sadovych Uprav, dazd'ové zahrady, retencné priekopy v zeleni, kde by sa zadrziavala zrazkova voda z
privalovych zrazok, reten¢né jazierka.

Zaver:

Mestska cast’ je toho nézoru, Ze predmetné Gzemie ma byt rieSené komplexne, s rieSenim SirSich vazieb v Gzemi a vietky
mozné vplyvy na zivotné prostredie maju byt posidené kumulativne s ohladom aj na dalSie investi¢né zamery. Povoleniu
navrhovanej ¢innosti musi jednoznacne predchadzat dobudovanie prvkov dopravnej a technickej infrastruktary.

Mestské cast’ Bratislava - Ruzinov v pripade, Ze by sa predloZzeny zadmer realizoval, odporica Variant 2. z hladiska vplyvov
na zivotné prostredie.

Na zaklade postdenia konstatujeme, Ze realizacia navrhovanej ¢innosti je mozna za podmienky sibezného vybudovania
prvkov dopravnej infrastruktiry v stlade so zavermi dopravno - kapacitného posudenia a dobudovania prvkov technickej
infrastruktdry v sulade s poziadavkami uvedenymi v stanovisku. Pripomienky a poziadavky uvedené v tomto stanovisku
pozadujeme zohladnit' v rozhodnuti.

OU BA: Akceptuje sa. Zahrnuté v podmienkach rozhodnutia.

11. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OSRMT 39568/19-69756 OSRMT 187/19, EIA ¢. 9 zo dna
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26.02.2019, doruceny dna 12.03.2019 (po termine)

1/ Z hladiska izemného planovania:
Postdenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 (dalej aj ,,UPN"):
A - konstatujeme:
z hladiska sirsich vztahov v lokalite sa zdujmové Gizemie nachédza v centralnej polohe rozvojovych Gzemi v ramci
rozsiahlej zony Palenisko - Pristav;
Uzemie je v sicasnosti s nedobudovanou uli¢nou sietou, sliziace prevazne pre arealové prevadzky;
juznou castou zadujmového Uzemia prechadza ochranné pasmo (BP) vyrobného arealu Slovnaft;

Zakladné Udaje o predloZzenom investicnom zamere:

Investor ma zamer na parcelach registra C ¢. 3310/27,28 a parc. registra E ¢.
1249,1250/100,200,300,1253/100,200,1256/101,201,301,1257/101,201,1254/100,1255/200,101,201,1248,1251/100,200,125
2/11000,200 pri ulici Domové role v k. G. Nivy vybudovat’ polyfunkcny stbor.

V stcasnosti je Gzemie nezastavané a predstavuje zvacsa obhospodarovanu ornt pédu. Navrhovany polyfunkény sibor
pozostava z dvanastich objektov. Celé Gzemie je rozdelené na dve casti v zmysle ¢lenenia funkénych blokov v UPN mesta
na cast obytnu a Cast’ s vyrobnymi sluzbami. V severnej obytnej Casti sa nachadzaju tri polyfunkéné objekty s byvanim (5
NP), podzemné garaze pre potreby polyfunkénych objektov a objekt sluzieb a obchodu (2 NP). V juznej ¢asti Uzemia sa
nachadza osem objektov, z toho Styri urcené pre sluzby a obchod (2 NP) a Styri halové objekty urcené pre vyrobu a sluzby
(1 NP). Celym Gzemim je navrhovana nova pristupova komunikacia napojena na ulicu Domové role.

Variantnost' rieSenia spociva v rieseni zelene, kedy vo variante 2 su rieSené strechy podzemnych garazi ako zelené strechy
a v rieseni odvodu dazdovych vod, kedy vo variante 2 je rieSenia do vsakovacich zariadeni.

501 502
plocha Uzemia 12.686 m2
zastavané plochy 4.231 m2
podlazné plochy 13.964 m2 byvanie = 7.380 m2 obchod = 2.304 m2
apartmany = 3.190 m2 vyroba = 1.090 m2
plochy zelene var.1/var.23.044 m2/3.888 m2 1.382/2.226 m2 1.662/1.662 m2

pocet bytov / apartménov 74 /32
pocet park. miest NP / PP 159 /105

B - stanovisko:
Uzemnoplanovacia dokumentacia:
UPN hl. m. SR Bratislavy

stanovuje v severnej Casti Uzemia ako funk¢né vyuzitie: 501 - zmiesané Gizemia byvania a obcianskej vybavenosti, co
predstavuje Uzemia slUziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia
a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlce vysokd komplexitu prostredia centier a mestskych tried;

vo vnutornom meste sa jedna prevazne o viacpodlaznu zastavbu, s podielom byvania v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy;

zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch;

stanovuje v severnej Casti Uzemia ako funk¢né vyuzitie: 502 - zmiesané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, takto urcené Uzemia slUzia pre umiestiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami;

oba bloky su charakterizované ako rozvojové Gizemia s nasledovnou reguléciou:

Kéd IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funkcie urbanistickej max min.
G 18 501 Zmie$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia aredlového charakteru, 0,36 0,20

obchodu, vyrobnych komplexy
a nevyrobnych sluzieb

predmetné Gzemie je si¢astou rozsiahleho zemia zény Pélenisko - Pristav Bratislava, ktoré je v zmysle UPN mesta
uréené na spracovanie podrobnejsich néstrojov izemného planovania formou UPN zény.

Upozorfiujeme, Ze na predmetné Gzemie v si¢asnosti MC Ruzinov obstarava spracovanie spodrobriujicej
dokumentacie formou UPN zény Pristav - Pélenisko v zmysle zadania z 11/2017;

Pre predmetné izemie bola spracovana US PéleniskoO - Pristav Bratislava, Form Projekt BA, 1997, ktora slzila ako
podklad pre spracovanie UPN mesta;

V rémci tejto Stddie sa v danom Uzemi uvazovalo len s rozvojom obchodnych a vyrobnych sluZieb.

Z hladiska hmotovo-priestorového riesenia:

v daldom stupni projektovej dokumentéacie pozadujeme bilancie pre dané izemie dolozit' aj v podobe pre kazdy
funkény blok zvlast, aby bolo mozné vyhodnotit stlad s priestorovou reguléciou uréenou v UPN mesta;

vzhladom na to, Ze v siicasnosti nejestvuje pre dané Gzemie spracovana aktualna spodrobnujica dokumentacia, tato
je len v pripravnom stadiu, umiestnenie navrhovaného stboru bez riesenia sirsich vazieb v Uzemi je na zvézenie.

Z hladiska funkéného vyuZitia a prevadzkovych vztahov:

z hladiska dopadov na SirSie vztahy v zéne nebolo situovanie polyfunkéného stboru s funkciou byvania v danej
lokalite preverované;

predlozeny navrh redpektuje ¢lenenie funkénych blokov a uli¢nd siet' vychadzajic z UPN mesta;
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v zmysle spracovaného Uzemného generelu $kolstva (2014), sa v ramci rozvojovej plochy zmie$ané tizemie byvania a
obcianskej vybavenosti navrhuje umiestnenie zariadenia materskej skoly ako areédlového zariadenia (MS 2206N), s
rozlohou arealu 4.200 m2, s podlaznymi plochami 1.440 m2, pre 120 ziakov ako 6 triednu materskd skolu;

upozornujeme, Ze pri rozvoji byvania v danej lokalite, ktora v sicasnosti neméa priamu nadvéznost na jestvujicu
obytnu zastavbu je potrebné v danom Uzemi saturovat’ aj potreby zakladnej obcianskej vybavenosti v Uzemi a obsluhy
Uzemia MHD.

C - zaver:

Z hladiska nasho odborného postdenia hodnotime situovanie navrhovanych funkcii v danej polohe ako stlad s
funkénou regulaciou uréenou v UPN mesta; priestorovi regulaciu vzhladom na chybajlce tdaje nie je mozné posudit.

Konétatujeme, Ze v si¢asnosti je v $tadiu priprav spracovanie spodrobriujticej dokumentacie UPN-Z Palenisko -
Pristav. Odporucame riesit’ predmetny blok az po spracovani uvedenej zonalnej dokumentécie.

V stcasnosti je na magistrate predlozena dokumentacia pre izemné rozhodnutie (DUR) z 10/2018 “Polyfunkéné
objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb”, (evidovana pod ¢. MAGS OUIC 57177/18-458914 zo diia
07.11.2018).

Pripomienky k DUR si uplatnime v zavaznom stanovisku hl. mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti po jej prestudovani.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

A - popis:

«  Predmetom zémeru je postdenie vystavby a prevadzky cinnosti ,Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy
obchodu, vyroby a sluzieb” umiestiiovanej v lokalite Domové role. V rdmci stavby sa umiestriuje 264 parkovacich miest
(105 PM v podzemnej garazi, ostatné na teréne). Dopravné pripojenie zastavby sa riesi na prilahld ul. Domové role,
pripojentd na Slovnaftskd ulicu.

. Na zaklade zaverov dopravno - kapacitného posutdenia (,Dopravné napojenie zony Domové role, dopravno -
kapacitné postudenie”, ktoré spracovala spolo¢nost  Alfa 04, a. s., v auguste 2018, je sicastou predloZzenej dokumentacie),
zamer pocita s rekonstrukciou ul. Domové role vratane prestavby krizovatky so Slovnaftskou (Sirkovou Upravou
komunikacii, dostavbou chodnikov a cyklochodnika, umiestnenim zastavok MHD, stavebnymi Gpravami a CDS v krizovatke
Slovnaftska - Domové role). Riesenie tychto prvkov dopravnej infrastruktiry mé byt predmetom samostatnej PD.

»  Navrhovana ¢innost je rieSend variantne; variantnost spociva vo vymere zelene a spésobe odvéadzania dazd'ovych
vOd - netyka sa teda rieSenia dopravy.

B - vyjadrenie z hladiska riesenia verejného dopravného vybavenia:

1. Stavebno - technické rieSenie posudzovanej ¢innosti, riesenie dopravy (dopravného pripojenia, statickej dopravy a
ostatnych systémov - MHD, pesej a cyklistickej), ako aj dopravno - kapacitné postdenie je totozné s riesenim v DUR s
datumom spracovania 10/2018, ktoré je t. ¢. predloZzenad na magistrate za Uc¢elom vydania Zavazného stanoviska hl. m. SR
Bratislavy k investicnej ¢innosti.

2. Na zaklade prebiehajliceho posudzovania uvedenej DUR na ODI magistratu je zrejmé, ze:

«  umiestnenie ¢innosti z hladiska rieSenia dopravného vybavenia bude podmierovat predlozenie (a kladné postdenie)
samostatnej PD riesiacej rekonstrukciu ul. Domové role (Sirkové Upravy cesty, dostavbu chodnikov a cyklochodnika),
prestavbu krizovatky so Slovnaftskou na CDS, umiestnenie zastavok a obsluhu Gizemia MHD, tzn. prvkov dopravnej
infrastruktdry nevyhnutnych na zvladnutie ocakavaného narastu a optimalizaciu dopravy aj po uvedeni zastavby do
uzivania;

«  realizacia uvedeného kapacitného pripojenia ¢innosti na nadradeny komunikacny systém mesta bude podmienovat’
kolaudéciu zastavby.

Z hladiska systémov technickej infrastruktury - bez pripomienok.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny:

< UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre tzemie, ktorého sti¢astou je dotknuty
pozemok funkcné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové Gzemie s regulacnym
kédom G (a stanovenym KZmin. = 0,25; u zdmeru KZ = 0,26); a 502 - zmieSané Gzemia obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluZieb, rozvojové Gzemie s regulaénym kédom G (so stanovenym KZmin. = 0,20; u zdmeru variant ¢. 2 KZ =
0,25).

«  Plocha rieSeného Uzemia zédmeru predstavuje 12.686 m2. Na str. 5 v tabulke zékladnych kapacitnych Gdajov sa
uvadza, Ze plosné zastupenie zelene bude v rozsahu:

- Variant €. 1: vymera zelene = 3.044,21 m2 / zapocitatelna plocha zelene = 3.044,21 m2

- Variant €. 2: vymera zelene = 3.888,14 m2 / zapocitatelna plocha zelene = 3.297,69 m2.

Z hladiska miery ozelenenia preferujeme variant ¢. 2.

«  Sadovnicke Upravy - budu realizované s cielom sprijemnenia priestoru pre obyvatelov areélu, aj pre jeho
navstevnikov. Péjde o spolocenstva vegetacie v kombinécii s aredlovymi prvkami drobnej architektdry, mestského
mobilidru, komunikacnych tras pre pesich a cyklistov, manazment zrazkovej vody v lokalite, jej Ucelné zadrziavanie a
opétovné vyuzivanie.

Vo variante ¢. 1 sa navrhuje odvedenie zrazkovych vod do kanalizécie a vo variantne ¢. 2 do vsaku - teda nejde o jej
opétovné vyuzivanie.

«  VdalSich stupnoch projektovej dokumentécie bude navrhnuté konkrétna dendrologické skladba drevin, krov a bylin
ako aj definované prvky mobilidru a technické rieSenia manaZzmentu vody. Predmetom riesenia sadovych Gprav budd
volné nezastavané plochy a plochy zelenych striech novo navrhovaného objektu. Berieme na vedomie.

eV zamere sa dvakrat uvadza, Ze sa Ziada akceptovat’ VZN ¢. 8/1993 hl. mesta SR Bratislavy o starostlivosti o verejnu
zelen na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy. Upozornujeme, ze uvedené VZN z r. 1993 je neplatné, aktualne treba uvadzat VZN
hl. m. SR. Bratislavy ¢. 5/2018 zo 07.07.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st stcastou verejnej
zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy, ktoré nadobudlo Gcinnost’ dna 01. novembra 2018.

Ovzdusie - zdrojom znecistujlcich latok posudzovaného arealu bude: staticka doprava a zvySena intenzita dopravy na
prijazdovych komunikéciach.

«  SinStalaciou kotolne na zemny plyn ako zdroja tepla sa v rdmci stavby neuvazuje. Nevznikne novy zdroj
znecistovania ovzdusia (ZZO).
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e Parkovanie v navrhovanom polyfunkénom komplexe bude riesené v podzemnej jednopodlaznej parkovacej garazi,
kde sa navrhuje 105 PM a na povrchu terénu bude umiestnenych 159 PM. Podzemna garaz musi byt rieSena v zmysle STN
736058 a STN 736058/b Hromadné garaze, garazované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou. Navrhovana
podzemné garaz musi byt vetrana tak, aby nedoslo k vznikaniu nepripustnej koncentracie skodlivin pri prevadzke
motorovych vozidiel.

Vody:

Odvedenie splaskovych véd - bude riesené do UCOV Vrakuna.

Odvedenie zrazkovych vod - v zamere sa uvadza, Ze vody z povrchového odtoku budi odvedené vo variante ¢. 1 do
verejnej kanalizacie, v odporic¢anom variante ¢. 2 budd vody zo striech, parkovisk a spevnenych ploch odvedené
dazd'ovou kanalizaciou do 6 vsakovacich zariadeni po precisteni v ORL.

«  V pripade navrhovanej stavby odporicame, aby bolo uplatiované vyuZzivanie Sedych vod, hospodarne nakladanie s
pitnou vodou a so zrazkovymi vodami v stlade s certifikacnym systémom zelenych budov (napr. LEED).

e Zrazkové vody zo striech nie je vhodné zmiesavat so znecistenymi zrazkovymi vodami z povrchového odtoku. Je
treba uplatiovat rieSenia ako: zadrziavanie a vypar zrazkovych véd zo striech napr. prostrednictvom zelenej vegetacnej
strechy, okrem vsakovania cez vsakovacie zariadenia realizovat’ aj iné vhodné adaptacné opatrenia ako napr. zachytavanie
zrazkovej vody z budov bez vegetacnych striech do retencnej nadrze a jej vyuzivanie na polievanie sadovych Uprav,
dazd'ové zéhrady, retencné priekopy v zeleni, kde by sa zadrziavala zrazkova voda z privalovych zrazok, retencné jazierka.
* S ohladom na zmierrovanie dopadu urbanizécie a sucha je vhodné realizovat parkoviska z vegetacnych tvarnic s
podloznymi vrstvami a vhodnym systémom precistenia (v G¢innom ORL), ¢im sa zabrani znecisteniu podzemnych vod.

. Riesenie povrchového parkovania po oboch stranach arealovej komunikacie cez rieSené Gzemie bude v letnom
obdobi horucav viac akumulovat' a sélat teplo, ako prispievat’ k ochladzovaniu navrhovanej polyfunkénej zény.
Vhodnejsim rieSenim pre zlepsenie mikroklimy v navrhovanej polyfunkénej zéne by bolo vytvorenie pasov zelene s
liniovou vysadbou stromov medzi parkoviskom a chodnikom. Takéto rieSenie je dolezité aj z hladiska zlepSovania kvality
ovzdusia - napr. zmierfiovania prasnosti (PM10) a pohlcovania emisii z dopravy, zdravotnych rizik stvisiacich so zvysenou
prasnostou a hlukom, podporuje sa zadrziavanie a vsakovanie zréazkovej vody cez zatrdvnend vrstvu a zmiernujd sa
dopady rozsirovania spevnenych povrchov na podu.

*  VypUstanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod podlieha povoleniu v zmysle § 21 ods. 1. pism. d)
zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach, pricom musia byt splnené poziadavky § 9 NV SR ¢. 269/2010 Z.z..

«  Zachytené znecistené, zaolejované vody z parkovacej garaze je treba precistit v i¢innom ORL.

«  Vkontexte ochrany povrchovych a podzemnych véd pozadujeme respektovat’ vysledky hydrogeologického
prieskumu, stanovisko a povolenie organu Statnej vodnej spravy, povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodéch a o zmene zékona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zékon ¢.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii
v sietovych odvetviach a Nariadenie Vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod.

Pody - navrhovana cinnost' si vyzaduje zaber cca 12.686 m2 polnohospodarskej pody (PP). Odnatie polnohospodarskej
pody na nepolnohospodarske Ucely bude realizované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. (§ 17) o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Odpady - upozornujeme, Ze na str. 31 uvadzané VZN ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnym odpadom na tzemi hl. m.
Bratislavy je potrebné nahradit’ aktuélne platnym VZN ¢. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Celkové environmentalne zhodnotenie navrhovanej cinnosti:

= V zmysle ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny areél navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so
Ziadnym chranenym Uzemim, ani s inymi kategdriami chranenych Uzemi medzinarodného vyznamu. Na ploche
navrhovanej ¢innosti plati 1. stupen Gzemnej ochrany prirody a krajiny.

= Rozptylova studia (doc. RNDr. F. Hesek, CSc., 01/2019, v Prilohe) - v zavere uvadza Ze:

Predmet posudzovania ,Polyfunkéné objekty Vicie maky a budovy obchodu, vyroby a sluzieb” spifia poziadavky a
podmienky, ktoré s ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

= Vody - rieSené Gzemie nezasahuje do Ziadnej Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO), ani do vyhlasenych
ochrannych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR ¢. 364/2004 Z.z. o vodach).

Podla nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. nie je k. 4. Ruzinov v MC Bratislava - Ruzinov zaradené do zoznamu
zranitelnych a citlivych oblasti v zmysle § 81 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

V rieSenom Uzemi znecistenie podzemnych véd nebolo identifikované.

Splaskové odpadové vody budu precistené v mestskej UCOV VrakuRa - Bratislava a nasledne odvedené do recipientu
Maly Duanj.

= Akusticka Studia (EnA CONSULT Topol¢any, Ing. V. Plaskon, 01/2019, v Prilohe) - z hodnoteni vyplyva, Ze:

Situécia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti - po realizacii navrhovanej ¢innosti dojde k zvyseniu dopravného hluku
pred oknami rodinnych domov pozdi ulice Domové role o cca 1,5 dB cez defi aj v noci. Uvedeny narast dopravného
hluku je z hladiska subjektivneho vnimania sluchom nevyznamny, z objektivheho hladiska sa rozdiel hladin hluku
pohybuje v rémci pasma rozsirenej neistoty bezného merania hluku.

Predikované hodnoty hluku z dopravy pred oknami obytnych miestnosti navrhovaného polyfunkéného komplexu (SO 0.1,
SO 0.2, SO 0.3) prekracuju pripustné hodnoty stanovené pre II. Kategériu chranenych Gzemi. Dodrzanie zvukovo
izolacnych poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy pri zabezpeceni dostato¢ného vetrania
chranenych miestnosti je nevyhnutnou podmienkou k tomu, aby nedochadzalo k prekroceniu pripustnych hodnét
urcujucich veli¢in hluku vo vnatornom priestore obytnych miestnosti.

Hluk pocas vystavby - je pravdepodobné casovo obmedzené prekrocenie pripustnych hodnot hluku v dosledku prevadzky
stacionarnych zdrojov hluku na stavenisku. V blizkosti obytnych objektov je preto potrebné aktuélne riadit dobu ich
exponovanu rannu a vecernu dobu a pod.). Zaroven sa odporuca vhodnym spdsobom vopred obyvatelom v okolitych
obytnych objektoch oznamit Umysel vykonavat extrémne hlu¢né prace.

= Vibracie - su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii. Budu kratkodobé a bez
vyrazného vplyvu na okolité objekty. Stavba nevyzaduje budovanie hlbokych vykopov / zakladovych konstrukcii (Groven 1.
PP). Sirenie vibracii z navrhovanej ¢innosti pocas prevadzky sa nepredpoklada.

= Odpady - nakladanie s odpadmi pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti treba zosuladit najméa so zékonom ¢.
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79/2015 Z.z. 0 odpadoch a vyhlaskou MZP SR ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

= Svetelnotechnické posudenie (3S - PROJEKT, s. r. 0., Boldog, Ing. Zsolt Stranak, 11/2018, v Prilohe) - v hodnoteni
uvadza, ze:

Vplyv planovanej vystavby ,Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb” v Bratislave - Ruzinove
vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov. Planovana vystavba svojou polohou a vyskou
negativne neovplyvni vyhovujlce presinenie okolitych objektov.

Vplyv planovanej vystavby ,Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb” v Bratislave - Ruzinove
vyhovuje poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym
pobytom oséb. Planované vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujlice denné osvetlenie okolitych
miestnosti.

= Pody - realizacia navrhovanej Cinnosti si vyziada zaber polnohospodarskej pody (PP); k zéberu lesnych pozemkov (LP)
nedojde.

= Doprava - dopravna infrastruktdra v blizkom okoli rieSeného Gzemia je v sicasnosti scasti vybudovana; zamer bude
dopravne napojeny z vychodnej strany na ul. Domové role, ktora je nasledne napojena na Slovnaftskd ul. (tvori prietah
cesty II. triedy mestom), a charakterom zodpoveda f. tr. B2. V opacnom smere sa ul. Domové role napaja na Parkovu ul., f.
tr. B2. V rdmci navrhovanej ¢innosti je navrhnutych celkovo 264 PM pre osobnu dopravu (na povrchu terénu je 105 PM a v
podzemnej parkovacej garazi 159 PM). Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovena podla STN 73 6110 / Z2.
Dopravno-kapacitné postdenie (Alfa04, a. s., 08/2018, v Prilohe) - na zaklade vysledkov dopravno-kapacitného postdenia
v sUvislosti s navrhovanou investiciou sa konstatuje, Ze dopravné napojenie zény je mozné povazovat za vyhovujuce tak,
ako je uvazované a posudené v predlozenom navrhu dopravnej zény Domové role. Uvazuje sa so Sirkovou Upravou cesty,
dostavbou chodnikov pre pesich aj cyklochodnika, a tieZ je pldnované umiestnenie kruhovej krizovatky a zastavok MHD,
severovychodne od rieSeného Gzemia v tesnej blizkosti navrhovanej ¢innosti. Rekonstrukcia a dostavba uvedenych prvkov
dopravnej infrastruktiry bude predmetom samostatného projektu.

= Technicka infrastruktira - pozemkami prechadzaju inZinierske siete - vodovod, VN a datové siete. Pred zacatim
vystavby budd overené a vytycené podzemné inZinierske siete prisl. spravcami. Poloha planovanych pripojok inZinierskych
sieti pre navrhovanu cinnost' je zakreslena v mapovych prilohach (mapa ¢. 4: Koordinacna situacia).

= Vplyvy na obyvatelstvo - pocas stavebnej ¢innosti méze dojst” k naruseniu pohody v blizkosti rieSeného Uzemia. Vplyv
vystavby mozno minimalizovat’ pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni G¢inkami navrhovanej ¢innosti v jej objemovom a dispozi¢nom rieSeni v zmysle
vysledkov spracovanych odbornych studii neboli identifikovani.

= Cezhranicné vplyvy - u tohto zédmeru sa nepredpokladaji negativne vplyvy presahujlce Statne hranice Slovenskej
republiky.

= Zaver - Pozadujeme zohladnit pripomienky a poziadavky uvedené v tomto stanovisku.

Toto stanovisko nenahradza Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej ¢innosti, ktoré bude vydané v
zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na zéklade odborného postdenia dokumentacie pre izemné
rozhodnutie.

12. Dotknuté verejnost podla § 24 zékona o posudzovani (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

12.1. Zdruzenie domovych samosprav, stanovisko dorucené prostrednictvom e-mailu dria 12.02.2019

Ziadame:

12.1.1. Podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej Casti dopravné napojenie ako aj celkovi organizaciu dopravy
v Gzemi stvisiacom s navrhovanou ¢innostou v sulade s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP
09/2008, TP 10/2008.

OU BA: Akceptuje sa. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.

12.1.2.  Doplnit dopravno - kapacitné posudenie v stlade s prislusnymi normami STN

a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno - kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov) pre existujlce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou
navrhovanej stavby a zohladnit' SirSie vztahy vychadzajlce z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom tzemi, z jej sicasného
stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajucich sa vyvojom dopravy v buduicnosti (20 rokov od uvedenia stavby
do prevéadzky).

OU BA: Neopodstatnené. Za ,velké projekty” sa vo vieobecnosti povazuju rozsiahle infrastruktirne projekty v oblasti
dopravy, ZP a v inych odvetviach, ako je kultdra, vzdelavanie, energetika, ¢i informacné alebo telekomunikaéné
technoldgie. Navrhovanu ¢innost' nemozno zaradit' medzi velké investi¢né projekty.

12.1.3.  Overit obsluhu Gzemia verejnou hromadnou dopravou, Ziadame, aby prislusné zastavka hromadnej dopravy
bola max. v 5 min. pesej dostupnosti.

OU BA: Berie sa na vedomie. Zastavka hromadnej dopravy je v pesej dostupnosti menej ako5 min..

12.14.  Overit vypocet potrebného poctu parkovacich miest v stlade s aktuadlnym znenim  prislusnej normy STN 73
6110.

OU BA: Berie sa na vedomie. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.

12.1.5.  Aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb

a povrch Gzemia upraveny ako lokalny parcik, maximalne priptstame vyuzitie striech parkovacich domov ako
zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

OU BA: Berie sa na vedomie. Parkovanie je riesené formou podzemnych garazi so zelenymi strechami.

12.1.6.  Redpektovat Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast' 9 - Kryty chodnikov a inych pléch z dlazby,
technické podmienky projektovania odvodnovacich  zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné technické
predpisy v plnom  rozsahu.

OU BA: Berie sa na vedomie. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.

12.1.7.  V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy pouzit
retencnu dlazbu, ktora zabezpeci minimélne 80 % podiel priesakovej plochy preukazatelného zadrzania minimalne 8 |
vody / m2 po dobu prvych 15 min. dazda a znizia tepelné napatie v danom tGzemi, vid' informacny material Narodnej
recyklacnej agentiry SR www.samospravydomov.org/files/retencna dlazba.pdf.

OU BA: Berie sa na vedomie. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.

12.18.  Spracovat dokument ochrany prirody podla § 3 ods. 3 az ods. 5 zdkona OPK.
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OU BA: Neopodstatnené. Cinnost nezasahuje do prvkov USES, podmienka nema oporu v zakone
¢.543/2002 Z.z.

12.1.9.  Vyhodnotit stlad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v stilade s normou STN 83
7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s podou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich
zakladanie.

OU BA: Neopodstatnené. Pri realizacii zameru sa nepocita s vyrubom drevin.

12.1.10. Dodrzat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

OU BA: Berie sa na vedomie. Véeobecne platné.

12.1.11. Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu uniku skodlivych latok do pédy,
podzemnych a povrchovych vod. Osobitne spracovat’ spravu o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav
podzemnych vod, povrchovych vod atd’, spolu s posudenim vplyvu dokonceného projektu na zivotné prostredie (stav
vodnych Utvarov).

OU BA: Berie sa na vedomie. Véeobecne platné; ich overenie a postdenie je plne v kompetencii organu statnej vodnej
spravy.

12.1.12. Dosledne respektovat a postupovat podla Ré&mcovej smernice o vode ¢. 2000/60/ES; najma vyhodnotit vplyv
na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7. RAmcovej smernice o vode, ktord je transponovana do narodnej
legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavéazna.

OU BA: Berie sa na vedomie.

12.1.13. Definovat najblizsiu existujucu obytnu, eventualne ind zastavbu s dlhodobym pobytom oséb v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vazbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

OU BA: Berie sa na vedomie. V ramci predlozeného zameru boli vypracované Rozptylova $tudia, doc. RNDr. Ferdinand
Hesek, CSc., 01/2019; Akusticka studia, Ing. Vladimir Plaskon, EnA CONSULT Topol¢any, s. r. 0., 01/2019 a Dopravno-
kapacitné posudenie (Alfa04, a. s., 08/2018).

12.1.14. Vyskovo aj funkéne zosuladit s okolitou najblizsou zéstavbou.

OU BA: Berie sa na vedomie. Navrhovana ¢innost svojim hmotovym i vyékovym ¢lenenim kore$ponduije s okolitou
zastavbou.

12.1.15. V okoli zdmeru navrhujeme realizaciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného objektu, ktory vsak po
realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

OU BA:  Berie sa na vedomie. V areali budu realizované sadovnicke Gpravy - vysadba parkovo upravenej zelene
doplnena travnatymi plochami s prvkami drobnej architektdry. Podrobnejsie rieSenie sadovnickych Gprav bude spresnené
v daldom stupni projektového riesenia stavby.

12.1.16. Aby sa zamer prisposobil okolitej vegetécii a environmentélnej diverzite; a to najma vhodnymi vegetacnymi
Upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zaklade vypoctov podla Vodného zékona, realizéciou
zelenej infrasturktiry podla § 48 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z.

OU BA:  Berie sa na vedomie. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.

12.1.17. Aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny mestsky park a vhodne
zacleneny do okolitého Uzemia a volne pristupny zo vsetkych smerov.

OU BA:  Berie sa na vedomie (vid bod 12.1.15).

12.1.18. Nahradnu vysadbu riesit vylu¢ne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nesuthlasi s finan¢nou nahradou
spolocenskej hodnoty.

OU BA: Neopodstatnené. Pri realizacii zameru sa nepocita s vyrubom drevin.

12.1.19. Sadové a parkové Upravy realizovat’ minimalne v rozsahu podla prirucky Standardy minimalnej vybavenosti obci
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-usmerneniaoznamenia-stanoviska-
pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb).

OU BA:  Berie sa na vedomie (vid bod 12.1.15).

12.1.20. Nahradnt vysadbu a lokalny parcik riesit tak, aby prispievali k zlepSovaniu  lokalnej mikroklimy a jej bilancie.
OU BA:  Berie sa na vedomie.

12.1.21. Na vertikalne plochy aplikéciu zelenych stien (napr. brectany vhodné na takito aplikéciu) za ucelom lepsieho
zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

OU BA:  Berie sa na vedomie.

12.1.22. Dosledne uplatnovat strategicky dokument Slovenskej republiky ,Stratégie adaptécie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy” schvalené uznesenim vlady SR ¢. 148/2014, z ktorych uvadza charakteristiku
najdolezitejSich opatrent, ktoré je navrhovatel v zmysle § 3 ods. 5 zakona OPK ¢. 543/2002 Z.z. povinny zapracovat' do
projektovej dokumentécie zameru.

OU BA: Berie sa na vedomie.

12.1.23. Alternativou k bodom 15 az 19 (12.1.15. az 12.1.19.) by bola realizacia zatrdvnenej strechy (mézu byt pouzité aj
vegetacné dielce Specifikované v bode 5. a stromoradie obkolesujice pozemok. Zatrdvnena strecha pozitivne prispieva k
mikroklimatickej bilancii, a zaroven je prirodzenou termoreguléaciou navyse znizujlcou naklady na termoregulaciu objektu.
OU BA:  Berie sa na vedomie. V objekte je planovana realizacia zelenych striech.

12.1.24. Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu, ako aj vysporiadanie

sa s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost; v zmysle § 3 ods. 4 az 5 zékona OPK su pravnické osoby
povinné zapracovavat opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentécie. Sposob, ako sa dana
problematika vyriegi, je na rozhodnuti navrhovatela, musi véak spifat isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto
téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach.

OU BA: Berie sa na vedomie. V kompetencii organu $tatnej vodnej spravy.

12.1.25. Statiku stavby overit  nezavislym oponentskym posudkom.

OU BA:  Berie sa na vedomie. Staticky posudok bude stcastou PD v dalsich stuprioch povolovacich konani.

12.1.26. Variantné rieSenie okrem nulového variantu este aspon v 2 alternativnych variantoch tak, aby sa naplnil tcel
zakona podla § 2 pism. ¢ zdkona o posudzovani.

OU BA: Berie sa na vedomie. Navrhovana ¢innost bola okrem nultého variantu predlozena

v 2 variantoch.

12.1.27. Vyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tzemi. Spracovat aktuélny geologicky
a hydrogeologicky prieskum a analyzu realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit' ako podklad pre spracovanie analyzy
vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geoldgie a hydrogeoldgie.

OU BA: Berie sa na vedomie. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.

12.1.28. Dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.
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OU BA: Berie sa na vedomie. V kompetencii organu $tatnej vodnej spravy.
12.1.29. Overit navrh ¢innosti s Uzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych cinnosti aj v
okolitom Uzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj vSetky predchadzajice body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani
hodnoteni stladu
s Uzemnym plénom je dolezité zohladnovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieseni, ale rovnako
aj dalsie atributy socialnej a obcianskej vybavenosti a charakteru tizemia a navrhovaného zameru.
OU BA: Berie sa na vedomie. Sulad so v stcasnosti platnym tzemnym planom vyhodnocovalo hl. Mesto SR Bratislava a
MC Bratislava - Ruzinov a vysledky st zohladnené v podmienkach rozhodnutia.
12.1.30. Dosledne dodrzat' zakon o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z.
OU BA: Berie sa na vedomie. Véeobecne platné.
12.1.31. Vyriesit a zabezpeclit' separovany zber odpadu; v dostato¢nom mnozstve zabezpecit umiestnenie zbernych
nadob osobitne pre zber:
- Komunalneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou
- Kovov oznaceného cervenou farbou
- Papiera oznaceného modrou farbou
- Skla oznaceného zelenou farbou
- Plastov oznaceného Zltou farbou
- Bio-odpadu oznaceného hnedou farbou.
OU BA: Berie sa na vedomie.
12.1.32. Pouzivat' v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov, st vhodné na mnohé aplikacie
ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické
funkcie.
OU BA: Berie sa na vedomie. Uplatnitelné v dalsich stuprioch povolovacich konani.
12.1.33. Zapracovat zavézné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR.
OU BA: Berie sa na vedomie. Navrhovany zamer je v stlade so zavaznymi opatreniami Programu odpadového
hospodarstva SR.
12.1.34. Spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii.
OU BA: Akceptované ¢iastocne. Manual krizového riadenia bude v pripade potreby vypracovany na vyziadanie
kompetentnych orgénov.
12.1.35. Aby sucastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe fasady, exteriérov a
spolocnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika,
reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultdrneho a ekonomického kapitalu nielen pre dand
lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky a marketingovo.
OU BA: Neopodstatnené. V kompetencii navrhovatela.
12.1.36. Dosledne dodrziavat zékon o ochrane polnohospodarskej pody ¢. 220/2004 Z.z.
OU BA: Berie sa na vedomie.
12.1.37.  Overit bonitu zaberanych polnohospodarskych péd a predlozit odévodnenie nevyhnutnosti takéhoto zaberu.
OU BA: Berie sa na vedomie. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.
12.1.38. Overit, ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality prislusného katastralneho Gzemia.
OU BA: Neopodstatnené. Vid bod 12.1.37.
12.1.39. Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zékona o posudzovani je Zdruzenie domovych
samosprav Ucastnikom dalsich povolovacich konani (Uzemné konanie, tzemné planovanie stavebné konanie, vodopravne
konanie), a preto ziada, aby ako znamy ucastnik konania bol v zmysle § 24 a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto konani
pisomne upozorneny, aby si v nich mohol uplatiovat svoje prava. Zdruzenie domovych samosprav zaroven konstatuje, ze
podla § 24 ods. 2 zakona o posudzovani moézu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo dotknuté, a to
miniméalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto podmienok.
OU BA: Akceptuje sa. Zakonné pravo ZDS mat’ postavenie Gcastnika konania nasledne
v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene vyplyva z § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani.

Vzhladom na uvedené pozadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohladnené
avzmysle § 29 ods. 3 zakona o posudzovani sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru ,Polyfunkéné objekty
VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb”, podla tohto zékona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného
prerokovania, odborného postdenia so spracovanim zaverecného stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi,
a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia. V pripade neposudzovania vplyvov zédmeru na Zivotné prostredie zZiadame
zapracovat jednotlivé poziadavky do vyroku rozhodnutia.
OU BA: Berie sa na vedomie. Opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zékone, si zahrnuté v podmienkach tohto
rozhodnutia, pripadne budu zohladnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby a pri povolovani ¢innosti
podla osobitnych predpisov.

Vzhladom na uvedené Ziadame zahrnit do podmienok rozhodnutia podla § 29 ods. 13, resp. podla § 37 ods. 5 zékona o
posudzovani v zmysle prilohy k zdkonu o posudzovani ¢. 12, bod VI. 3 a bod VI. 6 aj nasledovné podmienky:

* Budovanie parkovacich miest a komunikacif je potrebné navrhnit v stlade s prislusnymi normami STN technickymi
predpismi; v maximalnej moznej miere pouzivat' materidly zo zhodnotenych odpadov s reten¢nou funkcionalitou.

* Na vsetkych parkovacich plochéach na teréne realizovat vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny
na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

* Vypracovat samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity Uzemia sadovnickymi Gpravami v podobe novych
zelenych ploch, ktoré zaroven prispeju k zvyseniu ekologickej stability Uzemia a ktoré budi mat’ charakter lokéalneho
parciku vhodného pre dany typ Uzemia a infiltracnd funkcionalitu. Sicast'ou tohto projektu bude aj zapracovanie opatreni
Stratégie adaptécie Slovenskej republiky na nepriaznivé doésledky zmeny klimy schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014
(https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-zmenyklimy/nas-sr-2014.pdf) tak, Ze budi obsahovat mix mitigacnych
opatreni podla odport¢ani MZP SR na jeho stranke https://www.protisuchu.sk/#section-features.

* Aplikovat' zelené vegetacné steny (napr. popinavé brectany uréeni na takuto aplikaciu) na zasadenie stavby do
biodoverzity prostredia.

* Projektant projektovii dokumentaciu pre Gizemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spifiala metodiku Standardy
minimalnej vybavenosti obci, Bratislava 2010 (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnejvybavenosti-obci-pdf-1-95-mb).
* Projektant projektovii dokumentaciu pre Gizemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spifiala metodiku Eurépskej
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komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATREN] PRE PRIRODNE
VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2).

* Zabezpedit ochranu existujlcej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

* Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziadicemu uniku nebezpecnych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

* Vypracovat’ projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako aj zékona o odpadoch
(https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

* Ziadame désledne re$pektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o vode ¢ 2000/60/ES; najma vyhodnotit vplyv
na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je transponované do narodnej
legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavazna (http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/).
Osobitne pozadujeme spravu o hospodéreni s vodou, ktorad hodnoti aktualny stav podzemnych véd, povrchovych véd
atd’, spolu s postidenim vplyvu dokonceného projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych Utvarov). Uvedené naleZitosti
Ziadame adekvatne uviest' v dokumentacii pre izemné aj stavebné rozhodnutie.

* Ziadame preukézat spinenie zaujmov ochrany véd predlozenim rozhodnutia podla §16a Vodného zakona.

* Hydraulickym vypoctom preukézat’ dostatocnu kapacitu a U¢innost’ ORL, kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

* Realizaciou zameru nenarusit existujice odtokové pomery v Uzemi.

Zaroven ziadame jednotlivé body nasho vyjadrenia v odévodneni rozhodnutia vyhodnotit podla § 20 a zadkona EIA.

OU BA: Berie sa na vedomie. Opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zékone, si zahrnuté v podmienkach tohto
rozhodnutia, pripadne budi zohladnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby a pri povolovani ¢innosti
podla osobitnych predpisov.

12.2. Mgr. Peter Herceg, Sandorova 8, 821 03 Bratislava, stanovisko doru¢ené elektronicky diia 06.06.2019 (po termine)
Deklarujem zaujem zUcastnit sa pripravy a posudzovania vplyvov, ako aj vyjadrit sa ku rozhodnutiu zo zistovacieho
konania ku investiénému zameru Polyfunkéné objekty VLCIE MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb navrhovatela
ELITE HOLDING, a. s. Takisto chcem byt obozndmeny so vsetkymi naslednymi rozhodnutiami a dal$imi krokmi v
procesoch posudzovania.

OU BA: Akceptuje sa. Zékonné pravo Mgr. Petra Hercega mat’ postavenie Gcastnika konania nasledne v povolovacom
konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene vyplyva z § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani.

Ziadam désledne vyhodnotit stlad s Gzemnym plénom a dopravné riedenie, napojenie, vratane cyklodopravy a
dostatoc¢nej dopravnej kapacity.

OU BA: Berie sa na vedomie. Zohladnené v podmienkach rozhodnutia.

Dotknuta verejnost uvedena v § 24 zakona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v sulade s § 24 ods. 2 tohto
zakona.

Dotknuté organy: OU BA - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia (z $tatnej vodnej spravy a z hladiska odpadového hospodarstva); OU BA - odbor pozemkovy a lesny;
Krajské riaditelstvo policajného zboru; BSK; Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava; Ministerstvo zivotného prostredia SR a
Ministerstvo obrany SR v zakonnej lehote pisomné stanoviska prislusnému organu nedorucili, a preto sa podla § 23 ods. 4
zakona o posudzovani povazuju za sthlasné.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva:

Vplyvy na obyvatelstvo
Vplyvy pocas vystavby

Zvysenie intenzity staveniskovej dopravy, jej hluk, vibrécie, prasnost, plynné imisie pocas vystavby mozu docasne
narusit kvalitu a pohodu Zivota obyvatelov Sirsieho okolia rieSeného Gzemia. Vplyv vystavby mozno minimalizovat’
pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie
staveniska pocas vykopovych prac, kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so
sypkymi latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.).

Budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpecny prejazd dopravy a okoloiducich chodcov a
cyklistov. V etape vystavby budi usmerfiované presuny hmét a stavebné mechanizmy po trasadch dohodnutych s
dotknutou mestskou ¢astou.

Vplyvy pocas prevadzky

Realizéciou navrhovanej ¢innosti budu dodrzané prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy. Realizécia
navrhovanej ¢innosti s vykonanim prislusnych bezpec¢nostnych a organizacnych opatreni nebude predstavovat zvysenie
zdravotnych rizik, ani ohrozovat' verejné zdravie okolitého obyvatelstva, ani jej samotnych obyvatelov, zamestnancov ¢i
navstevnikov lokality.

Vplyvy na dopravu

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s dostato¢nym
rozhladom pre Ucastnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vsetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné
znacenie v stlade s predpismi tak, aby bola maximéalne zabezpecené bezpecnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.
Pesie trasy okolo rieSeného Uzemia zostan zachované, resp. dojde k ich kvalitativnemu zlep3eniu, ¢o podpori a skvalitni
pesi pohyb v Gzemi. Na ploche rieSeného Uzemia sa pocita s vytvorenim parkovacich stojisk pre bicykle.

Zaver:

Prislusny organ upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3/2020/010351-017 zo dna 20.01.2020 podla § 33 ods. 2
spravneho poriadku, Ze Ucastnici konania a zi¢astnené osoby majui moznost sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit k jeho
podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie.

V zékonnej lehote podala vyjadrenie dotknuta verejnost - Zdruzenie domovych samosprav, ziadost doruc¢ena
prostrednictvom e-mailu dna 25.01.2020, ktoré zZiadalo o dorucenie podkladov rozhodnutia - kdpie spisu a o zvolanie
Ustneho pojednavania za Gcelom konzultacie. 0OU BA tuto ziadost rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3/2020/010351-019 zo dna
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27.02.2020 ciastocne zamietol, nakolko podklady rozhodnutia boli pristupné na webovej stranke Ministerstva Zivotného
prostredia SR, ZDS bola pontknutd moznost nahliadnut” do spisu a vyhotovovat'si kopie, ¢i odpisy dokumentov a zvolanie
Gstneho pojednavania nepovazoval OU BA v tomto konani za potrebné, nakolko disponoval véetkymi potrebnymi
podkladmi pre vydanie rozhodnutia, a teda zvolanie Ustneho pojednavania by bolo porusenim zésady rychlosti a
hospodarnosti konania.

OU BA pri rozhodovani o tom, ¢i sa navrhovana cinnost bude posudzovat podla zakona o posudzovani, primerane
pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zakona, kde prihliadal najma:

- na povahu a rozsah navrhovanej c¢innosti - vystavba polyfunkénych objektov, objektov obchodu, nerusivej vyroby a
sluzieb s prislichajicim zazemim, s prvkami dopravnej / technickej infrastruktiry a plochami zelene za Gcelom vyuZzitia
funkéného potencialu dotknutého pozemku.

- na miesto jej vykonavania - navrhované cinnost bude situovana na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, v okrese Bratislava IL, v MC Bratislava - Ruzinov, k. ¢. RuZinov, na ulici Domové role. Rieené lizemie ohranicuje
z vychodnej strany ulica Domové role a orna pdda, zo zépadnej a severnej strany zahrady a orna péda a z juznej strany
areély mensich priemyselnych podnikov (sklady a spevnené plochy pre parkovanie nékladnych vozidiel) a drevinova
vegetacia.

- na stanoviska podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani - v rémci zistovacieho konania bolo doru¢enych 11 stanovisk od
dotknutych organov. Od dotknutej verejnosti boli dorucené

2 stanoviska.

Ziaden z orgénov verejnej spravy nepozadoval zémer posudzovat podia zakona o posudzovani. Dotknuta verejnost -
Zdruzenie domovych samosprav - zZiadala posudzovanie navrhovanej ¢innosti podla zékona ¢. 24/2006 Z.z., pripadne
Ziadala o zapracovanie svojich pripomienok do podmienok rozhodnutia tych podmienok. Prislusny organ zistil, Ze niektoré
vznesené poziadavky sa nevztahuju na predmet navrhovanej ¢innosti, niektoré sa vztahuju na spracovanie dalsich
stupniov projektovej dokumentacie stavby a ich riedenie je v podsobnosti inych organov v konaniach podla osobitnych
predpisov, preto ich Ciastocne zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia. Mozno konstatovat, Ze v ramci zistovacieho
procesu neboli zistené také skutocnosti, ktoré by nasvedcovali tomu, Ze navrhovana cinnost by mohla zavaznym
sposobom ohrozovat a poskodzovat jednotlivé zlozky Zivotného prostredia.

OU BA rozhodoval s ohladom na doru¢ené stanoviské zainteresovanych subjektov ako aj s prihliadnutim na § 29
ods. 3 zékona o posudzovani s pouzitim kritérii pre zistovacie konanie podla prilohy ¢. 10 zadkona o posudzovani a celkové
vysledky zistovacieho konania, ktoré v environmentélnych kritériach nepreukézali ocakévané vyznamnejsie vplyvy zameru
na zivotné prostredie. Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania konstatoval, Ze pri dodrzani vSeobecne
platnych zavaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nie je predpoklad, Ze navrhovana
¢innost’ bude mat vyznamny negativny vplyv na zivotné prostredie, preto rozhodol, ze zamer ,Polyfunkéné objekty VLCIE
MAKY a budovy obchodu, vyroby a sluzieb” nebude predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie a pre
eliminovanie alebo zmiernenie jej vplyvov na zZivotné prostredie urcil v stlade s § 29 ods. 13 zakona o posudzovani
podmienky, do ktorych premietol pripomienky a navrhy subjektov, ktoré sa zGcastnili zistovacieho konania. Navrhovanu
¢innost' je tak mozné za predpokladu plného respektovania vsetkych zékonom stanovenych poziadaviek odporucit k
realizacii.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho mé zriadené, a na Uradnej tabuli obce.

Poucenie

Ucastnici konania vratane verejnosti v stlade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani maju pravo podat odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zdkona ¢. 71/1967 Zb.

o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia
na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, Toméasikova,

832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zékona o posudzovani za den dorucenia rozhodnutia sa povazuje patnasty
den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroven na Uradnej tabuli
prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné sidom.

Pravoplatné rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravriuje navrhovatela navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29
ods. 12 zékona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

JUDr. Elena Jadudova
veduca odboru

Dorucuje sa

ELITE HOLDING, a.s.
Ruzinovska 42

821 01 Bratislava
Slovenska republika

EKOJET, s.r.o.

Staré Grunty 9 A

841 04 Bratislava - mestska cast Karlova Ves
Slovenska republika
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Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava - Staré Mesto
Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj
P.0.BOX 106, Sabinovska 16
820 05 Bratislava

Slovenska republika

Ministerstvo dopravy a vystavby SR
Nam slobody 6

810 05 Bratislava

Slovenska republika

Ministerstvo obrany SR
Kutuzovova 8

832 47 Bratislava
Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia SR
Nam. Ludovita Stara 1

812 35 Bratislava

Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava
Leskova

811 04 Bratislava

Slovenska republika

Krajské riaditelstvo Policajného zboru v Bratislave
Spitalska 14

812 28 Bratislava - mestské cast Staré Mesto
Slovenska republika

Krajské riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave
Radlinského

811 07 Bratislava - mestska cast Staré Mesto

Slovenska republika

Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. so sidlom v Bratislave
Ruzinovska 8 ( P.O. Box 26 )

820 09 Bratislava

Slovenska republika

Dopravny Grad

Letisko M. R. Stefanika

823 05 Bratislava - mestska cast’ Ruzinov
Slovenska republika

Miestny Urad mestskej asti Bratislava - Ruzinov
Mierové 288 21

827 05 Bratislava

Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav
Rovniakova 14

851 02 Bratislava

Slovenska republika

Peter Herceg
Sandorova 3200 8
Bratislava - Ruzinov
Slovenska republika
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