Doplnujuce informacie navrhovatela k stanoviskam k zameru pre zistovacie konanie
navrhovanej €innosti ,,Bytovy dom Studni¢ka“

Na zistovacie konanie bol predloZzeny zamer navrhovanej ¢innosti, ktory podava zakladnu
charakteristiku navrhovanej ¢innosti, zakladné udaje o su€asnom stave zivotného prostredia,
zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch na Zivotné prostredie. Obsahuje tieZ porovnanie
predpokladanych vplyvov v pripade, keby sa navrhovana ¢&innost realizovala. Obsahuje
navrh opatreni na vylu€enie alebo znizenie moznych negativnych vplyvov. Predpokladané
vplyvy su overené expertiznymi posudkami — Stadiami ktoré boli podkladom pre projektové

rieSenie a niektoré budu prilozené k dokumentacii

povolovacieho konania.

pre uUzemné konanie v ramci

Zistovacie konanie podlfa zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné

prostredie v zneni

neskorSich predpisov predchadza povolovaciemu konaniu podla

osobitnych predpisov (hlavne podla stavebného zakona, zakona o ochrane ovzdusia,
vodného zakona) a z toho vyplyva aj podrobnost rieSenia technického navrhu. Podkladom
pre predloZzeny zamer navrhovanej ¢innosti bola rozpracovana dokumentacia, ktora bude aj
na zaklade vysledkov a podmienok zistovacieho konania dopracovana a predloZzena na
konanie podla stavebného zakona.

Zistovacie konanie podla zakona €. 24/2006 Z.z.

teda predchadza akémukolvek

povolovaciemu konaniu navrhovanej €innosti podla osobitnych predpisov a preto jeho ulohou
nie je v detailoch rieSit technicky navrh atiez nemdze nahradzat iné konania podfa
osobitnych predpisov.

Preto poziadavky predloZené v stanoviskach verejnosti vnimame ako upozornenia

resp.

navrhy do dalSich stupfiov pripravy. PoZiadavky nie su vo vyznamnej Casti stanovisk
verejnosti smerované k vlastnému zameru pre zistovacie konanie navrhovanej ¢innosti, ale

k dal§im stupfiom pripravy resp. realizacie stavby.

Z hladiska zhodnotenia celkovej Urovne ochrany Zivotného prostredia podla zéakona sme
toho nazoru, Ze nie su obmedzené alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy verejnosti ako
ucastnika zistovacieho konania, lebo tym ze prejavil zaujem na dalSej priprave, stava sa
ucastnikom naslednych povolovacich konani, v ktorych svoje poziadavky méze predkladat.

Stanovisko Doplnujuce informacie navrhovatela
Hlavné mesto | KonStatuje:

Slovenskej * Dosahované hodnoty regulativov | V dokumentaciach predkladanych
republiky intenzity vyuzitia Uzemia a ich sulad s | nasledné povolovacie konania budu udaje
Bratislava UPN hl. mesta su uvedené v kap. IV.12 | upravené podla platného znenia UPN.
List &. MAGS na str. 135, kde sa uvadza aj popis

OUP funkéného vyuzitia, ktory  vSak

59435/19- nezodpoveda UPN: navrhovany zamer

492756 nie je osadzovany vo funkénej ploche s

OUP 1274/19, | oznadenim ,ZmieSané Uzemia S

EIA €. 32,z0 | funk&nym vyuzitim viacpodlaznej obytnej

dna zastavby" ale ,oblianska vybavenost

06.12.2019 celomestského a nadmestského

vyznamu, kod funkcie 201" potrebné je
upravit a upresnit.

stanovisko:

> K predmetnému investicnému zameru
,Bytovy dom STUDNICKA, ulica k
Zeleznej  Studienke"  bolo  dia
25.10.2019 vydané kladné zavazné
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stanovisko hlavného mesta pod ¢&.
MAGS OUIC 48722/18-368629 (v
Prilohe), v ktorom sa konstatuje:
Predlozeny investicny zamer je v sulade
s uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Z hladiska dopravného inzinierstva :
Konstatuje, Zze v predlozenom zamere
EIA k stavbe "Bytovy dom STUDNICKA"
nie je uvedena objektova skladba. V
textovej Casti chyba popis navrhovaného
pesieho chodnika k zastadvkam MHD (na
pozemku reg. ,C" parc. €. 19781/1) a
rieSenie cyklistickej dopravy. Staticka
doprava je rieSena v plnom rozsahu na
vlastnom pozemku. Dopravné pripojenie
je cez existujuci vjazd, ktory je potrebné
upravit.

Podmienky k DUR si ODI magistratu
uplatnilo v  Ciastkovom stanovisku
MAGS/ODI/56646/19-464055,
ODI/678/19-CS, MAGS/OUIC/48722/18
zo dna 22.10.2019 v procese vydavanie
Zavazného stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy k investi¢nej €innosti. K
uvedenym chybajucim udajom si ODI
uplatnilo nasledovné pripomienky:

« Ziada riesit ako samostatny stavebny
objekt, verejny chodnik pre chodcov k
zastavkam MHD medzi "Vetvou B" a
chodnikom pri Lamacskej ceste (na
pozemku reg. ,C" parc. ¢. 19781/1, bez
LV). Verejny chodnik pozaduje v
parametroch: nemotoristicka
komunikacia funkénej triedy D3, Sirky 2,0
m, diZka cca 76 m.

 Podmienkou kolaudacie objektu
"Bytového domu STUDNICKA" je
realizacia verejného pesieho chodnika k
zastavkam MHD medzi "Vetvou B" a
chodnikom pri  LamacCskej ceste
(pravdepodobne na pozemku reg. ,C"
parc. €. 19781/1).

« Upravu vjazdu (na pozemku parc. 6.
21636/1) z komunikacie K Zeleznej
studienke Ziada rieSit ako sucast
stavby. V pripade, Zze do doby realizacie
rieSenej stavby bude schvalena PD,
resp. bude zname rieSenie "Cyklotrasy
Mlynska dolina - Lesopark, usek
Patronka - Lesopark”, bude potrebné
rieSenie  vjazdu  zosuladit  podla
poziadaviek menovanej PD.

Predlozené pripomienky budu zapracované
v dokumentaciach predkladanych na
nasledné povolovacie konania.




Poznamka:

* Cyklotrasa v uUzemi "Cyklotrasa
Mlynska dolina Lesopark, usek Patronka
- Lesopark" je t.€. v Stadiu projektovych
priprav.

Z hladiska systémov technickej
infrastruktury - bez pripomienok.

Navrhovatel berie na vedomie.

Zelen, tvorba krajiny
K Dendrologickému prieskumu - bez
pripomienok.

Navrhovatel berie na vedomie.

* Na str. 10 sa uvadza, ze: ,Strechy su
navrhované ako pochédzne terasy s
réznou naslapnou vrstvou, v Castiach
ako vegetacné. Strecha spoloCnej
garadze bude realizovana v kombinacii
rézne komponovanych zelenych ploch,
doplnenych zrastlou zelefiou. Sucastou
rieSenia vonkajSej exteriérovej plochy
nad strechou garaze su aj konstrukcie a
oplotenia zelenych predzahradok
prizemnych bytov a objekt dvora,
Sluziaci na socidlnu  komunikaciu
rezidentov pocCas dna". Berie na
vedomie.

* Na str. 41 sa uvadza, Ze: ,Su€asna
redlna vegetacia priamo dotknutého
uzemia a jeho okolia je znacne
pozmenena, vel'ka c¢ast uzemia je
zastavana a v okoli existujucich budov,

parkovacich pléch a  komunikacii
dominuje ruderalna vegetacia.
VyznamnejSi typ vegetacie Uzemia

predstavuju brehové porasty Vydrice,
ktoré tu predstavuju posledny prirodzeny
usek brehovych porastov". Na. str. 50 sa
uvadza., ze: ,Priamo v dotknutom Uzemi

funkciu  biokoridoru  pIni  biokoridor
regionalneho vyznamu Vydrica s
pritokmi, ktory prechadza vychodnym

okrajom dotknutého uzemia".

Brehové porasty pri Vydrici treba v max.
miere chranit, nakolko RBk Vydrica s
pritokmi je sucastou RUSES hl.m. SR
Bratislavy. Ziada, aby bol zachovany
pobrezny pozemok 10 m od brehovej
Ciary vodohospodarsky vyznamného
toku Vydrica tak, ako je to uvedené v
opatreniach na str. 91.

Navrhovatel s konStatovanim suhlasi, a berie
na vedomie.

Na zaklade vyjadrenia spravcu predmetného
pozemku s parcelnym dCislom 19781/1 —
Slovensky vodohospodarsky podnik sa
pobrezny pozemok stanovuje z dévodu
zabezpedlenia pristupu mechanizacie
spravcu toku k udrzbe koryta toku a z dévodu
prevencie.

Navrhovatel na zaklade komunikacie
s dotknutym organom vyhovel stanovenej
podmienke vytvorenia zjazdného koridoru
a upravu brehovej d&iary Vydrice. Koridor
umoziuje pristup mechanizacii ku korytu tak,
aby bolo osadenie BD Studni¢ka na pozemku
podla dokumentacie.

RieSené Uzemie sa nachadza v uzkom
kontakte s vodnym tokom Vydrice a s
porastom v jeho bezprostrednom kontakte.
Navrh  reSpektuje predmetné ochranné
pasmo vodného toku. Stavebné objekty su
Vv porovnani s existujucimi stavbami od toku
odsadené dalej od toku asi o 3 m.

* Na str. 136-137 su uvedené zakladné
bilanéné udaje:
-Riesené Uzemie 3.224,00 m?

Navrhovatel berie na vedomie.




- Zapoditatelna plocha zelene 646,65 m?
V zmysle UPN hl. mesta pre funkciu 201
| je stanoveny KZmin.=0,20. Uvedena
zapogitatelna plochy zelene 646,65 m?
spifia tento minimalny koeficient zelene;
tuto mieru ozelenenia pozemku vsak
povazuje za nevyhnutné minimum.

Zaver:

Za predpokladu realizacie opatreni
uvedenych v &asti 1V.10. Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov
jednotlivych  variantov  navrhovanej
Cinnosti na Zivotné prostredie, je mozné
docielit' environmentalne akceptovatelnu
realizaciu posudzovanej navrhovanej
¢innosti; za environmentalne vhodnejSi
povaZzuje variant €. 1.

Navrhovatel berie na vedomie.

JUDr.
Miroslava
Pinkova,JUDr.
Stefan Kollar,
Kysucka 5,811
04 Bratislava
List zo dna
09.12.2019

Na zaklade dostupnych vedomosti zo
sudnej judikatury sa domnieva, ze zamer
v skutoCnosti nie je predlozeny vo
variantnom rieSeni, ¢o je potrebné
navrhovatefom wupravit. Variant 1 a
Variant 2 v realite, & uz z pohladu
aspektov Zivotného prostredia alebo
dalSich relevantnych aspektov, nedavaju
nikomu na vyber, ergo neumoZznuju
vybrat  najvhodnejSi  variant, ¢im
porusuju zakon EIA a jeho filozofiu. S&dm
navrhovatel to vo svojom zamere na str.
9 priznava.

Je im luto, ze sa nepodarilo navrhnut
napr. variant, pri ktorom by ostali
zachované aspofl 2 cenné stromy na
brehu Vydrice (v dendroldgii pod por. €.
11 a 15) s vyskou 25m - jedna sa o
skutotne mohutné dreviny. Podla
dendrologického posudku na pozemku

Zakon ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie uréuje, Ze zamer ma
porovnavat dva realizacné varianty
s nulovym variantom. Nulovy variant definuje
§3 pism. f) zakona ¢&. 24/2006 Z.z. ako
variant stavu, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana cCinnost’ neuskutocCnila.

Zakon €. 24/2006 Z.z. blizSie neSpecifikuje
termin  ,variant® aani prislusny organ
nevydal ziadne usmernenie.

Navrh realneho variantu je limitovany
charakteristikami lokality, dopravnou
a technickou infrastrukturou, limitmi uzemno-
planovacej dokumentacie a celym radom
technickych a technologickych noriem.

V ramci tychto okrajovych podmienok bol
zamer na zistovacie konanie predloZzeny
v dvoch variantoch odliSujucich sa
urbanistickym rieSenim.

V zmysle §22 ods. (5) zakona €. 24/2006
Z.z., ak by zamer nemal potrebné naleZitosti,
prislusny organ by takyto zamer vratil do
siedmich pracovnych dni na doplnenie.
Navrhovatel ma za to, ze predlozeny zamer

spifia  vSetky  naleZitosti  pozadované
zdkonom ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni

neskorsich predpisov.

Navrhovatel ma v celom procese pripravy
zaujem realizovat navrhovanu ¢&innost' ¢o
najSetrnejsie k prirodnym hodnotam lokality.

Navrhovatel, v ramci dalSej pripravy poziada
v samostatnom konani v zmysle Zakona NR
SR ¢. 543/2002 Z.z. oochrane prirody
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neostane ani jeden pbévodny strom (a to
rozumie, ze kolizia zameru s tretim 25m
stromom pod por. & 10 sa javi ako
nezvratna). Len tazko mozno sadovymi
upravami nahradit hodnotu, ktoru lokalite
dreviny obdobného rozsahu ponukaju.

a krajiny vzneni neskorSich predpisov
a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny VvV zneni
neskorSich zmien a doplnkov, o0 suhlas na
vyrub drevin.

V naslednej priprave a realizacii navrhovanej
¢innosti sa navrhovatel bude snazit vyrub
drevin obmedzit len na dreviny v priamom
zabere stavby ajej tesnej blizkosti, resp.
dreviny, ktoré by mohli byt po€as vystavby
poSkodené. Zachované dreviny budu pri
stavebnych pracach primerane chranené.

Vramci dokumentacii predkladanych na
nasledné povofovacie  konania  bude
predlozena aj dokumentacia nahradnej
vysadby. Sadové upravy budu zamerané na

pléch.

Pripomienkuju  arozporuju dopravné
rieSenie zameru. Podla ich nazoru je
nedostatotne zdbvodnené. Zdroj a ciel
139 PM, ktoré zamer generuje, spbsobi
zahltenie obsluznej komunikacie a 2
krizovatiek - pripojenie na Limbovu a
Lamadsku cestu (predovsetkym lavé
odbocenie). UZ dnes je komunikacie K
Zeleznej studienke pouzivana ako
tranzithna a aj bez toho su spominané
krizovatky na hranici svojich kapacit.
Dopravné rieSenie je preto potrebné
nepochybne blizSie ozrejmit, preukazat
a posudit vplyvy na pritazené krizovatky,
predovdetkym krizovatku Cesta na
Cerveny most - Lamalska cesta (favé
odboCenie) a krizovatku Pri suchom
mlyne - Limbova (lavé aj pravé
odbocenie) a doplnit aj o dalSie vstupy
zo SirSich a min. v rovhakom stupni

pripravy planovanych dopravnych
vztahov inych zamerov. Inak je
zistovanie /posudzovanie Vvo svojej
podstate nekompetentné. Nakolko v

lokalite s zname dalSie pripravované
rozvojové zamery, dopravno-kapacitné
posudenie, ktoré Ziada doplnit, ich musi
reflektovat, kedZe ide o zdsadné vplyvy
s predpokladanymi poziadavkami na

upravy dopravne;j infrastruktury.
Opatreniami, ktoré by mali byt
minimalne navrhnuté je zmena

signalneho planu v krizovatke Cesta na

Navrhovatel predpoklada buducu vystavbu,
avsak v tomto smere nie je autorom navrhu,

urCujucim subjektom ani spracovatelom
kone¢ného rieSenia. Navrhovatel je po
predlozeni  konceptu rieSenia  dopravy
v uzemi, ktora je vrukach prislusnych
dotknutych subjektov pripraveny jednat
v koordinacii.

V ramci spracovania pripravnej a projektovej
dokumentacie predmetného zameru vznikla
na poziadanie navrhovatefa  analyzy
moznych vplyvov zameru na dopravnu
situaciu v jeho okoli. Tato bola spracovana
spolo¢nostou DI Consult, s.r.o.
Obsahom analyzy bol:
e VypocCet S3pickovych objemov dopravy
generovanej predmetnym zamerom;
e Modelové priradenie novej S3pickovej
dopravy na komunikaénu siet mesta

v podmienkach jej predpokladaného
zataZenia po wuvedeni zameru do
prevadzky

e Vyhodnotenie zmien dopravného
zatazenia dotknutych komunikacii
a uzlov;

Posudena bola predpokladana kvalita

dynamickej dopravy v podmienkach

projektovanych kapacit a navrhu dopravného
rieSenia predmetného zameru. S cielom
dosiahnutia objektivnych vysledkov analyzy

je v nej priamo zahrnuty i potencial
susedného zameru Polyfunkény areal
Lamacdska, ktory je definovany vlastnymi




Cerveny most - Lamalska cesta a
zneatraktivnenie komunikacie K zeleznej
studienke tranzitujucej IAD, napr.
osadenim spomalovacov.

hodnotami projektovanych kapacit

a navrhom dopravného rieSenia.

Na zaklade vysledkov dopravno-kapacitnej
analyzy zameru Bytovy dom Studnicka
mozno konStatovat, ze:

e Objemy dopravy generované predmetnym
zamerom sU aj vcase maximalnegj
Spickovej hodiny vefmi nizke a relativne
ku dotknutej strategickej krizovatke
Lamacska — MI. dolina nedosahuju ani
hodnotu Statistickej odchylky jej celkového
Spickového zatazenia v tyzdennom
priebehu;

e Z analyzy vyplynula minimalna kapacitna
rezerva priameho smeru na vstupe
Limbovej ul. do krizovatky Lamacska — Ml.
dolina

e Na zaklade vyS$Sie uvedenych zisteni
mozno konstatovat, Ze zamer je
z hfadiska jeho vplyvov na kvalitu dopravy
na dotknutej komunikaCnej sieti plne
akceptovatefny bez vyvolanych investicii
do cestnej infraStruktury.

Rovnako v predloZzenom zamere
absentuje akékolvek rieSenie obsluhy
pesich a cyklistov. Pritazenie
predmetného  zameru nepochybne
vyvolava potrebu (vplyv) na rieSenie
tychto aspektov, ktoré by mali byt
podchytené uz v procese EIA. V zamere
chyba peSie prepojenie na ulicu K
Zeleznej studienke, priCom peSi prepoj
na Lamadsku cestu nezodpoveda
normovym poziadavkam. Z Uzemného
generelu dopravy pritom vyplyva, Ze po
ulici K Zeleznej studienke je planovana
cyklotrasa. Z oboch stran tejto
komunikacie je v su€asnosti na urovni
predmetného zameru ukonéeny chodnik
pre peSich - realizovany projektmi z
minulosti. Je logické a legislativhe
Ziaduce, aby dalSi zamer nadviazal na
tento stav a umoznil peSim (ak uz nie
inym, tak generovanym zamerom)
bezpeény prechod pozdiz komunikacie.
Teraz, aj v dalSich stuprfioch pripravy
bude spolu so zamerom poZadovat
realizaciu chodnika min. na lavej strane
komunikacie K Zeleznej studienke v
smere na kruhovy objazd v rozsahu od
stavajuceho chodnika (pri firme BSP) po
kruhovy objazd.

Predkladany investiény zamer
pohyb vybudovanim prepojujucej
komunikacie na Lamadsku cestu. Pesie
prepojenie — nemotoristicka komunikacia
ftr.D3 Sirky 2000mm adizky 76 m bola
prisluchajucimi organmi schvalena.

rieSi pesi

Vedenie peSieho pohybu popri komunikacii
K Zeleznej studienke je predmetom buducej
vystavby vlastnikov tychto  pozemkov.
Navrhovatel je vSak ako majitel parciel s nimi
susediacimi pripraveny pracovat v sucinnosti.

Navrhovatel suhlasi s tvrdenim o potrebe
budovania cyklistickej forme dopravy, najma
v kontexte  blizkosti lesoparku  Zeleznej
studienky. Svoju verziu predkladal
v dopravnom rieSeni.

AvSak planovana Cyklotrasa v uzemi

,Cyklotrasa Mlynska dolina Lesopark, uUsek
Patrbnka — Lesopark je t.& v stadiu
projektovych priprav na strane zodpovednych
organov.

Navrhovatel je pripraveny postupovat
koordinovane s predlozenym navrhom
vedenia cyklotrasy, aby zabezpedil

plynulé napojenie obyvatelov BD Studnicka
na spominanu cyklotrasu. Konkrétne rieSenia




sa preto oCakava v dalSom stupni PD.

Je na prvy pohlad zrejmé, ale z nazvu
zameru ,bytovy dom" evidentné, Zze
predlozeny zamer ma sluzit vylune
funkcii byvania v bytoch s dlhodobym
pobytom fudi. PredloZzené Clenenie
zadmeru medzi byty a apartmany bez
dalSieho povazuje za nepripustny
formalisticky pristup (len s cielom za
kazdu cenu povolit navrhovanu &innost,
hoci Struktara prechodného/dlhodobého,
ergo bytov/apartmanov je v zamere

UCelova a logicky nezodpoveda
principom urbanistickym a inym), ktory je
len reakciou na zavery

svetlotechnického posudenia; cituje: ,V
bytovom dome je 30 bytov, ktoré nebudu
mat vyhovujuce presinenie. Budu to teda
nebytové priestory - apartmany, ktoré
budu sluzit na kratkodobé prechodné
ubytovanie".

Pouzivanie apartmanov namiesto
skuto€nych bytov ma pritom aj dopad na
vypocet statickej dopravy a ako aj na
sulad zameru S platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou,
konkrétne funkénym vyuzivanim uzemia.

Navrhovatel suhlasi s tvrdenim, Ze udelové
vytvaranie apartmanov v navrhovane;j
investi€nej ¢innosti, (¢i uz pri BD Studnicka,
alebo inych) by nebolo v poriadku.

Avsak je potrebné dodat, Ze je rozdiel medzi
Uucelovym vyhlasenim bytu za apartman
a nebytovym priestorom - apartmanom,
vzniknutym nedostatonym preslnenim alebo
presvetlenim priestoru.

Ugelové prehlasenie bytu za apartman by
bolo vtedy, keby stavebnik chcel vedome
stavat menej parkovacich miest (prave kvoli
norme STN 736110, zmeny a doplnky) alebo
tieto apartmany chce radit medzi prechodné
ubytovanie t.. obdiansku vybavenost -
funkény kod 201, 202.

Umoznovalo by to tak stavat na uzemi, ktoré
uz ma naplnené 30% kapacity pre
umiestnenie byvania.

Nebytové priestory — apartmany ktoré su
suCastou predlozeného zameru, vznikli
nedostatoénymi  svetlotechnickymi  para-
metrami pre dlhodobé byvanie.

PrepocCet parkovacich miest je na zaklade
normy STN 73 6110. Celkova potreba PM
bola pre zamer BD Studnicka (byty +
nebytové priestory — apartmany) stanovena
na 133 parkovacich miest. Navrhovatef
vytvara 139 parkovacich stati, v tomto smere
vznika este rezerva.

BD Studni¢ka vo svojej funkénej ploche ani
nevycerpal dovolené kapacity pre
umiestnenie byvania, preto keby bolo mozné
mat  plnohodnotné byty, je to pre
navrhovatela vhodnejSie rieSenie.

Na zaklade vysSie uvedeného, nie je pre
navrhovatefa dévod ,umelo® vytvarat
apartmany.

Sulad s UPN zaroveri potvrdil aj prislugny
organ uzemného planovania.

K predmetnému investicnému zameru
,Bytovy dom STUDNICKA, ulica k Zeleznej
Studienke" bolo dnha 25.10.2019 vydané
kladné zavazné stanovisko hlavného mesta
pod €. MAGS OUIC 48722/18-368629 (v




Prilohe), v ktorom sa konstatuje:

Predlozeny investicny zamer je v sulade s
uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Vyjadruje taktiez pochybnosti o sulade
zameru s UPD a d'aldimi relevantnymi
strategickymi  dokumentmi ako su
uvedené v Casti IV.12 zadmeru. Absentuje

preukazanie  predloZzeného  vyluéne
rezidenéného zameru s funkénym
vyuzivanim Uzemia, koédu 201 -

Obgianska vybavenost’ celomestského a
nadmestskeho vyznamu. Uvedené Ziada
preukazat. Vyhodnotenie zameru vodci
dalSim relevantnym strategickym
dokumentom absentuje. SU nimi najma
Urbanisticka studia Malokarpatskej Casti
bratislavského lesoparku (2009) a
Uzemny generel dopravy hl. mesta SR
Bratislavy (2015), ktoré su
uzemnoplanovacimi podkladmi a vo
svetle ktorych je potrebné uzemny plan
mesta vykladat. Zarover z vyhodnotenia
UPD a UPP odakava, ze zamer zhodnoti
Svoju opodstatnenost aj voCi
pripravovanému UPN-Z Brnianska -
Patrénka, ktorého zadanie (z r. 2018) je
zverejnené na stranke mestskej Casti
Staré Mesto. Tuto Cast, ak ma byt
relevantnym podkladom pre dalSi proces
EIA je potrebné prepracovat.

Uzemny plan HI. mesta v zneni neskorsich
zmien  adoplnkov  definuje  regulaciu
funk&ného wvyuzitia pléch s kodom funkcie
201.

V podmienkach vyuzitia funkénych pléch pre
kéd funkcie 201 je uvedené, ze podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funk&nej plochy.

Funk&nou plochou je vtomto pripade cely
regulaény blok 1201. Posudenie podielu
funkcie byvania a OV sa preto posudzuje
v ramci celej funk&nej plochy — t.j. zahffia aj
existujuce objekty v uzemi.

Vzhladom na aktualny stav v regulaénom
bloku, kedy jestvujuce objekty tvoria
obciansku vybavenost, navrhovany objekt BD
Studniéka dopifia v pripustnom pomere
funkciu byvania.

K predmetnému investicnému zameru
,Bytovy dom STUDNICKA, ulica k Zeleznej
Studienke" bolo dha 25.10.2019 vydané
kladné zavazné stanovisko hlavného mesta
pod & MAGS OUIC 48722/18-368629 (v
Prilohe), v ktorom sa konstatuje:

Predlozeny investicny zamer je v sulade s
uzemnym planom hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.
Z vysSie uved’eny’c h dovodov navrhuje’, Zamer  navrhovanej  Cinnosti  vratane
aby predmetny zamer bol posudzovany expertiznych posudkov — &udii, ktory

podla zakona EIA, tzn. aby prebehlo

posudzovanie vplyvov predmetnej
navrhovanej Cinnosti  na  Zivotné
prostredie.

navrhovatel predlozil na zistovacie konanie,
je po formalnej aj obsahovej stranke
dostatocny na to, aby bolo mozné objektivne
zhodnotit' predpokladané vplyvy na Zzivotné
prostredie ana tom =zaklade prijat také

opatrenia v povolovacom konani podla
osobitnych predpisov, aby boli splnené
vSetky podmienky kladené platnou

legislativou v oblasti ochrany prirody a krajiny
a zdravia obyvatel'stva.

Rozhodujuca Cast dotknutych organov
v svojich stanoviskach nemali pripomienky




alebo priamo deklarovali, Ze nepoZaduju aby
bol zamer navrhovanej Cinnosti predmetom
dalSieho posudzovania. Podstatha cast
stanovisk mali charakter upozorneni alebo
odporucani pre nasledné stupne
povolovacich konani v zmysle stavebného
zakona. V tychto stanoviskach dotknutych
organov su poziadavky, ktoré je mozné zvazit

a opodstatnené navrhy rieSit v dalSich
stupfioch pripravy.
Dalsi proces posudzovania, ktory by

pokracoval vypracovanim spravy o hodnoteni
na zaklade rozsahu hodnotenia uréeného
prislusnym organom, by podfa nasho nazoru,
nepriniesol nové poznatky.

Z hfadiska zhodnotenia celkovej urovne
ochrany Zivotného prostredia podla zakona
sme toho nazoru, Ze nie suU obmedzené alebo
ohrozené prava aopravnené zaujmy
obCianskej iniciativy ako ucastnika
zistovacieho konania o0 zmene dinnosti, lebo
tym Ze prejavil zaujem na dalSej priprave,
stava sa ucastnikom naslednych
povofovacich  konani, v ktorych  svoje
poziadavky mézZe predkladat.

Ing. Peter
Kudera,
Podlesna
4,841 03
Bratislava
List zo dna
04.12.2019

Realizacia zameru bude mat' vyrazne
negativny dopad na dopravnu situaciu,
ktora bude, za predpokladu realizacie
zameru, predstavovat vyrazné zhorSenie
suasného stavu, ¢o pre sucasnych
obyvatelov a vlastnikov nehnutelnosti

bude znamenat zhorSenie kvality
byvania, nakolko sa zvysi prejazd
vozidiel, a s tym spojena hlunost,

prasnost prostredia a najma uz teraz
vyrazné znecistenie ovzduSia. Zamerom
generovana doprava v dotknutej lokalite
a na okolitych krizovatkach bude
predstavovat’ vyrazné zhorSenie
su€asného stavu.

V danej lokalite je dopravna situacia uz
teraz problematicka, k domu treba
pripoCitat projekty, ktoré sa planuju
vybudovat' v danej lokalite a s ktorymi
zamer Ziadnym spdsobom nepocita.

Ide najmd o tzv. Campus, ktory ma
vybudovat' firma Eset.

Navrhovatel predpoklada buducu vystavbu,
avSak v tomto smere nie je autorom navrhu,

uréujucim subjektom ani spracovatelom
kone¢ného rieSenia. Navrhovatel je po
predlozeni konceptu rieSenia  dopravy
v uzemi, ktora je vrukach prislusnych
dotknutych subjektov  pripraveny jednat
v koordinacii.

V ramci spracovania pripravnej a projektovej

dokumentacie predmetného zameru vznikla

na poziadanie navrhovatefa  analyzy

moznych vplyvov zédmeru na dopravnu

situaciu v jeho okoli. Tato bola spracovana

spolo€nostou DI Consult, s.r.o.

Obsahom analyzy bol:

e VypocCet SpiCkovych objemov dopravy
generovanej predmetnym zamerom;

e Modelové priradenie novej S3pickovej
dopravy na komunikaCnu siet mesta
v podmienkach jej predpokladaného
zataZenia po wuvedeni zameru do

Uvedeny projekt s predpokladanym prevadzky

investicnym vstupom vo vySke 100 | o Vyhodnotenie zmien dopravného
milionov. EUR bude mat' dramaticky zatazenia  dotknutych  komunik&cii
dopad na Zivotné prostredie v danej a uzlov:

lokalite, dopravnu situaciu a celkovy raz | posidena bola predpokladana kvalita
danej lokality, pricom ale nejde o jediny | dynamickej dopravy v podmienkach
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planovany developersky projekt v danej
lokalite.

Navrhovatel pritom sam na str. 27
zameru uvadza, cit.: Zakladné
vychodisko dopravného rieSenia
vychadza z navrhovaného funkéného
vyuzitia Uzemia, jeho dopravnej polohy,
charakteru prostredia i zalozenych a
predpokladanych dopravno-prevadz-
kovych vztahov."

projektovanych kapacit a navrhu dopravného
rieSenia predmetného zameru. S cielom
dosiahnutia objektivnych vysledkov analyzy
je v nej priamo zahrnuty i potencial
susedného zameru Polyfunkény areal
Lamacska, ktory je definovany vlastnymi
hodnotami projektovanych kapacit
a navrhom dopravného rieSenia.

Na zaklade vysledkov dopravno-kapacitnej
analyzy zameru Bytovy dom Studnicka
mozno konstatovat, Ze:

e Objemy dopravy generované predmetnym
zamerom sU aj vcase maximalnegj
SpiCkovej hodiny velmi nizke a relativne
ku dotknutej strategickej krizovatke
Lamacéska — MI. dolina nedosahuju ani
hodnotu Statistickej odchylky jej celkového
Spickového zataZenia v tyzdennom
priebehu;

e Z analyzy vyplynula minimalna kapacitna
rezerva priameho smeru na vstupe
Limbovej ul. do krizovatky Lamacska — Ml.
dolina

e Na zaklade vyS$Sie uvedenych zisteni
mozno konStatovat, ze zamer je
z hfadiska jeho vplyvov na kvalitu dopravy
na dotknutej komunikacnej sieti plne
akceptovatelny bez vyvolanych investicii
do cestnej infraStruktury.

Z uvedeného je zrejmé, Ze navrhovatel
v zamere nepredpoklada a nedava do
suvislosti buduci vyvoj a najma buduce
dopravné rieSenie situacie, a to najma
ale nie len vzhladom na vysSie uvedeny
projekt.

Uvedené je o to zavaznejSie, ze zamer
ma byt vybudovany v  Dblizkosti
Lesoparku, ktory je sucastou CHKO
Malé Karpaty a tiez v blizkosti dalSich
chranenych uzemi.

K dopravnému rieSeniu — vid komentar
k predchadzajucemu bodu.

V texte zameru v kapitole [Il.2 su obrazky
dokumentujuce hranice chranenych uzemi.
Navrhovana cinnost priamo nezasahuje do
uzemia, ktoré by bolo v zaujme ochrany
prirody. VSetky chranené uzemia a uzemia
Natura 2000 — uzemia eurépskeho vyznamu
a chranené vtacie uUzemia, ako aj ostatné
narodne alebo medzinarodne vyznamné
lokality sa nachadzaju vo vacsej vzdialenosti
od dotknutého uzemia. Prirodne hodnotné
lokality ktoré pozivaju ochranu v zmysle
zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
v zneni neskorSich predpisov, su v pripade
navrhovanej Cinnosti vo vacsej vzdialenosti
od lokalizacie zameru. Realizacia zameru
chranené uUzemia vyznamne neovplyvni ani
nepriamo.
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Realizacia zameru nebude mat vyznamny
priamy ani nepriamy vplyv na genofond
a biodiverzitu uzemia. Déjde k zaberu pléch,
ktoré v suCasnosti z hfadiska biodiverzity
nemaju podstatny vyznam. Zabraté budu len
plochy, ktoré nepatria  k vyznamnym
biotopom.

Medzi chranenymi Uzemiami a lokalitou
realizacie navrhovanej Cinnosti je eSte dalSia
zastavba a aj Zeleznica. Nie je predpoklad,
aby bolo uzemie CHKO & UEV priamo
zasiahnuté aani nepriame vplyvy nebudu
takého rozsahu, aby sa tu vyznamne
negativne prejavili.

Najbliz§im prvkom zasluhujucim si citlivy
pristup najma v etape vystavby je tok Vydrice
sjej brehovou vegetaciou. Tok Vydrica
s pritokmi, ktory prechadza vychodnym
okrajom dotknutého Uzemia pIni funkciu
biokoridoru regionalneho vyznamu.

Uginnymi opatreniami a pracovnou
disciplinou je  mozné  predpokladané
negativne vplyvy do znaCnej miery
eliminovat.

Stavba je po prude toku Vydrice ateda
predmet ochrany vUEV nemdze byt
ovplyvneny napr. znecistenim vody v toku
Vydrica.

Opatrenia v etape vystavby budu zamerané
na ¢o najmensie rizika negativneho vplyvu na
tok Vydrice a jej brehovy porast. Navrhovatel
komunikoval o podmienkach stavby so
spravcom toku - Slovenskym
vodohospodarskym podnikom, §.p. Odstepny
zavod Bratislava. V dokumentacii sa premietli
podmienky spravcu toku:

e Zachovany bude pobrezny pozemok od
brehovej Ciary vodohospodarsky
vyznamného toku Vydrica.

e DaZdové vody budu zadrZzané
Vv retencnej nédrzi .

o Pobrezné pozemky dotknuté vystavbou
peSej komunikacie budu navratené do
pobvodného stavu.

Predpokladané vplyvy na prirodné prostredie
sU, na zaklade poznania suasného stavu
opisaného hlavne v kapitolach 1.1 alll.2,
v zdmere vyhodnotené hlavne v kapitolach
IV.3.1.2,1V.3.2.2 a IV.5.
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Navrhovatel v zamere uvadza, cit.: ,
Novym charakterom vyuzitia Uzemia
navrhovana €innost bude prinosom pre
celkovy charakter a estetické vnimanie
lokality. Navrhovanym zamerom sa sice
lokalita bude odliSovat od sucasného
stavu rozsahom parkovania a
predpokladanou frekvenciou dopravy, no
tieto zmeny nebudu pbsobit v dotknutom
mestskom prostredi negativne, resp.
viac negativne, ako tu pobsobia tieto
faktory uz dnes."

Prave opak je pravdou, dopravné
zatazenie a predpokladana frekvencia
dopravy bude znamenat vyrazné
zhorSenie dopravnej situacie, zatazenie
Zivotného prostredia, najma okolitych
chranenych oblasti, hlukom, prachom a
dalSim znedistenim.

V tejto suvislosti namieta rozpor so
zadkonom &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v
zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou
MZP SR ¢&.410/2012 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zadkona
0 ovzdu§i v zneni neskorSich predpisov
a tiez s vyhlaska MZP SR ¢&.244/2016 Z.
z. o kvalite ovzdu$ia v zneni neskorsich
predpisov.

V su€asnosti su na dotknutom Gdzemi
pozemné stavby opisané v kapitole 11.8.1
predkladaného zameru. Tieto stavby svojim

charakterom, stavom aaj spdsobom
vyuzivania uz nezodpovedaju sucasnym
poziadavkam. VSetky priamo dotknuté

parcely su definované ako zastavané plochy
a nadvoria v zastavanom uzemi obce.

Novy navrh, predkladany vramci zameru,
navrhuje tiez realizaciu pozemnych stavieb,
ale neporovnatelne vyssej kvality.

VSetky predpokladané vplyvy navrhovanej
Cinnosti boli overené expertiznymi posudkami
— Stadiami, ktoré su prilozené k zameru a su
jeho sucCastou. VsSetky Studie v zaveroch
konstatuju, Ze prislusné limity stanovené
legislativnymi podmienkami budu spinené.
Medzi chranenymi Uzemiami a lokalitou
realizacie navrhovanej Cinnosti je eSte dalSia
zastavba a aj Zeleznica. Nie je predpoklad,
aby bolo Uuzemie chranenych uzemi prirody
priamo zasiahnuté a ani nepriame vplyvy
nebudu takého rozsahu, aby sa tu vyznamne
negativne prejavili.

BlizSie su predpokladané vplyvy na prirodné
prostredie, na zaklade poznania su€asného
stavu opisaného hlavne v kapitolach 111.1
alll.2, v zamere  vyhodnotené hlavne
v kapitolach IV.3.1.2, IV.3.2.2 a IV.5.

Zdroje znegistovania ovzduia musia spinat
podmienky zabezpelenia rozptylu emisii
znecCistujucich latok. Preto bola pre zamer
pre zistovacie konanie, ako podklad pre
zhodnotenie moznych vplyvov znecistenia
ovzduSia z prevadzky objektu spracovana
samostatna rozptylova Studia, ktora je
suastou a vplnom zneni Prilohou ¢&. 3
predkladaného zameru pre zistovacie
konanie. Z modelacie vyplyva, Zze najvySsie
hodnoty koncentracii znecistujucich latok na
vypoctovej ploche pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach
budi nizSie ako su legislativou stanovené
limitné hodnoty.

Zat'aZenie Zivotného prostredia
realizaciou zameru je zavaznejSie z
doévodu, ze ako sa to aj uvadza v
zamere, tento ma byt' vybudovany v
bezprostrednej blizkosti viacerych
chranenych Uzemi, pricom tato
skuto€nost by mala byt' v zamere ako aj
jeho prilohach hodnotena osobitne, ¢o

Situovanie navrhovanej c¢innosti nemozno
charakterizovat  ,bezprostredna  blizkost™
chranenych  Uzemi. Medzi chranenymi

Uzemiami prirody (CHKO alebo UEV) a
lokalitou realizacie navrhovanej Cinnosti je
eSte dalSia zastavba a aj Zeleznica. Nie je
predpoklad, aby bolo Uzemie chranenych
Uuzemi prirody priamo zasiahnuté a ani
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sa ale nestalo.

nepriame vplyvy nebudu takého rozsahu, aby
sa tu vyznamne negativne prejavili.
NajblizZ8§im  prvkom uUzemného systému
ekologickej stability zasluhujucim si citlivy
pristup najma v etape vystavby je tok Vydrice
s jej brehovou vegetaciou.

BliZz8ie su predpokladané vplyvy na prirodné
prostredie, na zaklade poznania suasného
stavu opisaného hlavne v kapitolach 1l1.1
alll.2, vzamere vyhodnotené hlavne
v kapitolach IV.3.1.2, IV.3.2.2 a IV.5.

Na eliminaciu predpokladanych vplyvov su
v zamere navrhnuté opatrenia.

PozZaduje,
predlozil
posudenie

aby navrhovatel zameru
odborné preskiUmanie a
dopravnej  situacie v
nadvaznosti na  vy3Sie uvedené
skuto¢nosti, ktoré by objektivhe
zhodnotilo existujuci stav v doprave s
poziadavkou na jej zlepSenie, v Ziadnom
pripade nie vyrazné zhorSenie v pripade
realizacie zameru. Obzvlast délezité je,
aby predmetné odborné posudenie bralo
do uvahy aj buduci vyvoj dopravnej
situacie a d'alSie predpokladané projekty
v danej lokalite a tiez bezprostrednu
blizkost' chranenych krajinnych oblasti.

V ramci spracovania pripravnej a projektovej
dokumentacie predmetného zameru vznikla
na poziadanie navrhovatefa  analyzy
moznych vplyvov zadmeru na dopravnu
situaciu v jeho okoli. Tato bola spracovana
spolo¢nostou DI Consult, s.r.o.
Obsahom analyzy bol:
o Vypocet SpiCkovych objemov dopravy
generovanej predmetnym zamerom,;
e Modelové priradenie novej 3pickovej
dopravy na komunikaénu siet mesta
v podmienkach jej predpokladaného

zataZenia po uvedeni zameru do
prevadzky

e Vyhodnotenie zmien dopravného
zatazenia dotknutych komunikacii
a uzlov;

Posudena bola predpokladana kvalita

dynamickej dopravy v podmienkach

projektovanych kapacit a navrhu dopravného
rieSenia predmetného zameru. S cielom
dosiahnutia objektivnych vysledkov analyzy

je v nej priamo zahrnuty i potencial
susedného zameru Polyfunkény aredl
Lamacska, ktory je definovany vlastnymi
hodnotami projektovanych kapacit

a navrhom dopravného rieenia.

Na zaklade vysledkov dopravno-kapacitnej
analyzy zameru Bytovy dom Studnicka
mozno konStatovat, ze:

e Objemy dopravy generované predmetnym
zamerom sU aj vcase maximalnegj
Spickovej hodiny vefmi nizke a relativne
ku dotknutej strategickej krizovatke
LamacCska — MI. dolina nedosahuju ani
hodnotu Statistickej odchylky jej celkového
Spi¢kového zataZenia v tyZdennom
priebehu;

e Z analyzy vyplynula minimalna kapacitna
rezerva priameho smeru na vstupe
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Limbovej ul. do krizovatky Lamacska — Ml.
dolina

e Na =zaklade vySSie uvedenych zisteni
mozno konstatovat, 2Ze zamer je
z hladiska jeho vplyvov na kvalitu dopravy
na dotknutej komunikacnej sieti plne
akceptovatefny bez vyvolanych investicii
do cestnej infraStruktury.

Situovanie navrhovanej ¢innosti nemozno
charakterizovat  ,bezprostredna  blizkost™
chranenych  Uzemi. Medzi chranenymi

Uzemiami prirody (CHKO alebo UEV) a
lokalitou realizacie navrhovanej cinnosti je
eSte dalSia zastavba a aj Zeleznica. Nie je
predpoklad, aby bolo Uzemie chranenych
Uzemi prirody priamo zasiahnuté a ani
nepriame vplyvy nebudu takého rozsahu, aby
sa tu vyznamne negativne prejavili.

Vo vazbe na vyssie uvedené teda Ziada
najma o vypracovanie dendrologického
posudku, svetlotechnického posudku,
hlukovej, rozptylovej Studie a dopravnej
Studie, ktoré budu brat do uvahy aj
d'alSiu  predpokladanu vystavbu v
lokalite, €o je dblezité na zabezpeclenie
vysokej urovne ochrany Zivotného
prostredia so zretelom na trvalo
udrzatelny rozvoj, €o je u¢elom zakona o
EIA, ktory je priamo vyjadreny v § 2
pism. a).

Prilohami ateda aj sucCastou predlozeného
zameru na zistovacie konanie su expertizne
posudky — Studie = dendrologicky posudok,
svetlotechnicky posudok, hlukova
a rozptylova Studia.

Taktiez nie je zZiadnym spbsobom
rieSené, aky vplyv na Zivotné prostredie
(opat a obzviadt s ohfadom na
bezprostrednu blizkost CHKO) bude
mat samotné zburanie v sucasnosti
existujucej stavby a aky bude mat vplyv
na zivotné prostredie samotné buracie
prace.

V zamere sa sice uvadza, ze: ,Buracie
prace sa budu vykonavat postupne, tak
aby sa minimalizoval dopad na Zivotné
prostredie a funkénost' Uzemia.", ale
Ziadnym sp6sobom sa uz v zamere
neuvadza, aky konkrétny vplyv budu
mat' buracie prace na zZivotné prostredie.

V zamere sa uvadza len to, Ze bude
vyvijana snaha minimalizovat’ negativne

Situovanie navrhovanej c&innosti nemozno
charakterizovat ,bezprostredna  blizkost*
chranenych uUzemi. Medzi chranenymi
Gzemiami prirody (CHKO alebo UEV) a
lokalitou realizacie navrhovanej cinnosti je
eSte dalSia zastavba a aj zeleznica. Nie je
predpoklad, aby bolo Uzemie chranenych
Uzemi prirody priamo zasiahnuté a ani
nepriame vplyvy nebudu takého rozsahu, aby
sa tu vyznamne negativne prejavili.

Zaujmova lokalita je v suc€asnosti zastavana
objektmi, ktoré budu v ramci nového vyuzitia
zény zburané. Spevnené plochy a chodniky
sa v nevyhnutnej miere vyburaju, vyburana
sut’ sa odvezie na riadenu skladku odpadov,
alebo v pripade beténov a asfaltov je mozné
ich podrvit a spatne pouzit do podsypnych
vrstiev vozoviek a chodnikov.

v urovne
stupfiu

Opis postupu
podrobnosti,

buracich prac,
ktora prislucha
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dopady na Zivotné prostredie, ale ni¢ o
tom, aké konkrétne vplyvy budd mat'
buracie prace na zivotné prostredie,
najma na blizke chranené krajinné
oblasti, ale aj na dalSie bezprostredné
okolie, pricom uvedenymi vplyvmi sa
nezaoberaju ani zverejnené posudky a
Studie.

suCasného stavu pripravy, je v kapitole ¢.
IvV.2.1.

Situovanie navrhovanej Ccinnosti
charakterizovat  ,bezprostredna
chranenych uzemi.

nemozno
blizkost™

RieSené uUzemie sa nachadza v uzkom
kontakte s vodnym tokom Vydrice a s
porastom v jeho bezprostrednom kontakte.
Navrh  reSpektuje predmetné ochranné
pasmo vodného toku. Stavebné objekty su
v porovnani s existujucimi stavbami od toku
odsadené dalej od toku asi o 3 m.

Opatrenia v etape vystavby budu zamerané
na ¢o najmensie rizika negativneho vplyvu na
tok Vydrice a jej brehovy porast. Navrhovatel
komunikoval o podmienkach stavby so
spravcom toku - Slovenskym
vodohospodarskym podnikom, §.p. Odstepny
zavod Bratislava. V dokumentacii sa premietli
podmienky spravcu toku:

) Zachovany bude pobreZzny pozemok

od brehovej Ciary vodohospodarsky

vyznamného toku Vydrica.

) Dazdové vody budu

Vv reten¢nej nadrzi .

zadrzané

Pobrezné pozemky dotknuté vystavbou peSej
komunikacie budu navratené do pévodného
stavu.

BlizSie su predpokladané vplyvy na prirodné
prostredie, na zaklade poznania sucasného
stavu opisaného hlavne v kapitolach 111.1
alll.2, vzédmere vyhodnotené hlavne
v kapitolach IV.3.1.2, IV.3.2.2 a IV.5.

Obe vypracované variantné rieSenia su
d'alej podfa jeho nazoru v rozpore s
Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich
zmien a doplnkov (dalej len ,uzemny
plan").

Predmetny bytovy dom nie je v sulade s
funkénym  kdédom 201  obcianska
vybavenost' celomestského a
nadmestského vyznamu. V danom
funkénom kode je jasne uvedené v
spOsobe vyuzitia plochy v Casti ako
.nepripustné" stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou". V zmysle vysSie
uvedeného su teda nepripustné stavby,
ktoré nesuvisia s funkciou obcianskej
vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu.

Uzemny plan HI. mesta v zneni neskorsich
zmien  adoplnkov  definuje  regulaciu
funkéného vyuzitia ploch s kédom funkcie
201.

V podmienkach vyuzitia funkénych pléch pre
kod funckie 201 je uvedené, Ze podiel funkcie
byvania nesmie prekrodit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Funk&nou plochou je vtomto pripade cely
regulacny blok 1201. Posudenie podielu
funkcie byvania a OV sa preto posudzuje
v ramci celej funkénej plochy — t.j. zahffha aj
existujuce objekty v uzemi.

Vzhladom na aktualny stav v regulaénom
bloku, kedy jestvujuce objekty tvoria
obcCiansku vybavenost, navrhovany objekt BD
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Nakolko predmetny bytovy dom je

viacpodlazna (vo variante & 2 je to
dokonca 8 nadzemnych podlazi)
zastavba obytného uUzemia, tato je

definovana vo funkénom kéde 101
uzemného planu.

Uzemny plan vo funkénom kéde 201
pripusta byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych  nadzemnych  podlaznych
pléch funkénej plochy, za podmienky Ze
je splnena definicia koédu 201 tj.
obdianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, priCcom tato
splnena nie je.

Poukazuje na kapitolu C.2 Uzemného
planu a podkapitolu 2.2. REGULACIA
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH;
2.2.1. Intenzita vyuzitia funk&nych pléch,
kde je wuvedené, Ze za =zakladne
charakteristiky zhodnotenia uUzemia je
potrebné povazovat 1. spbsob vyuZitia
Uzemia, teda funkéné vyuzitie, 2.
intenzitu (mieru) vyuzitia uzemia.

Studniéka dopifia v pripustnom pomere
funkciu byvania.
Predkladany zamer je preto v sulade

s uzemnym planom hl mesta, ¢o potvrdil
v zavaznom stanovisku.

Realizaciou zameru déjde v buducnosti k
znizeniu ceny okolitych pozemkov, a to z
doévodu, ze Bytovy dom Studnitka
vyCerpa Cast bytovej funkcie aj z tychto
pozemkov. Dochadza tak k
znevyhodneniu a znerovnopravneniu vo
vztahu k ostatnym vlastnikom okolitych
pozemkov. Uvedené eSte umocriuje
skutoCnost, Zze v danej lokalite je
predpoklad aj dalSej vystavby a
transformacie.

Navrhovatel berie na vedomie. Analyza ceny
pozemkov v zavislosti od vystavby a Casu
vS8ak nie je predmetom posudenia vplyvu na
Zivotné prostredie.

Predlozeny zamer z hladiska funkéného
nie je v sulade s Uzemnym planom.
Navrhovatel ma zamer vybudovat
bytovy dom s malou polyfunkciou, pri
danom zamere vSak pomer funkcie
obCianskej vybavenosti a byvania z
celkovych  nadzemnych  podlaznych
ploch dosiahne v ramci rieSenych
pozemkov a v ramci funkénej plochy
zaujmového uzemia nepripustny pomer,
ktory je v rozpore s Uzemnym planom.
Stavba nie je =zaroven v sulade s
regulativami pre zastavanu plochu a pre
zelen, €o sa tyka funkénej plochy uréenej
Uzemnym planom a plochy zaujmového
uzemia.

Podobne ako bolo uvadzané v bode vySSie,
je pomer medzi byvanim a obcianskou
vybavenostou zohladfiovany vV ramci
funkénej plochy — ¢o je plocha regulaéného
bloku 1 201. Tato regulacia definuje vyuZitie
funk&nej plochy pre funkciu byvanie na MAX.
30 % aminimdlne 70 % pre funkciu
oblianska  vybavenost. Vzhladom na
aktualny stav vregulatnom bloku, kedy
jestvujuce objekty tvoria obcCiansku
vybavenost, navrhovany objekt BD Studnicka
dopifia v pripustnom pomere funkciu byvania.

Nie je znamy ani dalSi investicny zamer
vramci rieSenej funkénej plochy - tj.
regulacného bloku, ktory by bol v &tadiu
povofovania (ako napr. zavazné stanovisko
mesta, alebo dokumentacia pre uUzemné
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rozhodnutie), ktory by bolo potrebné
zohladnovat pri prepocte podielu vyuzitia
pléch.

Pre rieSené Uzemie (pozemky vo vlastnictve
investora) je v uzemnom plane definovana
regulacia — index zastavanej plochy, index
podlaznych pléch ako aj koeficient zelene.
Navrh vo vetkych bodoch spifia pozadované
parametre.

Predkladany investiény zamer je preto
v sulade s uzemnym planom hl mesta, €o
potvrdil aj zavaznym stanoviskom.

K predmetnému investicnému zameru
,Bytovy dom STUDNICKA, ulica k Zeleznej
Studienke" bolo dna 25.10.2019 vydané
kladné zavazné stanovisko hlavného mesta
pod & MAGS OUIC 48722/18-368629 (v
Prilohe), v ktorom sa konstatuje:

Predlozeny investi¢cny zamer je v sulade s
uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Navrhovany zamer taktiez vbbec
nespifia princip dotvarania tzv.
zadhradného mesta, t. j. malopodlazna
zastavba prevazne rodinnych domov so
zachovanim zelene, ¢o vyplyva =z
uzemného planu mesta v Casti ,Zasady
a regulativy priestorového a funk&ného
vyuzitia uzemia.

Postavenim budovy so siedmymi, prip.
6smimi nadzemnymi podlaziami by sa
zmenil charakter Uzemia, ¢o je pre dané
Uuzemie nepripustné.

Vzhladom na regulacny kod 201, kde je
nosnou funkciou obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu
s pripustnou funkciou umiestnenia byvania
do 30 % nadzemnych pléch, navrhovatel
nepovaZzuje za vhodné riedenie kombinovat &i
uz existujucu alebo buducu obciansku
vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu prave s rodinnymi domami.

V bezprostrednom  kontakte s rieSenym
Uzemim sa nachadzaju viacpodlazné
administrativne objekty spolu s halami, na
druhej strane brehu Vydrice sa nachadzaju
budovy administrativy a bytové domy.
Architektonicky navrh preto vychadza zo
skutkového stavu uUzemia a nadvazuje na
existujucu Strukturu.

Pri navrhu BD Studni¢ka bol smerodajnym
okrem iného aj index podlaznych pléch
prisluchajuci k rieSenému uUzemiu spolu so
svetlo-technickym posudkom vplyvu stavby

na svoje okolie. Pri navrhu boli obidva
parametre dodrzané.
Taktiez nie je ziadnym spOsobom | Predkladany zamer rieSi peSi pohyb
rieSeny chodnik pre peSich, zamer s | vybudovanim prepojujucej komunikacie na
touto skutoCnostou vobec nepocita, | Lamaésku cestu. PeSie prepojenie —
chodnik nie je ani na jednej strane cesty, | nemotoristicka komunikacia f.tr.D3 Sirky

priCom prave v tejto Casti by malo dbjst k

2000mm adizky 76 m bola prislichajicimi
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rozsireniu vozovky.

organmi schvalena.

Vedenie pesieho pohybu popri komunikacii
K Zeleznej studienke je predmetom buducej
vystavby vlastnikov tychto  pozemkov.
Navrhovatel je vS8ak ako majitel parciel s nimi
susediacimi pripraveny pracovat v sucinnosti.

LParkovanie
a zelen Staré
Mesto®,
obdianske
zdruzenie so
sidlom
Wilsonova
273713,

811 07
Bratislava -
Staré Mesto
List zo dna
05.12.2019

Pozaduje, aby Navrhovatel dosledne
zapracoval a zosuladil pripomienky
dotknutych subjektov reflektujuc jednu z
hlavnych poziadaviek nasho OZ, a to
poziadavku zvySenia podielu zelene,
najma travnatej plochy a poctu
okrasnych  drevin. NavySse naSe
zdruzenie poZaduje, aby vSetky objekty
nachadzajuce sa v projektovej
dokumentacii k navrhovanej cinnosti
obsahovali tzv. zelenu strechu, t.
strechy pokryté zatrdvnenym povrchom,
ktoré produkuju kyslik a viazu oxid
uhli¢ity, absorbuju prach a S$kodliviny,
brania prehrievaniu striech, a tym aj
vireniu prachu. Vnimajuc urbanizaciu
dneSnej doby je potreba zachovavat
plochu zelene v mestach nevyhnutna,
zvacSenim plochy zelene a jej
schopnostou absorbovat vodu je mozné
predist pripadnému pretazeniu
kanalizacie a naslednému diskomfortu
obyvatel'ov danej lokality. NemoZzZno
nespomenut, Ze vacSia vymera zelene
udrziava prirodzenu vihkost prostredia,
znizuje pradnost, zmierfiuje vysoku
teplotu v letnych mesiacoch, a tym
prispieva taktiez k zdravSiemu a
kvalitnejSiemu Zivotnému prostrediu, ¢o
ako hlavny ciel presadzuje v ramci ich
zdruzenia. SucCasne je zrejmé, Ze zelen
plni aj esteticku funkciu, €im zvySuje
nielen kvalitu Zivota obyvatelov, ale aj
atraktivitu byvania v Starom Meste.

Predkladana dokumentacia pracuje
s legislativne platnymi predpismi t.j. Uzemny
plan hlavného mesta SR — Bratislava v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, v ktorom je
stanoveny pozadovany koeficient zelene —
0.2. V prepocte ku rieSenému uUzemiu je
potrebnych 644,80 m? zelene. Navrh
predklada umiestnenie 646, 65 m? zelene —
kombinaciu zelene na rastlom teréne ana
konstrukcii.

Zaroven vSak navrh pracoval so substratom
tak, aby bola mozZna vysadba vzrastlych
stromov v spoloCenskej hodnote minimalne
v rozsahu potrebného vyrubu drevin.

Spolo¢enska hodnota drevin bola stanovena
podla vyhlasky MZP SR &. 24/2003 z.z. v
zneni neskorsich predpisov, ktorou sa
vykonava zakon o ochrane prirody a krajiny
€. 543/2002 z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

V porovnani so suCasnym stavom ide
0 zasadné zvysenie podielu zelene v Uzemi
ako aj jej kultivovanie.

K zdravému Zivotnému prostrediu
nepochybne prispieva aj vyuzivanie
alternativnych druhov dopravy ako

napriklad  doprava  prostrednictvom
bicyklov. V kontexte vyuZivania bicyklov
ako alternativnych foriem dopravy je
preto nutné z hladiska bezpecnosti
mysliet na vybudovanie cyklotras, a to
najma v mestach, preto za tymto ucelom
pozaduje  vybudovanie  dostato¢ne
Sirokych cyklochodnikov. Pre efektivne
zavadzanie tejto  alternativnej (a

Navrhovatel suhlasi s tvrdenim o potrebe
budovania alternativnej forme dopravy,
najmé v kontexte blizkosti lesoparku Zeleznej
studienky.

Planovana Cyklotrasa v uzemi ,Cyklotrasa
Mlynska dolina Lesopark, usek Patronka —
Lesopark je t.€. v Stadiu projektovych priprav
na strane zodpovednych organov.

Navrhovatel je
koordinovane

pripraveny
s predlozenym

postupovat
navrhom
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zivotnému prostrediu prospesnej) formy
dopravy je nutné taktiez spomenut, ze
obdobne, ako byva suéastou projektove;j
dokumentacie  vypolet  parkovacich
miest pre automobily, povazuje za
dolezité, aby v projektovej dokumentacii
bol spracovany plan vybudovania
stanice pre odkladanie bicyklov, resp.
,,parkovisko pre bicykle" s dostatoénym
poétom stojanov na odloZzenie a
uzamknutie  bicyklov v rozsahu
primeranom poctu obyvatel'ov v danegj
lokalite.

vedenia cyklotrasy, aby zabezpedil
plynulé napojenie obyvatelov BD Studnicka
na spominanu cyklotrasu. Konkrétne rieSenia
sa preto oCakava v dalSom stupni PD.

V ramci rieSeného Uzemia je napojenie cez
Ucelovu (arealovl) komunikaciu priamo na
ulicu K Zeleznej studienke.

Pre obyvatelov BD je navrhovana bicykliarer
vramci 1NP, ako aj parkovisko pre bicykle
Vv ramci podzemnej garaze. Vonkajsie verejne
pristupné stojany budu rieSené vramci
dalSieho stupna PD.

Taktiez, vzhladom na dalSi z hlavnych
cielov OZ, a to dohlad nad dodrziavanim
kapacitnych poziadaviek pre
vybudovanie parkovacich miest v
suvislosti s rozvojom oblasti dotknutej
vystavbou, poZaduje, aby navrhovany
poCet parkovacich stati zodpovedal
minimalne poctu potrebnych parkovacich
miest urCenych v zmysle Slovenskej
technickej normy (STN) & 73 6110 v
zneni jej neskorsich zmien a doplneni.

PoZiadavka je splnena. RieSenie parkovacich
stojisk v predkladanom navrhu je v sulade
s platnou normou STN 73 6110 v zneni jej
neskorSich zmien a doplnkov a zabezpecluje
tak potrebny pocCet parkovacich stojisk pre
svojich obyvatefov.

Zaroven, v pripade, ak projektova
dokumentacia nepocita vyluéne len s
vystavbou bytovych jednotiek, ale
pripadne aj ubytovacich zariadeni, Cdi
inych polyfunkénych objektov, Ziada, aby
tato skutoCnost bola zohladnena aj v
navrhovanom poc¢te a druhu parkovacich
miest, nakolko charakteristikou
prechodnych ubytovacich zariadeni (ako
napr. hotelov) je prave Castd zmena
ubytovanych o0séb, ktori do tychto
zariadeni neprichadzaju prioritne len
autami, ale casto aj autobusom,
mikrobusom ¢i taxikom etc.. Z tohto
dovodu, v pripade, ak sa v projektovej
dokumentacii nenachadza, pozaduje
zaclenenie parkovacich miest urCenych
pre tieto druhy dopravnych prostriedkov
do projektovej dokumentacie, nakolko
.Klasické" parkovacie miesta uréené pre
motorové  vozidla (autd) nebudu
postacujuce. V pripade, ak by
projektova dokumentacia pocitala aj s
vystavbou polyfunkénych objektov prip.
obchodnych prevadzok &i kancelarskych

priestorov, Ziada, aby boli navySe
vybudované parkovacie miesta pre
pracovnikov tychto prevadzok,

Navrhovatel berie na vedomie.
V predkladanom navrhu sa s umiestnenim
ubytovacich zariadeni hotelového charakteru
neuvazuje, preto takéto parkovacie miesta
v navrhu neumiestiuje.

V BD studni¢ka sa nachadzaju na prvom
nadzemnom podlazi 2 obchodné prevadzky,
na ktoré sa vymedzoval potrebny pocet
parkovacich miest v zmysle platnej STN 73
6110 vzneni jej neskorSich  zmien
a doplnkov.
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zakaznikov (alebo navstevy), a to v
zavislosti od plochy vymery tychto
zariadeni s navy3enim o0 20%.

Nad ramec vysSie uvedenych
poziadaviek OZ dalej uvadza, ze tak
ako aj poZadovany zvySeny podiel
zelene, cyklochodniky a stanica pre
odkladanie bicyklov spolu s vonkajSim
detskym  ihriskom (s  prisluSnym
vybavenim pre deti od 3 do 12 rokov) a
pieskoviskom a niektorymi lavickami
nepochybne dotvaraju koncept zdravého
Zivotného  prostredia a  zdravého
Zivotného S$tylu, preto pozaduje, aby bol
do projektovej dokumentacie
zapracovany plan vybudovania detského
ihriska.

Navrhovatel berie vedomie. V predlozenom
zamere sa uvazuje s osadenim hracich
prvkov a mobiliaru. Konkrétna podoba bude
predmetom dalSieho stupfia PD.

Projekt
Zelezna
studnicka,
S.I.0.

V zastupeni
Jozef Buday —
advokat, s.r.o.
List zo dia
13.12.2019

Spolo¢nost je vlastnikom (okrem inych)
pozemkov  nachadzajucich sa v
katastralnom uUzemi Staré Mesto, ktoré
su zapisané na liste vlastnictva ¢&. 3520
a ktoré bezprostredne susedia (hranicia)
s pozemkami, na ktorych sa ma
realizovat Navrhovana stavba (dalej len
»,Nehnutelnosti Spolo¢nosti").
Spolo¢nost na Nehnutelnostiach
Spolo¢nosti pripravuje vlastny investi¢ny
zamer a z toho dbévodu predklada
nasledovné stanovisko k zverejnenému
zameru Navrhovanej stavby:

* Spolo¢nost' pozaduje, aby Navrhovana
stavba reSpektovala skutoénost, Ze na
Nehnutelnostiach Spolo¢nosti je
pripravovany a bude realizovany
investiény zamer Spolo¢nosti a z toho
dévodu Je potrebné Navrhovanu stavbu
koordinovat' s pripravovanym
investicnym zamerom Spolo¢nosti, a to
najma v otazkach dopravného napojenia
na cestu K Zeleznej studienke a rieSenia
stavebnych  objektov  na hranici
pozemkov  Navrhovanej stavby a
Nehnuternosti Spolo¢nosti;

Navrhovatel berie na vedomie a je pripraveny
pracovat' v koordinacii.

» Spolo¢nost poZaduje, aby akékolvek
stavebné objekty (vratane terénnych a
sadovych dprav), ktoré maju byt
umiestnené na hranici pozemkov
Navrhovanej stavby a Nehnuternosti
Spolo¢nosti boli navrhnuté spdsobom,
ktory nebude branit' realizacii
investicného zameru Spolocnosti alebo
vyzadovat nakladné prekladky, i upravy

Navrhovatel berie na vedomie.
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uz zrealizovanych stavebnych objektov.
Totiz Z0 zverejneného zameru
Navrhovanej stavby nie je mozné presne
urCit' priebeh a umiestnenie spevnenych
pléch a sadovych uUprav v Useku na
hranici pozemkov vo  vlastnictve
navrhovatefa Navrhovanej stavby a
Nehnuternosti Spolo¢nosti; a

» Spolo¢nost poZaduje, aby bol v ¢o
najSirsom moznom rozsahu zachovany
verejny charakter priestoru v okoli
koridoru toku Vydrica a aby tento bol
pristupny pre verejnost zo SirSieho
okolia.

Navrhovatel v predloZzenom navrhu uvazuje
s pristupom verejnosti k brehu Vydrice. Je to
zaroven jednou <z poziadaviek spravcu
predmetnej parcely - SVP.

Zdruzenie domovych samosprav zastupené p. Marcelom

Slavikom

la

Ziada podrobne rozpracovat
a vyhodnotit' v textovej aj grafickej Casti
dopravné napojenie, ako aj celkovu
organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom
s navrhovanou c¢innostou v sulade s
prislusnymi normami STN a Technickymi
podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.
Ziadame  vyhodnotit  dopravno  —
kapacitné posudenie v sulade s
prislusnymi normami STN a metodikami
(STN 73 6102, STN 73 6101, Technické
podmienky TP  10/2010, Metodika
dopravno-kapacitného posudzovania
vplyvov velkych investicnych projektov)
pre existujuce krizovatky ovplyvnené
zvySenou dopravou navrhovanej stavby
a zohladnit SirSie vztahy vychadzajuce z
vyvoja dopravnej situacie v dotknutom
uzemi, z jej suCasného stavu a aj z
koncepcnych materialov mesta
zaoberajucich sa vyvojom dopravy v
buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby
do prevadzky). Ziada tak preukazat, ze
nie je potreba realizovat vynutené
investicie a zaroveri, Ze nedochadza
k nadmernému zatazeniu uzemia
v dbsledku dynamickej dopravy.

V podrobnosti primeranej sucCasnej etape
pripravy je rieSenie v zmysle STN 73 6102,
STN 736110 a TP 04/2004 i jej dodatku €.
1/20015 opisané v  kapitole 11.8.2.3.
predlozeného zameru

V dalsom povolovacom procese, sa
k rieSeniu bude vyjadrovat Krajské
riaditelstvo policajného zboru v Bratislave —
Krajsky dopravny inSpektorat. Jeho
stanovisko je nevyhnutnym predpokladom
pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby.

1b

Ziada overit vypodet potrebného poétu
parkovacich miest v sulade s aktualnym
znenim prislusnej normy STN 73 6110.
Ziada tak preukazat, Ze nie je potreba
realizovat vynutené investicie a zaroven,
Ze nedochadza k nadmernému
zatazeniu uzemia v dbsledku statickej

dopravy.

V zamere, je posudenie statickej dopravy
podla STN 6110/Z2.

Celkova potreba parkovacich miest pre
vlastny objekt je 133. Navrh pocita so 139-
timi parkovacimi miestami.

Vypocet je v kapitole 11.8.2.3 predlozeného
zameru.

1c

Ziada overit obsluhu Gzemia verejnou

Objekt, ktory je predmetom zistovacieho
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hromadnou dopravou; Ziada, aby
prislusna zastavka hromadnej dopravy
bola maximalne v 5-minutovej pesej
dostupnosti a preukazat tak zniZovanie
zatazenia Uzemia dopravou vytvorenim
predpokladov na vyuzivanie hromadne;j

dopravy.

konania o zmene navrhovanej c&innosti je
situovany paralelne s Racdianskou ulicou, kde
je elektriCkova trat.

Uzemie je velmi dobre obsliZené verejnou
hromadnou dopravou.

Uzemie nachadza v peSej dostupnosti od
hlavnych dopravnych uzlov, ktoré umoziiuju
dalSie moznosti vyuzivania MHD.

1d

Vyhodnotit dostatoCnost opatreni v
zmysle spracovaného dokumentu
ochrany prirody podla §3 ods.3 az ods.5
zakona OPK €.543/2002 Z.z.

Podla § 3 ods. 3 zdkona vytvaranie a
udrZiavanie uzemného systému ekologickej
stability je verejnym zaujmom. Podnikatelia a

,,,,,

Cinnost, ktorou mézu ohrozit alebo narusit
uzemny systém ekologickej stability, su
povinni zaroven navrhnut opatrenia, ktoré
prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu.
Podla § 3 ods. 4 podnikatelia a pravnické
osoby, ktori svojou €innostou zasahuju do
ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, su
povinni na vlastné naklady vykonavat
opatrenia smerujuce k predchadzaniu a
obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia.
Podla § 3 ods. 5 zakona podnikatelia a
pravnické osoby su povinni opatrenia podla
odsekov 3 a 4 zahrnut uz do navrhov
projektov, programov, planov a ostatnej
dokumentdacie vypracuvanej podla osobitnych
predpisov.

Ustanovenia § 3 ods. 3 az 5 zdkona hovoria
0 povinnostiach podnikatefov a pravnickych
os6b vytvarat a udrziavat uzemny systém
ekologickej stability uz pri spracovavani
dokumentacie potrebnej pre realizaciu
zamerov ich €innosti.

V naslednych dokumentaciach
predkladanych na povolovacie konania
predmetu zmeny navrhovanej €innosti budu
spracovavané dokumentacie podla
prislusnych pozZiadaviek zakona o ochrane
prirody a krajiny a usmernenia prislusného
organu ochrany prirody a krajiny.

le

Ziada vyhodnotit sulad vystavby a
prevadzky navrhovanej C&innosti s
ochranou zelene v sulade s normou STN
83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015
Praca s pédou, STN 83 7016 Rastliny
aich vysadba a STN 83 7017 Travniky
a ich zakladanie tak, aby sa preukazala
ochrana krajinnych zloZiek v zmysle
zakona OPK ¢.543/2002 Z.z.; preukazat
ochranu existujucej zelene, a to pocas
vystavby a aj prevadzky stavby.

Priamo na dotknutej lokalite su dreviny, ktoré
sa nachadzaju v blizkom kontakte vodi
sucasnym budovam a opornym
konstrukciam.

SucCastou predkladaného zameru pre
zistovacie konanie je dendrologicky prieskum
s urCenim spolocenskej hodnoty drevin, ktoré
bude nevyhnutné vyrubat.

V pripade, Ze by stavebnou ¢&innostou bolo
riziko poSkodenia drevin na susednych
pozemkoch, budu prijaté technické opatrenia
na ich ochranu.
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1f

Ziada dosledne reSpektovat
a postupovat podla Ramcovej smernice
o vode €. 2000/60/ES; najma vyhodnotit
vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky
podla c&lanku 4.7 Ramcovej smernice
ovode, ktora je transponovana do
narodnej legislativy ajej slovenska
transpozicia je pravne  zavazna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/imple
mentacia-smernic-eu/). Za tymto ucelom
ziad vyhodnotit primarne posudenie
vplyvov na vody prislusnymi metodikami
CIS pre aplikaciu Ramcovej smernice
0 vode C. 2000/60/ES
(http://ec.europa.eu/environment/water/w
ater-

framework/facts figures/quidance docs
en.htm) atak preukazat, ze v dbsledku
realizacie zameru neméze byt zhorSena
kvalita véd a vodnych uatvarov; rovnako
Ziada preukazat, Ze realizaciou zameru
sa nenarusi prirodzeni vodna bilancia
ani prirodzené odtokové pomery v
uzemi.

Ziadost’,o vydanie rozhodnutia bude podana
na OU Bratislava arozhodnutie bude
priloZzené v naslednom povofovacom konani.

19

Dokumentaciu pre primarne posudenie
vplyvov na vody podla §16a Vodného
zakona v dalSej projekénej faze ziada
spracovat metodikou (http://www.
jaspersnetwork.org/plugins/serviet/docu
mentRepository/downloadDocument?do
cumentld=441).

Detto ako bod 1f)

1h

v v

Ziada definovat najblizSiu existujlci
obytnu, event. inu zastavbu s dlhodobym
pobytom o0séb v okoli navrhovanej
¢innosti, vo vazbe na hlukové, rozptylové
vplyvy, dendrologicky posudok a
svetlotechnicky posudok a vyhodnotit
vplyv jednotlivych emisii a imisii na tieto
oblasti s dlhodobym pobytom o0séb
a preukazat, ze nebudu vystaveny
nadmernému zataZzeniu.

Sucastou predloZzeného zameru navrhovanej
Cinnosti su Studie, v ktorych je vzdy
s ohfadom na okruh hodnotenia definovana
aj existujuca obytnd a ina zastavba s
dlhodobym  pobytom os6b v  okoli
navrhovanej €innosti.

1i

Ziada vyhodnotit a analyzovat Ccistotu
ovzdusia a vplyv zameru na neho; v tejto
suvislosti osobitne analyzovat vplyv
pevnych Castic
PM 10, PM 2,5. Vplyv PM10 c&astic na
[udské zdravie je pritom uz dlhodobo
povazované za jedno z
najpodstatnejSich kritérii a parametrov
emisnych

studii s vplyvom napriklad na alergické

V ramci procesu hodnotenia vplyvov bola
spracovana rozptylova Studia, ktora je
suCastou predkladaného zameru pre
zistovacie.

Z modelacie na zaklade hodndét vyplyva, ze
najvyssie hodnoty koncentracii znecistujucich
latok na vypoctovej ploche pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a
prevadzkovych podmienkach budu nizsie ako
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ochorenia, ktoré maju v sucasnosti
stupajucu tendenciu. Okrem vySSej
umrtnosti zla kvalita ovzduSia spésobuje
aj pokles nasej schopnosti sustredit’ sa,
pracovat i CastejSie absencie v
praci a Skole. ZvySenym koncentraciam
drobnych prachovych €astic PM2,5 je na
Slovensku vystavena patina obyvatelov,
¢o je omnoho viac ako 13-percentny
priemer v Eurépe. Problém mame aj s
prizemnym ozénom. Vysledkom je
minimalne 3800 predCasnych uamrti,
strata produktivity a HDP. Zamer sa
musi zaoberat zlepSenim podmienok
kvality ovzdusia.

su legislativou stanovené limitné hodnoty, pri
dodrzani stanovenych navrhov.

1]

Ziada overit statiku stavby nezavislym
oponentskym posudkom a preukazat, Ze
statika nie je v désledku podhodnotenia
nebezpectna resp. v désledku
nadmerného naddimenzovania prili§
nezatazuje uUzemia a zlozky Zivotného
prostredia.

Je zaujmom navrhovatela realizovat nosné
konstrukcie v sulade s pravidlami efektivity
a hospodarnosti, tak 2z dévodu finanénej
uspory ako aj z dévodu ochrany zloZziek ZP.

V projektovych dokumentaciach, ktoré budu
predkladané na nasledné povolovacie
konania, bude navrh nosnych konstrukcii
spracovany za ucéasti autorizovaného statika.
Rozbor zataZeni, navrh prierezov nosnych
prvkov a navrh zakladovych konstrukcii bude
predmetom dokumentacie vysSieho stupha,
v tomto pripade dokumentacie pre stavebné
povolenie.

V DSP v Casti statika bude kladeny déraz na
zachovanie stability stavby v zmysle platnej
legislativy, aby bola garantovana bezpecénost
navstevnikom a zamestnancom a zaroven
bude kladeny déraz na to, aby konstrukcie
neboli zbytoéne predimenzované, aby
nedochadzalo k plytvaniu prirodnymi zdrojmi.
Autorom tejto C&asti dokumentacie bude
v zmysle platnej legislativy osoba
autorizovana v odbore statika stavieb.

1k

Ziada variantné rieSenie okrem nulového
variantu este aspon v dvoch
alternativnych variantoch, tak aby sa
naplnil ucel zadkona podfa §2 pism. c
zakona EIA ¢&.24/2006 Z.z. ,objasnit a
porovnat” vyhody a nevyhody navrhu
strategického dokumentu a navrhovanej
Cinnosti vratane ich variantov a to aj v
porovnani s nulovym variantom".

Zamer je na zistovacie konanie predkladany
v dvoch variantoch odlidujucich sa
urbanistickym rieSenim. Navrhované varianty
su porovnavané s nulovym variantom.

1l

Vyhodnotit zamer vo vztahu s geolégiou
a hydrogeolégiou v dotknutom Uzemi.
Pozadujeme spracovat aktualny
geologicky a hydrogeologicky prieskum
a spracovanim analyzy realnych vplyvov

Geologicka stavba zaujmového uzemia je
podrobne opisana v ZavereCnej sprave
InZinierskogeologického prieskumu
z geologickej ulohy pre Bytovy dom Suchy
mlyn, ul. K Zeleznej Studienke, Bratislava,
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a uvedené zistenia pouzit ako podklad
pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zameru
v oblasti geoldgie a hydrogeoldgie.

RNDr. Peter LeSicky — GEOTEST, s.r.o.,
2018.

Informacie z tejto prace su vyuzité pri navrhu
stavebného rieSenia a hodnotenia predpo-
kladanych vplyvov na horninové prostredie
a podzemnu vodu.

1m

Ziada dolozit hydraulicky vypodet
prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a
odpadovej  kanalizacie  a ostatnych
vodnych stavieb atak preukazat, Ze
neddjde k pretazeniu kanalizanej siete
a teda k zvySeniu rizika zaplav ako aj to,
Ze kanalizacia bude uginna a splnat
parametre podla zakona o kanalizaciach
€.442/2002 Z.z.

Navrh kapacit je v podrobnosti prisltichajuce;
stupfiu  pripravy  navrhovanej  Cinnosti
(stavby). V dalSom stupni  projektovej
dokumentacie  bude  vypolet kapacit
spodrobneny a  opatovne prevereny
a pripadne upraveny so zretefom na funkénu
efektivitu a finanénu a ekologicku
hospodarnost.

Dokumentacie ktoré budu predkladané na
nasledné povolovacie konania, budu
spracované autorizovanymi  osobami
avzmysle platnych STN a technickych
predpisov.

Vramci povolovacieho procesu vodnych
stavieb budu v podrobnosti prislichajucej
jednotlivym stuprfiom povolovania
predkladané dokumentacie prislusnému
Specializovanému povolujucemu organu.

Pri realizacii objektov vodnych stavieb budu
reSpektované  poziadavky = a podmienky
povolenia.

1n

Ziada overit navrh &innosti s Uzemnym
planom za predpokladu maximalnych
intenzit predpokladanych ¢innosti aj
v okolitom uzemi. Vtomto duchu
nasledne preverit aj vSetky
predchadzajuce body nasho vyjadrenia.
Pri  posudzovani hodnoteni suladu
s uzemnym planom je délezité
zohladnovat nielen stanovené
regulativy, ktoré sa tykaju technickych
rieSeni, ale rovnako aj dalSie atributy
socialnej a obcianskej vybavenosti
a charakteru Uzemia a navrhovaného
zameru ato zhladiska kumulacie
asubezného podsobenia. Ziada tak
preukazat, Ze nedbjde k nadmernému
zataZeniu Uzemia v rozpore s uzemnym
planom.

Posudenie suladu s uzemnym planom je
v kapitole €. IV.12 predlozeného zameru.

1o

Ziadame preukazat sposob plnenia
povinnosti vyplyvajuce zo zakona o
odpadoch €.79/2015 Z.z. a uviest

navrhované opatrenia Programu
odpadového
hospodarstva SR

(<https://www.enviroportal.sk/podnikatel/
odpad/povinnosti-podnikatela>

Problematika odpadového hospodarstva je
opisana v predlozenom zamere v kapitolach
v.2.1, IvV.2.2.

VSetky navrhované rieSenia a predpokladané
vystupy €i vplyvy su hodnotené vo vazbe na
podmienky zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o
odpadoch, v zneni neskorsich predpisov.
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https://www.enviroportal.sk/podnikatel/od
pad/povinnosti-podnikatela).

Ziadame zapracovat zavazné opatrenia
Programu odpadového hospodarstva
SR(

<http://mww.minzp.sk/files/sekcia-
enviromentalneho-hodnotenia-
riadenia/odpad
y-a-obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-
2016-2020 vestnik.pdf>
http://www.minzp.sk/files/sekcia-
enviromentalneho-hodnotenia-
riadenia/odpady
-a-obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-
2016-2020_vestnik.pdf) do zameru a v
fiom

navrhovanych opatreni a preukazat tak
plnenie zavaznych zakonnych povinnosti
na useku odpadového hospodarstva.

1p

Ziadame preukazat désledne ochranu
pofnohospodarskej pddy v zmysle
zakona o ochrane polnohospodarskej
pddy &.220/2004 Z.z. Ziadame overit
bonitu zaberanych polnohospodarskych
pod a predlozit odévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu. Ziadame
overit, Ze predlozeny zamer nie je
situovany na ornej péde najvyssej kvality
prislusného katastralneho uzemia.

VSetky priamo dotknuté parcely su
definované ako zastavané plochy a nadvoria
v zastavanom uzemi obce.

Pre realizaciu navrhovanej c¢innosti teda
nebude potrebny zaber pofnohospodarskej
pody. Nebude potrebny ani zaber lesnych
pozemkov.

1q

Priemerny Slovak potrebuje pre svoj
zivot 536 metrov Stvorcovych zemského
povrchu; priemerny Brit 430, Fin az 2
459 metrov Stvorcovych (Eurostat za rok
2015, Land footprint, udaje nezahfnaju
polnohospodarstvo).

Clovek postupne premiefia povrch,
prispésobuje ho svojim potrebam. Institut
Alternatives Economiques s vyuzitim
udajov Eurostatu vypocital, ze rozloha
tychto umelych, ¢lovekom pretvorenych
oblasti, v rokoch 2009-2015 narastla
vkazdej krajine Eurdpskej unie — napriek
hospodarskej krize a v mnohych
pripadoch (Grécko, Madarsko,
Esténsko) aj napriek poklesu obyvatelov.
Statistika ~ zahffia len  &lovekom
vyznamne pretvorené oblasti, ako
mesta, komunikacie, Sportoviska Ci
zalievané zahrady. Clovek v3ak vyuZiva
aj dalSie
oblasti pre ziskavanie zdrojov: na polno-
hospodarsku vyrobu, priemysel a pod.
Na Slovensku bol tento narast druhy

Predkladany navrh je prave prikladom, kedy
sa nezabera nova plocha, ale vyuziva sa
pozemok ktory je v suCasnosti zastavany.
Existujuce objekty budu odstranené podfa
podmienok buracieho povolenia.
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najvaési v EU — rozloha ¢&lovekom
pretvorenych oblasti sa medzi 2009 —
2014 zvysila o 14,9 percenta. Je mozné
preto dévodne sa domnievat o neplneni
povinnosti podfa §11 zakona o zivotnom
prostredi ¢&.17/1992 Zb. nezatazovat
uzemie nad unosnu mieru.

Ziada preto preukdzat na Urovni
obce/mesta, okresu, regionu a Statu, ze
nie je mozné
projekt zrealizovat bez dalSieho zaberu
prirodnych pléch napriklad revitalizaciou
a obnovou nevyuzivanych
priemyselnych arealov, brownfieldov a
podobne.

2r

Navrhnut opatrenia zlepSujuce kvalitu
ovzduSia a znizujuce koncentraciu
pevnych ¢&astic PM10, PM2,5 ako aj
koncentraciu benzénu, NO2 a
CO; v tomto smere pocéas prevadzky
vykonavat efektivne monitorovanie av
navrhnutych opatreniach robit korekcie
na zaklade aktualnych  vysledkov
monitoringu ovzdusia. Ziada
konkretizovat tieto zlepSujuce opatrenia.

V ramci procesu hodnotenia vplyvov bola
spracovana rozptylova $tudia, ktora je
suCastou predkladaného zameru pre
zistovacie.

Z modelacie na zaklade hodnét vyplyva, Ze
najvyssie hodnoty koncentracii znecistujucich
latok na vypoctovej ploche pri
najnepriaznivejsich rozptylovych a
prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako
su legislativou stanovené limitné hodnoty, pri
dodrzani stanovenych navrhov.

Navrh technickych a technologickych
zariadeni reSpektuje poziadavku ¢o

najnizSieho  vplyvu na  znecistovanie
ovzdusia.

2s

Ziadame pouzivat v maximalnej moznej
miere materialy zo zhodnocovanych
odpadov; Ziadame uviest aké recyklaty a
ako sa v zamere
pouziju. Pozadujeme pouzivanie
recyklatov najmenej v rozsahu
stavebnych

inertnych odpadov do z&kladov a
terénnych  uprav  stavby;  zmesy

recyklatov
Zivilnych  materidlov zmieSanych s
recyklovanymi plastami; plastove
recyklaty

napr. na reten¢nu dlazbu alebo tepelnu
¢i zvukowvu izolaciu.

V dokumentaciach predkladanych na
nasledné povolovacie konania bude  pri
navrhoch materialov zvazené aj pouzitie
materialov zo zhodnocovanych odpadov.

2t

Ziada, aby parkovacie miesta boli
rieSené formou podzemnych garazi pod
objektami stavieb apovrch Uzemia
upraveny ako lokalny par€ik, maximalne

Celkovo je navrhovanych 139 parkovacich
miest. Ztoho je 124 parkovacich miest
v podzemnej garazi.

Konstrukéné rieSenie  plbch  vonkajSich
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pripudta vyuZitie striech parkovacich
domov ako zatravnenych ihrisk i
outdoorovych cvicisk. V pripade
nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj
na ploché strechy ainé spevnené
vodorovné plochy pozadujeme pouzitie
drenaznej dlazby , ktoré zabezpedia
minimalne 80% podiel priesakove;j
plochy preukazatelne zadrzania
minimalne 8 | vody/m? po dobu prvych
15 min. dazda a znizZia tepelné napatie
v danom uzemi
(www.samospravydomov.org/files/r
etencna_dlazba.pdf).

Na vSetkych parkovacich plochach na
teréne realizovat vysadbu vzrastlych
drevin s velkou korunou v pocte 1 ks
dreviny na kazdé 4 povrchové
parkovacie statia.

parkovisk bude rieSené v dokumentaciach
predkladanych na nasledné povolovacie
konania

2u

Projektant projektovu dokumentaciu pre
uzemné a stavebné povolenie spracuje
tak, aby spifiala metodiku Eurdpske;
komisie PRIRUCKA NA PODPORU
VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH
OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V
EUROPE (http://nwrm.eu/guide-
sk/files/assets/basic-html/index.html#2).

Nakladanie s vodami, zabezpeclenie
spravneho vodného rezimu ako aj
vysporiadanie a s klimatickymi zmenami
je komplexna a systematicka Cinnost’; v
zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK
€.543/2002 Z.z. su pravnické osoby
povinné zapracovavat opatrenia v oblasti
Zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentacie. Spbésob ako sa dana
problematika vyrieSi je na rozhodnuté
navrhovatela, musi v3ak spifiat isté
kvalitativhe aj technické parametre, viac
k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakla
danie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-

v-mestach. Vo vSeobecnosti pozaduje
realizaciu tzv. dazdovych zahrad.

Nakladanie s vodami je opisané v kapitole
11.8,2.2 predlozeného zameru.

Podrobnejsie bude navrh opisany
v naslednych stupfioch dokumentacie
predloZzenych na povolovacie konania podla
stavebného zakona.

2u

Pozaduje, aby sa zamer prisposobil
okolitej vegetacii a environmentalnej
diverzite; ato najma  vhodnymi
vegetalnymi Upravami nezastavanych
pléch, spravnym nakladanim s vodami
na zaklade vypocCtov podla Vodného
zakona, realizaciou zelenej infrasturktary

Vramci dokumentacii predkladanych na
nasledné  povolovacie  konania  bude
predlozena aj dokumentacia nahradnej
vysadby. Sadové upravy budu zamerané na

ploéch.

28



http://www.samospravydomov.org/files/r%20etencna_dlazba.pdf
http://www.samospravydomov.org/files/r%20etencna_dlazba.pdf
http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2
http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach

podla §48 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z.
Tato zelena infrastruktdara by mala mat
formu lokalneho parcéika, ktory bude
vhodne zacleneny do okolitého uzemia
a podfa prevadzkovych moznosti volne
pristupny zo vSetkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit' aj
ucel pre  oddych  zamestnancov
a navstevnikov arealu; sucastou parcika
je aj liniova obvodova izolaéna zelen.
Z hladiska stavebného zakona sa jedna
o stavebny objekt sadovych a parkovych
uprav, ktory vhodne zacleriuje zamer do
biodiverzity okolitého uzemia. Sadové
a parkové upravy realizovat minimalne
vrozsahu podla prirugky Standardy
minimalne;j vybavenosti obci
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-
1/vystavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia-
Ooznamenia-stanoviska-
pokyny/standardy-minimalnej-
vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb) a podla
tejto metodiky spracovat dokumentaciu
pre uzemné aj stavebné konanie.

Dokumentacia k navrhovanej €innosti bude
zhotovena s cielom maximalizovat podiel
zelene, ktora poOsobi nielen ekostabilizatne
ale zlepSuje aj mikroklimu.

Strechy su navrhované ako pochédzne
terasy s rbéznou naslapnou vrstvou, v
Castiach ako vegetacné.

Strecha spolocnej garaze bude realizovana v
kombinacii rbzne komponovanych zelenych
pléch, doplnenych  vzrastlou zelefou..
SucCastou rieSenia vonkajSej exteriérovej
plochy nad strechou garaze su aj konstrukcie
a oplotenia zelenych predzahradok
prizemnych bytov a objekt dvora, sluZiaci na
socialnu komunikaciu rezidentov pocas dna.

Vody z povrchového odtoku - dazdové vody
zo striech bytovych domov budu odvadzané
do potoka Vydrica cez retenénu nadrz alebo
do vsakovacieho systému na pozemku. Zo
spevnenych pléch budu odvadzané dazdové
vody do dazdovej kanalizacie vedenej
v telese cestnej komunikacie, ktoré budu
odvadzané do ORL KL 20/1 sll, s menovitym
prietokom 20 I/s, s objemom kalojemu 3 m?,
s vystupnou hodnotou vycistenej vody z ORL
do 0,1 mg/l NEL umiestnenej v cestnej
komunikacii. Reten¢na nadrz bude sluzit na
regulovanie vypustania dazdovych voéd do
potoka Vydrica.

Podrobnejsie bude navrh opisany
v dokumentacii predkladanej na povolovacie
konania.

2w

Na horizontalne plochy (najma strechy)
Ziada aplikaciu zelenych streSnych
krytin, ktoré plnia funkciu extenzivnej
vegetalnej strechy.

Detto ako 2v)

2X

Na vertikalne plochy (napr. steny) ziada
aplikaciu zelenych stien (napr. brectany
vhodné na takuto aplikaciu) za ucelom
lepSieho zasadenia stavby do
biodiverzity prostredia.

Pouzitie zelenych stien bude posudené
vzhladom k celkovému navrhovanému
architektonicko — stavebnému zameru.

2y

Ziada vyriesit a zabezpedit separovany
zber odpadu; v dostatoéhom mnozstve
zabezpedit umiestnenie zbernych nadob
osobitne pre zber: komunalneho
zmesového odpadu oznaéeného Ciernou
farbou, kovov oznaceného d&ervenou
farbou, papiera oznateného modrou
farbou, skla oznadeného zelenou farbou,
plastov oznaeného Zltou farbou a bio-

V zmysle zakona o odpadoch bude pri
vystavbe aj prevadzke navrhovanej Cinnosti
preferovany separovany zber odpadov.
Farebné oznaCovanie zbernych nadob moéze
byt predmetom spodrobnenia rieSeni,
v naslednych etapach povolovacich konani.
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odpadu oznaceného hnedého farbou.
Preukazat prijatie opatreni garantujucich
zlepSenie realnej recyklacie smerujucej k
.Zero waste“ konceptu; tieto opatrenia
ziada Specifikovat a poCas prevadzky
monitorovat a zlepSovat.

2z Ziada vypracovat projekt rekonstrukcie | Zivotnost takéhoto druhu stavieb je niekolko
projektu po jeho doziti a preukazat | desatroCi. Nie je ucelné a ani Ziadny predpis
moznost zhodnotenie a recyklacie jeho | nevyzaduje  preukazovat vtejto etape
jednotlivych sucasti. pripravy moznosti zhodnotenia a recyklacie
jeho jednotlivych Casti pre etapu pripadnej
jeho rekons$trukcie, resp po ,doziti“ stavby .
3aa Navrhovatel vysadi v meste Bratislava | Po ukon€eni vystavby bude pozemok
50ks vzrastlych drevin a to na verejnych | upraveny a dotvoreny atraktivnymi sadovymi
priestranstvach v obyvanych ¢&astiach | upravami  verejnej  zelene  a drobnou
mesta po dohode s organom ochrany | architekturou.
prirody v zmysle Dokumentu | Vramci dokumentéacii predkladanych na
starostlivosti o dreviny. nasledné povolovacie  konania  bude
predlozena aj dokumentacia nahradnej
vysadby. Sadové upravy budu zamerané na
€o najSirSie vyuZitie potencialu nespevnenych
pléch.
Dokumentacia k navrhovanej cinnosti bude
zhotovena s ciefom maximalizovat podiel
zelene, ktora pbsobi nielen ekostabilizacne
ale zlepSuje aj mikroklimu.
Presné umiestnenie vzrastlej zelene a pocet
bude upresneny vramci projektu sadovych
Uprav v dalSej etape projektovej
dokumentacie.
Nahradna vysadba drevin bude realizovana
podla podmienok suhlasu na vyrub drevin,
ktoré stanovi prislusny organ.
3ab Ziada, aby sucastou stavby | Vysledkom navrhovanej c¢innosti ma byt
a architektonického stvarnenie verejnych | pozitivne vnimané architektonické dielo,
priestorov v podobe fasady,, exteriérov | suastou ktorého je i navrhovana krajinna
a spolo€nych interiérovych prvkov bolo | Struktura. Oba tieto prvky budu vytvarat jedno
aj nehnutelné umelecké dielo | kompaktné umelecké dielo. Umelecka
neoddelitelné od samotnej stavby | interpretacia architektury ako i krajinnej
(socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). | Struktury je vysledkom zameru investora
Tymto sa dosiahne budovanie | v spolupraci s  architektom. V dalSich
socialneho, kulturneho a ekonomického | stupfioch projektovej dokumentacie bude
kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, | dopovedany umelecko — architektonicky
ale hlavne zhodnotenie investicie | koncept investicného zameru.
ekonomicky aj marketingovo.
3ac Vizualizacia klimatickych zmien na

Slovensku v &iarovom kode: vedci
analyzovali data za roky 1908 az 2018 a
vysledky spracovali do tohto grafu;
kazdy pasik predstavuje jeden rok a jeho
farba a intenzita udava charakter tohto
roka. Modry znamena ochladenie a

Lokalne zmeny mikroklimatickych pomerov
by mohli suvisiet so zmenami  pomeru
zastupenia  spevnenych pléch, budov a
zelene. Lokalne by sa mohlo zmenit’ prudenie
vzduchu, ktoré bude ovplyvnené prekazkami
stavieb. Tato zmena, vzhlfadom na
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Cerveny  znamena  oteplenie  od
dlhodobého priemeru; vyraznost farby
zase naznacCuje velkost tejto odchylky.
(viac info: https://showyourstripes.info/)

Ziada
zameru
spracovanej

preto vyhodnotit umiestnenie
z hladiska tepelnej mapy
satelitnym snimkovanim
(infratervené snimkovanie volne
k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8:
https://www.usgs.gov/centers/eros/scien
ce/usgs-eros-archive-landsat-archives-
landsat-8-oli-operational-land-imager-
and?qgt-science _center_objects=0#qt-
science center_objects) a  porovnat
S mapou vodnych utvarov
(https://lwww.eea.europa.eu/data-and-
maps/data/wise-wfd-spatial-1), mapami
sucha
(http://www.shmu.sk/sk/?page=2166)
ako aj smapami zraZzok a teploty
vzduchu
(http://www.shmu.sk/sk/?page=1&id=Kli
mat_mesacnemapy) ana zaklade ich
vyhodnotenia navrhnut vhodné
adaptacné a mitigaéné opatrenia podla
strategického dokumentu Slovenskej
republiky "Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé
désledky zmeny  klimy" schvaleny
uznesenim viady SR ¢&. 148/2014,

Z ktorych uvadza charakteristiku
najdblezitejSich  opatreni, ktoré je
navrhovatel v zmysle §3 o0ds.5

zékona OPK ¢€.543/2002 Z.z. povinny

zapracovat do projektovej dokumentacie

zameru:
VSeobecna charakteristika opatreni
sa nachadza na str. 45 a 63
adaptaCnej stratégie: v sidlach
mestského typu je velka
koncentracia povrchov, ktoré sa
prehrievaju a maju velku tepelnu
kapacitu. To spbsobuje znaénu
akumulaciu tepla v ich prostredi. Na
zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo
uvolfiované z priemyselnych
procesov, spalovacich motorov v
doprave a vykurovania obytnych
budov. Spolu pdsobenim tychto
faktorov sa nad mestom vytvara tzv.
tepelny ostrov. Nad mestom sa
otepfuju vzduchové vrstvy a spolu s
pritomnostou kondenzaénych jadier
napomahaju zvySovaniu oblanosti

skuto¢nost, Ze v dotknutej lokalite su budovy
aj v suCasnosti, je minimalna.

Po ukonCeni vystavby bude pozemok
upraveny a dotvoreny atraktivnymi sadovymi
Upravami  verejnej  zelene  a drobnou
architekturou.

Vramci dokumentacii predkladanych na
nasledné povolovacie  konania  bude
predlozena aj dokumentacia nahradnej
vysadby. Sadové upravy budu zamerané na

pléch.

Dokumentacia k navrhovanej cinnosti bude
zhotovena s ciefom maximalizovat podiel
zelene, ktora pbsobi nielen ekostabilizaéne
ale zlepSuje aj mikroklimu.

Strechy su navrhované ako pochédzne
terasy s réznou naslapnou vrstvou, v
Castiach ako vegetacné.

Strecha spolocnej garaze bude realizovana v
kombinacii rbzne komponovanych zelenych
pléch, doplnenych  zrastlou  zelefou..
Sucastou rieSenia vonkajSej exteriérovej
plochy nad strechou garaze su aj konstrukcie
a oplotenia zelenych predzahradok
prizemnych bytov a objekt dvora, sluziaci na
socialnu komunikaciu rezidentov poc¢as dia.

Vody z povrchového odtoku - dazdové vody
zo striech bytovych domov budu odvadzané
do potoka Vydrica cez retenénu nadrz alebo
do vsakovacieho systému na pozemku. Zo
spevnenych pléch budu odvadzané dazdoveé
vody do dazdovej kanalizacie vedenej
v telese cestnej komunikacie, ktoré budu
odvadzané do ORL KL 20/1 sll, s menovitym
prietokom 20 I/s, s objemom kalojemu 3 m?,
s vystupnou hodnotou vycistenej vody z ORL
do 0,1 mg/l NEL umiestnenej v cestnej
komunikacii. Retenéna nadrz bude sluzit na
regulovanie vypustania dazdovych voéd do
potoka Vydrica.

RieSenie stavby, energeticka hospodarnost
budov, poziadavky na rieSenie sadovych
Uprav, vsakovacie zariadenia su konkrétnym
napifianim poziadaviek Adaptaénej stratégie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy.
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nad mestami oproti okolitej krajine.
V ro€nom priemere predstavuje
tento rozdiel 5 az 10 %. V désledku
zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj
mnozstvo zrazok, avSak z doévodu,
ze v urbanizovanom prostredi
nepriepustné  povrchy  zaberaju
vysoky percentualny podiel, je
prirodzeny kolobeh vody znaéne
ovplyvneny a negativne poznaceny.
Urbanizacia ma vplyv na
hydrologicky cyklus presahujuci
hranice samotného sidla a méze
zasadne negativne ovplyviovat aj
prirodné prostredie, vratane
fauny aj fléry v prifahlom povodi.

Opatrenia  voCi  CastejSim a
intenzivnej§im vinam horucav:
ZabezpeCit  zvySovanie  podielu
vegetacie a vodnych prvkov v

sidlach, osobitne \Y;
zastavanych  centrach miest -
Zabezpedit a podporovat
zamedzovanie priliSného

prehrievania  stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k
svetovym stranam, tepelnu izolaciu,
tienenim transparentnych
vyplni otvorov ¢ Podporovat a
vyuzivat  vegetaciu, svetlé a
odrazové povrchy na budovach a v
dopravnej infrastrukture .
Zabezpe€it a podporovat: aby boli
dopravné a energetické technoldgie,

materialy a infrastruktura
prispbésobené meniacim sa
klimatickym podmienkam .

Zabezpecit prispbsobenie vyberu
drevin pre vysadbu v sidlach
meniacim sa klimatickym
podmienkam Vytvarat komplexny
systém pléch zelene v sidle v
prepojeni do kontaktnych hranic
sidla a do prilahlej krajiny
Opatrenia voli CastejSiemu vyskytu
silnych vetrov a vichric: Zabezpedit
a podporovat implementaciu
opatreni proti veternej erézii,
napriklad  vysadbu vetrolamov,
Zivych plotov, aplikaciu prenosnych
zabran

Opatrenia voc€i CastejSiemu vyskytu
sucha: Podporovat a zabezpedit
opatovné vyuzivanie dazdovej a
odpadovej vody
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Opatrenia voc€i CastejSiemu vyskytu
intenzivnych zrazok: < Zabezpecit' a
podporovat  zvy3enie retencnej

kapacity uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohfaduplne k

Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia
zelenej infrastruktiry nepostacuju
zabezpedit a podporovat zvysenie
infiltraéne;j kapacity uzemia
diverzifikovanim Struktury krajinne;j
pokryvky s vyraznym zastipenim
vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a
vytvarania novych nepriepustnych
plédch na urbanizovanych pédach v
intravildne obci + ZabezpeCit a
podporovat  zvySovanie podielu
vegetacie pre zadrziavanie a
infiltraciu dazdovych vbéd v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach
miest ¢ Zabezpedit a podporovat
renaturaciu a ochranu tokov a

mokradi
3ad Vytvorit podmienky pre kompostovanie | Vzhladom na charakter zameru v hustej
rozloZitelného odpadu a vybudovat | mestskej zastavbe nie je vhodné vytvarat
domacu kompostaren sluziacu pre | komunalne kompostarne vo  verejnom
potreby  zuzitkovania  rozlozitelného | priestore. Nakladanie s kompostovatelnym
odpadu vznikajuceho pri prevadzke | odpadom riesSi VSeobecne zavazné
zameru. nariadenie hlavného mesta Slovenskej
republiky  Bratislavy o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
4 Podla &lanku 45 Ustavy SR ,Kazdy ma

pravo na vcéasné a uplné informacie o
stave Zivotného prostredia a o pri¢inach
a nésledkoch tohto stavu.”

Podla §3 ods.6 Spravneho poriadku
.Spravne organy su povinné na uradnej
tabuli spravneho organu, na svojom
webovom sidle, ak ho maju zriadené
alebo a inym vhodnym spdsobom
zrozumitelne a  véas  informovat
verejnost’ o zacati, uskutoCriovani a o
skonéeni konania vo veciach, ktoré su
predmetom zaujmu verejnosti alebo o
ktorych to ustanovuje osobitny zakon.
Pritom su povinné ochrariovat’ prava a
pravom chranené zaujmy ucastnikov

Z pohladu navrhovatela reSpektujeme
postavenie verejnosti aj poziadavky na
v€asné a uplne informovanie. Sme otvoreni
konstruktivnej diskusii v ramci zistovacieho
konania aj vnaslednych povolovacich
konaniach, kde ma verejnost postavenie
ucastnika konania.

Vo vSetkych fazach pripravy a realizacie
stavby sme pripraveni poskytnut verejnosti
vSetky informacie a konzultacie.
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konania a inych oséb. Uradna tabula
spravneho organu musi byt nepretrZite
pristupna verejnosti.”

Podla ¢l 4 ods.1 pism.b bod ii. zakona
€.43/2006 Z.z. (Aarhusky dohovor)
.Kazda Strana zabezpeci, Ze organy
verejnej moci v rozsahu tohto ¢lanku a v
ramci vnutrostatnych pravnych predpisov
spristupnia  verejnosti na  zaklade
Ziadosti informacie o Zivotnom prostredi;
ak sa tak poZaduje a vyplyva to z
ustanovenia pismena b), aj kopie
aktualnej dokumentéacie obsahujucej
alebo pozostavajucej z tychto informacii:
bez toho, aby musel byt preukazany
zaujem; v poZadovanej forme s
vynimkou, i) informacia je uZ verejne
dostupna v inej forme.*

Podla §24 ods.1 pism.i zdkona EIA
¢.24/2006 Z.z. ~Prislusny organ
informuje bezodkladne verejnost na
svojom webovom sidle, pripadne aj na
svojej  dradnej  tabuli o  inych
informaciach dblezitych na vydanie
zavere¢ného stanoviska alebo
povolenia.“. Podfa 8§32 Spravneho
poriadku a §29 o0ds.10 zakona EIA su
takymito informaciami zverejhiovanymi
podla §24 ods.1 pism.i zdkona EIA aj
podklady  rozhodnutia  a dopliujuca
informacia, ktoré Zziada zverejnit na
webovej stranke
www.enviroportal.sk/eia/sk na
podstranke predmetného zameru; o tejto
skuto€nosti urad oboznami ucastnikov
konania ada im moznost vyjadrit sa
k nim pred vydanim rozhodnutia podfla
§33 ods.2 Spravneho poriadku. Ziada
dodrzat uvedeny procesny postup.

Upozornenie pre navrhovatela: Na
predloZeni uvedenych podkladov
rozhodnutia trvame; na zaklade naSich
skusenosti v8ak vieme, Ze urad si neplni
svoje zdkonné povinnosti dosledne a tak
sme nuteni vyuzivat opravné prostriedky
(odvolania). Ak sa chce navrhovatel
vyhnut pripadnym komplikaciam,
odporuca aby proaktivne zaslal podklady
nadmu zdruZeniu, resp. si rezervoval
konzultaciu s nasim zdruzenim
a zabezpelil tak svoju konstruktivnu
sucinnost.
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Podla dévodovej spravy novely zakona
o0 posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie €.314/2014 Z.z. platnej od
1.1.2015 ,Podla Komisie su hlavnym
nedostatkom  platného  zakona C.
24/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov  dbésledky  nedostatocného
prepojenia procesu posudzovania
vplyvov  navrhovanych  éinnosti s
naslednymi povolovacimi proceddrami,
pretoZze sa tak vytvara priestor pre
nereS$pektovanie  vysledkov  procesu
posudzovania vplyvov, ktorym tak
nemdze garantovat’ ani plné
zabezpecenie prav dotknutej verejnosti
uz ucastnej na tomto konani, resp.
majucej zaujem o} vysledok
rozhodovania v zalezZitostiach Zivotného
prostredia. Otvara sa tak problematika
implementacie v  ramci  pravneho
poriadku Slovenskej republiky ¢asti tych
poZiadaviek  Aarhuského  dohovoru
(Dohovor o pristupe k informaciam,
ucasti verejnosti na rozhodovacom
procese a pristupe k spravodlivosti v
zaleZitostiach zivotného prostredia zo
dria 25. juna 1998), ktoré smernica EIA
implementuje (¢lanky ¢. 6, 7 a 9).“. Podla
€l.6 ods.4 Aarhuského dohovoru
€.43/2006 Z.z. ma verejnost pravo
efektivne presadzovat svoje prava
a zaujmy pricom Statne organy maju
povinnost  realizaciu tohto  prava
efektivne zabezpedit. Ziada
v odévodneni rozhodnutia uviest akym
konkrétnym spbésobom bolo uvedené
ustanovenie naplnené v predmetnom
konani a to vo vztahu k pravu na dobru
spravu veci verejnych podla ¢l.41 Charty
zakladnych prav EU najma vo vztahu
k realizacii prava na informacie
0 Zivotnom prostredi podla cl.4
Aarhuského dohovoru a moznosti
efektivne realne ovplyvnit vysledok
zameru podla €l.6 Aarhuského dohovoru
a ktoré zavazné podmienky rozhodnutia

su materialno-pravnym prejavom
naplnenia pristupu verejnosti
k spravodlivosti v oblasti pristupu

k spravodlivosti v otdzkach Zivotného
prostredia pre nasledovné Kkonania.

Podla §63 zakona EIA ¢€.24/2006 Z.z.
LPrislusny  organ pri  posudzovani

Detto ako bod 4)
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vplyvov strategickych dokumentov alebo
navrhovanych c¢innosti alebo ich zmien
zabezpeCi vykonanie konzultacii s

povolujucim organom alebo
schvalujucim organom, rezortnym
organom, dotknutym organom,

dotknutou obcou a dotknutou
verejnostou, ktora ma moznost’ zucastnit
sa konzultacii poCas celého procesu
posudzovania vplyvov. (2) Obsahom
konzultacii medzi navrhovatefom,
obstaravatelom a ostatnymi subjektmi
procesu posudzovania vratane verejnosti
mézu byt najmé& a) doplriujuce
informacie o strategickom dokumente a
navrhovanej ¢innosti, b) informéacie o
moznych vplyvoch strategického
dokumentu a navrhovanej cinnosti na
Zivotné prostredie vratane zdravia, c)
vzajomné oboznamenie sa So
stanoviskami, d)dopinenie alebo
upresnenie navrhovanych opatreni, e)
obsah a rozsah poprojektovej analyzy.
(3) Prislusny orgéan uvedie vysledky
konzultacii v odévodneni rozhodnutia zo
zistovacieho konania podla § 7a 29 av
zavere¢nom stanovisku podfa § 14 a
37.% vdbsledku 8§64 zakona EIA sa
konzultaciu vykona na zvolanom ustnom
pojednavani podfa §21 Spravneho
poriadku, ktort ma prislusny urad
povinnost zvolat, ak si verejnost uplatni
svoje pravo na konzultaciu podla §63
ods.1 zakona EIA, posledna veta.

Ziada prislusny organ aby zvolal Ustne
pojednavanie za ufelom vykonania
konzultacie s povolujucim organom resp.
schvalujucim organom, rezortnym
organom, dotknutym organom,
dotknutou obcou a dotknutou
verejnostou, ktord ma moznost' zucastnit
sa konzultacii poCas celého procesu
posudzovania vplyvov podla §63 zakona
EIA  &.24/2006 Z.z.. Predmetom
konzultacie medzi navrhovatefom,
obstaravatefom a ostatnymi subjektmi
procesu posudzovania vratane verejnosti
by malo byt najma:

a) doplfiujuce informéacie o}
strategickom dokumente a navrhovanej
cinnosti,

b) informacie o moznych vplyvoch
strategického dokumentu a navrhovane;j
Cinnosti na zivotné prostredie vratane
zdravia,
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C) vzajomné oboznamenie sa so
stanoviskami,

d) doplnenie  alebo  upresnenie
navrhovanych opatreni,

e) obsah a rozsah poprojektovej
analyzy.

Ziada uviest vysledok konzultacie
v oddévodneni vydaného rozhodnutia.

Upozornenie pre navrhovatela: Na
vykonanie konzutacii ma pravo nielen
v désledku ustanovenia §63 zakona EIA
ale aj vdosledku spravnej aplikacie
smernic  2011/92/EU  a 2014/52/EU;
ucelom konzultacie je okrem iného najst
zhodu v poziadavkach verejnosti
a naslednou realizaciou projektu ale aj
oboznamit  verejnost so  vSetkymi
informaciami tykajucimi sa projektu. Ma
znalost, Ze urady nepostupuju spravne
a konzultacie  nerealizuju;  odporuca
preto navrhovatelovi trvat na
dodrZiavani  zakona, pripadne @ si
rezervovat termin  konzultacie tu:
https://services.bookio.com/zdruzenie-

domovych-samosprav/widget?lang=sk.

Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti
Ziada v zmysle §25a Spravneho
poriadku a §17 ods.1 zadkona o e-
governmente doru€ovat vyhradne len do
elektronickej schranky nasho zdruzenia
na ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v_papierovej forme
postou nezasielat'.
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