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Zoznam skratiek:

PK — PreSovsky kraj

PSK — Presovsky samospravny kraj

BD - bytovy dom

BP — bezpecnostné pasmo

CO - civilna ochrana

CR - cestovny ruch

COV - ¢&istiaren odpadovych vod

HD - hospodarsky dvor

HaZZ — hasic¢sky a zachranny zbor

LHC - lesny hospodarsky celok

LP - lesna poda

KO - komunalny odpad

k.u. - katastralne izemie

NKP — narodna kultirna pamiatka

OcU - obecny trad

OP - ochranné pasmo

PP - poInohospodarska poda

PD - pol'nohospodarske druzstvo

POH - program odpadového hospodarstva
RD - rodinny dom

SAD - slovenska autobusova doprava
SM - statny majetok

TS - trafostanica

UPD - uzemnoplanovacia dokumentécia
UPN-O - izemny plan obce

UZPF SR — ustredny zoznam pamiatkového fondu Slov. republiky
UR a SP — izemné rozhodnutie a stavebné povolenie
VUC - velky tizemny celok

VN — vysoké napitie elektrické

VPS - verejnoprospesné stavby

VZN — vSeobecne zavizné nariadenie
ZaD - zmeny a doplnky

ZUS - zakladna umelecka $kola

Z8 - zékladna skola

Forma ZaD 01 vychddza zo schvilenej UPD obce a jej ZaD a to vytvorenim samostatnej Sprievodnej
spravy pre popis ZaD 01 a uplnym znenim Zdviznej Casti..
Nad dotknutymi vykresmi v grafickej Casti su vypracované priesvitky - ndloZky.
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A - SPRIEVODNA SPRAVA — pre Zmeny a doplnky 01

Obec ma spracovany UPN-O, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Komarov, uzn. ¢.
01/02/2013 a jeho zavdzna cast’ vyhlasend VSeobecne zaviznym nariadenim obce ¢.01/2013 zo dia
21.02.2013.

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD 01 je zmenit' funk¢éné vyuzitie vo dvoch lokalitach podla
schvalenej UPD. Daldim dévodom obstarania je potreba komplexného zhodnotenia rozvoja obce vo vizbe na
UPN — Presovského samospravneho kraja.

Ciel'om uvedenych krokov je aktualizovat’ funk¢nu Struktaru v tychto priestoroch pri minimalizacii
zasahov do principov schvélenej UPD a zachovat’ tak vyvazeny vyvoj obce do r. 2035 a neskor.

1 - Stlad so Zadanim pre spracovanie UPN-O Komarov

OU v Presove po posudeni Zadania v zmysle §20 odst. 5 odporu¢il obecnému zastupitel'stvu
spracované a prerokované Zadanie pre Uzemny plan obce Komarov schvalit. Zadanie bolo nasledne
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Komarov ¢. 6/9/2011, dia 29.09.2011.

ZaD su vypracované v sulade s uvedenym Zadanim.

2 - Siilad s UPN- Presovského samospravneho kraja

V 1. 2019 bol novy UPN Presovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim ¢.268 a 269/2019
a vydava sa jeho zavézna cast VZN PSK pod ¢€.77/2019.

Uvedené zavizné Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb su reSpektované a zapracované do ZaD.

3 - Vymedzenie rieSeného izemia
Predmetom rieSenia st nasledovné lokality:
1- Hospodarsky dvor — redukcia poI'nohospod. vyroby v prospech byvania,
2- Pod lesom — redukcia ploch zahradok v prospech byvania.

4 - Urbanistick4 koncepcia funk¢éného a priestorového usporiadania

lok.1 - Hospodarsky dvor

Byvaly HD je v zlom stavebno — technickom stavene. Va¢Sou ¢astou lezi v zastavanom tzemi obce.
Jeho polovica, blizSie k obci je sporadicky vyuzivana — volné priestranstvo a dve budovy. Pre ucely
sezonneho ustajnenia HD — cca 200 ks sa vyuzivaju tri mastale a rozsiahla silazna jama. Podla CKN je
vacsina ploch vedend ako zastavané plochy a nadvoria. Do juznej Casti zasahuje BP - 20 m VTL plynovodu.
Na okraji dvora je stoziarova TS. Prijazd je po miestnej a ucelovej komunikacii. Obecny vodovod pitnej
vody a splaskova kanalizacia je vedena na okraji, v ulici. NTL plynovod je privedeny na okraj dvora.

Plochy nad dvorom su podl'a CKN vedené ako TTP a st zo zapadu ohranicené ostatnou plochou -
ucelova cesta. Po okraji st zarastené samonaletom.

Plochy zahrad troch RD sa dotykaju severného okraja dvora. Podla CKN su vedené ako orna poda
a TTP. Pristupné st cez vlastné pozemky.

Do uvedenych cCasti zasahuje zosuvné uzemie

Plochy pod ulicou lezia mimo zastavané uzemie, mimo ploch zahrad RD. Podla CKN su vsetky
vedené ako ornd pdda. Pristup je zabezpeCeny po jestv. miestnej aucelovej komunikacii. Krizom je
trasované vzdusné vedenie VN 22 kV.

Schvdlend UPD uréuje ponechanie plochy hospod. dvora a na severnom okraji transforméaciu dvora
na plochy vyroby a skladov.

Na zapadnom okraji ponechava trojuholnik TTP a na severnom plochy zahrad jestv. RD.

Plochy pod ulicou, leziace v OP dvora a v zahradach RD su vyhl'adovo navrhované a vzdialenejsSie
uréené pre pozemky RD pristupné po novej slepej miestnej komunikacii. Vyhladovo je navrhované
prepojenie s hlavnou ul. pri Obecnom dome. Juzne je ur€ena plocha pre pietny park. Vzdusné vedenie VN je
uré¢ené na prelozenie vzdusnym kablom. V ulici je navrhovany vodovod a splaskova kanalizacia

ZaD 01 — plochu HD ako aj pocty ustajnenych zvierat navrhujeme redukovat’ na 50 ks hovédz.
dobytka. OP je stanovené na 50 m. Vyhladovo je tato plocha, vr. OP navrhovana pre 18 pozemkov
zmieSanych funkcii byvania a drobnej pol'nohospod. vyroby. Na takto ,,uvolnenych® plochach je v stilade
s majetkovymi pomermi navrhovana zmena oproti schvalenej UPD na plochy pozemkov pre 16 pozemkov
zmiesanych funkcii byvania a drobnej pol'nohospod. vyroby a na plochach zahrad jestv. RD plochy pre 7
RD. Pri vjazde do dvora je navrhovanid zmena na plochy verejnej zelene, Sportu a oddychu. Dopravna
obsluha je navrhovana miestnymi pristupovymi komunikaciami — obojsmernymi, s dostato¢ne Sirokym
verejnym priestorom, na ktory budu nadvédzovat’ odstavné statia RD. Ich Struktara je navrhovana tak aby bola
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zabezpeCend ucelend etapizdcia vystavby RD. Siet vychddza z majetkovych pomerov aje tvorena
pristupovymi komunikaciami MO C2 a C3 kat. 6,5/40 a 6,0/30 trasovanymi na podl'a schvalenej UPD na
jestv. plochach HD a na navrhovanych plochéch pre vyrobu a sklady. V nich su navrhované vsetky siete TI.
Jestv. TS je navrhovand na zmenu - presun na juzny okraj zastavby, vr. trasovania podzemného kabla VN k
nej.
V lokalite pod ulicou navrhujeme oproti schvélenej UPD nasl. zmeny:
- vyhladové plochy RD na urcené plochy prel2 RD, z toho 8 ploch pre zmieSanych funkcii byvania
a drobnej pol'nohospod. vyroby,
- plochy zahrad RD na plochy 2 RD,
- plochy ornej pddy na plochy pre 9 RD, ztoho 3 plochy pre zmieSané funkcii byvania a drobnej
pol'nohospod. vyroby,
- upravu trasy, funk¢nej triedy a kategdrie komunikacie podla majetkovych pomerov na C3 kat. MO
6,5/40 a priradenie zostatkovych ploch k pozemkom jestv. RD,
- preradenie ¢asti vyhl'adovej komunikécii podl'a schvalenej UPD z vyhl'adu do navrhu na C3 kat. MO
6,0/30. V nich st navrhované vsetky siete TI.

lok. 2 - Pod lesom

Lokalita leziaca v zastavanom uzemi obce pozostava zo skupiny ploch pre 6 zahradkarskych chat
a ploch ornej pddy. Z juhu je ohrani¢end drevinami samondletu, zo severu a vychodu miestnym potokom
a biokoridorom a z vychodu pristupovou komunikaciou k novym RD. Podl'a CKN je vedené ako zahrady a
TTP a orna poda. Do vychodnej a severnej Casti parciel zasahuje VTL plynovod s BP 20 m na obe strany
potrubia. Z juhu sa dotyka OP lesa — 50 m. Severnym okrajom je vedena zdvojena spevnend cesta. V nej nie
je ulozeny vodovod ani splaskova kanalizacia. Z vychodu je privedené vzdusné vedenie NN.

Schvilend UPD urluje ponechanie a roziirenie ploch pre zéhradkarske chaty s rozsirenim siete
miestn. komunikécii na MO C3 7,0/40. Cesta je navrhovana na vyuZitie aj ako turist. a cykloturisticka trasa.
ZaD 01 — oproti schvilenej UPD navrhujeme nasl. zmeny:

- jestv. plochy pre zahradkarske chaty preradit’ do navrhu zmieSanych funkcii byvania a CR,
- navrhované plochy pre zahradkarske chaty preradit’ do ndvrhu zmieSanych funkcii byvania a CR,
- upravit trasu a kategoériu komunikacie na MO 6,0/30 a ukoncit’ ju otockou.

5 - Demografia

Stav poctu obyvatelov bol vr. 2011 - 430 a v2019 — 453 obyv. Vr. 2011 bolo vobci 123 b,j.,
z toho 3 b.j. nebyvané a v r. 2019 - 140 b;j.

Celkovo su v ZaD 01 navrhované pozemky pre 56 novych RD (cca 200 byvatel'ov). V schvalenej
UPD bolo navrhovanych spolu 102 b.j., ztoho 90 pre RD. Zuvedeného poétu bolo do r. 2019
zrealizovanych 17 RD, ztoho v zmieSanej forme byvania aCR — 4 RD, ¢o ¢ini pre napocet 96
nezrealizovanych b.j. Spolu schvalenej UPD a ZaD 01 ¢ini celkovy prirastok 141 b.j., ztoho 38 RD v
zmiesSanej forme byvania a drobnej pol'nohospod. vyroby a 10 RD v zmieSanej forme byvania a CR.

Spolu so schvalenou UPD a ZaD 01 navrhujeme v r. 2035 - 280 bj. a celkovy pocet obyvatel'ov cca
750 pri obloznosti 2,7 - 3,0 obyv./byt. jednotku.

6 - Navrh verejného dopravného vybavenia

Zakladom je dopravnd kostra spocivajuca v pristupovych komunikaciach redukovanej Sirky 6,5
a 6,0 m. Su doplnené o jednostranné chodniky min. $irky 2 m, vynimoc¢ne 1,5 m.

Dopravné pripojenie novych resp. rekonstruovanych miestnych komunikacii navrhujeme tak
aby reSpektovalo jestvujicu cestni siet’ a bolo prevedené v sulade s cestnym zakonom a vystavba
miestnych/tcelovych komunikacii bola v sulade s STN 736110.

Pri rieSeni parkovacich ploch, vjazdov, pripojeni na cesty II. a III. triedy, chodnikov, autobusovych
zastavok, cestnej zelene a pripadnom zasahu do ochranného pasma ciest v d’alSich fazach procesu
postupovat” v stlade s platnymi ustanoveniami cestného a stavebného zakona.

7 - Navrh verejného technického vybavenia

Systém a kapacita sieti TI sa oproti schvalenej UPD menia primerane k zvySeniu poétu b.j. a
obyvatel'ov.
Zdasobovanie pitnou vodou

Obec je zasobovand pitnou vodou z obecného vodovodu vybudovaného obcou. Spravuje ho VVS a.s.
Kosice, OZ Bardejov od roku 1978. Zdrojom vody je hydrogeologicky vrt ¢.1 s vydatnostou Q, = 2,2 1.s™
zriadeny na nive Tople. Akumulaciu vody zabezpecuje vodojem s objemom V = 100 m® vybudovany ako
polozapusteny do svahu, pod kopcom ,,Vrch* na kéte 295 m n.m. vo vzdialenosti 950 m na sever od obce.

-6-



Hydrostaticky tlak 32 — 74 m vodného stipca umoziuje gravitaéné zasobovanie obce vodou v jednom
tlakovom pasme daného vodojemu.

Zasobovania obce Komarov pitnou vodou po roku 2035 vychadza z narastu poc¢tu obyvatel'ov podl'a
uzemného planu obce a ZaD 01 z 430 v r.2011 na cca 750 obyvatel'ov v r. 2035.

Vypocet potreby vody:

Celkova potreba obce Q,= 750 x (135+15) x 0,75 =84 370 l/den = 84,37 m’/deit = 0,97 s,

Celkové denné max. Qm=Qpx kag=84,37x 1,6 = 134,9 m’/det = 1,56 /s,

Celkové hodinové max.Qn = Qmx kn=1,56 x 1,8 = 2,80 I/s.

Zabezpecenie dodavky pitnej vody

Zdroj vody vrt ¢. 1 svydatnostou 2,2 1/s zabezpedi Q, = 0,97 1/s. Vodojem s objemom 100 m’
zabezpedi nutny objem V = 168 x 0,6 = 100 m®. Zasobovacie potrubie DN 100 s kapacitou 8 1/s zabezpeéi Q
= 2,8 I/s. Dodavka pitnej vody do novych lokalit zastavby bude zabezpeCena rozsirenim rozvodnej siete
predizenim potrubia DN 100 z pril'ahlych ulic, tak ako je na vykrese technickej infrastruktary UPN obce.

Stavby novych uli¢nych vodovodov su podl'a zakona zahrnuté medzi verejnoprospesné stavby.

Na vodovodnej sieti budi po 120 m zriadené vonkajSie poziarne hydranty, ktoré budu slizit' na
odvzdusiiovanie a odkalovanie potrubnej siete. Na verejnom vodovode budil uréené odberné miesta pre
plnenie poziarnej techniky, v ktorych buda dodrzané technické poziadavky.

Zakon 442/2002 Zb. vymedzuje pasmo ochrany pre vodovodné potrubie do priemeru 500 mm 1,5 m
obojstranne od okraja potrubia. V pripade rozhodnutia OUZP je mozné zredukovat’ ochranné pasmo na 1 m.
Odvaddzanie a zneSkodiiovanie odpadovych vod

Odpadové vody z uzemia obce su odvadzané a zneSkodnované oddelene podla ich pdvodu.
Povrchové vody atmosferického povodu zo striech, dvorov, komunikacii a prilahlého terénu odtekaju
priekopami vedl’a komunikacii do Tople.

Odpadové vody z domacnosti — splasky, su odvedené do kanalizacie vybudovanej v roku 1995 a
vyustenej do Cisticky odpadovych vod vybudovanej v roku 1994 na juznom konci obce popri Topli
o kapacite 500 EO.

Nérast poétu obyvatel'ov do r.2035 na 750 si vynuti rozsirenie kapacity COV na 800 EO.

Zéakon 442/2002 Zb. vymedzuje pasmo ochrany pre kanalizacné potrubie do priemeru 500 mm 1,5 m
obojstranne od okraja potrubia. V pripade rozhodnutia OUZP je mozné zredukovat’ ochranné pasmo na 1 m.
Vodné toky a odtokové pomery

Svahovité uzemie katastra vytvara dobré spadové pomery pre odtok povrchovych vod a pri ich
odvadzani z tzemia budu ziaduce opatrenia na zadrziavanie vody v uzemi a na zachytavanie splavenin proti
zanaSaniu rieky a v zaujme Cistoty vody v recipiente.

Pre geografickii oblast Komarov — vodny tok Topla st spracované Mapy povodiového rizika
(MPR) a Mapy povodnového ohrozenia (MPO). Na zaklade tychto map bude urceny rozsah inunda¢ného
uzemia, z coho vyplynl aj obmedzenia vyuZzitia Uzemia v zmysle § 20 zédkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami. ZaD nenavrhuju zastavbu v zaplavom tizemi.

Vinundacnom uzemi je vzmysle § 20 zakona ¢ 7/2010 o ochrane pred povodnami zakdazané
umiestiiovat’ okrem iného aj bytové budovy, nebytové budovy, stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré by
mohla voda pocas povodne poskodit’ alebo odplavit. Vzhladom k tomu, Ze na vodnych tokoch v k.u.
Energetika a energetické zariadenia

Obec je zasobovana elektrickou energiou z VN vedenia Cislo 229 napajaného zo 110/22 kV ES
Bardejov s moznost'ou zaskoku zo 110/22 kV ES Svidnik.

Distribuciu elektrickej energie na rieSenom uzemi zabezpecuju dve distribucné trafostanice - DTS,
pre maloodbery vykonu 2 x 160 kVA.

ZaD 01 riesia rozvoj obce k roku 2035 vystavbou 141 b.j., ¢o navysi pocet. na celkovych 280 b.j.
Prirastky zatazenia sa stanovia podla elektrizatnej Smernice ¢.2/82 SEZ na zadklade ukazovatelov
podielového zatazenia. Smernica stanovuje pre plynofikované obce podielové zatazenie 1,5 kVA
k stanoveniu potrebného vykonu transformatora, co bude celkovy potrebny vykon 420 kVA.

Jestv. TS 1 je navrhovanad na zmenu - presun na juzny okraj zastavby a zvysenie vykonu na 250
kVA. Navrhujeme zruSenie trasy 22 kV vzdusného vedenia a nahradenia novou a to okrajom navrhovanej
zéastavby RD.

Kablom NN navrhujeme napojenie jednotl. RD a prepojenie na jestvujuci rozvod NN v obci.

Verejné osvetlenie

Vonkajsie osvetlenie komunikacii bude vyloznikovymi svietidlami na cestnych osvetlovacich
stoziaroch napédjanych kablami v zemi s prepojenim na obecny systém. Ovladanie osvetlenia bude
automatické pomocou fotobuniek.
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Ochranné pasmo dotknutych telekomunikacnych sieti, podl'a zdkona ¢. 610/2003 Z.z., v zneni
neskorsich predpisov je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a hibka 2 m.

Zasobovanie teplom

Lokalita bude zasobovana teplom komplexne podla schvalenej UPD na baze plynu, to znaéi, ze plyn
sa bude vyuZivat’ pri vykurovani a priprave TUV. Do jeho zavedenia sa bude vyuZivat' tuhé palivo a hlavne
elektr. energia.

Pre vyhlad predpokladame vyuZzivanie alternativnych zdrojov tepla (solarne panely, tepelné
Cerpadla, geotermalna energia) a obnoviteI'né zdroje paliv (bioplyn) s cielom zniZovat spotrebu energie.
Zasobovanie plynom

V nadvéznosti na planovanu plynofikaciu obce navrhujeme STL rozvod vo vsetkych navrhovanych
uliciach. Domova pripojka privedie STL plyn ku kazdému pozemku cez regulator plynu STL/NTL
s plynomerom. Ten bude osadeny na jeho okraji.

Ochranné pasmo pre plynovod v zastavanom tzemi je 1 m na kazdu stranu od osi plynovodu.
Telekomunikacie

Miestna telefébnna siet’ bude rozsirena z uloznymi telefonnymi a datovymi kablami, ktoré budi
vedené po jednej strane miestnej komunikacie. Pripojky budi kablové cez rozdel'ovacie spojky po hranicu
pozemku. Kapacita kablov sa navrhuje 20 Pp.

8 - Ochrana prirody a krajiny
V plnom rozsahu navrhujeme zachovat' a zvel'ad’ovat’ vyznamné krajinno - ekologické segmenty
prirody a vodohospodarsky vyznamny vodny tok Topla - cast’ rieky je izemim eurdpskeho vyznamu —
SKUEV 0936 Horny tok Tople, ktory je podl'a UPN-PSK i hydrickym nadregionalnym biokoridorom,
Zastavba je navrhovana i mimo Gzemi genofondovych lokalit flory, fauny a vyznamnych biotopov
ako ekologicky vyznamnych prvky prirody.

9 - Odpadového hospodarstvo
56 navrhovanych bytov v RD bude vyuzivat’ jestvujuci systém odvozu a spracovania KO.

10 - Dotknuté kapitoly Sprievodnej spravy v schvalenej UPD

2.2 Viizby vyplyvajuce 7 rieSenia a zdviiznych Casti uzemného pldanu regionu
Nahradza sa:

V r. 2019 bol novy UPN Presovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim &.268 a 269/2019
a vydava sa jeho zavizna cast’ VZN PSK pod ¢.77/2019.

Uvedené zavazné Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb su reSpektované a zapracované do ZaD
01. Jedna sa o nasledovné zaviazné regulativy a VPS izemného rozvoja Presovského samospravneho kraja:

I. Zaviazné regulativy izemného rozvoja PreSovského samospravneho kraja

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia
a funkéného vyuZivania uzemia z hPadiska rozvoja urbanizacie
1.1 V oblasti medzinarodnych, celostatnych a nadregionalnych vzt'ahov
1.1.1 Podporovat priame vizby presovsko—kosickej aglomerdcie na europsku urbanizacnu os
v smere Rzeszow — Krosno — Svidnik — Presov — KoSice — Miskolc — Budapest' v smere
sever — juh.
2. V oblasti regionalnych vzt’ahov
1.2.1. Rozvoj Presovského samospravneho kraja vytvarat polycentricky vo vizbe na rozvojové osi,
centrd a taziska osidlenia v zaujme tvorby vyvazenej hierarchizovanej sidelnej Struktury.
1.2.2. Podporovat rozvoj centier osidlenia podla Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska

v zneni jeho zmien z roku 2011:
1.2.2.3.2. skupiny, 1. podskupiny — Bardejov, Humenné¢.

3. Zasady funk¢ného vyuZivania izemia z hl’adiska rozvoja ob¢ianskej vybavenosti a
socialnej infrastruktary

34 V oblasti dusevne;j a telesnej kultary

34.1 Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.

3.4.2 Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat’ kulturne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a

zvelad'ovanie kulturneho dedicstva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZzitia najmd pre
obciansku vybavenost.
6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia z hPadiska
ochrany prirody a tvorby Kkrajiny, v oblasti vytvarania a udrZiavania
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6.1.
6.1.3.

6.2.
6.2.3.
6.2.4.
6.3.
6.3.1.
6.3.2.

6.3.3.

7.2.

7.3.

9.3.
9.3.6.
9.3.6.1.
9.3.6.1.1.

9.7.
9.7.2.
9.7.2.3.
9.7.5.
10.
10.3.

10.3.1.
10.3.1.1.

10.5.
10.5.3.

10.5.4.

ekologickej stability, vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu izemia

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
Modernizovat useky cyklociest vediice k hranicnym priechodom, nachddzajuce sa v 4. a
S.stupni tizemnej ochrany alebo v uizemiach Natura 2000, z lokalnych prirodnych materidlov a
zarover dodrziavat podmienky protieroznej ochrany.
V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability
Podporovat vysadbu povodnych druhov drevin a krovin na plochdach nachylnych na eroziu.
Podporovat revitalizaciu upravenych tokov na uzemi PSK, kompletizovat' alebo doplnit
sprievodnii vegetdciu vysadbou domdcich pévodnych druhov drevin a krovin pozdlz tokov,
zvysit podiel travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresi,
Podporovat zakladanie travmnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych
depresii, spomalenie odtoku vody v deficitnych oblastiach a zachovanie starych ramien
a meandrov.
V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu tizemia
Chranit polnohospodarsku a lesnu podu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie.
Respektovat  a  zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov, pobreznii vegetdciu
a vodohospodarsky vyznamné plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine.
Podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme zachovania a
udrzania charakteristickych vt krajiny a zakladnych hodnot krajinného obrazu.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia z hl’adiska

starostlivosti o krajinu
Podporovat’ a ochraiiovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesni drevinova vegetaciu v
pol'nohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné
toky s brehovymi porastmi.
Respektovat’ krajinu ako zakladni zlozku kvality Zivota I'udi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, v§ednych i narusenych uzemiach.

Zasady a regulativy rozvoja uzemia z hP’adiska verejného dopravného vybavenia

Cestna doprava

Chranit uzemné koridory a realizovat cesty 111. triedy:

okres Bardejov
Cesta I11/3533:
Obchvaty obci v tseku Bardejov — mestska ¢ast’ Bardejovska Nova Ves — Dubinné — Kurima —
Nemcovce — Kuéin — Marhaii — Lascov — Brezov.
Cyklisticka doprava
Vytvarat uzemné a uzemnotechnické podmienky pre realizaciu:
Cyklotras predovsetkym na nepouzivanych polnych cestach historickych spojnic medzi obcami
so zohladnenim klimatickych podmienok.
Podporovat budovanie pesich a cyklistickych trdas v polnohospodarskej a vidieckej krajine.
Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného technického vybavenia

Chranit’ uzemné koridory pre liniové stavby:

Vo Vychodoslovenskej vodarenskej sustave (zdroj vody VN Starina):

Privod zo sustavy do Bardejova v trase Giraltovce — Brezov — Lascov — Marharn —

Harhaj — Porubka — Nemcovce — Kurima — Poliakovce — Hrabovec — Komarov —

Bardejovska Nova Ves — Bardejov s napojenim dalsich obci Brezovka, Kozany, Kucin.
V oblasti vodnych tokov, melioracii, nadrzi
S cielom zlepsit kvalitu povrchovych véd a chranit’ podzemné vody realizovat’ vystavbu novych
kanalizdcii, Cistiarni odpadovych véd, rozsirenie a intenzifikiciu  existujiicich COV
a rekonstrukciu existujucich kanalizacnych sieti.
Zlepsovat’ vodohospodarske pomery (odtokovych uprav) na malych vodnych tokoch v povodi
prirode blizkym spésobom lesného hospodarenia bez uplatiiovania velkoplosnych sposobov
vyrubu lesov a zasahmi smerujucimi K stabilizacii vodohospodarskych pomerov za
extrémnych situdcii.

I1. Verejnoprospesné stavby

1.
1.1.

V oblasti verejnej dopravnej infrastruktiary
Cestna doprava



1.1.5. Stavby na cestach 11l triedy:
okres Bardejov

1.1.5.1. Cesta 111/3533:

1.1.5.1.1. Obchvaty obci v useku Bardejov — mestska cast’ Bardejovska Nova Ves — Dubinné — Kurima —
Nemcovce — Kucin — Marhan — Lascov — Brezov.

1.4. Cyklisticka doprava

1.4.2. Stavby cyklistickych pruhov okolo ciest I1. a Il1. triedy.

2. V oblasti nadradenej technickej infrastrukury

2.2. V oblasti zasobovania vodou

2.2.2. Stavby skupinovych vodovodov:

2.2.2.1. Vo Vychodoslovenskej vodarenskej sustave (zdroj vody Vodna nadrz Starina):

2.2.2.1.1. Privod zo ststavy do Bardejova v trase Giraltovce — Brezov — Lascov — Marhan —

Harhaj — Porubka — Nemcovce — Kurima — Poliakovce — Hrabovec — Komarov —
Bardejovska Nova Ves — Bardejov s napojenim d’alSich obci Brezovka, Kozany, Kuéin.

2.3. V oblasti odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod

2.3.1. Stavby kanalizacii, skupinovych kanalizacii a cistiarni odpadovych vod.

2.4. V oblasti vodnych tokov, melioracii, nadrzi

24.1. Stavby na revitalizaciu vodnych tokov s protipovodrnovymi opatreniami, so zohladnenim
ekologickych zaujmov a dorazom na ochranu intravilanov obci pred povodniami.

2.4.2. Stavby rybnikov, poldrov, zdrzi, prehradzok, malych viacucelovych vodnych nadrzi

a vodarenskych nadrzi pre stabilizaciu prietoku vodnych tokov.

Uskuto¢nenie verejnoprospe$nych stavieb mozno, podla zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastiovani
pozemkov a stavieb a o natenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zékonov mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit’.

2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

2.3.1 Demograficky vyvoj

Nahradza sa Prognéza vyvoja poc¢tu obyvatel'ov do r. 2035:

Navrh uzemného planu vychadza z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu obyvatelov:

rok 2001 | 2009 | 2011 | 2015 | 2019 | 2025 2035
Komarov 409 410 430 440 453 600 750

2.6 Navrh funkcéného vyuZitia uzemia obce
Nahradza a dopliia sa:

Celkovo je navrhovanych 141 bytov, ztoho 38 RD v zmieSanej forme byvania a drobnej
pol'nohospod. vyroby v lok. Hospod. dvor a 10 RD v zmieSanej forme byvania a CR pod Balazovou.

Plochu HD ako aj pocty ustajnenych zvierat navrhujeme redukovat’ na 50 ks hovédz. dobytka. OP je
stanovené na 50 m. Vyhladovo je tato plocha, vr. OP navrhovana pre 18 pozemkov zmieSanych funkcii
byvania a drobnej pol'nohospod. vyroby.

2.7 Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, navrh vyroby a
rekredcie
Nahradza a doplia sa:
2.7.1 Bytovy fond

Spolu schvélenej UPD a ZaD 01 ¢ini celkovy prirastok 141 b.j., z toho 38 RD v zmieSanej forme
byvania a drobnej pol'nohospod. vyroby a 10 RD v zmieSanej forme byvania a CR.

Spolu so schvalenou UPD a ZaD 01 navrhujeme v r. 2035 - 280 bj. a celkovy podet obyvatel'ov cca
750 pri obloznosti 2,7 - 3,0 obyv./byt. jednotku.
2.7.2 Predpokladany rozvoj ekonomickych aktivit
A. Polnohospodarska vyroba
Navrh

Pol'nohosp. ¢innost’ v HD navrhujeme plosne redukovat’ na 50 ks hovédz. dobytka a stanovenie OP
na 50 m. Cast’ sildZnej jamy navrhujeme na kompostovisko. Uvolnend &ast HD navrhujeme na
dekontaminaciu a nasledne v jeho Casti na plochy pozemkov RD.
C. Vroba, tazba, skiddkovanie a remeselné zivnosti
Navrh

Uvolnent cast’ HD navrhujeme na dekontaminaciu a nasledne v jeho ¢asti na plochy pozemkov RD.
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2.8 Vymedzenie zastavaného uizemia obce
Nahradza sa:

Navrhovana hranica zastaviteI'nosti izemia obce podla § 139 Stav. zakona je odvodena od hranice
sucasne zastavaného uzemia k 1. 1. 1990 a je rozSirena o jestvujice a navrhované plochy byvania, Sportu,
obcianskeho vybavenia, rekredcie, dopravy a infrastruktiry. V obci je rozsirena severne - okrajom
navrhovanej ob¢ian. vybavenosti, jestv. oplotenia zdrojov pitnej vody a komunikacii; zdpadne - okrajom
jestv. a navrhovanych zmiesanych ploch rodinnych domov a CR; juzne — okrajom jestv. regulacnej stanice
plynu, arealu HD a navrhovanych zmie$anych ploch rodinnych domov a pol'nohospod. vyroby.

V ramci zastav. uzemia reSpektovat’ centrum obce.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Nahradza a dopliia sa:

2.12.1 Dopravny systém obce

B. Komunikacna siet obce

Navrh

- cesta III/55611 bude aj v navrhovom obdobi v obci plnit’ funkciu zbernych komunikacii funkénej triedy
B3 a bude vyhovovat jej kategoria MZ 8,0/50,

- v extravilane vybudovana cesta III. tr., kategdrie C 7,5/60 bude vyhovovat’ aj v navrhovom obdobi,

- miestne komunikacie, ktoré st v su¢asnosti slepo ukonéené navrhujeme v UPN-O dostavbou rodinnych
domov zokruhovat’ a radime ich do funk¢nej triedy MO C2 a C3 kat. 6,5/40 a 6,0/30 s jednostrannym
chodnikom. Slepo ukoncené ulice budt ponechané vo funk¢nej triede C3,

- navrhovany komunikaény systém novej zastavby rodinnych domov bude nadvidzovat’ na existujucu
cestnu siet’ v pravouhlom zokruhovanom ulicnom systéme v kategorii ciest MO C2 kat. 6,5/40 MO.

V zmysle STN 73 6110 ide o dvojpruhové obojsmerné komunikacie so Sirkou vozovky 5,5 m.

- pozdiz komunikécii navrhujeme jednosmerne vybudovat’ pesie chodniky min. §irky 1,5 m. Pozadovana
Sirka ulicného priestoru je min. 10,0 m so zabezpecenim rozhl'adovych pasiem v krizovatkach,

- slepo ukoncené ulice dlhsie ako 100 m navrhujeme ukoncit’ obratiskom.

2.12.2 Vodné hospodarstvo a vodné toky
A. Zdasobovanie pitnou vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z obecného vodovodu vybudovaného obcou. Spravuje ho VVS a.s.
Kosice, OZ Bardejov od roku 1978. Zdrojom vody je hydrogeologicky vrt ¢.1 s vydatnostou Q, = 2,2 1.s™!
zriadeny na nive Tople. Akumulaciu vody zabezpeduje vodojem s objemom V = 100 m® vybudovany ako
polozapusteny do svahu, pod kopcom ,,Vrch* na kote 295 m n.m. vo vzdialenosti 950 m na sever od obce.
Hydrostaticky tlak 32 — 74 m vodného stipca umoziuje gravitaéné zasobovanie obce vodou v jednom
tlakovom pasme daného vodojemu.

Zasobovania obce Komarov pitnou vodou po roku 2035 vychadza z narastu poc¢tu obyvatel'ov podl'a
uzemného planu obce a ZaD 01 z 430 v r.2011 na cca 750 obyvatel'ov v r. 2035.

Vypocet potreby vody:

Celkova potreba obce Q,= 750 x (135+15) x 0,75 = 84 370 1/defi = 84,37 m*/deti = 0,97 1/s,

Celkové denné max. Qm=Qpx kag=84,37x 1,6 = 134,9 m’/det = 1,56 /s,

Celkové hodinové max.Qn = Qmx kn=1,56 x 1,8 = 2,80 I/s.

Zabezpecenie dodavky pitnej vody

Zdroj vody vrt &. 1 s vydatnostou 2,2 1/s zabezpeéi Q, = 0,97 I/s. Vodojem s objemom 100 m?
zabezpeéi nutny objem V = 168 x 0,6 = 100 m®. Zasobovacie potrubie DN 100 s kapacitou 8 1/s zabezpeéi Qy
= 2,8 I/s. Dodavka pitnej vody do novych lokalit zastavby bude zabezpeCena rozsirenim rozvodnej siete
predizenim potrubia DN 100 z pril'ahlych ulic, tak ako je na vykrese technickej infrastruktary UPN obce.

Stavby novych uli¢nych vodovodov su podl'a zakona zahrnuté medzi verejnoprospesné stavby.

Na vodovodnej sieti budi po 120 m zriadené vonkajSie poziarne hydranty, ktoré budu sluzit’ na
odvzdusnovanie a odkalovanie potrubnej siete. Na verejnom vodovode budil uréené odberné miesta pre
plnenie poziarnej techniky, v ktorych buda dodrzané technické poziadavky.

Zakon 442/2002 Zb. vymedzuje pasmo ochrany pre vodovodné potrubie do priemeru 500 mm 1,5 m
obojstranne od okraja potrubia. V pripade rozhodnutia OUZP je mozné zredukovat’ ochranné pasmo na 1 m.
B. Odvadzanie a zneSkodiiovanie odpadovych véd

Odpadové vody z tzemia obce su odvadzané a zneSkodiiované oddelene podla ich podvodu.
Povrchové vody atmosferického pdvodu zo striech, dvorov, komunikacii a pril'ahlého terénu odtekaju
priekopami vedl’a komunikacii do Tople.

-11 -



Odpadové vody z domacnosti — splasky, su odvedené do kanalizacie vybudovanej v roku 1995 a
vyustenej do Cisticky odpadovych vod vybudovanej v roku 1994 na juznom konci obce popri Topli
o kapacite 500 EO.

Narast po&tu obyvatel'ov do r.2035 na 750 si vynuti rozsirenie kapacity COV na 800 EO.

Zakon 442/2002 Zb. vymedzuje pasmo ochrany pre kanaliza¢né potrubie do priemeru 500 mm 1,5 m
obojstranne od okraja potrubia. V pripade rozhodnutia OUZP je mozné zredukovat’ ochranné pasmo na 1 m.
C. Vodné toky a odtokové pomery

Svahovité uzemie katastra vytvara dobré spadové pomery pre odtok povrchovych vod a pri ich
odvadzani z tzemia budu ziaduce opatrenia na zadrziavanie vody v uzemi a na zachytavanie splavenin proti
zanaSaniu rieky a v zaujme Cistoty vody v recipiente.

Pre geograficku oblast Komarov — vodny tok Topla st spracované Mapy povodiového rizika
(MPR) a Mapy povodnového ohrozenia (MPO). Na zaklade tychto map bude uréeny rozsah inunda¢ného
uzemia, z coho vyplynt aj obmedzenia vyuzitia uzemia v zmysle § 20 zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami. ZaD nenavrhuju zastavbu v zaplavom tizemi.

Vinundacnom uzemi je vzmysle § 20 zakona ¢. 7/2010 o ochrane pred povodnami zakdazané
umiestiiovat’ okrem iného aj bytové budovy, nebytové budovy, stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré by
mohla voda pocas povodne poskodit’ alebo odplavit. Vzhladom k tomu, Ze na vodnych tokoch v k.u.

2.12.3 Zasobovanie elektrickou energiou a verejné osvetlenie

Obec je zasobovana elektrickou energiou z VN vedenia ¢islo 229 napéjaného zo 110/22 kV ES
Bardejov s moznost'ou zaskoku zo 110/22 kV ES Svidnik.

Distribticiu elektrickej energie na rieSenom uzemi zabezpecuju dve distribucné trafostanice - DTS,
pre maloodbery vykonu 2 x 160 kVA.

ZaD 01 riesia rozvoj obce k roku 2035 vystavbou 141 b.j., ¢o navysi pocet. na celkovych 280 b.j.
Prirastky zatazenia sa stanovia podla elektrizacnej Smernice €.2/82 SEZ na zéklade ukazovatelov
podielového zatazenia. Smernica stanovuje pre plynofikované obce podielové zatazenie 1,5 kVA
k stanoveniu potrebného vykonu transformatora, ¢o bude celkovy potrebny vykon 420 kVA.

Jestv. TS 1 je navrhovana na zmenu - presun na juzny okraj zastavby a zvySenie vykonu na 250
kVA. Navrhujeme zruSenie trasy 22 kV vzdusného vedenia a nahradenia novou a to okrajom navrhovane;j
zéastavby RD.

Kéablom NN navrhujeme napojenie jednotl. RD a prepojenie na jestvujtci rozvod NN v obci.

2.12.4 Zasobovanie plynom a teplom

Lokalita bude zisobovana teplom komplexne podl’a schvalenej UPD na baze plynu, to znaéi, ze plyn
sa bude vyuzivat’ pri vykurovani a priprave TUV. Do jeho zavedenia sa bude vyuZivat' tuhé palivo a hlavne
elektr. energia.

Pre vyhlad predpokladame vyuZzivanie alternativnych zdrojov tepla (solarne panely, tepelné
Cerpadla, geotermalna energia) a obnoviteI'né zdroje paliv (bioplyn) s cielom zniZzovat spotrebu energie.

V nadvéznosti na planovanu plynofikaciu obce navrhujeme STL rozvod vo vsetkych navrhovanych
uliciach. Domova pripojka privedie STL plyn ku kazdému pozemku cez regulator plynu STL/NTL
s plynomerom. Ten bude osadeny na jeho okraji.

Ochranné pasmo pre plynovod v zastavanom izemi je 1 m na kazd stranu od osi plynovodu.

2.16 Ochrana pédneho fondu - vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na
pol’nohospoddrskej pode
Nahradza a dopliia sa:
Navrh
UPD riesi rozvoj obce do roku 2035 a to drobnym zvi¢Sovanim zastavaného tizemia. V 1. etape sa
budl vyuzivat rezervy v hraniciach zastavaného tizemia.
Celkovo je navrhovanych na zaber pody 7 lokalit v rozsahu 7,5221 ha, z toho pol'nohospod. pody
je 5,1333 ha, z toho v zastavanom tzemi 1,5721 ha. Zaber najkvalitnejSich pdd je v rozsahu 1,7742.
Na casti odsuhlasenej PP v rozsahu 1,2439 ha je navrhovana zmena funkéného vyuzitia:
- nové funéné vyuzitie v rozsahu 0,7117 ha pre plochy pozemkov RD,
- navrat ploch v rozsahu 0,1917 ha spét’ do PP.
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B —ZAVAZNA CAST — Zmeny a doplnky 01 v iiplnom zneni Zaviiznej casti

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia

1.2

1.3

Vyznam a funkcia obce a jej katastrdlneho vizemia - nahradza pévodny text novym

Komdrov rozvijat’ ako samostatnii administrativne — spravnu obec, ktord je sucast’ou okresu
Bardejov a mikroregionu Stredna Topla a prirodzenou gravitaciou do obce Kurima,
zohladnit’ jej zdujmové uzemie, ktoré tvoria obce Hrabovec, mesto Bardejov s. m.cC.
Bardejovska n/Ves a, BeloveZa, VySnd Vol’a a Lukavica,
priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit’ v sulade so schvdlenou uizemnoplanovacou
dokumentdiciou — UPN - PreSovského samosprdvneho kraja (UPN-PSK) a Uzemnym plinom
obce Komarov,
v plnom rozsahu zachovat’ a zvel’ad’ovat’ vyznamné krajinno - ekologické segmenty prirody a
vodohospoddrsky vyznamny vodny tok Topla - Cast rieky je tizemim europskeho vyznamu —
SKUEV 0936 Horny tok Tople, ktory je podla UPN-PSK i hydrickm nadregiondlnym
biokoridorom,
vytvarat’ uzemno-technické podmienky na:
- rozvoj osidlenia v rozvojové osi tretieho stupiia - giraltovsko-bardejovskej,
- ochranu vodarenského zdroja - OP I1°,
- zvel’adenie vodohospodidrsky vyznamného vodného toku Topla,
- rozvoj katastra, ako sicasti Sari§ského regionu cestovného ruchu a rekreaéného
krajinného celku é.XII Busov,
- rozvoj Sportovo — oddychovej zony regiondlneho vyznamu Topla,
- rozvoj funkcie turistického nastupného bodu do Ondavskej vrchoviny a
polovnictva,
- reSpektovanie evidovanych svahovych deformdcii — zosuvy potencidalne,
- skvalitnenie komunikacného systému obce s vystavbou chodnikov, turistickych
a cykloturistickych trds.

Koncepcia usporiadania funkénych ploch a organizacia izemia - nahrddza povodny text
novym

za ucelenu organizacnu jednotku osidlenia povaZovat’ obec s lesoparkom a Sportovo —
rekreaénym aredalom,

za samostatnu Cast’ povaZovat’ aredl skladky odpadu Lukavica,

aredl motocrossu povaZovat’ za provizorny s uréenim na zruSenie a likviddciu.

vyvijajucu sa funkénu Struktiiru obce doplnit’ o miestne a regiondlne funkcie obcianskeho
vybavenia, Sportu a rekredcie, agroturizmu, technickej infrastruktury a dopravy tak, aby
vytvdrali harmonicky celok a kooperovali s mikroregionom a mestom Bardejov.

nové funkcie byvania lokalizovat’ severne a severozdpadne do obce a obcianske vybavenie
severne pred vstupom do obce,

pol’nohospoddrsky dvor redukovat’ na mimimum a transformovat’ ho v prospech ploch RD,
revitalizovat’ lesopark Kert s kupaliskom.

Zasady urbanistickej kompozicie - nahradza povodny text novym

za osobitne doleZity priestor povaZovat’ centrum, jeho historické jadro - (zobrazené vo vykrese
&2 a 3); Tu vySka prestavby nesmie prekrocit’ 1 nadzemné podlaZie a podkrovie a musi sa
prisposobit’ charakteru parciel,

centrum obce je vymedzit® od lesoparku, cintorina, PZ, domu nddeje a okraja ZS - v ramci
nehoumiestiiovat’ a formovat’ nové funkcie a objekty mimoriadne citlivo (vid’.v.¢.3),

principy citlivosti ku krajinnej Struktiire — meritko, materidl a tvarovanie objektov uplatnit’

v priestore novych obytnych skupindch, lesoparku a v Sportovo — oddychovej zone,

za ucelom skvalitnenia obytnych a rekreacnych podmienok doplnit’ rieSené uzemie o prvky
drobnej architektury (zdstavky autobusov, lavi¢ky, verejné osvetlenie, informacné tabule,
vyhliadkové miesta, odpadkové kose a pod.).
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2 Urcenie pripustnych, obmedzujiicich a vylucujicich podmienok vyuzitia ploch, intenzity ich

vyuZitia

Uzemny plan stanovuje subor zaviznych regulativov funkéného vyuZivania izemia. Uréujicou je
hlavna funkcia podl'a potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia anegativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Vid’ vykres ¢.2 a 3.

Akakol'vek vystavba, ¢i ¢innost’ v zosuvnych uzemiach je podmienena geologickym posudkom
a preukazanym staticky primeranym zakladanim.

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOV - vystavba novych RD povolend len na navrhovanych
plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,2; ulicna ciara min. 5m a max. podlaznost — INP
a podkrovie
a/ tzemie sluzi
— vylucne pre byvanie
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
— rodinné domy vo volI'nej zastavbe s drobnymi stavbami.
¢/ vynimocéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu a zaujmova ¢innost’,
— kultarne, socialne, zdravotné zariadenia,
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich I'udi,
— jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb,
— funkcie individualnej chalupnickej rekreacie v nevyuzivanych a opustenych domoch.
d/ zakadzané su:
ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV ZMIESANYCH FUNKCI[ BYVANIA A CESTOVNEHO RUCHU - plochy nad
lesoparkom - st ur¢ené pre viacfunkénost’ na jednom pozemku — koeficient zastavania pozemku 0,3 a max.
podlaznost - 2NP
a/ tzemie sluzi:
— pre umiestnenie RD kombinovanych s funkciou turizmu a CR.
b/na Gzemi je pripustné umiestnit:
— zariadenia pre verejné stravovanie a ubytovanie a zaujmovu ¢innost,
— kultarne zariadenia,
— garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatel'ov, nav§tevnikov a zamestnancov zariadeni.
¢/ vynimocéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb.
d/ zakadzané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV BYTOVYCH DOMOYV - vystavba novych BD povolend len na navrhovanych
plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,4, ulicna ciara min.1 Om a max.. podlaznost — 3 NP
a/ tzemie sluzi
— vyluéne pre byvanie.
b/ na izemi je pripustné umiestnovat:
— bytové domy vo vol'nej alebo skupinovej zastavbe s objektmi domového prisluSenstva.
¢/ vynimocne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovt funkciu:
zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu a zaujmovu ¢innost’,
kultarne, socialne, zdravotné zariadenia,
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich l'udi,
jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb.
d/ zakazané su:
ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV OBCIANSKEHO VYBAVENIA - koeficient zastavania pozemku do 0,5 a max.
podlaznost 2 NP
a/ uzemie sluzi:
— pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich zariadeni obcianskej vybavenosti verejného charakteru,
obecného az nad obecného vyznamu s upresnenim podl'a konkrétneho urbanistického navrhu.
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
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— zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania,
— zariadenia socidlnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva,
— zariadenia kultury a verejnej administrativy,
— garaze a parkoviska, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni,
— Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tzemia,
¢/ vynimocne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovt funkciu:
— Dbyty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni.
d/ zakazané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV SPORTU A ODDYCHU
a/ tzemie sluzi:
— najmaé pre organizovanu telovychovnu a $portovi ¢innost’, alebo pre l'udové Sportové aktivity.
b/ na Gtzemi je pripustné umiestnit:
— Sportové objekty a zariadenia,
- objekty pre stravovanie a doplnkovu Sportova vybavenost’,
— doplnujicu maloobchodnu a servisnu vybavenost’ charakteru rekrea¢nych sluzieb.
¢/ vynimocéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— doplnujice objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie.
d/ zakadzané su:
ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV ZAHRADKARSKYCH CHAT
a/ tzemie sluzi:
— pre individudlnu rekreaciu navstevnikov na zahradkach a v zahradkarskych chatach.
b/ na lzemi je pripustné umiestnit:
— doplnkovi rekreacnt1 a Sportovi vybavenost’,
— technické objekty, sliziace rekreacnej vybavenosti.
d/ zakadzané su:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV VYROBY A SKLADOV - vystavba novych objektov povolend len na navrhovanych
plochach — - koeficient zastavania pozemku do 0,6, max. podlaznost — 2 NP
a/ uzemie sluzi:
— pre koncentrované umiestnenie vyrobnych, skuSobnych a skladovych zariadeni a sluzieb s vysokou
intenzitou prac. prilezitosti a nizkou intenzitou autodopravy.
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
— technické objekty sluziace hlavnej funkcii.
¢/ zakdzané su:
ostatné vys$sie neuvedené funkcie.

3 Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

Nové potreby obCianskeho vybavenia realizovat’ v centre obce a pred vstupom do obce a to
v ucelovych i polyfunkénych domoch.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

4 Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Pre zabezpecenie rozvoja dopravy a dopravnych vztahov je potrebné:

- re$pektovany zamer UPN VUC Presovsky kraj na ponechanie tizemnej rezervy pre homogenizaciu cesty
111/556005 so smerom Bardejov-Dubinné pre moznost’ jej prekategorizovania na cestu II. triedy,

- cesta I1I/55611 bude aj v navrhovom obdobi v obci plnit’ funkciu zbernej komunikacie funkéne;j triedy B,
kategdrie MZ 8,0/50,

- miestne komunikacie, ktoré s v sucasnosti slepo ukon¢ené zokruhovat’ a zaradit’ do funkénej triedy C3
- MO7/30, 6,5/40 a 6,0/30 s jednostrannym chodnikom; Slepo ukoncené ulice ponecht’ vo funkénej
triede C3; dlhsie ako 100 m ukoncit’ obratiskom,
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- komunikaény systém novej zastavby rodinnych domov bude nadvédzovat na existujucu cestnu siet’
v pravouhlom zokruhovanom uli¢énom systéme v kategorii ciest MO 7,0/40, 6,5/40 a 6,0/30. V zmysle
STN 73 6110 ide o dvojpruhové obojsmerné komunikacie so §irkou vozovky 5,5m. Pozdiz komunikacii
navrhujeme jednosmerne vybudovat peSie chodniky min. Sirky 1,5 m. Pozadovand S$irka ulicného
priestoru je min. 10,0 m so zabezpecenim rozhl'adovych pasiem v krizovatkach,

- pozdiz zbernej komunikacie vybudovat’ jednostranny chodnik pre pesich min. $irky 2,0 m v useku
od autrobusovej zastavky pri Dome nadeje po autobusové zastavky na razcesti v pokracovani
pozdiz cesty 111/556005 do smeru Bardejov a Hrabovec,

- pozdiz Tople vymedzit’ cyklotrasu v smere Bardejov a Giraltovce,

- existujuce a navrhované lokality byvania prepojit’ systémom pesich tahov bezkolizne
s plochami obc¢ianskej vybavenosti, Sportu a oddychu, ako aj zastavkami SAD,

- siete TI umiestiiovat’ mimo cestného telesa ciest III. tr.,

- prinavrhu dostavby dvoch bytovych k existujicemu bytovému domu je potrebné zrealizovat’ parkoviska
alebo garaze ako stcast stavieb bytovych domov v pocte 1 byt.jednotka/1 statie,

- pri navrhu novych objektov obcianskej vybavenosti, podnikatel'skych aktivit, ¢i pri zmene funkéného

vyuzitia uz existujucich objektov je potrebné pozadovat zabezpeCenie potrieb statickej dopravy

v zmysle ukazovatelov STN 73 6110 na vlastnom pozemku,

v zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat’ s Leteckym tiradom SR nasledujice stavby :

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninéch,

ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu narusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych

zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické

zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.1 pismeno c),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosililovanie

elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.1 pismeno d).
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

4.2 Zasady koncepcie zasobovania pitnou vodou, odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod a
odvedenia povrchovej vody

Pre zasobovanie obce pitnou vodou vyuzivat jestvujuci systém, vratane vodnych zdrojov.

Pre odvedenie a Cistenie splaskovych vod z obce vyuzivat’ pestacujiiei- jestv. obecny systém, ktory

doplnit’ o potrebnii kapacitu COV.

Povrchové vody odvadzat’ pricestnymi rigolmi do potokov a zo stavieb do terénu.

Systém potokov, melioracnych kanalov a detailného odvodnenia zachovat’.

Vzhl'adom na nedostato¢nu prieto¢nt kapacitu tokov a potokov je akakol'vek vystavba v ich

blizkosti podmienena zabezpecenim jej adekvatnej protipovodnovej ochrany.

Na zdklade Mapy povodiiového rizika (MPR) a Mapy povodriového ohrozenia (MPO) bude uréeny

rozsah inundacného uzemia, 7 Coho vyplynu aj obmedzenia vyuZitia uizemia v zmysle § 20 zakona

¢ 7/2010 Z.z. 0 ochrane pred povodiiami. ZaD nenavrhujiu zdstavbu v zdplavom nizemi.

V inundacnom uzemi je v zmysle § 20 zakona ¢é. 7/2010 o ochrane pred povodiiami zakdzané

umiestiiovat’ okrem iného aj bytové budovy, nebytové budovy, stavby, objekty alebo zariadenia,

ktoré by mohla voda pocas povodne poSkodit’ alebo odplavit’. Vzhl’adom k tomu, Ze na vodnych

tokoch v k.u.

Pod obcou na Topli a pri bytovkach Paloveckého potoka zrealizovat’ ochranné hradze na Qioo.
Zobrazenie vo vykrese ¢.4.

4.3 Zasady koncepcie zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie

Pre zasobovanie obce elektrickou energiou doplnit’ nova trafostanicu, preloZit’ TS pri dvore a zvysit’
Jjej vykon . Respektovat’ OP elektrického VN.

Miestny rozhlas rozsirit' o datovy kabelovy TV rozvod v zemi.
Zobrazenie vo vykrese ¢€.5.

4.4 Zasady zasobovania teplom a zemnym plynom

Pre zabezpetenie tepla k vykurovacim G¢elom a pripravu TUV vyuzit’ lokélne a vyhladovo
skupinové zariadenia na baze zemného plynu. Nové rozvody zabezpecit’ zo STL plynovodu napojeného na
regulacnu stanicu v obci.
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Respektovat’ vychodnym okrajom k.u. trasovany koridor planovaného skupinového vodovodu.

Zobrazenie vo vykrese ¢.5.

5

Zasady a regulativy pre zachovanie Kultiurno — historickvch hodnot, pre ochranu

a vvuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vvtvaranie
a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

Kulturno — historickeé hodnoty obce, ktoré je potrebné zachovat’:
- v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, register nehnutel'nych narodnych kultarnych

pamiatok evidované tieto NKP:

-1825/0 - mohyla - narusSeny areal s nalezmi zo starSej doby kamennej,

- ¢.1826/0 — mohylnik - mohylnik z neskorej doby kamennej, poloha Na Kobylsku,

- £.197 — r.k. kostol sv. Stefana - klasicisticky, postaveny v roku 1856, rozsireny v roku 1905;
Jednolod’'ova stavba s oblym uzaverom presbytéria a do Stitového priecelia
vstavanou vezou, rozsirena o bo¢né kaplnky po oboch stranach lode; parcelné ¢.1.

Na ploche NKP je nevyhnutné dodrzat’ ustanovenia § 32 pamiatkového zakona.

- Krajskypamiatkevy-trad-~PreSov-nazéklade-dosial’ evidované archeologické lokality peskytuje

—fzemia s predpokladanymi archeologickymi nalezmi:

- historické jadro obce — uizemie s archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku az novoveku

(najstarsia pisomna zmienka o obci k roku 1355),

- v polohe Kerta zaniknuty areal kastiel’a,
- nelokalizovany zaniknuty stredoveky kostol (dolozeny k roku 1492)
- poloha na Kobylska — mohylnik z neskorej doby kamennej — NKP, evidovana v UZPF pod &.
1826/0.
blizsie nelokalizované a ojedinelé nalezy:
- pravy breh Tople — nalezy zo starSej doby kamenne;,
- poloha Pod Miklovou — hromadny nalez bronzovych predmetov z doby bronzovej,
- poloha Biresova dolina — nalezy zo starSej doby kamenne;j.
podla Archeologického tstavu SAV Nitra sa v k.. obce sa-nachadzaji tieto doposial' zname lokality:

- poloha Biresova dolina, hlinik, asi 700 m juhovychodne od obce a asi 400 m zapadne od
rieky Tople — lokalita s aurigrinatienskymi, resp. gravettienskymi nalezmi z mladého
paleolitu,

- rol'a Jana JasSa pod Niklovou — nélezisko bronzového depotu z obdobia popolnicovych
poli mladsej - neskorej doby bronzovej,

- horsky chrbat na polohe Nad Kobilsku, popri pol'nej/lesnej ceste, ktora je katastralnou
hranicou Komarova a Vysnej Vole — mohylové pohrebisko (4 mohyly) Kultary
vychodoslovenskych mohyl zo zaveru neskorej doby kamennej (eneolitu),

- v parku ,,Kerta" sa nachadzal kastiel' z 1. tretiny 18. stor., ktory bol pocas druhej svetovej
vojny zniceny.

Dalej:

chranit’ archeologické lokality podla osobitnych predpisov,

zachovat’ a rozvijat’ pamétihodnosti obce — niektoré nahrobky na cintorine, pricestnu kaplnku,
niektoré povodné domy a prirodno-krajinarsky park Kerta,

v zmysle § 37 pamiatkového zakona pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na uzemi, kde
sa predpokladéa ohrozenie pamiatkovych hodnot a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat
zachranny vyskum; O nevyhnutnosti vykonat’ zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad. Podla § 40, odsek 2 a 3 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢. 50/ 1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v pripade zistenia alebo narusenia archeologickych nalezov mimo
povoleného vyskumu musi to nalezca pisomne ohlasit’ Krajskému pamiatkovému turadu Presov
priamo, alebo prostrednictvom obce,
Krajsky pamiatkovy trad PreSov v spolupraci s prislusSnym stavebnym tradom, pri vykonavani
akejkol'vek stavebnej, ¢i inej hospodarskej innosti, zabezpecuje podmienky ochrany
archeologickych nalezisk, aj mimo vysSie uvedenych izemi s evidovanymi a predpokladanymi
archeologickymi nalezmi, v procese tizemného a stavebného konania.

Stavebnik / investor v kazdej etape stavby vyzadujucej si zemné prace si od prislusného Krajského
pamiatkového tiradu uz v stupni uizemného konania v vyziada (v zmysle zakona 50/1976 Zb.
uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia
archeologickych nalezisk,
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- reSpektovat’ aredl exist. cintorina a nepochovavat’ na starom cintorine — pietny park.

Respektovat uizemnu ochranu prirody:
hydricky nadregionalny biokoridor — rieka Topl'a a navrhovany chraneny areal Meandre Tople II.
(UPN VUC Presovského kraja, Zmeny a doplnky 2009),

- uzemie europskeho vyznamu - Cast’ riekyTople - SKUEV 0936 Horny tok Tople,
- vystupy Generelu nadregionalneho USES SR (2002) a Narodnej ekologickej siete Slovenska NECONET
(2002),
- stavebné objekty vo funkénych plochach bezprostredne nadvazujicich na hydrické biokoridory
umiestnovat’ tak, aby bol zachovany minimalne 10,0 m pas plochy pre brehovu a sprievodnu zelen toku,
- pred realizaciou ¢innosti na plochach biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu je investor povinny
zaobstarat’ si sthlas orgadnu ochrany prirody a krajiny na zasah do biotopov podl'a zdkona o ochrane
prirody a krajiny. O tento sthlas je investor povinny poziadat’ v etape izemného konania.
- vuzemi vyclenené niektoré genofondové lokality flory, fauny a vyznamné biotopy, ako ekologicky
vyznamné prvky:
1. Topla s pritokmi. Podhorska prirodzene tecuca rieka s bohatymi naplavovymi plochami v koryte
a zvicsa suvislymi brehovymi porastmi, ktoré lokalne prechadzaji do porastov charakteru luzného
lesa. Pritoky su zvicsa kratke, stekajiice len v rdmci udolia rieky, mimo nivy Tople prirodzene tecuce,
v nive upravené, napriamené; aj v hornych castiach viac-menej vyrovnané na dne ostro zarezanych
strzi, s bohatymi brehovymi porastmi, lokalne vytvarajucimi velké skupiny mimo vlastného toku.

2. Belovezsky potok. Dolna Cast’ prirodzene tecticeho podhorského toku, meandrujiceho, s bohatymi
sprievodnymi brehovymi porastmi v po'nohospodarskej Casti krajiny.

3. Potok Obycka. Dolna cast’ prirodzene te¢uceho podhorského toku, meandrujiiceho, s bohatymi
sprievodnymi brehovymi porastmi v pol'nohospodarskej casti krajiny, ktoré v lesnom prostredi
splyvaju s okolitymi lesnymi porastmi.

4. Pavlovicky potok. Prevazne lesna cast’ pritoku Tople, ktory je v dolnej casti vnive Tople
upraveny, napriameny. Ide o typicky lesny tok, vetveny, s hlboko zarezanym, viac-menej priamym
korytom a reduk. sprievodnou drevinovou vegetaciou, ktora splyva s okolitymi lesnymi porastmi.

5. Basy — Za vodou — Kosariska — Na Piskalni. Poloprirodné, viac-menej intenzivne vyuzivané
travobylinné porasty na l'avej strane tdolia Tople, roztrisene sa vyskytujuce na baze svahov, lokalne
s plochami prirodzenych zivnych i vlhkomilnych spolocenstiev. Funkcia interakéného prvku.

6. Pod Miklovou — Pod BaldZzovou — Kadlubek — Za dvorom — Pod Franckovou — Na pasienkoch.
Prevazne zivné az vlhkomilné travobylinné spolocenstva na viacerych nespojitych plochach na baze
svahu pravej Casti udolia Tople. Funkcia interak¢ného prvku.

7. Baldzova — BireSova dolina — Kobylska. Rozsiahly komplex prevazne starych prirodzenych lesov.
Bukové a bukovo-hrabové lesy s lokalne primieSanou borovicou, jedlou, menej smrekom, brezou,
osikou, jasetiom, lipou malolistou, Ceresniou vtacou, jelSami, v niektorych Castiach maju na malych
plochach strmych strani udolia nad tokom charakter sutinovych lesov. Charakter miestneho biocentra.

8. Lieskovec. Komplex bukovych a bukovo-hrabovych prirodzenych lesov, lokalne s primesou duba
a d’alsich drevin. Funkcia miestnych biokoridorov.

9. Vrch. Prevazne bukové a bukovo-hrabové porasty, lokalne s primesou borovice a d’alSich drevin
maju lokalne charakter sutin. lesov s primesou lipy malolistej, jasenia, javora poI'ného a jelse lepkave;.

Z hladiska ochrany prirody akrajiny netreba $pecialne opatrenia. Jestvujuce prvky USES
nevyzaduju legislativnu ochranu, nakolko nepredstavujii najhodnotnejSie casti prirody. Celkovo treba
v uzemi dodrZiavat obmedzenia v najnizSom prvom stupni ochrany, v ktorom sa podla § 12 zakona
uplatiluju ustanovenia vSeobecnej ochrany prirody a starostlivosti o krajinu podl'a druhej ¢asti zakona. Ide
o zakladné prava a povinnosti pri vSeobecnej ochrane prirody a starostlivosti o krajinu, vSeobecnti ochranu
rastlin a zZivoCichov, ochranu biotopov, ochranu prirodzeného druhového =zlozenia ekosystémov
a preventivne a napravné opatrenia organu ochrany prirody.

Nahradna vysadbu za odstranené dreviny realizovat’ na plochach verejnej zelene.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.
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6 Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

- realizovat’ vysadbu krajinnej zelene okolo chranenych funkecii,
- redukovat’ v 1. etape OP pol'nohospodarskych stavieb odsunutim ich negativ. prevadzok od obytne;j
zony a v 2. etape ich zlikvidovat,
- zlikvidovat’ a nasledne rekultivovat’ nelegalne skladky komunalneho odpadu,
- regionalnu skladku biologicky rozlozitel'ného materidlu Lukavica realizovat’ za podmienky
zabezpecenia jej hygienickej a ekologickej nezavadnosti — bude sluzit” aj pre obec.
Dalej:
- nakladanie s komunalnymi odpadmi do ktorych spadaji aj zariadenia obCianskeho vybavenia, turizmu
riadit’ VZN obce,
- nebezpetny odpad a ostatné odpady vo vyrobe, sluzbach a Skolstve zbierat’ $pecializovanym spdsobom
a odovzdat’ opravnenej osobe,
- zber, odvoz a zneSkodnovanie vSetkych druhov odpadov zabezpecit zmluvnymi partnermi
pri zvySovani separacie a ich energetického vyuzitia,
- odpady vznikajuce vykonom premetu podnikania je producent povinny zhodnocovat’ sdm, resp. tretou
osobou, alebo odovzdanim osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zak. o odpadoch ¢. 223/2003 Z z.
V tychto prevadzkach vyuzivat’ technologie Setriace prirodné zdroje, predchadzat’ vzniku odpadov,
obmedzovat’ ich tvorbu a podl'a moznosti zhodnocovat, alebo zneskodnovat’ aj zo SirSieho izemia,
- zariadenia pre podnikanie vo vlastnych ucelovych stavbach a priestoroch nesmu negativne ovplyviovat
susedné stavby a zivotné prostredie.
Dalej:
- reSpektovat’ § 16 odst.8 zakona NR SR ¢.470/2005 Z.z. O pohrebnictve a zmenu a doplnenie
zékona ¢.455/1991 Zb. o zivnost. podnikani, stanovujiice ochranné pasmo pohrebiska na 50 m
(v iom sa nesmu povol'ovat’ ani umiestiiovat’ budovy),
- starostlivost’ o verejnu zelen riesit’ generelom zelene.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 - 5.

7 Vymedzenie zastavaného vizemia

Ustanovenia § 139a, odst. 8 stavebného zakona vymedzuje pojem zastavané¢ho tizemia. Hranica
zastavitel'nosti uzemia obce je odvodena od hranice sucasne zastavané¢ho uzemia k 1. 1. 1990 a je rozsirena
o jestvujuce a navrhované plochy byvania, Sportu, ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie, dopravy a
infraStruktry. V obci je rozsirena severne - okrajom navrhovanej ob¢ian. vybavenosti, jestv. oplotenia
zdrojov pitnej vody a komunikacii; zapadne - okrajom jestv. regulacnej stanice plynu, aredlu HD a
navrhovanych rodinnych domov.

V ramci zastav. izemia re$pektovat’ centrum obce.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

8 Vvmedzenie ochrannych pasiem a chranenvch uzemi

8.1 Ochranné pasma

- II° povrchového vodarenského zdroja toku Topl’a v profile nad Giraltovcami (celé k.11.),

- II° vodarenskych zdrojov obecného vodovodu,

- polnohospod. dvor — 100 m od objektov zivoci$nej vyroby,

- cintoriny — 50 m od okraja pozemku — netyka sa staré¢ho cintorina — pietny park,

- COV - 50 m od oplotenia,

- skladka komunalneho odpadu Lukavica — oplotenie,

- lesné pozemky — 50 m od okraja porastu,

- cesty IIL. triedy — 20 m od osi vozovky mimo zastavané uzemie; Pre cestu ¢.111/56005 ponechat’
uzemnu rezervu pre ochranné pasmo 25 m od osi cesty,

- miestne komunikacie L. a II. triedy - 15 metrov od osi vozovky,

- byvanie a Skolské zariadenia — prislusna izofona ekvivalentnej hladiny hluku od ciest —
40-60 dB(A) zabezpecujuca akusticky komfort podl'a Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z..

8.2 Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktary

Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb:
- 5 m 8iroky nezastavany manipulacny pas pozdlZ upravenych tokov ( § 49 vodného zakona
a § 17 zakona o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach),
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- 10 m pozdiZ neupraveného toku.

Ochranné pasma (v zmysle Energetického zdkona) na ochranu elektro energetickych zariadeni

- 10 m pri napiti od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7 m,

- ochranné pasmo zavesené¢ho kablového vedenia s napédtim od 1 kV do 110 kV vratane je 2m
od krajného vodica na kazdu stranu,

- 20 m pri napéti 110 kV a 400 kV od krajného vodica na kazdu stranu. V ochrannom pasme
vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakdzané zriad’ovat’ stavby a
konstrukcie, pestovat’ porasty s vyskou presahujucou 3 m.

Ochranné pasma (v zmysle Energetického zdakona) na ochranu plynarenskych zariadeni

- 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,

- 7 m pre technologické objekty (regulacné stanice, armatirne uzly, zariadenia protikordzne;j
ochrany, telekomunikac¢né zariadenia, zasobniky a sklady Propan-butanu a pod.).

Bezpecnostné pasma (v zmysle Energetického zdakona 656/2004) na zamedzenie alebo zmiernenie ucinkov

pripadnych poruch alebo havarii (vid graficka cast)

- 10 m pri strednotlak. plynovodoch a pripojkach na vol'nom priestranstve a v nezastavanom tizemi.

8.3 Chranené uzemia— funkéné obmedzenie v zmysle prisl. zakonnych ustanoveni

- Horny tok Tople - uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV (0936,

- evidované svahové deformdcie — zosuvy potencidlne mimo zastavané uzemie obce — akdakol’'vek
vystavba, ¢ ¢innost’ je podmienend geologickym posudkom a staticky primeranym zakladanim,

- stredné radonové riziko — izoplochy zasahuju zastavané iizemie obce — vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuZitia uzemia posudit’ podla zak.c. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejnéhozdravia,

- ochranny les — tri enkldavy v k.u.,

- najkvalitnejSie pody s kédom BPEJ — 0602035/5, 0605001/6, 0606002/5, 0611002/6, 0612003/6

- byvanie a Skolské zariadenia — prisluSnd izofona ekvivalentnej hladiny hluku od ciest — 40-60 dB(A)
zabezpecujuca akusticky komfort podl’a Vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkdch na objektivizdciu
hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z. z. a zdkonom
NR SR ¢ 131/2010 Z. z. o pohrebnictve,

- priroda — celé uizemie lezi v 1. a Cast’ pozdls Tople v 2. st. ochrany podlPa Zikona o ochr. prirody,

- ochranné lesy,

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

9 Plochy na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Plochy na uskuto¢nenie Verejnoprospesnych stavieb sl umiestnené v zastavanom uzemi obce
i mimo neho — 9 ploch.
Nevyzaduje sa asanacia objektov. Provizorny areal motocrossu je urceny na zrusenie.

10 Urcenie uzemi pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zonv a plochy pre delenie
a scelovanie pozemkov

V obci sa nevyzaduje obstaranie UPD z6ny.
Pre delenie a scelovanie pozemkov st stanovené vsetky rozvojové lokality v UPD.

11 Zoznam verejnoprospesnvch stavieb

11.1  Verejnoprospeiné stavby vyplyvajice z UPN- PSK JUC PreSovsky-kraj-vzneni-Zmien
a-doplnkov-2009:
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1 V oblasti verejnej dopravnej infrastruktiry

1.1 Cestna doprava
1.1.5. Stavby na cestdch I11. triedy:
okres Bardejov
1.1.5.1. Cesta I11/3533:
1.1.5.1.1. Obchvaty obci v useku Bardejov — mestska cast’ Bardejovskda Nova Ves — Dubinné — Kurima
— Nemcovce — Kucin — Marhari — Lascov — Brezov.
1.4. Cyklisticka doprava
1.4.2. Stavby cyklistickych pruhov okolo ciest 11. a I11. triedy.
2. V oblasti nadradenej technickej infrasStrukury
2.2, V oblasti zasobovania vodou
2.2.2. Stavby skupinovych vodovodov:
2.2.2.1. Vo Vychodoslovenskej vodarenskej sustave (zdroj vody Vodna nadrZ Starina):
2.2.2.1.1. Privod zo sustavy do Bardejova v trase Giraltovce — Brezov — Lascov — Marhaii —

Harhaj — Porubka — Nemcovce — Kurima — Poliakovce — Hrabovec — Komdrov —
Bardejovska Nova Ves — Bardejov s napojenim d’alSich obci Brezovka, KoZany, Kucin.

2.3. V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod

2.3.1. Stavby kanalizdcii, skupinovych kanalizdcii a Cistiarni odpadovych vod.

2.4. V oblasti vodnych tokov, meliordcii, nadrzi

2.4.1. Stavby na revitalizaciu vodnych tokov s protipovodiiovymi opatreniami, so zohladnenim
ekologickych zdaujmov a dorazom na ochranu intravilanov obci pred povodiiami.

2.4.2. Stavby rybnikov, poldrov, zdrZi, prehrddzok, malych viacucelovych vodnych nddrZi

a voddrenskych nadrZi pre stabilizdaciu prietoku vodnych tokov.

11.2  Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-O Komarov:
1 — vybudovanie obsluznej komunikacie,

2 — verejné multifunkéné ihrisko, verejné klzisko,

3 — vybudovanie oto¢ky pre autobusy,

4 — verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, zelen),

5 —rozsirenie verejného parku,

6 — pesie komunikacie - chodnik, cyklotrasa,

7 — zastavkové niky autobusovej dopravy (chodniky),

8 - protipovodiiova hradza,

9 —parkovisko,

10 — vybudovanie obsluznej komunikdcie,

11, 13 — verejné priestranstvda — komunikdcia, chodnik, sprievodnda zeleii,
12, 14 — verejna Sportovd plocha.

Za verejno-prospesné stavby sa povazuju stavby urcené na verejno-prospesné sluzby,
pre verejno-technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci organ v zaviznej casti uzemno-planovacej dokumentdcie
Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdakona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, pozemky, stavby
a prava k nim vyvilastnit’ alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
Zobrazenie vo vykrese €. 4

12 Schéma zaviaznych Casti rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

Vysvetlivky: - text bolt — Zmeny a doplnky 01, resp. dotknuty text povodnych regulativov,
- Standardny fext - povodné znenie regulativov

- —preskrtautytext— vypustané state.

-21 -



VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE, UZEMNY PLAN OBCE KOMAROV - Zmeny a doplnky &.1

Lokalitac.] Katastralne Uzemie Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UzZivatel Vybudované Casova varianty
vyuZitie lokality polnohos- hydromelioracné etapa
spolu v ha | spoluv ha z toho podarskej zariadenia realizacie
v hranici |za hranicou] kéd/skupina | vymerav ha pody
zastava- | zastava- BPEJ
ného ného (zavlaha, odvodnenie)
Uzemia Uzemia
, . 0669522/7 00-72-47
18 Komarov RD,D,VZ 01-49-04 | 01-48-83 - 01-48-83 0684782/9 00-76-36 - - - -
19° Komarov D 00-04-14 | 00-01-00 - 00-01-00 0669322/7 00-01-00 - - - -
20 Komarov RD,D,VZ 00-72-97 | 00-72-97 | 00-72-97 - 0 00-72-97 - - - -
21 Komarov RD,D.VZS 02-49-59 | 00-84-24 | 00-84-24 - 0 00-84-24 - - - -
22 Komarov RD,VZ 00-35-94 - - - - - - - - -
, . 0614061/6 00-21-57 L
23 Komarov RD,D,VZ 02-23-07 | 01-98-99 - 01-98-99 0612003/6 | 01-77-42 - - - invariantne
24" Komarov RD 00-07-30 [ 00-07-30 - 00-07-30 0669522/7 00-07-30 - - - -
SPOLU 07-52-21 | 05-13-33 | 01-57-21 | 03-56-12 05-13-33

Celkovy zaber ostatnej pody v k.U. Komarov 2,3888 ha

Celkovy zaber polnohospodarskej pddy v k.u. Komarov 5,1333 ha

LEGENDA:

RD - rodinné domy
D - dopravné plochy
VZ - verejna zelef

S - Sport

Najkvalitnejsie pddy zaradené do skupin BPEJ v k.4. Komarov:

0602035/5, 0605001/6, 0606002/5, 0611002/6, 0612003/6

Celkovy zaber najkvalitnejSich péd v obci Komarov zaradenych do skupin BPEJ:
0612003/6 » 01-77-42

X 01-77-42




ODSUHLASENE ZABERY POLNOHOSPODARSKEJ PODY

NAVRH ZMIEN FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA V LOKALITACH, KTORE UZ BOLI ODSUHLASENE

Pévodné Katastralne Pévodné Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pddy Cisla Nové Vymera lokality, Novd predpokladand vymera polnohospoddrskej pédy
Cislo lokality uzemie funkéné lokality lokallit, funkcné | ktorej bolo zmenené
vyuZitie ktorym bolo| wyuZitie funkéné vyuZitie
zmenené
spolu v ha | spoluvha z toho funkéné spolu v ha spolu v ha z toho
vhranici |za hranicou| skupina |vymeravhal vyuitie v hranici | za hranicou | skupina BPEJ Jvymera v ha
zastava- | zastava- BPEJ zastava- zastava-
ného ného ného ného
Uzemia Uzemia uzemia uzemia
11° Komarov D 00-43-49 | 00-19-07 | 00-19-07 - - 00-19-07 a PP 00-09-44 00-09-44 - - - -
. . PP 00-09-73
12 Komarov z 00-80-90 | 00-77-76 | 00-77-76 00-77-76 b RD 0071-17 0071-17 — 0071-17 — 07117
SPOLU 01-24-39 | 00-96-83 | 00-96-83 00-96-83 00-90-34 00-80-61 00-71-17 00-71-17
LEGENDA:

D - dopravné plochy
Z - zahradkarske chaty
PP - polnohospodarska pda

POZNAMKA: zostatok lokality 11

" 0 vymere 00-34-05 ostava v pévodnej funkcii D






