OBEC ZEMIANSKE SADY
925 54 Zemianske Sady 42

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(podra prilohy €.2, zadkona NR SR €. 24/2006 Z.z., o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, v zneni neskorsich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE ZEMIANSKE SADY
ZMENY A DOPLNKY 2/2020

JANUAR 2020



I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI
1. Nazov
Obec Zemianske Sady

2. Identifikaéné éislo
306 339

3. Adresa sidla
Obec Zemianske Sady, Obecny urad, 925 54 Zemianske Sady 42

4. Opravneny zastupca navrhovatel'a
Ing. Roman Sukenik, starosta obce
031/7861130, 0905/547614

5. Kontaktna osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Ing. Miroslav Polonec
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava
tel. 033/5521 266, 0903 419 636
e-mail: polonec@ttonline.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Zemianske Sady - Zmeny a dopinky 2/2020

2. Charakter
Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja uzemia

Specifikovat' pre rieSené uzemie Zmien a doplnkov 2/2020 UPN-O Zemianske Sady
zasady a regulativy v zmysle §11 ods. 5 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu
Obsah Zmien a doplnkov 2/2020 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢.50/1976 Zb. o

Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl.MZP
SR €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a dopinky 2/2020 Uzemného planu obce Zemianske Sady budu riesit
nasledovné lokality:

= Zmena 2a/2020 - Lokalita B5 — Za humnami — Cast' lokality bude preradena z
vyhladu do navrhu

= Zmena 2b/2014 - Lokalita B4 — Za Skolou - ¢ast lokality bude preradena z vyhladu
do navrhu

= Zmena 2c¢/2014 - Lokalita B - jestvujuca lokality bytovej vystavby — doplnenie
regulativov zavaznej Casti



Zmena 2a/2020 lokalita B5 Za humnami — touto zmenou sa Cast lokality vo vyhlade
preklasifikuje do etapy navrhu. Vy€lenenim parciel z pévodnej lokality sa nevytvara nova
lokalita, ale za zahdji 1.etapa vystavby v zmysle pévodného UPN. V zdhradach medzi
obytnymi objektami v zastavanom uzemi obce sa vytvori plocha pre vystavbu rodinnych
domov s prisluSnou dopravnou a technickou infrastruktarou.

RieSené Uzemie sa nachadza na parcelach:

1432/15 975 m2 zahrada v zastavanom uUzemi
1432/16 1078 m? zahrada v zastavanom uUzemi
1432/17 1001 m? zahrada v zastavanom uzemi
1432/18 379 m? zahrada v zastavanom uzemi
1432/19 431 m? vinice v zastavanom uzemi

1432/20 857 m? zahrada v zastavanom Uzemi
1432/137 379 m? zahrada v zastavanom uzemi

Celkova plocha rieSeného uzemia je 5 100 m2

Navrhované Uzemie zmeny je v =zavaznej d&asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako zahrady a vinice v zastasvanom Uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi meni jeho funkcia vyuzitia, a
to zo zadhrad v zastavanom uUzemi obce na plochy byvania. Navrhovana zmena urcuje
pripustné funkéné vyuzitie Uzemia pre vystavbu rodinnych domov.

RieSené Uzemie bude priamo napojené na jestvujucu miestnu komunikaciu a
pripojkami na jestvujuce obecné rozvody inzinierskych sieti — vodovod, kanalizaciu, plyn,
elektricku energiu a telekomunikacie.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 2b/2020 lokalita B4 Za Skolou — touto zmenou sa Cast lokality vo vyhlade
preklasifikuje do etapy navrhu. Vy¢lenenim parciel z pévodnej lokality sa nevytvara nova
lokalita, ale za zah4ji 1.etapa vystavby v zmysle pévodného UPN. V koncovych polohéch
zahradach za obytnymi objektami v zastavanom uzemi obce sa vytvori plocha pre vystavbu
rodinnych domov s prislusnou dopravnou a technickou infrastruktarou.

RieSené Uzemie sa nachadza na parcelach:

165/1 368 m? zahrada v zastavanom Uzemi
167/1 394 m? zahrada v zastavanom Uzemi
169 303 m? zahrada v zastavanom uzemi

Celkova plocha rieSeného uzemia je 1 065 m2

Navrhované Uzemie zmeny je v =zavaznej d&asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako zahrady v zastasvanom Uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi meni jeho funkcia vyuzitia, a
to zo zadhrad v zastavanom uUzemi obce na plochy byvania. Navrhovana zmena urcuje
pripustné funkéné vyuzitie Uzemia pre vystavbu rodinnych domov.

RieSené uzemie bude priamo napojené cez navrhovani miestnu ukfudnenu
komunikaciu na jestvujucu cestu lll.triedy — v sidle zberni komunikaciu B3 a pripojkami na
jestvujuce obecné rozvody inzinierskych sieti — vodovod, kanalizaciu, plyn, elektricku energiu
a telekomunikacie.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.



Zmena 2c/2020 lokalita B — touto zmenou sa upravuju a dopifiaju regulativy a
zastavovacie podmienky vystavby rodinnych domov v pdvodnej lokalite obce vystavby
rodinnych domov.

V ramci tejto zmeny budu upravené regulativy pre moznost vystavby rodinnych
domov v zahradach jestvujucich parciel tak, aby bola zachovana intimita a sukromie
jednotlivych parciel bez rusivych vplyvov okolitej vystavby.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej Casti,
textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti.
Graficka Cast obsahuje vykresy vypracovaneé v zmysle zakona €. 55/2001 Z.z.:

1. Sirsie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika 1: 5000
6. Perspektivne vyuZitie PF 1: 5000
7. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000
5. UvaZované variantné rieSenia
Nie su uvazovaneé variantné rieSenia
6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni januar 2020
b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 2/2020 UPN-O
- 15 dni februar 2020
c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov 2/2020 UPN-O
- 2 mesiace marec-april 2020
d) zverejnenie a uloZenie Zmien a doplnkov 2/2020 UPN-O
- 1 mesiac maj 2020

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 2/2020 boli reSpektované tieto vychodiskové
podklady a dokumenty:
- Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie ¢.149/2014/08
zo dna 17.12.2014
- Uzemny plan obce Zemianske sady schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Zemianskych Sadoch uznesenim ¢&.B/7/2007 zo dna 11.12.2007, vratane
schvalenej zmeny 1/2014

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Zemianske Sady

9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva Zemianskych Sadoch — v3eobecne zavazné
nariadenie obce o vyhlaseni zavaznej Casti.




ll. ZAKLADNE VUDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. Poziadavky na vstupy
1.1 Péda:

Pri vyuzZivani rieSenych Uuzemi zmien a dopinkov doéjde v zastavanom uzemi obce
k zaberu pofnohospodarskej pédy — zahrady pre vystavbu bytovych objektov v rozsahu :

zmena 2a/2020 0,5100 ha

zmena 2b/2020 0,1065 ha

1.2 Naroky na zastavané tzemie:
V navrhovanych zmenach neddjde k rozSireniu zastavaného Uzemia obce, pretoze
vSetky rieené plochy zmien su situované v zastavanom uzemi obce.

1.3 Voda, kanalizacia:

Strategicky dokument v tejto oblasti bude riedit zasobovanie pithou a uzitkovou vodou
rozSirenim obecnych rozvodov. Rozvod poZiarnej vody, odvod dazdovej a splaskovej vody
sa koncepcéne ani kapacitne menit nebude.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu vliastné nezavislé zdroje na baze
zemného plynu a elektrickej energie s napojenim na jestvujuce rozvody.

1.5 Doprava:
V ramci zmeny 2/2020 v lokalitach B5 a B4 sa roz8iri miestna cestna siet o
pristupovu cestu k novym obytnym objektom.

2. Udaje o vystupoch
Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v zavaznej Casti

navrhovanej zmeny 2/2020 uzemného planu — zavazné regulativy uzemného rozvoja. Pri ich
stanoveni budu zohlfadnené vsetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravného a
technického zabezpelenia rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat’ platné regulativy z pdvodného uzemného planu, vratane
schvalenych zmien.

3. l:.ldaie o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie
Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budu vychadzat z celkového komplexného

rieSenia zmeny 2/2020. Vzhfadom nato, Ze sa iba Ciastone meni funkéné vyuZzitie pléch
rieSeného Uzemia, nebudu sa menit alebo zvacsSovat negativne vplyvy na Zivotné prostredie
v obci.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znedistenie
ovzdusia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnozstvo odpadovych véd a predpokladané
mnozstvo odpadov redpektuje postupny narast podla povodného uzemného planu.

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tejto
funkcie (byvanie) budu vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa v8ak, Ze z hladiska
ekonomiky bude skratené na o najkratSie obdobie a negativne vplyvy (zvySeny pohyb
motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvy3eny pohyb os6b, sekundarne



zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budu akceptované do relativne
kratkeho Casového useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cistoty ovzdu$ia — zdroje znelistenia, mnozstva a druhy emisii pocas
vystavby a uzivania (pri vykopovych a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe objektov
bude vznikat prasnost, vzhfadom na rozsah a dizku trvania tychto stavebnych prac je mozné
predpokladat, Ze uroven znedistenia ovzduSia nepresiahne zakonom stanovené limitné
hodnoty, po€as uzZivania obytnych objektov sa nepredpoklada, Zze dbjde k znelistovaniu
ovzdusia).

Voda:
Nepredpoklada sa, Ze dbjde kznedisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého uzemia.

Odpady:

Mnozstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urlit. Prevazujuce
objemy vykopovych zemin budu vyuZité priamo na pozemkoch pri vystavbe rodinnych
domov na zasypy a upravy terénu. Prebyto¢né zeminy budu k dispozicii navrhovatelovi
a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz a zhodnotenie alebo znedkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto ¢innosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpedi obec, v sulade so zakonom
o odpadoch MZP SR ¢&. 79/2015 Z.z. v aktualnom zneni.

Hluk a vibréacie:
Vzhladom na charakter navrhovanej vystavby nevzniknu zdroje hluku a vibracii, ktoré
by svojou intenzitou ovplyvriovali okolie dotknutého uzemia.

PozZiarny vodovod:

Voda pre poziarne ulely bude zabezpelena z jestvujucej verejnej vodovodne;j siete.
Z hladiska poziarnej bezpecCnosti a civilnej ochrany, vystavba a uZivanie navrhovanej
ginnosti (byvanie) nie je zdrojom neprimeranych rizik a nebezpeéenstva. Uzemie bude
bezkolizne pristupné mobilnej hasiCskej technike z miestnych komunikacii.

Viyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny:

Na ploche navrhovanej Cinnosti, vzhladom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vySkovych rozdielov arovnomerny maly sklon, budu vykonané iba nevyhnutné skryvky
povrchovych utvarov, upravy terénu na urCenu vySkovu uroven, vytyCenie technickej
a dopravnej infrastruktury a nadzemnych objektov.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uZivania - navrhovana
¢innost primarne nebude negativhe vplyvat na zivotné prostredie. Sekundarne,
predovietkym dopravnymi vazbami na kontakiné uzemie, bude mierne ovplyvnena jeho
kvalita. Pogetnost’ pohybov vozidiel denne v tomto $tadiu nie je mozné uréit, ale vzhladom
na pocet novych rodinnych domov bude narast poctu vozidiel v ramci celej obce minimainy.

Uzivanie Uzemia na obytné ucely resp. pre oddych na plochach zelene v planovanom
rozsahu a rezime nezmeni unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prostredie pri zachovani
predpisov ochrany ovzduSia. Ztoho hladiska mozZno rieSené uUzemie hodnotit ako
environmentalne uUnosné aj sohladom na suCasny stav prostredia, definiciu
environmentalnej regionalizacie, zistenu hygienicku kvalitu pédy a €innost akceptovat
ako vhodnu.



4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva
Nepredpokladaju sa negativhe primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce
zdravotny stav obyvatel'stva.

5. Vplyv na chranené uzemia
Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené uzemia prirody.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri priprave a realizacii navrhovanej funkcie nepredpokladame a neoCakavame rizika,
ktorych vyznam a vplyv by mohol vyluc€it oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého Uzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 2/2020 UPN-O Zemianske Sady
sa nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni

- obyvatelia obce Zemianske Sady

- vlastnici dotknutych nehnutelnosti v katastralnom tuzemi obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuci uzemie obce

- zdruZenia pbdsobiace v obci

- susedné obce

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad v Trnave, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Uzemného
planovania, Kollarova 8, 917 01 Trnava

2. Okresny urad zivotného prostredia v Trnave, odbor ochrany prirody, vybranych
zloZiek zivotného prostredia a odvolacich konani, Kollarova 8, 917 02 Trnava

3. Okresny pozemkovy urad v Trnave, Vajanského 22, P.O.Box 35, 91701 Trnava

4. Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

5. Krajskeé riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského 22, 917
77 Trnava

6. Okresny urad, odbor starostlivosti o zivotné prostredie Galanta, Mierové nam. ¢.1,
924 01 Galanta

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Galante, Hodska cesta
2352/62, 924 81 Galanta

8. Okresny urad v Galante, Odbor krizového riadenia, Nova Doba 1408/31, 924 36
Galanta

9. Okresny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Galante, Mierové nam.
¢.1, 924 01 Galanta

10.Trnavsky samospravny kraj, sekcia hospodarskej stratégie, odbor Uzemného
planovania a zivotného prostredia, P.O.Box 128, Starohajska ¢.10, 917 01 Trnava

11.0bec Pusté Sady

12.0bec Salgo¢ka



3. Dotknuté susedné Staty )
Navrhované Zmeny a doplnky 2/2020 UPN-O Zemianske Sady nebudu svojim
rozsahom mat vplyv presahujlci Statne hranice SR.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentacia
Strategicky dokument bude obsahovat’ graficku €ast v nasledovnom rozsahu:

1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika 1: 5000
6. Perspektivne vyuzitie PF 1: 5000
7. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000

2. Materialy pouZzité na vypracovanie strategického dokumentu

— Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie &.149/2014/08 zo
dna 17.12.2014

— Uzemny plan obce Zemianske Sady vratane schvalenej zmeny 1/2014
VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, 20.01.2020

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel oznamenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel
Ing. Roman Sukenik, starosta obce Zemianske Sady




