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1. UVOD

11 Zakladné adaje

Nazov dokumentéicie:
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky ¢&. 3/2020
(UPN obce Sintava ZaD 3/2020)

Spracovatel’ dokumentécie:

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv

Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA (registrac¢né ¢islo 0109 AA)

Obstaravatel’ dokumentacie:
Obec Sintava

Obecny turad

Sintava, 3/244

925 51 Sintava

prostrednictvom odborne sposobilej osoby
podla § 2a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov

Ing. Anna Halabrinova

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. OSO - 342)
Cepetiska 114

926 01 Sered’

tel. 0905 309 935

Zakladné identifikaéné udaje

Kraj: Trnavsky
Okres: Galanta
Katastralne uzemie: Sintava

Pocet obyvatel'ov k 10.07.2018:1758 (31. 12. 2018).

1.2 Rozsah a sposob spracovania Zmien a doplnkov 3/2020

Textova ¢ast’ Zmien a doplnkov 3/2020 je vypracovana ako samostatna priloha zavdznej a smernej textovej
Casti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie. Obsah je v stlade s obsahom podl'a Vyhlasky ¢.55/2001
Z. z., textova Cast’ je spracovana v nadviznosti na $truktaru textovej Gasti schvalenej dokumentacie Uzemny
plan obce Sintava.

Graficka Gast’ Zmien a doplnkov &. 3/2020 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu obce
Sintava v zneni ZaD. Spracovani je formou samostatnych naloZiek na vyrez jednotlivych vykresov
Uzemného planu obce Sintava z roku 2008 v zneni Zmien a doplnkov 1/2014, na ktorych si vyznagené len
zmeny navrhované v ,,Zmenach a doplnkoch 3/2020%.

Po spracovani Zmien a doplnkov 3/2020 budu tieto prerokované podl'a ustanoveni stavebného zakona. Po
prerokovani a upraveni podl'a vysledkov prerokovania budu predlozené na postdenie Okresnému tradu
Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu
Sintava.

1.3 Dovody na obstaranie Zmien a doplnkov 3/2020

Obec Sintava ako organ tizemného planovania, v zmysle §16-18 zikona & 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*), zabezpecuje na
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zéklade poziadavky obecného zastupitel'stva vypracovanie Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky
3/2020.

V zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva Sintava ¢. 184 zo dita 16.12.2019 je predmetom Uzemného
planu obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 rozsirenie schvaleného rozvojového zameru RZ 18/o
0 rozvojovy zamer s ozna¢enim RZ 18/0/1, ktory je urCeny pre obytné tizemie.

1.4 Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov 3/2020

Cielom riesenia Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 je odstihlasit’ zavézny tzemno-
planovaci dokument pre d’alSie stupne tizemno-planovacej dokumentacie, na izemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona 3/202037/2000 Z.z.), zosuladit’ navrhovany doplnok s
komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia obce, so zasadami
organizacie Uzemia, vecne a casovo koordinovat’ ¢innost’ V sulade s principmi udrzatel'ného rozvoja, podla
ustanoveni §1 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

1.5 Hodnotenie stiladu rieSenia s povodnym tizemnym plinom a nadradenou UPD

Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0, ktory je predmetom riesenia Uzemného planu obce Sintava Zmeny
a doplnky 3/2020, nie je v rozpore s nasledovnymi podkladmi:
- Zéaviznou ¢astou ,,UPN regionu TTSK”, ktora bola vyhlasend vieobeche zaviznym nariadenim
Trnavské samospravneho kraja ¢. 33/2014,

- Uzemnym planom obce Sintava, rok 2008, ktory bol schvéleny uznesenim OZ &. 12/0Z-2008 zo dia
13.06.2008 a jeho zavizna Cast’ vyhlasena VZN obce Sintava 16/2008 zo dia 13.06.2008, v zmysle
Zmien a doplnkov 1/2014, schvélené uznesenim OZ Sintava ¢.146/2014 zo diia 25.11.2014 a Zmien
a doplnkov 2/2017, schvalené uznesenim OZ Sintava ¢.200/2017 zo diia 03.08.2017.

1.6 Udaje o siilade Zmien a doplnkov 3/2020 so Zadanim UPN obce

Navrhované rozsirenie rozvojového zameru 18/0 snovym dopravnym vjazdom, nie je v rozpore S
koncepciou rozvoja obce Sintava schvalenou v Zadani pre Uzemny plan obce Sintava, ktoré bolo, podla §20
zikona 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku posudené prislusnym organom UP -
Krajskym stavebnym v Trnave (¢. listu KSU-OUP-00956/2007Tr, zo dia 25.10.2007) a schvalené
Uznesenim c. 8/0Z-2007 obecného zastupitel'stva obce Sintava dita 10.12.2007.

1.7 Vizby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviznych &asti platnej UPD vysSieho stupiia

Nadradenou tuzemnopldnovacou dokumenticiou pre uzemie obce Sintava je Uzemny plan regionu

Trnavského samospravneho kraja (TTSK), ktory bol schvaleny uznesenim zastupitel'stva TTSK

€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014, jeho zavdzna cast bola vyhlasena VZN TTSK ¢.33/2014 zo

dnal7.12.2014.

Tento dokument vo svojej zaviznej Casti urcuje niektoré vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako

aj konkrétne regulativy vztahujiice sa k rieSenému uzemiu. Vystupy z rieSenia UPD vysSieho stupiia —

zévizna ast UPN regionu TTSK st zaviznym dokumentom pre UPN obce Sintava a jeho ZaD.

Zmeny a doplnky 3/2020 st v stlade s Uzemnym planom regiénu Trnavského samospravneho kraja.

V zmysle zaviaznych regulativov tzemného rozvoja Trnavského samospravneho kraja sa na rieSené uzemie

obce Sintava vzt'ahuje nasledovné:

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO SPORIADANIA
OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA
URBANIZACIE

1.2,V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.9. Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych tvrtého stupiia podla UPN-R TTSK:

1.2.9.9. Hlohovec — Bojni¢ky — Dvorniky — Vinohrady nad Vahom.
1.2.9.12. Dvorniky — Vinohrady nad Vahom — Sered’ — Vahovce — Galanta — Matuskovo — Horné
Saliby — Dolné Saliby — Kral'ov Brod — Trstice — Trhova Hradska.
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1.3.
1.3.3.

1.4.
1.4.12.

V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat’ prednostne na intenzifikaciu zastavanych tzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSiDLENIA

Respektovat’ a podporovat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do 6smej skupiny, ktoré pri
vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju doplnkovii ulohu ponukou
$pecifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Galanta — Abraham, Cierna Voda, Dolné Saliby, Gan, Kajal, Kralov Brod, Mattskovo,
Mostova, Pusté Ul’any, Sintava, Tomasikovo, Topol'nica, Vinohrady nad Vahom, Zemianske Sady.

1.4.13. Respektovat’ zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a podporovat’ ich rozvoj ako:

1.4.13.1. urbanizované centra Struktiry osidlenia menSieho rozsahu urcené predovSetkym pre
byvanie

vo vidieckom prostredi.

1.4.13.2. centra uréené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a lokalneho vyznamu.

1.4.13.3. centra pre zakladnu obc¢iansku vybavenost a socidlnu starostlivost’ pre okolité vidiecke
priestory, lokéalne centra hospodarskych aktivit, najméa primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.13.4. centra podporujuce trvala starostlivost’ o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.13.5. centré s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoziujtiicimi formy ,,prace
doma®, najmi v Specifickych Cinnostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu
vzdelanosti, zvySovania kvalifikicie a rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokalneho vyznamu pre prepravu osob.

1.4.13.7. centra pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu
s osobitne vymedzenym rekrea¢nymi obcami.

1.4.13.8. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych $pecifik obci.

4. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

54.
54.1.
54.2.

V OBLASTI HLUKU

Vytvéarat’ predpoklady pre eliminciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizéacie tizemia.
Zohl'adiovat’ pri rozvoji urbanizacie pdsobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat’
protihlukové opatrenia.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HCADISKA NADRADENEHO
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

9.3.

9.6.
9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

CESTNA DOPRAVA

9.3.4.3. cesta 11/507 zostava v iseku Sintava — Sered’ — Gai v povodne;j trase, od krizovatky s
rychlostnou cestou R1 Dolné Streda po obec Gan bude cesta 1I/507 vedena v pedzi s
presmerovanou cestou 1/62.

9.3.4.4. cesta I1/573 v tiseku Sladkovic¢ovo — Sered’ — Sintava — Soporia krizovatka s
rychlostnou cestou R1 (v trase povodnej cesty 1/62), s pokracovanim v povodnej trase cesty
11/573.

VODNA DOPRAVA

Respektovat trasovanie existujucich i planovanych vodnych ciest a pristavov v Trnavskom

samospravnom kraji, ohrani¢enu jej ochrannymi pasmami:

9.6.1.2. podl'a dohody AGN E-80, E-81, Vazska vodna cesta a pristavy.

9.6.1.4. podl'a dohody AGN E-80, Pristavy Vazskej vodnej cesty P 81-03 Sered’ (v k.i. Dolna
Streda) v riecnom km 73,8-74,3, P 81-04 Hlohovec v riecnom km 124,4-124,7 a P 81-05
Piestany v riecnom km 124,4-127.,7.

Chrénit’ tzemny koridor a realizovat’ vystavbu Vazskej vodnej cesty, vratane ploch, technickych a

servisnych zariadeni v useku Vodného diela Sered” — Hlohovec.

Chrénit’ tzemny koridor a realizovat’ vystavbu:

9.6.3.2. Vazskej vodnej cesty, vratane ploch, technickych a servisnych zariadeni v useku Hlohovec —
Hranica Trnavského a Trenéianskeho samospravneho kraja, lokalizovanej v trase
prirodzeného koryta rieky Vah, v trase vodnych nadrzi Véhu a existujuceho Vazského
elektrarenského kanalu.

9.6.3.3. pristavov na Vahu P 81-03 Sered’ (v k.. Dolna Streda) v riecnom km 73,8-74,3, P
81-04 Hlohovec v rie¢nom km 124,4-124,7 a P 81-05 Piestany v rie¢nom km 124,4-127,7.

UPN obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020

Strana & 62 21



9.6. HROMADNA PREPRAVA OSOB

9.8.8. Rozvijat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do dsmej skupiny ako vyznamné prestupné body
hromadnej prepravy mikroregionalneho vyznamu.

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA

9.9.3. Podporovat’ izemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny dopravny
prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.2. 'V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat’ pasma ochrany potrubi existujiiceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako aj
manipulacny pas pri dial’kovych vodovodoch a kanaliza¢nych zberacoch.

10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

10.6.1. Respektovat’ vedenia existujicej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym stvisiace arealy a
zariadenia.

10.6.2. Respektovat’ vSetky stanovené ochranné a bezpe¢nostné pasma nachadzajice sa alebo priestorovo
zasahujuce do rieSeného uzemia.

11. NAVRH NA VYMEDZENIE VYZNAMNYCH ROZVOJOVYCH PRIESTOROV, UZEMI

SPECIALNYCH ZAUJMOV REGIONALNEHO VYZNAMU

11.1.8. Realizacia vodnej cesty Vah E 81 podl'a dohody AGN vnuatrozemskou vodnou cestou S pripojenim na

magistralnu vodni cestu Dunaj E 80.

I1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

13. V OBLASTI VEREJNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

13.3. INFRASTRUKTURA HROMADNEJ PREPRAVY OSOB

13.3.1. Stavby integrovanych dopravnych systémov mesta Trnava a Trnavského samospravneho kraja.

13.5. INFRASTRUKTURA VODNEJ DOPRAVY

13.5.1. Stavba Vodného diela Sered’ — Hlohovec, vratane ploch technickych a servisnych zariadeni
potrebnych k zabezpeceniu prevadzky Vazskej vodnej cesty.

14.4. 'V OBLASTI VODNE TOKY A VODNE PLOCHY

14.4.2. Upravy na tokoch:
14.4.2.3. stavby na upravu konkavnych brehov kanala Vahu a inunda¢ného Gzemia v tseku r.km
89,0 - 113,4.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podl'a § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam

obmedzit’.

2. UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY ¢&. 3/2020

2.1 POPIS NAVRHOVANEJ ZMENY

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 navrhuje rozvojovy zimer RZ 18/0/1 s funkénym
vyuzitim obytné tizemie, ktory rozsiruje schvaleny rozvojovy zamer RZ 18/o s funkénym vyuzitim obytné
lizemie - vystavba rodinnych domov (v zmysle UPN obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2914).

Rozvojovy zamer RZ 18/0/1 zahina:

- Tlzemie o vymere 0,2014 ha;

- zmenu dopravného vjazdu do rozvojového zameru RZ 18/0, ktory sa presuva z cesty Pod viskom na
Dlhu ulicu (oproti vyusteniu Sered’skej ulice); dovodom presmerovania dopravného vjazdu do
rozvojového zameru je prevySenie terénu v zapadnej Casti Gizemia, oproti ceste Pod viskom, ktoré
neumoznuje bezpecné dopravné napojenie rieSeného izemia;

- zmenu trasovania sieti technickej infrastruktary.

Charakteristika rozvojového zameru v zmysle UPN obce Sintava ZaD 1/2014

Rozvojovy zamer zaberd RZ 18/0o pozemky (alebo ich casti) v k.ii. Sintava s parcelnymi cislami (v zmysle
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katastralneho portalu registra ,,C* k datumu 30.04.1014):
205/1  polnohospoddrska péda - zédhrada (474m?),
205/2 polnohospoddrska péda - zéhrada (475m?),
205/7  zastavané plochy a nadvoria (368 m?),

207/1  zastavané plochy a nadvoria (1021 m®),

208/1 polnohospoddrska péda - zéhrada (214 m®),
208/2 polnohospoddrska péda - ornd péda (315 m®),
208/3  zastavané plochy a nadvoria (487 m?),

209 zastavané plochy a nadvoria (285 m®),

210  polnohospoddrska péda - zéhrada (525 m®),
211 polnohospodarska péda - zahrada (463 m?),
212 zastavané plochy a nadvoria (169 m?),

219  polnohospoddrska péda - zéhrada (1331 m?),
220/1 polnohospoddrska péda - zéhrada (210 m?),
220/2  polnohospoddrska péda - zéhrada (210 m?),
221 zastavané plochy a nadvoria (1799 m?),

223/1  polnohospoddrska péda - zéhrada (768 m?),
223/3  polnohospoddrska péda - zéhrada (768 m?),
22411  polhohospoddrska péda - zahrada (1324 m?),
226/4 polnohospoddrska péda - zahrada (421 m?),
227/1  polnohospoddrska péda - zahrada (1464 m),
228/1  polnohospoddrska péda - zéhrada (700 m?),
229  zastavané plochy a nadvoria (1711 m®),

230/1  zastavané plochy a nadvoria (1087 m®),

231/1  polnohospoddrska péda - zahrada (1000 m?),
232/1 polnohospoddrska péda - zéhrada (229 m®),
23212 polnohospoddrska péda - zéhrada (427 m®),
233/6  zastavané plochy a nadvoria (706 m?),

234/1  zastavané plochy a nadvoria (1085 m®),

235  polnohospoddrska péda - zéhrada (1420 m®),
236 polnohospoddrska péda - zéhrada (1170 m®),
239/1 zastavané plochy a nadvoria (114 m®),

239/2 polnohospoddrska péda - zdhrada (355 m? — cast),
239/3  polnohospoddrska péda - zéhrada (511 m* —¢ast),
239/4  polnohospoddrska péda - zéhrada (866 m®),
240/1  polnohospoddrska péda - zéhrada (376 m®),
240/2  polnohospoddrska péda - zahrada (343m®),
241 zastavané plochy a nadvoria (1258 m* — cast),
242 zastavané plochy a nadvoria (1415 m* — cast),
243 polnohospoddrska péda - zahrada (374 m°),
452 polnohospoddrska péda - zéhrada (922 m®).

Celkova vymera rozvojového zameru RZ 18/0 je 1,9603 ha, z toho polnohospodarska poda 1,7655 ha

(zahrady 1,7340 ha a orna péda 0,0315 ha) a zastavané plochy a ndadvoria 0,1948 ha ( BPEJ 0035001/6,

0035001/6).

Navrhované funkcné vyuzitie uzemia RZ 18/0 — obytné uizemie, navrhované pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenost'ou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry stvisiacej s hlavnou funkciou.

Charakteristika rozvojového zameru RZ 18/0/1 v zmysle UPN obce Sintava ZaD 3/2020

Rozvojovy zamer RZ 18/0/1 sa nachadza v hraniciach zastavaného tzemia obce Sintava a vyuZiva pre novu
vystavbu rodinnych domov nadmerné zahrady za existujucou rodinnou zastavbou a preluku. Ohraniceny je
zo severu Dlhou ulicou, z vychodu a zapadu existujicou zastavbou na Dlhej ulici juhu rozvojovym zamerom
RZ 18/o.
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Zmeny a doplnky 3/2020 navrhuja rozsirenie rozvojového zameru RZ 18/0 o pozemky KNC (k datumu
26.08.2019) s nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

205/12 &ast’ (povodne 206/3 -Gast’) — rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 107 m?, zahrada,
205/13 &ast’ (povodne 206/3 -¢ast’)— rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 96 m?, zéhrada,
207/1 &ast — rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 242 m?, zastavané plochy a nadvoria,
209  &ast —rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 168 m? zastavané plochy a nadvoria,
212 &ast — rozsirenie RZ 18/0 0 vymeru 127 m’, zastavané plochy a nadvoria,
218 ... — rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 647 m?, zastavané plochy a nadvoria,
219 — rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 246 m?, zdhrada,

221 ¢ast’ — rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 111 m?, zastavané plochy a nadvoria ,
223/1 cast —rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 68 m?, zéahrada,

223/3 cast’ —rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 76 m?, zéhrada,

517/115¢&ast — rozsirenie RZ 18/0 o vymeru 126 m?, zastavané plochy a nadvoria.

Rozvojovy zamer RZ 18/0 (v zmysle ZaD 1/2014) — vymera: 1,9603 ha.
Rozvojovy zamer RZ 18/0/1 (v zmysle ZaD 3/2020)  — vymera: 0,2014 ha.

RZ 18/0 + RZ 18/0/1 — vymera: 2,1617 ha.

Z celkovej vymery 0, 2014 ha rozvojového zdmeru RZ 18/0/1 tvori pol'nohospodarska poda (zahrada)
0,0593 ha, BPEJ 0035001/6 a zastavané plochy a nadvoria 0,1421 ha.

Dopravny vjazd do rozvojového zameru RZ 18/0 sa prestuva z cesty Pod viskom na DIlha ulicu (oproti
vyusteniu Sered’skej ulice), cez navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0/1. Dévodom presmerovania
dopravného vjazdu do rozvojového zameru je vySkové prevySenie terénu v zapadnej Casti izemia oproti
ceste Pod viskom (cca 4,93 m), ktoré neumoziuje bezpeéné dopravné napojenie rieSeného uzemia.

Zmena vedenia tras technickej infrastruktiry do rozvojového zameru RZ 18/o.

Rozvojovy zamer navrhovany v UPN obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020

Oznacenie rozvojového Vymera Navrhovana funkcia

zameru

18/0/1 0,2014 ha obytné izemie — vystavba rodinnych domov

2.2 Zakladné demografické udaje

2.3.1 Obyvatel’stvo

Podl'a idajov obce Sintava k 31.12.2018 bol registrovany pocet 1758 obyvatelov.

Rozvojovy zamer RZ 18/0/1, navrhovany v Zmenach a doplnkoch 3/2020, nepredstavuje zmenu bilancii
oproti platnému UPN obce Sintava v zneni Zmien a doplnkov 1/2014.

Predpokladany prirastok poctu obyvatel'ov v rozvojovom zamere RZ 18/o zahfia aj prirastok v rozvojovom
zamere RZ 18/0/1 (cca 50 az 75 obyvatel'ov, t.j. 20-30 RD pri obloznosti 2,5 ob./1 RD).

2.3.2 Bytovy fond

Rozvojovy zamer RZ 18/0/1 nepredstavuje zmenu poétu bytového fondu, ktora bola navrhovana v RZ 18/o
(cca 20 az 30 bytovych jednotiek v izolovanych rodinnych domoch).

2.3.3 Pracovné prilezitosti

Predpokladany nérast poctu pracovnych prilezitosti bude len docasny, pocas vystavby rodinnych domov.
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2.3 Navrh byvania

Rozvojovy zamer RZ 18/0/1 nepredstavuje zmenu poctu objektov urCenych pre byvanie, ktoré boli
navrhované v RZ 18/0 (cca 20 az 30 izolovanych rodinnych domoch).

2.4 Navrh ob¢ianskej a socialnej vybavenosti

V rozvojovom zamere RZ 18/0/1, s funkénym vyuzitim obytné izemie, nenavrhuje zariadenia ob¢ianskej
a socialnej vybavenosti.

2.5 Navrh vyroby

V rozvojovom zamere RZ 18/0/1, s funkénym vyuZitim obytné tizemie, sa nenavrhuja vyrobné plochy a
zariadenia.

2.6 Navrh Sportu a rekreacie

V rozvojovom zamere RZ 18/0 je pripustné umiestiiovat’ zariadenia Sportu:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je mozné integrovat’ s byvanim v objektoch rodinnych domov
(fitnes, posiliiovne a pod.),
- detské ihriska.

2.7 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

2.8.1 Navrh verejného dopravného vybavenia izemia

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 navrhuje presmerovanie dopravného vjazdu do
rozvojového zameru RZ 18/0 zo zapadnej strany — z cesty Pod viskom, cez rozvojovy zamer RZ 18/0/1 - z
jeho severnej strany, Dlhej ulice, cez pozemok s parcelnym ¢islom 218, na ktorom sa v sti¢asnosti nachadza
star§i rodinny dom. Vystavba cesty je podmienena jeho asanaciou.
Cez rozvojovy zamer RZ 18/0 bude vedena obsluzna komunikacia funkénej triedy C3, kategorie MO 6,5/30.
Navrhovana obsluzna komunikacia, vedena v smere zapad-vychod, bude napojena na existujiice miestne
komunikécie - ulice DIht a Proletarsku, ¢im sa rieSené tizemie dopravne zokruhuje.
Miestne obsluzné komunikacie — ulice Proletarska, Dlha, Priecna a Sered’ska zabezpelia prepojenie
rozvojového zameru na nadradenti dopravnu siet’ obce - Nitriansku ulicu.
Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/o0 sa nedotyka ochrany zaujmov ciest I. a II. triedy. Novou vystavbou
V rozvojovom zamere RZ 18/0 budu dotknuté len miestne a Gcelové komunikacie.
Statick4 doprava bude riesena v rozvojovom zamere RZ 18/0/1 v zmysle UPN obce Sintava ZaD 1/2014:

- min. 2 parkovacie miesta na pozemku kazdého rodinného domu.
Hromadné doprava je v obci Sintava zabezpeéena sietou liniek SAD regionalnej a dialkovej autobusovej
dopravy.
Autobusové zastavky sa nachadzaju:

- na Nitrianskej ceste pre smer Sered” — Nitra a Sered — Sal’a,

- na Vinohradnickej ulici pre smer Sered” — Hlohovec.

Zmeny a doplnky 3/2020 UPN obce Sintava z hl'adiska dopravy navrhuju:

- reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma v zmysle Vyhlasky ¢.
35/19847.z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon 135/1961 Zb.),

- pozemné komunikacie v podrobnejsich stupiioch projektovat’ v zmysle ustanovenia §2 odst. 4 zdkona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni a podl'a STN 73 6056 a
STN 73 6057 (najmé v oblasti zabezpecenia rozhl'adu, dodrzania najmensich polomerov smerovych
oblukov, Sirkového usporiadania komunikacii a dodrzania pripustnych sklonov) a STN 736110, STN
736102 a STN 736101,

- statick dopravu v dokumentacii pre UR navrhnat v zmysle STN 73 6110 Z2,

- dodrzat ustanovenia §55 az §58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorymi sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a ustanovuju vSeobecne technické poziadavky na vystavbu, vratane
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prilohy ,,v§eobecné technické poziadavky zabezpelujuce uzivanie na stavby uzivané osobami
S obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie®.

2.8.2 Navrh verejného technického vybavenia izemia

Zasobovanie pitnou vodou

Aglomerécia Sered’ je zasobovana pitnou vodou zo zdrojov v Jelke, ktord zasobuje skupinovy vodovod
Jelka-Galanta-Nitra. Z vodojemu Vinohrady nad Vahom je trasované hlavné zasobovacie potrubie DN 500-
LT do obce Sintava.

Rozvodné vodovodné potrubia v obci Sintava st budované v celom rozsahu z materialu PVC, profilov
DNI150, DN125 a DN100. Hlavna cast’ siete je zokruhovana, okrajové Casti siete su vetvové. Rozvodna siet’
tvori jedno tlakové pasmo.

Navrhovany rozvojové zamery RZ 18/0 a RZ 18/0/1 sa napoja na existujiice vodovodné potrubia vedené
ulicami Pod viskom a Proletarskou. Vodovodné potrubia sa zokruhuju.

Potreba pitnej vody pre navrhované rozvojové zamery RZ 18/0 aRZ 18/0/1 bude vypoditana
V podrobnejsich stupnioch projektovej dokumentacie, ked’ budi presne Specifikované jednotlivé rodinné
domy.

Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska zdsobovania pitnou vodou navrhuju:

- reSpektovat’ trasy existujucich vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych péasiem (v zmysle §19
zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach),

- uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat' ako verejne pristupny priestor, v opacnom pripade
bude vyuzitie uzemia obmedzené zmluvou o vecnom bremene Vv neprospech vlastnika pozemku
(vzmysle STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910),

- na navrhovanej vodovodnej sieti osadit’ poziarne hydranty vo vzdialenosti 160—-400m (v zmysle §8
vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z.),

- riesit’ pripadné krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi a ich ochrannymi
hradzami v zmysle STN 73 6822 , KriZzovania a stibehy vedeni a komunikacii®,

- dodrziavat’ ustanovenia zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a noriem.

Odkanalizovanie

V obci Sintava je zrealizovana verejna kanalizacia DN 300 mm s odvedenim splaskovych vod do biologickej
Cistiacej stanice odpadovych vod (COV), ktora sa nachadza na zapadnom okraji obce, juzne od futbalového
ihriska.

RieSené izemie rozvojovych zamerov RZ 18/0 a RZ 18/0/1 sa navrhuje gravitaéne napojit’ do existujice;j
kanaliza¢nej stoky DN 300, ktora je vedena v asfaltovej ceste ,,Pod viskom®.

Mnozstvo splaskovych vod pre navrhované rozvojové zamery RZ 18/0 a RZ 18/0/1 bude vypocitané
v podrobnejsich stupnioch projektovej dokumentacie, ked’ budi presne Specifikované jednotlivé rodinné
domy.

Odvadzanie dazd’'ovych vod riesit’.

- zo striech objektov volne do terénu, do zbernych dazd’ovych nadrzi s prepadom do vsaku (v stlade
so zakonom ¢. 364/2004 Z. z.),

- zo spevnenych ploch do vsakovacich systémov - ulicnych vpusti navrhovanych ako prefabrikované
uli¢né vpuste s liatinovou mrezou odvadzané do vsakovacich systémov.

V ramci odvadzania dazdovych vdd realizovat’ opatrenia na zadrziavanie povrchového odtoku v uzemi tak,
aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby
a aby nebola zhor$ena kvalita vody v recipiente.

Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska kanalizicie navrhuju:

- reSpektovat’ poziadavky na Cistenie odpadovych vod v zmysle zédkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z.
aNV SR 3/202069/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatel'ov znecistenia odpadovych a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie
vod z povrchového odtoku,

- odvadzanie vod z povrchového odtoku rozsiahlejsich parkovacich a manipula¢nych ploch obcianskej
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vybavenosti a skladového hospodarstva rieSit’” v zmysle NV SR 3/202069/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

2.7.1 Vodné plochy a toky

Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0/1 nie je v dotyku s existujucimi vodnymi tokmi a plochami, ktoré sa
nachddzaju v katastralnom izemi obce Sintava, ani Ziadnym sposobom ich neohrozuje.

2.7.2 Navrh zasobovania zemnym plynom

Do rozvojového zameru RZ 18/0/1 nebude prevedeny zemny plyn.

2.7.3 Navrh zasobovania elektrickou energiou

V katastralnom tzemi obce Sintava sa nachadzaju vedenia v sprave SEPS, a.s.:
- 400 kV vedenie V425 Krizovany - Velky Dur,
- 220 kV vedenia V279 Krizovany — Sala.

RZ 18/0/1 a RZ 18/0 — zasobovanie elektrickou energiou

Existujuci stav - z murovanej trafostanice TS0836-008 s trafom 400 kVA z NN rozvadzac¢a RH st napojené
2 kable NAYY-J 4x240 s ukoncenim v skrini VRIS2 osadenej na PB ¢.167 typu DB 9/10 vzdusného NN
vedenia s pozadovanou vykonovou rezervou. Z VRIS2 su vyvedené 2 kable NAYY-J 4x240 pre napojenie
vzdu$nych rozvodov AlFe.

Navrhovany stav - vysSie uvedené 2 kable NAYY-J 4x240 odpojit’ z VRIS2 urcenu na zrusenie, ktoré
presmerovat’ a ukoncit do navrhovanej rozpojovacej a istiacej plastovej pilierovej skrine 0-SR6 s
umiestnenim v blizkosti PB ¢.167. Z 0-SR6 z vyvodov FU3 a FU4 napojit novymi kablami NAY'Y-J 4x240
vzdusné rozvody AlFe pdvodne napojené z VRIS2.

Pre rozvojové zamery RZ 18/0 a RZ 18/0/1 bude instalovany vykon vypo¢itany v podrobnejsich stupiioch
projektovej dokumentécie, ked’ budu presne Specifikované jednotlivé rodinné domy.

Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska zdsobovania elektrickou energiou navrhuji:
- dodrziavat ochranné pasmo existujiicich VN vzdusnych a podzemnych vedeni (v zmysle zdkona
3/202051/2012 Z.z. o energetike a nadvédznych legislativnych zakonov ako aj ustanovenia STN 73
6005),
- elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou (v zmysle Vyhlasky MZP SR &. 532 z 19.09.2002).

2.7.4 Navrh zasobovania teplom

Obec Sintava je plynofikovana. Na vykurovanie a pripravu teplej tZitkovej vody pre rozvojovy zamer RZ
18/0 sa bude vyuzivat' elektrickd energia. Odportica sa vyzivat’ alternativne zdroje energie (napr. tepelné
cerpadld, solarne vykurovanie). Blizsia $pecifikacia bude stanovena v podrobnejsich stupiioch projektovej
dokumenticie.

2.7.5 Navrh telekomunikacii

Z hladiska usporiadania telekomunikaéne;j siete je obec Sintava zaradena do uzlového telefénneho rozvodu
UTO Galanta do primarnej oblasti (PO) Dunajska Streda. V obci je inStalovana digitalna telefonna tstredia.

Pre rozvojové zamery RZ 18/0 a RZ 18/0/1 sa navrhuje napojenie na existujuce optické pripojky, ich
predlZzenim a nésledne vybudovanim sekundarnych telekomunika¢nych rozvodov. Telekomunikacné siet’ sa
odporuca s min. 150% hustotou telefonizécie bytov.

Navrh napojenia rozvojovych zamerov RZ 18/0 a RZ 18/0//1 na verejnu elektronicki komunikaénu siet
bude rieSeny v podrobnejsich stupnioch PD v zmysle § 67¢ ods. 1 vratane ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
0 elektronickych komunikaciach v platnom zneni. V ramci navrhovanej optickej siete sa budu riesit’ vsetky
datové, telekomunika¢né a multimedialne sluzby.
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Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska telekomunikaénych zariadeni navrhujt:

- zachovat’ existujiice nadzemné a podzemné telekomunikacné zariadenia v sprave ST, a.s.,

- dodrzat’ ochranné péasma telekomunikacnych zariadeni v zmysle §68 zdkona ¢. 351/2011 Z.z.
0 elektrickych komunikéciach,

- pri umiestiiovani zastavby, technickej infraStruktiry alebo inych cCinnosti v blizkosti
telekomunika¢nych vedeni reSpektovat’ ich ochranné pasma a dodrziavat’ ustanovenia §65 zakona
351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach,

- Vkoridore ochranného pasma neumiestiiovat’ stavby a porasty, ani vykonavat’ zemné prace, ktoré by
mohli ohrozit’ telekomunikacné zariadenia alebo vedenie telekomunikacne;j siete, alebo ich plynula a
bezpecnu prevadzku, vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni,
ktoré ruSia prevadzku telekomunikaénych zariadeni alebo poskytovanie verejnych
telekomunikaénych sluzieb.

2.7.6 Navrh odpadového hospodarstva

Komunélny odpad z obce Sintava sa vyvaza v pravidelnych intervaloch na riadenu skladku odpadov v obci
Pusté Sady.

Separovany zber odpadov v obci Sintava, jeho podrobnosti upravujii vieobecne zavizné nariadenia obce.
Obec organizuje zber triedeného odpadu formou kontajnerov na sklo, papier a plasty. Kontajnery su
pravidelne rozmiestnené po obci. Obec Sintava ma vybudovany zberny dvor.

Navrh nakladania s komunalnym odpadom v rozvojovom zamere RZ 18/0 riesit’ v podrobnejsich stupiioch
projektovej dokumentacie v sulade s ustanoveniami zakona 3/202023/2001 Z.z. o odpadoch, vyhlaskou
3/202084/2001 Z.z. (katalog odpadov) a so Vieobecne zaviznym nariadenim obce Sintava.

Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska odpadového hospodarstva navrhuju:

- zabezpeCit pri nakladani s komunalnym odpadom plnenie aktudlneho programu odpadového
hospodarstva obce Sintava,

- riesit’ v navrhovanych rozvojovych zdmeroch celoplo$ny separovany zber odpadov,

- v podrobnejsSich stupnioch projektovej dokumenticie rieSit umiestnenie zariadeni na zber
komunalneho odpadu — vytvorit' stanoviStia na umiestnenie nadob na zber separovaného
komunalneho odpadu (plastov, papiera, a skla),

- zaviest systém zberu a zhodnocovania biologicky rozloziteI'nych odpadov v domacnostiach,

- zabranit’ vzniku nelegélnych sklddok odpadov.

2.7.7 Navrh na rieSenie civilnej ochrany obyvatel’stva

Obec ma spracovany ,,Ukrytovy plan obce Sintava“. Podl'a tohto planu su stanovené vhodné ochranné

stavby pouzite'né na ukrytie obyvatel'stva, v ktorych sa obyvatelia v pripade nutnosti ukrytia budu ukryvat’:
- 54 jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne (JUBS) pre cca 2406 0sdb.

Obec Sintava sa nachadza v 30 km zone od Atémovej elektrarne Jaslovské Bohunice, t.j. v oblasti ohrozenia

pripadnou radiacnou havériou tohto zariadenia.

Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska civilnej ochrany navrhuja:
- pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatel'stvo) v dalSich stupnioch
PD postupovat v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpeCenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4
citovaného zakona,
- budovat’ ochranné stavby formou jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych
stavbach (dvojucelové stavby).

2.7.8 Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodiami

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu
V katastralnom uzemi obce Sintava na pozemku ¢. 4056/1 je vojensky brod a vojenské CviCisko Vah
dolezité pre obranu Statu. Je nutné ich zachovanie spolu s pristupovymi cestami.
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Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0 nebude neobmedzovat vyuzitie vojenského cviciska Vah, ani
pristupové komunikécie z Nitrianskej cesty k brodu Sered’.

Navrh rieSenia poZiarnej ochrany

Obec Sintava ma vybudovanii hasi¢ski zbrojnicu, ktora je situovana na Mierovom namesti. V objekte je
umiestnené jedno hasi¢ské auto. V obci Sintava je organizovany dobrovolny hasiésky zbor, ktory ma cca 30
¢lenov. Najblizsia vicsia zasahova hasicska jednotka je v meste Sered’ s dojazdom do cca 10 minnt.

Zmeny a doplnky 3/2020 UPN obce Sintava z hl'adiska poZiarnej ochrany navrhuji:
- prirozvojovom zamere RZ 18/0/1 riesit’
- poziadavky vyplyvajuce zo zdujmov poziarnej ochrany v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi,
- rozvody vody na hasenie poziarov v zmysle vyhlaSky Ministerstva vnuatra Slovenskej
republiky €. 699 / 2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb.

Navrh ochrany pred povodiami
RieSené izemie rozvojového zameru RZ 18/0/1, vzhl'adom na konfiguraciu terénu a vzdialenost’ vodnych
tokov, nie je ohrozované povodiiami.

2.8 Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability

Z hladiska ochrany prirody a krajiny katastralne izemie obce Sintava spada v zmysle §12 zdkona 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov do prvého stupna uzemnej ochrany.

V rieSenom katastrilnom uzemi obce Sintava sa nenachiddzaju maloplo§né chranené uzemia narodného
vyznamu, ani siet’ eurépskych tizemi Natura 2000 — chranené tzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV) ani
chranené vtadie uzemia (CHVU).

Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska ochrany prirody a krajiny navrhuji
- minimalizovat’ vplyv vystavby na existujiicu zelen, zabezpecit zachovanie existujucej zelene,
neposkodzovat’ dreviny a ich korefiové systémy,
- minimalizovat’ vyrub drevin — ak je v ramci rozvojového zameru nevyhnutné odstrafiovanie drevin
a porastov rasticich mimo les, je nutné zabezpecit’ a uskuto¢nit’ ndhradnu vysadbu.

2.9 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Vplyv na Zivotné prostredie
V katastralnom tizemi obce Sintava sa eviduju environmentalne zat'aze:
Sanované/rekultivované lokality:
1. Nézov EZ: GA (010)/Sintava — CS PHM Slovnaft — zru$ena
Nézov lokality: CS PHM Slovnaft — zruSena
Druh ¢innosti: ¢erpacia stanica PHM
Registrovana ako: C sanovana, rekultivovana lokalita.
2. Nézov EZ: GA (09)/Sintava — Amerika — skladka KO
Nézov lokality: Amerika — skladka odpadu
Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu
Registrovana ako: A pravdepodobnd environmentalna zataz.
Pravdepodobné environmentalne zataze:
1. Nézov EZ: GA (1938)/Sintava — skladka KO pri Vahu
Nézov lokality: skladka KO pri Vahu
Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu
Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zataz.
2. Néazov EZ: GA (1938)/Sintava — Amerika — hnojisko pri skladke
Nazov lokality: Amerika — hnojisko pri skladke
Druh ¢innosti: hnojisko
Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zataz.
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Zosuvné tzemie (svahové deformadcie), ktoré je vymedzené ako plocha vyzadujica zvySenti ochranu podla
§12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky MZP SR c. 55/2001 Z.z. o tUzemmoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.
Rozvojovy zamer RZ 18/0/1:
- nie je v dotyku so zosuvnymi tizemiami, ani S izemiami aktivnych svahovych deformacii,
- nezasahuje do izemi s environmentalnymi zat'azami,
- nebude mat negativny vplyv na zivotné prostredie, nakol’ko navrhovana obytna vystavba respektuje
stanovené pasma hygienickej ochrany a je navrhnutd v dostatocnej vzdialenosti od existujiicich
zdrojov znecistenia ovzdusSia.

Zmeny a doplnky 3/2020 z hl'adiska ochrany zivotného prostredia navrhuju:

- napojit’ navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0 na siete technickej infrastruktury,

- separovat’ odpad a odvazat’ ho pravidelne v zmysle Programu odpadového hospodarstva,

-V maximalnej miere zachovat’ zelen v rieSenom zemi,

- zvysit podiel izolagnej zelene pozdiZz komunikacii, hlavne novo navrhovanych,

- v dalsich stupiioch projektovych dokumentacii na navrhované Cinnosti uvedené v strategickom
dokumente je nutné poziadat’ prislusny organ S$tatnej spravy zivotného prostredia o vydanie
vyjadrenia podla zakona 3/20204/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, resp. rozhodnutia podla § 28a zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, ¢i tato ¢innost’ je predmetom posudzovania
jej vplyvu na zivotné prostredie podl'a osobitného predpisu.

2.10 Vymedzenie avyznalenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych tzemi
a dobyvacich priestorov

2.10.1 Vymedzenie a vyzna&enie prieskumnych tizemi, CHLU a dobyvacich priestorov

V katastralnom tizemi obce Sintava sa:
- nenachadzaju loziskd vyhradenych nerastov, ktoré by bolo potrebné chranit’ podla §18 zdkona ¢.
44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zdkon) v zneni neskorsich predpisov,
- neeviduju objekty, na ktor¢ by sa vzt'ahovala ochrana lozisk nerastnych suborov,
- neeviduju staré banské diela,
- nie je urené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast
- eviduja nebilancované loziska strkopieskov.
Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0/1 nie je v dotyku s nebilancovanymi loZiskami $trkopieskov.

2.11 Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenu ochranu
Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzujt ziadne plochy vyZadujice zvySent ochranu.

2.12 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia pol’'n. alesnej pody na nepoPnohospodarske

ucely
Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej péde do roku 2030
Ozna- Riesené Funkcia | Plocha rozvojového zameru Zaber pol'nohospodarskej pody v ha Poznamka
Cenie uzemie rozvojov Vv ha
rozvoj. ¢ho | Celkom Z toho Celkom Druh Kod Z toho
zameru zameru | Vvha vzU | mimo pozemku | BPEJ/ vzU | mimo
70 skupina 70U
R18/0/1 Sintava RD,DO | 0,2014 | 0,2014 - 0,0593 zédhrady | 0035001/6 | 0,0593 - bez
TILVZ hydromelioracii
0,2014 0,2014 - 0,0593 0,0593 - zastavané plochy
a nadvoria:
0,1421 ha
Vysvetlivky k tabulke: RD — obytné uizemie (malo podlazna zdstavba rodinnych domov), DO — dopravné linie, plochy
a zariadenia (komunikdcie, parkoviskd), VZ — verejna a izolacna zelen, TI - zariadenia technickej
infrastruktury
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Uzemny obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 — navrhovany ziber poPnohospodarskej pody
Navrhuje sa rozvojovy zamer RZ 18/0/1 pre navrhované funkéné vyuzitie obytné tizemie

0 celkovej vymere 0,2014 ha
z toho navrhovany zaber odiiatia po’nohospodarskej pody

- 0 celkovej vymere 0,0593 ha
Zaber sa navrhuje v hraniciach zastavané¢ho uzemia na pol'nohospodarskej pdde v druhu pozemku zéhrady,
BPEJ 0035001/6.

Organ ochrany pol'nohospodarskej pddy zabezpecuje ochranu najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody
podla kodu bonitovanych podnoekologickych jednotiek, ktoré st uvedené v Prilohe 3/2020 nariadenia vlady
SR ¢. 58/2013 Z.z. 0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody. Na uzemi obce
Sintava sa vyskytujii tieto najkvalitnej§ie polnohospodarske pddy podla kodu BPEJ: 0002002, 0019002,
0036002,0037002, 0039002.

Rozsirenie rozvojového zameru RZ 18/0/1 nie je umiestnené na polnohospodarskej pode osobitne
chrénene;.

2.13 Lesny podny fond

Zmeny a doplnky 3/2020 neuvazuju so zaberom lesnych pozemkov.
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3. ZAVAZNA CAST
Podla prevladajucich Ginnosti v tzemi su rozvojové plochy v Uzemnom plane obce Sintava (rok 2008
Vv zneni zmien a doplnkov 1/2014 a 2/2017) roz¢lenené na funkéné a priestorovo homogénne urbanistické
zOny a rozvojove zamery.
Urbanistické zony (Z1-Z12) - predstavujt stabilizované tizemie obce, v ktorom uzemny plan:

- ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

- predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Rozvojové zamery (RZ) - predstavujt izemia, v ktorych uizemny plan navrhuje.

- novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach - RZ 18/0/1.

3.1 Uzemny plin obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 riesi nasledovné zmeny platnej izemnoplanovacej

dokumentacie:
RZ 18/0/1 obytné uizemie

- rozsirenie schvaleného rozvojového zameru 0 vymeru: 0,2014 ha,
- zmena dopravného vjazdu do rozvojového zameru,
- zmena trasovania sieti technickej infrastruktary.

3.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

3.2.1 Regulativy priestorového usporiadania uizemia

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2014 v zneni zmien a doplnkov 1/2014 a 2/2017 z hl'adiska
urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania navrhuje dodrzat’ nasledovné zasady a regulativy:
- zachovat kompaktny charakter urbanistickej Struktary,
- reSpektovat’ existujlicu podorysni osnovu obce,
- reSpektovat’ podvodny vidiecky charakter zastavby, najmi jej vySkovu hladinu a urbanisticka mierku
tak, aby sa nenarusila pdvodna zastavba.

3.2.2 Regulativy funkéného vyuZivania iizemia

Obytné tizemie tvori (v zmysle UPN obce Sintava, v zneni zmien a doplnkov 1/2014 a 2/2017):
- Uzemie byvania v rodinnych domoch — je uréené prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre
obsluhu dennych potrieb byvajiuceho obyvatel'stva.
Umiestnuju sa v nom obytné budovy so zodpovedajicimi uzitkovymi zahradami, s pripadnym chovom
drobného zvieratstva a s prislichajiicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty,
odstavné plochy), zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’, nerusiace zariadenia vyroby.

Rozvojovy zamer RZ 18/0/1 obytné izemie je urceny len pre byvanie v rodinnych domoch (v hraniciach
zastavaného uzemia obce).

3.3 Uré¢enie pripustnych, obmedzujiucich alebo vylucujicich podmienok na vyuZitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

3.3.1 Urcenie podmienok na vyuZitie funkénych ploch

Obytné uzemie - plochy byvania v rodinnych domoch
do roku 2035: RZ 18/0/1
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Pripustné su:

samostatne stojace rodinné domy s uzitkovymi a okrasnymi zidhradami, s chovom drobného
zvieratstva,

gardze v rodinnych domoch alebo samostatne stojace na vlastnych pozemkoch rodinnych domov,
drobné obchodné zariadenia samostatné alebo integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch,
nerusiace sluzby a prevadzky — kadernictvo, manikura- pedikura, Cistiaren...

Obmedzujice su:

rodinné domy vyuzivané na rekreacné tcely,

malé ubytovacie zariadenia (do 20 16zok),

detské ihriska,

drobné podnikatel'ské aktivity, ktoré podstatne nerusia byvanie a nemaji negativny vplyv na svoje
okolie, s jednosmennou prevadzkou, so zabezpecenim parkovania na vlastnom pozemku,
administrativna vybavenost’.

Zakazané su:

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre ucely byvania,

priemyselné a pol'nohospodarska vyroba,

skladové plochy,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

vel'ké Sportové plochy a zariadenia,

hlu¢né zabavné zariadenia,

skladky odpadov, zberné dvory,

cintoriny.

3.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuZitia izemia:

Obytné izemie
Regulativy pre novu vystavbu — RZ 18/0/1

vyskové zonovanie
rodinné domy:
- 50 Sikmou strechou — 2NP (prizemie + poschodie +obytné podkrovie),
- srovnou strechou — 2 NP (prizemie + 1. poschodie),
- hospodarske pristavky pri RD — 1 NP (prizemie),
(za nadzemné podlazie je pre ticely tohto UPN sa povazuje kazdé podlazie, ktoré je z Celnej strany
objektu, pripadne z najexponovanejsieho pohladu v danom priestore, osadené vo vyske max. 80cm
nad uroviiou terénu),
ostatné objekty (zariadenia obCianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie a vyroby)
- so Sikmou strechou — 2NP + podkrovie,
- srovnou strechou — 3 NP (prizemie + 1. a 2. poschodie),
minimalna vymera pozemkov pre rodinné¢ domy
- samostatne stojace — min. 500 m? (optimalne 800 m?),
ak pozemok nedosahuje stanovent vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok,
intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim
objektmi, ozelenenim a vyuZzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a
pod.):
- rodinné domy samostatne stojace
pri vymere pozemku 500 m* az 800 m’
- zastavané plochy 25 %
- plochy zelene 60 %
- ostatné plochy 5%
pri vymere pozemku nad 800 m?
- zastavané plochy 30 %
- plochy zelene 5 5%
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- ostatné plochy 15%
- ostatné objekty

- zastavané plochy 40 %

- plochy zelene 35 %

- ostatné plochy 25 %,
zastavané plochy - urcuju pripustnu intenzitu vyuzitia pozemkov, urcuju pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche pozemku, pricom do zastavanych ploch sa nezapocitavajiu spevnené
plochy a komunikacie,
plochy zelene urcuju pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou vymedzenej
plochou pozemku;
stavebna Ciara:

- minimalne 4 m, optimalne 6 m od uli¢nej ¢iary pozemku (pri novej vystavbe),
oplotenie stavieb do ulice max. do vysky 180 cm, pricom oplotenie nesmie zasahovat’ do
rozhl'adového pola priliehajtcich pozemnych komunikacii,
technicka a dopravnd infraStruktira

- gardzovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min I' parkovacie miesta na

pozemku RD),

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uli¢nom priestore alebo v pase

- verejnej zelene.

Charakteristika rozvojového zameru v zmysle UPN obce Sintava ZaD 3/2020

Rozvojovy zamer navrhovany v UPN obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020

Oznacenie rozvojového Vymera Navrhovana funkcia
zameru
18/01 0,2014 ha obytné izemie — vystavba rodinnych domov

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho a socialneho vybavenia izemia

V rozvojovom zamere RZ 18/0/1, s funkénym vyuZitim obytné uzemie, nenavrhuje zariadenia obc¢ianske;

a socialnej vybavenosti.

3.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

3.5.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Cestna doprava

Zasady dopravného napojenia RZ 18/0 a RZ 18/0/1:

dopravne spristupnit’ vybudovanim novej obsluznej komunikacie funkénej triedy C3, v smere zapad-
vychod, ktora prepoji existujiice miestne komunikacie — ulice Dlha a Proletarsku,

dopravny vjazd do rozvojovych zdmerov RZ 18/o riesit”:

- nasevernej strane z Dlhej ulice,

- na vychodnej strane z Proletarskej ulice,

pozemné komunikacie v podrobnejsich stupnoch projektovat’ v zmysle ustanovenia §2 odst. 4 zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni a podl'a STN 73 6056 a
STN 73 6057 (najmi v oblasti zabezpecenia rozhl'adu, dodrzania najmensich polomerov smerovych
oblukov, Sirkového usporiadania komunikécii a dodrZzania pripustnych sklonov) a STN 736110, STN
736102 a STN 736101,

statickii dopravu v dokumentacii pre UR navrhnut v zmysle STN 73 6110 Z2,

pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a
postupovat’ v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udéava
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku.
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3.5.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

3.6 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych pamiatok, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvirania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

3.6.1 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych pamiatok

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 — vo vietkych bodoch.

3.6.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tverby
krajiny, vytvirania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Prirodné zdroje
Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0/1 neohrozuje existujice prirodné zdroje.

Ochrana prirody a krajiny

Z hladiska ochrany a prirody pre rie§ené uzemie obce Sintava plati prvy stupefi izemnej ochrany (v zmysle
zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov).

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju maloplo$né chranené Gzemia narodného vyznamu, ani siet’ europskych
tizemi Natura 2000 — chranené izemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV) ani chranené vtagie uzemia (CHVU).
Vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0/1 nezasahuje do prvkov uzemného systému ekologickej stability, ani
do existujucich ploch verejnej zelene.

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢&.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

3.8 Posudzovanie vplyvu na Zivotné prostredie vratane zdravia

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 - strategicky dokument pripravovany pre oblast’
uzemného planovania alebo vyuZivania tizemia, bude posudzovany podla §4 ods. 1 zakona 3/20204/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

3.9 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
Zmeny a doplnky 3/2020 nenavrhuju rozsirenie hranice zastavaného tizemia obce Sintava.

3.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podPla osobitnych predpisov

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

3.11 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scePovania pozemkov, na asanaciu a chranené
casti krajiny
Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢&.1/2014 a 2/2017. — vo vietkych bodoch.

3.11.1 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania
Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzujt plochy na vykonanie delenia a scel'ovania.

3.11.2 Vymedzenie ploch na asanaciu
Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzuju ziadne plochy pre asanacie.
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3.11.3 Vymedzenie ploch na chranené Casti krajiny
Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzuj nové plochy nad ramec vyhlasenych chranenych ¢asti krajiny.

3.12 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zony

Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzuju plochy, pre ktoré je potrebné UPN zény v stlade s ustanoveniami
zékona ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov.

3.13 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

3.14 Stavebné uzavery
Zmeny a doplnky 3/2020 nenavrhuju vyhlasenie stavebnej uzavery.

3.15 Schéma zaviznych ¢asti a verejnoprospesSnych stavieb

Pre rieSené uzemie Zmien a doplnkov 3/2020 st zavdzné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej
Casti nasledovne:

ZAVAZNA CAST
Zavizna textova Cast’
Zaviazna graficka Cast’:

VYKRES C. 2: KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A

FUNKCNEHO VYUZ{VANIA UZEMIA S VYZNACENOU ZAVAZNOU CASTOU

RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYMI STAVBAMI M 1: 5000
VYKRES C. 9: VYKRES ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH

STAVIEB M1: 5000
Poznamka:

Neuvedené state rieSenia tizemného planu obce Sintava, vrdtane jej zaviznej Casti, schvdaleného obecnym
zastupitel’stvom uznesenim C¢.12/07-2008 zo dita 13.06.2008, ostavaju v platnosti v plnom zneni
pévodného textu, vritane zmeny 1/2014, schvilenej obecnym zastupitel'stvom v Sintave uznesenim
&.146/2014 7o diia 25.11.2014 a 2/2017, schvilené uznesenim OZ Sintava &200/2017 zo diia 03.08.2017.
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