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1. Uvod:

Uzemny pléan obce Maly Sari§ bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Maly Sari§ uznesenim &. 5/2003 zo
diia 26.09.2003. Zavizna ¢ast Uzemného planu je vyhlasena VZN obce ¢.2/2003

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky ¢&.1/2009 bol schvaleny uznesenim ¢&.1/3/2010 zo diia
24.06.2010. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov &.1/ 2009 je vyhlasena
VZN obce €.1/2010.

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky ¢.2/2016 bol schvaleny uznesenim & 3/4/2017 zo diia
20.11.2017. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov &.2/ 2016 je vyhlasena
VZN obce €. 2/2017

Obec Maly Saris, ako organ izemného planovania, obstarava UPN obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky 3/2019,
z podnetu vlastnikov pozemkov. Dévodom obstarania UPN obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky 3/2019 je zmena
uzemno-technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola rieSend pdvodna koncepcia priestorového
usporiadania funkénych ploch rodinnych domov akoncepcia dopravnej obsluhy tzemia obce. Zmena
uzemnotechnickych predpokladov spociva v zmene funkénych ploch a v poziadavke na dopravné prepojenie
Casti obce Telekcal..

2. Sirsie vztahy:

Obec Maly Sari§ je su¢astou kosicko — preSovského taziska osidlenia a urbanizaéného priestoru mesta Presov,
situovaného na vyznamnom dopravnom koridore tvorenom dialnicou D1 a cestou I/18 v smere zapad -
vychod. Jej rozvojovy potencidl je umocneny vyhl'adovou dopravnou nadregionalnou trasou rychlostnej
cesty R4 Obec Maly Sari je sucastou polycentrickej sidelnej §truktury mesta PreSov a bude sa rozvijat’ ako
vidiecky priestor so zachovanim vlastnej identity pdvodnej obce s pridruzenymi rezidenénymi priestormi.

3. Urbanistické rieSenie:

Zakladna koncepcia izemného rozvoja obce Maly Saris je zachovana v zmysle Uzemného pldnu obce v zneni
Zmien a doplnkov ¢.1 z roku 2009 a Zmien a doplnkov ¢€.2 z roku 2016. V povodnej urbanistickej Struktiare bude
prebiehat’ proces dostavieb preluk, stavebnych uprav, nadstavieb a pristavieb k existujicemu bytovému fondu.
Névrh zmien a doplnkov ¢.3/2019 nema zasadny vplyv na koncepciu verejného technického vybavenia tzemia,
riesent v UPN obce Maly Saris.

Zoznam javov, rieSenych v navrhu UPNO Maly Saris, Z a D &.3/ 2019 je nasledovny:

Navrh UPN obce Maly Sari§, Z a D &.3/2019 riesi:
1. Lokalita ,,Telek¢a I.*“ — Zmena dopravného pripojenia na okruznt krizovatku na ceste 1/18
2. Lokalita ,,Telekéa I.“ — Zmena funk¢nej plochy komunikécii na funként plochu RD na pozemkoch KNC
407, 408 a KNE 726/1

4. Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zimerov navrhovanych na pol’'nohospodarskej pode z
hPadiska uplatnenia zdsad ochrany pol’nohospodarskej pody.

Podla § 12 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pody a o zmene zdkona €.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, mozno polnohospodarsku podu pouzit’ na stavebné ucely a iné nepol'nohospodarske ucely
len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Ochrana pol'nohospodérskej pody nad’alej zostava
rozhodujicim limitom pri rozvoji uzemia. Podla § 13 zdkona o ochrane pddy pri kazdom obstardvani a
spraciivani uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat’ na ochranu polnohospodarskej pddy a riadit’ sa
nasledovnymi zdsadami ochrany pol'nohospodarskej pody.

a) chranit’ pol'nohospodérsku pddu zaradent podl'a kédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do prvej az
Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe €. 3 zdkona o ochrane pody,

b) rieSit’ alternativne umiestnenie stavby na pol'nohospodarskej pode za hranicou zastavaného tizemia obce so
zretelom mna ochranu najkvalitnej§ich polnohospodarskych pdéd a vyhodnotit doésledky pre
pol'nohospodarsku pddu pre kazdl alternativu

c¢) nenaruSovat ucelenost honov a nestazovat’ obhospodarovanie pol'nohospodarskej pody nevhodnym
situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim casti nevhodnych na obhospodarovanie
pol'nohospodéarskymi mechanizmami,

d) zabezpecit pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim tuc¢elovych polnych ciest.



V zmysle vysSieuvedenych zdsad je mozné hodnotit’ navrh stavebnych a inych zdmerov na pol'nohospodarske;j
pode podla UPN obce Maly Sari§, Z a D nasledovne:

a) UPN obce Maly Sari§, Z a D ¢.3/2019 navrhuje perspektivny zaber PP mimo zastavané izemie obce na
BPEJ - 6/0657202.

b) Z hladiska zésad ochrany PP je maju mat’ investi¢nu prioritu lokality mimo chranenych BPEJ, t.j. Lokality
Siben, Nad Spitalom, Telekéa a lokality v zastavanom tizemi obce k 1.1.1990

Celkovy navrhovany perspektivny zdber PP 0,1583 ha
v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990 0 ha
mimo zastavané uzemie obce 0,1583 ha

Zoznam najkvalitnejsich pod podla BPEJ v k. 4. Maly Saris:
6/0612003; 5/0650002; 6/0650202; 6/0627003

Spracoval: Ing. arch. Maridn Ferjo
November 2019
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Uzemny plan obce Maly Sari$, Zmeny a doplnky ¢.3/2019
Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol’nohospodarskej pode

Vymera

Predpokladani vymera

. . A Vybudované x
9. r

Lokalita Katastralne Funkéné lokality poFnohospodirskej pddy UZivatel HMZ Casova Ina

« , . el z toho etapa . f .

¢. uzemie vyuZzitie spolu spolu - - PP .. informacia

v ha v ha skup/kéd vymera realizacie
BPEJ v ha odvodnenie
93 Maly Sari§ MK 0,1583 0,1583 6/0657202 0,1583 SHR 11 Telekéa [
Spolu 0,1583 0,1583

Vysvetlivky:

* - BPEJ chranené
MK — miestna komunikacia

RD - rodinné domy
D — okruzna krizovatka




