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A. ZAKLADNE UDAJE

1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY ZMENY A DOPLNKY €.9. K UZEMNEMU MESTA
ZLATE MORAVCE RIESIA

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov k UPN O Zlaté Moravce ( dalej len ZaD &.9.) Zmena
funkéného vyuzitia pléch v lokalite Obichov z pofnohospodarskej vyroby na funkciu obytnu
a pre funkciu vyroby a skladov.

2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU MESTA ZLATE MORAVCE

Uzemny plan mesta Zlaté Moravce bol spracovany Stavoprojektom Nitra a.s. v roku 1998
— 2001 a schvaleny MsZ Zlaté Moravce 15.03.2001 uznesenim ¢.17, bod 3/16

Nasledne boli spracované a Ciasto¢ne schvalené ZaD ¢&. 1 — 8.

V sucéasnosti mesto obstarava novy UPN mesta.

3. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANOVISKOM Z PREROKO-
VANIA KONCEPTU ALEBO NAVRHU, AK SA NEVYPRACOVAL KONCEPT

Navrh Zmien a dopinkov zameranych na vystavbu novych bytovych domov prostrednic-
tvom rekultivacie Casti byvalého arealu Statneho majetku bol prijaty a schvaleny Mestskym
zastupitelstvom uznesenim zo dha 24.10.2019.

Zamerom aktualizacie je komplexny pristup k vyuzitiu celej lokality. Navrh zmien
a doplnkov &leni lokalitu na regulované plochy Z 9/1 az Z 9/4. Clenenie zohladfuje podnika-
telské zaujmy a zamery vlastnikov pozemkov na rieSenom uzemi. Zhodnotenie Uzemia na
obytnt funkciu predstavuje BENAT ako vy&leneny Gzemny sektor. Funkciu byvania Zmeny
a doplnky spajaju s poslanim satelitu.



B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

RieSeny uzemim je cely areal Statneho majetku byvalej SPoS Zlaté Moravce v lokalite
Obichov.

2. VAzZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

Bez zmeny

3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

V rieSenom Uzemi bude realizovanych 226 bytovych jednotiek ¢o pri obloznosti bytu 3,2
predstavuje 723 obyvatelov.

4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE OBCE
DO SYSTEMU OSIDLENIA

RieSené Uzemie sa nachadza vychodne od zastavby mesta. Cesta I11/1625260 je pokra-
Covani ulice SNP. Z tejto komunikacie je pristup do rieSeného arealu. Subezne s touto cestou
je vedena aj peSia komunikacia, ktora vo vyhlade bude prestavana na cyklochodnik.

Do kanalizaéného zberaca v ulici SNP bude zausteny aj kanalizacia z rieSeného Uzemia.
Zasobovanie vodou bude z vyvedeného distribuéného vodovodu z vodojemu pri UVII.
Zasobovanie elektrickou energiou je zo vzdudného vedenia 22 kV.

Plyn je vedeny do rieSeného uzemia z ulice SNP.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Urbanistické rieSenie vychadza viac menej zo zaloZenej jestvujucej Struktury zastavby
rieSeného uzemia. Pévodné vyuZitie bolo pre pofnohospodarsku vyrobu a to ako Zivocidnu,
tak aj pre dopliiujuce funkcie suvisiace s hlavnou naplfiou. V su€asnosti je areal prevazne vy-
uzivany pre funkciu skladov a sluzieb.

Cast' Uzemia bola nezastavana z titulu existencie vodného zdroja a jeho ochrannych pa-
siem.

Urbanisticky navrh v nezastavanej Casti rieSi obytny subor ( Z 9/1). zapadne od neho je
navrhovany subor venovany mensim prevadzkam s moznostou suvisiaceho byvania ( Z 9/2).

Prevaznu Cast — severne od predchadzajucich suborov je venovany pre vyrobu
a sklady.( Z 9/3)

Tato Cast je oddelend izolaénou a estetickou vzrastlou zelefou ( Z 9/4)



6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH
UZEMi VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZiVANIA

RieSené Uzemie je Clenené na funkéné plochy:
Z 9/1 — dominantnou funkciou je byvanie, uzemie so zmieSanou funkciou vyuZitia, kombinacia by-
vania a obc¢ianskej vybavenosti,

Z 9/2 — dominantnou funkciou su sluzby, Uzemie so zmieSanou funkciou vyuzitia, kombinacia vyro-
by a dopravnych zariadeni

Z9/3 — uzemie so zmieSanou funkciou uréené pre prevadzkové jednotky s prevahou malych
a strednych zariadeni, zberny dvor komunalneho odpadu
Z 9/4 — uzemie izolaCnej a estetickej zelene.

Clenenie Uzemia na funkéné zdény vyvolavaju individuélne podnikatelské zaujmy a zamery
prevadzkovych jednotiek, ¢lenenie ma logiku regulovanych pristupov. Nevyhnutnym je oddeleny
dopravny pristup do Zberného dvora pevného odpadu, mimo kontakt s Uzemim byvania.

7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

e Byvanie
Byvanie je v regulovanej ploche Z 9/1 je navrhované v bytovych domoch a v prestavanej ad-
ministrativnej budove
V regulovanej ploche Z 9/2 péjde o byty pri men3ich ( remeselnych) prevadzkach

celkovy pocCet bytov je 226.

e Obdianska vybavenost

Predpokladana je zakladna obdianska vybavenost najma v obchodoch, restauracnych sluz-
bach a v predskolskych zariadeniach predovsetkym sluZiaca pre tunajdich obyvatelov ako aj
pracovnikov.. Vybavenost bude vo vacSine realizovana ako sucast bytovych domov
a menSich prevadzok v regulovanych plochach Z 9/1 a Z 9/2.

e Vyroba
Vyroba a sklady bude sustredena predovsetkym v regulovanej ploche Z 9/3 Tu bude realizo-
vany aj zberny dvor s triedenim. V ostatnych objektoch bude realizovana vyroba a sklady
Vv nezavadnom rezZime.

Vo funkénej ploche Z 9/2 budi umiestnené mensie prevadzky &i uz malovyroby, remesiel, ale-
bo sluzieb

Celkovy poc€et zamestnancov oproti dneSnému stavu sa nemeni a ostava na 50 zamestnan-
coch.

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

RieSené uzemie je v su€asnosti mimo zastavaného uzemia mesta. Navrhujeme ho vSak
zahrnut do tohto uzemia v hraniciach rieSeného uzemia podfa grafiky.



9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

V rieSenom Uzemi sa vymedzuje ochranné pasmo:
- cesty lll. triedy = 20,0 m
- vzdusného vedenia VN 22 kW =10,0 m
- trafostanice = 10,0 m
- VTL plynovodu = 15,0 m
- regula¢nej stanice plynu = 15,0 m
Rusi sa ochranné pasmo:
- Zivogisnej vyroby stanovené v UPN mesta
- vodného zdroja

10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI

e Zaujmy obrany Statu

Vv rieSenom Uzemi nie su.

e Poziarna ochrana

Zastavba musi spifiat’ véetky legislativne nariadenia platiace v dobe vystavby, prestavby
a zmeny funkcie .

e Ochrana pred povodnami

RieSeny aredl nelezi v inundacnych uzemiach. M6ze hrozit’ splavovanie ornice na zapad-
nej a severnej strane rieSeného uzemia. Preto navrhujeme po jeho okraji realizovat zasakova-
cie pasy s rigolmi.

Velké spevnené manipulaéné a dopravné plochy ako aj strechy mézu v pripade dazdov
byt zdrojom zvySenej produkcie dazdovych véd. preto navrhujeme obmedzit rozsah betono-
vych pléch, zachytavat dazdové vody do retenénych nadrzi pre vyuZitie ako uzitkovej vody.

11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

V rieSenom Uzemi nie s zaujmy ochrany prirody a ani sa tu nenachadzaju prvky Uzem-
ného systému ekologickej stability.

12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A NAVRH TECHNICKEHO VYBAVENIA

NADRADENA DOPRAVNA STRUKTURA

RieSeny areal je obsluhovany cestou 11/1625 ktora sa vychodne vo vzdialenosti 150 m
napaja na cestu | /65. Tato je napojena na rychlostnu R1v Ceradiciach a pri Tesarskych Mly-
nanoch.

RIESENIE CESTNEJ DOPRAVY




V sucasnosti je rieSené uzemie obsluhované vnuatro arealovymi u¢elovymi komunikaciami.
Tieto su aj v navrhu zakladom cestnej siete. Pre segregovanie dopravy najma do priestoru
vyroby a skladov ( najma do zberného dvora) je navrhovana nova komunikacia s novym napo-
jenim na cestu 111/1625.

TazZiskova jestvujuca cesta ako aj novad komunikacia st navrhované ak obsluzné
v kategérii C3 MO 6/40. Vnutro blokova cesta v obytnom aredli Z 9/1 je navrhovana ako ob-
sluzna v kategorii C 3 MO 5,5/40..

STATICKA DOPRAVA

Staticka doprava je navrhovana v sulade s prislusnou STN. V regulovanej ploche Z 9/1 je
navrhnutych cca 160 parkovacich miest pre obyvatelov ako aj pre zariadenia vybavenosti.
Parkoviska budu realizované okolo obsluznej komunikacie. V regulovanych plochach Z 9/2
a Z 9/3 budu parkoviska realizované vo vlastnych subarealoch jednotlivych subjektov a to ako
pre zamestnancov, tak aj pre navstevy podla charakteru vyuZzivania objektov a podfa prislus-
nej STN.

HROMADNA DOPRAVA

Pri vstupe do rieSeného Uzemia pri ceste 111/1625 je v su€asnosti postavena autobusova
zastavka. Je potrebné realizovat niky zastavky ak aj pristreSok.

Realizaciou zamerov v rieSenom Uzemi sa zvysila naroky na hromadnu dopravu ¢o pred-
stavuje aj zmenSenie intervalov..

PESIA DOPRAVA

V sucasnosti vedie chodnik z rieSeného Uzemia do mesta v subehu s cestou Ill/ 1625. Je
to nespevneny a neudrziavany chodnik. Je potrebna jeho celkova rekonstrukcia.

V samotnom areali pri rekon&trukcii taziskovej obsluznej komunikacii je potrebné tuto do-
pinit aj o obojstranné chodniky. V obytnej zéne Z 9/1 a v lokalite Z9/2 je potrebné budovat
chodniky ako jednostranné v subehu s miestnymi komunikaciami.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Vo vyhlade je potrebné realizovat’ cyklochodnik v subehu s cestou 111/1625.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

V stgasnosti je rieSené Uzemie zasobované el. energiou zo stipovej transformacne;j stani-
ce. Tato je pripojena na 22 kV el. vzdusné vedenie vzdusnym pripojenim.

V navrhu poé&itame zmenit pripojenie tejto trafostanice na zemné ako aj vymenu stipovej
trafostanice za kioskovu ( T).

SucCasne navrhujeme aj nové napojenie na vzdusné 22 kV vedenie zhruba v polovici
arealu s umiestnenim dalSej kioskovej trafostanice ( T2).

Obidve trafostanice je nutné prepojit zemnym 22kV kablom.

Trafostanica T1 o prikone 1250 kVA. bude sluzit predovSetkym pre obytnu zastavbu
a menSie podnikanie v regulovanych plochach Z 9/1 a Z 9/2.

Trafostanica T2 o prikone 1250 kVA bude sluzit pre regulovanu plochu Z 9/3 s funkciou
vyroby a skladov.



Elektricka energia bude sluzit pre osvetlovanie, motorické pohony, pripadne pre ohrev
vody a varenie.

DISTRIBUCNE NN ROZVODY:

Vybuduju sa nové VN rozvody kablom NA2XS2Y pre napojenie novych kioskovych trafo-
stanic. V subehu s VN vedenim bude ulozena chranicka pre ulozenie slaboprudu .Kabel bude
ulozeny v ryhe 50x130 cm v chranickach FXKVR 160 al./HDPE 200 a rezervna chranicka
bude FXKVR 110 +HDPE 40, pricom FXKVR 110 sa uloZi iba v pripade potreby .

VEREJNE OSVETLENIE

Verejné osvetlenie v danej lokalite bude rieSené kablom NAYY-J 4x16 -25 v max. ryhe
50x130 cm, av chrani¢ke FXKVR 50-63. V riedenej lokalite bude osadeny novy rozvadzacé
verejného osvetlenia R-VO (IN=25A), z ktorého bude rieSeny navrhovany rozvod verejného
osvetlenia. Osvetlenie v lokalite bude zaradené podla STN TR 13201-1 d skupiny B6 a podla
STN EN 13201-2 do triedy CEB, s poZzadovanou intenzitou osvetlenia 4Lux a udrzZiavacim ¢&ini-
tefom 0,8-upresni sa podla zaradenia cesty po Uzemnom konani.

Osvetlenie bude rieSené na ocelovych pozinkovanych stoziaroch s dvojkruhovou stozia-
rovou rozvodnicou. Na vrchole stoZiarov budu upevnované LED svietidla .

SLABOPRUDOVE ROZVODY:

Slaboprudové rozvody v dotknutej lokalite budu rieSené kablami ulozenymi v chrani¢kach
v ryhe max.50x130cm v subehu s rozvodmi silnoprudu. Pri ukladani kablov musia byt dodrzia-
vané predpisané ochranné vzdialenosti od inych sieti. Typ a presna Specifikacia kablov
a komponentov a napajaci bod bude uréené prevadzkovatefom siete.

Pred zahajenim samotnych vykopovych prac je nutné presné zameranie trasy kablov,
a prizvanie maijitefov ostatnych podzemnych inZinierskych sieti, ktoré sa nachadzaju
v zaujmovom pasme. Pracovnici vykonavajuci prace musia byt nalezite pouceny o spdsobe
a moznostiach realizacie danej instalacie verejného rozvodu a prekrytie kablov.

TELEKOMUNIKACIE

V rieSenom Uzemi je stoZiarové zariadenie mobilného operatora. Je potrebné ho reSpek-
tovat.. V rieSenom uzemi je predpokladané zriadenie 260 pripojok

VYKUROVANIE

Vykurovanie a ohrev TUV bude na baze plynu. V bytovej zastavbe to budu bytové kotliky
vo vacsich objektoch mensie kotolne. Nepocita sa s centralnym tepelnym zdrojom.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Zaujmové uzemie je na konci jestvujuceho rozvodu plynovodov miestnej STL siete Zlaté
Moravce. Vzhfadom na vzdialenost’ od jestvujucej VTL/STL regulagnej stanice ktora zasobuje
mesto (aby sa zamedzilo tlakovym stratdm) je rozSirenie distribuéného plynovodu navrhnuté z
rar PE 100 RC D90 o celkovej dizke 514 m.

Budovany distribu¢ny plynovod bude pre regulovanu plochu Z 9/1 rozdeleny do dvoch
vetiev, vetva A bude mat dlzku 477 m a vetva B bude mat dizku 37 m.

Plynovod zaCina bodom napojenia pred uzaverom na vstupe so jestvujucej regulacnej
stanice (RS) ktora je umiestnena na parcele ¢. 15574/48. V ramci rieSeného Uzemia su trasy
vSetkych plynovodov vedené v prevaznej miere v miestach buducich parkovacich stati, pripo-
jovacie plynovody budu prevazne vedené v zelenych pasoch.



Ukonc&enie oboch vetiev distribu¢ného plynovodu bude rieSené zemnym uzaverom z
materialu PE 100 dimenzie D90 pricom za uzavermi budu umiestnené odvzdusiiovacie ventily
v zemnych poklopoch.

Pre regulované plochy Z 9/2 a Z 9/3 bude napojeny pred regulaénou stanicou a bude ve-
deny v subehu s novo navrhovanou miestnou komunikaciou.

ZASOBOVANIE VODOU

Lokalita rieSena v izemnoplanovacej dokumentacii ,Zavazna ¢ast UPN - SU 2001 Zlaté
Moravce, Zmeny a doplnky &. 9/2019* bude napajana na vodojem pri UVII 2x150 m3 na koéte
228,50/224,50, ktorého sa v su€asnosti vyuziva len jedna akumulacna komora sluziaca ako
prerusovacia komora.

V zaujmovom Uzemi sa nachadza vodny zdroj uzitkovej vody.

Pre navrhovanu zmenu Ucelu bude vyuzita jestvujuca infrastruktara, ktora je kapacitne
postacujuca. Riedené uzemie bude napojené na vodovodnu siet DN 200 na ulici SNP. Rozvo-
dy samotného riedeného Uzemia budu napojené na DN 160.

Tlakové pomery budu realizované cez dotlacaciu stanicu.

Hygienické zabezpedenie pitnej vody je vykonavané po celej trase z VZ Gabcikovo a to
CS Nové Zamky — VDJ Cernik — VDJ Vrable. Priamo na vodovodnej sieti sa hygienické za-
bezpecenie nevykonava. Hodnoty zbytkového oxidantu su po trase dialkového vodovodu a na
vodovodnej sieti mesta Zlaté Moravce sledované prislusnym zariadenim v objektoch ur¢enych
v PP vodovodu Zlaté Moravce.

Priemerna spotreba
Priemerna potreba vody Qp

m3/d 2 129,85

I/s 24,65

Max. denna potreba vody Qm
m3/d 2 981,80

I/s 34,51

Max. hod. potr. vody Qh

I/s 62,12

Priemerna denna potreba vody Qp:
Qpobyv =7 032 x 145 +2 714 x 135 + 2 445 x 100 + 146 x 40 = 1 636,43 m3/den = 18,94 I/s
Qpvyb. = 12 337 x 40 l/obyv./defi = 493,48 m3/defi = 5,71 I/s

Priemerna denna potreba vody Qp:
Qp =2 129,85 m3/den = 24,65 I/s

Maximalna denna potreba vody Qm: (kd=1,4)
Qm =2 129,85 m3/den x 1,4 = 2 981,80 m3/den = 34,51 I/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh: (kh=1,8)
Qh =20981,80 x 1,8 = 223,64 m3/hod. = 62,12 I/s

Predpokladana spotreba (ZmieSané uzemie a byvanie)

Qp (m3/d) 51,24
Qm (m3/d) 71,73
Qh (m3/h) 5,38
Qp (I/s) 0,59
Qm (I/s) 0,83
Qh (I/s) 1,49



ODKANALIZOVANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Mesto Zlaté Moravce ma vybudovanu jednotnu kanalizaciu vo vSetkych mestskych ¢as-
tiach. Cela oblast mesta je odkanalizovana jednotnou kanalizanou sustavou. Dazdoveé vody
su postupne odlah&ované v OK a cez vyustné objekty odvadzané do rieky Zitava. Na niekto-
rych spevnenych plochach je vybudovana dazdova kanalizacia s vyustenim do Zitavy alebo
do Hostianského potoka. Nové kanalizaéné stoky su navrhované a realizované ako kanaliza-
cia splaskova.

V sucasnosti v rieSenom Uzemi nie je realizovany odvod splaskovych véd do verejnej ka-
nalizacie. Preto ZaD ¢&.9. rieSia odvedenie splaskovych a dazdovych vdéd spdsobom delenegj
kanalizacie. Navrhované vetvy splaskovej kanalizacie budu vedené v subehu s miestnymi ko-
munikaciami reSpektujuc mozné spadové pomery Budu navrhované v profile DN 3 .a budu
zaustené do derpacej stanice.. RieSené Uzemie bude napojené cez Cerpaciu stanicu
a vytlacné potrubie na kanaliza¢nu siet DN 300 na ulici SNP.

Priemerné denné mnozstvo odpadovych vod: Q24

Q24 = 2745,26 m3/den = 34,39 I/s

Maximalne denné mnozstvo odpadovych véd Qm:

Qm = 3 843,36 m3/den = 48,15 /s

Maximalne hodinové mnozstvo odpadovych vod Qhmax:

Qhmax = 3 843,36 m3/den x 1,96 = 313,87 m3/hod = 87,18 I/s khmax=1,96

Minimalne hodinové mnozZstvo odpadovych vod Qhmin:
Qhmin = 3 843,36 m3/der x 0,6 = 96,08 m3/hod = 26,69 I/'s khmin=0,6

13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z
HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Prestavbou rieSeného uzemia a vybudovanim kanalizacie sa vyrazne zlep$i kontaminacia
pod

Vystavbou novej obsluznej komunikacie pre prevadzku zberného dvora ako aj pre iné
subjekty vo vyrobe a skladoch ( vregulovanej ploche Z 9/3) sa vyrazne znizi hluénost
a prasnost v obytnej Casti

Realizaciou zasakovacich pasov, retenCnej nadrze a inych opatreni sa rozlozi privalova
vina z dazdovych zrazok a zvySi sa vodozdrznost’ uzemia.

Vysadbou izolaénej zelene medzi cestou Ill/ 1625 a regulovanymi plochami Z 9/1 a Z 9/2 ,
ako aj medzi plochami Z 9/1 a Z 9/3, spolu s vysadbou vzrastlej zelene po obvode rieSeného
Uzemia sa stimia vetry, prasnost a CiastoCne aj hluk.

Prestavbou terajSich komunikacii a spevnenych ploch sa znizi prasnost

Dazdové vody budu odvadzané z cestnych komunikacii a spevnenych pléch cez lapace
ropnych latok a piesku.

14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.
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15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju

16. VYHODNOTENIE NAVRHU NEPOUNOHOSPODARSKEHO POUZITIA POLUNOHOSPODARSKEJ
PODY A NAVRHU VYUZITIA LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLUNOHOSPODARSKE UCELY

Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej
pode.

Mesto Zlaté Moravce ma v suc€asnosti platny uzemny plan mesta vypracovany v roku
2001 a posledné zmeny a dopinky &. 7 tohto uzemného planu vypracované v roku 2014 .
Vzhlfadom na skutocnost, Ze sa nedaleko mesta planuje budovat' Priemyselny park — Olichov,
vznikla samozrejma pozZiadavka na zmeny, a to vytvorenie uzemnych podmienok pre ubytova-
nie buducich zamestnancov parku, domacich aj pristahovanych, ktoré su premietnuté do
predkladaného dokumentu, ktorym je navrh na zmeny a doplinky &. 9 Uzemného planu mesta
Zlaté Moravce. Predkladany dokument rieSi vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pddy
suvisiace s pripravovanou zmenou uzemného planu.

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu polnohospodarskej pédy pre Zmeny a doplinky
¢.9. UPN mesta Zlaté Moravce je vypracované v zmysle naleZitosti potrebnych pre postdenie
Ziadosti o perspektivne nepofnohospodarske pouZitie polnohospodarskej pédy podla zakona
SNR ¢&.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a 0 zmene zakona
€.245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znp.

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov pol'nohospodarskej pédy

Zmeny a doplnky &.9. k UPN mesta Zlaté Moravce vychadzaju z dévodu realizacie inves-
ticného zameru ,Priemyselny park — Olichov* v blizkosti mesta Zlaté Moravce. Investi¢ny za-
mer takéhoto rozmeru rozvoja mesta si vyZaduje socialnu pripravu, teda vytvorenie Uzemnych
podmienok pre ubytovanie buducich zamestnancov parku, domacich aj pristahovanych. Novy
priemyselny park si vyzaduje zo strany mesta pripravit uzemné podmienky na vystavbu byto-
vych najomnych domov.

K dispozicii sa javi oblast vyuZitia zastavanych pléch arealu byvalého Statneho majetku,
Zlaté Moravce, ktory by sa zmenil na priemyselny areal a satelit bytovych domov. Zmien
a dopinkov by sa okrem arealu byvalého Statneho majetku kvdli kompaktnosti a G&elovosti
rieSeného Uzemia tykali aj pozemky polnohospodarskej pody parciel 15573/122 a 15573/123.
Iny zaber polnohospodarskej pédy planovany nie je. Uvedené pozemky by boli vyuzité na
zmieSanu funkciu s dominanciou dopravy a sluzieb. Pre blizkost’ cesty 1/65 priamo spajajuca
Priemyselny park — Olichov a Mesto Zlaté Moravce, ako aj dostupnosti infrastruktury je uvede-
na lokalita vyrazne vhodna.

Predlozené rieSenie predpoklada celkovy zaber 0,98 ha z toho..0,17 ha. na chranenych
podach.

Charakteristika lokalit z hfadiska lokalizacie a navrhovaného funkéného vyuzitia uzemia

V rie$eni Zmien a dopinkov &.9. k UPN O mesta Zlaté Moravce dochadza k zmenam zastava-
nych ploch z polnohospodarskej vyroby:

— v lokalite Z 9/1 na obytnu

— v lokalite Z 9/2 na funkciu malej vyroby a skladov ako aj na dopravnu funkciu a technicku
vybavenost

— Vlokalite Z 9/3 na funkciu vyroby a skladov
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— v lokalite Z 9/4 na funkciu izolacnej zelene.
Zaber polnohospodarskej pody €. 31. bude len v lokalitach Z 9/2 a Z 9/3 pre novd komunikaciu

Kody chranenych bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (BPEJ) v katastralnom
uzemi

V zmysle Prilohy €. 2 k Nariadeniu vlady SR &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odratie a ne-
opravneny zaber pofnohospodarskej pody, na Uzemi Zlatych Moraviec patria k najkvalitnejSim
pdbdam podla bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) pddy kédu 0106002,
0107003, 0111002, 0144002, 0144202, 0146003, 0245002.

Bonitované pédnoekologické jednotky dotknuté navrhovanym urbanistickym rieSenim

Pozemky podfla kédu BPEJ 0146203 s charakteristikou:

Klimaticky region:

teply, velmi suchy, nizinny

suma priemernych dennych teplét (TS 210 °C) je 3000-2800, dizka obdobia s teplotou vzdu-
chunad 5 °C (td =2 5 °C) je 237, priemerna teplota vzduchu v januari je -1 az -3 °C, priemerna
teplota vzduchu za vegetaéné obdobie (april az september) je 15 az 17 °C

Hlavna podna jednotka:

HM

hnedozem (typ) na sprasovych hlinach, tazka

Hnedozeme su pddy na sprasiach alebo sprasovych hlinach s tenkym svetlym humusovym
horizontom a vyraznym B horizontom zvetravania alebo premiestnenia ilu. V prevaznej vacsi-
ne pripadov neobsahuju skelet. Hlavné subtypy: typické, luvizemné s vyraznejSim nahroma-
denim ilu v B horizonte, pseudoglejové so sezonnym povrchovym prevlhéenim a oglejenim,
erodované, u ktorych sa humusovy horizont vytvoril z B horizontu.

Svahovitost' a expozicia:

mierny svah (3° - 7°)

juzna expozicia, vychodna a zapadna expozicia

Skeletovitost' a hibka pady: ,

pdda bez skeletu (obsah skeletu do hlbky 0,60 m pod 10 %)

hiboka pdda (60 cm a viac)

Zrnitost’ pbdy:

tazka pbda (ilovitohlinita)

Humusovy horizont je hlboky a jeho hrubka je v rozmedzi 24-30 cm.

Skupina kvality: 4

Pozemky podla kodu BPEJ 0146003 s charakteristikou:

Klimaticky region:

teply, velmi suchy, nizinny )

suma priemernych dennych teplét (TS 210 °C) je 3000-2800, dizka obdobia s teplotou vzdu-
chunad 5 °C (td =2 5 °C) je 237, priemerna teplota vzduchu v januari je -1 az -3 °C, priemerna
teplota vzduchu za vegetacné obdobie (april az september) je 15az 17 °C

Hlavna pddna jednotka:

HM

hnedozem (typ) na sprasovych hlinach, tazka

Hnedozeme su pbdy na spraSiach alebo sprasovych hlinach s tenkym svetlym humusovym
horizontom a vyraznym B horizontom zvetravania alebo premiestnenia ilu. V prevaznej vacsi-
ne pripadov neobsahuju skelet. Hlavné subtypy: typické, luvizemné s vyraznejSim nahroma-
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denim ilu v B horizonte, pseudoglejové so sezénnym povrchovym prevlihéenim a oglejenim,
erodované, u ktorych sa humusovy horizont vytvoril z B horizontu.

Svahovitost' a expozicia:

rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie (0° - 1°), rovina s moznostou prejavu ploSnej vodnej
erdzie (1° - 3°)

rovina

Skeletovitost' a hibka pody: ,
pbda bez skeletu (obsah skeletu do hlbky 0,60 m pod 10 %)
hiboka péda (60 cm a viac)

Zrnitost pbdy:

tazka poda (ilovitohlinita)

Humusovy horizont je hlboky a jeho hrubka je v rozmedzi 24-30 cm.

Skupina kvality: 3

NajkvalitnejSia polhohospodarska péda v prislusnom katastralnom uzemi podla kédu BPEJ.

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na lesnych pozemkoch
Nedochadza k zaberom lesnych pozemkov
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TAB.C.1:  VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ
PODE NAVRHOVANYCH V RAMCI UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
Predpokladana vymera
polnohospodarskej p6-
Vyme- dy Vykonané
ra Z 1oho hydromelio- | Casova
Loka- Katas- . . | lokali- Skupina Vlastnik/uzivatel . -
. . Funkéné , . racné zaria- etapa Iné in-
lita PP tralne gt ty BPEJ pofnohospodar- . . e . .
. , . vyuzitie Cel- . . . a denia (zavla- | realiza- | formacie
isle Uzemie cel- (chrane- | Vyme- skej pody .
kom . ha, odvodne- cie
kom (ha) na BPEJ ra nie)
(ha) je vy- (ha)
znacena
hrubo)
Rimskokatolicka
Zmiedana 0146203 081 cirkev _
) funkcia 4 ’ Farnost' Zlaté
31 Zlate Mo- | ¢ 4o minanci 10,50 | 0,98 Moravce
ravee ou technic-
. . 0146003 Mesto
kych sluzieb 3 0.17 Zlaté Moravce i
Spolu 10,50 | 0,98 0,98
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17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Riedenie ZaD ¢€.9. nebude mat negativny dopad na Zivotné prostredie. Naopak pri dodr-
zani vSetkych zasad a podmienok stanovenych v tomto dokumente, dojde k zasadnému zlep-
Seniu ekologického stavu v rieSenom uzemi. Predpokladany rozvoj podmieneny restrukturali-
zaciou funkcii bude mat pozitivny dopad na SirSie okolie.
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C. ZAVAZNA CAST

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA NA
FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

ZaD 6.9. k UPN mesta Zlaté Moravce meni v lokalite. Olichov funkciu polnohospodarskej vyroby
na funkcie vyroby a skladov ako aj byvania.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Riedené uzemie sa Cleni na funkéné plochy:
Z 9/1 — dominantnou funkciou je byvanie
Z 9/2 — dominantnou funkciou su sluzby, vyroby a dopravnych zariadeni
Z 9/3 — uzemie s funkciou vyroby a skladov
Z 9/4 — funkcia izolanej vzrastlej zelene.

Clenenie Uzemia na funkéné zdény vyvolavaju individuélne podnikatelské zaujmy a zamery
prevadzkovych jednotiek, ¢lenenie ma logiku regulovanych pristupov. Nevyhnutnym je oddeleny
dopravny pristup do Zberného dvora pevného odpadu, mimo kontakt s Uzemim byvania.

Regulovana plocha Z 9/1

Hlavna funkcia
— Obytna - byvanie v bytovych domoch..

Pripustné funkcie
— Obcianska vybavenost
— malé ihriska a park s vodou, dazdové zahrady, reten¢né nadrze, vyuzitie Uzitkovej vody,
— plochy dopravy,
— nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
— izolano-ochranna zelen, liniova a ploSna, ochranné pasmo cesty lll. triedy — 20,0 m od osi
vOzovky.

Obmedzujuce funkéné vyuZzitie :
— zastavanost 50%
— vyska zastavby do 4 nadzemnych podlazi, vyuZitie alternativnych energetickych zdrojov,
energeticka efektivnost domov,
— zriadenie ochranného pasma zameraného na ochranu byvania zo strany cesty I11/1625
— Zakazané funkcie
— vSetky zariadenia, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo rusSia byvanie,
— samostatne stojace garaze,
— tranzitna doprava.
Dopliiujuce ustanovenie
— parkovanie uzivatelov komer¢nej vybavenosti oomedzené, regulované
— parkovanie aut obyvatelov, parkovanie aut méze byt podzemné.
— velkost zariadeni obCianskej vybavenosti zodpovedajuce poctu obyvatelov, déraz na vybu-
dovanie predskolskych zariadeni.

Regulovana plocha Z 9/2

Hlavna funkcia
— vyroba a sklady
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Pripustné funkcie:
— malé zariadenia vyroby, servisov, skladov, sluZieb, logistiky, zariadenia neobtazZujuce okolie

— sluzobné byty a byty majitelov prevadzkarni, pohotovostné byvanie zamestnancov,
— podnikatelské a kancelarske zariadenia, administrativa
plochy dopravy
nevyhnutné plochy technickej infrastruktury,
Obmedzujuce funkcie
— zastavanost 65%
— vySka stavieb: max. 4 podlazia,
— zo zapadnej strany realizacia zasakovacieho pasu s rigolom a s vysadbou vzrastlej ze-
lene

Zakazané funkcie
— vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (zapach, prasnost) priamo alebo
nepriamo obmedzia susednu zénu byvania.
Doplfujuce ustanovenie
— tazka doprava organizovana hlavnou komunikaciou celej lokality oddelena alejou stromov
od polnohospodarskej pody,
— vysiela€ Orange objektom osobitej ochrany,
— obmedzeny rozsah beténovych pléch, zachytavanie dazdovych véd do retenénych nadrzi,
vyuzitie uzitkovej vody.

Regulovana plocha Z 9/3
Hlavna funkcia
— vyroba. Sklady

Pripustné funkcie
— podnikatelské a kancelarske zariadenia, administrativa
— plochy dopravy
— nevyhnutné plochy technickej infrastruktury,
Zakazané funkcie
— vSetky druhy prevadzok, ktoré negativnymi vplyvmi ohrozia okolitu krajinu a susediaci blok
byvania.
Obmedzujuce funkcie
— zastavanost 80%
— vyska stavieb: max. 15 m po atiku
— zo zapadnej a severnej strany realizacia zasakovacieho pasu s rigolom a s vysadbou
vzrastlej zelene
— realizacia retencnej nadrze

Regulovana plocha Z 9/4
Hlavna funkcia
— .izolaéna zelen
Pripustné funkcie
— Ziadne
Obmedzujuce funkcie
— zastavanost 00%
Zakazané funkcie
— vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (zapach, prasnost) priamo alebo
nepriamo obmedzia susednu zénu byvania.
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Doplfujuce ustanovenie
— vysadba krikov astromov zdomaceho prostredia. Vyhybat sa introdukovanym
a alergénnym druhom

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Predpokladana je zakladna obcianska vybavenost najma v obchodoch, restauracnych sluz-
bach a v predskolskych zariadeniach predovsetkym sluZiaca pre tunajich obyvatelov ako aj
pracovnikov.. Vybavenost bude vo vacSine realizovana ako sucCast bytovych domov
a menSich prevadzok v regulovanych plochach Z 9/1 a Z 9/2.

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA.

4_A. Regulativy dopravnej obsluhy Uzemia:
e Za zbernu komunikaciu povazovat cestu Ill/ 1625

o Segregovat nakladnu dopravu do arealov vyroby a skladov cez novo navrhovanu obsluznu
komunikaciu

o Rekonstruovat’ stavajucu siet miestnych — obsluznych komunikacii
e Hlavné obsluzné komunikacie navrhovat v kategérii minimalne C3 MO 6,0/ 40

o Cestné komunikacie v obytnej zéne navrhovat ako ukludnené v kategérii min. C3 MOU
5,5/ 40.

e Parkoviska navrhovat podla predpokladanych poétov bytov, zamestnancov a navstev jed-
notlivych zariadeni v zmysle platnej legislativy v ¢ase realizacie navrhu.

o Rekonstruovat pesi chodnik medzi mestom a rieSenym uzemim
¢ Realizovat obojstranny chodnik popri taziskovej obsluznej komunikacii a v obythom subore
¢ Rekonstruovat’ autobusovu zastavku s vytvorenim nik a pristredka.
4.B. regulativy zasobovania elektrickou energiou
e ZruSit existujuce privodné vzdusné vedenie 22kV a nahradit ho zemnym vedenim
e Zrusit stipova trafostanica a nahradit ju kioskovou.
e Realizovat novu VN pripojka zemou do trafostanice T2
e Uzemie zasobovat NN elektrickymi rozvodmi z kioskovych trafostanic T1 a T2, ktoré pre-
pojit zemnym kablom.
4.C. telekomunikacie
o Respektovat stavajuce telekomunikacné zariadene
e Uzemie obsluzit telekomunikagnou sietou
4.D. zasobovanie plynom
o Uzemie zasobovat strednotlakovym plynovodom
4.E. vykurovanie
e Prevazujucim vykurovacim médiom bude zemny plyn
e Za zdroj tepla realizovat' lokalne zdroje.
4.F. zasobovanie vodou
e Zrusit miestny zdroj vody aj s ochrannymi pasmami
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Riesené Uzemie zasobovat pitnou vodou z verejného vodovodu napojeneho z distribucnej
siete veducej z vodojemu UVII na kéte 228,5

Tlakové pomery realizovat cez dotlaaciu automaticku stanicu.

4.G. odkanalizovanie
Kanalizaciu realizovat ako delenu
Splaskova kanalizacia napojit’ na verejnu kanalizaciu v ulici SNP tlakovou kanalizaciou

Dazdové vody odvadzat dazdovou kanalizaciou (zrazky zo striech a spevnenych pléch)
cez lapace ropnych latok a pieskov do retenénych nadrzi a dalej do podmoku

Realizovat zasakovacie pasy na zapadnom a severnom okraji rieSeného Uzemia

4. H. zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

Pre ukrytie obyvatelstva vybudovat ukryty podla planu ukrytia mesta na zaklade osobného
a vecného plnenia podla urovacieho listu po¢as vyhlasenej mimoriadnej situacie, alebo
v Case vojny

5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

e Zachovat jestvujuci vodojem ako technicku pamiatku s novym vyuzitim.

o Investor — stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od pamiatkového uradu
v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami..

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

e Vystavbou novej obsluznej komunikacie pre prevadzku zberného dvora ako aj pre iné sub-
jekty vo vyrobe a skladoch (v regulovanej ploche Z 9/3) vyrazne znizit hluénost’ a prasnost
v obytnej Casti.

¢ Realizaciou zasakovacich pasov, retentnej nadrze a inych opatreni rozlozi privalové viny
z dazdovych zrazok a zvysit tak vodozdrznost uzemia.

¢ Vysadbou izolaénej zelene medzi cestou Ill/ 1625 a regulovanymi plochami Z 9/1 a Z 9/2 ,
ako aj medzi plochami Z 9/1 a Z 9/3, spolu s vysadbou vzrastlej zelene po obvode rieSe-
ného uzemia stimit’ vetry, prasnost a Ciastocne aj hluk.

e Prestavbou terajSich komunikacii a spevnenych ploch znizit prasnost.

o Vytvorit podmienky pre separovanie odpadu

¢ S odpadom nakladat v zmysle Okresnej a mestskej koncepcie nakladania s odpadom.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Celé rieSené Uuzemie podla grafickej Casti, vykres &. 6. zahrnut do zastavaného uzemia.
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8.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Rusi sa ochranné pasmo zivo&idnej vyroby stanovené v platnom Uzemnom plane mesta
Zlaté Moravce.

RusSia sa ochranné pasma miestneho vodného zdroja.

Vymedzuju sa ochranné pasma

cesty lll. triedy = 20,0 m

vzdudného vedenia VN 22 kW = 10,0 m
— trafostanice = 10,0 m

— VTL plynovodu = 15,0 m

regulacné stanice plynu = 15,0 m

9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIA DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Plochy pre verejnoprospesné stavby su:

— VPS 9/A — kanalizacia medzi rieSenym uzemim a zastavbou v ulici SNP

— VPS 9/B- zemné elektrické pripojenia 22kV

— VPS 9/C - vodovod od jestvujucej verejnej siete po rieSeny areal

10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN
ZONY
nestanovuije sa

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

VPS 9/A — kanalizacia medzi rieSenym uzemim a zastavbou v ulici SNP

VPS 9/B- zemné elektrické pripojenia 22kV

VPS 9/C — vodovod od jestvujucej verejnej siete po rieSeny areal

12.

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné su zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia vyjadrené

vo forme regulativov obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, pod-
mienky vyuzitia Uzemia a umiesthovania stavieb formulované v zavaznej €asti ZaD ¢€.9..

Zavazné su vykresy €.6.
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D. DOPLNUJUCE UDAJE

Nie su
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E. DOKLADOVA CAST

Tvori samostatnu prilohu dokumentacie
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