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ÚZEMNÝ  PLÁN ZÓNY MARTIN - VEĽKÁ HORA, ZMENY A DOPLNKY Č.2 
 

 
OZNÁMENIE O STRATEGICKOM  DOKUMENTE 

(podľa zákona č.24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov, v znení neskorších predpisov). 

 

I.   ZÁKLADNÉ ÚDAJE O OBSTARÁVATEĽOVI 

1. Názov :     Útvar hlavného architekta mesta Martin zastupujúci Mesto MARTIN 

2. Identifikačné číslo :    36132543 

3. Adresa sídla :    Útvar hlavného architekta mesta Martin, Nám. S. H. Vajanského 1, 036 01 
Martin 

4. Oprávnený zástupca obstarávateľa :  Ing. arch. Zuzana Mendelová,                         
riaditeľka ÚHA mesta Martin  

5. Kontaktná osoba :   Ing. arch. Zuzana Mendelová, riaditeľka ÚHA mesta Martin, miesto na 
konzultácie : Útvar hlavného architekta mesta Marin, Nám. S.H. Vajanského 1, 
Martin,  tel. +421 (0)43/4204203, 0903442198,  e-mail: mendelova@martin.sk 

 

II.   ZÁKLADNÉ ÚDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE 

1.  Názov :        ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY MARTIN - VEĽKÁ HORA, ZMENY A DOPLNKY Č.2 

2.  Charakter :  Územnoplánovacia dokumentácia      

3.  Hlavné ciele :   

Územný plán zóny IBV Martin - Veľká hora bol schválený uznesením Mestského zastupiteľ-
stva v Martine č.67/00 zo dňa 29.6.2000 a jeho záväzné časti boli vyhlásené VZN mesta 
Martin č.28 zo dňa 29.06.2000. Aktualizovaný bol Zmenou a doplnkom č.1, ktorá riešila 
najmä zmenu priestorového usporiadania a funkčného využívania juhozápadnej časti úze-
mia zóny z obytného územia s rodinnými domami na obytné územie s hromadnými formami 
viacpodlažnej bytovej výstavby a súvisiacich plôch občianskej a technickej vybavenosti. 
Zmena a doplnok č.1 Územného plánu zóny Martin - Veľká hora (ďalej len "ÚPN-Z") bola 
schválená uznesením Mestského zastupiteľstva v Martine č. 153/08 zo dňa 29.9.2008, jej 
záväzné časti boli vyhlásené VZN č.28 zo dňa 29.9.2008.  

Podľa zákona č.50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov o územnom plánovaní a staveb-
nom poriadku (ďalej len "stavebný zákon") je obstarávateľ  územnoplánovacej dokumentá-
cie (mesto) povinný sústavne sledovať „či sa nezmenili územno-technické, hospodárske 
a sociálne predpoklady, na základe ktorých bola navrhnutá koncepcia organizácie územia". 
Podľa § 30, ods.1 stavebného zákona „ak dôjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné 
umiestniť verejnoprospešné stavby, orgán územného plánovania obstará doplnok alebo 
zmenu územnoplánovacej dokumentácie".  

Od aktualizácie ÚPN-Z v r.2008 došlo k viacerým zmenám územno-technických, hospodár-
skych a sociálnych predpokladov v jej riešenom území : 

- bola  vypracovaná technická štúdia "Martin - východný mestský okruh" , november 2018, 
spracovateľ ALFA 04, a.s. Bratislava, 

- bolo prijaté rozhodnutie o umiestnení novej nemocnice na území, určenom pre vyššiu 
občiansku vybavenosť, v severozápadnej časti zóny Veľká hora - z toho vyplývajú viace-
ré zmeny dopravnej a technickej infraštruktúry,  

- je potrebné umiestniť nové verejnoprospešné stavby (dopravná a technická infraštruk-
túra, súvisiaca s umiestnením novej nemocnice a nová cyklotrasa na základe požiadavky 
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výboru mestskej časti Ľadoveň - Jahodníky - Tomčany),  

- boli uplatnené vo viacerých prípadoch oprávnené požiadavky vlastníkov pozemkov na 
usporiadanie a využitie územia, ktoré neboli v súlade schválenou územnoplánovacou do-
kumentáciou.  

Z uvedených dôvodov vyplynula potreba aktualizácie ÚPN-Z formou Zmien a doplnkov č.2. Va-
riantné návrhy koncepcie funkčného využívania a priestorového usporiadania územia boli pre-
verené pred obstaraním Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z Urbanistickou štúdiou zóny Veľká hora, 
Martin. Základné zásady, ktoré vyplynuli z riešenia, boli zapracované do návrhu Zmien a do-
plnkov č. 2 ÚPN-Z.  

Hlavným cieľom aktualizácie ÚPN-Z Zmenami a doplnkami č.2 bolo najmä : 

 navrhnúť podrobnejšie zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využí-
vania pozemkov na plochu vyššej občianskej vybavenosti, umiestnenú v severozápadnej 
časti zóny Veľká hora podľa platného ÚPN-Z a v rámci uvedenej plochy vytvoriť územné 
predpoklady na umiestnenie novej nemocnice (uvedená plocha nebola v platnom ÚPN-Z 
bližšie špecifikovaná), 

 na základe výsledkov urbanisticko-architektonickej súťaže "................" navrhnúť umies-
tnenie a rozsah verejných priestranstiev, verejnej zelene, návrh ich podielu z celkovej plo-
chy územia, 

 prehodnotiť návrh funkčného využívania a priestorového usporiadania plôch hromadnej by-
tovej výstavby v južnej časti zóny (medzi národným cintorínom a vodným tokom Silava -
Bilbao) - zmeniť časť plôch hromadnej bytovej výstavby na plochy rodinných domov, 

 vo väčšej miere zohľadniť vlastnícke vzťahy v území, 

 navrhnúť pozemky pre verejnoprospešné stavby 

 navrhnúť zásady a regulatívy verejného dopravného a technického vybavenia územia,  

 navrhnúť zásady a regulatívy, nevyhnutné na vytvorenie kvalitného obytného a prírodného 
prostredia, zabezpečenie trvalo udržateľného rozvoja a ekologickej stability územia.  

 
Návrh Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z bol vypracovaný v súlade so stavebným zákonom 

a vyhláškou MŽP SR č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej 
dokumentácii. 

 

4.  Obsah :  Návrh ÚPD "ÚPN-Z Martin - Veľká hora, Zmeny a doplnky č.2" obsahuje : 

A) Textová časť 
1. Úvod            
2. Charakteristika riešeného územia       
3. Širšie vzťahy                                                                                            
4. Základná urbanistická koncepcia             
5. Funkčné využitie a organizácia riešeného územia          
6. Urbanisticko–architektonická kompozícia          
7. Ochrana a využitie kultúrnych hodnôt          
8. Obyvateľstvo, bytový fond a pracovné príležitosti         
9. Návrh riešenia zariadení výroby a skladov      
10. Návrh riešenia občianskeho vybavenia a zariadení rekreácie        
11. Doprava a dopravné zariadenia        
12. Riešenie energetiky a energetických zariadení      
13. Riešenie vodného hospodárstva       
14. Spoje a telekomunikačné zariadenia            
15. Úpravy terénu a sadové úpravy             
16. Návrh zmeny funkčného využitia pozemkov          
17. Vecná a časová nadväznosť výstavby            
18. Urbanistická ekonómia         
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19. Návrh verejno-prospešných stavieb, regulatívy 
20. Odporučenie ďalšieho postupu spracovania ÚPD 

B)  Záväzná časť   
 Regulatívy územného rozvoja – tabuľková časť 
 Schéma záväzných častí a verejnoprospešných stavieb ÚPN-Z Martin – Veľká hora 

v znení zmien a doplnkov č.2 

C) Grafická časť : 
01. Širšie vzťahov, M 1 : 5000,   
02. Komplexný urbanistický návrh, M 1 : 2000, 
03. Návrh dopravy, M 1 : 2000,   
04. Návrh technického vybavenia - vodné hospodárstvo, M 1 : 2000,   
05. Návrh technického vybavenia - energetika, M 1 : 2000,   
06. Priemet majetkoprávnych a užívateľských vzťahov, M 1 : 2000,   
07. Výkres verejnoprospešných stavieb, regulatívov a limitov, M 1 : 2000,   
08. Návrh zelene, M 1 : 2000.   

5.  Uvažované variantné riešenia :   V súlade s ustanoveniami platného stavebného zákona 
je návrh Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z jednovariantný. Variantné riešenia boli preverené 
urbanistickou štúdiou, ktorá predchádzala návrhu Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z. 

6.  Vecný a časový harmonogram prípravy a schvaľovania :  
- vypracovanie návrhu Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z : 07 - 11/2019 

- prerokovanie návrhu Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z a jeho dopracovanie :  11/2019 - 
02/2020 

- schvaľovanie návrhu Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z : 03/2020 

7.  Vzťah k iným strategickým dokumentom : nadradenou územnoplánovacou dokumentá-
ciou pre ÚPN-Z Martin - Veľká hora je Územný plán sídelného útvaru Martin v znení ne-
skorších zmien a doplnkov. 

8.  Orgán kompetentný na schválenie územnoplánovacej dokumentácie (ÚPD) :  Mestské 
zastupiteľstvo v Martine. 

9.  Druh schvaľovacieho dokumentu : Uznesenie Mestského zastupiteľstva v Martine, záväz-
ná časť územnoplánovacej dokumentácie bude vyhlásená Všeobecne záväzným nariade-
ním mesta Martin. 

 

III.   ZÁKLADNÉ ÚDAJE O PREDPOKLADANÝCH VPLYVOCH ÚZEMNÉHO PLÁNU NA ŽIVOTNÉ 
PROSTREDIE VRÁTANE ZDRAVIA 

1. Požiadavky na vstupy : Komplexná analýza riešeného územia, územnotechnické podklady,  
súhrn požiadaviek dotknutých orgánov, fyzických a právnických osôb z prerokovania Ur-
banistickej štúdie zóny Veľká hora, Martin, rezortné podklady, schválené zadanie pre 
ÚPN-Z. 

2. Údaje o výstupoch:  Zmeny a doplnky č.2 ÚPN-Z so záväznou časťou, vyhlásenou všeobec-
ne záväzným nariadením mesta Martin. 

3. Údaje o priamych a nepriamych vplyvoch na životné prostredie :  
Základná urbanistická koncepcia platného ÚPN-Z sa Zmenami a doplnkami č.2 nemení. 
Upresňuje sa priestorové usporiadanie plôch s funkciou vyššej občianskej vybavenosti 
v intenciách pôvodnej koncepcie. Zmeny a doplnky č.2 ÚPN-Z ako územnoplánovací do-
kument nemajú priamy vplyv na životné prostredie. Nepriamymi vplyvmi pri rozvoji úze-
mia podľa návrhu územnoplánovacej dokumentácie sú zmeny súčasného funkčného využí-
vania územia a jeho priestorového  usporiadania, záber poľnohospodárskej pôdy v území, 
určenom na výstavbu, nároky na novú dopravnú a technickú infraštruktúru. Tieto vplyvy 
súvisia s rozvojom mesta a samotný strategický dokument stanovuje limity a regulatívy na 
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elimináciu nepriaznivých vplyvov, čím zabezpečuje podmienky na vytvorenie kvalitného 
životného prostredia na území riešenej zóny. 

4. Vplyv na zdravotný stav obyvateľstva :   
Strategický dokument vytvára podmienky na rozvoj funkcií vyššej občianskej vybavenosti 
a bývania so základnou vybavenosťou, spolu so súvisiacou dopravnou a technickou infra-
štruktúrou. V území sa zároveň umiestňuje nová univerzitná nemocnica, ktorá má poskyto-
vať interdisciplinárnu zdravotnú starostlivosť s využitím najmodernejších technológií.  
Plochy s funkciou vybavenosti a bývania sú doplnené plochami verejnej a súkromnej zele-
ne, ktorá vytvára kvalitné mestské prostredie. Dominantné plochy sídelnej zelene sú na-
vrhnuté s ohľadom na súčasné klimatické zmeny a dotvárajú prírodný charakter územia.  
Strategický dokument vytvára podmienky pre bezkolízny rozvoj všetkých funkcií v území, 
stanovuje limity a regulatívy na elimináciu možných nepriaznivých vplyvov na pohodu bý-
vania a zdravotný stav obyvateľstva, na základe toho predpokladáme pozitívny vplyv do-
kumentu na zdravotný stav obyvateľstva. 

5. Vplyvy na chránené územia : 

Riešené územie je umiestnené v krajine s prvým stupňom ochrany podľa zákona 543/2002 
Z.z. o ochrane prírody a krajiny v platnom znení. Do riešeného územia nezasahujú chráne-
né územia NATURA 2000. 

Územím preteká vodný tok Silava, ktorý urbanistická koncepcia rešpektuje ako jeden 
z hlavných limitov - predovšetkým v časti, ktorá je v zmysle Regionálneho územného sys-
tému ekologickej stability okresu Martin zadefinovaná ako genofondová lokalita GL 65 Sila-
va - jarok so zvyškami príbrežných mokraďových fytocenóz. 

6. Možné riziká súvisiace s uplatňovaním strategického dokumentu : nie sú známe. 

7. Vplyvy na životné prostredie presahujúce štátne hranice : Nie sú. 
 

IV.   DOTKNUTÉ SUBJEKTY 

1. Vymedzenie dotknutej verejnosti vrátane jej združení :  

Na základe § 3, ods. r), s) zákona č.24/2004 Z.z. o  posudzovaní vplyvov na životné prostredie v 
znení neskorších predpisov, dotknutá verejnosť je verejnosť, ktorá je dotknutá alebo pravdepo-
dobne dotknutá konaním, týkajúcim sa životného prostredia, alebo má záujem na takomto konaní. 
Verejnosť je jedna fyzická osoba, právnická osoba alebo viac fyzických osôb alebo viac právnických 
osôb, ich organizácie alebo skupiny.  

V súlade s uvedeným sú dotknutou verejnosťou vlastníci a užívatelia nehnuteľností v rieše-
nom území  Zmien a doplnkov č.2 ÚPN-Z, vlastníci a užívatelia susedných nehnuteľností, 
fyzické a právnické osoby, vykonávajúce na riešenom území a v jeho susedstve správu vod-
ných tokov, správu zariadení dopravy a technickej infraštruktúry.  

Dotknutá verejnosť je oboznámená s týmto Oznámením na úradnej tabuli mesta, na webo-
vej stránke mesta a na enviroportáli.   

2. Zoznam dotknutých subjektov:  

Dotknuté orgány, dotknutá obec - mesto Martin, Žilinský samosprávny kraj (zoznam dot-
knutých subjektov je v prílohe č.1 tohto oznámenia). 

Na základe § 3, ods. p), q) zákona č.24/2004 Z.z. o  posudzovaní vplyvov na životné prostredie v 
znení neskorších predpisov  dotknutý orgán je orgán verejnej správy, ktorého záväzný posudok, 
súhlas, stanovisko, rozhodnutie alebo vyjadrenie, vydávané podľa osobitných predpisov, podmieňu-
jú povolenie navrhovanej činnost, jej zmeny, alebo ktorého vyjadrenie sa vyžaduje pred prijatím 
alebo schválením strategického dokumentu. Dotknutá obec je obec, na ktorej území sa má navrho-
vaná činnosť alebo jej zmena realizovať alebo ktorej územia sa týka navrhovaný strategický doku-
ment. 

3. Dotknuté susedné štáty : Nie sú. 
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V.   DOPLŇUJÚCE ÚDAJE 

1.  Mapová a iná grafická dokumentácia : Návrh ÚPN-Z Martin -Veľká hora, Zmeny a doplnky 
č.2 je k dispozícii na webovej stránke www.martin.sk a na Útvare hlavného architekta 
mesta Martin,  Nám. S. H. Vajanského 1, Martin, 4. poschodie, v pondelok - štvrtok v čase 
od 7:00 hod. do 15:00 hod. a v piatok od 7:00 hod. do 13:00 hod.. 

2.  Materiály, použité pri vypracovaní strategického dokumentu :  

- Územný plán sídelného útvaru Martin, v znení Zmien a doplnkov č.1 - č.7 (nadradená 
územnoplánovacia dokumentácia), 

- výsledky súťaže "Nemocnica budúcnosti - Martin", 

- Urbanistická štúdia zóny Veľká hora, Martin, Útvar hlavného architekta mesta Martin, 
2019, 

- Územný generel dopravy mesta Martin, Žilinská univerzita v Žiline, Stavebná fakulta 
11/2015, 

- Technická štúdia "Martin - východný mestský okruh", ALFA 04, a.s., Bratislava, 2018,   

- Regionálny územný systém ekologickej stability okresu Martin, Slovenská agentúra ži-
votného prostredia, Centrum starostlivosti o životné prostredie Žilina, 2014, 

- odvetvové územnoplánovacie a územnotechnické podklady, 

- údaje o technickej infraštruktúre, získané od správcov sietí a z terénneho prieskumu, 

- údaje o vlastníkoch pozemkov z Katastra nehnuteľností - kat. územie Marin a kat. úze-
mie Tomčany (október 2019), 

- iné (údaje o súčasných a výhľadových nárokoch na energie, vodu a pod., stave jednotli-
vých zložiek životného prostredia, atď.). 

 

VI.   MIESTO A DÁTUM VYPRACOVANIA OZNÁMENIA 

Martin,  december 2019 
 

VII.   POTVRDENIE SPRÁVNOSTI ÚDAJOV 

1.  Meno spracovateľa oznámenia :    

     Ing. arch. Eva Zaťková, odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPD a ÚPP 

 

2. Potvrdenie správnosti údajov oznámenia podpisom oprávneného zástupcu obstaráva-
teľa, pečiatka 

 

                                                                                     

 

 

                                            

       ................................................... 

    Ing. arch.  Zuzana Mendelová 

                          riaditeľka ÚHAM 
 
 

              


