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A. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Obec Maly Cepéin v sGcasnosti nema k dispozicii platni tzemnoplanovaciu dokumen-
taciu. Obec ma menej ako 2000 obyvatelov, ale podla § 11, ods. 2, pism. a) zakona
¢.50/1976 Zb. v platnom zneni (stavebny zakon) je povinna mat’ Uzemny plan obce (dalej
len ,,UPN-0%), pretoZe je treba:

e riesit’ koncepciu Uzemného rozvoja obce,
e uskutocnovat rozsiahlu novu vystavbu,
e umiestnit’ verejnoprospesné stavby.

Obec je v blizkosti kipelného mesta Turcianske Teplice a v poslednych rokoch rastie
zaujem o vystavbu rodinnych domov v lokalitdch mimo zastavaného Uzemia obce, bez pri-
stupovych komunikacii a inzinierskych sieti. Vzhladom na potrebu zabezpecit' koncepcny
rozvoj obce pre strednodoby horizont (cca 20 rokov), obec Maly Cepcin ako organ uzemné-
ho planovania, rozhodla o obstarani Uzemného planu obce. Rozhodnutie o obstarani Uzem-
ného planu obce schvalilo Obecné zastupitelstvo v Malom Cep&ine uznesenim ¢.
V/2019/E/3 zo dna 4.7.2019.

Dovodmi pre obstaranie Uzemného planu obce si najma :

e potreba ziskat pravne zavazny dokument, usmernujlci rozvoj obce na zaklade odbor-
nych kritérii a dohody vsetkych zainteresovanych (obcanov, samospravy, statnej spravy
a pod.),

e potreba vytvorit podmienky pre rozvoj obce spolu s jej katastralnym Uzemim a zabez-
pecit bezkolizny rozvoj jednotlivych funkcii.

Prieskumy a rozbory pre Uzemny plan obce Maly Cepcin vypracovala v novembri 2019
Ing.arch. Eleonora Hejzlarova, 1629 AA SKA a kol. Sucast'ou prieskumov a rozborov je Kra-
jinnoekologicky plan (Ing. P. Balaz, PhD. a kol.).

B. URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA

Cielmi Uzemného planu obce su:

a) komplexné riesenie a urCenie zasad priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia,

b) stanovenie limitov vyuzitia ploch katastralneho Uzemia v stlade s prirodnymi danosta-
mi a potrebou vytvorit podmienky pre trvalé udrziavanie, obnovovanie a racionalne
vyuzivanie prirodnych zdrojov, zachranu prirodného dediCstva, charakteristického
vzhladu krajiny, dosiahnutie a udrzanie ekologickej stability,

c) stanovenie regulativov, zabezpecujlcich bezkolizny rozvoj vsetkych funkcnych zloziek
v katastralnom Uzemi, vytvaranie harmonického prostredia v zastavanom Gzemi obce
aj vo volnej krajine,

d) vzajomna koordinacia cinnosti v Uzemi, zabezpecujlica Ucelné a perspektivne vynakla-
danie prostriedkov na technicku infrastrukturu,

e) vytvorenie ponuky vyuzitelnych volnych ploch, napomahajicej rozvoju vsetkych funk-
cii, vratane hospodarskej zakladne obce.

Hlavnym cielom Uzemného planu bude zabezpecenie Uzemnych a technickych podmie-
nok pre vSestranny rozvoj obce, jej katastralneho Uzemia a pre predpokladany rast poctu
obyvatelov do roku 2040.

C. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené Uzemie pre uzemny plan obce tvori jej administrativno-spravne Uzemie t.j.
katastralne Uzemie Maly Cepcin. Celkova vymera rieseného katastralneho Uzemia je
309,085 ha. Plocha zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 je 28,84 ha.
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Rie$ené (zemie patri z hladiska $ir§ich Gzemnych vztahov do Zilinského samosprav-
neho kraja, je v severnej Casti okresu Turcianske Teplice, cca 3,0 km severne od okresné-
ho mesta. Na zapadnej strane susedi s kat. Gzemim Velky Cepc&in a Dvorec nad Turcom
(sucast’ obce Ivancind), zo severu s kat. Uzemim Ivancina, z vychodu susedi s kat. Uzemim
Kevice a Bodorova (patria k obci Bodorova), na juznej strane s kat. Gzemim Diviaky, ktoré
je sucastou mesta Turcianske Teplice. Uzemie katastra obce je sucastou juznej Casti Tur-
Cianskej kotliny, evidovana nadmorska vyska obce je 464 m n.m.

D. POZIADAVKY, VYPLYVAJUCE Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKU-
MENTACIE

Nadradenou (zemnoplanovacou dokumentaciou je Uzemny plan velkého Uzemného
celku Zilinsky kraj (dalej len UPN-VUC ZK), schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 359 zo diia
26.5.1998. Zavazna cast’ UPN-VUC bola vyhlasena nariadenim vlady SR ¢.223/98 Z.z. Vse-
obecne zavaznym nariadenim ?ilinského samospravneho kraja ¢.6/2005 boli vyhlasené za-
vazneé Casti Zmien a doplnkov UPN-VUC. V roku 2008 boli obstarané Zmeny a doplnky UPN-
VUC 75K ¢&.3, ktorych zavazna &ast’ bola vyhlasend VZN ZSK &.17/2009 zo dia 17.03.2009.
V roku 2011 boli obstarané Zmeny a doplnky UPN-VUC 75K ¢.4, ich zavézna Cast bola vyhla-
sena VZN ZSK €.26/2011 zo dia 27.06.2011. V r. 2018 boli obstarané Zmeny a doplnky UPN-
VUC ZK &.5, ich zavazna Cast bola vyhlasend VZN 7SK ¢.49/2018 zo diia 19.03.2018.

V (zemnom plane obce Maly Cepcin je potrebné respektovat’ vSetky zavazneé regulati-
vy, tykajlce sa rieSeného (zemia a obsiahnuté v zavaznej casti UPN-VUC ZSK, v zneni ne-
skorsich zmien a doplnkov.

Zavazné regulativy, obsiahnuté v UPN-VUC Zilinského kraja, tykajuce sa rieSeného ka-
tastralneho uzemia (Cislovanie je totozné s Cislovanim zavaznej casti UPN-VUC, stav plat-
ny k 30.11. 2018):

1. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA, OSIDLENIA A ROZVOJA SIDELNEJ STRUKTURY

1.1 vytvarat podmienky pre vyvaZzeny rozvoj Zilinského kraja v oblastiach osidlenia, eko-
nomickej, socialnej a technickej infrastruktiry pri zachovani zdravého zivotného pro-
stredia a biodiverzity v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja,

1.4 zabezpecovat rozvojovymi osami na (zemi Zilinského kraja pozd(Z komunikaénych pre-
pojeni medzinarodného a celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na medzinarodnu
sidelnu siet’, ako aj konzistenciu a rovnocennost’ rozvojovych podmienok s ostatnym
uzemim Slovenskej republiky,

1.5 formovat sideln StruktUru na nadregionalnej Urovni prostrednictvom regulacie prie-
storového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia jednotlivych hierarchickych
Urovni tazisk osidlenia, centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

1.16 vytvarat podmienky pre budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvazenej hierar-
chizovanej struktiry
1.16.1 podporovat’ ako rozvojoveé osi prvého stupna :

d) zvolensko-turciansku rozvojovu os : Banska Bystrica-Turcianske Teplice-
Martin (navrh v Useku Banska Bystrica-Martin),

1.17 napomahat’ rozvoju vidieckeho priestoru a naprave vztahu medzi mestom a vidiekom
na zaklade nového partnerstva, zalozeného na vyssej integracii funkénych vztahov
mesta a vidieka nasledovnymi opatreniami :

1.17.1 vytvarat podmienky pre rovnovazny vztah urbannych a ruralnych Gzemi a in-
tegraciu funkénych vztahov mesta a vidieka,

1.17.2 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvarania rovnocennych zi-
votnych podmienok obyvatelov a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako
rovnocenného typu sidelnej struktiry,




1.20

1.21
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1.17.3 zachovat sSpecificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia
zohladnovat’ Specifické prirodné, krajinné a architektonicko-priestorové pro-
stredie,

1.17.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym cen-
tram, podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informacnych technologii tak, aby vidiecke priestory vytva-
rali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom
a dosiahnut’ tak sklbenie tradicného vidieckeho prostredia s poziadavkami na
moderny sposob zivota,

respektovat’ existenciu pamiatkovo chranenych historickych sidelnych a krajinnych

Struktdr, a to najma lokalit svetového kulturneho dedicstva, archeologickych nale-

zov, pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zon, arealov historickej zelene, narod-

nych kulturnych pamiatok, lokalit tvoriacich charakteristické panoramy chranenych

Uzemi, narodnu sUstavu chranenych GUzemi v prislusnej kategorii a stupni ochrany

a medzinarodne chranenych GUzemi (ramsarské lokality, lokality NATURA).

dalSie rozvojové plochy v katastralnych Gzemiach jednotlivych obci riesit v nadvaz-

nosti na zastavané Uzemia, nevytvarat’ izolované urbanistické celky, respektovat pri-

rodné a historické danosti Uzemia obce; v novovytvaranych uzemnych celkoch pone-
chat’ rezervu pre vnatrosidelnu a vnUtroarealovu zelen.

2. V OBLASTI SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

2.12 riesit nedostatocné kapacity zariadeni socialnej starostlivosti a ich zaostalu material-

notechnickd zakladnu v regionoch,

2.14 zachovat' Uzemné predpoklady pre prevadzku a Cinnost’ existujlucej siete a rozvoj no-

vych kultirnych zariadeni v regionoch ako neoddelitelnej sucasti existujucej infra-
Struktdry a kultUrnych sluzieb obyvatelstvu.

3. V OBLASTI ROZVOJA REKREACIE, TURISTIKY, CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

3.1

3.2

vytvorit' nadregionalny, regionalny a miestny funkcno-priestorovy subsystém turistiky
a rekreacie v sulade s prirodnymi a civilizacnymi danostami kraja, ktory zabezpeci
kazdodenn( a vikendovu rekreaciu obyvatelov kraja, hlavne z miest a vytvori opti-
malnu ponuku pre domacu a zahrani¢nud turistiku, prednostne kupelnl, poznavaciu,
Sportovu a relaxacnd,

podporovat diferencované regionalne moznosti vyuzitia rekreacie, turistiky
a cestovného ruchu na zlepsenie hospodarskej stability a zamestnanosti, najma na
Kysuciach, Orave a v Turci, na upeviovanie zdravia a rekondiciu obyvatelstva, pre-
dovsetkym v mestach Zilina, Ruzomberok, Martin a Liptovsky Mikulas a na zachovanie
a vyuzitie kultirneho dedicstva vo vsetkych okresoch kraja,

3.10 vyuzit' potencial geotermalnej energie na baze termalnych vod pre rekreaciu a ces-
tovny ruch v geotermalnej oblasti Zilinskej kotliny, Turcianskej kotliny, Liptovskej kot-
liny a Skorusinskej panvy pri reSpektovani zaujmov ochrany prirody a zdrojov pitnych
vod,

3.11

3.14

podporovat’ aktivity, suvisiace s rozvojom vidieckeho turizmu v podhorskych oblas-
tiach, najma na Kysuciach, Orave a v Turci,

podporovat aktivity, ktoré suvisia s realizaciou siete miestnych cyklotras, nadvazuju-
cich na navrhované cyklomagistraly.

4. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA EKOLOGICKYCH ASPEKTOV, OCHRANY

PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A OCHRANY KULTURNEHO DEDICSTVA

4.1 respektovat’ prvky Uzemného systému ekologickej stability kraja a ich funkcny vyznam

v kategoriach
4.1.4 biokoridory nadregionalneho a regionalneho vyznamu podla schvaleného Uzem-
ného planu regionu,
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4.3 dodrziavat pri hospodarskom vyuzivani Uzemi, zaclenenych medzi prvky Uzemného sys-
tému ekologickej stability, podmienky :

4.3.3 pre polnohospodarske ekosystémy vyplyvajlce z osobitnych predpisov o ochra-
ne polnohospodarskej pody v kategoriach podporujlce a zabezpecujlice eko-
logicku stabilitu Uzemia (trvalé travne porasty),

4.4 zachovat prirodzeny charakter vodnych tokov, zaradenych medzi biokoridory, chranit
jestvujucu sprievodnu vegetaciu a chybajlucu vegetaciu doplnit autochtonnymi druhmi,

4.5 zabezpecit' skladbu terestrickych biokoridorov vo volnej krajine len prirodnymi prvka-
mi - travne porasty, stromova a krovinna vegetacia a vylucit' vSetky aktivity ohrozujlce
prirodzeny vyvoj (vylicenie chemickych vyzivovacich a ochrannych latok, skladky od-
padov a pod.),

4.8 zachovat' Uzemné Casti s typickou razovitostou krajinnej Struktlry daného regionu

(Kysuce, Orava, Liptov, Turiec)

4.8.1 ak nie je schvalena UPD obce, tak chranit’ pred optickym znehodnotenim sta-
vebnou cinnostou lokality, tvoriace charakteristické krajinné panoramy,

4.8.2 preverit pri kazdom navrhovanom velkoplosnom zabere, liniovom zabere kraji-
ny, alebo inom technickom diele :

a) dopad navrhovanych stavieb na okolitu krajinu - krajinny obraz (harménia,
kompozicia, vyvazenost, mierka),

b) dopad navrhovanych stavieb na zmenu krajinnej panoramy miesta alebo
linie,

c) bezprostredny dopad a mieru devastacie lokalnych prirodnych scenérii
alebo ich zmenu,

d) prinos moznych vizualnych vnemov z krajinného obrazu priamo
z navrhovanych diel (dialnice),

e) dopad na psychologické posobenie navrhovanych stavieb v krajine,

f) dopad na biodiverzitu, prvky USES a biotopy chranenych druhov.

4.9 zabezpedit revitalizaciu regulovanych tokov s doplnenim sprievodnej zelene,

4.10 prispbsobovat trasy dopravnej a technickej infrastruktury prvkom ekologickej siete
tak, aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost’ a homogénnost’ a nezasahovat do
bezcestnych Uzemi v ramci chranenych Uzemi s 3. a vysSim stupnom ochrany prirody,

4.11 eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové faktory, posobiace na prvky Uzemného
systému ekologickej stability (posobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, zne-
Cistovanie vodnych tokov a pod.),

4.12 resSpektovat polnohospodarsky podny fond a lesny podny fond ako faktor limitujdci
urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zavaznej casti Uzemného planu; osobitne
chranit’ ornu podu s velmi vysokym az stredne vysokym produkénym potencialom, or-
nU podu na ktorej boli vybudované osobitné opatrenia na zvysenie jej produkcnej
schopnosti,

4,20 vymedzit hranice zatopovych Gzemi vodnych tokov v UPD obci za (¢elom ochrany
priestoru riecnych allvii pre situacie vysokych vodnych stavov a ochrany biotickych
prvkov a ich stanovist’ v allviach vodnych tokov,

4.21 zabezpecit' pri ochrane pamiatkovych Gzemi ich primerané funkcné vyuzitie, zachova-
nie, Udrzbu a regeneraciu historického podorysu a parcelacie, vylucenie velkoplos-
nych asanacii, zachovanie objektovej skladby, vyskového a priestorového usporiada-
nia objektov, ulicného parteru, zachovania charakteristickych pohladov, siluety a pa-
noramy, reSpektovanie historickych a architektonickych dominant, zachovanie arche-
ologickych nalezisk.

5. V. OBLASTI ROZVOJA NADRADENEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY
5.3. infrastruktura cestnej dopravy




5.4

6.V
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5.3.1 v navrhovom i vyhladovom obdobi respektovat’ lokalizaciu existujicej cestnej
infrastruktury dialnic az ciest lll. triedy - definovanu pasportom Slovenskej spra-
vy ciest ,,Miestopisny priebeh cestnych komunikacii“ - ohrani¢enu jej ochrannymi
pasmami mimo zastavaného Uzemia a cestnymi pozemkami v ramci zastavaného
Uzemia kraja,

5.3.25 v navrhovom a vyhladovom obdobi chranit’ Gzemny koridor a vo vyhladovom ob-
dobi realizovat homogenizaciu cesty /65 nadregionalneho vyznamu, subeznu s
rychlostnou cestou R3, v trase a Usekoch:

d) cesta 1117065038 krizovatka Moskovec - krizovatka s homogenizovanym cestnym
tahom (sUcasna cesta 111/06545) Turcianske Teplice, v kategorii C 9,5/60,
infrastruktura zelezni¢nej dopravy

5.4.1 v navrhovom i vyhladovom obdobi respektovat’ lokalizaciu existujlcej zeleznic-
nej infrastruktury - trati, ploch a zariadeni - umiestnenl na pozemkoch Zeleznic
Slovenskej republiky, ohranicenud jej ochrannymi pasmami,

OBLASTI VODNEHO HOSPODARSTVA

6.4

6.6.

6.7

6.12.

6.13.

podporovat’ rozvoj skupinovych vodovodov pre zasobovanie obyvatelov a uvazovany

Uzemny rozvoj zabezpecenim vystavby tychto stavieb:

6.4.22 rekonstrukcie a rozsirenia verejnych vodovodov v obciach s cielom znizit’ stra-
ty vody a zabezpecit’ zasobovanie pitnou vodou pre uvazovany Uzemny rozvoj,

zabezpecit' rozvoj verejnych kanalizacii v sulade s vecnymi poziadavkami smernice

91/271/EHS (transponovanymi do zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach), vratane cCaso-

vého harmonogramu, s cielom vytvorit’ podmienky pre zabezpecenie dobrého stavu
vod do roku 2025. To znamena:

6.6.3. ak je v aglomeraciach s velkost'ou pod 2 000 EO vybudovana stokova siet, ale-
bo sa aglomeracia nachadza v Uzemi vyzadujlcu zvysenu ochranu podzemnych
vod, povrchovych véd, prirodnych liecivych vod a prirodnych mineralnych vod,
zabezpecit' primerani Uroven cistenia komunalnych odpadovych véd alebo
splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpecena pozadovana miera
ochrany recipienta; opatrenia budu realizované priebezne v sulade s planom
rozvoja verejnych kanalizacii,

6.6.4. zabezpecit' realizaciu opatreni pre zmiernenie negativneho dopadu odlahcova-
ni a odvadzania vod z povrchového odtoku na ekosystém recipienta,

6.6.5. vylUcit' vypustanie Cistiarenského kalu a obsahu ziump do povrchovych véd
a podzemnych vod,

prednostne zabezpecit' vystavbu tychto stavieb :

6.7.3. pre aglomeracie menej ako 2000 EO :

l) Jazernica, vybudovanie kanalizacie v obciach Borcova, Jazernica a v pricle-
nenych obciach Bodorova, Maly Cepcin, Abramova, Velky Cepcin a spolocnu
COV Jazernica,
zabezpecit' likvidaciu povodnovych skod z predchadzajicich rokov a budovat protipo-
vodnové opatrenia na tokoch v Uzemi, ktoré je ohrozované povodnovymi prietokmi
s dorazom na ochranu intravilanov miest a obci,

na ochranu Uzemia pred povodnami po dohode s ochranou prirody:

6.13.4 komplexne riesit’ odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami, ktorych vy-
sledkom bude zvysenie retencného ucinku pédy, spomalenie a vyrovnanie od-
toku vody z povodia a zniZenie erézneho Uc¢inku vody v sulade s opatreniami
Planu manazmentu cCiastkového povodia Vah; Upravy tokov realizovat’ tak, aby
nedochadzalo k napriameniam tokov,

6.13.5 respektovat’ zaplavové ciary z map povodnového ohrozenia a zamedzit’ vystav-
bu v okoli vodnych tokov a v Uzemi ohrozovanom povodnami,
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6.13.6 respektovat’ preventivne protipovodnové opatrenia, navrhované v plane ma-
nazmentu povodnového rizika,

6.14 respektovat’ pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a vodohospo-
darskych stavieb.

7. V OBLASTI NADRADENEJ ENERGETICKEJ INFRASTRUKTURY

7.1 zohladnit' ekonomické a ekologické hladiska pri zabezpeceni Uzemia energiami a vy-
tvarat efektivne diverzifikované systémy energetického zasobovania kraja,

7.4 v energetickej narocnosti spotreby :

7.4.2 minimalizovat vyuzivanie elektrickej energie na vyrobu tepla,

7.7 podporovat’ rozvoj plynofikacie Uzemia kraja, chranit’ koridory existujicich a navrho-
vanych plynovodov a plynarenskych zariadeni,

7.11 vytvorit Uzemné podmienky pre realizaciu plynarenskych zariadeni, pripadne ich re-
konstrukciu a pri vyuzivani Uzemia chranit vybudované plynarenské zariadenia pred-
pisanymi ochrannymi pasmami,

7.13 vytvarat' priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie obnovitelnych a dru-
hotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike,

7.14 podporovat a presadzovat’ v regione ZSK s podhorskymi obcami vyuZitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, MVE a pod.) pre po-
treby obyvatelstva a sluzieb pri zohladneni miestnych podmienok,

7.15 znizovat energetickd narocnost’ budov z hladiska tepelnych strat.

8. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

8.2 sanovat’ prednostne skladky lokalizované v Uzemiach prvkov regionalneho Uzemného
systému ekologickej stability a v Uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju zlozky zivot-
ného prostredia,

8.3 zabezpecit’ lokality na vystavbu zariadeni, suvisiacich s triedenim, recyklaciou, vyuzi-

vanim a zneskodnovanim odpadov v obciach urcenych v Gzemnom plane,

8.4 zneskodnovanie nevyuzitych komunalnych odpadov riesit prednostne na zabezpece-

nych regionalnych skladkach odpadov v obciach, urc¢enych v Uzemnom plane.

9. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA HOSPODARSKEHO ROZVOJA

9.1 zamerat' hospodarsky rozvoj jednotlivych okresov v kraji na zvysenie poctu pracovnych
prilezitosti v sUlade s kvalifikacnou Strukturou obyvatelstva s cielom znizit' vysok( mie-
ru nezamestnanosti vo vacsine okresov kraja.

10. V OBLASTI TELEKOMUNIKACIi

10.1 zabezpecit' realizaciu hlavnych a strategickych cielov, stanovenych v Telekomuni-
kacnych projektoch,

VEREJNOPROSPESNE STAVBY, spojené s realizaciou zaviznych regulativov v rieSenom ka-
tastralnom Uzemi su tieto:

1. STAVBY NA SLEDOVANIE STAVU ZIVOTNEHO PROSTREDIA - siet’ sledovacich, dokumentaé-
nych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, resp. v arealoch nadregionalnych bio-
centier a biokoridorov a lokalit medzinarodného vyznamu.
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2. DOPRAVNE STAVBY

2.1 Stavby cestnej dopravy :
2.1.3 rychlostna cesta R3 v kompletnej trase, krizovatky a privadzace, sprievodné
komunikacie alternativne 1/59 a |/70, cestny tah alternativne 1/65, 11/519,

I11/06538 a 1/14,

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

3.1 Vodohospodarske stavby
3.1.2 skupinové vodovody pre zasobovanie obyvatelov pitnou vodou a s nimi sGvisia-
ce stavby :
v) rekonstrukcie a rozsSirenia verejnych vodovodov v obciach,
3.1.3 kanalizacie a cistiarne odpadovych vod a s nimi slvisiace stavby :
3.1.3.3 pre aglomeracie menej ako 2 000 EO :
l) Jazernica, vybudovanie kanalizacie v obciach Borcova, Jazernica a v priclene-
nych obciach Bodorova, Maly Cepéin, Abramova, Velky Cepcin a spolocn(
COV Jazernica,
3.1.10 odstranovanie povodnovych skod,
3.1.11 preventivne protipovodnové opatrenia v povodiach drobnych tokov,
3.2 Energetické stavby
3.2.4 stavby, suvisiace s plynofikaciou v okresoch Zilinského kraja,
3.3. posta a telekomunikacie
3.3.1 sUvisiace stavby pre rozvoj telekomunikacii na dosiahnutie Spickovej medzi-
narodnej Urovne telekomunikacnych sluzieb,
3.4 Stavby na zneskodnovanie, vyuzivanie a spracovanie odpadov
3.4.2 stavby a zariadenia na zneskodnovanie, dotried'ovanie, kompostovanie a recyk-
laciu odpadov,

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla platného znenia staveb-
ného zakona stavby aprava knim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit'.

Pri spracovani navrhu Uzemného planu obce je okrem nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie potrebné vyuzivat aj strategické dokumenty a Uzemnoplanovacie podkla-
dy, ktoré st vypracované a dostupné pre uzemie okresu, kraja, SR (Program hospodarskeho
a socialneho rozvoja Zilinského kraja, Uzemny generel cestovného ruchu Zilinského kraja,
a pod.).

E. ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE OSIiDLENIA

Z hladiska Uzemno-spravneho ¢lenenia patri Maly Cepéin do Zilinského samospravneho
kraja, do okresu Turcianske Teplice. Obec je podla Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska
umiestnena v kontakte s navrhovanou zvolensko-turcianskou rozvojovou osou 1. stupna
(Zvolen- Banska Bystrica - TurcCianske Teplice - Martin) a je sucastou okrajového pasma zi-
linsko-martinského t'aziska osidlenia prvej Urovne.

Obec je umiestnena v juznej Casti Turcianskej kotliny, cca 3 km severne od okresného
mesta Turcianske Teplice. V sucasnej Strukture osidlenia ma najma obytnd funkciu, ktoru
doplia funkcia polnohospodarskej vyroby v zastavanom (zemi aj v extravilane.

Z hladiska kategorizacie Uzemno-statistickej jednotky EUROSTAT vystupuje ako Uroven
LAU 2 (do r.2002 NUTS V). Rozhodnutim MVaRR SR ¢.3/2007 zo dna 6.6.2007 bola obec Ma-
ly Cepcin zaradena do skupiny obci mimo zaujmového zemia inovacnych pélov rastu.

V navrhovanej regionalnej priestorovej a funkcnej struktire odvetvia rekreacie podla
UPN-VUC Zilinského kraja je okres Tur&ianske Teplice sicastou Turcianskeho regiénu ces-
tovného ruchu, obec Maly Cepéin patri do rekreacného krajinného celku okres Turcianske
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Teplice a okolie s vychodiskovym centrom - kipelnym mestom Turcianske Teplice.
V rie$enom katastralnom Gzemi obce v ramci UPN-VUC Zilinského kraja nie si navrhnuté
ziadne rekreacné Utvary. Z hladiska rekreacie je pre obec vyznamna najma poloha v sused-
stve s kipelnym mestom Turcianske Teplice, ktoré ma velmi dobré podmienky pre kupelny
turizmus. Podpora hospodarskej zakladne prostrednictvom turizmu je v okrese Turcianske
Teplice prioritna. Horny Turiec poskytuje velmi dobré moznosti aj pre cestni cykloturisti-
ku, mototuristiku a pre hipoturistiku. Podla UPN-VUC je v zaujme zvys$enia pobytového ki-
pelného turizmu bez negativneho dopadu na lieCebny rezim klpelov potrebné funkcne
transformovat’ okolité vidiecke sidla na satelitné kupelné strediska.

Rekreacny potencial okresu je pomerne velky. Jeho hlavnou danostou su prirodné lie-
Civé termalne vody v Turcianskych Tepliciach a zdroje termalnej vody v Mosovciach, ale aj
mnozstvo mineralnych vod. Kdpele Turcianske Teplice a tiez sidlo Mosovce maju celostatny
az medzinarodny vyznam. Cestny cykloturizmus, mototurizmus a vyhladove aj hipoturistiku
je treba dalej rozvijat vo forme okruhov a tras, s vybavenostou etapovych a cielovych
miest. Okruzné moto a cykloturistické trasy, spolocné s okresom Martin, je treba napojit
na dialkové regionalne trasy.

F. POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE

Zaujmové Uzemie je Uzemie, prilahlé k Uzemiu obce, v ktorom prevladaju sucasné ale-
bo vyhladové vzt'ahy k obci a ktorého usporiadanie je potrebné riesit vo vzajomnej funk-
¢nej a technickej stvislosti s Uzemim obce. Z hladiska funkcnych a technickych suvislosti je
za takéto Uzemie mozné pokladat :
Uzemie susednej obce Bodorova a mesta Turcianske Teplice z hladiska funkcnych suvislos-
ti, ako aj z hladiska technickych suvislosti (Maly Cepcin pre obec Bodorova poskytuje nie-
ktoré druhy sluzieb, s Bodorovou a Turcianskymi Teplicami je prepojeny sustavou sieti do-
pravnej a technickej infrastruktiry - cestna siet, zeleznicna stanica, vodovod, plynovod,
planovana kanalizacia).

G. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

G.1 Vyvoj poctu obyvatelov obce

Vyvoj poctu obyvatelov odraza vplyv viacerych faktorov - vekovl skladbu obyvatelov,
rovnovahu v po¢te muzov a zien, pocet pracovnych prilezitosti v obci a v prijatelnej do-
chadzkovej vzdialenosti, dostatok disponibilnych ploch pre rozvoj obce, ale aj bytovd, hos-
podarsku a socialnu politiku statu. Pre potreby Uzemného planu obce su dolezité Udaje
o poctoch obyvatelov z posledného obdobia a sicasné a predpokladané trendy rastu.

Obec Maly Cepcin mala pri s¢itani obyvatelov, domov a bytov v r. 2011 519 obyvate-
lov, z toho 259 Zien. Pri scitani k v roku 2001 mala obec 520 trvale byvajucich obyvatelov,
v r. 2018 stdpol na 535 obyvatelov.

Katastralne Uzemie obce ma rozlohu 309,1 ha. Hustota osidlenia v r.2011 bola 167,9
obyv./km2, k 31.12.2018 vzrastla na 173,1 obyv./km? a je podstatne vyssia ako okresny
priemer, ktory dosahuje hodnotu 40,6 obyvatelov na km2. Vyssia hustota obyvatelov v kat.
Uzemi obce je ovplyvnena polohou obce v Turcianskej kotline - kat. Uzemie obce nezasahu-
je do neosidlenych podhorskych a horskych poloh.

Tab. Z-1 : Dlhodoby vyvoj poctu obyvatelov obce (Zdroj : SU SR)

Rok 1991 2001 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
(k 31.12.)
Pocet 515 520 519 525 520 535 541 542 539 535
obyvatelov
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Pocet obyvatelov obce v obdobi od scitania v roku 1991 do scitania v roku 2011 stag-
noval, priemerny rocny prirastok bol 0,04 %. Od r. 2011 zacal pocet obyvatelov stipat na
535 v roku 2018, priemerny rocny prirastok v obdobi r. 2011 - r. 2018 bol 0,44 %.

Tab. Z-2 : Bilancia pohybu obyvatelstva (zdroj: SU SR, 2019)

Rok naro- | zo- prirodzepy pri- prista- odst‘a-, migracné cclelkovy pqéet obyva-

deni | mreli | rastok/ ubytok | hovani | hovani saldo | prirastok | telov k 31.12.
2011 3 2 1 13 7 6 7 519
2012 7 7 0 11 5 6 6 525
2013 6 8 -2 9 12 -3 -5 520
2014 6 5 1 21 7 14 15 535
2015 6 6 0 12 6 6 6 541
2016 8 1 7 5 11 -6 1 542
2017 3 1 2 -5 -3 539
2018 5 4 1 10 15 -5 -4 535

;8?}‘_’201 g | +44 | -34 +10 +84 | -T1 +13 +23

Pozn. Tabulka bola spracovana bez korekcie s pouZitim (dajov SU SR .

V obdobi rokov 2011 - 2018 pocet obyvatelov obce stipol o 16 osob. Pocet obyvatelov
obce v sledovanom obdobi s vynimkou roku 2011 stupal prirodzenym prirastkom (+10 oby-
vatelov) a zaroven rastol aj kladnym migracnym saldom (+13 obyvatelov).

Tab. Z-3: ZloZenia obyvatelstva podla charakteristickych vekovych skupin, index vitality

PoZet oby- Predproduk.vek Produktivny vek Poprodukt. vek Index vi-
vatelov Pocet % Pocet % Pocet % tality
stanie | 515 109 212 312 | 606 %4 182 | 1160
;‘é"g?”ie 520 94 18,1 340 65,4 86 16,5 109,3
scanie | 519 73 | 1407 | 385 | 7418 | 61 11,75 | 1197

Z tabulky vyplyva, ze vekova skladba obyvatelov obce sa od roku 2001 zlepsila. Podla
hodnoty indexu vitality mozno konstatovat, Ze typ populacie sa postupne meni z regresiv-
neho (menej ako 120) na stabilizovany (121 - 200). Za sledované obdobie je v skupine pred-
produktivneho veku pokles; v skupine produktivneho veku narast, ¢o vyplyva z faktu, zZe su
v nom silné ro¢niky (ludia narodeni od cca polovice 50-tych do polovice 70-tych rokov
20.stor.) a v skupine poproduktivnej mierny Ubytok. Zvysenie indexu vitality ovplyvnila aj
skutoCnost’, ze v sucasnosti sa do skupiny obyvatelov poproduktivneho veku zarad’uju oby-
vatelia s vekom vyssim ako 65 rokov (predtym 60.

Tab. Z-4: Vekovd Struktura obyvatelstva obce Maly Cepéin, okresu Turéianske Teplice a SR
(SODB, 2011)

Maly Cepcin Okres Turc. Teplice Slovenska republika
R s (p)ob;$t v % pocet obyv. v % pocet obyv. v %
Predprodukt. vek 73 14,07 2923 17,4 1015 493 18,9
Produktivny vek 385 74,18 10 214 60,6 3 349 231 62,3
Poprodukt. vek 61 11,75 3703 22,0 967 207 18,0
Nezisteny - - - - 47 524 0,8
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Spolu 519 100,0 16 866 100,0 5 379 455 100,0
Index vitality 119,7 79,0 105,0
Priemerny vek 39,8 38,3 38,7

* Tabulka bola spracovana s pouzitim (dajov o pocte obyvatelov a vekovej skladbe zo zdroja: Statis-
ticky urad SR, 2019

Z tabulky vyplyva, Ze vekova struktura obyvatelov obce bola z hladiska priemerného
veku porovnatelna s vekovou skladbou obyvatelov Slovenska, z hladiska indexu vitality je
priaznivejsia ako vekova skladba obyvatelov okresu Turcianske Teplice aj Slovenska. Oproti
Slovensku, ako aj oproti okresu, je v obci nizsi podiel obyvatelov v predproduktivhom aj
poproduktivhom veku a zaroven vyssi podiel obyvatelov v produktivhom veku.

V Zilinskom kraji sa v obdobi do roku 2015 predpoklada postupné zhorSovanie vekovej
skladby obyvatelov kraja aj okresu. Z hladiska typu populacie predpokladame, ze v navrho-
vom obdobi do roku 2040 index vitality bude v pasme stabilizovaného typu populacie.

Index maskulinity

Pri scitani v r.2011 bolo v obci 260 muzov a 259 Zien (zdroj: SU SR). V prepocte na
1000 muzov v obci pripadalo 996 Zien, Co sa nepoklada za porusenie pocetnej rovnovahy
medzi muzmi a Zenami.

Struktura obyvatelstva podla narodnosti a vierovyznania

Pri scitani v r.2011 bolo 91,5 % obyvatelov slovenskej narodnosti, u 8,3 % obyvatelov
narodnost’ nebola zistena. Najviac obyvatelov hlasilo pri scitani k rimsko-katolickej cirkvi
(219 osodb, t.j. 42,1 %) a k evanjelickej cirkvi a.v. (141 osob, t.j. 27,1 %). Nezistené viero-
vyznanie bolo u 65 osob (12,5 %), bez vyznania bolo 88 osob (16,9 %).

Ekonomicka aktivita obyvatelov, pracovné prilezitosti

Pri s¢itani v roku 2011 bolo v obci 242 ekonomicky aktivnych osob (46,6) %, pracuju-
cich bolo 210 oséb. Z obyvatelov v produktivnom veku bolo ekonomicky aktivnych 62,9 %.
Fyzickych osob - podnikatelov bolo 28 v r. 2011 a 33 v r.2018, evidovanych pravnickych
0sob bolo v r.2011 devat, v r. 2018 ich bolo desat. V obci bolo evidovanych 26 nezamest-
nanych, ¢o predstavovalo 5,0 % - menej ako bol priemer za okres aj za Zilinsky kraj. Do
r.2018 sa pocet uchadzacov o zamestnanie znizil na 10 oséb z 28 osob v r. 2011.

Hospodarska zakladna obce je nedostatocna, najma v sekundarnom a terciarnom sek-
tore. Vzhladom na nizky pocet pracovnych prilezitosti v obci (15 prac. miest/100 obyv.)
vacsina pracujucich odchadzala za pracou do inych sidiel. Odchadzajlcich za pracou mimo
obec bolo pri poslednom scitani 160 os6b (76,2 % pracujucich), z toho najviac do Martina
(58) a Turcianskych Teplic (32). Spolu do obci v okrese odchadzalo za pracou 48 osob, do
obci mimo okres odchadzalo za pracou 110 osob, 2 do zahranicia. Z odchadzajucich za pra-
cou v primarnom sektore pracovalo 10 osob, v sekundarnom sektore 79 osob, v terciarnom
55 0sob a 16 osob pracovalo v ostatnych alebo nezistenych odvetviach.

Do obce dochadzalo za pracou 30 0s6b, z nich bola zamestnanych v primarnom sekto-
re 5 osob, v sekundarnom sektore 5 osob, v terciarnom sektore 20 osob.

V obci je zastUpeny primdrny sektor (A\GROTRADE GROUP, s r.o. - rastlinna a zivocisna
vyroba). Sekunddrny sektor nie je zastUpeny ziadnou vyrobnou firmou, v areali hosp. dvora
spolocnosti AGROTRADE GROUP, s r.o. su vyrobné sluzby. Tercidrny sektor je zastUpeny
obecnym Uradom, zariadeniami skolstva, maloobchodu, verejného stravovania, posty a slu-
Zieb.

V dalsich rokoch predpokladame zvysenie pocCtu pracovnych prilezitosti v obci
v sekundarnej a v terciarnej sfére.
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Predpokladany vyvoj poctu obyvatelov obce

V Zilinskom kraji sa v obdobi do roku 2015 predpokladalo postupné zhorSovanie veko-
vej skladby obyvatelov a zmena typu populacie zo stabilizovanej az stagnujicej (index vi-
tality v rozmedzi 120 - 200) na ubudajucu (index vitality mensi ako 120) v obdobi po
r.2005. V obci predpokladame, ze v navrhovom obdobi do r. 2040 index vitality bude
v pasme stabilizovaného typu populacie.

Vzhladom na blizkost’ kipelného mesta Turcianske Teplice a ned’alekého mesta Martin,
je v prijatelnej dochadzkovej vzdialenosti od obce dostatok pracovnych prilezitosti, zaro-
ven je v obci vhodné prostredie pre byvanie. V obci je zaujem o vystavbu rodinnych do-
mov, aj zaujem investorov o rozsiahlu novu bytovd vystavbu. Na zaklade uvedeného v bu-
ducich rokoch predpokladame narast poctu obyvatelov obce v zavislosti na novej vystavbe
rodinnych domov (pristahovanim). Predpokladom stabilizacie obyvatelstva a zlepsenia jeho
vekovej struktlry je vytvorenie dobrych podmienok pre bytovl vystavbu v obci a dobudo-
vanie vybavenosti na zodpovedajlicu Uroven.

Na zaklade uvedenych vychodisk predpokladdame nasledovny vyvoj poctu obyvatelov
obce, tab. Z-5:

Rok Pocet obyvatelov % Priemerny rocny prirastok v %
2 019 535 100,0

2 030 590 110,3 0,93

2 040 640 119,6 0,85

G.2 Bytovy a domovy fond

Pri s¢itani v roku 2011 bolo v obci Maly Cepéin spolu 171 bytovych jednotiek, z toho
152 (88,9 %) trvalo obyvanych bytov. Z trvale neobyvanych bytov bolo 11 urcenych na rek-
reaciu, 5 nesposobilych na byvanie. Pocet trvale obyvanych bytov dosiahol v obci 292/1000
obyvatelov (priemer SR 307/1000 obyv., priemer EU je viac ako 400 bytov/1000 obyv.).

Domov bolo spolu 139, z toho obyvanych 120 (86,3 %). Z celkového poctu domov bolo 5
bytovych domov, v ktorych bolo 37 trvale obyvanych bytovych jednotiek. Neobyvanych
domov bolo 18.

V navrhovom obdobi predpokladame zachovanie sicasnej Urovne poctu trvale neoby-
vanych bytov (11,1 % v roku 2011).

V roku 2011 v obci prevladali 3-izbové byty, ktoré tvorili 41,5 % z celkového poctu tr-
vale obyvanych bytov. Pomerne velké percentualne zastUpenie mali aj 5-izbové byty (22,4
%), 4-izbovych bytov bolo 19,7 % a 2-izbovych 10,5 %.

Na 1 trvale obyvany byt pripadalo pri s¢itani v roku 2011 v Malom Cepcine 3,42 obyva-
tela, pri scitani v roku 2001 3,63 obyv./1 byt. Koeficient obyvanosti sa v obci oproti roku
2001 zlepsil 0 0,15 obyv./byt. V Zilinskom kraji pripadalo pri s¢itani v roku 2011 pripadalo
3,20 obyvatela/1 byt, v okrese TurcCianske Teplice 3,33 obyvatela/1 byt. Obyvanost' byto-
vého fondu v obci bola v r.2011 vyssia ako v okrese, aj ako v Zilinskom kraji.

V najblizsich rokoch predpokladame v sulade so vSseobecnym trendom vo vyspelych sta-

toch a prognézami v UPN-VUC Zilinského kraja d'alsie znizovanie koeficientu obyvanosti
v obci nasledovne :

VIOKU 2 00T i et ee e eiciicieeeeeeens 3,50 obyv. / 1 byt
VIOKU 2 011 i ettt eeeeeeens 3,38 obyv./ 1 byt
VIOKU 2030 .t ieeee i eeeeens 3,20 obyv. / 1 byt
VIOKU 2040 ..iiiiiiiiiiiiirnnnneeeeeececccceceoconnnnnnnns 2,95 obyv. / 1 byt

-Predpokladame, Ze v navrhovom obdobi do roku 2 040 sa bude vystavba novych bytov
realizovat’ najma formou rodinnych domov. Najvacsi zaujem o vystavbu je v sucasnosti
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o vystavbu v prielukach zastavaného Uzemia a na plochach, ktoré bezprostredne nadvazuju
na zastavané Uzemie obce a to : - na Uzemi stavebnej prieluky medzi Zeleznicou a cestou
[11/2176 smerom k Diakovej, - severne od povodného zast. Uzemia obce - medzi tokom
Teplica a existujucou zastavbou, resp. cestou Il1/2176 a juhozapadne od budovy obecného
Uradu.

Z hladiska nakladov na technicku infrastruktiru je najvyhodnejsou formou vyuzitie
prelik medzi jestvujlcou zastavbou pozd(Z existujicich komunikacii, intenzifikacia sGcas-
nych obytnych ploch a vyuzitie ploch priamo nadvazujucich na zastavané Uzemie. Moznost’
vystavby rodinnych domov v prielukach zastavaného Uzemia je obmedzena, zabezpecenie
predpokladaného rozvoja obce v navrhovom obdobi vyzaduje zaber pléch mimo sicasného
zastavaného Uzemia.

Pre predpokladany pocet 640 obyvatelov obce v roku 2 040 a pre dosiahnutie obyva-
nosti 2,95 obyvatela/1 byt je v roku 2040 potrebny celkovy pocet priblizne 215 trvale
obyvanych bytov. Pri zachovani stcasného podielu trvale neobyvanych bytov (11,1 %) je
predpokladana potreba bytov v obci spolu asi 240 bytov, t.j. do roku 2040 je potrebné
postavit’ v obci priblizne 90 bytov. Na zaklade predpokladu, ze k navrhovému roku 2040
budu niektoré lokality len rozostavané, je v Uzemnom plane potrebné pripravit’ obytné plo-
chy vacsie o primeranu urbanistickd rezervu.

H. OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZICIU OBCE

Obec Maly Cepéin je stredne velké vidiecke sidlo, umiestnené v juznej Casti Turcian-
skej kotliny. Katastralne Uzemie je sUcastou rovinatej krajiny okolo vodného toku Teplica,
ma nadmorsku vysku od 458 m n.m. do 475 m n.m., najvyssi bod je na juznej strane katas-
tra, stred obce je vo vyske 464 m n.m. Zastavané Uzemie je umiestnené vo zapadnej Casti
katastra. Kompaktnou zastavbou tvori v krajine uceleny priestorovy Utvar.

Obec je znama od 13. storocia, historické Uzemie obce bolo umiestnené okolo krizova-
nia vodného toku Teplice s cestou do Velkého Cepéina, po obidvoch stranach vodného to-
ku. NajstarsSia Cast je v juznej Casti historického Uzemia, v tejto Casti je Ciastocne zacho-
vala povodna parcelacia. Zastavba sa postupne rozsirovala okolo cesty vychodnym smerom
az k zeleznicnej stanici a severnym smerom okolo cesty k miestnej casti Diakova.

V Uzemi sa nenachadzajl ziadne priestorové dominanty.

Urbanistickd StruktUru zastavaného Uzemia tvori prevazne drobna zastavba rodinnych
domov, na juhovychodnom okraji je umiestnena skupina nizkopodlaznych bytovych domov.
Strukt(ru Gzemia lokalne doplhaji vacsie hmoty objektov a aredlov vybavenosti (3kola,
skolka, obecny urad, kultirny dom) a na zapadnom okraji areal polnohospodarskej vyroby.
Areal je umiestneny vo vizualne nekonfliktnej polohe, od taziskovych priestorov obce je
oddeleny tokom Teplice, pre zaclenenie do krajiny a zaroven aj funkcné a priestorové od-
delenie od obytného Uzemia je potrebné vnutri arealu a na jeho obvode vysadit’ vhodnu vy-
sokU stromovitl vegetaciu.

Pri navrhu priestorového a funkcného usporiadania obce v navrhovom obdobi je za
hlavn( pozd{Znu os moZné povaZovat’ urbanistickd Struktiru okolo cesty &. 111/2180 v Useku
od bytoviek po vodny tok Teplice - pozitivnym prvkom pomerne Siroky verejny priestor so
zelenou okolo cesty. Dopliujucimi priecnymi osami bude na zapade tok Teplice od hasic-
skej zbrojnice po stary mlyn a na vychodnej strane zastavba okolo cesty 111/2176 od Zelez-
nicného priecestia pri stanici okolo skoly k futbalovému ihrisku.

Urbanistick( struktUru zastavaného Uzemia tvori prevazne drobna zastavba rodinnych
domov, doplnena skupinou nizkopodlaznych bytoviek vo vychodnej Casti, nizkopodlazné ob-
jekty a plochy obcianskej vybavenosti. V sicasnej struktire nie je jednoznacne identifiko-
vatelné centrum. Pri navrhu priestorového a funkéného usporiadania obce v navrhovom ob-
dobi je za taziskovy priestor mozné povazovat priestor okolo cesty I11/2180, kde je sUstre-
denych viac zariadeni obc¢ianskej vybavenosti (hasi¢ska zbrojnica, materska skola, zakladna
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skola, obecny Urad s malou salou) az po priestor okolo zeleznicnej stanice, kde je umies-
tneny obchod, pohostinstvo, posta, kultirny dom a Sportovy areal.

Historicka cast’ obce okolo toku Teplice v Useku od starého mlyna na juhu az po cestny
most na severe disponuje zachovanou parcelaciou, mierkou zastavby, starym mlynom a ne-
zastavanymi plochami medzi Teplicou a mlynskym nahonom, ¢o umoznuje vytvorenie rela-
xacnej Casti s verejnou zelenou a miestom spolocenskych kontaktov.

V urbanistickom rieseni Uzemného planu je potrebné zdoraznit' taziskovy priestor
v centre a v ramci vytypovanych osi vytvorit podmienky na doplnenie obcianskej vybave-
nosti a na formovanie kvalitnych verejnych priestorov, ako miest pre spolocenské kontakty
obyvatelov, ich kazdodenny relax a oddych. Stvarnenie verejnych priestorov a ich mierka
by mali zodpovedat’ charakteru vidieckeho sidla.

V ramci formovania urbanistickej struktiry je potrebné vychadzat z povodného cha-
rakteru zastavby a zachovat' Specificky raz vidieckeho priestoru, prirodné a krajinné pro-
stredie nenarusit cudzimi architektonickymi prvkami, eliminovat v ¢o najvacsej moznej
miere negativny dopad jednotlivych ¢innosti v Uzemi na struktdru sidla, vytvarat’ podmien-
ky pre koordinaciu vidieckeho prostredia a moderného spdsobu Zivota. Formovanie urbanis-
tickej struktlry vratane intenzity zastavby, musi vychadzat z povodného charakteru sidla,
z priority zachovania kvality a Specifického razu vidieckeho prostredia.

Zakladnym charakteristickym prvkom obce by mala nad’alej zostat drobna zastavba so-
litérnych rodinnych domov i obcianskej vybavenosti. Nova zastavba by mala respektovat’
prostredie a okolitu zastavbu, pouzivat’ tvaroslovné prvky regionalnej architektury, zaroven
by mala mat’ sicasny architektonicky vyraz.

Dolezita je harmonizacia urbanistickej struktiry s okolitym krajinnym prostredim. Cha-

rakter obce v ramci krajiny by mal byt zachovany, silueta by nemala by byt narusena vys-
kovymi dominantami ani nevhodnou schématickou zastavbou. Vo vacsej miere je ziadlce
zapojit’ do organizmu obce prirodné prvky. Urbanistickou koncepciou vytvorit' podmienky aj
pre uplatnenie prirodnych dominant, sidelnej a krajinnej zelene, uvazovat o vhodnom za-
pojeni prirodnych struktir zelene do organizmu obce pri zachovani prirodnej kra]mne]
Struktlry - podporit najma tok Teplice so sprievodnymi drevinami, ktory je vyznamnym
prirodnym prvkom v obci aj v krajine. Zaroven vytvorit’ podmienky na ochranu volnej kraji-
ny - nevytvarat izolované urbanistické celky, vo volnej krajine nepripustit rozptylenu
obytnl zastavbu.

I. OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIU

Zastavané Uzemie obce je tvorené najma obytnym Uzemim s rodinnymi domami, by-
tovkami a obcianskou vybavenostou, na zapadnom okraji je areal polnohospodarskej vyro-
by. Vacsina obytnych domov a obcianskej vybavenosti je priebezne obnovovana, prip. pre-
stavovana. V najstarsich Castiach obce a v polnohospodarskom areali su niektoré objekty
v nevyhovujlcom stavebno-technickom stave.

Navrhnat' na obnovu, prestavbu alebo asanaciu je potrebné najma :

a) objekty s nevyhovujucim stavebno-technickym stavom (schatralé a nevyuzivané domy
a hospodarske budovy v obytnom Uzemi a v areali polnohospodarskej vyroby),

b) na asanaciu navrhnut hospodarske objekty a drobné stavby, ktoré svojim nevhodnym
umiestnenim znemoznuju upravu sirkového usporiadania miestnych komunikacii v sula-
de s platnymi STN.

J. POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY A KONCEPCIE TECHNICKEHO
VYBAVENIA

J.1 Zakladné udaje
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Obec Maly Cepéin sa nachadza priblizne 3 km severne od okresného mesta Turcianske
Teplice. S nadradenou cestnou sietou ju spaja cesta tretej €. I11/2178, ktora vedie cez Bo-
dorovu a vychodne od obce sa napaja uroviovou krizovatkou na cestu 1/65 Martin - Tur-
Cianske Teplice. Cestou 111/2176 je obec v Moskovci napojena na cestu 11/519 (krizovatka
s 1/65 Pribovce - Moskovec - Nitrianske Pravno). Dopravné spo;|eme s okolitymi obcami je
zabezpecené cestou 111/2180, 111/2181 (Maly Cepcin - Velky Cepcin - Ivancina - krizovatka
s 111/2176) a cestou 111/2176 (Turlianske Teplice-Diviaky - Maly Cepéin - Jazernica). Sirkové
usporiadanie ciest 111/2176 a 111/2178 je vyhovujlce, Sirkové usporiadanie cesty 111/2180 ne-
splna vyhladové sirkové usporiadanie pozadované platnou STN pre cesty lll. triedy.

Zakladny dopravny zberno-obsluzny systém obce tvoria cesty 111/2176 a 111/2180, spolu
s miestnymi komunikaciami, ktoré sa pripajaju na hlavny systém. Existujuce komunikacie
sl smerovym vedenim aj priestorovou Upravou zvacsa vyhovujuce, ojedinelé nevyhovujlice
Useky je potrebné doriesit.

V obci nie sU dostatocne vybudované verejné parkoviska (chybaju najma pri zeleznic-
nej zastavke, zakladnej a materskej skole, cintorine) a chodniky. Chodniky chybaji najma
pozd(i ciest 111/2176 a 111/2180.

V obci su 4 zastavky autobusovej dopravy - pri skole, pri pohostinstve (zeleznicnej sta-
nici), pri krizovatke ciest I11/2176 a 111/2180 a v casti Diakova, tento stav je vyhovujdci.

Cez kat. Uzemie obce z vychodnej strany prechadza dvojkolajova, neelektrifikovana
zelezni¢na trat’ ¢.118 Zvolen -Hronska Ddbrava - Vratky. V obci je Zeleznicna zastavka
a Urovnové zeleznicné priecestie s cestou 111/2176..

Najbliz$ie regionalne letisko pre medzinarodnd dopravu je pri Ziline a v Poprade. Lo-
kalne letisko pre Sportové lietanie je v Turcianskych Tepliciach. Do rieseného (zemia neza-
sahuju ochranné pasma letisk ani heliportov.

Cez katastralne Uzemie obce neprechadzaju Ziadne znacené cyklistické chodniky. Pod-
la schvaleného dokumentu ,,Cyklostratégia - Budovanie cyklotras na Uzemi 7SK“(Kubina,
2014), je cez kat. U. Maly Cepcin navrhovany koridor hlavnej dopravno-obsluznej siete ¢.48
Vritky - Martin - Rakovo - Socovce - Borcova - Maly Cepéin - Bodorova - Turcianske Teplice,
ktory sa napaja na hlavn( navrhovan( cyklo-dopravni trasu ¢.3 Zilina - Vritky.

V katastri obce Maly Cepéin nie je evidovany Ziadny zdroj pitnej vody. Kat. Gzemim
obce pretekaju vodohospodarsky vyznamné toky IV. radu - malym Usekom na vychodnom
okraji Dolinka - hydrologické poradie 4-21-05-063 a celym katastrom (v smere juh sever)
Teplica - hydrologické poradie 4-21-05-047, tecie cez zastavané Uzemie obce. Oba toky
nie s regulované a vyrazne meandrujd. V blizkosti zapadnej hranice k.U. tecie Ivancinsky
potok.

Obec méa vybudovany verejny vodovod, napojeny na skupinovy vodovod Cepéin, z kto-
rého je zasobovanych vodou 100 % obyvatelov obce. Vodovod je zasobovany z vodnych
zdrojov Trstenec a Sokol s min. vydatnostou 5,4 /s, z ktorych sa v sucasnosti vyuziva len
pramen Trstenec. Na skupinovy vodovod Cepcm je v sUcasnosti napojenych 6 obci cez 2
vodojemy v katastri Abramova. Obec Maly Cepcin Je spolu s obcami Ivancina- Dvorec Velky
Cepéin, Bodorova zasobovanad vodou z vodojemu Cepcm s objemom 300 m®, ktory je
v nadmorskej vyske 520 m n.m., max. hladina je na urovni 522,80 m n.m. a mlmmalna na
arovni 519,50 m n.m. V pripade potreby je mozné zasobovanie aj z druhého vodojemu "Po-
lerieka". Voda z vodojemu je gravitacne dopravovana do obce zasobnym potrubim DN 150.

Obec v sucasnosti nema vybudovanu kanalizacn( siet. Splaskové vody z jednotlivych
objektov si odvadzané a likvidované individualne. "Pldn rozvoja vodovodov a kanalizdcii
v regione Turca" z roku 2002 v obci uvazuje s vybudovanim systému splaskovej kanalizacie
(gravitacnej). V obci ma byt umiestnena cerpacia stanica, ktora ma zabezpecovat
preCerpavanie vietkych odpadovych véd aj z okolitych obci do COV v Tur&ianskych
Tepliciach.
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Katastrom obce Maly Cepcin neprechadzaju Ziadne VVN linky nadradenej prenosovej
sustavy. Elektrickou energiou je obec zasobovana hlavnou zasobovacou 22 kV linkou ¢.269
- cez 2 distribucné trafostanice 22/0,4 kV v kat. Uzemi obce.

Kat. Uzemim prechadzaji podzemné telekomunikacné vedenia v sprave spolocCnosti
Slovak Telekom .

Obec Maly Cepcin je z vacsej Casti plynofikovana (v sucasnosti je na plyn napojenych
71,7 % trvale obyvanych bytov). V kat. Uzemi obce je STL distribucna siet s max.
prevadzkovym tlakom do 300 kPa, napojenie na distribucnu siet’ je cez regulacnu stanicu
RS 600 v kat. Gzemi obce. Regulacna stanica sl(Zi aj pre obce Bodorova a Velky Cepéin.

Obec je napojena na digitalnu telefénnu Gstredriu v obci Maly Cepéin, ktorad patri do
UTO Martin. Ustredna sa nachadza priamo v obci a je pripojena na hlavnu - riadiacu digi-
talnu Ustredfiu v Martine prostrednictvom optického kabla. Uzemie je pokryté signalom
mobilnych operatorov Orange, T-Mobile, 02 a Telekom. V katastralnom Gzemi obce nie su
Ziadne vysielace. V obci - v budove kulturneho domu je pracovisko Slovenskej posty.

J.2 Poziadavky na riesenie dopravy

a) navrhnat’ zakladny komunikacny systém obce tak, aby respektoval Specifika Uzemia
a sucasne zabezpecil vsetky prepravné vztahy vznikajlce v Uzemi,

b) navrhnut odstranenie bodovych a liniovych zavad komunikacii v rieSenom Uzemi, dobu-
dovanie chodnikov, zriadenie vyhybni a obratist na jednopruhovych obojsmernych
miestnych komunikaciach, zlepsenie funkcnych parametrov vytypovanych miestnych
komunikacii, Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii a dopravné napojenia ploch
a komunikacii riesit’ v sulade s platnymi STN,

c) vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110, navrhnit v riesenom Uzemi
dostatocny pocet ploch pre statickl dopravu, vychadzajuci z vyhladového stupna osob-
nej automobilizacie a platnej STN, riesit dostatocné mnozstvo parkovisk a odstavnych
pléch v taziskovych priestoroch obce, pri objektoch verejnoprospesnej obcianskej vy-
bavenosti (kulturny dom, cintorin, Sportoviska), pri ostatnych objektoch a prevadzkach
je dostatok parkovacich miest povinny zabezpecit prevadzkovatel (investor) stavby na
vlastnom pozemku prevadzkovaného objektu,

d) komunikacie, dopravné plochy a zariadenia navrhnut tak, aby v max. moznej miere ak-
ceptovali poziadavku trvale udrzatelnej dopravy (v ramci trvale udrzatelného zivotného
prostredia),

e) respektovat’ a vyznacit’ ochranné pasma ciest mimo zastavaného Uzemia obce v zmysle
platnych pravnych predpisov,

f) zachovat' pristupy do polnohospodarskej krajiny,

g) nové dopravné a technické riesenie Uzemia, miestne komunikacie, resp. dopravné vyba-
venie akéhokolvek druhu, ktoré budl krizovat’ vodny tok navrhovat’ ako jednotn( zber-
ni komunikaciu pre ucelen( oblast’ (urbanisticky obvod, lokalitu a pod.) v subehu
s vodnym tokom a s naslednym (jednym spolocnym) krizovanim vodného toku, umies-
tnenym vo vhodnom profile vodného toku, alebo ako dopravné a technické riesenie,
ktoré bude prednostne vyuzivat’ uz vybudované mostné objekty,

h) pri navrhu lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii a zelezni¢nych trati zaviazat’ inves-
torov k posudeniu nepriaznivych vplyvov z dopravy a v pripade potreby navrhnut’ opat-
renia na eliminaciu negativnych ucinkov dopravy,

i)  vyhodnotit’ sposob obsluhy Uzemia hromadnou dopravou (HD) a navrhnut jej organiza-
ciu vo vztahu k predpokladanému rozvoju obce vratane situovania vyhovujlcich zasta-
vok autobusovej dopravy so samostatnymi zastavkovymi pruhmi, v si¢asnom zastava-
nom Uzemi tam, kde to priestorové pomery dovolia, riesit bezpecny pristup pesich
k zastavkam, vyznacit’ pesiu dostupnost’ zastavok HD,
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zachovat existujlce zariadenia Zelezni¢nej dopravy, zachovat' jej dostupnost’ a prepo-
jenie na infrastruktlru obce, vsetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit
ako mimouUrovnové,

venovat’ dostatocnu pozornost’ vedeniu komunikacii pre nemotorovl dopravu - pesich aj
cyklistov, riesit’ predovietkym doplnenie chodnikov pozd(z ciest Ill. triedy v zastavanom
Uzemi, vytypovat v Uzemi d’alSie peSie prepojenia,

reSpektovat Narodnl stratégiu rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, pri
navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat’ vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci
moznost plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov, nové cyklotrasy, ak je to
mozné, umiestnovat’ mimo telies ciest, cyklistické a pesie trasy vyznacit' i v SirSich
vzt'ahoch k prilahlému Uzemiu, navrhnit vytvorenie oddychovych miest a infrastruktiry
pre cyklistov,

m) riesit’ cyklotrasy, prepajajuce obec so susednymi obcami, s moznost'ou napojenia na

n)

hlavné cyklodopravné trasy, cyklotrasy podla moznosti viest mimo tras cestnej auto-
mobilovej dopravy,

dopravné napojenia lokalit, navrhované komunikacie, staticki dopravu , cyklistické tra-
sy a pesSie trasy je potrebné riesit v sulade s aktualne platnymi technickymi predpismi
a STN, vo vykrese dopravy vyznacit dopravné trasy, dopravné zariadenia, navrhnat
a vyznacit' vyhladové kategorie a funkéné triedy ciest v zmysle platnych STN a vyssie
uvedenych poziadaviek;

J.3 Poziadavky na riesenie koncepcie technického vybavenia

a)

b)

prehodnotit kapacitu existujucich zariadeni technickej infrastruktiry s ohladom na
planovany pocet obyvatelov, rozvoj vsetkych zakladnych funkcii sidla v navrhovom ob-
dobi a navrhnit doplnenie sieti technickej infrastruktury v novych lokalitach,

zasobovanie pitnou vodou riesit’ z verejného vodovodu, navrhované trasy novych rozvo-
dov vody prednostne situovat’ do verejnych ploch (verejné priestranstva, zelené pasy
pozdlz komunikacii), vodovodné potrubia riesit' s moznost'ou ich zokruhovania,

splaskové odpadové vody z rieSeného Uzemia odvadzat' v sulade s platnymi pravnymi
predpismi (vodotesné Zumpy) a po vybudovani kanalizacie v obci odvadzat’ verejnou
kanalizaciou do COV (Turéianske Teplice),

pri navrhu odkanalizovania novych rozvojovych lokalit je nutné zhodnotit, ¢i bude
mozné gravitacné odvadzanie splaskovych odpadovych vod z dovodu vyskovych pomerov
Uzemia; v pripade, ze toto nebude mozné, je potrebné odkanalizovanie riesit
precerpavanim

dazd'ové vody a vody z povrchového odtoku v max. miere zadrziavat v (zemi, pred-
nostne odvadzat’ do vsaku, v pripade potreby predistit’ na Cistiacich zariadeniach, pod-
porovat’ ich opatovné vyuzivanie, zaroven realizovat’ opatrenia na zadrzanie pridaného
odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny oproti stavu pred reali-
zaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (zachovat
reten¢nl schopnost’ Uzemia), podporovat’ inovacné postupy a technologie, zabezpecu-
juce vsakovanie dazd'ovej vody do Uzemia,

reSpektovat ochranné pasma vodnych stavieb, ochranné pasma vodarenskych zdrojov
a ochranné pasma vodnych tokov v zmysle platnych predpisov (vodohospodarsky
vyznamny vodny tok Dolinka v Sirke min. 6 m, ochranné pasma drobnych vodnych tokov
v Sirke 4 m od brehovej ciary obojstranne), ochranné pasma vodnych tokov je potrebné
ponechat’ bez trvalého oplotenia, akukolvek investorsku cinnost' a vysadbu porastov
v blizkosti tokov a ich ochranného pasma odsuhlasit’ so spravcom toku,

z hladiska vodnych tokov pri navrhu resSpektovat platny zakon o vodach, prislusné
platné technické normy a strategické dokumenty, v navrhu Uzemného planu
neumiestiovat stavby na pobrezné pozemky vodnych tokov, zachovat pristup
k pobreznym pozemkom pre opravy, udrzbu a povodiovu aktivitu (pozemky do 10 m od
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brehovej ciary pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku, pri drobnych vodnych
tokov do 5 m od brehovej ciary),

h) vyznacit' v navrhu existujlce, resp. planované VN elektrické vedenia, respektovat ich
ochranné pasma v zmysle platnych predpisov. VN vedenia a pripojky na trafostanice
v zastavanom Uzemi riesit’ ako zemné kablové,

i) trafostanice riesit’ ako kioskové vykonovo do 630 kVA, v pripade poziadavky na vykon
do 250 kVA kompaktné, umiestnenie trafostanic v jednotlivych lokalitach riesit podla
pozadovaného vykonu tak, aby jednotlivé NN vedenia neprekracovali 350 m a boli
umiestnené pri najvacsom pozadovanom odbere v lokalite, pripojky na trafostanice
v zastavanej Casti riesit’ ako zemné kablové,

j) vedenia nizkeho napatia riesit ako zemné kablové so zokruhovanim z dévodu zabezpe-
Cenia spolahlivosti a plynulosti dodavky elektrickej energie, pre ulozenie kablovych
rozvodov v rozvojovych Gzemiach vyclenit zelené pasy pozdlz komunikacii, pri vystavbe
inych zemnych inzinierskych sieti dodrzat’ ochranné pasmo od zemného kablového ve-
denia v zmysle platnych predpisov, elektromerné rozvadzace planovanej zastavby
umiestiovat’ na verejne pristupnom mieste,

k) pri planovani inzinierskych sieti je potrebné tieto viest mimo cestny pozemok, pri riese-
ni vjazdov k objektom nesmie byt naruseny odvodnovaci systém cesty, projektovla do-
kumentaciu technologického riesenia prechodov cez cestu (krizovanie) inzinierskych
sieti odsUhlasit’ so spravcom cesty,

) podporovat’ vyuzitie alternativnych zdrojov energie a minimalizovat' spalovanie tuhych
paliv vzhladom na negativne dopady na Zivotné prostredie,

m) plynofikaciu obce riesit’ koncepcne v stlade s podmienkami, vyplyvajdcimi zo vseobec-
ne zavaznych pravnych predpisov, na zaklade podmienok a vyjadreni prevadzkovatela
siete, reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma od navrhovanych plynarenskych za-
riadeni v zmysle ustanoveni vSseobecne zavaznych pravnych predpisov,

n) vyznacit' a respektovat’ ochranné pasma zariadeni a liniovych vedeni vsetkych druhov
technickej infrastruktdry v rieSenom Uzemi.

K. POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAV-
NEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
V Uzemnom plane je potrebné zohladnit’ trasy existujlcich sieti technickej infrastruktu-

ry a zname zamery planovanych sieti technickej infrastruktiry, najma :

a) respektovat’ vyhladové zamery 7SR z hladiska planovanej elektrifikacie a modernizacie
trate,

b) stanovit, vyznacit a respektovat v sulade s pravnymi predpismi a technickymi norma-
mi, platnymi v ase spracovania navrhu UPN ochranné pasma vsetkych existujlcich
a planovanych objektov a liniovych vedeni technickej infrastruktiry (Cerpacia stanica
odpadovych véd, regulacna stanica plynu, trafostanice, cesty, VN elektrické vedenia,
vodovody, kanalizacné trasy, telekomunikacné vedenia a pod.).

L. POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, KULTURNEHO DE-
DICSTVA, NA OCHRANU PRIRODNYCH ZDROJOV, LOZiSK NERASTOV A VSET-
KYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMi A ICH OCHRANNYCH PASIEM, POZIADAVKY
NA ZABEZPECENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

L.1 Ochrana prirody a tvorba krajiny, ekologicka stabilita Uzemia

Katastralne Uzemie obce je umiestnené v krajine s prvym stupnom ochrany podla za-
kona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni. Do katastralneho Uzemia
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obce nezasahuju chranené Uzemia NATURA 2000. V sucasnosti v riesenom Uzemi nie su evi-
dované mokrade regionalneho a lokalneho vyznamu, nie su tu evidované Ziadne chranené
stromy, chranené podla platného znenia zakona o ochrane prirody a krajiny. V katastral-
nom Uzemi obce nie sU ziadne lesy.

V navrhu Gzemného planu je potrebné na zachovanie, resp. zmenu krajinnych prvkov,
ovplyviiujlcich ekologicki stabilitu a krajinny obraz obce Maly Cepéin vychadzat’ z krajin-
noekologickych opatreni, navrhnutych v Krajinnoekologickom pldne (KEP), ktory je suCas-
tou Prieskumov a rozborov pre Uzemny plan obce Maly Cepcin (Ing. arch. Eleonéra Hejzla-
rovd, Ing. P.BaldZ, PhD. a kol., 2019). Zaroven je potrebné prihliadat’ aj na prvky kostry
miestneho Uzemného systému ekologickej stability (priestory a lokality s vysokou krajinno-
ekologickou hodnotou, navrhnuté v ramci Krajinnoekologického pldnu).

Podla "Regiondlneho tzemneého systému ekologickej stability okresu Turcianske Teplice"
(ESPRIT, s.r.o., Banskd Stiavnica, 2013), do katastralneho Uzemia obce zasahuju nasledov-
né prvky regionalneho Uzemného systému ekologickej stability :

- biokoridor regiondlneho vyznamu RBk1 Vodny tok Teplica, v UPN VUC oznaceny RBk

ID 9/32 (hydricko-terestricky),

Regiondlny biokoridor RBké Kuraci viSok - VI¢anovd - Bodorova - CepCinsky hdj -

Piest’ (terestricky),

Genofondové lokality ¢.34 Dolinka (Zdvodie), ¢.49 Za mostikom, ¢.50 Dolny tok Tep-

lice a ¢.51 Hajicky.

Dal3ie zaujmy ochrany prirody v riesenom (zemi predstavuje existujlca zelef v kraji-
ne, biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu.

V navrhu Gzemného planu obce je potrebné respektovat’ vyssie uvedené Gzemia a lo-
kality so zaujmami ochrany prirody, dodrziavat ich ekostabilizacné a manazmentové opat-
renia.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny je d’alej potrebné:
reSpektovat existujicu mimolesnu zelen vo volnej krajine,
vytvorit podmienky na doplnenie brehovych porastov vodnych tokov a nelesnej drevin-
nej vegetacie vo volnej krajine autochtonnymi druhmi drevin,
nevykonavat protipovodnové opatrenia na Ukor krajinno-ekologickej funkcnosti tokov,
ich sprievodnej brehovej vegetacie a predmetu ich ochrany.

L.2 Ochrana kulturneho dedic¢stva

Obec Maly Cepéin sa prvykrat spomina v r.1254 pod nazvom Kus Moys, Kysmayus. His-
torické Uzemie obce, zdokumentované pri vojenskych mapovaniach v 18. -19. stor., sa na-
chéadza okolo cestného mostu na vodnom toku Teplica (cesta 111/2180 do Velkého Cepéina),
po obidvoch stranach toku Teplice. Najstarsie zdokumentované osidlenie z |. vojenského
mapovania v r. 1769 bolo umiestnené prevazne juzne od cesty do Velkého Cepcina. Sever-
ne a juzne od obce pri toku Teplice boli zaniknuté vodné mlyny. Vodny mlyn bol od 18. sto-
roCia aj v juznej Casti obce, v tejto lokalite bol v prevadzke vodny mlyn az do 20. storocia.
Severozapadne od obce bola umiestnena usadlost’ v lokalite Do Hrbi.

Na Uzemi obce sa nenachadza vyhlasena pamiatkova zona ani rezervacia.
V katastralnom Uzemi obce sa nenachadza ziadna narodna kulturna pamiatka, evidovana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

V obci sa nachadzaji pamdtihodnosti, ktoré nie si zapisané v Ustrednom zozname pa-
miatkového fondu :
* historicka budova a Uzemie mlynu v starej zastavbe
= historické zemianske kurie - Gustava Csepcsanyiho (budova ZS)
- Gustava Csepcsanyiho (budova MS)
- Frantiska a Morica Csepcsanyiovcov
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V katastri obce Maly Cepéin sa nachadza niekolko evidovanych archeologickych néle-
zisk a potencialnych archeologickych nalezisk :

1. Z dostupnej Centradlnej evidencie archeologickych ndlezisk Slovenskej republiky:

a)MALY CEPCIN, poloha ,,Homolka* - 9. storoCie, mohylovy hrob,

b) MALY CEPCIN, poloha ,,Zdhradiskd* - datovanie: neurcené, druh lokality: neurcené,

c) MALY CEPCIN, poloha ,,Diakovd, strkovisko* - starSia doba zelezna, doba rimska ;

2. Archeologické, resp. potencidlne archeologické ndleziskd, vycClenené na zdklade histo-
rickych prameriov a terénnych ndzvov z dostupnej odbornej literatury :
a) MALY CEPCIN, poloha ,,,,centrum obce“ - 2. polovica 19. storocia, kiria Gustava Csepcsanyiho
(a zahrada), polygon €. 1751,

b) MALY CEPCIN, poloha ,,,,centrum obce* - 2. polovica 19. storocia, kdria Gustava Csepcsanyiho
(a zahrada), polygén €. 1750, 3

c) MALY CEPCIN, poloha ,,centrum obce, pri lavom brehu potoka Zarnovica“ - 1. polovica 16.
storocia a 2. polovica 19. storocia, kiria Frantiska a Mdrica Csepcsanyiovcov (a zahrada), po-
lygén . 1753, ,

d) MALY CEPCIN, poloha ,,juZnd Cast’ intravildnu obce, pri potoku Zarnovica“ - novovek, zaniknu-
ty vodny mlyn (bod €. 1747),

e) MALY CEPCIN, poloha ,,juZnd cast’ intravildnu obce* - 2. polovica 18. storocia - 1. polovica 19.
storocia, kuria Alberta Csepcsanyiho (a zahrada), bod €. 1752,

f) MALY CEPCIN, poloha ,Hdjik - 19. storoCie, zaniknuty vodny mlyn, bod €. 1748,

g) MALY CEPCIN , poloha ,,Diakovd“ - novovek, majer a kdria rodiny Cepcianskych a Hlavatych,
bod &. 1749,

h) MALY CEPCIN , poloha ,,Velky prieloh, na potoku Zarnovica“ - novovek, zaniknuty vodny mlyn
Ivancina, polygon C. 1745, 5

i) MALY CEPCIN, poloha ,,Velky prieloh, na potoku Zarnovica“ - 2. polovica 19. storocia, zanik-
nuty vodny mlyn, bod ¢. 1746.

Ako plochy s predpokladanym zna¢nym vyskytom archeologickych nalezov a nalezisk
treba ponimat' aj historick( ¢ast' chotara obce Maly Cep&in a jej miestnej ¢asti Hrby, ktoré
sU rekonstruované na zaklade I.,11., lll. vojenského mapovania V historickych jadrach obce
je predpoklad archeologickych nalezov aj v interiéroch jestvujucich domov. Obec Maly
Cepéin ma bohaty archeologicky potencidl a vzhladom k tomu, Ze v jej katastri sa doteraz
nerealizoval systematicky archeologicky prieskum je predpoklad, Ze sa tu nachadzaju do-
teraz neevidované a nateraz nezname archeologické naleziska, ktoré mozu byt narusené
akoukolvek stavebnou cinnostou. Z uvedeného dovodu je nevyhnutné, aby v Uzemnych
a stavebnych konaniach akejkolvek stavby, pri ktorej sa predpoklada zasah do terénu, bol
osloveny prislusny pamiatkovy Urad, ktorého zavazné stanovisko bude podkladom pre vy-
danie Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia. V opodstatnenych pripadoch, predo-
vsetkym na Uzemi archeologického potencialu pamiatkovy Grad stanovi poziadavku na za-
bezpecenie archeologického vyskumu. V pripade archeologickych nalezov, najdenych mi-
mo povoleného pamiatkového vyskumu sa uplatiuje postup podla platnych ustanoveni pa-
miatkového zakona a stavebného zakona.

V spolupraci s obcou je potrebné pri spracovani navrhu tzemného planu obce vytypo-
vat’ na vytvorenie Evidencie pamdtihodnosti obce hodnotné nehnutelné veci a kombinované
diela prirody a cloveka, ktoré nie su vyhlasenymi NKP, ale maju pre obec miestnu historic-
kd hodnotu (napr. zemianske kurie, stary mlyn a pod.).

Pri novej vystavbe a prestavbach je potrebné v maximalne moznej miere respektovat
charakter zastavby, mierku a vyskové zdnovanie zastavby.

L.3 Ochrana prirodnych zdrojov, lozisk nerastov a vsetkych d'alSich chranenych uzemi
a ich ochrannych pasiem

a) V katastralnom Uzemi obce nie su evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala ochra-
na lozisk nerastnych surovin, nie su tu evidované staré banské diela, nie je urcené
prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast.

21



Zadanie pre UPN-O Maly Cepcin

b) V riesenom Uzemi je evidovana 1 opustena skladka odpadov bez prekrytia (nelegalna
skladka) s registracnym cislom 2563. Skladku je potrebné dostatocne zohladnit’ a vy-
znacit' v grafickej Casti Uzemného planu.

c) V rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne Uzemia so svahovymi deformaciami (zo-

suvmi).
d) V dzemnom plane je potrebné respektovat platny zakon o vodach, prislusné technické
normy ,KriZovanie a sUbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“, ,Upravy riek

a potokov“ a pod. Zachovat’ ochranné pasmo pozd(Z vodohospodarsky vyznamnych vod-
nych tokov Teplica a Dolinka v Sirke 6 m obojstranne od brehovej Ciary, resp. vzdusnej
paty hradze, od ostatnych drobnych vodnych tokov 4 m. V ochrannom pasme vodnych
tokov nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, ma-
nipulacia s latkami, skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti. Ochran-
né pasma vodnych tokov je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia. Taktiez je nut-
né respektovat’ vyjadrenie spravcu vodného toku, so spravcom toku odsuhlasit’ aj navrh
situovania novych mostnych objektov, zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného
toku k pobreznym pozemkom (vodohospodarsky vyznamny vodny tok do 10 m, drobné
vodné toky do 5 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze ) z hladiska realizacie
oprav, udrzby a povodnovej aktivity. Pobrezné pozemky su sucastou ochranného pas-
ma. Vyssie uvedené poziadavky je potrebné zapracovat do prislusnych smernych i za-
vaznych casti navrhu Gzemného planu obce.

M. POZIADAVKY, VYPLYVAJUCE ZO ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

M.1. Zaujmy obrany Statu
V riesenom Uzemi obce sa z hladiska zaujmov obrany statu nenachadza ziadny objekt.

M.2 Zaujmy poziarnej ochrany

Obec Maly Cepéin ma hasiCsku zbrojnicu, umiestnent pri potoku Teplica, pred mostom
cesty 111/2180 do Velkého Cepcina. Hasi¢ska zbrojnica je dobrom stave, v r. 2018 bola
kompletne rekonstruovana. Zdrojom poziarnej vody je vodny tok Teplica.

V navrhu Gzemného planu je potrebné riesit poziadavky na zabezpecenie stavieb vodou
na hasenie poziarov, na zabezpecenie pristupovych komunikacii a nastupnych ploch na za-
sah hasic¢skou technikou v sulade s platnymi pravnymi a technickymi predpismi.

M.3 Ochrana pred povodnami
a) Vodné toky Teplica a Dolinka su sucast'ou spracovaného planu manazmentu povodno-
vého rizika, v ramci ktorého boli pre tito oblast’ navrhnuté protipovodnové opatrenia,
ktoré budu postupne realizované v zavislosti od zabezpecenia financnych prostriedkov.
V sulade s platnym znenim zakona o ochrane pred povodnami je do Uzemného planu
obce potrebné vyznacit vsetky zaplavové ciary, zobrazené v mapach povodnového
ohrozenia a povodnového rizika. Do navrhu Uzemného planu je potrebné zahrnit pro-
tipovodnové opatrenia. Stavby protipovodnovej ochrany zaradit medzi verejnopros-
pesné stavby.
b) Z hladiska ochrany Uzemia pred povodnami je v navrhu potrebné :
e respektovat ochranné pasma tokov pre opravy, Udrzbu a povodnovu aktivitu v zmysle
platnych pravnych predpisov,
e pri navrhu technickych rieseni dodrziavat’ platné technické normy,
e v navrhu vychadzat’ z aktualneho znenia zakona o ochrane pred povodnami,
e stavby, navrhované na Uzemi s trvalo zvysenou hladinou podzemnych véd osadzat
s Urovnou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, v pripade navrhovanej vystavby
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s moznost'ou podpivnicenia je potrebné zabezpecit ochranu jednotlivych objektov
proti podzemnej, prip. vztlakovej vode,

e protipovodnova ochrana nesmie negativne ovplyvnit' odtokové pomery nizsie poloze-

nych Usekov vodnych tokov,

e je potrebné zachovat prirodzené meandrovanie vodnych tokov pre spomalovanie od-

toku povrchovych vad z Uzemia,

e v ramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizo-

vat’ opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uze-
mia nebol zvyseny oproti stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente - dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch pri
navrhovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat v Uzemi (retencia dazd’'ovej vody
a jej vyuzitie, infiltracia dazd'ovych vod a pod.),

e obmedzit' vypustanie dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku do vodnych tokov,

dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch pri navrhovanej vystavbe je potrebné
v maximalnej miere zadrzat v (Uzemi (zachovat retencnd schopnost’ Uzemia), akumu-
laciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov, resp.
kontrolovane vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky,

e odtokové pomery v povodiach riesit' s dorazom na spomalenie odvedenia povrchovych

vod z Uzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania Uzemia a ochrany prirody,

e navrh vyuzitia Uzemia nesmie vyvolat’ vyznamné zasahy do rezimu povrchovych vod,

vodnych tokov a technickych diel na nich,,

e akukolvek investorskd cinnost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich

ochranného pasma je potrebné odsuhlasit’ so spravcom toku.

M.4 Zaujmy civilnej ochrany

a)

N.

Stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany, spdsob a rozsah ukrytia
obyvatelstva, zamestnancov a osob prevzatych do starostlivosti, riesit a zabezpecovat’
v zmysle platného znenia zakona o civilnej ochrane obyvatelstva, o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni ci-
vilnej ochrany. Zariadenia civilnej ochrany su ochranné stavby a stavby alebo ich Casti
a technologické sucasti, ktoré su predurcené na plnenie Uloh civilnej ochrany. Ochran-
né stavby sa navrhuju podla analyzy Uzemia z hladiska moznych mimoriadnych udalosti.

V Uzemnom plane vyznacit’ umiestnenie technického prostriedku na varovanie obyvatel-
stva a vyrozumenie oséb (siréna) a jeho dosah.

Podla (dajov St. geologického Ustavu D. Stdra (2019) sa v rieSenom (zemi nenachadza
Uzemie nachylné na zosuvy.

Prevazna cast’ katastralneho Uzemia vratane zastavaného Uzemia je zaradena medzi
Uzemia so strednym radénovym rizikom. Nizke radénové riziko posobi na zapadnom ci-
pe. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radonové-
ho rizika je potrebné posudit’ podla platnych pravnych predpisov (v sUcasnosti zakon
€.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaska MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o po-
ziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia).

Stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany v Gzemnom plane (podla
§ 4 vyhlasky 532/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov) riesit' v Casti verejné dopravné
a technické vybavenie Uzemia.

POZIADAVKY NA RIESENIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VY-
UZIVANIA OBCE S PRIHLIADNUTIM NA HISTORICKE, KULTURNE, URBANISTICKE
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A PRIRODNE PODMIENKY UZEMIA, VRATANE POZIADAVIEK NA STAVBY UZiVANE
OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU

Zakladna charakteristika priestorového usporiadania obce Maly Cepéin vychadza z his-
torického vyvoja - miestne prirodné podmienky v minulosti urcovali situovanie a pociatocnu
formu osady ako aj komunikacné vazby s jej vzdialenejsim aj blizSim okolim, predovsetkym
polami a pastvinami. Urbanisticka Struktura postupne vznikala z oboch stran potoka Tepli-
ca, okolo cesty do Velkého Cepcina, kde je mozné dodnes vidiet' najstarsiu zastavbu. Po-
vodne sa v Uzemi nachadzali d’alsie priestorové Utvary: osada Diakova a majer Hrby, ktoré
v stcasnosti urbanisticky zrastli s obcou Maly Cepcin. Priestorova struktira vznikala na kri-
Zovatke miestnych ciest a potoka sa postupne sa kreovala smerom na severovychod okolo
cesty (Velky Cepcin - Maly Cepcin - Bodorova) az prerastla s povodnou osadou Hrby. Jej
dalsi vyvoj smeroval okolo cesty Jazernica - Diviaky ku osade Diakova, ktora v sucasnosti
urbanistick( struktlru uzatvara.

V zastavanom Uzemi z hladiska funkcného vyuzivania prevlada obytné Uzemie s nizko-
podlaznou zastavbou (prevazne rodinné domy, skupina nizkopodlaznych bytovych domov
a obcianska vybavenost’), doplnené na zapadnom okraji arealom polnohospodarskej vyroby.

Z hladiska obcianskej vybavenosti je obec vybavena dobre, zastUpené su skolské
a predskolské zariadenia (materska skola, zakladna skola), kultirno-spolocenské zariadenia
(kultarny dom, mala sala v budove obecného Uradu), verejna sprava (obecny urad, posta),
predajna potravin, verejné stravovanie (pohostinstvo), hasi¢ska zbrojnica, futbalové ihris-
ko so socialnym vybavenim, cintoriny. Plochy vybavenosti s umiestnené prevazne v nad-
vdznosti na hlavn( cestnu siet - pri cestach Ill. triedy do Cepcina a Jazernice. Popri obyt-
nej funkcii je v sucasnosti v zastavanom Uzemi najviac zastUpena funkcia polnohospodar-
skej vyroby (polnohospodarsky areal pri Teplici, produkcné plochy zahrad, sadov). Funkcnu
Struktlru zastavaného Uzemia doplnaju plochy dopravnej, technickej infrastruktary, vodné
toky so sprievodnou zelenou, zelen cintorinov. Plochy vyroby a skladov nie su zastupené.
Rekreacna funkcia je zastupena len v zastavanom Uzemi (chaluparstvo). Mimo zastavané
Uzemie mierne prevladaju plochy ornej pody nad plochami trvalych travnych porastov, les-
né pozemky v katastri obce nie su.

Pri navrhu priestorového a funkcného usporiadania obce v navrhovom obdobi je za
hlavn( pozd(Znu os moZné povaZovat’ urbanistickd Struktiru okolo cesty &. 111/2180 v Useku
od bytoviek po vodny tok Teplice - pozitivnym prvkom pomerne Siroky verejny priestor s
verejnou zelenou okolo cesty. Dopliujucimi priecnymi osami bude na zapade tok Teplice
od materskej skolky po stary mlyn a na vychodnej strane zastavba okolo cesty 111/2176 od
zelezni¢ného priecestia pri stanici okolo skoly k futbalovému ihrisku.

V urbanistickom rieseni Uzemného planu je potrebné zdoraznit' taziskovy priestor
v centre a v ramci vytypovanych osi vytvorit podmienky na doplnenie obcianskej vybave-
nosti a na formovanie kvalitnych verejnych priestorov, ako miest pre spolocenské kontakty
obyvatelov, ich kazdodenny relax a oddych. Stvarnenie verejnych priestorov a ich mierka
by mali zodpovedat’ charakteru vidieckeho sidla.

Urbanistickym navrhom je potrebné vytvorit podmienky na rozvoj najma obytnej, vy-
robnej, ale aj rekreacnej funkcie obce. Pre dalsi rozvoj obce prednostne vyuzit prieluky
v zastavanom Uzemi a plochy bezprostredne nadvazujlce na sicasné zastavané Uzemie ob-
ce, resp. plochy priamo nadvazujlice na zastavané Uzemie. V obytnom Gzemi vo vyhovuju-
cej dochadzkovej vzdialenosti navrhnut plochy pre detské ihriska s verejnou zelenou
a miestami pre spolocensky kontakt obyvatelov.

Funkéné vyuzivanie arealu polnohospodarskej vyroby riesit s obmedzenim, resp. vyli-
¢enim takych druhov funkcného vyuzitia, ktoré by mohlo byt zdrojom negativnych vplyvov
na obytné prostredie obce (za negativne vplyvy povazovat napr. nadlimitné hodnoty hluku,
vibracie, zapach, prasnost’ a pod.). Pre lepsie zaclenenie arealu do obce a prirodnej kraji-
ny navrhnat’ doplnenie arealu vhodnymi vysokymi drevinami.
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SUcasne zavaznymi regulativmi vytvorit podmienky na ochranu volnej krajiny - nevy-
tvarat izolované urbanistické celky, zamedzit' rozptylenej obytnej zastavbe.

V navrhu je tiez potrebné stanovit’ vyskové, objemové limity pre novl zastavbu, urcit
limity pre intenzitu vyuzitia Uzemia. Zamedzit' pouzitie cudzich regionalnych prvkov archi-
tektury. Urbanistickou koncepciou vytvorit' podmienky pre uplatnenie sidelnej a krajinnej
zelene.

Poziadavky na stavby, uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu riesit’ v su-
lade s platnymi pravnymi predpismi.

0. POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, SOCIALNEJ INFRA-
STRUKTURY, VYROBY A REKREACIE

0.1 Byvanie

a) plochami na byvanie si v zmysle vyhl.¢.55/2001 Z.z. plochy, ktoré su urcené pre obyt-
né domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianske-
ho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska,

b) plochy, potrebné na byvanie navrhnut v rozsahu, vyplyvajucom z predpokladaného poc-
tu obyvatelov obce a vyvoja obyvanosti bytového fondu - uvedeny rozsah obytnych
ploch zvacsit o primeranu urbanistickd rezervu,

c) s prihliadnutim na doterajsi vyvoj a vseobecné trendy uvazovat s postupnym znizova-
nim koeficientu obyvanosti, t.j. poctu obyvatelov, pripadajlcich na jeden trvale oby-
vany byt z 3,38 pri scitani v roku 2011 na :

2,95 obyvatela/1 byt v roku 2 040

d) pozemky na pokrytie potreby vystavby novych bytov riesit najma formou individualnej
bytovej vystavby - samostatne stojace, pripadne skupinové formy rodinnych domov,

e) bytovl vystavbu orientovat prednostne na vyuzitelné prieluky v intravilane i mimo in-
travilanu, plochy s vybudovanou alebo lahko dostupnou dopravnou a technickou infra-
strukturou a volné plochy v kontakte so sicasnymi obytnymi plochami,

f) navrhom jednoznacnych funkcénych a priestorovych regulativov a limitov vylUcit mozné
kolizie pri vyuziti Uzemia a zabezpedit’ vytvaranie harmonického obytného prostredia.

0.2 Obcianska vybavenost’ a socialna infrastruktara

a) plochy pre obciansku vybavenost' navrhnit’ pre obec v rozsahu, vyplyvajucom z poctu
obyvatelov a predpokladanych navstevnikov v ramci rekreacie a turizmu,

b) umiestnenim ploch obcianskej vybavenosti sledovat’ dotvorenie centra obce a t'azisko-
vych priestorov obce,

c) plochy zakladnej obcianskej vybavenosti navrhnit s ohladom na potreby jednotlivych
Casti obce a prijatelné dochadzkové vzdialenosti,

d) vytvorit podmienky na doplnenie vybavenia na Sport a kazdodennu rekreaciu pre oby-
vatelov, na vybudovanie ihrisk pre dospelych a deti vsetkych vekovych kategorii
s vyhovujucimi dochadzkovymi vzdialenostami pre jednotlivé obytné Casti obce,

e) vytypovat’ plochu na umiestnenie zariadenia socialnej vybavenosti pre seniorov (denny
stacionar, dom opatrovatelskej sluzby, a pod.),

f) prehodnotit’ kapacitu cintorina a v pripade potreby riesit’ jeho rozsirenie, riesit dopl-
nenie cintorina o Dom smutku a parkovisko so zodpovedajlcou kapacitou .

0.3 Vyroba

a) vytypovat' vhodné lokality na umiestnenie ploch vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
v navrhovom obdobi, vyrobnu funkciu v obytnom Gzemi a v kontakte s nim obmedzit' na
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plochy pre umiestnenie malych, max. stredne velkych vyrobnych prevadzok bez nega-
tivnych vplyvov na obytné prostredie,

pri lokalizacii vyrobnych ploch je potrebné predovsetkym zohladnit moznost' napojenia
nakladnou dopravou bez prejazdu obytnym Gzemim,

v navrhu Uzemného planu je potrebné vytvorit' podmienky pre udrzanie sucasnej polno-
hospodarskej vyroby a pre rozvoj tradi¢nych ekologickych foriem hospodarenia.

0.4 Rekreécia

obec ma predpoklady najma pre funkciu zotavenia a turizmu zalub (jazdecké Sporty,
chaluparenie, piknik a pod.),

v navrhu Uzemného planu pre funkciu rekreacie prednostne riesit' vyuzitie objektov
a ploch v sucasnych zastavanych castiach obce,

rozvoj rekreacnej funkcie riesit’ v sulade s prirodnymi danostami - zlepsit' najma pod-
mienky pre pesiu turistiku, cykloturistiku, pobyt v prirode a vidiecku turistiku,

vytvorit podmienky pre rézne druhy rekreacnych, turistickych a relaxacnych aktivit
v obci aj v katastralnom Uzemi navrhom viacucelovych turistickych a rekreacnych tras,
s oddychovymi, vyhliadkovymi a piknikovymi miestami, s prepojenim do susednych ka-
tastralnych Gzemi, pri navrhu tras zohladnit’ existujuce a planované trasy vyssieho vyz-
namu, prechadzajuce riesenym katastralnym uzemim,

vytvorit podmienky na dobudovanie Sportovisk - plochy pre rézne druhy sportov, nena-
rocné sportové vybavenie, detské ihriska v jednotlivych obytnych castiach, a pod.,
kapacity Sportovo-rekreacnej vybavenosti riesit’ pre potreby domacich obyvatelov aj
s ohladom na rekreacnych navstevnikov.

P. POZIADAVKY Z HLADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

a)

b)

navrh Gzemného planu riesit’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi pre jednotlivé

zlozky zivotného prostredia (poda, voda, ovzdusie, ...),

nakladanie s odpadmi riesit’ v stlade s krajskym programom odpadového hospodarstva,

v Uzemnom plane obce riesit miesta na primdrny separovany zber odpadov v obytnom

Uzemi a plochu na umiestnenie zberného dvora na separovany odpad,

pri navrhu Gzemného planu a novych obytnych Uzemi eliminovat mozné nepriaznivé

vplyvy (najma od dopravy, vyroby, radénové riziko, a pod.) a vytvorit podmienky na

ochranu, podporu a rozvoj verejného zdravia v zmysle aktualnych pravnych predpisov

(zakon o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia),

vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového

rizika je potrebné posudit’ podla platnych pravnych predpisov (zakon ¢.355/2007 Z.z. a

vyhlaska MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na

obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia).

v obytnom Uzemi nepripustit’ umiestnenie prevadzok a sluzieb, predstavujucich zataz

zivotného prostredia faktormi ako su napr. hluk, vibracie, zvysena prasnost, emisie,

pachové zlozky, fugitivne emisie,

v navrhu respektovat’ poziadavky, vyplyvajlce zo stavu zivotného prostredia v obci:

e respektovat RUSES okresu Turcianske Teplice, ESPRIT,s.r.o.,Banskd Stiavnica, 2013,

e v Uzemiach, navrhnutych na vystavbu, riesit’ zasobovanie pitnou vodou z verejného
vodovodu a odvadzanie splaskovych vod v sulade s ustanoveniami vodného zakona,

e respektovat ochranu pod v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov,

e riesit’ posilnenie a doplnenie existujucich zelenych pléch v stlade s funkénym vyuzi-
tim Uzemia priestorovym usporiadanim, urbanistickym rieSenim a posudit’ moznosti
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revitalizacie zelene a zaclenenia do navrhovanych struktdr,

e v navrhu koncepcie rozvoja vytvorit podmienky pre implementaciu navrhovanych
prvkov USES miestneho a regionalneho vyznamu,

e prehodnotit’ charakter a stav zelene, koncepciu verejnej zelene riesit’ s prioritou
funkcnej kvality, zamerat sa na zosuladenie estetickej a ochrannej funkcie,

e v navrhu urcit zasady a regulativy vysadby vhodnej zelene v rozvojovych plochach,
v sUlade s navrhovanym funkénym vyuzitim Uzemia,

e respektovat vodohospodarske zaujmy, poziadavky na Cistenie odpadovych vad a do-
siahnutie dobrého stavu vod v zmysle platnych pravnych predpisov,

e v navrhu aplikovat’ adaptacné opatrenia podla aktualneho znenia Stratégie adapta-
cie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,

e vyznacit' a respektovat’ ochranné pasma vsetkych druhov.

Q. OSOBI:I'NE POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEJ A LES-
NEJ PODY

Pri spracovani navrhu (zemného planu obce je potrebné reSpektovat poziadavky

z hladiska ochrany polnohospodarskej a lesnej pody, vyplyvajuce z ustanoveni pravnych

predpisov, platnych v dobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie (v sicasnosti za-

kon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona
€.245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy

a zakon ¢€.326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov a sUvisiace predpisy). Zo

znenia v sucasnosti platnych pravnych predpisov vyplyvaju nasledovné poziadavky :

a) vzmysle § 13, ods.1 zak. ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej po-
dy a o zmene zakona ¢.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pred-
pisov (v tejto kapitole dalej len ,,zakona“) pri obstaravani a spracovani Uzemného pla-
nu obce dbat’ na ochranu polnohospodarskej pody a riadit’ sa zasadami ochrany podla §
12 zakona,

b) podla § 12 ods.1 zakona mozno pouzit polnohospodarsku pédu na stavebné a iné ne-
polnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odovodnenom rozsahu, podla
§ 12 ods.2 pism. a) zakona chranit’ najkvalitnejsiu polnohospodarsku podu podla odseku
1 zakona,

c) vzmysle NV SR €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber je od
1.4.2013 v k.U. Maly Cepcin chranena polnohospodarska pdda s tymito kédmi BPEJ :
0720043, 0764203, 0829013, 0857002, 0857003 - navrhovat’ na stavebné a iné za-
mery len v nevyhnutnych pripadoch,

d) investicné zamery v Co najvacsej miere situovat na nechranenej polnohospodarskej po-
de, v prielukach existujlcej zastavby a pozdlz vybudovanych miestnych komunikacii,

e) nenarusovat’ ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim, drobenim alebo vytvaranim casti, ne-
vhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

f) dosledky stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode vyhodnotit
a odovodnit’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi (§ 5 vyhl. MP SR ¢.508/2004 Z.z),
v textovej, tabulkovej a grafickej Casti v zastavanom Uzemi aj mimo zastavané Uzemie
obce, ohranicené k 1.1.1990,

g) v navrhu vyhodnotit' plochy existujlcich zavlah a odvodneni na zaklade informacie
spravcov hydromelioracnych zariadeni.
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R. POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CASTi UZEMIA, KTORE JE POTREBNE
RIESIT UZEMNYM PLANOM ZONY

Povinnost obstarat’ Uzemny plan zony pred zacatim vystavby je potrebné stanovit’
v zavaznej Casti Gzemného planu obce v pripadoch :

a) navrhovanej rozsiahlej novej vystavby na v sucasnosti nezastavanych plochach, na kto-
rych bude nevyhnutné riesit’ nové siete dopravnej a technickej infrastruktury,

b) pri potrebe vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné Ucely,

c) v pripade, ze sa nepredpoklada potreba vyvlastnenia pozemku alebo stavby na verej-
noprospesné ucely, je mozné Uzemny plan zény nahradit’ urbanistickou studiou,

d) podrobné riesenie minimalne urbanistickou Studiou bude tiez potrebné stanovit' v za-
vaznej Casti Uzemného planu obce na riesenie verejnych priestranstiev v centre obce,
Sportovo-rekreacnych arealov, pre rekreacné Utvary vo volnej krajine, alebo na riese-
nie niektorych specifickych Uzemno-technickych, krajinno-ekologickych, environmen-
talnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v obci.

S. POZIADAVKY NA URCENIE REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

V zavaznej cCasti Uzemného planu formulovat zasady funkéného a priestorového uspo-
riadania a vyuzivania Uzemia, vyjadrené vo forme regulativov so zavaznymi pravidlami pre
vyuzitie Uzemia na vymedzené, v grafickej Casti Uzemného planu jednoznacne ohrani-
¢ené funkcéné a priestorovo homogénne jednotky. Do zavaznej Casti Uzemného planu za-
Clenit’ (podla vyhl.¢.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentacii) :

a) zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuzitia Uzemia,

b) urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia,

c) zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia,

d) zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia,

e) zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a krajiny, vytvaranie a udrzanie ekologickej
stability,

f) zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,

g) vymedzenie zastavaného Uzemia obce,

h) vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov,

i) vymedzit' Casti Uzemia obce, pre ktoré je potrebné riesit izemny plan zony.

T. POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
V zavaznej casti Uzemného planu vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby.

V zmysle stavebného zakona medzi verejnoprospesné stavby zaradit :

a) liniové trasy a ostatné objekty dopravy a technickej infrastruktiry (verejné automobi-
lové a pesie komunikacie, verejné priestranstva, zastavky hromadnej dopravy, verejné
parkoviska, technické zariadenia vodného hospodarstva (vodovody, splaskova a dazdo-
va kanalizacia - liniové stavby, vratane suvisiacich objektov), trafostanice, regulacné
stanice plynu, dazd'ové zdrze a pod.,

b) zo zariadeni obcianskej vybavenosti medzi verejnoprospesné stavby zaradit’ nekomerc-
né zariadenia s verejnoprospesnym charakterom v skupinach :

telovychova a Sport,
kultura a osveta,
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predskolské a skolské zariadenia,
samosprava a verejna sprava,
pohrebiska a suvisiace plochy,
- socialna starostlivost’, vratane socialnych bytov.
c) stavby a zariadenia na zneskodnovanie, dotried'ovanie, kompostovanie a recyklaciu od-
padov,
d) stavby protipovodnovej ochrany,

e) plochy verejnej zelene s doplnkovymi stavbami (detské ihriska, pristresky, chodniky,
technické vybavenie, a pod.)

Na uskutocCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla zakona ¢. 50/1976 Zb.
v platnom zneni (stavebny zakon) pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit,, alebo vlast-
nicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

U. POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU UZEMNEHO PLANU

e Uzemny plan obce vypracovat' pre katastralne Uzemie v mierke 1 : 10 000, zastavané
Uzemie s rozvojovymi plochami v mierke 1: 5 000,

e Sirsie vztahy pre Uzemie, ktoré ma vazby s katastralnym uzemim obce (najma dokumen-
tujlce napojenie obce na trasy dopravy a technickej infrastruktary) v mierke 1 : 50 000.

OBSAH UZEMNEHO PLANU :

Textova Cast’ uzemného planu bude obsahovat’ :

a) zakladné udaje

b) rieSenie Uzemného planu vratane navrhu zavaznej casti Uzemného planu
¢) doplnujlce Udaje

d) dokladovu cCast’

Graficka cast’ uzemného planu bude obsahovat’ :

a) vykres sirsich vztahov (zaujmové Uzemie) v M 1 : 50 000

b) komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania pozemkov - katas-
tralne Uzemie obce v M 1 : 10 000, s vyznacenou zavaznou castou riesenia a verejno-
prospesnymi stavbami,

c) komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania GUzemia - zastava-
né (zemie (sUcasné a navrhované) v M 1 : 5 000, s vyznacenou zavaznou cast'ou riesenia
a verejnoprospesnymi stavbami, vykres moze byt doplneny vyrezmi taziskovych prie-
storovv M 1: 2000,

d) vykres riesenia verejného dopravného vybavenia v M 1 : 5000,

e) vykres riesenia verejného technického vybavenia obce (vodné hospodarstvo, energeti-
ka, telekomunikacie a informacné siete) v M 1 : 5000,

f) vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej
stability vM 1 : 10 000,

g) vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej po-
de a lesnych pozemkoch v M 1 : 5000.

Vykresy, uvedené v bodoch b) a f) sa mozu zlU¢it’ za podmienky zabezpecenia ich pre-
hladnosti a Citatelnosti.

V zmysle platnych ustanoveni stavebného zakona nie je potrebné spracovat’ koncept
Uzemného planu.

Navrh a Cistopis Uzemného planu vypracovat’ digitalne na dodanych katastralnych ma-
pach, doplnenych vyskopisom a dodat’ v nasledovnych poctoch vytlackov:

- navrh Uzemného planu v 2 vyhotoveniach a 1 x na CD nosici (format pdf), naviac 1x vy-
kres Sirsich vzt'ahov, 3x komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyu-
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