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Na zdiklade schvileného Zadania pre vypracovanie Uzemného plinu obce Sokolany bol vypracovany
v zmysle § 22 Stavebného zdkona Navrh Uzemného planu obce Sokolany. Dokumentdcia Navrh UPN-O bola
vzmysle § 22 Stavebného zdkona prerokovand s dotknutym samospravaym krajom, s dotknutymi obcami, s
dotknutymi organizdciami Stdtnej spravy a s dotknutymi pravnickymi osobami.

Obecné zastupitelstvo v Sokolanoch na svojom zasadnuti dia 23.09.2019 uznesenim ¢. 32/2019 schvalilo
podla § 20 ods. 7 pism. c¢) zdakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdakon) v zneni neskorsich predpisov, vo vizbe na zakon SNR ¢. 369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov tipravu hranice rieseného tizemia UPN-O Sokolany v Zadani pre spracovanie UPN-O
Sokolany, schvdlené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 2/2007 zo dia 13.2.2017 na zdklade zmeny
hranice katastralneho iizemia obce Sokolany podla Nélezu Ustavného siidu Slovenskej republiky sp. zn. III.
US 196/2017-65 zo dia 12.09.2017, ktory nadobudol pravoplatnost dita 10.10.2017. UPN-O Sokolany je
spracovany pre Opdtovné prerokovanie podla § 22 stavebného zdakona v rozsahu uvedenej upravy hranice
rieSeného uzemia. Je zobrazena v prilohe.



1. Uvod

Obec lezi 15 km juzne od Kosic. Je sucastou okresu Kosice — okolie a Kosického kraja. V Koncepcii
uzemného rozvoja Kosického kraja je sticastou rozvojovych osi prvého stupna:
- Kosicko-presovski rozvojovi os Presov — KoSice — Seia — hranica s Mad’arskom,
- Zvolensko-juhoslovensku rozvojovu os Zvolen — Lucenec — Rimavska Sobota — Roziiava — Kosice.
Aktudlna je potreba eliminacie komplexne negativnych podmienok pre byvanie a humanna
koordinacia vSetkych tras dopravnej a technickej infrastruktary a ich ochrannych pasiem na izemi obce.
Obec a jej celé k.i. ma predpoklady pre d’alsi rozvoj. Zaujem o vystavbu je znacny, chyba vSak
nastroj na jej riadenie.
Dévodom obstarania UPD je skuto&nost’, Ze obec nema vypracovany samostatny UPN, pri¢om
sa dotyka k.u Zeleziarne (rozsiahly hutnicky areal USSK), celé uzemie lezi v OP letiska Kosice, vychodnym
okrajom je vedena rychlostna cesta R4, severnym pripravovana R2 a juzne je lokalizovana COV USSK s
rozsiahlym OP. Zapadne od obce sa pripravuje rozsiahly priemyselny park — GLIP a vychodna ¢ast’ k.u. je
sucastou CHVU Kosicka kotlina.
Dalsim dévodom obstarania je potreba komplexného zhodnotenia rozvoja obce a jej k.0 vo vizbe na
UPN — VUC Kogicky kraj a naslednych ZaD do roku 2030 a neskor.
UPD obce je vypracovana v stilade so Zadanim (uznes. Obecného zastupitelstva &. 2/2017 dia
13.2.2017) a Vyhodnotenim pripomienkového konania k Navrhu UPN-O (tym, Ze sa lidi rozsah k.. je
zdokladovany v prilohe UPN-O).

2. Zakladné vychodiskové podklady

hranice zastavaného tizemia k 1. 1. 1990 ( GKU SR),

druhy pozemkov a priebeh hranic BPEJ (VUPOP, reg. pracovisko Presov, ROEP),
odvodenia (Hydromelioracie, §.p. Bratislava),

stupeti kontaminacie PP (VUPOP, reg. pracovisko Banska Bystrica).

3. Prirodné podmienky
vySku 201 m v nive potoka a najvyssi dosahuje 226 m n. m. na severnom okraji katastra. Geomorfologicky
prislicha k celku Kosicka kotlina, podcelku Kosicka rovina a odlesneny chotar k terasovej ploSine Hornadu.

Radoénové riziko je v celom rieSenom tzemi stredné alebo nizke. V k.. nie su evidované svahové
deformacie.

Z hladiska uzemnej ochrany prirody do k.0. zasahuje tzemie eurdpskeho vyznamu Natura 2000
Chranené vtacie uizemie Kosicka kotlina - SKCHVUO009. Vychodnym okrajom k.i. prechadza regionalny
biokoridor a v izemi st vyc¢lenené niektoré genofondové lokality flory, fauny a vyznamné biotopy, ako
ekologicky vyznamné prvky.

Pol'nohospodarska vyroba je sustredend v HD Sokolany, spadajuci pod Agro—Valaliky, a.s.
V sucasnosti nesluzi pol'nohospod. vyrobe. Je lokalizovany vychodne od obce a bol orientovany na rastlinnu
a zivo¢isnu vyrobu - chov bykov - 20 ks. Zamestnanych bolo cca 10 pracovnikov. Zamerom je prebudovat’
dvor na STS. P6du obhospodaruju aj SHR. HD

Pol'nohospodarska poda vSeobecne je strednej bonity a v kategorizacii produkénosti dosahuje vyssie
hodnoty (2, 3 a 4 v 10-stupiiovej stupnici s bodovymi hodnotami 90 — 81, 80 — 71 a 70 — 61 v stupnici 100 —
1). Obsah humusu v hibke do 25 cm je vysoky (> 2,3 %). Podna reakcia je prevazne neutralna (6,5 — 7,3 pH),
v SZ Casti extrémne kysla (< 4,5 pH).

Pol'nohospodarska poda je zaradena do 4. - 8. skupiny BPEJ a je prevazne v uzivani a.s. Podl'a RP
VUPOP Banska Bystrica je poda kontaminovana a zaradena do kat. A — B, t. j. rizikové pody (obsah
najmene] jednej z rizikovych latok prekracuje limit) - obsah tychto latok je nad hornou hranicou
prirodzeného prostredia.

V zmysle § 12 ods. 1 a 2 je potrebné chranit’ najkvalitnejSiu pol'nohospodarsku podu v katastralnom
uzemi podl'a kodu BPEJ uvedenu v prilohe ¢.2 Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber PP v k.. obce sa medzi najkvalitnejSie pddy radia pody s kédom BPEJ /skupinou
kvality: 4011002/6 a 04050202/5.

Hydromeliora¢né zariadenia v sprave $.p. sa v k. 0. obce nenachadzaju.



4. Zdovodnenie navrhovaného urbanistického rieSenia

UPN-O vychidza z ustanovenia § 12 zakona o Ochrane a vyuzivani PP a riesi rozvoj obce do roku
2030 prirodzenym scel'ovanim zastavaného tizemia a posuvanim aktivit zdpadnym smerom. V 1. etape sa
budi vyuzivat rezervy v jeho hraniciach. Zastavané tizemie bude teda max. vyuzité.

5. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na pol’nohospodarskej pode
Celkovo je navrhovanych na zaber pody 22 lokalit v rozsahu 18,2196 ha, z toho pol'nohospod. pody
13,9044 ha ( z toho v zastavanom tizemi 8,1406 ha).
Lok.4,4’,8a8", 11, 13", 17 a 20’su Ciasto¢ne situované na najkvalitnejSej PP v rozsahu 3,4304 ha.
Zdovodnenie zaberov najkvalitnejsej polnohospodarskej pody:
- lokalita ¢. 4,47, 8, 8" - plochy pre skompaktnenie byvania - vystavba RD prevazne
v zastavanom uzemi, vyuzivajuce pritomnost’ ciest a sieti T1,
lokalita €. 117 - zabezpec€uje vystavbu zberného dvora, dopravy (miestna komunikéacia)
a vysadbu verejne zelene,
lokalita &. 13" - zabezpeéuje oddelenie byvania od COV vysadbou izola¢nej zelene,
lokalita ¢. 17 - vy€lenuje zahrady RD v dotyku s odkaliskom pre nové RD,
lokalita ¢. 20" - zabezpecuje vystavby komunitného centra a verejnej Sportovej plochy.

6. Tabul’ka



VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE V OBCI SOKOLANY

Lokalita ¢. | Katastralne tzemie | Funkéné vyuzitie| Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UZivatel Vybudované Casové etapa poznamka
lokality polnohos- | hydromelioraéné zariadenia realizécie
spoluvha | spoluvha z toho podarskej
v hranici za hranicou | skupina BPEJ | vymerav ha pody (zavlaha, odvodnenie)
zastavaného | zastavaného

Uzemia Uzemia
1’ Sokolany K 00-04-50 - - - - - nie su
2’ Sokolany P,1Z 00-91-23 | 00-91-23 - 00-91-23 0450002/6 00-91-23 nie su
3’ Sokolany S,.D,VZ 00-86-32 - - - - - nie st
4 Sokolany RD 01-52-79 01-51-67 01-51-67 - 0450202/5 00-22-00 nie su invariantne rieSenie

0450002/6 01-29-67

0426002/4 00-27-60

X Sokolany RD.D.VZ 02-33-10 | 02-25-08 - 02-25-08 | 0450202/5 | 00-16-45 nie st invariantne riesenie
0450002/6 | 01-81-03

5 Sokolany RD 00-40-28 | 00-40-28 - 00-40-28 ';]4“;;23;//‘; ;]:_‘122:112 nie st invariantne rieenie

6 Sokolany D,VZ 00-04-11 - - - - - nie su

7 Sokolany D 00-05-55 | 00-01-75 | 00-01-75 - 0450002/6 | 00-01-75 nie st

0450002/6 01-25-59
. 0411002/6 00-38-16 S . . .
8 Sokolany RD 02-58-13 02-50-59 02-50-59 0626002/4 00-03-29 nie su invariantne rieSenie

0450202/5 | 00-83-55

0411002/6 00-49-49

8’ Sokolany RD,D,VZ 01-47-65 01-27-49 - 01-27-49 | 0450202/5 00-44-20 nie su invariantne riesenie
0450002/6 00-33-80
9 Sokolany RD,D,VZ 00-36-40 - - - - - nie su
10 Sokolany S 00-09-45 - - - - - nie st
1’ Sokolany K,D,VZ 00-19-58 00-19-58 - 00-19-58 0450202/5 | 00-15-83 nie su invariantne riesenie

0411002/6 | 00-03-75

. 0450002/6 00-07-19 .
12 Sokolany D 00-21-83 00-07-45 00-07-45 0426002/4 00-00-26 nie su

0426002/4 00-23-83

13’ Sokolany V4 00-36-50 00-36-50 - 00-36-50 0450202/5 00-12-67 invariantne riesenie
14 Sokolany D,VZ 00-13-50 - - - - - nie su
15 Sokolany D,vVZ 00-42-22 00-01-29 00-01-29 - 0450002/6 00-01-29 nie su
16 Sokolany RD,D,VZ 03-88-57 03-70-79 03-70-79 - 0450002/6 03-70-79 nie su
17 Sokolany RD 01-54-39 | 00-30-52 | 00-30-52 - ;]:553232//(; ')Dg_'ggji nie st invariantne riegenie
18 Sokolany D 00-01-90 - - - - - nie su
19 Sokolany Qov,D,vZ 00-37-74 - - - - - nie su
0411002/6 00-07-62
20’ Sokolany ov,5.D 00-36-22 00-36-22 - 00-36-22 | 0450202/5 00-23-24 nie su invariantne riesenie
0450002/6 00-05-36
SPOLU 18-21-96 | 13-90-44 | 08-14-06 05-76-38 13-90-44

Celkovy zéber ostatnej pddy 4,3152 ha
Celkovy zéber polnohospodarskej pody 13,9044 ha

LEGENDA: NajkvalitnejSie pddy v k.u. obce Sokol'any zaradené do skupin BPEJ:

RD - rodinné domy P - lahka priemyselna vyroba, vyrobné sluzby a sklady 0411002/6, 0450202/5

D - dopravné plochy K - kompostovisko

VZ - verejna zelefi ZD - zberny dvor Celkovy zéber najkvalitnejSich pdd v k.. Obce Sokol'any zaradenych do skupin BPEJ:

1Z - izolaéna zeleri OV - obcianske vybavenie 0411002/6 » 00-99-02

S - Zport 0450202/5 » 02-44-02





