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1 UVOD

V rdmci Zmien a doplnkov Uzemného plénu obce Dubovd, resp. zmien a dopinkov jeho regulacnej Casti, je
Specifikovand reguldcia vyuZitia uzemia nasledovne:

1. Na zdklade poZiadavky obce bola upravend zdviznd éast UPN obce, z dévodu zabezpecenia praktického
pouZitia zdviznej ¢asti UPN obce. Ide o tpravu po formdinej strdnke, ktord predstavuje transformdciu
zdvéiznych reguldcii z jednotlivych kapitol zdvéznej Easti vzmysle schvdleného UPN obce Dubovd
(Uznesenie OZ ¢. 41/2010 zo dria 04. 11. 2010, VZN ¢. 41/2010 zo dria 04. 11. 2010) do regulacnych listov
pre jednotlivé navrhované funkcné uzemia (bloky)

2. doplnenie regulacnych zon s abecednym oznacenim pre existujuce zastavané uzemie, ktoré boli
v schvdlenom UPN obce (Uznesenie OZ ¢ 41/2010 zo dria 04. 11. 2010, VZN & 41/2010 zo dria 04. 11.
2010) len ciastocne regulované

3. regulacné zény vyplyvajice zo zmien a doplnkov ¢. 1/2011

4. regulacné zény vyplyvajuce zo zmien a doplnkov ¢. 1/2014

5. nové regulacné zony vyplyvajice zo zmien a dopinkov ¢. 4

Systém spracovania zavaznej Casti - Vysvetlivky:
Zavazna Cast je uvadzana nasledovne:

e  (asti, ktoré sa nemenia st vyznacené

Kapitola sa nemeni.

e (asti, ktoré su doplnené su v kapitole vyznacené tuénym pismom so Sedou potlacou, pricom cela
kapitola je zndzornena ako ,, italik”
e regulacné bloky su uvadzané len nové, resp, tie kde doslo k zmene

1.1 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU - UPN R BRATISLAVSKEHO KRAJA

Kapitola sa meni nasledovne

Pri rozvoji obce Dubovd je potrebné postupovat v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentéciou:

e Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja (schvaleny uznesenim zastupitelstva BSK ¢.
60/2013 zo dria 20.09.2013 a VZN BSK €. 1/2013 zo dnia 20.09.2013, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast UPN
R, vzneni Zmien adoplnkov ¢. 1 UPN R Bratislavského samospravneho kraja, schvélené uznesenim
zastupitelstva BSK ¢. 94/2017 zo dria 29.09.2017, VZN BSK €. 3/2017, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast ZaD
& 1UPNR,

Zdviéizna €ast izemného pldnu obce Dubovd obsahuje:

e ndvrh requlativov uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania
a funkcného vyulZitia uzemia, a

e ndvrh vymedzenia verejno-prospesnych stavieb.
a

e  Schéma zdvéznych Casti a verejnoprospesnych stavieb, (vykres ¢.9)
e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného vyuZivania tzemia, (vykres ¢.1)

Regulativy obsahuju zdvézné pravidld, vratene smernych casti, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi,
urcuju podmienky jeho vyuZitia a pravidld pre umiestriovanie stavieb.

1.1. Zasady a requlativy priestorového usporiadania uzemia

Kapitola sa meni nasledovne
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Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania uzemia treba pri realizdcii rozvojovych zamerov
uzemného pldnu dodrZat nasledovné zdsady a regulativy:
e  zachovat
- obraz sidla a vidiecku siluetu
- charakter zastavanej struktury
- rdz okolitej krajiny, ktory sa nachddza v dotyku so zastavanym tzemim
e dotvorit
- hlavné taZiskové priestory C1,
- polnohospoddrsku a lesnu krajinu liniovymi prvkami zelene v zmysle ndvrhov MUSES,
e respektovat
- zaloZenu p6dorysnu osnovu obce
- vySkovu hladinu vidieckej zdstavby,
- stavebnu cCiaru a hmotovo-priestorové riesenie zdstavby,
e intenzifikovat zastavané uzemie obce
e doplnit stavebné prieluky objektmi, ktoré sa vyskovou hladinou a architektonickym rieSenim prisp6sobia
okolitej vidieckej zdstavbe.
e Dotvorit a rozvijat
- Hlavné a vedlajsie kompozi¢né rozvojové osi
- Hlavné a vedlajsie taZiskové priestory

1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuZivania uzemia

Kapitola sa meni nasledovne

UPN obce Dubovd navrhuje vyuZit tizemie obce pre nasledovné prioritné funkcie:
e  Obytnu funkciu plochy byvania v rodinnych domoch,
plochy byvania v bytovych domoch,
s primeranym standardom zdkladnej a vyssej obcianskej vybavenosti.
e Rekreacnu funkciu plochy Sportu a rekredcie,
vyuZivajuc potencidl obce v nadvéznosti na prirodné a kulturne danosti tuzemia, s
cielom
rozvijat rekredciu miestneho aZ regiondlneho vyznamu,
e VWWrobnu funkciu plochy nezdvadnej vyroby a skladového hospoddrstva,
plochy polnohospoddrskej vyroby,
plochy technickej infrastruktdry.
zameranu hlavne na polnohospoddrsku druhovyrobu a podnikatelské aktivity vyrobného,
nevyrobného skladového a obsluzného charakteru.

Podla prevlddajucich ¢innosti v uzemi su rozvojové plochy oznacené ako rozvojové zdmery pre nasledovné
bilancné etapy:

1.etapu do roku 2020:

IB2/12RD, IB3/8RD, 1B4/18RD, 1B6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, I1B10/5RD, IB11/8RD, I1B12/4RD,
IB13/25RD, I1B14, IB16/4RD, IB17/6RD, IB19/12RD, I1B20/5RD, 1B21/8RD, IB24/35RD, I1B25/36RD, I1B26/45RD,
1B32, I1B33, 1B34, IB35

HB1/2BD

OV v zastavanom uzemi: (40), (41), (42) a OV mimo zastavané uzemie: (43),
R+VC1, $+TV1, $+TV2, 71, 5+TV3,

PA1, PA3, PA6, PA7,

DI1

2.etapa do roku 2030:
IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, 1B22/5RD, I1B23/10RD, 1B31/10RD,
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HB3/28D,

PA2, PA5,

0V(44), OV(45),

R+VC2, R+V(C3, 72, 73, 74,

Funkéno-prevdadzkové regulativy su ¢lenené na regulativy pre:

Obytné uzemie — optimdlna intenzifikdcia existujucej obytnej Struktury zdstavby a zhodnotenie potencidlu uzemia
pre rézne formy byvania v hraniciach zastavaného tzemia obce.

Zmiesané uzemie — viacfunkéné zmiesané vyuZitie navrhovanych pléch pre byvanie, obliansku vybavenost,
rekredciu, sport a obsluzné malé podnikatelské aktivity.

Rekreacné uzemie — doplnenie pléch pre kaZdodennu rekredciu, volny cas, Sport a telovychovu do obytného
uzemia, a optimdlne vyuZitie potencidlu katastrdalneho uzemia pre rozvoj rekredcie miestneho aZ regiondlneho
vyznamu.

Vyrobné tzemie — zmena funkéného vyuZitia pléch existujuceho Polnohospoddrskeho dvora s intenzivnejsim
vyuZitim jeho aredlu po restrukturdcii a obnove,

ndvrh novych podnikatelskych aktivit v katastralnom uzemi obce Dubovd, s cielom zabezpecit nové pracovné
prileZitosti pre jej obyvatelov.

Pre tieto zdkladné funkcie sa navrhuje vyuZit disponibilny potencidl tizemia nasledovne:

V hraniciach zastavaného uzemia obce, (prieluky a nevyuZité plochy nadmernych zdhrad),

Mimo hranic zastavaného tzemia obce (disponibilné plochy v rozvojovych smeroch pre situovanie novych
rozvojovych zamerov byvania a podnikatelskych aredlov a plochy PPF v kontakte s rozSirenym zastavanym
uzemim obce.

Body 1.3 — 1.7 Zdvéznej asti UPN obce su transformované do jednotlivych regulacnych listov

1.3 - Zasady a regulativy pre existujiuce a navrhované obytné uzemie

1.4 - Zdsady a regulativy pre existujuce a navrhované zmieSané uzemie

1.5 - Zdsady a regulativy pre existujiuce a navrhované rekreacné uzemie

1.6 - Zdsady a regulativy pre existujiuce a navrhované Sportovo-rekreacné uzemie
1.7 - Zdsady a regulativy pre existujiuce a navrhované vyrobné uzemie

1.8 Zavdzné regulativy hmotovo-priestorové

Kapitola sa meni nasledovne

Requlativy priestorové a kompozicné

V UPN obce Dubovd z hladiska kompozicie navrhuje:

V katastrdinom uzemi obce zachovat:

- optimdlnu funkcnu a priestorovu rovnovahu v tzemi, biologicku rozmanitost prirodného prostredia a jeho
ekologicko-stabilizacnych hodnét,

- a akceptovat chrdnené prostredie s vyhldsenou ochranou v zmysle legislativy (CHKO, CHVU),

- charakter okolitej polnohospoddrskej krajiny, ktort navrhuje dotvorit liniovymi a pédoochrannymi prvkami
zelene,

- typicku siluetu zdstavby a dialkové pohlady na vidiecku Strukturu obce na podkarpatskych svahoch,

V rozs$irenom zastavanom uzemi obce:

- zachovat kompaktnost pévodnej pédorysnej Struktury obce v severovychodnej linii, s dobudovanou novou
obalovou strukturou rodinnej zdstavby, a rozvinutym novym rozvojovym smerom pre byvanie v S-.J linii,

- zachovat charakter vidieckej zastavby, a novu vystavbu prispésobit meritkom aj tvaroslovim pévodnej ulicnej
fronte — doplnit ulicny typ zdstavby,

- skompletizovat existujucu Strukturu zdstavby vyuZitim doposial volnych prelik v pévodnej strukture

- prioritne rozsirit existujucu urbanisticku Strukturu do volnej polnohospoddrskej krajiny v polohdch
kontaktnych s pévodnou zdstavbou a takto rozsirené kompaktné uzemie komunikacne zaokruhovat,
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funkéne a priestorovo doplnit existujucu urbanisticku Strukturu zdstavby v taZiskovych priestoroch obce, s
cielom dotvorit centrum obce C1 a vybudovat vedlajsie taZisko C2, diferencované podla vyznamu, funkcie, a
lokalizacie:

hlavny taZiskovy priestor obce pri kostole dobudovat na administrativno-sprdvne, osvetotovo-

vzdeldvacom a kulturnom centre,

vedlajsi taZiskovy priestor pri kruhovom objazde dobudovat na turisticko-informacnécentrum s
obcerstvenim, posedenim a trhom,

¢iastocne upravit hranicu CHVU v navrhnutom S-J rozvojovom smere tak, aby bolo mozné obojstranne vyuZit
ucelovu obsluznu komunikdciu smerom z taZiska C2 na Fugelku a Kuklu,

v ktorej je navrhované sustredenie vsetkych linii technickej infrastruktury pévodnych aj navrhovanych,
vrdtane zakdbelovania dnesného vzdusného vedenia VN, ktoré okrem toho Ze znehodnocuje dialkové
pohlady, nepriaznivo pésobi aj na chrdnené vtdcie uzemie.

Vyskovd hladina zdstavby:

- rodinné domy max.1- nadzemné podlaZia + obytné podkrovie,
- bytové domy max. 2-3 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie,
- zariadenia obcCianskej vybavenosti, rekredcie a vyroby max.2 nadzemné podlaZia.

Odstupy medzi objektami:

- dodrZat prislusné normy a predpisy v zdvislosti od druhu a vysky umiestnenych zariadeni — dodrZiavat Vyhlasku
¢.532/2002 Z.z. o stavebno-technickych poZiadavkdch na vystavbu,

Na asandciu navrhuje UPN obce Dubovd:

1 objekt byvalej Osvety — schdtraly, nefunkcny objekt v priestore C1, za Obecnym uradom a Postou,
1 objekt chaty v rekreacnom aredly Kukla, po vyhoreni,
1 objekt starého hospoddrskeho objektu nad Polnohospoddrskym dvorom,

Na rekonstrukciu navrhuje UPN obce Dubovd:

objekt sticasného Obecného uradu s Postou, objekty MS a ZS pre zvysené vyhladové kapacity,
Aredl nefunkénej malej Cistiacej stanice, COV Fugelka, po vybudovani verejnej kanalizdcie v obci,

Na zmenu funkéného vyuZitia UPN obce Dubovd navrhuje:

Aredl Polnohospoddrskeho dvora, s ndslednou restrukturdciou a rekonstrukciou,
1 objekt starého hospoddrskeho objektu nad Polnohospoddrskym dvorom,

Na intenzifikdciu dzemia navrhuje UPN obce:

povodnd ulicnd struktira doplnenim volnych prelik

Nezastavitelné plochy:

Nezastavitelnymi plochami v izemi obce Dubovd su ochranné pdsma:

linii nadradenych trds dopravy, 1I/502, technickej infrastruktury VTL plynovodu, vzdusnych vedeni VN,
kanaliza¢ného zberaca, a hlavného vodovodného radu,

pléch ochrannych pdsiem okolo zariadeni technickej infrastruktury, RS, TS, CS, Skiddky odpadov, cintorina a
Polnohospoddrskeho dvora,

Kompozicna kostra Uzemia obce

Re$pektovat zdkladni kompoziéni kostru uzemia obce, ktord tvoria taZiskové priestory a hlavné a vedlajsie
kompozicné osi, formujice urbanistickd Struktdru izemia obce.

e Hlavna kompozicna os je na uzemi obce jasne citatelné, je vedena v hlavhom dopravnom koridore,
ktory prechadza zastavanym uzemim obce v smere juhozapad — severovychod (cesta 11/502).
e VedlajSie kompozi¢né osi

Hlavna kompozicna os je tvorena:

e cesta II/502 (Hlavna ulica), ktora sprostredkiva spojenie so susednymi obcami, trasovana v smere
juhozapad — severovychod, pricom v UPN R Bratislavského regionu je $pecifikovana ako rozvojova os
3. stupna. Hlavna kompozicna os deli zastavané uzemie obce na dve cCasti severnu a juznu.
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Vedlajsie (podruzné) kompoziéné osi, dopliiajice hlavné kompoziéné osi, st vedené:

e kompozicna os vedena z krizovatky s Hlavnou ulicou po ulici Novosadska az po chatu Fugelka. Tento
referencny bod zabezpecuje prepojenie na prirodnu krajinu obce.

e kompozicna os vedena z krizovatky s Hlavnou ulicou po ulici Druzstevna

e kompozicna os vedena po Podhorskej a Zamockej ulici

Doplnkové kompozicné osi

e navrhovana kompozicna os prepajajuca podhorsku ulicu s Novosadskou ulicou (rovnobezna
s hlavhou kompozicnou osou),

e navrhovana kompozicna os vychadzajica z Novosadskej ulice, krizujica Hlavnu ulicu a pokracujtica
do vnutorného priestoru novourbanizovanej lokality ,,Za hostakmi“

e navrhovana kompozicna os vychadzajuca z vedlajSej kompozi¢nej osi vedenej po Druzstevnej ulici
a napajajucej sa na Hlavnui kompozi¢nu os (v Hlavnej ulici)

TaZiskové priestory
Hlavny taZiskovy priestor (centrum obce) s lokalnym az subregionalnym vyznamom:

e centrum obce — hlavny taZiskovy priestor obce pri kostole s lokalizaciou hlavnej dominanty obce r. k.
kostol RuZencovej Panny Mdrie a ob¢ianskej vybavenosti - OcU, Materska skola

e taZiskovy centrdlny priestor obce — tvoreny priestorom pozdiz cesty 11/502 (Hlavna ulica) medzi
krizovatkou DruZstevnej a Novosadskej ulice s Hlavnou, po r. kat. kostol. Priestor je uz historicky
velkoryso koncipovany s hlavnou a podruznou komunikaciou, parkovo upravenou plochou a tvori
priestorovi dominantu podorysnej kompozicnej schémy obce.

Doplnkové taziskové priestory (subcentrd, mikrocentrd) s lokalnym vyznamom:

e vedlajsi taZiskovy priestor tvoreny krizovatkou Druistevnej a Novosadskej ulice s Hlavnou, ktory je
v UPN obce $pecifikovany ako budiice turisticko-informaéné centrum s obéerstvenim, posedenim a
trhom,

1.10. Zasady a regulativy umiestnenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia,

vyroby, podnikania, Sportu a rekredcie

Kapitola sa meni nasledovne

UPN obce Dubovd navrhuje:

Pre byvanie

realizovat vystavbu RD v ulicnych prelukdch, cca 30 RD, ktoré su individudine rozloZené popri komunikdcidch,
(hlavnej ul., Zdmockej ul., Podhradskej ul., Sokolskej ul., DruZstevnej ul., aj Dolnej ul.,, ale tieZ okolo ul.
Novosadska).

Umiestnit prioritne (v priestore aj v ¢ase) novu vystavbu rodinnych domov v zadnych traktoch nadmernych
zdhrad, kde sa vytvoria nové uliéné linie, (pokracovanie ul. Sokolskd cez “Dolné Humnd”, novd ulica cez
“Horné Humnd”, novd ulica “Za kaplnkou”, novd ulica v prediZeni Podhorskej ul.,), ktoré po vzdjomnom
obsluznom prepojenim vytvoria potrebné zaokruhovanie okolo rozsirenej, kompaktnej obytnej Struktury
obce,

Rozvinut novd rodinnu zdstavbu v novom rozvojovom smere, naznacenom uZ v sucasnosti spodnou castou
Novosadskej ul.. V tomto smere sa navrhuje obojstrannd zdstavba RD, v zdujme vyuZitia kompletnej
infrastruktiury v celej dizke trasy cesty na Fugelku a Kuklu, tj. Novosadskej ul. Po lavej strane
rekonstruovaného ulicného profilu ndvrh situuje Styri malé obytné subory RD, s vysSim sStandardom
vidieckeho byvania bliZsie k prirodnému prostredia kolmym dopravnym napojenim na Novosadsku ul. Po
pravej strane Novosadskej ul. sa navrhuje ulicné obostavanie rodinnymi domami zasunutymi hlbsie od cesty
vzhladom na vedenie sieti pozdi? komunikdcie, a s pozemkami v hibke cca 40 — 50m, ktorym sa navrhuje
presnejsie vyhranicit dotknuté chrdnené vtdcie uzemie v jazyku okolo Dubovského potoka, (zdmer ktory treba
prerokovat na kompetentnej drovni pocas pripomienkovania UPN),
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realizovat v lokalite “Za hosStdkmi” v ramci 1.etapy vdcsi obytny subor (0OS) rodinnych domov, ktory
navrhnutym spésobom dopravnej obsluhy tohto OS vyriesi problém poZadovaného “neobostavania” st. cesty

11/502. Ndvrh UPN-O doporurcuje 1 kolmy ndstup do lokality z Hlavnej ulice, iba ako pravé odbocenie).

Pre obéiansku vybavenost

doplinit prioritne komercné zariadenia maloobchodu a sluZieb do taZiskovych priestorov obce C1 a C2, a tieZ
do hlavnej linie “obecného bulvdru,

v taZiskovom priestore C1 zrekonsStruovat objekty Obecného tradu a posty,(a plochy okolo upravit dlaZzbou),
dobudovat aredl Z§ a MS, (s ndvrhom viacfunkéného vyuZitia skolského aredlu),

v taZiskovom priestore C1 vybudovat novy Kultirno-osvetovy objekt (s klubmi pre deti, dospelych aj
dbchodcov, modernou KniZnicou /aj internetovou/, a Pamdtnou izbou Vincenta Sikulu) na mieste po
asanovani starého osvetového objektu, a tieZ vybudovat novy objekt Opatrovatelskej starostlivosti, (ako
denného staciondra pre ob¢anov-seniorov a imobilnych obcanov,

doplinit obCiansku vybavenost o privatnu zdravotnicku starostlivost (zubny lekdr, vSeobecny lekdr a lekdreri)
v ramci pévodnej alebo novej obytnej, alebo vybavenostnej strukttry obce,

realizovat maloobchodné zariadenie zdkladnej OV (Sirokosortimendlna predajria potravin) osobnych sluZieb
(holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,), v prizemi navrhovanych bytovych domoch v lokalite “Humnd” a
“Spodky”,

v taZiskovom priestore C2 vytvorit podmienky pre Informacné turistické stredisko obce, (s propagdciou
rekredcie a cestovného ruchu v jej uzemi), pripadne pre prevddzku kaviarne s cukrdrriou, predajriou tlacovin
s reprografickymi sluZbami, v nadvéznosti na priestor pre trhovisko a parkovisko,

udrZiavat v dobrom stavebno-technickom stave zachované prvky drobnej architektury,

revitalizovat verejny priestor Hlavnej ulice dlaZbou, (aj vymedzenie cyklistickej trasy),

rekonstruovat liniu parkovej zelene v strede obecného bulvdru tak, aby vznikol pesi prechddzkovy priestor
pre prechadzky a oddych obyvatelov,

Pre vyrobu:

Polnohospoddrsku

prehodnotit plochu aredlu Polnohospoddrskeho dvora Agroliptu, s moZnostou jeho reStrukturdcie a
intenzifikdcie v sulade so zmenou jeho funkéného vyuZitia. Navrh doporucuje v aredly chov koni, v kontexte s
navrhovanou vystavbou aredlu Ranca Dubovd v kontaktnej lokalite medzi odvodrioovacimi kandlmi,

okolo aredlu PD sa v rozsahu ochranného pdsma navrhuje vysadit izolacnd zeleri s funkciou estetickou,
hygienickou aj ochrannou,

navrhuje sa precistenie, resp. prehibenie odvodriovacich kandlov, v zdujme odstrdnenia podmdéania lokalit
pod PD,

Priemyselnu a remeselnu vyrobu, stavebnictvo a skladové hospoddrstvo a podnikatelské aktivity

vyuZit plochy pod aredlom PD na situovanie miestnych podnikatelskych aktivit vyrobného, alebo
nevyrobného charakteru a charakteru “sluZieb obyvatelstvu”, alebo polnohospoddrskej druhovyroby
(rozvojové zamery PA3, PA5), vybudovat v tomto uzemi podnikatelsku zonu, ktoru bude mozZné v pripade
vdcésieho zdujmu rozsirovat smerom dolu,

V lokalite “Pod hdjom” realizovat nadvizne na aredl existujucej skiadky TKO podnikatelské zény, (PA1) ako
jej rozsirenie /v sulade s platnym UR/, za predpokladu odizolovania celej lokality “Pod Hdjom” stavbou
ekologického zeleného valu (Z1). Tento val vytvori podmienky pre vylepSenie Zivotného prostredia pre
kontaktné uzemie obce a po jeho vybudovani sa stanovi potrebny rozsah ochranného pdsma.

V priestore byvalej starej sklddky sa navrhuju umiestnit drobné vyrobné a nevyrobné, alebo skladové aktivity
a prevddzky PA6 a PA7 (napr. vyroba Sumivych vin a iné).

UPN obce Dubovd nedoporucuje v zastavanom tzemi obce umiestriovat prevddzky, ktoré by mohli svojou
¢innostou negativne ovplyvriovat okolité najmé obytné prostredie Skodlivymi emisiami, pachmi, nadmernym
hlukom a vibrdciami.

Zariadenia sluZieb vyrobnych aj nevyrobnych, bez konfliktnych dopadov na kvalitu obytného a spolocenského
prostredia, sa mézZu umiestriovat priamo v obytnom prostredi (napr. drobnd potravindrska vyroba — pekdren,
cukrdrerni, vyroba polotovarov, a sluzby obyvatelstvu...)

Pre rekredciu:

V zastavanom uzemi obce

oznacit vychodiskové body pre turistické trasy, s dobudovanim obcianskej vybavenosti (Informacného
turistického centra),
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vytvorit informacny systém v obci s putacmi a popisom jednotlivych rekreacnych cielov
rozsirit existujtci futbalovy stadién o plochy pre dalsie loptové hry (rozvojovy zdmer $+TV1 a $+TV3),

V katastrdlnom uzemi obce:

VyuZit nezastavané tzemie v lokalite chat Kukla (vratane miesta po vyhorenom objekte) na prip.dostavbu a
prestavbu, s cielom vytvorit' v tejto rekreacnej lokalite “Malokarpatské rekreacno-spolocenské a turisticko-
relaxacné centrum” (rozvojovy zémer R+VC1), s niekolkymi ubytovacimi chatkami, objektom recepcie a
Sprdvy, obCerstvenim a stravovanim a relaxaénym zariadenim, pripadne aj rekonstrukciou ubytovacieho
objektu na Fugelke (chaty Hubice),

V lokalite “Grefty” pod aredlmi na Fugelke a Kukle zaloZit volnocasovy priestor pre hry v prirode pre deti i
dospelych, s lahkou mobilnou architekturou ako doplnkového rekreacno-oddychového priestoru, (rozvojovy
zdmer “R+V(3), R+VC4 Hydrostav

S cielom oZivit agroturistiku v rieSenom tzemi, UPN navrhuje v stvislosti chovu koni na PD dvore, realizovat
aredl s kluséckym ovdlom (rozvojovy zdmer R+VC2), so zariadenim oblerstvenia, prechodného ubytovania,
rekreacného jazdectva, s mnozstvom volnocasovych priestorov a prip .aj vodnou plochou,

V juZnom okraji k.u. UPN umiestriuje aredl “Sportového letiska” pre nemotorové a lahké motorové
lietadld, (rozvojovy zdmer“S$+TV2”,s trdvnatou a spevnenou drdhou a s prisluinou vybavenostou technickou,
vyukovou, administrativnou, aj obsluZzno-rekreacnou pre adeptov aj ndvstevnikov,

1.11. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia

Kapitola sa nemeni

1.12. Zdsady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét,
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch
zelene.

Kapitola sa nemeni

1.13. Zdsady a regulativy starostlivosti o ZP

Kapitola sa meni nasledovne

zlepsit kvalitu povrchovych a podzemnych véd,

vybudovat verejnu kanalizdciu v obci, ¢im déjde aj k zlepSeniu kvality véd

obmedzit vykurovanie objektov pevnym palivom

zrekultivovat byvalu skiddku odpadov a zabranit tvorbe divokych sklddok,

vybudovat okolo aredlu Skiadky odpadu Dubovd, ochranny ekologicky “zeleny val”

do realizdcie prelozky cesty 1l/502 obmedzit v zastavanom tzemi obce rychlost na komunikdcii 1l/502 na 40
km/hod.

preverit hlukovou studiou mozny negativny vplyv preloZky cesty 1l/502 na susediace obytné prostredie. V
pripade prekrocenia pripustnych hladin hluku bude potrebné navrhnut ucinné protihlukové opatrenia.
posilnit brehovu vegetdciu vodnych tokov a odvodriovacich kandlov

riesit pdsma liniovej ochrannej zelene (hygienickej ochrany) okolo dotknutych prevddzokovo technicko-
stavebnymi opatreniami zabrdnit veternej a daZdovej erdzii pod.

vycistit odvodriovacie kandly a rigoly v rieSenom tzemi a zlepsit tym odtokové pomery a

v zmysle zédkona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia® pred vystavbou zabezpeéit stanovenie
vysky radénového rizika,

postup stanovenia presnej objemovej aktivity radonu v podnom vzduchu, priepustnosti zakladovych pod
rieSeného Gzemia vykonat pri vystavbe v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie v zmysle prislusnych
legislativnych poziadaviek na zabezpecenie radiacnej ochrany,

neumiestiiovat do existujucich vyrobnych Gzemi zariadenia a prevadzky so strednym alebo velkym

1 zékon €. 355/2007 Z .z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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zdrojom znedistenia ovzdusia, preferovat trvalo udrzatelné formy a postupy vyroby,

Navrh ekostabilizaécnych opatreni vzmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy

V zmysle Metodického usmernenia MDVRR SR odboru tzemného planovania k zabezpeceniu plnenia uznesenia
vlady SR? uplatfiovat pri urbanizécii Uzemia obce Dubova nasledovné opatrenia:
Opatrenia voci castejsim a intenzivnejSim vinam horacav

Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach

Zabezpecdit a podporovat, aby boli dopravne a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prisp6sobené meniacim sa klimatickym podmienkam

Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach (ochrana brehovych porastov
tokov Dubovsky potok, Polny kandl a ich pritoky).

Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
(realizovat v ramci ndhradnej vysadby pri vyrube drevin)

Vytvéarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prifahlej
krajiny (realizovat prepojenie zelene v obci — parkovo upravené plochy a ostatnych pléch sidelnej zelene
pomocou liniovych interakcnych prvkov s krajinnou zeleriou)

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci
Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpecit dostatocnu odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

V mensich obciach podporovat vystavbu domovych istiarni odpadovych vod

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia voci riziku lesnych poziarov
Podporovat a zabezpecovat zvysené vyuZivanie lokdlnych vodnych ploch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

Zabezpecit a podporovat zvysenie retenc¢nej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych  ohladuplne k Zivotnému prostrediu (zaplavované pobrezné pozemky
neohrddzovanych vodnych tokov, v zmysle platného zdkona o voddch a inundacné uzemia
zabezpedit ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatriovat predovsetkym trdvne, travinno-
bylinné porasty)

Zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach napr. zatrdvriovacie pdsy, poldre na svahoch Malych Karpdt, vratane vinohradnickych
uzemi a vyvijat tlak na sprdvcov povrchovych tokov za ucelom zabezpecenia déslednej udrzby
v zdujme zachovania nezmenenych prietocnych pomerov v korytdch

Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi (obnova brehovych porastov
v miestach kde absentuju)

V pripade Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrziavanie siete lesnych ciest s Ucinnou
protipovodriovou ochranou a rozruSovat' nepotrebne lesné cesty

Usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pody.

1.14. Vymed:zenie zastavaného uzemia obce

Kapitola 1.14 sa meni nasledovne

2 Uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy
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Priebeh sti¢asnej aj navrhovanej hranice zastavaného tizemia je vyznaéeny v grafickej ¢asti dokumentacie UPN
obce Dubova, v zneni naslednych zmien a doplnkov — vykres €. 2 Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia

1.15. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Kapitola 1.15 sa nemeni. Kapitola bola aktualizovana v ZaD ¢. 1/2014

1.16. Vymed:zenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov a
asandciu

Kapitola 1.16 sa nemeni

1.17. Rozvojové zamery pre ktoré je potrebné obstarat podrobnejsiu zondlnu
dokumentadciu

Kapitola sa meni nasledovne

Podla zdkona ¢.50/1976 Zb. V zneni neskorsich predpisov Uzemny pldn obce Dubovd vymedzil z navrhovanych
rozvojovych zamerov tie, pre ktoré bude potrebné obstarat podrobnejsSie riesenie v na trovni uzemného pldnu
z0ny. V pripade rieseného uzemia su to navrhované plochy, kde sp6sob parceldcie pozemkov vyZaduje zlu¢ovanie,
alebo delenie parciel. Tomuto kritériu zodpovedaju hlavne rozsiahlejsie plochy navrhnuté pre obytné, rekreacné,
vyrobné a zmiesané uzemie. Plochy ktorych riesenie sa odvija od existujiucej parceldcie (napr. Preluky) a tieZ
niektoré mensie plochy, nie je potrebné riesit s podrobnostou uzemného planu zény.

Preverit urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnejSou dokumentdciou sa navrhuje pre nasledovné
rozvojové zamery:
- obytné tzemie — doporucuju sa podrobnejsie riesit rozvojové zémery na trovni US:
IB1/85RD, I1B4, I1B6 — I1B23, IB24/35RD, 1B25/36RD, I1B26/45RD, 1B31, 1B32, IB33, IB34, IB35
HB1/2BD, HB3/2BD,
- vyrobné tuzemie — PA1, PA2, PA3, PA5, PA6, PA8, PA9
- rekreacné tzemie - $+TV3
- zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury, pre trasy a kriZovatky, je potrebnd projektovad
dokumentdcia na drovni min. projektu pre uzemné konanie.

1.18. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Kapitola 1.18 sa meni nasledovne

Za verejnoprospesné stavby sa podla stavebného zdkona® povaZuju pre Ulely riadenia rozvoja Uzemia
v ndvrhovom obdobi nasledujice stavby:

Dopravna infrastruktuara
Cestnd infrastruktiira

Verejnoprospesné stavby vyplyvajlce zo zaviznej ¢asti UPN R Bratislavského kraja (VPS):
1.7. Prelozky a nové trasy ciest Il. triedy:

Zékon €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, § 108, ods.3 sa za verejnoprospesné
stavby podla § 108, ods.2, pism. a) povazuju ,stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej casti Uzemnopldnovacej
dokumentdcie”. Pre tieto stavby je podla § 108, ods.1 a 2 Stavebného zakona moiné ,rozhodnutim stavebného Gradu vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, alebo vlastnicke prava k takymto
pozemkom a stavbdm obmedzit”.
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1.7.2. 11/502 — prelozka cesty v Gseku Bratislava — Pezinok — Modra — Dolany do novej extravilanovej polohy v
Useku Bratislava — Pezinok, krizovatka s cestou I1/503, ako stvorpruhova a dalej ako dvojpruhova cesta - DC
Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z UPN — O
e napojenie ulice Druzstevna na obchvat — dopravna rezerva, Sirkova Uprava - DC/1
e napojenie Hlavnej ulice na obchvat — DC/2
e existujuce miestne komunikacie, ich rekonstrukcia a Sirkova Uprava na uliciach Podhorska,
Novosadskd, Zdmocka, Vinohradnicka, DruZstevna, Sokolskd, Krizna, Dolné - DC/3
e budovanie novych miestnych komunikacii — ciest a chodnikov v rozvojovych tizemiach obce
v lokalitach Koligramy, Dolné humn3, Za Hostaky, Za kaplnkou, Horné luky, Horné humna, Nad
kostolom a Novosady — DC/4
e prepojenie Druzstevnej ulice a Dolnej ulice v lokalite HB 1 — DC/5
e prepojenie Podhorskej ulice a Novosadskej ulice v lokalite Noviny — DC/6
e spomalovacie prvky vstupu do obce na ceste 11/502 - DC/7
e priechody pre chodcov s nastupnymi plochami a ostrovéekmi na ceste 11/502 — (nezobrazuje sa vo
vykrese VPS) - DC/8
e kruhovy objazd na krizovatke Hlavna — Novosadska — Druzstevna ako docasné spomalovacie zariadenie
do vybudovania obchvatu — DC/9
e nova krizovatka na vytvorenie vstupu do Uzemia Za Hostaky a Za Kaplnkou na Hlavnej ulici - DC/10
e pristupova komunikacia k cintorinu po zmene orientacie hlavného vstupu - (nezobrazuje sa vo vykrese
VPS) — DC/11

Zabezpecenie obsluhy sucasnych a navrhovanych funkénych ploch obsluznymi komunikaciami
e komunikacia k rekreacnej zéone Fugelka — DC/12

e komunikdcia k Sportovému letisku Dubova - DC/13

e komunikacia ku skladke odpadov a planovanému recyklacnému centru — DC/14

e Ucelova komunikacia na obsluhu Uzemia tradi¢nych vinohradnickych ploch v lokalitach Koligramy —
terasy, Koruny, Noviny, Spodky, Odchotare, Kukle, Ochtal — DC/15

e komunikacie k existujucim dvom samotam — obytnym budovam odli¢enym od kompaktnej vystavby
(dom pri strelnici, dom pod korunami) — DC/16

e Ucelové komunikdcie pre potreby lesného hospoddarstva v lokalite Koligramy, Koruny Fugelka,
Novosady, tieZ Pod humnami a Pod panskym (Lindava od cintorina a okolo Webrovej zdhrady)
(nezobrazuje sa vo vykrese VPS) — DC/17

e |esna poziarna cesta Fugelka — Papiernicka (aj ako alternativna pristupova komunikacia) (nezobrazuje
sa vo vykrese VPS) — DC/18

e plochy a stavby ucelovych komunikacii pre adrzbu a prevadzku vodohospodarskych zariadeni, vodnych
tokov, melioraénych zariadeni a kanalizacie — DC/19

Infrastruktura zelezni¢nej dopravy

Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo zavaznej ¢asti UPN R Bratislavského kraja (VPS)
1.12. 7SR 120-116 — nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) - DZ.

Staticka doprava

e verejné parkoviska v obci (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) - DS

Primestska hromadna doprava

e autobusové zastavky a nevyhnutné smerové a sSirkové Upravy komunikacii - DH

Cyklisticka doprava
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e cyklisticka dopravna trasa Fugelka — Novosady — Dubova — Letisko — DB1

e  Malokarpatska cyklisticka cesta popri ceste 11/502 — DB2

e Vinohradnicka cyklomagistrdla: Modra Elesko — Spodky — Horné humnd — Podhorska — Zamocka —
Ochtal — Casta (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) — DB3

e cyklisticka cesta - Hlavna ulica - Novosadska ulica po Fugelku, Druzstevnda — prepojenie I1/502 a 504 -
popri ceste 11/502 a II/504 — DB4

PesSia doprava

e pesia trasa Fugelka — Novosady — Dubova — Letisko — DP1
e Uprava a vystavba pesich chodnikov pri miestnych existujucich a planovanych komunikaciach
(nezobrazuje sa vo vykrese VPS) — DP2

Verejnoprospesné stavby a plochy vodohospodarskeho vybavenia

Vodné hospodarstvo

V oblasti odtokovych pomerov

e Upravu odtokovych pomerov a protipovodriova ochranu na polhohospodarskej pode medzi
zastavanym Uzemim obce a pohorim Malé Karpaty - nad obcou — VH1

e Upravu odtokovych pomerov a protipovodriovu ochranu na polnohospodarskej p6de medzi obcou
a nizsie poloZzenymi katastrami obci Budmerice a Vistuk, — VH2

e Upravu odtokovych pomerov a protipovodriové opatrenia v intravilane obce a v rozvojovych izemiach,
—VH3

e Uprava studni a drobnych vodnych zdrojov — studniciek — VH4

Stavby a zariadenia na zdsobovanie pitnou vodou a odvddzanie a Cistenie odpadovych vod
e rozsirenie verejného vodovodu - rozvodnej siete, vodovodné rozvody a prislusné zariadenia

vodovodnej siete — VV1
e rozsirenie kanalizacnej siete - rozvodnej siete, kanalizacné rozvody a prislusné zariadenia kanalizacnej
siete —VV2

Verejnoprospesné stavby energetického vybavenia a telekomunikacii

e nové 22/0,4 kV trafostanice podla rdmcového ndvrhu UPN obce a néslednej projektovej dokumentdcie
- TE1

e vsetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre zasobovanie lokalit vystavby,
navrhovanych v UPN obce, elektrickou energiou podla naslednej projektovej dokumentécie (vo
vykrese VPS zobrazené len vybrané trasy) - TE2

e vsetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre zasobovanie lokalit vystavby,
navrhovanych v UPN obce plynom — TP1

e vsetky suvisiace objekty k predoslym stavbam ako aj nevyhnutné prelozky ostatnych inZinierskych sieti
- vyvolané investicie — (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) - TP2

e vietky nevyhnutné telekomunikaéné siete pre lokality vystavby navrhované v UPN obce — ES/1

Verejnoprospesné stavby odpadového hospodarstva

Verejnoprospesné stavby odpadového hospodarstva vyplyvajtce z UPN R Bratislavského kraja:
6.1. Plochy pre zariadenia skladok odpadov vyhovujucich technickym podmienkam vratane regionalnych
velkoplosnych skladok:

e Skladka odpadov Dubova - OH
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6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.
Verejnoprospesné stavby odpadového hospodarstva vyplyvajtce z UPN obce
e Recykla¢né a materiadlové centrum obce Dubova v zmysle PD — OH/1

e Zberny dvor — OH/2

e  Stojiska pre umiestnenie kontajnerov systému recyklacie a zhodnocovania odpadov — (nezobrazuje sa

vo vykrese VPS) - OH/3

Verejnoprospesné stavby obcianskeho vybavenia

Verejné skolstvo
e  materské skoly - OV/1

Verejné socialne a zdravotnicke zariadenia

e dostavba socialnych a socidlno-zdravotnych zariadeni podla potreby (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) -

0s/1

Verejné kulturno-spolocenské zariadenia

Verejné rekreacno- Sportové zariadenia

e dostavba Sportového arealu — OR/1

Verejné priestranstva

e  Priestranstvo pri sv. Janovi — VP/1

e Cintorin —VP/2

e Vitkov viSok — kalvaria, krizova cesta, jaskyria Panny Marie — VP/3

e Drobna sakralna architektira (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) — VP/4
e Rozhladria na Kukle (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) — VP/5

Verejna zelen

e Ochrany p6dy pred degradaciou vetrom a vodou (nezobrazuje sa vo vykrese VPS) — 0Z/1

e Liniova zeleri a stromoradia — vetrolamy - 0Z/2

e Plochy polnohospodarskej p6dy urcent na vysadbu krmovin pre divo Zijucu zver (nezobrazuje sa vo
vykrese VPS) — 0Z/3

e Biokoridorov a biocentier miestneho vyznamu v navrhovanom systéme MUSES a KEP — 0Z/4

e Ochranny val - 0Z/5

e Park za Hostakmi - 0Z/6

1.19. Stavebné uzdvery

Kapitola 1.19 sa nemeni
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Regulacné listy

Reguldcia uzemia

Reguldcia uzemia vo svojom obsahu nadvizuje na riesenie koncepcie rozvoja obce Dubovd .Do
regulativov st premietnuté zdkladné principy navrhovaného riesenia hmotovo-priestorovej a funkcnej
organizdcie rieSeného uzemia, vratane obnovy existujucej urbanistickej Struktdry, ako aj zdsady jeho
dopravnej a technickej obsluhy.

Vymedzenie regulacnych blokov

V rdmci riesenia uzemného pldnu su z hladiska previddajuceho funkéného vyuZitia Specifikované
uzemia, s urcenim pripustného, obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuZivania. Reguldcie
su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Na zdklade analyticko-syntetického hodnotenia a ndvrhu zdsad rozvoja uzemia boli pre ndvrh reguldcie
rieSeného tzemia vymedzené diferencované bloky podla:

e typoldgie urbanisticko-architektonickej Struktury,

e funkéného vyuZitia uzemia.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zdklade nasledovnych kritérii:

e existujuce uzemia su vyuzivané jednoznacne ako monofunkcéné (obytné, vyrobné, rekreacné..),
e novonavrhované tzemia (obytné, vyrobné, zmiesané, rekreacné..),

e hranicu blokov v rdmci zastavaného uzemia obce tvori prevazne komunikacny systém oddelujuci
uzemia s réznym charakterom vyuZitia,

e hranicu blokov v ramci zastavaného tuzemia obce tvori prevaZne rovnaky charakter vyuZitia,

e hranicu blokov novonavrhovanych uzemi tvori samotnd navrhovand plocha,

e hranicu blokov mimo zastavaného uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené
ohranicenia, lesov, polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny, chrdnené uzemia.

e Minimalna rozloha bloku pre potreby Specifikovania regulacnych prvkov je 0,5 ha, ktora je viazana
na zabezpecenie grafickej zobrazitelnosti

Priestorovo homogénne jednotky — bloky st Specifikované rovnako pre zastavané uzemie t. j. uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznacné - UPN obce ich povaZuje za stabilizované.
Uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj Uzemia, ktorych funkéné vyuZitie je
novokoncipované.

Regulativy funkcného vyuZitia uzemia stanovuju organizovanie vsetkych Ccinnosti v uUzemi
prostrednictvom:

e koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia,

e systému reguldcie,

e reguldcie funkéného vyuZitia uzemia,

e reguldcie spésobu vyuZitia uzemia,

e reguldcie intenzity vyuZitia uzemia.

V ramci funkéného vyuZivania uzemia sa Specifikuje:

e pripustné funkcné vyuZitie,
e nepripustné funkcné vyulZitie,
e dopinkové funkiné vyulZitie.
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

IB1-1B4, 1B6-1B26, IB31, IB32, IB33, 1B34, IB35

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie s vidieckou zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené
nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

V. Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e plochy byvania v rodinnych domoch s prisltiichajicou nevyhnutnou e verejné dopravné vybavenie Uzemia obce zlepSujice dopravné e plochy byvania v bytovych domoch s prisluchajicou nevyhnutnou
vybavenostou, garaze a drobné hospodarske objekty, pomery a sprehladniuje prevadzku v obci, vaavenostOUEgaraze,, drobrlme hOfpgdarske’obJekFy), o
o plochy obéianskeho vybavenia v kombinécii s obytnymi domami e verejné technické vybavenie tzemia zvyiujlce $tandard byvania a * Vetky d”‘hg C'Z""?F" ktore Syoj'm'dﬂeg?tlf"vnym' ‘:(plyvm' priamo alebo
. 5 . X . - . . nepriamo obme anie susediacich pozemkov,
RD ako maloobchodné a obsluiné prevadzky pre obyvatelov, kvalitu Zivotného prostredia, pr [ £t vyuzivanie susediact pox v ) .
. . fp . . . . } , L o e priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi vplyvmi na obytné
/vratane sukromne zdravotnickej starostlivosti/, a k nim plochy verejnej zelene v Uzemi v rozsahu estetickej, hygienickej a prostredie
prinaleZiacich stavieb a zariadeni, ekostabilizacnej funkcie e velké skladové plochy a plochy velkych technickych zariadeni
e plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné plochy $portu, telovychovy, oddychu a volnocasovych aktivit ako nadmiestneho vyznamu a prevadzky so zvy$enymi narokmi na dopravu,
prevadzky, servisné a opravarenské sluzby) v zastavanom uzemi, dopInkové priestory podporujice socidlne kontakty a kultdru parkovanie, hluk, vibrécie, prasnost a zdpach,
bez negativnych a rugivych vplyvov na obytné Gzemie — ako funkcia obyvatelstva. * stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
doplInkova e zariadenia a prevadzky, ktoré mézu byt v rozpore s mordlnym citenim
obyvatelov obce
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene maximalna podlaZnost
0,30 samostatne stojaci, 0,50 v radovej zastavbe 0,60 samostatne stojaci, 0,35 v radovej zastavbe 2 vratane podkrovia
VL. Regulacia urbanistickej $truktury volna zastavba izolovanych objektov v zeleni
Vil. Regulacia intervenénych zasahov uli¢ny typ zastavby samostatne stojacich, pripadne radovych, alebo skupinovych rodinnych domoyv,
hustota zéstavby 30 — 70 obyv./1ha,
minimélna vymera stavebného pozemku:
pre izolované RD vymera (600-1000m?2),
pre dvojdomy a skupinové RD vymera min.(400-500m2),
minimdlna vzdialenost pre samostatne stojace RD 7m, v stiesnenych podmienkach min. 4m.
garaZovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,
koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore, alebo pase verejnej zelene,
min. Sirka pozemku pre vystavbu RD 15m, doporucena Sirka pozemku na novych plochach byvania 18m, v pripade potreby pdjde o zlu¢ovanie a
rozdelovanie (reparcelaciu pozemkov) pre tGcely novej vystavby, (po dohode vlastnikov nehnutelnosti),
vy$ka opotenia max. 180 cm.
VIIl.  Regulacia zelene v Gizemi uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné, v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov schéma verejnoprospesnych stavieb — vykres ¢. 8
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia reSpektovat prvky USES regionalnej a lokalnej drovne,
respektovat ochranné pasmo vodného toku v Sirke 5 m od brehovej iary obojstranne,
Xl. Urbanistickd Studia pre - IB1, IB4, 1B6-1B26, 1B31, 1B32 IB33, 1B34, 1B35

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU R+VC

I Identifikaéné &islo bloku R+VC1, R+VC2, R+VC3, R+VCa
’ ’ ’ ’
. Funkéné vyu7itie Rekreacné uzemie
lll.  Zékladna charakteristika Predstavuju Gzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho az nadmiestneho vyznamu

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

o plochy a objekty na prechodné ubytovanie, e plochy a objekty obcianskej vybavenosti (obchodné, obsluiné, e priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a
o plochy a objekty rekreacie, vratane agroturistiky, kulturne, obcerstvovacie, stravovacie a ubytovacie, nducné a rusivymi vplyvmi,

o plochy a objekty Sportu a telovychovy, relaxacné zariadenie a prevadzky), o skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho
o plochy verejnej zelene, e verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu vyznamu,

o Sportové a rekreacné aktivity v prirode, uzemia, ostatné suvisiace funkcie, e plochy sluZiace pre stavebnictvo.

. e Trvalé byvanie

V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,20 0,70 2 vratane podkrovia
VL. Regulacia urbanistickej 3truktury e zastavba izolovanych objektov
VII. Regulécia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba
VIl Regulacia zelene v Gizemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
e zabezpetit pravidelnud udrzbu a starostlivost o zeleri
IX.  vVyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ® schéma verejnoprospesnych stavieb — vykres €. 8

X. Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja tizemia

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o
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REGULACNY LIST BLOKU

S+TV

Identifikacné Cislo bloku

S+TV2

Funkéné vyuZitie

Plochy rekredcie a volného ¢asu s objektami - Sportové letisko

Zakladna charakteristika

Predstavuju Gzemia pre rozvoj zariadeni Sportového letiska — zariadenia pre nemotorové a lahké motorové lietadla

V. Funkéna regulacia
Pripustna funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e Plochy a zariadenia pre nemotorové a lahké motorové lietadla e zariadenia obcianskej vybavenosti (obclerstvenie, stravovanie, e priemyselnaa polnohospodarska vyroba nadmiestneho vyznamu
. pozicovne Sportovych potrieb, relaxacné centrum, informacné e skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho
centrum), rekreacné ubytovanie, vyznamu,
e Sportové zariadenia (detské ihriskd, a Sportové plochy — tenisové e plochy sldZiace pre stavebnictvo.
kurty, ihriskd - volejbalové, basketbalové, futbalové, a plochy pre e Trvalé byvanie
exteriérové hry),
e plochy verejnej a izolacnej zelene, plochy a zariadenia pre
agroturistiku,
verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia, ostatné suvisiace funkcie,
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,2 0,70 2 vratane podkrovia
VI. Regulacia urbanistickej trukttry e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba
VIl.  Regulacia zelene v Gizemi o uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy drevin
o zabezpecit pravidelnu starostlivost o dreviny
IX. " vyznatenie a charakteristika verejnoprospe$nych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb — vykres €. 8
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia *
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE DUBOVA C. 4 - ZAVAZNA CAST - NAVRH 17




REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

P

Funkéné vyuzitie

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy intenzivne aj extenzivne obhospodarovanej polnohospodarskej pddy, prevazne omej pady.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia DoplInkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarsky obhospodarovana polnohospodarska o Specifické byvanie — samoty (jestvujuce), e obchodno-obsluznd vybavenost,
za¢lenena do polnohospodérskeho pédneho fondu, o Ucelové polnohospodarske komunikacie, e polnohospodarska vyroba,
e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuZivania pody, resp. e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikdcie a zjazdné e priemyselnd vyroba,
zariadenia a stavby polnohospodarskej Ucelovej vystavby. chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucia.
Uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
o linie krajinnej zelene na polnohospodarskej pode.
V.  Reguldcia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,90
VL. Regulacia urbanistickej Struktury 3
VI Regulécia intervenénych zasahov * Obnova existujdcich objektov
VIIIl. Reguléacia zelene v uzemi o uplatiiovat geograficky pévodné dreviny, stanovistne vhodné podla spolocenstiev potencidlnej prirodzenej vegetacie
o respektovat navrhované liniové a plo3né interakéné prvky
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospe$nych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb — vykres €. 8
X. $pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e redpektovat prvky USES regionalnej a lokalnej urovne,
o re3pektovat genofondové lokality,
o respektovat ochranné pasmo vodného toku v Sirke 5 m od brehovej ¢iary obojstranne,
o reSpektovat ochranné pasmo lesa.
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

l. Identifikacné cislo bloku

PL

Il Funkéné vyuzitie

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

lll.  Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy obhospodarovanej pofnohospodarskej pody - liky a pasienky.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia

DoplInkova funkcia

Nepripustna funkcia

e polnohospodarsky obhospodarovand polnohospodarska pdda
zaclenena do polnohospodarskeho pédneho fondu,

e Ucelové zariadenia polnohospodérskeho vyuZivania pody, resp.
zariadenia a stavby polnohospodarskej ucelovej vystavby.

Specifické byvanie — samoty (jestvujlce) .
ucelové polnohospodarske komunikacie, .
prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné e
chodniky, cyklistické chodniky a pod., .
zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturdlnej obsluhy e
Uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné

a spojovacie vedenia a zariadenia),

linie krajinnej zelene na polnohospodarskej pode.

obchodno-obsluznd vybavenost,
polnohospodarska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribucia.

V.  Reguldcia intenzity vyuzitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaznost

0.90

VI Regulacia urbanistickej Struktiiry

VIl.  Regulacia intervenénych zésahov

Obnova existujtcich objektov

VIIl. Regulacia zelene v Gzemi

uplatriovat geograficky povodné dreviny, stanovistne vhodné podla spolo¢enstiev potencidlnej prirodzenej vegetacie

reSpektovat navrhované liniové a plo3né interakéné prvky
zabezpecit odstrafiovanie naletovych drevin

IX. " Vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

schéma verejnoprospesnych stavieb — vykres ¢. 8

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gzemia

re$pektovat prvky USES regionalnej a lokalnej urovne,
re$pektovat genofondové lokality,

re$pektovat ochranné pasmo vodného toku v Sirke 5 m od brehovej iary obojstranne,

re$pektovat ochranné pasmo lesa.

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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