OKRESNY

URAD
MALACKY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky
Cislo: OU-MA-OSZP-2019/013000/GAM V Malackéch, 12.12.2019

ROZHODNUTIE

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislu$ny orgéan
Statnej spravy v zmysle § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov apodla
zakona €.525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov vydava podla § 7 ods. 5 zakona ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov na zaklade strategického dokumentu ,,Uzemny plin obce Lozorno
- Zmeny a doplnky ¢. 6%, ktory predlozil obstaravatel’ Obec Lozorno, Obecny tirad Lozorno,
Hlavni 1, 900 55 Lozorno, ICO: 508055, v zastipeni starostu obce Mgr. DuboSom Tvrdofiom,
po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plin obce Lozorno — Zmeny a doplnky
¢. 6“ uvedeny v predloZenom oznameni

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich prepisov. Navrhovani zmenu uzemnoplanovacej
dokumentécie je mozné prerokovat’ a schvélit’ podl'a osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorucenych Kk oznameniu vyplynuli nasledujiice pripomienky

a poziadavky, na ktoré musi obstaravatel’ prihliadat’ a reSpektovat’ ich v d’alSom procese

schval’ovania strategického dokumentu:

- lokalita &. 9 a lokalita &.23 sa vyptstaju z rieSenia ,,Uzemny plén obce Lozorno - Zmeny
a doplnky ¢. 6

- lokalita ¢€.3 a lokalita €. 30 - Gprava regulativu z ,,vSetko €o stoji sa oznadi za stav* sa zmeni na
,»vSetko €o stoji bolo pravoplatne povolené bude povaZované za stav*

- lokalita €.11 sa lesné pozemky - parcely KNC 7624/26, 7624/16, 7623/1, 7623/2, 7623/3
vynimajy z rieenie ,,Uzemny plan obce Lozorno - Zmeny a doplnky & 6“ a ostavaju
v doterajSom stave

- zachovat’ podzemny vojensky objekt Kryt v k.. Lozorno na p.¢. 8396/1

- na lokalite €. 25 (parcela ¢islo 8198/184 reg. ,,C*) vytvorit min. 30 metrov Siroky izolaény pas
zelene od koryta OndriaSovho potoka aby nad’alej plnil funkciu biokoridoru

- pri vysadbe volit” autochténne a stanovistne vhodné dreviny (topol’, jelsa)

- pripomienky a poZiadavky zo stanoviska Hydromelioracii, §.p., Bratislava, list ¢. 5015-
2/120/2019 zo dita 11.09.2019 zapracovat a akceptovat’ v plnom rozsahu

- stanovisko Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor
Statnej geologickej spravy, list ¢. 3869/2019-5.3, 45383/2019 zo diia 11.09.2019 zapracovat’
a akceptovat’ v plnom rozsahu

- pripomienky a podnety Ministerstva dopravy a vystavby SR, Bratislava, Institut dopravnej
politiky, uvedené v liste €. 26251/2019/IDP/71469 zo diia 11.09.2019 akceptovat’ v plnom
rozsahu

- lokalita €.28 - obkolesené lesom je v ochrannom pasme letiska Kuchytiia a je v rozpore so
zévaznym regulativom ¢&. 1.3.8.6.1.



- nevytvarat’ pri rozvoji obce novl v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo kompaktného
zastavaného Gzemia obce

- v lokalitach €. 10 a €.25 zohl'adnit’ v zmysle regulativu 9.4.1. a 9.3.1. VVTL plynovod
s ochrannym a bezpec¢nostnym pasmom a elektrické vedenie s ochrannym pasmom

- v lokalite €.16, zohl'adnit’ ochranné pdsmo Zeleznice a pdsobenie hluku v zmysle zavézného
regulativu 5.1.1.. Uvedena poziadavka sa tyka aj socidlnych bytov (RD) v lokalite ¢. 18

- v lokalite €.14 zohl'adnit’ ochranné pasmo cintorina

- v zapadnej Casti rieSeného tizemia - zmysle regulativu 8.22.2.a VPS 1.12.2. je zdmer - nové
trasovanie regionalnej Zelezniénej trate 112 v iseku z Lozorna cez Stupavu - Devinske jazero
s pripojenim na trat’ 110, ktoré je potrebné zohl'adnit’ pri rieSeni lokalit ¢.15a ¢.8

- vo vychodnej Casti rieSeného uzemia je potrebné zohl'adnit” ochranné pasmo letiska Kuchyiia

- lokalita ¢. 12 Zahumenice, za existujicou zastavbou s moznost'ou napojenia na cestu II. triedy
v dvoch bodoch - ul. Cintorinska a miesto pri vstupe do obce. Body napojenia je potrebné
definovat’ a posudit’ vhodnost’ umiestnenia krizovatiek.

- pri spracovani dokumentu ZaD obce Lozorno ¢.6 vychadzat’ zo smernej Casti a reSpektovat’
zévizna &ast UPN R BSK.

- pripomienky a podnety zo stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p.,
Bratislava list €. CS SVP OZ BA 197/2019/73/75 zo diia 16.09.2019 zapracovat’ a akceptovat’
v plnom rozsahu

- stanovisko Narodnej dial'ni¢nej spolocnosti, a. s. Bratislava, list ¢. 4667/85328/30102/2019
zo dna 17.09.2019 akceptovat’ v plnom rozsahu

- zabezpeCit’ uplatnenie zasad ochrany pol. pddy, Specidlne najkvalitnejSej pol.pody a vinic

- pri rieSeni navrhovanych lokalit je potrebné sa riadit’ ustanoveniami § 12 az § 17 zdkona
o ochrane pody

- nové lokality pripajat’ vylucne len na existujicu siet’ obce

- v novych lokalitach vybudovat’ obsluzné komunikacie min. vo funk¢nej triede C3-MOU,0/30
v zmysle STN 73 6110 - Z2

- k napajaniu niektorych lokalit na cestu /2 poziadat’ o stanovisko Krajské riaditel'stvo
PZ v BA, Krajsky dopravny inspektorat, Dopravno-inZinierske oddelenie, Spitalska 14,
Bratislava.

- pri realizacii dopravnej infraStruktiry zachovat’ dopravny priestor min.2,5 od okraja
komunikacie, t.j. 12,0 m vzdialenost’ medzi dvoma protil'ahlymi oploteniami.

- pre potreby statickej dopravy zabezpe€it’ minimalne 3 parkovacie miesta pre OA a pre
kazdy RD v zmysle STN 73 6110-Z2 (do celkového poctu sa zapoditavaji aj gardzové
statia).

- vSetky parkoviska navrhnit’ na vlastnych pozemkoch a zrealizovat’ podl'a STN 73 6110-Z2,
min. 1 parkovacie statie /RD musi byt verejne pristupné.

- pripajanie novych lokalit na existujicu komunikaént siet’ len na technicky a kapacitne
vyhovujice komunikécie, k comu je potrebné predlozit’ dopravny prieskum.

Odovodnenie

Obstaravatel’, Obec Lozorno, Obecny trad Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno, ICO:
508055 predlozil Okresnému uradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len
,,Okresny Grad Malacky”) podl'a § 5 zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,zdkon”) dna 14.08.2019
oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce Lozorno — Zmeny a doplnky & 6%
(d’alej iba ,,ZaD ¢€.6). K oznameniu o strategickom dokumente bol prilozeny névrh strategického
dokumentu a CD nosi¢, ktory obsahoval ozndmenie o strategickom dokumente a navrh
strategického dokumentu.



Hlavnym d6évodom obstarania ,, Zmien a doplnkov &. 6 “ je zdujem obce Lozorno, ako
organu Uzemného plénovania, vytvorit na zéklade novych poznatkov vhodni UPD pre
usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti na tizemi obce Lozorno.

Vymedzenie rieSenych lokalit vrémci dokumentu Zmeny a doplnky Uzemného planu obce
Lozorno €. 6.

Lokalita

C.

Nazov

Roloha
(ha)

Funkcné
vyuZitie stav

Funkcné
vyuZitie ndvrh

Poznamka

CHKO Malé Karpaty

Zapracovanie podmienok ochrany do jednotlivych
regulaénych blokov nachadzajticich sa na tizemi CHKO
Malé Karpaty

Kosarisko

13,07

Plochy rekredacie a
cestovného ruchu,
ucelové
zariadenie,
Chatové osady

Plochy rekreacie a
cestovného
ruchu,  Ucelové
zariadenie,
Chatové osady

Stanovenie zavaznych regulativov

CHKO Malé Karpaty:do tzemného plénu premietnut
poziadavky, ktoré vyplyvaji zo stanoviska CHKO Malé
Karpaty &j. MKI226-00 1/20 17 zo dfia 27.03.2017, v
grafickej asti presne zakreslit hranice CHKO a CHVU, V
zdvaznej textovej Casti zmien a doplnkov 3¥pecifikovat
regulativy pre CHKO a CHVU Malé Karpaty, v rozsahu
povolenych a nepovolenych aktivit, priéom okrem
zakdzanych Cinnosti, ktoré si dané, zakonom o ochrane
prirody a krajiny (I. stupefi ochrany) poZadujeme zaradit
medzi nepovolené, €innosti aj: umiestfiovanie bytovych
a nebytovych budov, umiestfiovanie inZinierskych
stavieb okrem rozvodov elektriny, vody, plynu,
kanalizdcie, trafostanic a telekomunikaénych kéblov,
vystavbu oploteni tak, aby nevznikali nepriechodné
velké plochy (treba definovat aké velké, uzemie je
mozné oplotit, aky materidl je moZné pouzit a stanovif
maximalnu vy$ku oplotenia, podfa vyjadrenia Spravy
CHKO Malé Karpaty), umiestnit v CHKO navrhovant
turistické rozhladriu podla projektovej dokumentécie
obce

Okolie
nadrie

Vodnej

37,44

Plochy a objekty
turizmu, rekredcie
a oddychu

Plochy a objekty
turizmu, rekredcie
a oddychu

Stanovenie zdvédznych regulativov, resp. prevzatie zo
schvélenej UPD

Okolie vodnej nddrie - v grafickej Casti vyznait
ochranné pasmo vodnej nadrie. Vodni nadrz zaradit v
rdmci zmien a dopinkov medzi vyznamné krajindrske a
ekostabilizacné prvky a zaradit ju ako stabilné rekreaéné
zdzemie pre obyvatefov obce. Za okolie vodnej nddrie
poZadujeme zadefinovat lokality, ktoré st v tzemnom
pldne vedené ako lokality 51, 52, 53 (teda luéne
porasty), ktoré sa nachddzaji medzi hranicami Gzemia
CHKO Malé Karpaty a vodnou nadriou, Uzemie medzi
vodnou nadrzou a cestou, ako zo severnej tak aj juinej
strany nadrZe a Uzemie telesa hradze po lokality, ktoré
si v Gzemnom pline definované ako lokality na
vystavbu IBV. Zdvdzny regulativ pre tato lokalitu okolia
vodnej nadrZze musi definovat povolené a nepovolené
¢innosti v tomto UGzemi. Ako povolent &innost
poZadujeme umiesttiovanie verejne pristupnych ihrisk.
Dalej je potrebné v tejto lokalite navrhntt rieSenie a
regulovanie statickej dopravy, teda parkovanie pre
ndstup na turistické a cykloturistické trasy a rekredciu.
V tejto lokalite, ako aj v celom dokumente sa uplatfiuje
premisa, Ze vSetko ¢o stoji bude oznaené ako stav,
vietky tizemné rozhodnutia a stavebné povolenia budt
oznacené ako stav. Vlokalite budl zapracované
rozvojové plochy podla doteraz schvalenej UPD.

B7

5,82

Plochy byvania v
rodinnych
domoch

Plochy byvania v
rodinnych
domoch

Uprava zaviznej ¢asti, minimalna vymera pozemku
1000m2

Zachovat doterajsie regulativy a nezahustovat vystavbu.
V zdvdznej Casti stanovit podmienku spracovania
uzemného pldnu zény a minimélnej vymery pozemku
tak aby sa nezmenil pocet domov z doteraz platnych
Zmien a dopinkov.

Obchodné centrum
Jednota

0,00

Plochy
obcianskej
vybavenosti

verejnej

Plochy  verejnej
obcianskej
vybavenosti

Uprava zaviznej &asti

Lokality 29 Obchodné centrum Jednota, hostinec, 30
Energetické centrum a 31 Nova hasicska zbrojnica (toto
bolo zmenené ZaD 5/2013 na prenajimatetné
administrativne priestory ~ vytvorit jednu lokalitu ako
obciansku vybavenost a stanovit pre tdto lokalitu
zdvazny regulativ so zohfadnenim existujiceho stavu a
stanovenim moZnych inych vyufiti, stanovit percento
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zastavanosti minimalny koeficient zelene, podlaZnost a
podobne.

Vnatrobloky

16,34

Zahrady

Plochy byvania v
rodinnych
domoch

Vyspecifikovat vnatrobloky uréené na zdstavbu

a vnitrobloky, ktoré zostanu ako zahrady.
Vnitrobloky uréené na zastavbu budu rieSené ako
rozvojové plochy so zdokumentovanou dopravnou
obsluhou a technickou infrastruktirou. Rozdelené na
regulaéné bloky ZZ a VRU

Artézska studia

0,23

Les

Plochy rekredcie v
prirodnom
prostredi

Spracovat zdvézny regulativ s imyslom dané Gzemie
revitalizovat bez moZnosti dalsej vystavby.

Abeland

Agroturizmus  a
vidiecky turizmus

Agroturizmus  a
vidiecky turizmus

Aktualizacia jestvujiceho stavu, Stanovenie zdvaznych
regulativov

zakreslit danu lokalitu podia skutkového stavu a
zadefinovat ju ako Gizemie pre turizmus a rekreaciu.
Stanovit pre toto Uzemie zavazny regulativ pre moinosti
dalsich stavieb podla zadefinovanej funkcie. Je tu jedna
stavba na byvanie, ktora zostane zachovana a je
potrebné ju vyznaéit v grafickej casti. V ramci regulativu
treba stanovit, Ze v danej lokalite sa nepovoluju dalsie
stavby. V pripustnych funkciach zredukovat ubytovacie
zariadenia penziénového typu. Maximalny index
zastavanych pldch (1ZP) prehodnotit podia jestv. stavu
(jeden dom)

10.

Podzbrodky

8,96

Zahradkarske
osady (Z0)

Zahradkarske
osady (20)

Stanovenie zaviznych regulativov

zachovat funkciu zahradkarskej osady bez moznosti
rozéirovania jej hranic. Pre danu lokalitu treba spracovat
zavazny regulativ pre nové stavby a prestavby
exitujucich stavieb. V ramci regulativu je potrebné
stanovit maximadlnu zastavanu plochu stavby (60 m2 ),
d'alej treba stanovit, aby na jednom pozemku bola len
jedna stavba pre zahradkdrske ugely, vylugit stavby na
trvalé byvanie, zaregulovat podlaznost a moznosti
oplotenia jednotlivych pozemkov (pouZity material,
vyéku oplotenia a podobne). Lokalita sa nebude
rozsirovat. Pre lokalitu sa odporti¢a vypracovat
samostatnu dokumentdéciu — pasport.

11

Kamenny Mlyn

13,33

Plochy rekredcie a
cestovného ruchu,
ucelové
zariadenie, Les

Plochy rekreacie a
cestovného

ruchu, ucelové
zariadenie

Stanovenie zdviznych regulativov

Lokalita Kamenny Mlyn - posudit, ¢i navrhovany rozvoj v
danej lokalite je moiny z pohladu urbanistickej
koncepcie a inych obmedzeni, ktoré su v danej lokalite.
Treba zhodnotit moZnosti po¢tu navrhovanych 16zok s
ohladom na kapacitu daného Gzemia. V zdvaznej Casti
zachovat poziadavku na spracovanie tizemného planu
z6ny pre danu lokalitu, v zdvdznom regulative pre dant
lokalitu stanovit podmienku rieSenia podmienok
parkovania s ohfadom na kapacitu ubytovanych hosti,
uréit index zastavanosti Gizemia a index zelene (vyhovuje
sa poziadavke . 30 Ciastocne, s tym, Ze predlozeny
névrh musi spracovatel posudit). V zavéznej €asti
stanovit podmienku spracovania tizemného planu
zény. V lokalite nepovolit Ziadne formy pre trvalé
byvanie.

12.

Zdhumenice

34,44

Plochy byvania v
rodinnych
domoch,

verejnej

obcéianskej
vybavenosti,
Parkova zelen

Plochy

Zmiesané plochy
byvania v
rodinnych

domoch s
plochami verejnej
obdcianskej

vybavenosti a
parkovou zelefiou

Uprava zaviznej ¢asti

Lokalita B2 Zdhumenice - prehodnotit sucasny navrh
siete komunikdcii v lokalite "SIne¢ny svet". Rozsah
daného Uzemia zostane zachovany, ale je potrebné
navrhnut nové Elenenie ulic tak, aby vystavba bola
zahdjena v navaznosti na jestvujlcu zastavbu a aby sa
vidy pokracovalo aZ po uréitom percentualnom
zastavani predchadzajlicej zony. Lokalitu treba rozdelit
naviac z6n (2 - 3). Tieto poZiadavky zohfadnit v
zaviaznom regulative a stanovit pre dand lokalitu
podmienku na spracovanie uzemného planu zény pre
celt lokalitu so zapracovanim uvedenych poZiadaviek do
podmienck zény. Vstup do lokality poZadujeme riesit pri
kruhovom objazde zo ZaD C. 2/2008 (poza pozemok p.
Bernarda Hurbanica). Zavdzné zostane len napojenie
lokality na miestne komunikdcie, ostatné komunikacie
navrhnut ako smerné s tym, Ze zdvazné rieSenie
trasovania komunikacii bude uréené v tizemnom plane
zény. V Gzemnom pldne zény bude navrhnuta aj zondcia
tejto lokality tak, aby jednotlivé zény na seba
nadvézovali a zdroveri mohli byt realizované postupne. V
zévizne] Casti stanovit podmienku spracovania
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uzemného planu zény. Ststredena obéianska
vybavenost bude zadefinovana v podrobnejiej
dokumentdcii — UPN-Z.

Plochy komercnej

Plochy komerénej

Uprava zaviznej &asti

Lokalita B 1/2 - pred vstupom do Lozorna - v danej
lokalite poZzadujeme zachovat funkciu ob&ianskej
vybavenosti a treba jednoznaéne zadefinovat, ¢o sa
povaiuje za obciansku vybavenost a stanovit zavizny
regulativ bez moZnosti vystavby stanice PHM. Regulativ
je potrebné spracovat s prihliadnutim na vystavbu
rodinnych domov v danej lokalite a je potrebné
zadefinovat reguldciu pre vystavbu obchodného centra,

obcianskej obcianskej stanovit pripustné a nepripustné funkcie, maximalna
13. B1/2 0,51 | vybavenosti vybavenosti vySka obchodného centra 2 NP + podkrovie.
Lokalita za cintorinom B3 - vyznaéit ochranné pasmo
Plochy byvania v cintorina v stlade s poZiadavkami zakona tak, aby bolo
rodinnych zrejmé, ktoré pozemky je mozné vyuZit na vystavbu
14. Za cintorinom 2,47 | domoch Plochy zéhrad rodinnych domov.
Plochy
priemyselnej Lokalitu rozsirit a v zavéznom regulative uréit ako
vyroby, logistiky, | ndhradni lokalitu za Géelom premiestnenia jestvujlcej
distribticie a | betonarky za Zeleznicou tak, aby bolo jednoznaéne
skladového dané, Ze iné stavby, okrem premiestnenej betonarky,
15. Pri Statnej ceste 0,40 | Orna pbéda hospodarstva nie je moZné v tejto lokalite umiestnit.
Vnutroblok B 10 Gozovskd ulica - zahrady k Zeleznici -
Plochy byvania v | celu plochu uréit na vystavbu rodinnych domov. V rdmci
rodinnych zdvazného regulativu definovat poZiadavku stavby
16. Gozovska ulica 1,69 | Zahrady domoch jedného rodinného domu na pozemku
Stanovenie zdvaznych regulativov
Zachovat v pdvodnom stave ako lokalitu vinic. Stanovit
pre danu oblast regulativ v rozsahu povolenych a
nepovolenych aktivit. Zapracovat podmienku zdkazu
17. Vinice 36,08 | Vinice Vinice akychkolvek stavieb.
Plochy zmiesanej | Plochy Uprava zaviznej &asti
funkcie komunalnej Lokalita VI a RVI - medzi Zeleznicou a hospodarskym
malovyroby, vyroby, dvorom PD - ponechat lokalite doterajSie uréenie, ale v
vyrobnych sluZieb | vyrobnych zavdznom regulative definovat konkrétne povolené a
s byvanim, Plochy | sluZieb. Plochy | nepovolené ¢innosti s prihliadnutim na umiestnenie
priemyselnej priemyselnej tejto lokality. V rdmci RVI pozadujeme vy¢lenit ast na
vyroby a skladov, | vyroby a skladov, | vystavbu socidlnych domov (RD). Ziroveii pozadujeme
Plochy pozemkov | Plochy pozemkov | vyélenit plochu na vystavbu novej COV blizSie k
Medzi Zeleznicou a a objektov | a objektov | recipientu. Bola vymedzend lokalita pre vystavbu novej
hospoddrskym obcianskeho obcianskeho CoV blizsie k recipientu. Byvanie definovat ako
18. dvorom PD 5,26 | vybavenia vybavenia nepripustnt funkciu.
Uprava trasovania komunikdcie
Prehodnotit tdto lokalitu s prihliadnutim na dopravu.
Preriesit moznost napojenia tejto lokality priamo na
hlavnii cestu premostenim potoka a pomedzi rodinné
domy na hlavnej pokracovat do vnitra lokality. V
Plochy byvania v | Plochy byvania v | zdvdznej ¢asti stanovit podmienku spracovania
rodinnych rodinnych Uzemného planu zény, kde bude detaiine vyrieend
19. Troganove Lucky BS 0,08 | domoch domoch dopravna napojenost Uzemia.
Plochy
priemyselne;j
vyroby, logistiky,
distribucie a | Navrhndt rozsirenie tejto lokality a s rozSirenim riesit aj
Priemyselnd  zdna skladového dopravné napojenie celej priemyselnej zény v tejto &asti
20. V5 3,59 | Ornd pdda hospodarstva lokality
Plochy Vypustit z tzemného planu lokalitu V6, ktora doteraz
Priemyselnd  zdéna priemyselnej nebola vyuzitd a vzhfadom na komplikované majetkové
21. Vil 19,62 | vyroby Ornd pdda pomery sa ani nepredpoklada jej vyuZitie.
Plochy
priemyselnej
vyroby, logistiky, | Lokalita V11 - priemyselnd zéna - do zmien a doplnkov
distribtcie a | zahrnut novi lokalitu pre priemyselnt zénu. Pre dand
Priemyselna  zéna skladového lokalitu bude spracovany zavizny regulativ a rieSené
22, Vi1l 12,37 | Ornd pdda hospodarstva moZné napojenie tejto lokality na komunikaénu siet.
Stanovenie zdviznych regulativov
Zohladnit lokalitu A, B, C, D, E a F (parcely 9835/2, 3,
9836/2, 3, 9765/3, 9766/3 a 9765/1) tak, ako na fiu bolo
vydané Uzemné rozhodnutie (podfa podkladov
stavebného tradu) a stanovit pre tito lokalitu zavézny
regulativ s poZiadavkou, aby sa dané tizemie uz
Agroturizmus  a | nerozdirovalo. Zdvazny regulativ spracovat podfa
23, Moritz 0,2 | Les vidiecky turizmus | vydanych tdzemnych rozhodnuti tak, aby uZ nebolo
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mozné dalsie rozSirovanie nad ramec tychto podani.

24.

Vnutrobloky

1,26

Zahrady

Plochy byvania v
rodinnych
domoch

Zaradit do Gzemného planu pozemky parcela C.
8880/79, 8910/8 (zahrada v zastavanom tizemi obce za
rodinnymi domami), 8853/4 (orna pdda, pozemok je v
zastavanom uzemi obce za rodinnymi domami),
8853/71, 8853/75, 81 a 82 (pozemky si mimo
zastavaného Uzemia, vedené ako ostatna plocha, ale v
priamej navdznosti na zastavané Gizemie a plochu, ktora
bola ZaD 5/2013 uréena na zastavbu rodinnymi domami)
a stanovit ich funkéné vyuZitie na vystavbu rodinnych
domov. Zaradit tieto pozemky do funkénych blokov, pre
ktoré je stanoveny zavazny regulativ.

25.

APP Lozorno

2,41

Orna poda

Plochy dopravnej
infrastruktury

parcela . 8198/184 KN C navrhnit uzemie pred
priemyselnym parkom ako zachytné parkovisko

26.

Priemyselna  zéna

V10

1,11

Plochy
priemyselnej
vyroby, logistiky,
distribucie a
skladového
hospodarstva

Plochy
komunalnej
vyroby,
vyrobnych
sluzieb.

Vyznacit plochu, kde sa nachadza existujuci zavod, ako
plochu komundinej vyroby, vyrobnych sluzieb a stanovit
pre tato funkciu zavdzny regulativ tak, aby v tejto
lokalite nevznikali nové stavby na vyrobu.

27.

Pri Mlyne

1,26

Plochy byvania v
rodinnych
domoch

Plochy byvania v
rodinnych
domoch

Stanovenie zavaznych regulativov

Lokalita hotela s byvalym miynom - podfa platného
uzemného planu je dana lokalita urena na vystavbu
rodinnych domov. S prihliadnutim na existujice objekty
hotela, byvalého mlynu a skanzenu treba danu lokalitu
rodinnych domov rozsirit aj na pozemky pod tymito
objektami a pre dand lokalitu spracovat a doplnit
zavazny regulativ tak, aby tieto stavby boli v danom
regulative  zohfadnené, stanovit podmienky na
eliminaciu neZiaducich vplyvov tychto stavieb na
byvanie v rodinnych domoch, stanovit pripustne a
nepripustné funkcie tak, aby sa uZ existujlice stavby
dalej nerozdirovali. Do plochy zahrnit pds pozemkov od
pozemku parcela € 9286, ktoré budd urcéené na
vystavbu rodinnych domov. Lokalita bude uréend na
byvanie vrodinnych domoch s doplinkovou funkciou
obéianska vybavenost v maximdlnom rozsahu podla
sti€asného stavu — tak aby nebolo moiné tuto funkciu
rozSirovat. Zapracovat len existujici penzién. Zo
zdvéznej Casti dat pre€ z doplnkovej funkcie: solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSemu
Uzemiu, zaiadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber kom. odpadov
miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s
obsahom Skodlivin z doméacnosti. Parcely €. 9286 daf
prec.

28.

Kasarne

2,48

Ostatné plochy

Plochy

v bytovych
domoch,
verejnej
ob¢ianskej
vybavenosti, Les —
resp. vyhlad

byvania

Plochy

Stanovenie zavaznych regulativov

0V4 - Uzemia obéianskej vybavenosti s byvanim v
bytovych domoch v rozsahu jedného bytového domu
bez moZnosti roz8irovania + vybavenost zdravotnictva a
socidlnej starostlivosti situovana v samostatnom
prevadzkovom objekte. Napoéitat na takuto plochu I1ZP.
Stanovit podmienku spracovania tizemného pldnu zény.
spolu s OV5. OV5 - Uzemie obgianske] vybavenosti v
rozsahu jestvujucej podoby. Zmena na plochy lesa, resp.
vyhlad pre moiné vyuiitie.

29.

Kasdrne

9,34

Plochy pozemkov
a objektov
obcianskeho
vybavenia

Les

Zmena na plochy lesa.

30.

Nad priehradou

12,31

Les

Les

Stanovenie zdviznej asti s akceptaciou jestvujticich
stavieb. Aktualizacia jestvujliceho stavu.

Lokalita parcely &. 9346/1, 9346/2 KN "E" ) 9346/11 KN
"C"} - na uvedenych pozemkoch stoja viac ako 20 rokov
stavby, ktoré nie je mozné zlegalizovat - uvedenu
lokalitu treba doplnit do tzemného planu podfa
existujuceho stavu a uZivania a stanovit pre dant
lokalitu zavazny regulativ tak, aby uz nebolo mozné
danu lokalitu dalej rozsirovat a nebola mozna Ziadna
vystavba novych objektov. Celd plocha bude
zadefinovana ako stav bez moznosti rozsirovania.
Stanovit presne IZP na celu plochu.

31.

Cintorin

0,75

Orna poda

Cintorin

Zapracovat novt rozvojovi plochu pre rozsirenie
cintorinu. Plochu rozsirovat nie smerom do mokrade.

32.

Lake relax

2,71

Plochy a objekty

Pesie

Zapracovat zamer lake relax Lozorno — rekreacny
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Sportového prechadzkové a Sportovy areal pri vodnej nddrZi vLozorne, novostavba
vybavenia, Lesiky, | plochy rekreacnych domov.

remizky v krajine, | Plochy rekredcie
Pesie a cestovného
prechadzkové ruchu, ucelové
plochy, Miestne | zariadenie

cesty a parkovacie
plochy

Zapracovat  plény
pre Cyklotrasy,
vratane
verejnoprospesnych
Ostatné: | stavieb

Zpracovat
Verejnoprospesné
stavby

Lokality BI, B2, B3,
B5, B9, OVl a OV2 -
ako aj pre ostatné
lokality, kde zatial
neboli zahdjené
Ziadne konania,
stanovit podmienku
spracovania
tuzemného  pldnu
z0ny.

Do terminu vydania tohto rozhodnutia na Okresny urad Malacky dorudili svoje pisomné
stanoviska v silade s § 6 ods. 6 zikona s podmienkami a poZiadavkami tieto subjekty
(stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Zuzana Havlikova, Na pasienkoch 408/8, 900 51 Zohor, list ¢. 0031806/2019 zo diia
27.08.2019

V liste sa uvadza, Ze je vylunou vlastni¢kou nehnutelnosti evidovanych na Okresnom
urade Malacky, katastralny odbor, v k.u. Lozorno, LV &.4533, KNE p.¢. 3200/1 aKNE p.¢.
3200/2. Obe tieto nehnutel’nosti sa nachadzaju v blizkosti lokality Artézska studiia. V navrhu UP
je planované spracovat’ zavizny regulativ sumyslom revitalizovat bez moZnosti dalsej
vystavby. Tyka sa to vSak iba parkoviska v tejto lokalite. Navrhuje, aby sa pri revitalizacii danej
lokality prihliadalo aj na okolité lesné pozemky, nakolko je velky predpoklad, Ze ich budu
navstevnici Casto navStevovat’ zneCistovat’ a poskodzovat’. Hlavne v sucasnej dobe je ddleZité
chranit’ lesy pred vznikom poZiarov. Preto by bolo vhodné pri tvorbe zavizného regulativu
prihliadat’ aj na tento aspekt.

Dalgia pripomienka sa tyka lokality Artézska studiia KNE p.¢. 3203/1, 3202/1, 3201,
3200/1, 3199, 3198/1, 3197/1, 3196 evidované ako orna pddy a KNC p.&. 5770/8 - TTP. Na
tychto parceldch rasta 50 aviac roéné agaty, ktoré podlichaji reZimu zak. &. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny z zneni neskor$ich predpisov anie su evidované ako lesna poda.
Mohla by nastat’ situicia, Ze vlastnici tychto nehnutelnosti si dané stromy vyrezu. DalSou
moZnostou je, Ze vodi¢ zo Statnej cesty vyhodi cigaretu a cely les vyhori a ked’Ze sa nejedna
0 lesné pozemky, tak nebude nutnost’ ich obnovy. V oboch pripadoch sa zmeni charakter danej
lokality. Ked’Ze susednou nehnutelnostou je nehnutelnost vo vlastnictve obce, tak je aj
v zaujme obce ochranit’ lesy vo svojom katastri.

Vyiadrenie Okresného viradu Malacky:

Okresny urad Malacky, Pozemkovy alesny odbor vo svojom stanovisku sihlasi so zmenou
Junkcného vyuZitia tak, ako je to uvedené v predmetnej dokumentdcii, nakolko tieto pozemky uz
dlhodobo neplnia funkcie lesa.

Dalsie pripomienky sa tykaji povolovacieho konania konkrétnej navrhovane Cinnosti na
uvedenej lokalite.

2. OKkresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, list ORHZ-MA1-
2019/000939-002 zo diia 27.08.2019



Okresné riaditel'stvo po prestudovani strategického dokumentu z hl'adiska ochrany pred
poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

3. Ministerstvo obrany SR, Agentiira spravy majetku, list ¢. ASM-40-2049/2019 zo diia
07.09.2019
MO SR ma pripomienky, lebo v rie§enom Gizemi ma zvlastne uzemné poziadavky:
- zachovat’ podzemny vojensky objekt Kryt v k.. Lozorno na p.¢. 8396/1
Z hradiska zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie nemaju
pripomienky.
Vyiadrenie Okresného vradu Malacky:
Uvedend poZiadavka je zohladnend a uvedend v podmienkach rozhodnutia.

4. SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, list & CHKO/ZA/291 002/2019 zo diia 06.09.2019

Podla regionalneho geomorfologického €lenenia Slovenska sa navrhovand cCinnost
nachadza v provincii Zapadopanonska panva, subprovincii Viedenska kotlina, oblasti Zahorska
niZina, celku Borska niZina, oddiel Podmalokarpatskd zniZenina. Predmetom stanoviska je len
last katastralneho tizemia obce Lozorno spadajica do tzemnej pdsobnosti spravy CHKO
Zahorie.

Hlavnym dévodom obstarania ,, Zmien a doplnkov &. 6 “ je zdujem obce Lozorno, ako
orginu tzemného planovania, vytvorit' na zaklade novych poznatkov vhodna UPD pre
usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti na izemi obce Lozorno.

Navrhované zmeny v izemnom pléne obce Lozorno v kompetenénom uzemi spravy
CHKO Zéhorie st situované v 1. stupni izemnej ochrany podla zédkona ¢. 543/2002 o ochrane
prirody a krajiny (zmeny v kompetenénom tizemi Spravy CHKO Zahorie).

Lokalita &. 25 zasahuje do Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0217 Ondriasov potok,
k tejto zmene sa Sprava CHKO Zahorie vyjadrovala v stanovisku &islo CHKO/ZA/16-002/2018.
V tomto stanovisku pozadovala aby bol na uvedenej ploche (parcela ¢islo 8198/184 reg. ,,.C*)
vytvoreny min. 30 metrov $iroky izolaény pas zelene od koryta OndriaSovho potoka aby nad’alej
plnil funkciu biokoridoru. Pri vysadbe volit’ autochtonne a stanoviStne vhodné dreviny (topol,
jelsa).

Lokalita &. 32 — V#&sia ¢ast’ lokality sa nachddza v kompetenénom tzemi Spravy CHKO
Zshorie, ¢ast zasahuje do kompetenéného uzemia Spravy CHKO Male Karpaty. V zmenach
a doplnkoch ¢islo 6 ide o zapracovanie zdmeru ,Lake relax Lozorno — rekreany a Sportovy
areal pri vodnej nadrZi v Lozorne, novostavba rekreacnych domov®. K uvedenému zameru sa
Sprava CHKO Zéhorie nemala moznost’ vyjadrit’ napriek tomu Ze sa cely zdmer nachadza v jej
kompetenénom tzemi. Na ploche planovanej vystavby sa nachadza luka, ktord bola v minulosti
pasend a mala pravdepodobne charakter biotopu Lkl NiZinné a podhorské kosné liky. Vzhl'adom
na chybajici manazment (kosenie, pasenie) zarasta postupne nepévodnymi druhmi rastlin, najmé
zlatoby!’ (priloha obr. &. 1 a2). Zhustovanim vystavby v takychto pripadoch pozmeni raz krajiny
z rekreadno-oddychovej na husto zastavani obytni zénu, ktord znaCne zniZuje rekreaCny
potencial vodnych ploch aich okolia (napriklad lokalita Rudava v Malych Levéroch, alebo
rybnik v Jakubove). Vystavbou pri vodnych ploch4ch sa zvySuje i bariérovitost’ krajiny pre urcité
skupiny Zivo&ichov a nasledne sa zniZuje biodiverzita krajiny. Z vySSie dovodov Sprava CHKO
Z4horie nebude v budiicnosti sthlasit’ s d’aldim rozsirenim vystavby v blizkosti vodnej nadrze (v
ramci svojho kompetenéneho uzemia) aby bol aspori &iastoéne zachovany prirodny charakter
uzemia.

Dokument je vypracovany vrozsahu 21 stran is prilohou. Struktira dokumentu
zodpoveda predpisanému zadaniu podl'a zékona ¢. 24/2006 Z.z.

Sprava CHKO Zahorie Ziada:

- lokalita &. 25 - aby bol na uvedenej ploche (parcela ¢islo 8198/184 reg. ,,C“) vytvoreny
min. 30 metrov Siroky izolaény pas zelene od koryta OndriaSovho potoka aby nadale;
plnil funkciu biokoridoru. Pri vysadbe volit' autochtonne a stanoviStne vhodné dreviny
(topol’, jelsa).



Sprava CHKO Zahorie sthlasi so zmenou na lokalite &. 32 za predpokladu Ze sa vystavba
v tejto oblasti nebude uz d'alej rozsirovat® aby bol aspoti &iastoéne zachovany prirodny charakter
uzemia
Ostatné zmeny v izemnom pléne obce Lozorno, zmeny a doplnky ¢&. 6 - bez zasadnej$ich
vyhrad.
Vyiadrenie Okresného vradu Malacky:
Uvedené poZiadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

5. Hydromelioracie, S.p., Bratislava, list ¢. 5015-2/120/2019 zo diia 11.09.2019

Po prevereni dokumentécie na internetovej stranke a dostupnych mapovych podkladov
oznamuju, Ze lokalitach rieSenych v ,,Uzemnom pléne obce Lozorno — Zmeny a doplnky ¢&. 6“
v k.. Lozorno sa nachadzajii nasledovné hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie,
$.p.:

Na lokalitach €. 1, 2, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 18, 19, 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32
neeviduju ziadne hydromelioraéné zariadenia v naSej sprave.

Lokalita €. 12 sa nachadza v zdujmovom tzemi vodnej stavby ,,ZP z VN Lozorno I.“
(evid.&. 5201 352), ktord bola dand do uzivania vr. 1986 s celkovou vymerou 1 108 ha.
Na uvedenej lokalite sa nachadzaji podzemné rozvody zavlahovej vody — vetvy B DN 400, B2,
B3, B4 uvedenej vodnej stavby.

Zaroven na lokalite ¢. 12 sa nachddza kandl Lozorno otvoreny+kryty (evid.g. 5201
164 056), ktory bol vybudovany v r. 1974 o celkovej dizke 2,177 km (z toho v otvorenom profile
0,922 km, v krytom profile 1,255 km) v ramci stavby ,,OP a UT Malina — Podhorie®.

Lokality ¢. 13, 14, 15, 16 a 31 sa nachddzaju v zdujmovom tUzemi vodnej stavby
»ZP z VN Lozorno I.“ (evid.€. 5201 352). Na uvedenych lokalitich sa podzemné rozvody
zavlahovej vody nenachadzaju.

Lokalita €. 17 sa nachadza v zdujmovom tGzemi vodnej stavby ,,ZP z VN Lozorno L%
(evid.€. 5201 352). Na uvedenej lokalite sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva
B DN 400 uvedenej vodnej stavby.

Na lokalite €. 22 sa nachadza kanal Chelbar, predlzeme (evid.€. 5201 045 006), ktory bol
vybudovany v r. 1971 o celkoveJ diZke 0,429 km v ramei stavby ,,OP Lozorno II.“

Zaroveti upozoriiuju, Ze na lokalitach ¢. 12 a 21 je vybudované detallne odvodnenie
pol'nohospodérskych pozemkov drendZnym systémom neznidmeho vlastnika.

V prilohe zaslali situdciu v M 1 : 15 000 s orientaénym vyznaenim zaujmového izemia
zavlahy, podzemného zivlahového potrubia, zdvlahovej Serpacej stanice arieSenych lokalit
a situaciu vM 1 : 15000 sorientaénym vyznalenim odvodiiovacich kandlov, drenaZe
a rieSenych lokalit.

Podrobnil situdciu rirovej siete zavlahy k nahliadnutiu poskytne a jej vyty&enie ako aj
identifikaciu kandlov v teréne na zdklade objednavky zabezpe&i zastupca Hydromelioracie, §.p. —
kontaktna osoba Mgr. Brusik, ¢.t. 0911 239 380 alebo p. Frantisakova, &.t. 0903 997 972.

Zavlahovu stavbu — zdujmové tizemie zavlahy a podzemné zavlahové potrubie Ziadaj{ pri
vypracovani projektovej dokumenticie UPN arealizacii stavieb reSpektovat. S umiestnenim
stavieb trvalého a doCasného charakteru na zévlahovom potrubi avjeho ochrannom pasme
nestihlasia.

V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zdujem vlastnikov parciel o zhodnotenie
ich vlastnictva a spravny organ vyd4 sthlas so zmenou funkéného vyuZitia tizemia na stavebné
UCely podla § 13 zdkona ¢.220/2004 Z.z. anasledne rozhodnutie o odfati parciel podl'a § 17
uvedeného zdkona, Ziadaji spravny orgédn, aby v rozhodnuti zaviazal stavebnika (vlastnika
pozemkov) pred zacatim stavebného konania na prislu$nt stavbu prekonzultovat’ ndvrh projektu
stavby so S.p. Hydromeliordcie — Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory na zéklade
predloZenej dokumentdcie aodborného posudenia stavebnikom wurdi jednu zpodmienok
stanovenych v bodoch a/, b/, ¢/

a/ v pripade, Ze sa preukaZe odbornym postidenim moZnost’ zruenia asti potrubia bez
nahrady novym potrubim (toto preukazuje Ziadatel’ a nasledne schval'uje Hydromelioracie, §.p.),
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zaviazat’ stavebnika - vlastnika pozemkov pred zadatim stavebného konania majetkovopravne
vysporiadat’ so spravcom vodnej stavby prislusnu &ast’ rirovej siete (podzemného zavlahového
potrubia). Postupovat’ sa bude podl'a § 45a ods. 1 a 3 zdkona €. 92/1991 Zb. o podmienkach
prevodu majetku §tdtu na iné osoby vzneni neskorSich predpisov v sulade so Smernicou
Ministerstva pddohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky k Cinnosti rezortnej
majetkovej komisie a jej postupe pri nakladani s majetkom Statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie
a odpredaj &asti rurovej siete nesmie mat’ za nasledok znefunkénenie zostdvajucej Casti rarovej
siete,

b/ v pripade, Ze sa preukdZe odbornym posiudenim nutnost’ preloZky Casti podzemne;
rarove;j siete tak, aby vodna stavba zostala nad’alej vyuzitel'na, zaviazat’ stavebnika pred zaCatim
stavebnych prac zrealizovat’ prelozku potrubia podl'a schvalenej PD, ktort predklada stavebnik.
Néklady na vykonanie prelozky budi hradené v plnej vyske stavebnikom. Odovzdanie
a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za Uicasti zdstupcu Hydromeliorécie,
§.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi vodnej stavby odovzdana bezodplatne po jej
kolaudacii,

c/ ak nebude mozné zruSenie, resp. prelozka Gasti rirovej siete, zaviazat’ stavebnika
o reSpektovanie jestvujuceho zavlahového potrubia vodnej stavby a dodrzanie ochranného pasma
od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby. V ochrannom
pasme neumiestiiovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat' stromy akriky. Zarovef
pozaduju zaviazat’ vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodnej stavbe za u¢elom vykondvania
prevadzkovych &innosti a nevyhnutnych oprav (Zakon o vodach €. 364/2004). VSetky inZinierske
siete realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 , KriZovanie a sibehy meliora¢nych zariadeni
s komunikdciami a vedeniami“. V pripade po$kodenia majetku $tatu, ku ktorému ma
Hydromelioracie, §.p. pravo hospodéarenia, jeho uvedenie do pdvodného stavu na naklady
Yiadatela - stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplatiiovat’ u spravcu zévlahy nihradu za
$kody na majetku, spdsobené pripadnou poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej odstrafiovani.

d/ Predlozit projektova dokumenticiu k stavebnému povoleniu na odsuthlasenie
na Hydromelioracie, §.p.

TaktieZ odvoditiovacie kanaly ziadajd pri vypracovani projektovej dokumenticie
tuzemného planu arealizacii stavieb re$pektovat’, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej
iary u otvoreného kandla a 5 m od osi u krytého kanala.

Pripadné kriZovanie inZinierskych sieti a komunikacii s kandlmi Ziadaji navrhnat
vzmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie astibehy melioratnych zariadeni
s komunikéciami a vedeniami“ z r. 1983.

Pripadné vyputstanie akychkol'vek odpadovych vod do kandlov je nutné konzultovat
s Odborom spravy a prevadzky HMZ nésho S.p.

Projektové dokumentacie jednotlivych stavieb, ktoré sa dotknii hydromeliora¢nych
zariadeni v naSej sprave ziadaju predloZit’ na odsuhlasenie. Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky
od datumu vyhotovenia.

Vyjadrenie QOkresného viradu Malacky:

Uvedené poziadavky si zohladnené auvedené v podmienkach rozhodnutia. Situdciu
s orientacnym vyznalenim zdujmového tzemia zdvlahy, podzemného zdvlahového potrubia,
zavlahovej Cerpacej stanice a rieSenych lokalit a situdciu s orientaCnym vyznacenim
odvodriovacich kandlov, drendze a rieSenych lokalit (ktoré su prilohami listu) poskytne prislusny
orgdn obstardvatelovi strategického dokumentu pre dalsie spracovanie a v pripade zdujmu budii
dostupné na prislusnom orgdne az do archivdcie spisu.

6. Ministerstvo Zzivotného prostredia SR, Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, odbor
Stitnej geologickej spravy, list ¢. 3869/2019-5.3, 45383/2019 zo dia 11.09.2019

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor $tatnej geologickej spravy
(dalej len ,,ministerstvo*) na zaklade oznamenia o strategickom dokumente Uzemny plan obce
Lozorno — Zmeny a doplnky &.6 podla § 6 ods. 6 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov zasiela nasledovné stanovisko:
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1. V katastralnom tzemi obce Lozorno ( d’alej len ,,predmetné uzemie* ) sa nachadza
loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,,Stupava — Labske Breziny — $trkopiesky a piesky
(4094)“, ktoré eviduje SGUDS Bratislava. LoZisko nevyhradeného nerastu je podla § 7
banského zakona sti¢astou pozemku.
2. V predmetnom tizemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,,BaZantnica — ropa a horlavy
zemny plyn“ uréené pre drZitel'a prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava s platnostou
do 14.05.2020.

Ministerstvo je dotknutym orgdnom v Uzemnom konani podla § 23 ods. 16 zakona
€. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Nakolko podl'a § 22 ods. 1 geologického zdkona méZe ministerstvo lehotu prieskumného
lizemia predizit, Yiada v sulade s § 12 ods. 4 pism. n) Vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky & 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii vyznacit' hranice prieskumnych izemi v tizemnoplénovacej
dokumentacii.
3. V predmetnom tzemi st evidované staré banské diela tak, ako su zobrazené na priloZenej
mape. Ministerstvo Ziada evidované staré banské diela vymedzit’ ako plochy vyZadujiice zvysent
ochranu podla § 12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii
a vyznacit’ v izemnoplénovacej dokumentacii.
4. V predmetnom Uzemi je evidovand jedna uzatvorend a rekultivovand podla projektovej
dokumentacie tak, ako s zobrazené na priloZenej mape.

Ministerstvo  odpori¢a  uvedent  skladku odpadov  dostatoéne  zohladnit
v uzemnoplanovacej dokumentacii.
5. V predmetnom tzemi si na zéklade vypisu z Informagného systému environmentalnych
zét'azi evidované nasledovné environmentalne zat'aZe:
L
Nazov EZ: MA (011) / Lozorno - stard pieskoviia za $trekou - skladka odpadov
Nézov lokality: stard pieskoviia za $trekou sklddka odpadov
Stupetl priority: v registri nie je uvedené
Registrovana ako: A Pravdepodobnd environmentalna zataz
C Sanované/rekultivovana lokalita
II.
Nazov EZ: MA (003) / Lozorno - Osi¢niky - skladka PD
Nézov lokality: Osiéniky - skladka PD
Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu
Stupeti priority: v registri nie je uvedené
Registrovand ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita

Pravdepodobnd environmentélna zataZ v izemi mdZe negativne ovplyvnit moZnosti jeho
d’alsieho vyuzitia.
6. Predmetné tizemie spada do nizkeho aZ vysokého radénového rizika tak, ako je to zobrazené
na priloZenej mape.
Stredné a vysoké radonové riziko mdZe negativne ovplyvnit’ moznosti d’alsieho vyuZitia izemia.
7. Informécie o geotermdlnej energii v predmetnom zemi su k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického ustavu Dionyza Stira — aplikdcia Atlas geotermélnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14

Podla § 20 ods. 3 zékona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zékon)
v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné ako riziko stavebného vyuZitia
Uzemia stredn€ a vysoké radénové riziko. Vhodnost” a podmienky stavebného vyuZitia tizemia
s vyskytom stredného a vysokého radénového rizika je potrebné postdit podla zékona
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR &. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.
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Vyjadrenie Okresného vradu Malacky:

Uvedené poZiadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia. Mapu s vyznacenim
LNN, prieskumného iizemia, starych banskych diel, sklddok odpadov a radénového rizika
a mapovy podklad s vyznacenim EZ v k. ii. Lozorno ( ktoré tvoria prilohu stanoviska) poskytne
prislusny orgdn obstardvatelovi strategického dokumentu pre dalSie spracovanie a v pripade
zdujmu budii dostupné na prislusnom orgdne az do archivdcie spisu.

7. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Bratislava, Institat dopravnej politiky, list &.
26251/2019/IDP/71469 zo dina 11.09.2019

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky (d’alej len ,,MDV SR*) zaslalo stanovisko
MDYV SR za oblast’ dopravy.

Cielom Z a D & 6 UPN-O Lozorno je vytvorit na zaklade novych poznatkov vhodnu
UPD pre usmeriiovanie investi¢nej ¢innosti na uzemi obce Lozorno.

Katastralnym tizemim obce Lozorno prechadzaju dialnica D2, cesty I. triedy €. 2, II.
triedy ¢&. 501, IIL. triedy ¢. 1105 a Zelezni¢na trat’ €. 126C.

MDV SR mé k oznameniu o strategickom dokumente Z a D ¢. 6 UPN-O Lozomo
nasledujuce pripomienky a podnety:

e respektovat existujicu dopravnu infrastruktiru, jej trasovanie a ochranné pasma;

e pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrZat’ pAsmo hygienickej ochrany
pred hlukom a negativnymi uginkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR &. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkéach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov. S umiestnenim lokalit, predovSetkym
byvania, v pasmach s negativnymi dopadmi a vplyvmi z dopravy sthlasi len v pripade,
ak budu vypracované hlukové $tadie v tychto oblastiach s vyhovujucimi pripustnymi
hodnotami uréujticich veli¢in hluku, infrazvuku a vibracii. V pripade prekrocenia limitov
tychto hodn6t je nutné navrhnit’ opatrenia na maximélnu moZnu elimindciu negativnych
ginkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Vo&i spravcovi
pozemnych komunik4cii nebude moZné uplattiovat’ poziadavku na realizaciu tychto
opatreni, pretoZe negativne t&inky vplyvu dopravy si v Case realizicie zname;

e postupovat v stlade s uznesenim vlady SR ¢&. 223/2013 o Néarodnej stratégii rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR;

e na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikécii a premavky na nich mimo sidelného
{itvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce
dodrat’ cestné ochranné pasma v zmysle zékona & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb.,
ktorou sa vykondva zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zékon);

e dopravné napojenie lokality, navrhované cestné komunikacie, staticki dopravu,
cyklistické trasy a pesie trasy je potrebné riesit’ v stilade s aktualne platnymi technickymi
predpismi a STN,

e v celom dokumente poZaduje pouZivat &islovanie Zelezni¢nych trati podla , Tabuliek
tratovych  pomerov 7SR« https://www.zsr.sk/dopravcovia/infrastruktura/tabulky-
tratovych-pomerov/, tj. €. 126 A, ¢ 126 C. Cislovanie trati je v celom dokumente
uvedené podla vlakového cestovného poriadku (€. 110, €. 112), ¢o nie je z hladiska
infrastruktiry zavdzné.

Oznamenie o strategickom dokumente Z a D ¢. 6 UPN-O Lozorno berie MDV SR na
vedomie a nepoZaduje uvedeny dokument d’alej posudzovat' podla zékona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

Vyjadrenie Okresného tiradu Malacky:
Uvedené poZiadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.
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8. Bratislavsky samospravny kraj, list ¢. 08581/2019/ZP-2 zo dria 11.09.2019

Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len BSK) z hl'adiska svojej pdsobnosti a na zéklade
platnej uzemnoplénovacej dokumenticie - Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja, v zneni zmien a doplnkov (dalej len UPN R BSK) predklads, podra § 6
ods. 6 zékona €. 24/2006 Z.z., nasledovné pisomné stanovisko.

Posudzované zmeny a doplnky UP obce Lozorno riesia spolu 31 lokalit (Cislované 1. az
32., pricom lokalita €. 5 chyba).

Z pohl'adu ochrany prirody akrajiny niektoré zmeny zasahuji priamo do sustavy
narodnej siete chranenych tizemi Natura 2000, do prvkov USES a dochadza k zdberu lesnych
pozemkov i pol. pddy.

Cast’ zmien zasahuje do CHKO Malé Karpaty (L3, L9, 123, L30,L32), SK CHVU014
Malé Karpaty (L3, L9, L23, L30,L32) aje v priamom dotyku s SKUEV0217 Ondriagov potok,
priamo zasahuje do prvkov USES nevBk SZ svahy Malych Karpat, mBc Balgava, mBc Suchy
potok, mBk Suchy potok. Ma nepriaznivy vplyv na d’alie prvky USES, najmi nadregiondlne
a miestne biokoridory a miestne biocentra.

K navrhovanym ZaD si uplatiiuji nasledujice pripomienky, ktoré pozaduja respektovat’

- pri lokalite €.3 nesthlasia s uplatiiovanim vSeobecnej premisy, Ze vietko &o stoji bude
oznaCené ako stav. PoZaduju upravit' na tvar ,,v8etko ¢o stoji a ma pravoplatné
stavebné povolenie resp. kolauda¢né rozhodnutie bude povaZované ako stav*“. P6vodné
znenie by predstavovalo otvorenie cesty k legalizacii Giernych stavieb, ¢o je v tomto
uzemi neZiaduce.

- lokalita €. 11 rozSiruje plochu rekreédcie v uzemi Kamenny mlyn. RozSirenie sa tyka
lesnych pozemkov, €o je v rozpore s regulativom ¢&. 2.2.2. - je potrebné minimalizovat’
pri Uzemnom rozvoji mozné zabery lesnej a polnohospodérskej pddy. Na zaklade
uvedeného nesthlasia s navrhom v €asti ,,V lokalite nepovolit’ Ziadne formy pre trvalé
byvanie.“ A poZaduji nahradit’ ,,V lokalite nepovolit' Ziadnu vystavbu objektov*.

- lokalita €.15 nie je ornou podou ako je uvedené v dokumente, pozemok je v KN vedeny
ako pozemok lesny, ktory je bez lesného porastu. Z dévodu vyssie uvedeného
nesuhlasia so zmenou na plochy priemyselnej vyroby.

- lokalita €. 23 st nespravne uvedené pozemky, pozemok €. 9765/7 vyznadeny
v mapovom podklade nie je uvedeny v textovej ¢asti a naopak pozemok &. 9765/1
uvedeny v textovej Casti nie je vyznaCeny na mape. TieZ si nezrovnalosti v d’alSich
uvedenych pozemkoch. Predmetné pozemky su tiez v KN vedené ako ostatna plocha
a nie ako les.

- lokalita €.30 - zmena je uskuto¢iiovana z dovodu legalizacie stavieb na pozemkoch p.&.
9346/1, 9346/2 KNE (9346/11 KNC). S takouto zmenou sthlasia. No zasadne
nesthlasia so zmenou pri d’al§ich pozemkoch, ktoré st do novej lokality &.30 zaradené
a nie st uvedené v textovom navrhu (9371, 9372, 9308/7, 9347, 9357 a mnohé d’alsie).
Vsetky tieto pozemky st vedené ako les a zmenou by do$lo pravdepodobne
1 k naslednej zmene druhu pozemku a ich postupnému zastavaniu, ¢o je vzhladom na
priame umiestnenie pozemkov v CHVU Malé Karpaty i CHKO Malé Karpaty
z hl'adiska ochrany prirody nepripustné

- navrh funkcie byvania v bytovych domoch v lokalite &.28, ktora je obkolesena lesom
a je v ochrannom péasme letiska Kuchyia je v rozpore so zaviznym regulativom
¢.1.3.8.6.1., ktory Ziada nevytvarat’ pri rozvoji obce nova v krajine samostatne leZiacu
zéstavbu mimo kompaktného zastavaného tizemia obce

- celé rieSené tizemie je v uréenom prieskumnom uzemi

- v severnej Casti rieSeného tzemia, najmé v lokalitach &. 10 a &.25 je potrebné zohladnit’
vzmysle regulativu 9.4.1. a9.3.1. VVTL plynovod s ochrannym a bezpeénostnym
pasmom a elektrické vedenie s ochrannym pasmom

- rieSenie byvania pri Zeleznici v lokalite ¢.16, BSK vyZaduje zohl'adnit’ ochranné pasmo
Zeleznice a pdsobenie hluku v zmysle zavdzného regulativu 5.1.1.. Uvedena poziadavka
sa tyka aj socidlnych bytov (RD) v lokalite ¢. 18

13



- v lokalite ¢.14 zohl'adnit’ ochranné padsmo cintorina

- v zapadnej Casti rieSeného Uzemia - zmysle regulativu 8.22.2.a VPS 1.12.2. je zamer -

nové trasovanie regionalnej Zelezni¢nej trate 112 vuseku z Lozorna cez Stupavu -

Devinske jazero s pripojenim na trat’ 110, ktoré je potrebné zohl'adnit’ pri rieSeni lokalit

¢.15ac.8

- vo vychodnej &asti rieSeného uzemia je potrebné zohladnit’” ochranné pasmo letiska

Kuchyna

- obcou Lozorno vedie cesta I1/501, na ktoru su prostrednictvom miestnych komunikacii,

alebo priamo napojené novo navrhované lokality. NajvacSia lokalita ¢.12 Zadhumenice -

byvanie v rodinnych domoch a lokalita €. 13 - plochy komer¢nej ob¢ianskej vybavenosti
st priamo napojené na cestu I triedy. Obidve lokality budi generovat’ jak ndkladnu tak
osobnt dopravu. Lokalita Zahumenice je znaCne rozsiahla, za existujucou zéstavbou,
s moznost'ou napojenia na cestu II. triedy pravdepodobne v dvoch bodoch - ul.
Cintorinska a miesto pri vstupe do obce. Body napojenia budil vyZadovat’ rekonstrukciu
krizovatiek, ktord mdze znaéne ovplyvnit’ existujicu rodinnt zastavbu. Body napojenia
je potrebné definovat’ a posudit’ vhodnost’ umiestnenia kriZovatiek.

- nerozumeju v Casti II1.1.5. vete ,,RieSenie dopravného napojenia bude predmetom

rieSenia Navrhu ZaD &. 1 UPN-O Selec.“. Nezrovnalost' vznikla pravdepodobne pri

kopirovani textov z iného dokumentu.

Pri spracovani dokumentu ZaD obce Lozorno ¢.6 BSK poZaduje vychddzat’ zo smerne;j
Zasti a re§pektovat’ zavizni &ast UPN R BSK.

Bratislavsky samospravny kraj po obozndmeni sa s predloZenou dokumenticiou
oznamuje, ¢ vzhPadom na priamy zasah do chrdnenych Uzemi narodnej ieurdpskej siete
chranenych tizemi, rozsiahlych zéberov lesnych a pol'nohospodarskych pozemkov, ale najmi
z dovodu velkého mnoZstva nezrovnalosti a potencidlnych skrytych zamerov pozaduju d’alSie
posudzovanie strategického dokumentu ,Uzemny plan obce Lozorno - Zmeny a doplnky &.6
podla zakona.

Vyiadrenie Okresného viradu Malacky:

Na zdklade dorucenych stanovisk a zrealizovanej konzultdcie Obec Lozorno zaslala na Okresny
wrad Malacky v zmysle § 63 ods. 2, pism. d) zdkona doplnenie a usmernenie navrhovanych
opatreni a z riefenia strategického dokumentu bola vypustend lokalitu ¢.9 (Abeland) a ¢.23
(Moritz). Uvedené lokality nebudii v dokumente rieSené.

Dalej boli vypustené v lokalite &.11 (Kamenny mlyn) lesné pozemky - parcely KNC 7624/26,
7624/16, 7623/1, 7623/2, 7623/3. Zostdvajii v doterajSom stave, navrhovand zmena ich
funkcéného vyuZitia nebude realizovand.

V lokalite &.3 (Okolie vodnej nddrZe) a & 30 (Nad priehradou) sa regulativ ,,vSetko co stoji sa
oznaci za stav“ zmeni na ,, v¥etko ¢o stoji bolo prdvoplatne povolené bude povazované za stav “.
Strategicky dokument tak neumozni namietanii legalizdciu nepovolenych stavieb v danom tizemi.
Ostatné uvedené poZiadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, list ¢ OU-BA-OSZP1-
2019/102261/ANJ zo dna 13.09.2019

Podla regionalneho geomorfologického ¢lenenia Slovenska sa navrhovand cCinnost
nachadza v provincii Zapadopanénska panva, subprovincii Viedenska kotlina, oblasti Zahorska
niZina, celku Borska niZina, oddiel Podmalokarpatska zniZenina.

Predmetom stanoviska je len Cast’ katastrdlneho tzemia obce Lozorno spadajica do
izemnej pésobnosti spravy CHKO Zahorie.

Hlavnym dévodom obstarania ZaD ¢. 6 UPN Lozorno je zaujem obce Lozorno, ako
organu uzemného planovania, vytvorit na zdklade novych poznatkov vhodnu UPD pre
usmerfiovanie investiénej ¢innosti na izemi obce Lozomo.

Po obozndmeni sa s predmetnym ozndmenim o strategickom dokumente zaslal podl'a
zédkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
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niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani*) nasledovné
stanovisko (za orgdny ochrany prirody, S$tatnej vodnej spravy, a prevencie zavaZnych
priemyselnych havdrii, okresného uradu v sidle kraja v pdsobnosti Okresného tiradu Bratislava,
uvedené v skratenom zneni):

Organ ochrany prirody kraja (list. ¢ OU-BA-OSZP1-2019/102306/LAJ zo diia 05. 09. 2019)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja (dalej len ,,okresny trad v sidle kraja®)
ako dotknuty organ ochrany prirody vydava podla § 9 ods. 2 zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*) na zéklade stanoviska Statnej
ochrany prirody Slovenskej republiky, Spravy Chrénenej krajinnej oblasti Zahorie (d’alej len
»oprava CHKO Zéhorie®) toto stanovisko:

Z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhované zmeny v izemnom pléne obce Lozormo
v kompetencnom uzemi Spravy CHKO Zéhorie st situované v prvom stupni izemnej ochrany
podl'a zakona (zmeny v kompetencnom uzemi Spravy CHKO Zahorie).

Lokalita &. 25 zasahuje do Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0217 Ondriagov potok,
k tejto zmene sa Sprava CHKO Zahorie vyjadrovala v stanovisku &islo CHKO/ZA/16-002/2018.
V tomto stanovisku pozadovala aby bol na uvedenej ploche (parcela &islo 8198/184 reg. ,,C)
vytvoreny min. 30 metrov Siroky izolaény pés zelene od koryta Ondriadovho potoka, aby nad’alej
plnil funkciu biokoridoru a pri vysadbe boli volené autochténne a stanovistne vhodné dreviny
(topol, jelsa).

Lokalita €. 32 — VicSia Cast’ lokality sa nachddza v kompetenénom tzemi Spravy CHKO
Zghorie, Cast’ zasahuje do kompetenéného tzemia Spravy CHKO Malé Karpaty. V ZaD &. 6
UPN Lozorno ide o zapracovanie zameru ,,Lake relax Lozorno — rekreaény a Sportovy areél pri
vodnej nadrZi v Lozorne, novostavba rekreaénych domov*. K uvedenému zdmeru sa Sprava
CHKO Zahorie nemala moZnost vyjadrit' napriek tomu, Ze sa cely zdmer nachiddza v jej
kompetencnom tzemi. Na ploche planovanej vystavby sa nachadza lika, ktord bola v minulosti
pasend a mala pravdepodobne charakter biotopu Lkl NiZinné a podhorské kosné luky.
Vzhladom na chybajiici manazment (kosenie, pasenie) zarastd postupne nepdvodnymi druhmi
rastlin, najmé zlatobyl’ (priloha obr. &. 1 a 2). Zhustovanim vystavby v takychto pripadoch
pozmeni raz krajiny z rekreatno-oddychovej na husto zastavanu obytnu zénu, ktord znaéne
zniZuje rekreacny potencidl vodnych ploch a ich okolia (napriklad lokalita Rudava v Malych
Levaroch alebo rybnik v Jakubove). Vystavbou pri vodnych plochéch sa zvy$uje i bariérovitost’
krajiny pre urité skupiny Zivo¢ichov a nasledne sa zniZuje biodiverzita krajiny. Z vysie
uvedenych dévodov okresny urad v sidle kraja nebude v budicnosti sthlasit’ s dal§im rozsirenim
vystavby v blizkosti vodnej nadrze (v ramci svojho kompetenéného tizemia), aby bol aspoii
¢iastocne zachovany prirodny charakter uzemia.

Zaverom: Okresny urad v sidle kraja nariad’uje, aby bol na lokalite €. 25, na uvedenej ploche
(parcela Cislo 8198/184 reg. ,,C*) vytvoreny min. 30 metrov $iroky izolaény pas zelene od koryta
OndriaSovho potoka, ktory by nad’alej plnil funkciu biokoridoru a aby boli pri vysadbe volené
autochténne a stanoviStne vhodné dreviny (topol, jelsa).

V réamci lokality €. 32 okresny trad v sidle kraja sihlasi so zmenou na lokalite & 32 za
predpokladu, Ze sa vystavba v tejto oblasti nebude uZ d’alej rozsirovat’ a aby bol aspoii &iastoéne
zachovany prirodny charakter izemia.

Ostatné zmeny v uzemnom pléne obce Lozorno, zmeny a doplnky €. 6 - bez zasadnejsich
vyhrad.

Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zdkona ostdvaji vydanim tohto
vyjadrenia nedotknuté.

Organ Statnej vodnej spravy kraja (list ¢. OU-BA-OSZP2-2019/105355/DOK zo diia 05.
09.2019)

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, organ §titnej vodnej spravy kraja nie je z
hl'adiska Statnej vodnej spravy dotknutym organom podla § 3 pism. p) zdkona o posudzovani.
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Orgéan Statnej spravy odpadového hospodarstva kraja, v stanovenej lehote nebolo
dorucené stanovisko.

Orgian  prevencie  zavaznych  priemyselnych  havéarii, (list ¢&  OU-BA-
OSZP1/2019/104173/CSV zo dna 03. 09. 2019)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prislusny podl'a
ustanoveni § 1 odsek 1 pism. b) a § 4 odsek 1 zdkona ¢&. 525/2003 Z.z. o Stitnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a podla ustanoveni § 23 odsek 1 pism. c) a § 14 odsek 4 zékona €. 128/2015 Z.z. o
prevencii zdvaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov vydava k predmetnému oznidmeniu o strategickom dokumente nasledovné
zavizné stanovisko: z hladiska prevencie zavaznych priemyselnych havérii nemame Ziadne
pripomienky.

Vyjadrenie nenahradza povolenie ani sthlas a nie je rozhodnutim podla sticasne platnej
legislativy SR o spravnom konani a je podkladom pre organ Statnej spravy posudzujici vplyvy
na Zivotné prostredie podl'a osobitného predpisu.

Zaver

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja ako dotknuty orgén ochrany prirody vo svojom
stanovisku nariad’uje, aby bol na lokalite &. 25, na uvedenej ploche (parcela ¢islo 8198/184 reg.
,C*) vytvoreny min. 30 metrov §iroky izolaény pas zelene od koryta OndriaSovho potoka, ktory
by nad’alej plnil funkciu biokoridoru a aby boli pri vysadbe volené autochténne a stanovistne
vhodné dreviny (topol, jel$a). V ramci lokality ¢. 32 okresny urad v sidle kraja suhlasi so
zmenou na lokalite & 32 za predpokladu, Ze sa vystavba v tejto oblasti nebude uz dalej
rozirovat’ a aby bol aspoii iastoéne zachovany prirodny charakter Gzemia. Ostatné zmeny v
tizemnom plane obce Lozorno, zmeny a doplnky €. 6 - bez zasadnejSich vyhrad. Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vdd a vybranych
zloZziek zivotného prostredia kraja, organ §tatnej vodnej spravy kraja nie je z hladiska Stitnej
vodnej spravy dotknutym organom podfa § 3 pism. p) zdkona o posudzovani. Okresny trad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prislusny podla ustanoveni § 1 odsek 1
pism. b) a § 4 odsek 1 zékona &. 525/2003 Z.z. o §tatne]j sprave starostlivosti o Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanoveni § 23
odsek 1 pism. ¢) a § 14 odsek 4 zakona ¢. 128/2015 Z.z. o prevencii zavaznych priemyselnych
havérii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov k predmetnému
oznidmeniu o strategickom dokumente z hPadiska prevencie zévaZnych priemyselnych havarii
nema Ziadne pripomienky. Organ §tatnej spravy odpadového hospodarstva kraja v stanovene;j
lehote nedorucil stanovisko.

Vyjadrenie Okresného tradu Malacky:

Uvedené poZiadavky si zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

10. Regionalne cesty Bratislava a.s., list €. 1093/19/1250/0SI zo diia 13.09.2019

Pozaduju reSpektovat’ poziadavky vlastnika ciest II. alll. Triedy — Bratislavsky
samospravny kraj, odbor dopravy.

K ZaD obce Lozorno sa vyjadrili v liste &. 25/18/30/0SI zo dtia 23.01.2018. Stanovisko
ziadaju dodrZat’.
Vyjadrenie Okresného vradu Malacky:
Uvedeny list v ktorom RC Bratislava uvddza podmienky nebol k dorucenému listu priloZeny.

11. Okresny arad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany
ovzdusia, list . OU-MA-OSZP-2019/013480 zo dita 16.09.2019

Ako prislu$ny orgén $tatnej spravy ochrany ovzduSia nemd k zmendm a doplnkom tizemného
pléanu obce Lozorno €.6 pripomienky.
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12. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Bratislava list & CS SVP OZ BA
197/2019/73/75 zo diia 16.09.2019

K predloZenému navrhu predklada nasledovné pripomienky
1. Pre lokality ¢.1, 32, 4 pozaduje dodrZat’ ochranné pasmo VS Lozorno, ktoré je vyskovo 2 m
nad max. hladinou 220,50 Balt po vyrovnani (kéta koruny hradze VD Lozorno) t. j. 222,5 m n.m.
je hranica za ktorou je moZné uvaZovat’ s vystavbou — do tohto priestoru po vrstevnicu 222,5 m
n.m. nie je mozné umiesttiovat’ Ziadne pevné stavby, ani stavby a zariadenia, objekty a pod. ktoré
by mohli byt splavené vodou pripadne poskodené pri zaplaveni vodou. V tomto priestore tieZ
nesuhlasi s ndvrhom umiestnenia parkovacich ploch a rekreaénych domov a pod..
2. Lokality 19, 27, (BS, B6/2, B6/1) a lokalita hotela s byvalym mlynom — €asti tychto lokalit
sa nachadzaji v zniZenej Casti udolia Suchého potoka (Pri Mlyne, Troganove Lucky). Tieto
lokality boli pri povodniach v roku 1997 a v roku 1999 zaplavené a preto ich v zmysle § 20
ods. 1 Zékona o ochrane pred povodiiami &. 7/2010 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov povazuje
za inundaéné uzemie, kde je podla § 20 ods. 5 okrem inych obmedzeni zakizané umiestiiovat
bytové aj nebytové budovy. S akoukol'vek vystavbou v lokalite idolia Suchého potoka rozhodne
nesuhlasi a obmedzenia § 20 Zakona o ochrane pred povodtiami Ziada zapracovat’ do izemného
planu. Tato poZiadavka vyplyva zo smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2007/60/ES z 23.
oktdébra 2007 o hodnoteni a manaZmente povodtiovych rizik (d'alej len ,,smernica 2007/60/ES*).
3. Lokalita &. 25 Plochy dopravnej infrastruktiry : Uzemie resp. jeho Sast moze byt zaplavené
vodou pri povodiiovych prietokoch nakol’ko sa jednd o neupraveny vodny tok.
4.V prlpade odvadzania vod z povrchového odtoku do povrchovych véd zo spevnenych ploch (v
ramci celej UPD ZaD) poZaduje 20-ronu névrhovu zrdzku zadr¥iavat v podzemnych, alebo
povrchovych retencnych priestoroch a povoleny odtok do recipientu mdZe byt len na drovni
prirodzeného povrchového odtoku t. j. 5% z 2-ro&nej zrazky.
5. Odvadzanie v6d z povrchového odtoku do povrchovych a podzemnych vod z parkovacich
pldch, komunikacii a spevnenych ploch, z ktorych mézu byt splavené latky Skodlivé vodam je
potrebné navrhnut' v stlade s NV ¢£.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poZziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd (ORL).
6. Lokality 19, 27 (BS, B 6/2, B6/1) lokalita hotela s byvalym mlynom, lokalita Abeland sa
nachédzaju v bezprostrednej blizkosti vodohospodérsky vyznamného vodného toku Suchy potok
a lokalita Kamenny mlyn v bezprostrednej blizkosti vodohospodérsky vyznamného vodného
toku Mociarka. Do izemného planu Ziada zapracovat’ § 49 ods. 2 Zakona o vodach &. 364/2004
Z. z. v zneni neskorSich predpisov, podl'a ktorého pri vykone spravy vodného toku a spravy
vodnych stavieb alebo zariadeni méZe spravca vodného toku uZivat’ pobreZné pozemky, o su pri
vodohospodérsky vyznamnom vodnom toku pozemky do 10 m od brehovej &iary. Od vodnych
tokov OndriaSov potok, Matejkov kandl a potok Rakytov poZaduje dodrZiavat' 5,0m pobreZny
pozemok od brehovych Ciar. To znamend, Ze tieto pobreZné pozemky musia zostat” pristupné,
nesmu sa sem umiestiiovat’ Ziadne stavby, inZinierske siete ani oplotenie. Brehova &iara koryta
je, podla § 43 ods. 5 Zakona o vodach, priese¢nica vodnej hladiny s prilahlymi pozemkami, po
ktor voda sta¢i pretekat’ medzi brehmi bez toho, aby sa vylievala do pril'ahlého izemia.
7. Lokalita Moritz - lokalitou pretekd vodohospodarsky vyznamny tok Suchy potok (Vyhlaska
¢. 211/2005 Z.z.), v sprave SVP, §.p. OZ Bratislava. Jeho koryto je zapisané v KN na liste
vlastnictva pravnickej osoby. Tento stav je v rozpore s ustavou SR &l. 4, podl'a ktorého st vodné
toky vyluénym vlastnictvom §tatu, v stvislosti so Zadkonom o vodéach ¢&. 364/2004 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov § 43 odsek 1, podla ktorého je koryto stidastou vodného toku a ods. 2,
podl’a ktorého: ,,Ak pretekd vodny tok po pozemku, ktory je evidovany v katastri nehnutelnosti
ako vodna plocha so spdsobom vyuzZitia pozemku ako vodny tok, je tento pozemok korytom. Ak
pretekd vodny tok po pozemku, ktory nie je takto evidovany v katastri nehnutelnosti, je korytom
pozemok tvoriaci dno a brehy, v ktorych odtekaji vody aZ po brehovu &aru®. V takomto pripade
je zéapis v KN len eviden¢ny a koryto Suchého potoka je potrebné majetkovopravne usporiadat’.
Z tohto dovodu Ziada do tejto lokality takisto zapracovat obmedzenie § 49 ods. 2 Zakona o
vodach a do 10 m od brehovej ¢iary nechat’ pobreZné pozemky pristupné a neumiestiiovat’ sem
Ziadne stavby, inZinierske siete ani oplotenie.
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8. Upozoriiuje obec, Ze v zmysle §2 (odst.5)zakona ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami

je tizemie pri Suchom potoku pod VS Lozorno povodiiou ohrozenym Gzemim, ktoré moéze byt
zaplavené vodou v dosledku poruchy alebo havérie vodnej stavby alebo v dosledku prekroCenia
jej projektovanych parametrov.

9. Budtci urbanisticky rozvoj v rozsahu opisanom v Zmenéach a doplnkoch €.6 podmieriuje
spravca toku napojenim na verejnu kanalizadnu siet’ obce Lozorno, ¢im podmiefiuje d’alsi rozvoj
obce.

10. Upozortiuje spracovatela, obec aj investora, Ze koncepény material sliZiaci ako podklad pri
spracovavani ,,Uzemného planu obce Lozorno — zmeny a doplnky ¢&. 6“ musi respektovat’ vodny
tok so zaplavovym uzemim v Uzemnom plane a musi byt v stlade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Princip priority jednotlivych platnych predpisov a
pravnych noriem je ustavnopravnym principom z ktorého vyplyva, Ze vSeobecné zavizné
nariadenie obce, ktorym sa zverejiiuje platny Uzemny plan obce je pravna norma niZ3ej sily ako
zakon. V nadviznosti na uvedené davame do pozornosti §26 ods.6 platného stavebného zékona,
kde schvalenim tGzemného planu obce, ktorého obsah nie je v sulade so zdvdznou castou
tizemnoplanovacej dokumentacie vy$Sieho stupiia alebo je nesulad s prisluSnymi vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a nad’alej pretrvava rozpor, takéto schvélenie je v celom rozsahu
neplatné.

Toto vyjadrenie spravcu toku nenahradza vyjadrenie, sthlas ani rozhodnutie orgdnov Stitnej
Spravy.

Vyiadrenie Okresného vradu Malacky:

Uvedené poZiadavky si zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

13. Krajsky pamiatkovy drad Bratislava, list ¢. KPUBA-2019/20101-2/70318/FAL,KAD zo
dia 16.09.2019

Krajsky pamiatkovy trad suhlasi s navrhovanym obsahom strategického dokumentu
v stvislosti s rieSenim Gzemim obce, v katastri ktorej sa nachadzaji narodné kultirne pamiatky
evidované v UZPF SR, tzemie sa nenachddza na pamiatkovo chranenom tizemi ani v ochrannom
pasme, bez pripomienok.

Vo veci moZného zistovacieho konania o posudzovani navrhovanej ¢innosti v zmysle
§ 29 ods. 4 zakona KPU BA neuplatiiuje vecne prislusné zaujmy na predlozenom dokumente.
KPU BA uréi spdsob ochrany potencidlnych archeologickych nélezov na rieSenom tzemi na
zéklade posudenia PD navrhovanej stavby v izemnom a stavebnom konani, v zmysle ustanoveni
pamiatkového zékona.

Toto zavizné stanovisko po uplynuti troch rokov odo dila jeho vydania strca platnost,
ak nedoslo k jeho pouZitiu na icel, na ktoré je urené.

14. Narodna dialniéna spolo¢nost’, a. s. Bratislava, list ¢. 4667/85328/30102/2019 zo dia
17.09.2019

Nérodna diaPni¢na spolo¢nost, a. s. (d’alej len NDS) konstatuje, Ze zdujmového tzemia obce
Lozorno sa dotyka prevadzkovana dialnica D2 a pripravovana stavba Dialnica D2 Lozorno —
Stupava, skapacitnenie.

Z pohl'adu ochrany prevadzkovanej a pripravovanej dial'nice D2 vo vSeobecnosti.

Ako vlastnik a spravca dial'nic a rychlostnych ciest upozoriiuje, Ze v zmysle § 11 ods. 1
zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,
cestny zakon“), na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikécii a preméavky na nich mimo
sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce
sluZia cestné ochranné pasma. V zmysle § 11 ods. 2 cestného zdkona v cestnych ochrannych
pdsmach je zakdzand alebo obmedzend cinnost, ktord by mohla ohrozit' dialnice, cesty alebo
miestne komunikdcie alebo premdvku na nich; prisluSny cestny sprdvny orgdn Ministerstvo
dopravy a vystavby SR (dalef MDV SR) povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto
zakazu alebo obmedzenia zaviznym stanoviskom. V zmysle § 11 ods. 5 cestného zdkona
povolenim vynimiek v cestnom ochrannom pdsme nesmie dojst k roz§ireniu suvislej zdstavby
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obct obstavovanim komunikdcie. V zmysle § 11 ods. 6 predmetného zékona, ak ide o povolenie
vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice, je potrebny predchédzajuci stihlas Ministerstva
vnutra SR. V zmysle § 11 ods. 3 cestného zakona prislusny cestny spravny orgdn mdze nariadit’
vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom
ochrannom pasme odstranil, alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo iné porasty,
pripadne aby upravil povrch pédy. NDS preto poZaduje resSpektovat vSeobecne zdvizné prdvne a
technické predpisy, vyznacit vo vykresovej Casti ochranné pdsmo dialnice D2 a poZiadat
o udelenie vynimky z ochranného pdsma cestny sprdvny orgdn.

NDS postupuje v zmysle platnych vSeobecne zavdznych pravnych a technickych
predpisov, poskytnutych Uzemno-technickych informéacii a v stlade s platnym navrhom
uzemného planu. V pripade ndvrhu zmeny vyuZitia takto posudzovaného tizemia pre byvanie
v ochrannom péasme dial'nice, t. j. na vonkaj$ie prostredie s budovami na trvalé byvanie, je nutné
individualne posudit’ podla rozsahu zameru, aké regulativy vzhladom ku poZiadavkdm na
ochranu vnutorného prostredia budov a pril'ahlého tizemia pred hlukom musia byt v danej
lokalite prijaté. Preto poZaduje postupovat' v zmysle bodu 1.9. prilohy k vyhldske & 549/2007
Z. z. Ministerstva zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripadnych hodnotich
hluku, infrazvuku a vibraciach a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi a v zneni vyhlasky ¢. 237/2009 Z. z. aby si investor vyZiadal stanovisko od
prislusného orgdnu verejného zdravotnictva ¢i je moziné umiestiiovat’ nové budovy na byvanie
a budovy vyZadujice tiché prostredie okrem S$kél, $kblok, nemocniénych izieb a ulelovo
podobnych budov aj v izemi, kde hluk z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke &.1 pre
kategériu izemia II., alebo v tzemi, kde takéto prekrocenie je moZné v buddcnosti odakéavat’. Pri
aktualizacii uzemnopldnovacej dokumentacie pre vys§ie uvedeny Glel navrhu novych lokalit v
blizkosti a v ochrannom pasme dialnic pozaduje vyuzivat’ aktudlne strategické hlukové mapy a
akEné plany pred hlukom. PreSetrenie umiestnenia a povolenia bytovych jednotiek v zataZenom
uzemi hlukom a emisiami je v kompetencii Regiondlneho tradu verejného zdravoinictva, ako
orgdnu ochrany verejného zdravia. Avsak upozoriiuje, Ze rodinné a bytové domy vybudované
v blizkosti dialnice m6Zu byt vystavené zvysenym hladindm hluku, ktoré NDS neplanuje riesit’ a
to z dovodu, Ze poloha trasovania dialnice s jej vplyvom na okolie je v siasnosti zrejma. Preto
d’alej upozoriiuje, Ze budicim funkénym rozSirovanim navrhovanej lokality s funkciou byvania
v ochrannom pasme a v blizkosti dial'nice bude ndvrh protihlukovych opatreni vyhradne vecou
na strane investora budiicej zdstavby. Upozorije, Ze dodatocné protihlukové opatrenia nebude
mozné ndarokovat’ u spravcu dialnice.

Dalej pozaduje zaradit’ ako verejnoprospesnu stavbu aj vy¢lenenie priestoru pre ,,zeleny
pas* na zrealizovanie ochrannej vzrastlej zelene pozdiZ nadradenej infrastruktury (D2) v sirke
minimalne 50 a viac metrov, ktord by mala plnit' funkciu ochrany zastavaného tizemia pred
hlukom a emisiami z dial’nice.

Dalej upozortiuje, Ze v zmysle prisluinych vieobecne zavaznych pravnych a technickych
predpisov k pripadnému priamemu dopravnému napojeniu novonavrhovanych lokalit na
dialnicu D2 nie je mozné vydat kladné stanovisko. Cituje z cestného zdkona: Podl'a §4 ods. 1
cestného zdkona ,Dialnice sa buduyji ako pozemné komunikacie smerovo rozdelené
s obmedzenym pripojenim a pristupom“ v zmysle §3b ods. 2 ,Je zakdzané zriad’ovat’ vjazdy
a vyjazdy z dialnic na susedné nehnutel'nosti alebo pripajat’ na dialnice uéelové komunikacie
s vynimkou t¢elovych komunikécii, ktorymi s na dialnice pripojené objekty a zariadenia pre
spravu a udrzbu dial'nic alebo objekty a zariadenia umiestnené na odpocivadlach. V zmysle STN
73 6101 ,,9.6. Vjazdy a vyjazdy z pozemkov a budov na susedné pozemky s nehnute’nostami a
pripojenie ucelovych komunikécii na vSetkych dialniciach, rychlostnych cestach, S$tvor-
a viacpruhovych cestach s obmedzenym pristupom a ostatnych cestach I. triedy su v extravilane
nepripustné. Ak to neohrozi bezpecnost' dopravy mozZe povolit’ Specidlny stavebny trad
v odovodnenych pripadoch s prihliadnutim na intenzitu dopravy a po zvaZeni miestnych
podmienok vjazdy a vyjazdy a pripojenie ucelovych komunikédcii na cesty I. triedy
s neobmedzenym pristupom. Vjazdy alebo vyjazdy z pozemkov a budov a pripojenie ti¢elovych
komunikdcii na cesty II. triedy sa neodportcaju v kategdriach C 11,5.«
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Do navrhu predloZeného tzemného planu pozaduje do vydania zavere¢ného stanoviska
MZP, pre potreby zapracovania verejnoprospesnej stavby do tizemnoplanovacej dokumentécie,
rezervovat koridory pre skapacitnenie v zmysle poskytnutych situdcii zo Studie realizovatel'nosti
dialnice D2 Bratislava, Lamag — §t. hranica SR/CR.

Do navrhu tGzemného planu poZaduje doplnit’ podmienku pre budiceho investora
vyrobno-logistického parku na spracovanie kapacitného posiudenia Mimouroviiovej krizovatky
Lozorno a v pripade potreby Ziada jej prebudovanie, aby kapacitne vyhovovala, nakolko
uvedené planované roz$irenie vyrobno-logistického parku niekolkondsobne navys$i, zatazi a
vyrazne obmedzi dopravnu priepustnost’ predmetnej krizovatky.

Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené pozZiadavky si zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

15. Obvodny bansky trad v Bratislave, list ¢. 6-2084/2019 zo dia 18.09.2019

Urad nemé k Zmenam a doplnkom &.6 izemného planu Obce Lozorno Ziadne namietky,
nakol'ko podl'a evidencie uradu sa v k.G. Lozorno nenachddzaju loZiska vyhradenych nerastov
a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov.

Postidenie dokumentu podla zdkona ponechdva na Okresnom urade v Malackéch.
Stanovisko je platné pre vetky etapy spracovavania Uzemného planu obce Lozorno.

16. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, list ¢. OU-BA-OOP6-
2019/101788 zo diia 18.09.2019
Po prestudovani dokumentacie vydavaju nasledovné stanovisko:

Podla predloZenej dokumentécie predmetom navrhovanych zmien a doplnkov je zaujem
obce vytvorit' na zdklade novych poznatkov vhodni tzemnoplanovaciu dokumentaciu pre
usmerfiovanie investiénej ¢innosti na tzemi obce Lozorno. PredloZeny zamer uvaZuje so
zaberom pol.pddy o celkovej vymere 24,79 ha. Zarovenl predloZeny dokument riesi ¢iastoénu
kompenzaciu za nové zabery pody vratenim udeleného stihlasu pre lokality vo vymere 19,62 ha.

V pripade, Ze ten kto navrhne nepol'nohospodarske vyuzitie polnohospodarskej pody na
stavebny zamer je povinny zabezpeCit' uplatnenie zasad ochrany pol. pddy, Speciélne
najkvalitnejsej pol’.pddy a vinic.

Pri rieSeni navrhovanych lokalit je potrebné sa riadit’ ustanoveniami § 12 az § 17 zdkona
o ochrane p6dy. V sutlade s tymito ustanoveniami je mozZné pol.pddu pouzit’ na stavebné a iné
nepol’nohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu, kde je
rozhodujicim limitom pri rozvoji uzemia kvalita pol.pddy. PredloZzeny zamer bude
posudzovany so zretelom na doteraz nevyuzivané plochy v ramci platnej uzemnoplanovace;
dokumentacie.

Na zaklade uvedenych skutoénosti OU-BA-OOP strategicky dokument nepozaduje
posudzovat’ podl'a zékona.

Vyjadrenie Okresného vradu Malacky:
Uvedené poZiadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

17. NAFTA a.s., Bratislava, list ¢. 3-9725/0SP/2019/KP zo dna 27.09.2019

Spolo¢nost NAFTA a.s., vydava nasledovné stanovisko:
Riesené lokality, ktoré su predmetom dokumentu sa nedotykajii zaujmov spoloénosti. Cast’ k.q.
Lozorno sa nachddza na ploche prieskumného Gzemia BaZantnica, ktorého drzitelom je NAFTA
a.s., na vykonavanie geologickych prac v etapach vyhladavacieho a podrobného loziskového
geologického prieskumu vyhradenych nerastov ropa a horlavy zemny plyn. V k.4. Lozorno sa
tieZ nachadza areal spoloénosti podl'a stavu zapisanému k dne$nému dilu v katastri nehnutel'nosti
na LV €.592.

Vzhladom na uvedené skuto¢nosti spoloCnost’ nema namietky k strategickému
dokumentu.
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18. SOP SR Sprava Chrinenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, Modra, list ¢&.
CHKOMK/565-003/2019 zo diia 18.09.2019

RieSené uzemie je vymedzené katastrdlnym tzemim Lozorno, nachidzajicim sa
v Bratislavskom kraji, v okrese Malacky.
Lokalita ¢. 1 - CHKO MK: Zapracovanie podmienok ochrany do jednotlivych regulaénych
blokov nachddzajucich sa na izemi CHKO Malé Karpaty.
Lokalita €. 2 - KoSarisko: Stanovenie zaviznych regulativov
Do tzemného planu premietnut’ poziadavky, ktoré vyplyvaju zo stanoviska CHKO Malé Karpaty
¢j. MK/226-001/2017 zo diia 27.03.2017, v grafickej Casti presne zakreslit hranice CHKO
a CHVU, V zéaviznej textovej &asti zmien a doplnkov Specifikovat’ regulatlvy pre CHKO a
CHVU Malé Karpaty, v rozsahu povolenych a nepovolenych aktivit, pri€om okrem zak4zanych
¢innosti, ktoré st dané, zdkonom o ochrane prirody a krajiny (II. stupefi ochrany) poZadujeme
zaradit medzi nepovolené, Cinnosti aj: umiestiiovanie bytovych a nebytovych budov,
umiestiiovanie inZinierskych stavieb.
Lokalita ¢. 3 - Okolie vodnej nadrZe: Stanovenie zavdznych regulativov, resp. prevzatie zo
schvalenej UPD
Okolie vodnej nadrZe - v grafickej €asti vyznacit’ ochranné pasmo vodnej nadrZe. Vodnt nadrZ
zaradit’ v rdmci zmien a doplnkov medzi vyznamné krajinarske a ekostabilizaéné prvky a zaradit’
ju ako stabilné rekreatné zazemie pre obyvatelov obce. Za okolie vodnej nadrZe poZadujeme
zadefinovat’ lokality, ktoré si v tizemnom plane vedené ako lokality 51, 52, 53 (teda lu¢ne
porasty), ktoré sa nachddzaju medzi hranicami tizemia CHKO Malé Karpaty a vodnou nadrZou,
uzemie medzi vodnou nadrZou a cestou, ako zo severnej tak aj juZnej strany nadrZe a tizemie
telesa hradze po lokality, ktoré s v izemnom plane definované ako lokality na vystavbu IBV.
Lokalita ¢. 9 - Abeland: Aktualizacia jestvujiceho stavu, Stanovenie zaviznych regulativov -
zakreslit' dant lokalitu podla skutkového stavu a zadefinovat’ ju ako Uzemie pre turizmus a
rekreaciu. Stanovit' pre toto uzemie zavdzny regulativ pre moZnosti d’al§ich stavieb podla
zadefinovanej funkcie. Je tu jedna stavba na byvanie, ktord zostane zachovan4 a je potrebné ju
vyznalit' v grafickej Casti. V ramci regulativu treba stanovit’, Ze v danej lokalite sa nepovoluju
dalSie stavby. V pripustnych funkciach zredukovat’ ubytovacie zariadenia penziénového typu.
Maximalny index zastavanych ploch (IZP) prehodnotit’ podla jestv. stavu (jeden dom)
Lokalita €. 23 - Moritz: Stanovenie zaviznych regulativov
Zohladnit’ lokalitu A, B, C, D, E a F (parcely 9835/2, 3, 9836/2, 3, 9765/3, 9766/3 a 9765/1) tak,
ako na fiu bolo vydané izemné rozhodnutie (podl'a podkladov stavebného tradu) a stanovit’ pre
tato lokalitu zévézny regulativ s poziadavkou, aby sa dané zemie uZ nerozsirovalo. Zéavizny
regulativ spracovat’ podl'a vydanych tzemnych rozhodnuti tak, aby uZ nebolo moZné dalie
roz§irovanie nad ramec tychto podani.
Lokalita €. 32 - Lake relax: Zapracovat’ zdmer Lake relax Lozorno — rekreaény a $portovy areal
pri vodnej nadrzi v Lozorne, novostavba rekreaénych domov.

Katastralne tizemie Lozorno je sucastou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, kde
plati druhy stupeti ochrany podl'a § 13 zdkona & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich pravnych predpisov. PribliZzne polovica katastrdlneho uzemia zasahuje
do Chraneného vtagieho tizemia Malé Karpaty (SKCHVUO014), vyhlaseného vyhlagkou MZP SR
¢. 216/2005 na ucely zachovania biotopov druhov vtdkov eurdpskeho vyznamu a biotopov
stahovavych druhov vtakov. Menovany pravny predpis zéroveii stanovuje stbor &innosti, ktoré
moZu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany. Z hladiska vyznamnosti ekologicko-funk&nych
priestorov v ramci CHVU je zoznam zakazanych &innosti rozsireny.

Do katastrdlneho tizemia obce Lozorno zéroveri zasahuje uizemie eurépskeho vyznamu
(UEV) Homol’ské Karpaty (SKUEV 0104) Uzemie je navrhované z dévodu ochrany biotopov
eur6pskeho vyznamu: Brezové, borovicové a smrekové lesy na raseliniskach (91D0), Luzné
vibovo-topolové a jelSové lesy (91EOQ), Lipovo-javorové sutinové lesy (9180), Bukové a jedlové
kvetnaté lesy (9130), Kyslomilné bukové lesy (9110), Nespristupnené jaskynné ttvary (8310),
Vépnomilné bukové lesy (9150), Subpandnske travinnobylinné porasty (6240) a druhov
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europskeho vyznamu: fuza¢ alpsky (Rosalia alpina), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus),
roha¢ oby&ajny (Lucanus cervus), potapnik (Graphoderus bilineatus), spriada¢ kostihojovy
(Callimorpha quadripunctaria), modradik stepny (Polyommatus eroides), vazka (Leucorrhinia
pectoralis), netopier oby&ajny (Myotis myotis), netopier pobreZny (Myotis dasycneme), netopier
ostrouchy (Myotis blythi), netopier velkouchy (Myotis bechsteini), lietavec stahovavy
(Miniopterus schreibersii), uchatia &ierna (Barbastella barbastellus) a podkovar maly
(Rhinolophus hipposideros).

Na zéklade aktualizdcie izemného systému ekologickej stability, ktory je sicastou UPN
regionu Bratislavského samospravneho kraja schvaleného uznesenim BSK ¢&. 60/2013,
v rieSenom uzemi vymedzené nasledovné prvky: nadregiondlny biokoridor (NRBk) Malacky-
Siroké-Strmina, NRBK severozapadné svahy Malych Karpat.

V rameci MUSES - miestneho uzemného systému ekologickej stability, ktory je sucastou
UPN obce Lozorno, st vy¢lenené prvky: MBc 1 — Biocentrum miestneho vyznamu, NRBk IV —
Nadregionalny biokoridor a LGFF — Lokality genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry.

Navrhovana funkénd plocha ¢. 9 — Abeland — Agroturizmus a vidiecky turizmus.
Dotknut lokalita priamo susedi s lokalitou &. 23 Moritz. Prislo na nej k neregulovanej stavebne;j
aktivite, bolo zasiahnuté do biotopu eurdpskeho vyznamu - Lk1 Nizinné a podhorské kosné luky
(6510). Na dotknutej lokalite je vyvinuty aj Biotop Ls1.3 Jasefiovo-jelSové podhorskeé luzné lesy
(91E0). V ramci MUSES je lokalita sti¢astou biocentra miestneho vyznamu — MBc 1.

Navrhovana funkéna plocha & 23 - Moritz - Agroturizmus a vidiecky turizmus. Na
dotknutej lokalite je vyvinuty biotop eurdpskeho vyznamu - Biotop Lsl.3 Jasefiovo-jelSové
podhorské luzné lesy (91E0) a biotop eurdpskeho vyznamu - Lkl NiZinné a podhorské kosné
laky (6510). V ramci MUSES je lokalita su¢astou biokoridoru nadregionalneho vyznamu
(NRBk) Malacky-Siroké-Strmina, biocentra miestneho vyznamu - MBc 1 alokality
genofondovo vyznamnych druhov fauny a flory — LGFF.

Sprava CHKO Malé Karpaty nebola oslovena prislusnym tradom v rdmci schval'ovania
tuzemného rozhodnutia vydaného pre parcely KN C &. 9835/2, 3, 9836/2, 3, 9765/3, 9766/3 a
9765/1, o ktoré sa opiera celd zmena funk&nej plochy Moritz. K zdmerom v ramci lokality
Moritz sa Sprava CHKO Malé Karpaty vyjadrovala zaporne uz niekolko krat.

Navrhovana funkéna plocha & 32 — Lake relax — PeSie prechadzkove plochy, Plochy
rekreécie a cestovného ruchu. Lokalita zasahuje do chranenych uzemi, je na nej vyvinuty biotop
eurépskeho vyznamu Ls1.3 Jasetiovo-jelové podhorské luzné lesy a Lk1 NiZinné a podhorské
kosné luky, do ktorych navrhujeme nezasahovat'.

Predkladané Ozndmenie o strategickom dokumente ma vSetky naleZitosti vyplyvajuce
z prilohy &. 2 zdkona o posudzovani vplyvov. Dokument je vypracovany invariantne, nakolko
zékon ¢&. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
nepripi§ta  variantné rieSenie zmien adoplnkov 1zemnopldnovacej dokumentacie.
V predkladanom dokumente sa vyskytol nesulad — v texte, v ¢asti Hlavné ciele, na strane ¢. 6 sa
v ramci navrhovanej zmeny funk&nej plochy &. 23 — Moritz uvadza aj parcela €. 9765/1, ktora nie
je vyznacena v grafickej ¢asti dokumentu.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody akrajiny poZaduje pokraCovat' v procese
posudzovania vplyvov predkladaného strategického dokumentu Uzemny plan obce Lozorno,
Zmeny a doplnky 06/2019. V sprave o hodnoteni pozaduje vyhodnotit’ vplyv na chranen€ izemia
sistavy Natura 2000 (tzv. primerané postdenie), odporuca podla Metodiky hodnotenia
vyznamnosti vplyvov planov a projektov na tzemia sistavy Natura 2000 v SR (SOP SR
2014,2016).

V lokalitach &. 9, 23 a32 predpokladd zésah do potravnych a hniezdnych biotopov
druhov eurépskeho vyznamu (napr. mucharik bielokrky, muchdr sivy), ktoré si aj predmetom
ochrany CHVU Malé Karpaty. Na dotknutych lokalitach prislo v minulosti k neregulovane;
vystavbe. V suasnosti tu eviduje dalsie stavebné zamery, preto povazuje za potrebné
vyhodnotit’ ich vplyv na zdujmy ochrany prirody komplexne, vratane kumulativnych vplyvov.
Vyiadrenie Okresného vradu Malacky:
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Na zdklade dorucenych stanovisk a zrealizovanej konzultdcie Obec Lozorno zaslala na Okresny
urad Malacky v zmysle § 63 ods. 2, pism. d) zdkona doplnenie a usmernenie navrhovanych
opatreni a z rieSenia strategického dokumentu bola vypustend lokalita ¢9 (Abeland) a & 23
(Moritz). Uvedené lokality nebudii v dokumente rieSené. Lokalita & 32 Lake relax ako
navrhovand cinnost’ presla zistovacim konanim ku ktorému sa Sprdva CHKO Malé Karpaty
vyjadrila v stanovisku ¢. CHKO MK/24-002/2017 zo dfia 19.03.2018. V ktorom sa uvddza:
“Z hladiska ochrany prirody a krajiny mozno predkladany zdmer povaZovat za prijatelny. Z
hladiska ochrany zdujmov ochrany prirody a krajiny povazujeme za prijatelnejsi variant 1.
Vzhladom na charakter a rozsah zdmeru, je potrebné pre cinnost' vykonat povinné zistovacie

konanie.

19. Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, list & HZP/13946/2019 zo diia
03.19.2019

Z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrva na pokradovani posudzovania strategického
dokumentu ,,Uzemny plén obce Lozorno — Zmeny a doplnky €.6%.

Hlavnym d6évodom obstarania ,, Zmien a doplnkov &. 6 “ je zaujem obce Lozorno, ako
orgnu uzemného planovania, vytvorif na zéklade novych poznatkov vhodni UPD pre
usmerfiovanie investi€nej €innosti na UGzemi obce Lozorno, stanovenim novych zaviznych
regulativov pre jednotlivé lokality obce Lozorno.

Vstupmi strategického dokumentu s prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody
a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva a zhodnotenie
vSetkych dostupnych relevantnych tidajov o danom uzemi — najmi zhodnotenie materidlov
pouZitych pri vypracovani strategického dokumentu.

Strategicky dokument nepredpokladd negativny vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
a Zivotné prostredie obce, resp. tieto budi eliminované stanovenim regulaénych opatreni.

Z tychto dévodov orgén verejného zdravotnictva nepovaZzuje dalie posudzovanie
strategického dokumentu za potrebné.

Cinnost bude dalej postdena organom verejného zdravotnictva v d’alSich stupfioch
uzemnoplanovacich konani podl'a zék. €. 355/2007 Z.z. a jeho vykondvacich predpisov.

20. Okresny urad Malacky, pozemkovy alesny odbor, list ¢ OU-MA-PLO-
2019/013242/Pk-2 zo diia 03.09.2019

Okresny trad Malacky, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny orgén ochrany
pol'nohospodarskej pddy v zmysle ustanovenia § 23 pism. ¢) zdkona &. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodérskej pody (d’alej len PP) a o zmene zdkona &. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov v stlade s ustanovenim § 9 ods. 4 a ods. 16
zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov vydava k strategickému dokumentu ,,Uzemny plan obce Lozorno - Zmeny a doplnky

¢. 6“ na pozemkoch v k.u. Lozorno nasledovné stanovisko:
Usek ochrany polnohospoddrskej pody
Orgén ochrany PP s th1as s predloZenym dokumentom ,,Uzemny plan obce
Lozorno - Zmeny a doplnky €. 6* na pozemkoch v k.i. Lozorno.
e Pri navrhovanej vystavbe na po'nohospodarskej pddy postupovat’ v zmysle zakona
¢. 220/2004 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov .
e Vybudovanim rodinnych domov, komunikécii a inych objektov na ponohospodérske;

pdde dojde k trvalému pripadne k doasnému zaberu PP.
Usek ochrany lesnych pozemkov

Tunajsi orgén ochrany lesnych pozemkov bude v stilade s § 6 ods. 2 z4k. &. 326/2005 Z z.
o lesoch v =zneni neskorSich predpisov odsuhlasovat’ predmetnii Vizemnoplanovaciu
dokumentéciu nakolko sa tyka zmien lesnych pozemkov a jej odsuhlasenim budt ovplyvnené
funkcie lesa.

Lokality kde d6jde k zmene lesnych pozemkov, pripadne k ovplyvneniu funkcii lesov st
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nasledovné:
Lokalita &. 2 — Kosarisko — suhlasi so stanovenim zaviznych regulativov tak ako su uvedené
s tym, Ze je potrebné vypracovat' Gzemny plan zony a blizSie vySpecifikovat’ moZné zabery
lesnych pozemkov, ktoré st aj v sti¢asnosti vyuzivané inym sposobom.
Lokalita ¢. 3 — Okolie vodnej nadrze a
Lokalita €. 30 - Nad prichradou
stihlasi so stanovenim zaviznych regulativov tak ako st uvedené. Nakolko stavby (rekreacné
objekty) legélne aj nelegalne postavené na lesnych pozemkoch bude treba vysporiadat’ (vytiat
lesné pozemky pod stavbami).
Lokalita ¢. 8 — Artézska studiia — suhlasi so zmenou funkéného vyuzitia tak, ako je to uvedené
v predmetnej dokumentécii, nakol’ko tieto pozemky uz dlhodobo neplnia funkcie lesa.
Lokalita &. 9 — Abeland — v tejto lokalite si zahrnuté aj pozemky vedené v katastri nehnutelnosti
ako lesny pozemok. Vzhladom k skuto€nosti, Ze na predmetnom lesnom pozemku
st umiestnené docasné stavby (pozemok je doCasne vyiaty z plnenia funkcii lesov), sthlasi
s predmetnou zmenou.
Lokalita &. 11 — Kamenny mlyn — v tejto lokalite st zahrnuté na zmenu funkéného vyuZitia lesné
pozemky o vymere 9000 m: (v skutoénosti je zaber lesnych pozemkov podl'a parciel 17710 m.).
Ide o parcely reg. C KN & 7624/26 a 7624/16, ktoré su riadne zariadené v programe
starostlivosti o les pre lesny celok Kostoliste (Cast” dielca 39a a 39b) a parcely reg. C KN
8. 7623/2, 7623/1 a 7623/3, ktoré su tiez riadne zariadené v programe starostlivosti o les pre
lesny celok Kostoliste (dielec 40d). Nakolko je cela lokalita Kamenného mlyna vedena ako
zastavané plochy a nadvoria a nie je plne vyuzita na rekreany ucel nesuhlasi v tejto lokalite
so zmenou funkéného vyuzitia lesnych pozemkov (bertic do ivahy zavazné regulativy izemného
rozvoja Bratislavského samospravneho kraja).
Lokalita §. 15 — Pri Statnej ceste — sthlasi so zmenou funkéného vyuZitia tak, ako je to uvedené v
predmetnej dokumentécii, nakol’ko tieto pozemky uz dlhodobo neplnia funkcie lesa. Uvedené
pozemky st vedené v katastri nehnutelnosti ako lesné pozemky (v sucasnom obdobi bez
porastov) a nie ako orna pdda.
Lokalita &. 23 — Moritz — tato lokalita je uznanou zvernicou v zmysle zak. ¢. 274/2009 Z.z.
o polovnictve v ramci polovného reviru Lozorno.
Lokalita &. 25 — APP Lozorno - suhlasi so zmenou funkéného vyuzitia tak, ako je to uvedené
v predmetnej dokumentacii, nakol’ko tieto pozemky uz dlhodobo neplnia funkcie lesa.
Uvedené pozemky su vedené v katastri nehnutel'nosti ako lesné pozemky (v si¢asnom obdobi
bez porastov) a nie ako orné pdda.
Lokalita ¢. 29 — Kasarne — suhlasi s uvedenou zmenou na lesné pozemky, ¢ast’ lokality (291) uz
aj v sti¢asnosti plni funkcie lesa a je riadne zariadend v programe starostlivosti
o les pre lesny celok Lozorno (Cast’ dielcov 540, 541a, 541b, 541c).

Tunajsi trad navrhuje posudzovat’ predmetny dokument podla zékona €. 24/2006 Z.z.
s prihliadnutim na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti.

Vydanie stanoviska je oslobodené od zaplatenia spravneho poplatku v zmysle § 4 zakona
¢.145/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Vyiadrenie QOkresného siradu Malacky:

Na zdklade dorucenych stanovisk a zrealizovanej konzultdcie Obec Lozorno zaslala na Okresny
urad Malacky v zmysle § 63 ods. 2, pism. d) zdkona doplnenie a usmernenie navrhovanych
opatrent a z rieSenia strategického dokumentu vypustila v lokalite ¢.11 (Kamenny mlyn) lesné
pozemky - parcely KNC 7624/26, 7624/16, 7623/1, 7623/2, 7623/3. Zostdvaju v doterajsom
stave, navrhovand zmena ich _funkcného vyuZitia nebude realizovand.
Ostatné pripomienky a podnety akceptovat’ v plnom rozsahu.

21. Ministerstvo vnitra SR, Okresné riaditel’stvo PZ v MA, Okresny dopravny
inSpektorat, list ¢. ORPZ-MA-ODI-26-470/2019 zo diia 03.10.2019

Okresny dopravny inSpektorat OR PZ v Malackach sthlasi s navrhovanymi zmenami
a uplatiiyje si k nim nasledovné pripomienky:
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—

Pripajanie novych lokalit ziada vyluéne len na existujicu siet’ obce

2. V novych lokalitach Ziada vybudovat’ obsluzné komunikacie min. vo funkéne;j triede C3-
MOU ,0/30 v zmysle STN 73 6110 - Z2
3. Nakolko dochadza k napdjaniu niektorych lokalit na cestu /2 nutné poZiadat

o stanovisko ak Krajské riaditel'stvo PZ v BA, Krajsky dopravny inSpektorat, Dopravno-
inZinierske oddelenie, Spitalska 14, Bratislava.

4. TaktieZ Ziada pri realiz4cii dopravnej infraStruktiry zachovat’ dopravny priestor min.2,5
od okraja komunikacie, t.j. 12,0 m vzdialenost’ medzi dvoma protilahlymi oploteniami.
5. Potreby statickej dopravy povazuje zabezpecit' minimélne 3 parkovacie miesta pre OA

apre kazdy RD vzmysle STN 73 6110-Z2 (do celkového poltu sa zapocitavaju aj
garazové statia).

6. V3etky parkoviskd Ziada navrhnit’ na vlastnych pozemkoch a zrealizovat’ podla STN 73
6110-Z2, min. 1 parkovacie statie /RD musi byt verejne pristupné.

7. Prip4janie novych lokalit na existujucu komunikaénu siet poZaduje na technicky
a kapacitne vyhovujiice komunikacie, k ¢omu pozaduje predloZit’ dopravny prieskum.

ODI OR PZ MA v stilade so zakonom NR SR ¢&.171/1993 Z.z. o PZ v zneni neskorsich
predpisov, si vyhradzuje zavdzné pravo na zmeny svojho stanoviska a stanovit dodato&né
podmienky alebo uloZené zmenit' v pripade pokial’ to budu vyzadovat nalichavé okolnosti
bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky, ako aj v pripade verejného zaujmu.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poZiadavky si zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

22. Urban Falath Gasperec Bosansky s.r.o., advokatska kancelaria, Havlickova 16, 811 04
Bratislava — Staré mesto —na zdklade Dohody o plnomocenstve za spol. MORITZ s.r.o.,
Leskova 21, 811 03 Bratislava, list ¢. 0037688/2019 zo diia 09.10.2019

1. Obstaravatel, obec Lozorno, Obecny tirad Lozorno, Hlavna ulica 1, 900 55 Lozorno, ICO:
00 304 905 (d’alej len ,,Obstaravatel alebo ,,obec Lozorno“ alebo ,,dotknutd obec*), doruéil
Okresnému tradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len ,,Prisluiny
organ®) podla ustanovenia § 5 zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v platnom zneni (d’alej len ,.Zakon o posudzovani®) ozndmenie o vypracovani
strategického dokumentu (dalej len ,,Oznamenie®), ktorym je ,,Uzemny plan obce Lozorno —
Zmeny a doplnky €. 6“ (d’alej len ,,Strategicky dokument*).

2. PrisluSny organ diia 26.08.2019 doru¢il Oznamenie dotknutej obci (listom zo diia 19.08.2019
pod ¢&islom PrisluSného organu OU-MA-OSZP-2019/013000/GAM). Dotknutd obec dila
30.08.2019 zverejnila Ozndmenie na svojej Uradnej tabuli, t. j. informovala o fiom verejnost’
spdsobom v mieste obvyklym podla ustanovenia § 6 ods. 5 v spojeni s ustanovenim § 6 ods. 1
Zékona o posudzovani.

3. Podl'a ustanovenia § 6 ods. 6 druhé veta Zakona o posudzovani, verejnost mdZe Prislusnému
organu k Oznameniu dorudit’ svoje pisomné stanovisko.

4. Pre Uplnost doddvame, Ze aktudlne platny tzemny plan obce Lozorno bol schvaleny
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno &. 17/2002 zo diia 28.05.2002, priCom
k tomuto izemnému planu boli spracované viaceré zmeny a doplnky, a to

(i) zmeny a doplnky ¢. 1/2007 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo
diia 10.04.2008 a vyhlasené ako VZN &. 1/2008,

(ii) zmeny a doplnky ¢. 2/2008 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo
dita 11.12.2008 a vyhlasené ako VZN ¢&. 2/2008,

(iii) zmeny a doplnky €. 3/2010 schvélené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo
dia 22.11.2010 a vyhlasené ako VZN ¢&.5/2010,

(iv) zmeny a doplnky ¢. 4/2012, ktoré neboli Obecnym zastupitel'stvom obce Lozorno schvalené

(v) zmeny a doplnky ¢. 5/2013 schvélené uznesenim Obecného zastupitel’stva obce Lozorno zo
dtia 20.11.2013 a vyhlasené ako VZN &. 3/2013 (,,Uzemny plén obce Lozorno®).
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5. Spolo¢nost” Moritz s.r.0., so sidlom Leskova 21, 811 03 Bratislava, ICO: 35 815 361 (dalej
len ,Klient“) je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v Kkatastrdlnom Uzemi obce
Lozorno, na funkéné vyuzitie ktorych ma Strategicky dokument zasadny dopad.

6. V nadviznosti na vys$§ie citované ustanovenie § 6 ods. 5 Zakona o posudzovani, v intencidch
ktorého mozZe verejnost podavat svoje pisomné stanoviskd k Ozndmeniu, tymto Klient
prostrednictvom tunaj$ej advokatskej kanceldrie, spolo¢nosti URBAN FALATH GASPEREC
BOSANSKY, s.r.0., advokatska kanceldria, so sidlom Havli¢kova 16, 811 04 Bratislava —
mestska &ast Staré Mesto, ICO: 47 244 895 (d'alej len ,,Advokatska kancelaria UFGB*), ako
svojho splnomocneného pravneho zastupcu podava k Strategickému dokumentu svoje stanovisko
(d’alej aj ako ,,Stanovisko®).

II. PROJEKT KLIENTA A ZHRNUTIE FAKTICKEHO STAVU

7. Klient je realizatorom projektu s ndzvom ,,Botanika®, ktory pozostdva z komplexu objektov
uréenych na bio hospodarenie a komunitné byvanie, rekreaciu a agroturizmus, ale aj za i¢elom
Sirenia osvetovej ¢innosti v oblasti etologie zveri s moZnostou jej pozorovania v areali zvernice
v spojeni s informa¢nym a nduénym charakterom arealu pre verejnost’ s poskytovanim sluZieb a
ubytovania pre hosti (d’alej aj ako ,,Projekt Botanika“ alebo len ,,Projekt®).

8. Projekt Botanika je realizovany na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve Klienta, ktoré si v
Oznameni, ako aj v texte Strategického dokumentu (konkrétne v zavéznej, ako aj smernej Casti
Uzemného planu obce Lozorno — zmeny a doplnky & 6) definované ako ,,lokalita Moritz“
(,,Lokalita Moritz®).

9. Projekt Botanika bude slazit’ ako celok s prevazujicou hospodéarskou a obytnou funkciou.
Hospodarskou funkciou je hlavne lesné hospodarstvo, pol'nohospodarstvo, vodné hospodérstvo
vratane produkcie ryb, zahradnictvo, polovnictvo vratane produkcie méisa a chovu zvierat.
Doplnkovou funkciu lokality bude rekredcia s ubytovanim, sluZbami a nducno informacna
funkcia. Objekt je stcastou lokality, ktora sa nachadza na pozemkoch vo vlastnictve Klienta.
Vzhladom na plochu objektu, bude pristup k aredlu, resp. k stavbe, zabezpeCeny z verejnej
cestnej komunikacie obce a lesnej asfaltovej cesty.

10. Projekt Botanika v Lokalite Moritz je realizovany v zmysle pravoplatnych stavebnych
povoleni vydanych v stlade s prislusnymi ustanoveniami zédkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (,,Stavebny zakon®), priCom konkrétne ide o nasledovné
povolenia: SU-89/2018/2, SU-1300/2017/2, SU-801/2018/1, SU-559/2018, SU-1158/2017, OU-
MA-OSPZ-2017-000398-215 (,,Pravoplatné stavebné povolenia®).

11. Na uzemi vo vlastnictve Klienta je v ramci Projektu Botanika taktiez oficialne uznana aj
realizicia aklimatizaénej zvernice, a to na zaklade zavidzného stanoviska obce Lozorno 80/2012,
OLU Malacky-221/2011-2 Da o uznani aklimatizatnej zvernice (,,Uznanie aklimatizainej
zvernice Botanika®).

12. Uzemie prisluchajice Projektu Botanika je rieSené aj grafickymi dokumentmi, konkrétne ide
o: Geometricky plan GP-117/2017, ¢. 1380/2017 vypracovany Ing. Lubicou Burianovou,
Geometricky plan GP-¢. 61/2018, G1-944/2019, vypracovany Ing. Lubicou Burianovou,
Situacia objektov a terénu v uzemnych rozhodnutiach a stavebnych povoleniach SO-05, SO-02.
13. Z vysSie uvedenych skuto¢nosti je zrejmé, Ze Projekt Klienta je v pokrocilom Stadiu
realiz4cie a je realizovany v stlade s aktualne platnym Uzemnym planom obce Lozorno, ako aj v
stilade s vy$8ie vymenovanymi Pravoplatnymi stavebnymi povoleniami, ako aj inymi zavéznymi
dokumentmi (napr. v stlade so $pecifikovanym Uznanim aklimatizaénej zvernice Botanika).

III. NEDOSTATKY NAVRHOVANEHO RIESENIA

14. Podla casti II bod 3 Oznamenia [Hlavné ciele] je hlavaym ddvodom obstarania
Strategického dokumentu, obsahom ktorého st zmeny a doplnky Uzemného planu obce
Lozorno, zaujem obce Lozorno ako organu uzemného planovania vytvorit' na zaklade novych
poznatkov vhodnt tizemnoplanovaciu dokumentéciu ,,pre usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti“ na
uzemi obce Lozorno.

15. Obstaravatel Ozndmenia pri definovani Hlavnych cielov okrem vSeobecnej véagnej
kon$taticie blizSie nedefinuje ciele investinej ¢&innosti ani vSeobecne platné zasady
usmerfiovania investi¢nej ¢innosti. Z obsahu Oznamenia je pritom zrejmé, Ze Ziadne vSeobecne
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uplatiiované zasady neboli aplikované, nakolko pre jednotlivé uzemia spadajiice do celkového
Uzemia obce Lozorno sa predpokladd rozdielne investiné smerovanie, ¢o je evidentne
diskriminacéné.

16. Pre viaceré Casti obce Lozorno je dokonca zavedeny Uplny zékaz akychkol'vek stavebnych
Cinnosti do budicna, avSak bez adekvatneho zdovodnenia a bez moZnosti najst’ jednotny
regulatny algoritmus uplatneny pri vymedzovani novych funkénych vyuziti jednotlivych lokalit
obce Lozorne v ramci Strategického dokumentu.

17. Mame za to, Ze v Casti Ozndmenia s ndzvom Hlavné ciele by sa mala presved&ivo zddvodnit
a zrozumitelne vysvetlit' potreba zésadnych zmien a doplnkov Uzemného plénu obce Lozorno
(ako napr. zdkaz akejkol'vek stavebnej Cinnosti pre tizemia, na ktorych bola doteraz vystavba
povolend, okrem iného aj na zéklade pravoplatnych vydanych rozhodnuti o umiestneni stavby
alebo pravoplatnych stavebnych rozhodnuti). Realne viak absentuje akédkol'vek zmienka o tom,
Ze z hladiska urbanizmu, demografie, ochrany Zivotného prostredia & ochrany zdravia je
ziaduce, resp. Ze je vo verejnom zaujme, aby bol v ur¢itych &astiach obce Lozorno pausalne
zakézany akykol'vek urbanisticky rozvoj, a to dokonca aj v tych &astiach, v ktorych bol doteraz v
zmysle platného Uzemného planu obce Lozorno urbanisticky rozvoj anticipovany.

18. Tzv. ,,usmernenie investicnej Cinnosti“ bez sufasného uvedenia jednotnych zasad alebo
principov takéhoto usmerfiovania na jednej strane a faktické aplikovanie rozli¢nych usmerneni
investi¢nych ¢innosti pre jednotlivé izemia na strane druhej predstavujii nielen teoreticky, ale aj
redlny zdsah do prdv a pravom chranenych zdujmov Klienta a sudasne aj za prekroGenie
opravneni obce Lozorno pri obstaravani Strategického dokumentu.

19. V tychto intencidch sa vyjadril aj Najvyssi spravny stid CR vo svojom rozsudku pod
spisovou znackou 2 Ao 4/2008 z 5. februara 2009: ,,Opravnenie obce obstarat’ zmenu tizemného
planu obce ako origindlnej pdsobnosti obce nie je bezbrehé, nakolko existuju zédkonom
stanovené podmienky a obmedzenia a vo vSeobecnej rovine tieZ obmedzenia plynlice zo
samotného ustavného poriadku (poZiadavka rovnakého zaobchadzania, predvidatenosti pravnej
regulacie, minimalizacie zasahu do individudlnych prav fyzickych a pravnickych osdb atd.).
Vysledné funkéné a priestorové usporiadanie Gzemia musi vzdy predstavovat rozumny
kompromis a vyvazenost medzi jednotlivymi verejnymi zdujmami navzijom, ale i medzi
verejnymi zaujmami na strane jednej a sikromnymi zdujmami na strane druhe;j.“

20. Dovolime si akcentovat’, Ze Lokalita Moritz, v ktorej sa planuje realizacia Projektu Botanika,
je vo vylu¢nom vlastnictve nasho Klienta. Za tymto udelom uz boli vydané vysSie vymenované
Pravoplatné rozhodnutia (vratane Uznania aklimatizanej zvernice). Z uvedeného je zrejmé, Ze
obec Lozorno uz v &ase spracovania navrhovanych zmien a doplnkov Uzemného planu obce
Lozorno poznala zdmer nasho Klienta, a teda mala vedomost’ o tom, akym spdsobom planuje nas
Klient Lokalitu Moritz vyuZit'.

21. V Oznameni (strana 6, bod 23) sa pre Lokalitu Moritz uvddza nasledovné: ,,Zohl'adnit’
lokalitu A, B, C, D, E a F (parcely 9835/2, 3, 9836/2, 3, 9765/3, 9766/3 a 9765/1) tak, ako na iiu
bolo vydané tizemné rozhodnutie (podla podkladov stavebného uradu) a stanovit’ pre tuto
lokalitu zavézny regulativ s poziadavkou, aby sa dané Gizemie uZ nerozSirovalo. Zivizny
regulativ spracovat’ podl'a vydanych tzemnych rozhodnuti tak, aby uZ nebolo moZné dalSie
rozSirovanie nad ramec tychto podani.*

22. Oznamenie vSak sucasne nijakym spdsobom nevysvetl'uje a nezdovodiiuje, preco by v danej
lokalite, t.j. v Lokalite Moritz, nemalo byt povolené d’alsie rozSirovanie Uzemia nad ramec
vydanych tzemnych rozhodnuti. NavySe, k Lokalite Moritz je priradena len ast’ pozemkov vo
vlastnictve Klienta o velkosti 0,2 ha, napriek tomu, Ze nd¥ Klient v danej lokalite vlastni
pozemky aZ o velkosti 10,2 ha.

23. Kategoricky nestuhlasime s navrhovanou zmenou Uzemného plinu obce Lozomo, podla
ktorej ma byt vyliceny d’alsi rozvoj Lokality Moritz nad ramec vydanych tizemnych rozhodnuti.
24. Oznamenie nepreukazuje opodstatnenost’ zdkazu d’alieho rozsirovania nad rdmec vydanych
rozhodnuti, konkrétne nepreukazuje negativny dopad tohto zdkazu na Zivotné prostredie a
zdravie obyvatel'ov, a preto Ziadame pertraktovany zakaz z ndvrhu zmien a doplnkov Uzemného
planu obce Lozomo vypustit. Naopak, mame za to, Ze Projekt pozitivne prospeje tak danej
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lokalite, nakolko ju skultivuje, avSak sucasne v maximalne] miere zachova jej priznacny
charakter, a sulasne pozitivne prospeje aj zdraviu obyvatelstva, nakolko pontka velmi
jedine¢ni, vobec nie masova, prilezitost’ k rekredcii obyvatel'stva.

25. Navrh uzemného planu obce Lozorno povazujeme za zasahujici do vlastnickeho prdva
Klienta, ako aj do jeho prava na podnikanie, a sucasne za diskriminujuce konanie zo strany obce
Lozorno ako obstardvatel’a uzemnoplanovacej dokumentacie, ako bude preukézané niZSie.

26. V tychto konzekvenciach v prvom rade zdoraziiujeme, ze predmetnym zékazom d’alSieho
rozSirovania Lokality Moritz d6jde k zasahu do ustavne zarueného vlastnickeho prava Klienta,
pri¢om studasne upozortiujeme, Ze uvedenému zodpoveda aj ustalend judikatura.

27. Uzemny plan totiZ stanovuje pravne a faktické mantinely potencidlneho vyuzitia uréitého
lizemia, preto je ustdlenou judikatirou vnimany za redlny zdsah do ustavne zaruCeného
vlastnickeho prava fyzickych, resp. pravnickych oséb.

28. V intenciach uznesenia Najvyssieho spravneho sidu Ceskej republiky, spisova znacka &. 1
Ao 1/2009, je tomu tak predovSetkym z logického dovodu, Ze dotknuti vlastnici méZu svoje
vlastnicke pravo vykondvat’ vyluéne v medziach a za podmienok stanovenych uzemnym plénom:
,Uzemny plén reguluje moZné spdsoby vyuZitia uritého uzemia. V tomto zmysle predstavuje
vyznamny, aj ked’ vo svojej podstate skor nepriamy zéasah do vlastnickeho prava tych, ktorych
nehnutelnosti tomuto ndstroju pravnej regulacie podliehaju, nakolko doty¢ni vlastnici m6zu
svoje vlastnicke pravo vykonavat’ iba v medziach pripustnych podl'a izemného planu. Znamena
to predovsetkym, Ze sit obmedzeni v tom, ¢o so svojim pozemkom ¢i stavbou v budicnosti mézu
robit’, na pripustné varianty vyuzitia ich nehnutelnosti, ktoré vyplyvaji z tzemného planu. V
tomto zmysle moZe Uzemny plan predstavovat’ zdsadné obmedzenie Ustavou zaru¢eného prava
vlastnit’ majetok, ktory je jednym zo zakladnych pilierov, na ktorych uZ po starocia stoji zapadna
civilizdcia a jej slobodny rozvoj. Zasahy do vlastnickeho prava preto musia mat’ zisadne
vynimo¢ni povahu, musia byt uskutoéfiované z ustavne legitimnych doévodov a len v
nevyhnutne nutnej miere a najSetrnej$im zo spdsobov veducich eSte rozumne k zamySlanému
cielu, nediskriminaénym spésobom a s vyli¢enim l'ubovéle a byt uskuto¢iiované na zaklade
zdkona. Pokial ide o zéasahy, ktorych citelnost’ presahuje mieru, ktort je vlastnik bez vac§ich
tazkosti a bez vyznamnejSieho dotknutia podstaty jeho vlastnickeho prava schopny znéSat,
nastupuje Ustavna povinnost’ verejnej moci zaistit” dotknutému vlastnikovi adekvatnu nahradu, a
to z verejnych prostriedkov alebo z prostriedkov toho, v ktorého prospech je zasah do vlastnictva
uskutocriovany.*

29. Sucasne davame do pozornosti obce Lozorno aj rozhodnutie Najvyssieho spravneho sudu CR
(spisova znacka: 2 Ao 4/2008 z 5. februara 2009), v ktorom sa okrem iného uvadza: ,,Opravnenie
obce obstarat’ zmenu uzemného planu obce ako origindlnej pésobnosti obce nie je bezbrehé,
nakolko existuju zdkonom stanovené podmienky a obmedzenia a vo vSeobecnej rovine tieZ
obmedzenia plyniice zo samotného tstavného poriadku (poZiadavka rovnakého zaobchédzania,
predvidatelnosti pravnej regulacie, minimalizacie zdsahu do individudlnych prav fyzickych a
pravnickych os6b atd’.). Vysledné funkéné a priestorové usporiadanie uzemia musi vzZdy
predstavovat’” rozumny kompromis a vyvazenost medzi jednotlivymi verejnymi ziujmami
navzajom, ale i medzi verejnymi zaujmami na strane jednej a sukromnymi zdujmami na strane
druhe;j.

30. V nadviznosti na vy$Sie uvedené je zrejmé, Ze obec Lozorno v pertraktovanom pripade
nepristupila k zavadzanej re$trikcii na d’al$i rozvoj uzemia len v nevyhnutnej miere, nakol’ko
akykol'vek rozvoj danej lokality nie len obmedzila, ale absolttne vylucila, ¢im zévaZne zasiahla
do vlastnickeho prava Klienta.

31. Stdasne uvadzame, Ze obdobnd restrikcia nebola zavedena pri inych lokalitdich patriacim
inym subjektom a iné lokality nie st tak obmedzené vo funkénom vyuZiti ako prave Lokalita
Moritz, ¢o okrem iného povaZujeme za diskriminaény pristup a sucasne nedodrzanie poZiadavky
rovnakého zaobchadzania.

32. Takouto lokalitou, ktord nie je natol’ko obmedzend ako Lokalita Moritz, je napriklad lokalita
Abeland (,,Lokalita Abeland”). Pod pojmom Lokalita Abeland sa mysli komplex Gazdovska
dedinka Abeland, ktory je v Strategickom dokumente, konkrétne v smernej Casti zmien a
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doplnkov tizemného plénu, definovany ako rodinnd farma — gazdovskd dedinka, ,.ktora je
zamerana na formu Zivota v stlade s prirodou a obnovu tradi¢ného spdsobu Zivota. Prevadzka je
v letnej sezoéne a pontika rozne tematické programy hlavne pre rodiny s detmi zamerané hlavne
na zachovanie tradi¢nych remesiel, ekologicku architektiiru a permakultirne zdhrady*.

33. Na jednej strane sa sice v Ozndmeni pre Lokalitu Abeland konstatuje, Ze ,,v rAmci regulativu
treba stanovit, Ze v danej lokalite sa nepovoluju d’alsie stavby®, o na prvy pohlad pdsobi
identicky s povinnostou pre Lokalitu Moritz, de facto viak ide o diskrimina¢ny pristup. Na
uzemi prislichajucom Lokalite Abeland sa totiZto nachadzaju viaceré stavby, ktoré nedisponuji
pravoplatnym stavebnym povolenim, a teda ide o tzv. &ierne stavby postavené v ramci CHKO
Malé Karpaty pri¢om dochadza v danej Lokalite Abeland k chovu hospodarskych zvierat priamo
v CHKO Malé Karpaty ¢o Oznamni nie je ziadnym spdsobom zohl'adnané. Tym, e v Ozndmeni
sa sucasne uvadza, Ze dana lokalita (Lokalita Abeland) sa mé zakreslit’ podl'a skutkového stavu,
sa tieto Cierne stavby dodatone konvaliduji a z nelegalnych stavieb sa stanu stavby
zlegalizované. Ked’Ze tieto stavby su uz vybudované, zdkaz budovat’ d’alSie stavby sa Lokality
Abeland nedotyka do takej miery ako Lokality Moritz. NavySe upozorfiujeme, Ze projektom
Abeland sa zasahuje aj do CHKO, a preto by nemalo dojst’ k legalizacii tychto existujticich
stavieb takto 'ahkovazne, ako to obec Lozorno umoznila a zabezpecila.

34.V nadviznosti na vy$Sie uvedené tymto namietame diskriminalny (a tym nezékonny) pristup
obce Lozorno ako obstaravatela Strategického dokumentu. Je potrebné vnimat’ rozdiel medzi
zékazom d’alSej Cinnosti a zakazom akejkolvek &innosti. Tym, Ze pre Lokalitu Moritz
Strategicky dokument navrhuje zédkaz akejkol'vek Einnosti a v Lokalite Abeland legalizuje
aktudlny stav, pristupuje k dvom lokalitdim a dvom dotknutym subjektom rozdielne, a teda
diskriminacne.

35. V tychto konzekvencidch si opdtovne dovolime akcentovat’ skutonost, Ze Strategicky
dokument obmedzuje a diskriminuje nasho Klienta aj tym, Ze stanovil, Ze v Lokalite Moritz je
vystavba povolend len na izemi o velkosti 0,2 ha, napriek tomu, Ze dand lokalita m4 rozlohu az
10,2 ha. Uvedené taktieZ povazujeme za zésah do vlastnickeho prava Klienta, ako aj do tstavne
zaru¢eného prava na podnikanie.

36. Strategicky dokument d’alej zavadza d’al$iu restrikciu pre Projekt Moritz, a to konkrétne
povinnost’ umiestnit’ stavby vo vzdialenosti 25 m od lesnej hranice.

37. Méme za to, Ze predmetna restrikcia by mala za dosledok znemoZnenie realizacie Projektu
Klienta v zmysle vydanych uzemnych rozhodnuti na objekty A, B, C, D, E, F, a to predovsetkym
vzhFadom na mensiu plochu prislichajicu Lokalite Moritz, &o sa vSak v pripade Abeland-u
nejavi ako problém vzhI’'adom na velkost’ Gzemia.

38. Predmetnd zavadzand reStrikcia de facto ohrozuje realizdciu Projektu Klienta tak, ako ho
odsuhlasili kompetentné organy. Aj ked’ sa obdobné pravidlo zavadza aj pre Projekt Abeland,
fakticky vSak ohrozuje len realizdciu Projektu nasho Klienta (a teda neohrozuje Projekt
Abeland), a to vzhl'adom na markantny rozdiel vo velkosti jednotlivych izemi. V koneénom
dosledku nejde o rovnaké zaobchadzanie, prave naopak, ide o diskriminaény pristup ohrozujtici
Projekt Klienta, avSak bez negativneho dopadu na Projekt Abeland. NavySe, na uzemi, na
ktorom sa m4 nachddzat’ Projekt Abeland sa uz nachadzaji existujuce stavby nedisponujice
pravoplatnym stavebnym povolenim, a preto, v nadvéznosti na vysSie pertraktovant zavadzanu
restrikciu, by bolo vhodné preskumat’, ¢i tieto existujuce tzv. Cierne stavby nachadzajice sa v
Lokalite Abeland spiiiaju podmienku umiestnenia min. 25 metrov od hranice lesnych pozemkov.
39. NavySe, akcentujliic existenciu pravoplatnych rozhodnuti o umiestneni stavby, stavebnych
povoleni, a d’alSich zévdznych dokumentov, predloZeny Navrh povaZzujeme aj za zasah do
legitimnych oCakavani Klienta.

40. Klient predmetné nehnutel'nosti nadobudal z dévodu, Ze v danej lokalite pocital s vystavbou
Projektu Moritz v intencidch vydanych pravoplatnych rozhodnutiach o umiestneni stavby a
pravoplatnych stavebnych povoleni. Vzhladom na existenciu tychto rozhodnuti a povoleni
Klient legitimne oCakéva, Ze plati a bude platit’ minimélne to, o ma pravoplatne odobrené
prisluSnym stavebnym tdradom, ako aj inymi prisluSnymi orgdnmi. Klient teda legitimne
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olakéava, ze neddjde k restrikcii jeho objektivnych ocakéavani, ktoré st podloZené existenciou
predmetnych pravoplatnych rozhodnuti a povoleni.

41. Podotykame, Ze Klient ani pri dodrZani rozumnej miery obozretnosti nemohol tak radikalnu
zmenu tzemného planu predvidat’, resp. ni¢ nenasvedéovalo tomu, Ze v Gizemi, v ktorom zacal
Projekt realizovat’, bude svojvolne zakdzana akakol'vek d’alSia vystavba.

42. Ochranu legitimnym o&akévaniam poskytuje aj Ustavny sid SR, ktory vo svojom néleze pod
spisovou znalkou PL. US 10/04 zo diia 6. februara 2008 konstatuje nasledovné: ,Ustavny sad
SR sa hlasi k modernej eurdpskej konstitucionalistike, ku ktorej patri ochrana legitimneho
odakévania. Uz z pomenovania legitimne ocakavanie vyplyva, Ze ucelom tohto principu je
ochrana sukromnych 0s6b pred nepredvidatelnym mocenskym zasahom do ich pravnej situécie,
na vyustenie ktorej do ur¢itého vysledku sa spoliehali. Legitimne o¢akdvanie je uzSou kategoriou
ako pravna istota. Stat, aj ked’ nekona retroaktivne alebo nezasiahne do nadobudnutych prav,
moZe vertikdlnym mocenskym zasahom, napriklad ndhlou zmenou pravidiel, na ktoré sa
stkromné osoby spoliehali a ktoré spravidla stvisia s l'udskym pravom, porusit’ legitimne
ocakavanie ako princip pravneho §tatu. Ide o jeden z mnozstva konkrétnych vyrazov principu
materialneho pravneho S$tatu, v ktorom vsetci nositelia verejnej moci vratane parlamentu su
podriadeni distave a jej principom. TaZiskom tstavného systému je jednotlivec a jeho sloboda, do
ktorej nemoZno arbitrarne zasahovat. Zakonodarca nevykondva voci obfanom neobmedzenu
moc a obgan nie je len pasivnym adresatom vrchnostenskych predpisov.*

43. Stigasne mame za to, ako uZ bolo pertraktované vyssie, Ze prijatim Strategického dokumentu
by doslo aj k zasahu do vlastnickeho prava Klienta.

44. V pripade zasahu do ustavne garantovaného prava vlastnit’ majetok je potrebné rozhodnut’, ¢i
tento zasah moZno zo strany $tatu alebo samospravy povazovat' za opravneny. Na to, aby bol
zé4sah do tohto prava opravneny, musi sluzit’ legitimnemu ciel'u vo verejnom alebo vSeobecnom
z4dujme. Okrem poziadavky, aby zasah sliZil legitimnemu ciel'u, musi byt aj primerany. Podla
Eurdpskeho stdu pre Pudské prava (d’alej len ,,ESCP®), kazdé opatrenie zasahujuce do prava na
pokojné uzivanie majetku musi nastolit’ spravodlivi rovnovahu medzi poziadavkou vSeobecného
zaujmu spolo¢nosti a potrebou dodrziavania zakladnych prav jednotlivca.

45. Najvy$si sid CR vo svojom rozhodnuti pod spisovou znatkou 2 Ao 4/2008 z 5. februara
2009 judikoval, Ze ,za situdcie kedy miera obmedzenia vlastnickeho prava prekro¢i mieru
spravodlivej rovnovahy medzi poZiadavkami v§eobecného, resp. verejného zaujmu a imperativy
na ochranu zakladnych prav jednotlivca, musi byt’ vlastnikovi priznand zodpovedajtca nahrada.
46. Zasah do vlastnickeho prava je vSeobecne pripustny za predpokladu, Ze prejde testom
proporcionality pozostdvajiceho z testu legitimity (postidenie Ustavnosti samotného ciela a
taktieZ moZného naplnenia sledovaného ucelu, ktory musi byt dostatocne dolezity, aby
odovodnil obmedzenie zdkladného prava alebo slobody); z testu nevyhnutnosti (preverenie, €1
zdkonné obmedzenie je naozaj nevyhnutné, teda ¢i na dosiahnutie legitimneho ciela nie je k
dispozicii menej obmedzujiici, menej invazivny prostriedok); z testu proporcionality v uzSom
zmysle slova.

47. Nezakonny postup obce pri prijimani zmeny uzemného planu (za ktory povaZujeme aj
postup, ktory spociva v neprimeranej ¢i neoddvodnenej zmene funkéného vyuZzitia izemia, resp.
celoplodny zdkaz vystavby bez toho, aby bola dokladne posudena potreba takéhoto zasahu, napr.
postupom podl'a Zékona o posudzovani), je v zmysle vyssie uvedeného mozné kvalifikovat’ ako
zasah do ustavne garantovaného prava vlastnit' majetok v pripade, ak by takymto postupom
vznikla vlastnikovi pozemku dotknutému zmenou Gzemného planu Skoda (napr. aj v doésledku
znemoZnenia realizacie planovaného Projektu na Pozemku dotknutého zmenou tzemného
planu); v takomto pripade by za $kodu zodpovedala obec v zmysle zakona ¢. 514/2003 Z. z. o
zodpovednosti za $kodu spdsobent pri vykone verejnej moci v platnom zneni. I8lo by o
absolutnu objektivnu zodpovednost' za Skodu bez mozZnosti liberacie, ako to vyplyva z
ustanovenia § 3 ods. 2 citovaného zakona.

48. V danom pripade sa §kodou rozumie skutona skoda a usly zisk, ktora by sa uhradzala v
peniazoch. Uslym ziskom je majetkova ujma spocivajica v tom, Ze nedoSlo k zvdCSeniu
majetkovych hodndt poskodenej osoby (t. j. nasho Klienta), ktoré bolo moZné oddvodnene
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ocakavat’ so zretefom na obvykly chod veci, napr. legitimne (0od6vodnené) odakévanie
poskodenej osoby (t. j. nasho Klienta), Ze bude vydané uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie, na zédklade ktorych by bola realizovana vystavba Projektu tak, ako ju umoZiiuje platny
Uzemny plan. USly zisk by v takomto pripade s najvi¢Sou pravdepodobnostou predstavoval
rozdiel medzi ofakdvanymi trzbami a predpokladanymi nékladmi na realizciu vystavby
Projektu.

49. Upozortiujeme, Ze zasah do vlastnickeho prava je v sulade s ustdlenou judikatirou pripustny
vyluCne za predpokladu, Ze prejde testom proporcionality pozostavajiiceho z testu legitimity
(posudenie ustavnosti samotného ciel'a a taktieZ moZného naplnenia sledovaného ugelu, ktory
musi byt” dostatocne déleZity, aby odévodnil obmedzenie zakladného prava alebo slobody); z
testu nevyhnutnosti (preverenie, ¢i zdkonné obmedzenie je naozaj nevyhnutné, teda &i na
dosiahnutie legitimneho ciela nie je k dispozicii menej obmedzujlici, menej invazivny
prostriedok); z testu proporcionality v uzSom zmysle slova.

IV. Nedostatoéné vyhodnotenie vplyvov Strategického dokumentu

50. Jednym zo zékladnych celov Zékona o posudzovani je zistit’, opisat’ a vyhodnotit’ priame a
nepriame vplyvy navrhovaného Strategického dokumentu na Zivotné prostredie, ako to vyplyva z
ustanovenia § 2 pism. b) Zakona o posudzovani. ;

51. Podla ustanovenia § 3 pism. b) Zakona o posudzovani je posudzovanim vplyvov
Strategického dokumentu postup, v priebehu ktorého sa hodnotia pravdepodobné vplyvy
Strategického dokumentu na Zivotné prostredie, vratane vplyvov na zdravie l'udi.

52. Podla ustanovenia § 7 ods. 4 pism. b) Zakona o posudzovani, ak ide o rozhodovanie, ¢&i sa
navrh Strategického dokumentu bude posudzovat’ podla tohto zékona, Prislusny orgén prihliada
najmi na vyznam o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie.

53. S ohl'adom na vysSie uvedené je zrejmé, Ze taZiskom Ozndmenia by mala byt prave &ast
pojedndvajica o predpokladanych vplyvoch Strategického dokumentu na Zivotné prostredie
vratane zdravia Pudi. Tieto pasdZe maju byt spracované v &asti III Ozndmenia, ako to vyplyva z
Prilohy €. 2 k Zakonu o posudzovani.

54. Po preStudovani Casti III Ozndmenia [Zékladné udaje o predpokladanych vplyvoch
strategického dokumentu na Zivotné prostredie vratane zdravia] vSak musime skonstatovat’ a
ddrazne namietnut’, Ze predmetnd ¢ast’ Ozndmenia, a to najmi paséZe tykajlice sa priamych a
nepriamych vplyvov (€ast’ III bod 3 Ozndmenia), vplyvov na zdravotny stav obyvatelI'stva (Sast’
III bod 4 Oznémenia) a vplyvov na chranené uzemia vratane ndvrhu opatreni na ich zmiernenie
(Cast’ III bod 5 Oznamenia) su spracované nedostatoéne, povrchne, velmi struéne a len velmi
vSeobecne.

55. Nie st pomenované a riadne vyhodnotené vplyvy ndvrhu zmeny funkéného vyuZitia
jednotlivych lokalit na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, ani na zdravie obyvatelov.
Nedostato¢ne st vymedzené udaje o priamy a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie, ani
moZné rizikd suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu.

56. Takéto zhodnotenie vplyvov Strategického dokumentu povaZujeme za neprijatelné, nakol’ko
neddva predpoklad na to, aby mohli byt tieto vplyvy riadne prerokované v ramci zistovacieho
konania, v désledku ¢oho je dotknutym subjektom (verejnosti, dotknutym organom) odopreté
pravo na Uplné a pravdivé informicie o Zivotnom prostredi a znemoZnené komplexne a
informovane sa vyjadrit’ k ndvrhu Strategického dokumentu.

57. KedZe PrisluSny orgin nemdZe na zéklade predloZeného Oznamenia, obsahujiicom
nedostatocne spracované, resp. aZ absentujice Gidaje, riadne a presvedéivo vyhodnotit’ vplyvu
Strategického dokumentu na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, Ziadame d’alej posudzovat’
navrh Strategického dokumentu podl'a Zékona o posudzovani a vypracovat’ spravu o hodnoteni.
V. Procesné a materidlne vady Oznamenia

58. Identifikovali sme viacero procesnych a materidlnych vad Ozndmenia, ktoré podl'a nasho
nazoru brénia tomu, aby mohlo byt Ozndmenie, resp. Strategicky dokument v jeho stiasnej
podobe riadne prerokovany a postudeny v zmysle prisluinych ustanoveni Zékona o posudzovani,
najmé aby bolo zabezpeené pravo dotknutej verejnosti a dotknutych organov vyjadrit sa k
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navthu strategického dokumentu, resp. zmeny strategického dokumentu, ktory po obsahovej
stranke plne re$pektuje poZiadavky Zakona o posudzovani.

59. Prvou z vad, ktorti namietame, je absencia variantnych rieSeni a ich porovnanie s nulovym
variantom. Povinnost zahrntt’ variantné rieSenia do Ozndmenia pritom jasne vyplyva z Prilohy
&. 2 k Zakonu o posudzovani [Obsah a $truktira oznamenia o strategickom dokumente], ktora
definuje jeho podstatné naleZitosti. Touto vadou je zaroveil poprety samotny tcel Zakona o
posudzovani, ktory vo svojom ustanoveni § 2 pism. c) uvadza, Ze jeho tcelom je, okrem iného,
objasnit a porovnat vyhody a nevyhody navrhu Strategického dokumentu vratane jeho
variantov, a to aj v porovnani s nulovym variantom.

60. V &asti Il bod 5 Ozndmenia [Uvazované variantné rieSenia] sa len stroho uvadza, Ze ,nie st
uvaZované variantné rieSenia, nakolko Zékon &. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
nepripu§ta variantné rieSenia pre zmeny a doplnky UPD*. Takéto konstatovanie je vsak v
hrubom rozpore s vysSie uvedenym ustanovenim § 2 pism. ¢) Zakona o posudzovani, ktory jasne
pomenuva, akym spdsobom je potrebné sa s variantnymi rieSeniami vysporiadat’. V Oznameni
tiplne absentuje akékol'vek zrozumitelné a vecné zddvodnenie, preco neboli variantné rieSenia
navrhnuté, resp. ¢i sa s nimi Obstaravatel’ vObec zaoberal a pokial’ dno, preo Ziadne z nich
neaplikoval. Ak sa nimi Obstardvatel’ naopak ani len nezaoberal, flagrantne tym porusil Zakon o
posudzovani, &im zarovei znemoZnil riadne prerokovanie a posudenie ndvrhu Strategického
dokumentu.

61. Daldou z vad, ktord namietame je skutoCnost, Ze Obstardvatel v Casti Strategického
dokumentu s nazvom ,,Mozné riziké stvisiace s uplatiiovanim strategického materialu® uviedol,
¢ mozné rizikd mu nie si zndme. Z uvedenej formulacie pritom vdbec nie je jasné, Ci sa
existenciou moznych rizik Obstaravatel’ vObec zaoberal alebo len skonStatoval, Ze mu Ziadne
mozné rizikd nie su zname, o povazujeme za tendenéné, zavadzajuce a klamlivé tvrdenie.
Obstaravatel’ takouto vagnou konstataciou flagrantne porusil Zakon o posudzovani, ¢im zaroven
znemoznil riadne prerokovanie a posudenie navrhu Strategického dokumentu.

62. Mame za to, e Obstaravatel si mohol a mal byt vedomy, Ze navrhovanym znenim
Strategického dokumentu (ktoré vo viacerych lokalitach zavadza r6zne obmedzenia, dokonca aZ
zdkazy urditych ¢innosti), moZe u viacerych vlastnikov nehnutelnosti spdsobit’ Skody, ujmy a iné
negativne nasledky.

63. Vzhladom na to, Ze Obstaravatel’ vedel (napr. lustraciou v katastri nehnutelnosti), ktorf
konkrétni vlastnici budu navrhovanymi zmenami uzemného planu dotknuti, tieto zmeny s nimi
neprerokoval a podla nasich informécii ani nevykonal Ziadny tikon smerujuci k ich prerokovaniu
edte v §tadiu obstardvania zadania uzemnoplanovacej dokumentacie, a teda nevyuZzil dostupné
moznosti, aby si overil aspofi takymto jednoduchym spdsobom, €i naozaj neexistuje Ziadne
riziko spojené s uplatiiovanim navrhovanych zmien izemného planu.

64. Ako blizsie uvadzame v &asti III tohto stanoviska, dovol'ujeme si upozornit’ PrisluSny organ,
ako aj dotknuti obec na existenciu bezprostredného rizika vzniku Skody (v podobe skutotne;j
$kody a uslého zisku) hroziaceho v pripade schvalenia navrhu Strategického dokumentu v
aktudlnom zneni. Ziadame, aby bola tito skutoénost podrobne popisand v &asti III bod 6
Oznamenia [MoZné rizika sivisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu], a aby sa s fiou
Obstaravatel’ adekvatne vysporiadal tak, aby mohol byt navrh Strategického dokumentu riadne
prerokovany a posudeny.

65. Podla ustanovenia § 5 ods. 8 Zakona o posudzovani, oznamenie, ktoré nema potrebné
naleZitosti podla odsekov 5 az 7, vrati prislusny organ najneskor do piatich (5) pracovnych dni
od jeho dorudenia obstaravatel'ovi na doplnenie a uréi rozsah jeho doplnenia.

66. Prisluiny organ nedodrZal zakonom predpisany procesny postup, a to tym, ze Oznamenie,
ktoré nemalo potrebné naleZitosti, a teda bolo netplné, a dokonca obsahovalo zavadzajice a
tendenéné tvrdenia, nevratil Obstaravatel'ovi na doplnenie a neurcil rozsah jeho doplnenia tak,
ako mu to uklada ustanovenie § 5 ods. 8 Zakona o posudzovani.

67. Az po doru€eni Uplného Ozndmenia (t. j. Ozndmenia doplneného o chybajlice naleZitosti)
malo byt Ozndmenie (i) zverejnené Obstaravatelom spdsobom v mieste obvyklym podla
ustanovenia § 6 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 6 ods. 5 Zakona o posudzovani, (ii) zverejnené
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PrisluSnym orgdnom na webovom sidle ministerstva podl'a ustanovenia § 6 ods. 2 Zakona o
posudzovani a az k takto zverejnenému Oznameniu mala mat’ verejnost’ pravo a dotknuté organy
a dotknutd obec povinnost” doruéit’ svoje stanoviskd podl'a ustanovenia § 6 ods. 6 Zakona o
posudzovani.

68. Z vyssie uvedeného je zrejmé, Ze procesny postup predpisany Zékonom o posudzovani nebol
dodrzany, a to tym, Ze Prislu§ny orgéan (i) nevyhodnotil Oznémenie predloZené Obstaravatelom
ako neuplné, hoci to tak vyhodnotit’ mal, (ii) nevyzval Obstaravatel'a na doplnenie netiplného
Oznamenia, hoci ho na to vyzvat’ mal, (iii) zverejnil Ozndmenie, ktoré nemalo vSetky naleZitosti
a bolo neuplné, hoci ho zverejnit’ nemal, (iv) vyzval dotknuté orgény a dotknuti obec, aby sa k
neuplnému Oznameniu vyjadrili, hoci ich na to vyzvat’ nemal, resp. vyzval ich predéasne, a (v)
umoZnil verejnosti vyjadrit' sa k netplnému Ozndmeniu, hoci jej to umoZnit' nemal, resp.
umoznil jej to predCasne, ¢im verejnosti a dotknutym organom odoprel prévo oboznimit sa
Oznamenim v plnom rozsahu vyzadovanom Zakonom o posudzovani, v ddsledku &oho ziskali
uvedené subjekty netiplné informaécie o Strategickom dokumente, a preto nemohli vo vztahu k
nemu realizovat’ svoje pravo (pokial’ ide o verejnost), ako aj svoju povinnost (pokial’ ide o
dotknuté organy) v plnom rozsahu vyZadovanom Zakonom o posudzovani.

69. Na zdklade vysSie uvedeného Ziadame, aby Prislusny orgdn Oznimenie predloZené
Obstaravatelom odmietol, resp. aby Prislusny organ zistovacie konanie vo vzt'ahu Ozndmeniu
predloZenému Obstardvatelom zastavil a d’alej o fiom nekonal, nakolko predmetné Oznamenie
neobsahuje vSetky zdkonom predpisané néleZitosti, je neuplne a nepredstavuje dostatodny
podklad na to, aby mohlo byt riadne prerokované a postidené v zmysle Zdkona o posudzovani.
70. Dalej Ziadame, aby PrisluSny orgén vratil Oznamenie Obstaravatelovi na doplnenie a
prepracovanie, a aby mu urcil rozsah a spdsob takéhoto doplnenia a prepracovania.

71. Nésledne by mal mat’ Obstaravatel’ mozZnost” predloZit’ Prislusnému organu nové oznimenie
o Strategickom dokumente, spifiajice vietky zakonom predpisané néleZitosti, ktoré bude
dostato¢nym podkladom na to, aby mohlo byt riadne prerokované a postidené v zmysle Zakona
o posudzovani.

72. Vo vztahu k takémuto novému ozndmeniu o Strategickom dokumente bude potrebné znova
vykonat zistovacie konanie so zachovanim zékonom stanoveného procesného postupu a plnym
reSpektovanim procesnych prav zugastnenych subjektov.

VI. Potreba posudzovania Strategického dokumentu

73. Bez ohl'adu na naSe namietky uvedené v asti V tohto stanoviska, tykajice sa procesnych a
materidlnych vad Oznémenia, ako aj nadvizujiceho nespravneho postupu Prislusného organu, v
ddsledku ¢oho by predloZené Ozndmenie, resp. navrh Strategického dokumentu vdbec nemalo
byt predmetom zistovacieho konania a malo by byt v prvom rade odmietnuté a vritené
Obstaravatelovi na doplnenie a prepracovanie, pre pripad, Ze by sa Prislusny organ rozhodol
tymto spdsobom nepostupovat, Ziadame, aby bol navrh Strategického dokumentu posudzovany
podl'a Zékona o posudzovani.

74. Ked’ze Oznamenie o Strategickom dokumente nedava dostatoény podklad pre rozhodnutie o
vplyvoch navrhovanej zmeny tizemného planu uz v zistovacom konani, ako sme uviedli najmi v
Casti IV tohto stanoviska, poZadujeme vypracovanie spravy o hodnoteni a do spravy Ziadame
podrobnejSie vyhodnotit’ vplyv navrhovanej zmeny tzemného plénu na Zivotné prostredie z
konceptného a priestorového hl'adiska, zlozky krajiny, postidenie vizieb na dopravu, chrinené
uzemia a zdravie obyvatel'ov.

75. Podotykame, Ze navrhovany Strategicky dokument rie§i zmenu tzemného planu obce
Lozorno, ktorej ¢ast’ sa nachadza v CHKO a CHVU Malé Karpaty, ktoré je sucastou ststavy
Natura 2000 a rovnako tak riesi $pecifikovanie regulativov pre CHKO a CHVU Malé Karpaty v
rozsahu povolenych a nepovolenych aktivit.

76. Uz len z tychto skutonosti je nepochybné, Ze navrhovany Strategicky dokument mdZe mat
pravdepodobne vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, a preto podl'a ustanovenia § 4 Zakona o
posudzovani podlieha povinnému posudzovaniu.

77. Zaverom si dovolujeme pripomentt’ Prislunému organu jeho predchadzajticu rozhodovaciu
prax v ramci zistovacich konani o inych strategickych dokumentoch, predmetom ktorych bolo
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zadefinovanie funk&éného vyuZitia chranenych tzemi (napr. CHKO Malé Karpaty), resp.
regulativov povolenych a zakédzanych &innosti v danych tzemiach, v ktorych pripadoch
rozhodol, Ze je nevyhnutné vykonat’ povinné zistovanie.

Sucasne uvadzame, Ze Klient je dopadom navrhovanych zmien, ako st implikované v
Strategickom dokumente, zasadne obmedzeny vo svojich prdvach a pravom chranenych
zdujmoch, a preto ma zakonom priznané postavenie ,,dotknutej verejnosti* a sicasne tcastnika
konania.

V nadviznosti na vysie uvedené preto poZadujeme, aby sa na predkladané Stanovisko

prihliadalo aj napriek skutoénosti, Ze je podané po lehote na podavanie stanovisk k Oznameniu.
V opa¢nom pripade budeme mat’ za to, Ze doSlo k zivaznému zdsahu do prav a pravom
chranenych zaujmov Klienta a podnikneme prislusné pravne kroky. S uctou
Vyiadrenie Okresného vradu Malacky:
Na zdklade dorucenych stanovisk a zrealizovanej konzultdcie Obec Lozorno zaslala na Okresny
wrad Malacky v zmysle § 63 ods. 2, pism. d) zdkona doplnenie a usmernenie navrhovanych
opatreni a z rieSenia strategického dokumentu sa vypustila lokalitu ¢.23 (Moritz). Uvedend
lokalita nebudu v dokumente rieSené.

23. Urban Falath GaSperec BoSansky s.r.o., advokatska kanceldria, Havlickova 16, 811 04
Bratislava — Staré mesto —na ziklade Dohody o plnomocenstve za spol. PD BA 03 s.r.o.,
900 55 Lozorno 996, list ¢. 0037868/2019 zo dina 10.10.2019

1. Obstaravatel’, obec Lozorno, Obecny trad Lozorno, Hlavna ulica 1, 900 55 Lozorno, I1CO:
00 304 905 (dalej len ,,Obstaravatel* alebo ,,obec Lozorno“ alebo ,.dotknuta obec®), dorucil
Okresnému uradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len ,,PrisluSny
organ“) podla ustanovenia § 5 zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v platnom zneni (d’alej len ,,Zakon o posudzovani®) ozndmenie 0 Vypracovani
strategického dokumentu (d’alej len ,,Oznadmenie®), ktorym je ,Uzemny plan obce Lozorno —
Zmeny a doplnky &. 6 (d’alej len ,,Strategicky dokument®).

2. Prislusny organ diia 26.08.2019 dorucil Oznamenie dotknutej obci (listom zo diia 19.08.2019
pod &islom Prislusného organu OU-MA-OSZP-2019/013000/GAM). Dotknutd obec dia
30.08.2019 zverejnila Oznamenie na svojej uradnej tabuli, t. j. informovala o fiom verejnost’
spdsobom v mieste obvyklym podla ustanovenia § 6 ods. 5 v spojeni s ustanovenim § 6 ods. 1
Zékona o posudzovani.

3. Podla ustanovenia § 6 ods. 6 druhd veta Zakona o posudzovani, verejnost’ mdze PrisluSnému
organu k Oznameniu dorudit’ svoje pisomné stanovisko.

4. Pre tplnost doddvame, Ze aktudlne platny tGzemny plan obce Lozorno bol schvaleny
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno &. 17/2002 zo diia 28.05.2002, pricom k
tomuto izemnému planu boli spracované viaceré zmeny a doplnky, a to

(i) zmeny a doplnky ¢&. 1/2007 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo
diia 10.04.2008 a vyhlasené ako VZN ¢. 1/2008,

(ii) zmeny a doplnky &. 2/2008 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo
diia 11.12.2008 a vyhlasené ako VZN &. 2/2008,

(iii) zmeny a doplnky &. 3/2010 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo
diia 22.11.2010 a vyhlasené ako VZN ¢. 5/2010,

(iv) zmeny a doplnky &. 4/2012, ktoré neboli Obecnym zastupitel'stvom obce Lozorno schvélené
(v) zmeny a doplnky &. 5/2013 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo
diia 20.11.2013 a vyhlasené ako VZN ¢. 3/2013 (,,Uzemny plan obce Lozorno®).

5. Spolo¢nost’ PD BA 03 s.r.o., so sidlom: Lozorno 996, 900 55 Lozorno, ICO: 44 498 012
(d’alej len ,,Klient™) je Vylucnym vlastnikom, resp. podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti
nachadzajucich sa v Katastrdlnom tizemi obce Lozorno, na funkéné vyuZitie ktorych ma
Strategicky dokument zésadny dopad (konkrétne nehnutelnosti nachddzajucich sa v Lokalite
¢. 28 Kasarne a nehnutelnosti nachadzajicich sa v Lokalite ¢. 29 Kasérne v zmysle ich
pojmového vymedzenia nachadzajuceho sa v ¢asti II. tohto stanoviska).
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6. V nadvéznosti na vysSie citované ustanovenie § 6 ods. 5 Zakona o posudzovani, v intenciach
ktorého moéZe verejnost’ podavat’ svoje pisomné stanoviskd k Oznameniu, tymto Klient
prostrednictvom tunajSej advokdtskej kanceldrie, spolo¢nosti URBAN FALATH GASPEREC
BOSANSKY, s.r.o., advokatska kanceldria, so sidlom Havlickova 16, 811 04 Bratislava —
mestskd Cast’ Staré Mesto, ICO: 47 244 895 (dalej len ,,Advokatska kancelaria UFGB*), ako
svojho splnomocneného pravneho zéstupcu podéva k Strategickému dokumentu svoje stanovisko
(d’alej aj ako ,,Stanovisko®).

II. PROJEKT KLIENTA A ZHRNUTIE FAKTICKEHO STAVU

7. Zamerom Klienta, o ktorom je obec Lozorno uZ viaceré roky informovang, je realizacia
projektu, ktory by zabezpecoval prileZitost’ pre komunitné intergeneracné spoluZitie star§ich a
mladsich udi v jednej lokalite (,,Projekt®), t.j. v tomto pripade v rdmci nasledovnych lokalit: a)
Lokalita €. 28 ,, Kasarne®, ktord je rozdelend na tri niZ3ie Specifikované lokality:

o lokalita OVS, ktorej Strategicky dokument v rdmci &asti s nidzvom ,regula¢ny blok*
uvddza ako pripustni funkciu nasledovné: ,mizeum historickych vozidiel“ a ,,Verejna
zelenl (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen)“ a stcasne ako nepripustnt funkciu
definuje okrem iného ,,byvanie v akejkol'vek forme* (,,Lokalita OV5*);

e Jokalita OV4, ktorej Strategicky dokument v rdmci ¢asti s ndzvom
»regulaény blok* uvadza ako pripustni funkciu nasledovné: ,,vybavenost’ zdravotnictva a
socialnej starostlivosti (mensie zariadenie pre seniorov a pod.), situované v samostatnych
prevadzkovych objektoch®, ,,byvanie v bytovych domoch (v rozsahu existujuceho BD
bez moZnosti rozsirovania)“ a ,,verejna zelefi (parkovo upraven4 a ostatn verejna zeleti)*
(,Lokalita OV4);

e lokalita OS2, pre ktort je pripustna funkcia ,,vybudovanie domu seniorov®, aviak bez
prislusného regulacného listu bloku (,,Lokalita OS2) (Lokalita OVS, Lokalita OV4 a
Lokalita OS2 spolo¢ne aj ako ,,Lokalita ¢. 28 Kasarne®).

b) Lokalita ¢. 29 , Kaséarne*, pri ktorej Strategicky dokument uvédza ako pdvodny stav ,,Plochy
pozemkov a objektov obCianskeho vybavenia® a ako navrhovany stav sa uvadza ,Les®
(,,Lokalita ¢. 29 Kasarne*) .

8.V ramci Lokality ¢. 28 Kasarne, t.j. v lesnom celku Breziny, sa 0.i. nachddza aj areal Armady
SR (;,Aredl Armady SR*), priom nehnutelnosti (stavby) tvoriace tento aredl si o.i. aj vo
vylu€nom vlastnictve Klienta. V pripade pozemkov, spadajucich pod tento Areal Armady SR a
na ktorych md byt realizovany Projekt, disponuje Klient sthlasom podielovych spoluvlastnikov
tychto pozemkov s realizdciou Projektu.

9. V zmysle aktudlne platného Uzemného plénu obce Lozorno, konkrétne v jeho zaviaznej
textovej Casti, je rieSend aj vyvojova funkénd zmena prevadzky predmetného Aredlu Armady SR
na prevadzkovy komplex ,,Sanatérium Senior s vybavenost'ou aj pre denn turisticko-rekreagnt
navstevnost’ izemia. Sucasne v rdmci zaviznej textovej Casti aktudlne platného Uzemného planu
obce Lozorno, v asti pertraktujtcej ,,socialnu starostlivost™ je ako zavizny regulativ pre tzemie
Aredlu Armédy SR uvedené nasledovné: , riesit’ prestavbu stiboru objektov arealu Arméady SR v
lokalite Breziny na Seniorské sanat6rium s komplexnou vybavenostou na trovni zodpovedajiicej
navrhovanej funk¢nosti — ubytovacia &ast’, lekarska starostlivost, rehabilitaéné, $portové,
kultirnospologenské vybavenie. Navrhovand kapacita — do 200 16Zok. V prevadzke sanatéria je
uvaZzované, aby stravovacia a kaviarenskd vybavenost' sluZila aj pre navstevy ubytovanych
seniorov a dennt turisticko-rekreaénti navstevnost’ obce.“

10. Projekt Klienta m4 na jednej strane poskytovat’ byvanie a starostlivost’ o star§ich ob&anov, a
to v podobe zariadenia/domu seniorov, kde by okrem funkcie byvania bola zabezpelena aj
komplexnd starostlivost o seniorov. Na druhej strane vSak Klient povaZuje za maximalne
zmysluplné a ucelné v danej lokalite vybudovat aj rodinné domy, ktoré by poskytovali byvanie
aj pre ostatnych obfanov, medzi ktorymi by okrem iného mohli byt napriklad aj rodinni
prislusnici seniorov umiestnenych v sanatériu, rovnako aj personal zariadenia, ale aj ini, ktori by
prejavili zaujem o byvanie v daneJ lokalite. Umyslom Klienta j je totiZ docielit’ symbi6dzu v ramci
intergeneracného byvania pre viaceré vekové vrstvy obyvatel'stva.
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11. V Strategickom dokumente sa v3ak vy$Sie uvedeny ucel vyuZitia Aredlu Armady SR
nenachadza a dané izemie je rieSené ako ,,Les“ a bliZ§ie $pecifikované v ramci regulaného listu
bloku s identifikaénym ¢&islom bloku ,,.L.“ a s funkénym vyuZitim ,Uzemie lesnej krajiny*.

12. Takéto zivaZznd zmena vSak nie je od6vodnena ani v Ozndmeni, ani v samotnom
Strategickom dokumente, a teda nie je zrejmy ddvod, pre¢o obec Lozorno ako Obstardvatel
pristipila k takejto zdsadnej zmene vo funkénom vyuziti danych lokalit. Mame za to, Ze obec
Lozorno vbbec nevzala do tvahy celospologensky zaujem na vybudovani domu seniorov a
nezohl'adnila spoloCensky aspekt a opodstatnend potrebu takéhoto zariadenia v obci.

13. Realizaciou Projektu Klienta by nedoslo len k nenaplneniu podnikatel'ského zémeru Klienta,
ale aj k zmareniu o¢akdvani obyvatelov obce Lozorno. Projekt Klienta totiz reflektuje na
poZiadavku viacerych obyvatefov obce Lozorno, ktori prejavili zdujem o komunitné
intergeneratné byvanie v predmetnych lokalitich. Uvedené konstatovanie podporuje o.i. 3
existencia peticie preukazujicej vieobecny zaujem ob¢anov obce Lozorno na realizacii Projektu
Klienta, tj. na realizacii vystavby tak domu/zariadenia pre seniorov, ako aj na realizacii
rodinnych domov v danych lokalitach.

14. Konkrétne, predmetom predmetnej miestnej peticie je vyjadrenie sthlasu s realizaciou
Projektu Klienta, a to nasledovne: ,,My, dolupodpisani obyvatelia obce Lozorno, tymto Ziadame
Obecné zastupitel'stvo v Lozorne, a to s poukazom na vyrazne obmedzené kapacitné moZnosti
pre vystavbu $pecializovanych zariadeni pre dochodcov a byvania dostupného pre mladé
(zaéinajuce) rodiny na tUzemi obce Lozorno, aby v ramci aktualne prebichajucej
tizemnoplanovacej &innosti bolo v izemnom plane obce Lozorno upravené uzemie byvalého
vojenského objektu ohrani¢ené pozemkom parcelné &islo 9089/6, parcelou registra ,,C* KN
zapisanou na liste vlastnictva &slo 5121 pre katastralne izemie Lozorno, t.j. izemie dosial pri
tizemnoplanovacej ¢innosti oznacované tieZ ako ,,Kasarne — ¢ast’ C*, sCasti ako plocha uréena na
vystavbu centra pre seniorov a scasti ako plocha uréend na vystavbu domov urenych o.1. aj pre
mladé (za¢inajtice rodiny).

15. K datumu podania tohto Stanoviska sa sthlasne v prospech vybudovania Projektu Klienta
vyjadrilo viac ako 500 ob&anov s trvalym pobytom v obci Lozorno, ¢o nemozno ignorovat.
Treba podotknut’, Ze ide o priebeZny vysledok stale prebiehajiicej miestnej peticie, ktory vSak uZ
teraz potvrdzuje vieobecnii vol'u obyvatefov obce Lozorno so vznikom Projektu Klienta tak, ako
ho zamysla Klient. Predmetny priebezny vysledok je su¢asne potrebné v tomto kontexte vnimat
aj ako miestnu spolo¢ensku objednavku obyvatel'ov obce Lozorno na realizéciu Projektu Klienta.
16. Dovolime si upozornit’, Ze nehnutel'nosti o.i. tvoriace Areal Armady SR su aj vo

vyluénom vlastnictve Klienta, ktory tieto nadobudol na zéaklade kiipnej zmluvy uzatvorenej dila
23.02.2019 priamo od obce Lozormo ako predavajuceho (,,Kupna zmluva®). Predmetom prevodu
podla danej Kipnej zmluvy bola o.i. stavba so supisnym ¢&islom 996, Specifikovana ako
,Ubytovaci objekt*, nachddzajtica sa na parcele &. 9089/15, evidovand katastralnym odborom
Okresného tradu Malacky na liste vlastnictva &. 5363 pre okres Malacky, obec Lozorno, k.u.
Lozorno (,,LV & 5363), ale aj iné stavby $pecifikované na predmetnom LV ¢. 5363.

17. Pozemky, na ktorych ma byt realizovany Projekt Klienta, tj. pozemky spadajice pod
Lokalitu & 28 Kasarne (napriklad, nie v8ak vyluCne, pozemok — parcela registra ,,C“, s
parcelnym &islom 9089/1, druh pozemku ,,0statna plocha“ o velkosti 83.671 m2, ako aj pozemok
— parcela registra ,,C* s parcelnym &islom 9089/6, druh pozemku ,,0statnd plocha® o velkosti
32.780 m2, obe evidované katastralnym odborom Okresného iradu Malacky na liste vlastnictva
& 5121 pre okres Malacky, obec Lozorno, k.u. Lozomo (,LV €. 5121%), su v podielovom
spoluvlastnictve viacerych subjektov, ktori viak vyjadrili suhlas s realizaciou Projektu Klienta na
danych pozemkoch (tj. na Specifikovanych pozemkoch, ale aj na ostatnych pozemkoch
evidovanych na predmetnom LV €. 5121).

18.Dovolime si akcentovat skutonost, Ze¢ nehnutelnosti evidované na LV ¢&. 5363, prevod
vlastnickeho prava ku ktorym bol predmetom vysSie Specifikovanej Kupnej zmluvy, su
zakomponované do Projektu Klienta a Klient tieto nehnutelnosti nadobtidal od obce Lozorno s
tym, Ze realizacia Projektu je obcou Lozorno odobrend a podporovand. V opacnom pripade by
Klient nemal ekonomicky zaujem na nadobudnuti danych nehnutelnosti do svojho vlastnictva.
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19. Taktiez upozoriiujeme, Ze realizdcia Projektu bola v sulade s Uizemnym planom obce
Lozomo, ktory bol platny v ¢ase uzatvorenia Kiipnej zmluvy a je aj v stlade s aktulne platnym
uzemnym planom obce Lozorno. Obec Lozorno bola nesporne uz pri uzatvarani predmetne;
Kupnej zmluvy informovana o zamere Klienta realizovat’ Projekt, a z tohto dévodu na neho
predmetné nehnutelnosti aj prevédzala a z toho istého dovodu Klient tieto nehnutelnosti aj
nadobudal.

III. NEDOSTATKY NAVRHOVANEHO RIESENIA

20. Podla casti II bod 3 Ozndmenia [Hlavné ciele] je hlavnym dovodom obstarania
Strategického dokumentu, obsahom ktorého si zmeny a doplnky Uzemného planu obce
Lozorno, zaujem obce Lozorno ako organu tzemného planovania vytvorit’ na zaklade novych
poznatkov vhodnu tizemnopldnovaciu dokumentaciu ,,pre usmertiovanie investiénej ¢innosti“ na
uzemi obce Lozorno.

21. Obstaravatel' Ozndmenia pri definovani Hlavnych ciefov okrem vieobecnej

vagnej konStaticie bliZSie nedefinuje ciele investiénej &innosti ani vSeobecne platné zasady
usmeriiovania investiénej ¢innosti. Z obsahu Oznamenia je pritom zrejmé, Ze Ziadne vieobecne
uplatfiované zasady na obdobné Uzemia neboli aplikované, nakolko pre obdobné tzemia sa
predpokladd rozdielne investiéné smerovanie, ¢o je evidentne diskriminadné.

22. Navy3e, napriklad pre Lokalitu ¢. 29 sa zavadza diametralne odlisné funkéné vymedzenie
oproti tomu, ktoré je zavedené aktudlne platnym Uzemnym plénom obce Lozorno. Konkrétne,
pbvodne bolo toto izemie vymedzené ako plocha pozemkov a ob¢ianskeho vybavenia, av$ak
Strategicky dokument pre predmetni lokalitu definuje ako ,.les“. Strategicky dokument pritom
vobec nevysvetluje, preCo Obstaravatel’ pristipil aZ k takej zdsadnej zmene vyuzitia daného
Uzemia a tito zmenu ani dopredu neprerokoval s Klientom.

23. Napriek tomu sa vSak v inych uzemiach, ktoré napriklad dokonca spadajii do CHKO Malé
Karpaty, povoluje, resp. legalizuje vystavba, ako bude preukdzané nizsie. V inych lokalitach sa
pre zmenu zakazuje akdkolvek vystavba do buducna a zavadza sa plosny zdkaz akejkolvek
stavebnej ¢innosti.

24. V nadvéznosti na uvedené, nie je mozné najst’ jednotny regulaény algoritmus uplatneny pri
vymedzovani novych funkénych vyuziti jednotlivych lokalit obce Lozorno v rdmci Strategického
dokumentu, ¢o mozZno povazovat za diskriminaény pristup.

25. Mame za to, Ze v Casti Oznamenia s ndzvom Hlavné ciele by sa mala presvedéivo zdévodnit
a zrozumitelne vysvetlit' potreba zésadnych zmien a doplnkov Uzemného pléanu obce Lozorno
(ako napr. zdkaz akejkol'vek stavebnej innosti pre Uzemia, na ktorych bola doteraz vystavba
povolend, zmena plochy pre ob¢iansku vybavenost’ na plochu lesa a pod.). Reélne viak absentuje
akakol'vek zmienka o tom, Ze z hl'adiska urbanizmu, demografie, ochrany Zivotného prostredia &i
ochrany zdravia je Ziaduce, resp. Ze je vo verejnom zaujme, aby doslo k takémuto zavaZznému
zésahu do funk&ného vymedzenia a aby boli plochy uréené na vystavbu a obé&iansku vybavenost
novo predurcené ako lesné plochy bez moZnosti vystavby, & uZ domu seniorov alebo rodinnych
domov, resp. inych zariadeni ob&ianskej vybavenosti.

26. Takyto zasah, resp. proklamované ,usmernenie investi¢nej ¢innosti predstavuje nielen
teoreticky, ale aj redlny zdsah do prév a pravom chranenych zdujmov Klienta a sudasne aj za
prekrocenie opravneni obce Lozorno pri obstaravani Strategického dokumentu.

27. V tychto intencidch sa vyjadril aj Najvy$§i spravny sid CR vo svojom rozsudku pod
spisovou znackou 2 Ao 4/2008 z 5. februara 2009: ,,Oprdvnenie obce obstarat’ zmenu tizemného
planu obce ako origindlnej pdsobnosti obce nie je bezbrehé, nakolko existuju zdkonom
stanovené podmienky a obmedzenia a vo vSeobecnej rovine tieZ obmedzenia plynice zo
samotného ustavného poriadku (poZiadavka rovnakého zaobchadzania, predvidatelnosti pravnej
reguldcie, minimalizacie zasahu do individudlnych prav fyzickych a pravnickych oséb atd’.).
Vysledné funkéné a priestorové usporiadanie uzemia musi vzdy predstavovat rozumny
kompromis a vyvadZenost medzi jednotlivymi verejnymi z4ujmami navzijom, ale i medzi
verejnymi zaujmami na strane jednej a stkromnymi zdujmami na strane druhej.“

28. Na tomto mieste si opdtovne dovolime akcentovat’ skutoénost’, Ze konkrétne nehnutelnosti
nachddzajice sa v ramci Lokality ¢. 28 Kasarne nadobudol Klient do svojho vlastnictva na
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zéklade vysSie Specifikovanej Kupnej zmluvy, kde ako predavajuci figurovala priamo obec
Lozorno. Obec Lozommo bola teda uZ pri uzatvarani danej Kupnej zmluvy informovand o zamere
Klienta realizovat’ v predmetnej lokalite Projekt.
29. V nadviznosti na vyssie uvedené nerozumieme, pre¢o obec Lozorno pristipila vo vzt'ahu ku
Klientovi k takej zévaznej restrikcii, ked” zna¢ne eliminovala funkéné vyuZitie izemia tak, Ze
tym fakticky znemoznila realizaciu Projektu Klienta, o ktorom bola obec Lozorno vopred (uZ pri
uzatvoreni Kupnej zmluvy) informovana. Navy$e, mame za to, Ze obec Lozorno vedome pri
uzatvoreni Kupnej zmluvy uviedla Klienta do omylu, ked’ proklamovala, Ze realizicia Projektu
je v sulade s platnym uzemnym pléanom, ktory vSak aktudlne planuje zmenit’ tak, Ze realizacia
Projektu by uZ neprichadzala do uvahy, ak by doslo k schvaleniu Strategického dokumentu.
30. Kedze obec Lozormo mala vedomost o timysle realizovat’ Projekt uZ v Case uzatvorenia
Kupnej zmluvy, mala logicky tito vedomost’ aj v ase spracovania navrhovanych zmien a
doplnkov Uzemného plénu obce Lozorno, tj. pri priprave Ozndmenia, ako aj Strategického
dokumentu.
31. Kategoricky preto nesthlasime s navrhovanou zmenou Uzemného planu obce Lozorno,
podla ktorej ma byt zna¢na Sast’ Lokality & 28 Kasarne zalesnend, napriek tomu, Ze sa na nej
nachadzaju existujtce stavby (dokonca niektoré aj s pridelenym stpisnym Cislom), a taktiez
nestihlasime s tym, Ze Lokalita ¢. 29 Kasarne ma slizit’ ako ,,les”, napriek tomu, Ze doteraz bolo
jej vyuZitie determinované funkciou ,,plochy pozemkov a objektov ob¢ianskeho vybavenia®.
32. Oznamenie nepreukazuje opodstatnenost’ navrhovanej zmeny, konkrétne nepreukazuje
negativny dopad Zivotné prostredie ani zdravie obyvatelov, a preto Ziadame pertraktovany zékaz
z névrhu zmien a doplnkov Uzemného pléanu obce Lozorno vypustit. Naopak, méme za to, Ze
Projekt pozitivne prospeje tak danej lokalite, ako aj obyvatel'om obce Lozorno, nakolko pontika
jedine¢n1 prileZitost’ na vybudovanie komunitného intergeneracného byvania.
33. Navrh uzemného pléanu obce Lozorno povaZujeme za zasahujuci do
vlastnickeho prava Klienta, ako aj do jeho prava na podnikanie, a sucasne za diskriminujtice
konanie zo strany obce Lozorno ako obstardvatela izemnoplanovacej dokumenticie, ako bude
preukéazané niZSie.
34. V tychto konzekvencidch v prvom rade zdo6raziiujeme, Ze predmetnym zikazom dalSieho
roz8irovania Lokality Moritz ddjde k zasahu do tstavne zaruceného vlastnickeho prava Klienta,
pricom sudasne upozoriiujeme, Ze uvedenému zodpoveda aj ustalena judikatira.
35. Uzemny plén totiZ stanovuje pravne a faktické mantinely potencidlneho vyuZitia urcit€ho
tizemia, preto je ustdlenou judikatirou vnimany za redlny zasah do ustavne zaruCen€ho
vlastnickeho prava fyzickych, resp. pravnickych oso6b.
36. V intencidch uznesenia NajvysSieho spravneho sudu Ceskej republiky, spisovd znacka &. 1
Ao 1/2009, je tomu tak predovSetkym z logického dovodu, Ze dotknuti vlastnici mdzu svoje
vlastnicke pravo vykonavat’ vyluéne v medziach a za podmienok stanovenych tizemnym pldnom:
,Uzemny plan reguluje mozné spdsoby vyuzitia ur¢itého izemia. V tomto zmysle predstavuje
vyznamny, aj ked’ vo svojej podstate skor nepriamy zasah do vlastnickeho prava tych, ktorych
nehnutelnosti tomuto nastroju pravnej regulacie podliehaju, nakolko doty¢ni vlastnici mdZu
svoje vlastnicke pravo vykonavat’ iba v medziach pripustnych podla izemného planu. Znamena
to predovietkym, Ze st obmedzeni v tom, o so svojim pozemkom ¢i stavbou v buducnosti mdzu
robit’, na pripustné varianty vyuZitia ich nehnutelnosti, ktoré vyplyvaji z izemného planu. V
tomto zmysle mdZe uzemny plan predstavovat’ zasadné obmedzenie ustavou zaruéeného prava
vlastnit’ majetok, ktory je jednym zo zakladnych pilierov, na ktorych uZ po starocia stoji zapadna
civilizdcia a jej slobodny rozvoj. Zéasahy do vlastnickeho prdva preto musia mat’ zdsadne
vynimo&nti povahu, musia byt uskuto¢fiované z ustavne legitimnych dovodov a len v
nevyhnutne nutnej miere a najSetrnej$im zo spdsobov veducich eSte rozumne k zamySlanému
ciel'u, nediskriminaénym spdsobom a s vyli¢enim lPubovéle a byt uskutoctiované na zaklade
zékona. Pokial' ide o zéasahy, ktorych citelnost’ presahuje mieru, ktord je vlastnik bez vécSich
tazkosti a bez vyznamnejSicho dotknutia podstaty jeho vlastnickeho prava schopny zniSat,
nastupuje ustavna povinnost’ verejnej moci zaistit’ dotknutému vlastnikovi adekvatnu nahradu, a
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to z verejnych prostriedkov alebo z prostriedkov toho, v ktorého prospech je zdsah do vlastnictva
uskutoéiiovany.*

37. Stcasne divame do pozornosti aj rozhodnutie Najvyssieho spravneho sudu CR (spisova
znacka: 2 Ao 4/2008 z 5. februara 2009), v ktorom sa okrem iného uvadza: »Opravnenie obce
obstarat’ zmenu tizemného planu obce ako originalnej pdsobnosti obce nie je bezbrehé, nakolko
existuju zdkonom stanovené podmienky a obmedzenia a vo veobecnej rovine tieZ obmedzenia
plynice zo samotného Ustavného poriadku (poZiadavka rovnakého zaobchadzania,
predvidatelnosti pravnej reguldcie, minimalizécie zdsahu do individudlnych prav fyzickych a
pravnickych osdb atd’.). Vysledné funkéné a priestorové usporiadanie tzemia musi vZdy
predstavovat’ rozumny kompromis a vyvaZenost medzi jednotlivymi verejnymi zAujmami
navzajom, ale i medzi verejnymi zAujmami na strane jednej a stkromnymi z4ujmami na strane
druhe;j.“

38. V nadvéznosti na vySSie uvedené je zrejmé, Ze obec Lozorno v pertraktovanom pripade
nepristupila k zavadzanej reStrikcii na d’alsi rozvoj Uzemia len v nevyhnutnej miere, prave
naopak. Tym, Ze markantnym sposobom zmenila funkéné vyuzitie uzemia a tym, Ze pozaduje
znalnu Cast’ izemia Lokality ¢. 28 Kasarne a Lokality &. 29 Kasarne zalesnit’, znagne zasiahla do
Klientovych prav.

39. Kategoricky nesthlasime s navrhovanou zmenou Uzemného planu obce Lozorno, podla
ktorej mé byt znacnd Cast’ Lokality &. 28 Kasarne zalesnend, napriek tomu, Ze sa na nej
nachadzaju existujice stavby (dokonca niektoré aj s pridelenym supisnym &islom), a taktieZ
nestthlasime s tym, Ze Lokalita &. 29 Kasarne ma sluzit’ ako ,,les, napriek tomu, Ze doteraz bolo
jej vyuzitie determinované funkciou ,,plochy pozemkov a objektov ob&ianskeho vybavenia®.

40. PovaZujeme za extrémne restriktivne stanovit' akémukolvek subjektu povinnost zalesnit
ur¢ité Uizemie, na ktorom sa nachddzaju stavby a ktoré bolo po dlhé roky v tizemnych planoch
definované ako ostatné plochy pre ob¢iansku vybavenost. Uvedené stéasne vnimame aj ako
zasah do legitimnych ofakéavani Klienta.

41. Klient nehnutel'nosti nachadzajice sa v Lokalite ¢. 28 Kasarne a v Lokalite &. 29 Kasarne
nadobudal z dévodu, Ze pocital s realizaciu Projektu v ramci daného Uzemia, o om obec
Lozorno vedela uZ pri prevaddzani vlastnickeho prava k tymto nehnutelnostiam na Klient.
Vedomost” obce Lozorno o anticipovanej realizicie Projektu je preto v danom pripade
nespochybnitel'na.

42. Klient ani pri dodrZani rozumnej miery obozretnosti nemohol tak radikalnu zmenu tizemného
planu predvidat’, resp. ni¢ nenasvedovalo tomu, Ze v uzemi, v ktorom zadal Projekt realizovat’,
bude svojvolne zakdzand akakol'vek d’al§ia vystavba, & uZ rodinnych domov, domu pre seniorov
alebo inych objektov obéianskej vybavenosti a Ze rozvojova &innost bude obmedzena len na
rekonStrukciu existujtcich objektov.

43. Ochranu legitimnym oCakdvaniam poskytuje aj Ustavny sud SR, ktory vo svojom naleze pod
spisovou znackou PL. US 10/04 zo diia 6. februéra 2008 konstatuje nasledovné: ,,Ustavny sud
SR sa hlasi k modernej eurdpskej konstitucionalistike, ku ktorej patri ochrana legitimneho
ofakavania. UZ z pomenovania legitimne odak4vanie vyplyva, Ze tidelom tohto principu je
ochrana stikromnych 0s6b pred nepredvidatelnym mocenskym zdsahom do ich pravnej situécie,
na vyustenie ktorej do ur€itého vysledku sa spoliehali. Legitimne ofakévanie je uzSou kategdriou
ako prévna istota. Stat, aj ked’ nekona retroaktivne alebo nezasiahne do nadobudnutych prav,
mdZe vertikdlnym mocenskym zasahom, napriklad ndhlou zmenou pravidiel, na ktoré sa
sukromné osoby spoliehali a ktoré spravidla sivisia s udskym pravom, porusit legitimne
oCakavanie ako princip pravneho Statu. Ide o jeden z mnoZstva konkrétnych vyrazov principu
materidlneho pravneho Statu, v ktorom vSetci nositelia VereJneJ moci vratane parlamentu sg
podriadeni tstave a jej principom. TaZiskom tstavného systému je jednotlivec a jeho sloboda, do
ktorej nemozno arbitrarne zasahovat. Zakonodarca nevykondva vodi ob&anom neobmedzent
moc a obCan nie je len pasivnym adresatom vrchnostenskych predpisov.“

44. Sucasne mame za to, ako uz bolo pertraktované vyssie, Ze prijatim Strategického dokumentu
by doslo aj k zasahu do vlastnickeho prava Klienta.
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45. V pripade z4sahu do ustavne garantovaného prava vlastnit’ majetok je potrebné rozhodnut’, ¢i
tento zasah moZno zo strany $tatu alebo samospravy povaZovat' za opravneny. Na to, aby bol
zé4sah do tohto prava opravneny, musi sluzit’ legitimnemu ciel'u vo verejnom alebo vSeobecnom
zdujme. Okrem poZiadavky, aby zasah sluzil legitimnemu ciel'u, musi byt aj primerany. Podla
Eurépskeho sudu pre 'udské prava (d’alej len ,,ESEP*), kazdé opatrenie zasahujuce do prava na
pokojné uZivanie majetku musi nastolit’ spravodlivii rovnovéhu medzi poziadavkou vSeobecného
zaujmu spolo¢nosti a potrebou dodrziavania zékladnych prav jednotlivca.

46. Najvyssi sid CR vo svojom rozhodnuti pod spisovou znackou 2 Ao 4/2008 z 5. februdra
2009 judikoval, Ze ,za situdcie kedy miera obmedzenia vlastnickeho prava prekro¢i mieru
spravodlivej rovnovahy medzi poZiadavkami vSeobecného, resp. verejného zaujmu a imperativy
na ochranu zakladnych prav jednotlivca, musi byt vlastnikovi priznana zodpovedajtica nahrada.“
47. Zasah do vlastnickeho prava je vSeobecne pripustny za predpokladu, Ze prejde testom
proporcionality pozostavajuceho z testu legitimity (posidenie ustavnosti samotného ciela a
taktiez moZného naplnenia sledovaného ucelu, ktory musi byt dostatone doleZity, aby
odbvodnil obmedzenie zakladného prava alebo slobody); z testu nevyhnutnosti (preverenie, ¢i
zédkonné obmedzenie je naozaj nevyhnutné, teda ¢i na dosiahnutie legitimneho ciel'a nie je k
dispozicii menej obmedzujtici, menej invazivny prostriedok); z testu proporcionality v uzSom
zmysle slova.

48. Nezakonny postup obce pri prijimani zmeny uzemného planu (za ktory povaZujeme aj
postup, ktory spociva v neprimeranej ¢i neoddvodnenej zmene funkéného vyuZitia uzemia, resp.
celoplosny zakaz vystavby bez toho, aby bola dokladne posudena potreba takéhoto zasahu, napr.
postupom podla Zakona o posudzovani), je v zmysle vyssie uvedeného moZné kvalifikovat’ ako
zésah do Ustavne garantovaného prava vlastnit’ majetok v pripade, ak by takymto postupom
vznikla vlastnikovi pozemku dotknutému zmenou tizemného planu Skoda (napr. aj v dosledku
znemoZnenia realizicie planovaného Projektu na Pozemku dotknutého zmenou uzemného
planu); v takomto pripade by za §kodu zodpovedala obec v zmysle zédkona €. 514/2003 Z. z. o
zodpovednosti za $kodu spdsobent pri vykone verejnej moci v platnom zneni. ISlo by o
absolitnu objektivnu zodpovednost’ za $kodu bez moznosti liberacie, ako to vyplyva z
ustanovenia § 3 ods. 2 citovaného zékona.

49. V danom pripade sa $kodou rozumie skutoénd Skoda a usly zisk, ktora by sa uhradzala v
peniazoch. Uslym ziskom je majetkovd ujma spoCivajiica v tom, Ze nedoSlo k zvécSeniu
majetkovych hodndt poskodenej osoby (t. j. nasho Klienta), ktoré bolo moZné oddvodnene
otakévat so zretefom na obvykly chod veci, napr. legitimne (od6évodnené) ocakdvanie
poskodenej osoby (t. j. nasho Klienta), Ze bude vydané tzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie, na zéklade ktorych by bola realizovana vystavba Projektu tak, ako ju umoZiuje platny
tzemny plan. USly zisk by v takomto pripade s najvécSou pravdepodobnostou predstavoval
rozdiel medzi ofakdvanymi trzbami a predpokladanymi nakladmi na realizaciu vystavby
Projektu.

IV. Nedostatoéné vyhodnotenie vplyvov Strategického dokumentu

50. Jednym zo zékladnych ugelov Zakona o posudzovani je zistit,, opisat’ a vyhodnotit’ priame a
nepriame vplyvy navrhovaného Strategického dokumentu na Zivotné prostredie, ako to vyplyva z
ustanovenia § 2 pism. b) Zakona o posudzovani.

51. Podla ustanovenia § 3 pism. b) Zakona o posudzovani je posudzovanim vplyvov
Strategického dokumentu postup, v priebehu ktorého sa hodnotia pravdepodobné vplyvy
Strategického dokumentu na Zivotné prostredie, vratane vplyvov na zdravie I'udi.

52. Podla ustanovenia § 7 ods. 4 pism. b) Zakona o posudzovani, ak ide o rozhodovanie, ¢i sa
navrh Strategického dokumentu bude posudzovat’ podla tohto zékona, Prislusny organ prihliada
najméi na vyznam o¢akéavanych vplyvov na Zivotné prostredie.

53. S ohladom na vy$8ie uvedené je zrejmé, Ze taziskom Ozndmenia by mala byt prave Cast’
pojednavajiica o predpokladanych vplyvoch Strategického dokumentu na Zivotné prostredie
vratane zdravia Pudi. Tieto pasaZe maji byt’ spracované v €asti III Oznamenia, ako to vyplyva z
Prilohy &. 2 k Zakonu o posudzovani.
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54. Po prestudovani Casti II Ozndmenia [Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch
strategického dokumentu na Zivotné prostredie vratane zdravia]

vSak musime skonStatovat’ a dorazne namietnut, Ze predmetnd Sast Ozndmenia, a to najmi
pasaZze tykajlice sa priamych a nepriamych vplyvov (8ast’ III bod 3 Oznimenia), vplyvov na
zdravotny stav obyvatelstva (Cast’ Il bod 4 Oznamenia) a vplyvov na chrinené tzemia vratane
navrhu opatreni na ich zmiernenie (Sast’ III bod 5 Ozndmenia) si spracované nedostatotne,
povrchne, vel'mi strune a len velmi vieobecne.

55. Nie st pomenované a riadne vyhodnotené vplyvy navrhu zmeny funk&ného vyuZitia Lokality
€. 28 Kasérne a Lokality ¢. 29 Kasarne na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia, ani na zdravie
obyvatel'ov. Nedostatoéne su vymedzené Gidaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné
prostredie, ako aj moZné rizika sivisiace s uplatiiovanim strategického materialu.

56. Takéto zhodnotenie vplyvov Strategického dokumentu povazujeme za neprijate'né, nakol’ko
nedava predpoklad na to, aby mohli byt tieto vplyvy riadne prerokované v ramci zistovacieho
konania, v dbsledku ¢oho je dotknutym subjektom (verejnosti, dotknutym organom) odopreté
pravo na uplné a pravdivé informéicie o Zivotnom prostredi a znemoZnené komplexne a
informovane sa vyjadrit’ k ndvrhu Strategického dokumentu.

57. KedZe PrisluSny orgdn neméZe na zdklade predloZeného Ozndmenia, obsahujicom
nedostatoCne spracované, resp. aZ absentujlice Gidaje, riadne a presved¢ivo vyhodnotit’ vplyvu
Strategického dokumentu na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, Ziadame d’alej posudzovat
navrh Strategického dokumentu podl'a Zdkona o posudzovani a vypracovat’ spravu o hodnoteni.
V. Procesné a materialne vady Oznamenia

58. Identifikovali sme viacero procesnych a materidlnych vad Oznamenia, ktoré podla nasho
nazoru bréania tomu, aby mohlo byt Oznamenie, resp. Strategicky dokument v jeho stiéasnej
podobe riadne prerokovany a postdeny v zmysle prislu§nych ustanoveni Zakona o posudzovani,
najmé aby bolo zabezpetené pravo dotknutej verejnosti a dotknutych orgénov vyjadrit' sa k
navrhu strategického dokumentu, resp. zmeny strategického dokumentu, ktory po obsahovej
stranke plne reSpektuje poziadavky Zékona o posudzovani.

59. Prvou z véd, ktori namietame, je absencia variantnych rieSeni a ich porovnanie s nulovym
variantom. Povinnost’ zahrnit’ variantné rieSenia do Oznédmenia pritom jasne vyplyva z Prilohy
¢. 2 k Zékonu o posudzovani [Obsah a $truktira ozndmenia o strategickom dokumente], ktord
definuje jeho podstatné nélezitosti. Touto vadou je zaroven poprety samotny tdel Zakona o
posudzovani, ktory vo svojom ustanoveni § 2 pism. c¢) uvadza, Ze jeho i¢elom je, okrem iného,
objasnit’ a porovnat vyhody a nevyhody néavrhu Strategického dokumentu vratane jeho
variantov, a to aj v porovnani s nulovym variantom.

60. V cCasti Il bod 5 Ozndmenia [UvaZzované variantné rieSenia] sa len stroho uvadza, Ze ,nie su
uvazované variantné rieSenia, nakolko Zakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
nepripusta variantné rieSenia pre zmeny a doplnky UPD“. Takéto kongtatovanie je vsak v
hrubom rozpore s vy$sie uvedenym ustanovenim § 2 pism. ¢) Zakona o posudzovani, ktory jasne
pomentiva, akym spdsobom je potrebné sa s variantnymi rieSeniami vysporiadat. V Ozndmeni
Uplne absentuje akékol'vek zrozumitel'né a vecné zddvodnenie, preco neboli variantné rieSenia
navrhnuté, resp. ¢i sa s nimi Obstarédvatel’ vobec zaoberal a pokial 4no, predo Ziadne z nich
neaplikoval. Ak sa nimi Obstaravatel naopak ani len nezaoberal, porusil tym Zakon o
posudzovani, ¢im zaroven znemoznil riadne prerokovanie a postidenie navrhu Strategického
dokumentu.

61. Dalfou z vad, ktord namietame je skutonost’, Ze Obstardvatel v &asti Strategického
dokumentu s ndzvom ,,MoZné rizikd stvisiace s uplatiiovanim strategického materialu® uviedol,
Ze moZné rizikd mu nie su znime. Z uvedenej formulécie pritom vobec nie je jasné, ¢&i sa
existenciou moZnych rizik Obstardvatel’ vobec zaoberal alebo len skonstatoval, e mu Ziadne
moZné rizikd nie si znadme, o povaZujeme za tenden¢né, zavadzajuce a klamlivé tvrdenie.
Obstaravatel’ takouto vagnou konstataciou flagrantne porusil Zakon o posudzovani, &im zarovesi
znemoznil riadne prerokovanie a postidenie ndvrhu Strategického dokumentu.

62. Mame za to, Ze Obstardvatel si mohol a mal byt vedomy, Ze navrhovanym znenim
Strategického dokumentu (ktoré vo viacerych lokalitich zavadza rdzne obmedzenia, dokonca aZ
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zékazy urditych &innosti), mbZe u viacerych vlastnikov nehnutel'nosti sposobit’ Skody, ujmy a iné
negativne nasledky.

63. Vzhl'adom na to, Ze Obstardvatel’ vedel (napr. lustraciou v katastri nehnutelnosti), ktori
konkrétni vlastnici budi navrhovanymi zmenami uzemného planu dotknuti, tieto zmeny s nimi
neprerokoval a podl'a nasich informécii ani nevykonal Ziadny iikon smerujuci k ich prerokovaniu
e$te v §tadiu obstardvania zadania Gzemnopldnovacej dokumentécie, a teda nevyuZil dostupné
moznosti, aby si overil aspoii takymto jednoduchym spdsobom, €i naozaj neexistuje Ziadne
riziko spojené s uplatiiovanim navrhovanych zmien tizemného planu.

64. Ako blizsie uvadzame v &asti III tohto stanoviska, dovol'ujeme si upozornit’ PrislusSny orgén,
ako aj dotknutt obec na existenciu bezprostredného rizika vzniku Skody (v podobe skutoCnej
$kody a uslého zisku) hroziaceho v pripade schvélenia navrhu Strategického dokumentu v
aktudlnom zneni. Ziadame, aby bola tato skutonost podrobne popisana v Easti III bod 6
Oznamenia [MoZné rizika savisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu], a aby sa s fiou
Obstaravatel’ adekvatne vysporiadal tak, aby mohol byt navrh Strategického dokumentu riadne
prerokovany a posudeny.

65. Podl'a ustanovenia § 5 ods. 8 Zakona o posudzovani, oznamenie, ktoré nema potrebné
néleZitosti podl'a odsekov 5 aZ 7, vrati prislusny organ najneskor do piatich (5) pracovnych dni
od jeho dorucenia obstaravatel'ovi na doplnenie a uréi rozsah jeho doplnenia.

66. Prislusny organ nedodrzal zdkonom predpisany procesny postup, a to tym, Ze Oznamenie,
ktoré nemalo potrebné ndleZitosti, a teda bolo neuplné, a dokonca obsahovalo zavadzajuce a
tendenéné tvrdenia, nevratil Obstaravatelovi na doplnenie a neurdil rozsah jeho doplnenia tak,
ako mu to uklad4 ustanovenie § 5 ods. 8 Zékona o posudzovani.

67. AZ po dorudeni uplného Ozndmenia (t. j. Oznadmenia doplneného o chybajuce nélezitosti)
malo byt Ozndmenie (i) zverejnené Obstaravatefom spdsobom v mieste obvyklym podla
ustanovenia § 6 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 6 ods. 5 Zékona o posudzovani, (ii) zverejnené
Prislusnym organom na webovom sidle ministerstva podl'a ustanovenia § 6 ods. 2 Zakona o
posudzovani a aZ k takto zverejnenému Ozndmeniu mala mat’ verejnost’ pravo a dotknuté organy
a dotknuta obec povinnost' dorudit’ svoje stanoviska podl'a ustanovenia § 6 ods. 6 Zakona o
posudzovani.

68. Z vyssie uvedeného je zrejmé, Ze procesny postup predpisany Zakonom o posudzovani nebol
dodrZany, a to tym, Ze Prisludny orgén (i) nevyhodnotil Oznamenie predlozené Obstaravatelom
ako neuplné, hoci to tak vyhodnotit’ mal, (ii) nevyzval Obstardvatel'a na doplnenie neuplného
Oznamenia, hoci ho na to vyzvat’ mal, (iii) zverejnil Oznamenie, ktoré nemalo vSetky néleZitosti
a bolo netiplné, hoci ho zverejnit’ nemal, (iv) vyzval dotknuté organy a dotknutl obec, aby sa k
netplnému Ozndmeniu vyjadrili, hoci ich na to vyzvat’ nemal, resp. vyzval ich pred¢asne, a (v)
umoznil verejnosti vyjadrit’ sa k neGplnému Oznameniu, hoci jej to umoZnit’ nemal, resp.
umoznil jej to predCasne, &m verejnosti a dotknutym organom odoprel pravo oboznamit’ sa
Oznémenim v plnom rozsahu vyzadovanom Zakonom o posudzovani, v dosledku coho ziskali
uvedené subjekty netiplné informacie o Strategickom dokumente, a preto nemohli vo vztahu k
nemu realizovat’ svoje pravo (pokial’ ide o verejnost’), ako aj svoju povinnost’ (pokial' ide o
dotknuté organy) v plnom rozsahu vyZadovanom Zakonom o posudzovani.

69. Na ziklade vysSie uvedeného Ziadame, aby Prislusny orgdn Ozndmenie predloZené
Obstaravatelom odmietol, resp. aby Prislusny organ zistovacie konanie vo vztahu Ozndmeniu
predloZzenému Obstaravatelom zastavil a d’alej o fiom nekonal, nakol’ko predmetné Ozndmenie
neobsahuje vSetky zdkonom predpisané naleZitosti, je neuplne a nepredstavuje dostatoCny
podklad na to, aby mohlo byt riadne prerokované a posidené v zmysle Zakona o posudzovani.
70. Dalej Ziadame, aby Prislusny organ vratil Oznamenie Obstaravatefovi na

doplnenie a prepracovanie, a aby mu ur¢il rozsah a sposob takéhoto doplnenia a prepracovania.
71. Nasledne by mal mat’ Obstaravatel’ moznost’ predlozit’ Prislusnému organu nové oznamenie
o Strategickom dokumente, spifiajiice vietky zakonom predpisané naleZitosti, ktoré bude
dostatoénym podkladom na to, aby mohlo byt riadne prerokované a posidené v zmysle Zakona
o0 posudzovani.
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72. Vo vztahu k takémuto novému oznameniu o Strategickom dokumente bude potrebné znova
vykonat® zistovacie konanie so zachovanim zékonom stanoveného procesného postupu a plnym
reSpektovanim procesnych prav zigastnenych subjektov.

VI. Potreba posudzovania Strategického dokumentu

73. Bez ohl'adu na naSe namietky uvedené v Casti V tohto stanoviska, tykajiice sa procesnych a
materidlnych vdd Oznamenia, ako aj nadvizujiceho nesprdvneho postupu Prislusného organu, v
dosledku €oho by predloZené Oznamenie, resp. navrh Strategického dokumentu vdbec nemalo
byt' predmetom zistovacieho konania a malo by byt v prvom rade odmietnuté a vritené
Obstaravatel'ovi na doplnenie a prepracovanie, pre pripad, Ze by sa Prislu$ny organ rozhodol
tymto spdsobom nepostupovat, Ziadame, aby bol ndvrh Strategického dokumentu posudzovany
podl'a Zékona o posudzovani.

74. Ked’Ze Oznémenie o Strategickom dokumente nedava dostatoény podklad pre rozhodnutie o
vplyvoch navrhovanej zmeny tizemného plénu uZ v zistovacom konani, ako sme uviedli najma v
Casti IV tohto stanoviska, poZadujeme vypracovanie spravy o hodnoteni a do spravy Ziadame
podrobnej§ie vyhodnotit’ vplyv navrhovanej zmeny uzemného plénu na Zivotné prostredie z
koncepcného a priestorového hl'adiska, zloZky krajiny, postdenie vizieb na dopravu, chrdnené
tzemia a zdravie obyvatelov.

75. Podotykame, Ze navrhovany Strategicky dokument rie$i zmenu tizemného planu obce
Lozorno, ktorej Gast’ sa nachddza v CHKO a CHVU Malé Karpaty, ktoré je sucastou ststavy
Natura 2000 a rovnako tak riesi Specifikovanie regulativov pre CHKO a CHVU Malé Karpaty v
rozsahu povolenych a nepovolenych aktivit.

76. UZ len z tychto skutoénosti je nepochybné, Ze navrhovany Strategicky dokument méZe mat’
pravdepodobne vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, a preto podl'a ustanovenia § 4 Zékona o
posudzovani podlieha povinnému posudzovaniu.

77. Zaverom si dovol'ujeme pripomenit’ Prisludnému organu jeho predchadzajticu rozhodovaciu
prax v ramci zistovacich konani o inych strategickych dokumentoch, predmetom ktorych bolo
zadefinovanie funkéného vyuZitia chranenych Uzemi (napr. CHKO Malé Karpaty), resp.
regulativov povolenych a zakazanych Cinnosti v danych uzemiach, v ktorych pripadoch
rozhodol, Ze je nevyhnutné vykonat’ povinné zistovanie.

Stcasne uvadzame, ze Klient je dopadom navrhovanych zmien, ako st implikované v
Strategickom dokumente, zdsadne obmedzeny vo svojich pravach a privom chranenych
zaujmoch, a preto ma zdkonom priznané postavenie ,,dotknutej verejnosti“ a sutasne G&astnika
konania.

Tym, Ze nas Klient je tiastnikom konania a ,,dotknutou verejnostou®, Ziadame, aby bolo
na predkladané Stanovisko prihliadnuté a bolo postidené. V opagnom pripade budeme mat’ za to,
Ze doslo k zavaznému zésahu do prav a pravom chranenych zdujmov Klienta a podnikneme
prislusné pravne kroky.

Konzulticia podl’a § 63 zikona o posudzovani.

Okresny urad Malacky zvolal na zéklade § 63 zikona listom & OU-MA-OSZP-
2019/013000/GAM zo dita 16.10.2019 konzultécie.

Podl'a § 63 zakona prislusny organ pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov
alebo navrhovanych Cinnosti alebo ich zmien zabezpedi vykonanie konzulticie s povolujicim
organom alebo schvalujicim organom, rezortnym orgdnom, dotknutym orgénom, dotknutou
obcou a dotknutou verejnost'ou, ktord ma moznost ziiGastnit’ sa konzultacii po&as celého procesu
posudzovania vplyvov zékona.

Predmetom konzulticie medzi navrhovatelom, obstardvatelom a ostatnymi subjektmi
procesu posudzovania vratane verejnosti by malo byt’ najma:

a) dopliujuce informdcie o strategickom dokumente a navrhovanej &innosti,

b) informécie o moZnych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej &innosti na

Zivotné prostredie vratane zdravia,
¢) vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami,
d) doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni,

43



e) obsah a rozsah poprojektovej analyzy.

Konzultacie sa konali dfia 29.10.2019 vbudove Okresného uradu v Malackach.
Zugastnili sa zastupcovia obce Lozorno, spracovatelia zmien a doplnkov, zastupcovia: BSK,
SOP SR Sprava CHKO Malé Karpaty, Hydromelioracii, pravny zastupca za spol. Motitz s.r.o.
aPD BA 03 s.r.o., zastupca spol. Moritz a Okresny trad Malacky, pozemkovy a lesny odbor
a odbor starostlivosti o Zivotné prostredie §tatna ochrana prirody a krajiny.

Na zaklade konzultacii Obec Lozorno zaslala na Okresny urad list €. STA 2586/2019 zo
diia 11.11.2019 v ktorom sa uvadza:

V zmysle § 63 ods.2, pism. d) zdkona predkladd doplnenie a usmernenie navrhovanych
opatreni:

1. Z riefenia strategického dokumentu sa vypstaju lokality ¢.9 (Abeland) a €.23 (Moritz).
Uvedené lokality nebudi v dokumente vObec riefené  stav ich aktudlneho a platného
uzemnoplénovacieho statusu tak ostidva nezmeneny v podobe ako plati dnes, strategicky
dokument sa ich nedotkne anebudi predmetom jeho rieSenia. V zmysle prebehnuvsich
konzultacii sa tak vyhovuje poziadavkdm BSK a Spravy CHKO Malé Karpaty atieto sa tak
stavaji bezpredmetné.

2.V lokalite &.3 (Okolie vodnej nadrze) a &. 30 (Nad priehradou) sa regulativ ,,vSetko o stoji sa
oznadi za stav* zmeni na ,,vietko &o stoji bolo pravoplatne povolené bude povaZované za stav*
tak ako to pozaduje BSK. V zmysle prebehnuvsich konzulticii sa tak vyhovuje poZiadavkam
a tieto sa tak stavaji bezpredmetné. Strategicky dokument tak neumozni namietanu legalizaciu
nepovolenych stavieb v danom tizemi.

3. V lokalite &.11 (Kamenny mlyn) sa lesné pozemky - parcely KNC 7624/26, 7624/16, 7623/1,
7623/2, 7623/3 z rieSenie vynimajii, ostavaju v doterajSom stave, dokument sa ich nedotkne, t.j.
navrhovand zmena ich funkéného vyuZitia nebude realizovand anebude ani obsahom
strategického dokumentu. V zmysle prebehnuvsich konzultcii sa tak vyhovuje poZiadavkam
BSK a Okresnému uradu Malacky, Pozemkovému alesnému odboru a tieto sa tak stavaju
bezpredmetné.

Obec Lozorno ako obstaravatel’ tymto zaroveti Ziada, aby tieto vysledky konzultacii boli
7o strany konajiceho spravneho organu v plnom rozsahu zohladnené v konani a v prisluSnom
rozhodnuti (v jeho odévodneni) v iom vydanom.

V ,,Uzemny plin obce Lozorno — Zmeny a doplnky ¢. 6% boli urobené nasledovné tipravy:

- lokalita &. 9 a lokalita ¢.23 - vypustené z rieSenia

- lokalita &3 a lokalita &. 30 - dprava regulativu z ,,vietko ¢o stoji sa oznaci za stav® sa
zmeni na ,,vietko €o stoji bolo pravoplatne povolené bude povaZzované za stav®

- lokalita &.11 sa lesné pozemky - parcely KNC 7624/26, 7624/16, 7623/1, 7623/2, 7623/3
vynimaju rieSenie a ostavaju v doterajSom stave

Zaver

Okresny tirad Malacky ako prislusny organ prihliadal na kritéria uvedené v prilohe ¢.3
zdkona a vramci zistovacieho konania postdil strategicky dokument z hladiska povahy
a rozsahu, miesta vykonavania, najmi jeho tnosného zat'aZenia a ochranu poskytovani podla
osobitnych predpisov, vyznamu o&akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel’stva a urovne spracovania strategického dokumentu. Prihliadal pritom na stanoviskd
dorudené k oznameniu o strategickom dokumente od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skutoéné vplyvy posudzovaného dokumentu su vécSie, ako sa vilom
uvadza, obstaravatel je povinny zabezpelit' opatrenia na zosiladenie skutoného vplyvu
s vplyvom uvedenym v strategickom dokumente a v sulade s podmienkami urenymi podla
osobitnych predpisov.
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Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie spracovani d’alSiecho
stupfia dokumentacie pozaduje dodrzat’ vSetky doru¢ené stanoviska dotknutych organov.

Konkrétne ¢innosti, ktoré sa budu realizovat, musia byt postdené podla zikona
v pripade, ak budu spiiat’ prahové hodnoty podl’a prilohy &.8 zékona.

Upozornenie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Lozorno — Zmeny a doplnky ¢. 6% je
dokument s miestnym dosahom, preto v silade s § 7 ods. 7 zdkona dotknut4 obec bezodkladne
informuje o tomto rozhodnuti verejnost’ spdsobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podla zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, a preto sa vo&i nemu nemozno odvolat. Toto
rozhodnutie mozZno preskimat’ sidom.

Rozhodnutie ¢.j. OU-MA-OSZP-2019/013000/GAM
Doruci sa:
Obec Lozorno, Obecny urad Lozorno, Hlavna ulica 1, 900 55 Lozorno
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody ¢&. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava
Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Za kasartiou 3, 832 47 Bratislava
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor §tatnej geologickej spravy, Nam. L. Stira 1,
812 35 Bratislava
5. Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.O.BOX 106,
Sabinovska 16, 821 03 Bratislava
6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
7. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny tirad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
9. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomésikova 46,
832 05 Bratislava
10. Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, Leskova 17, 811 04 Bratislava
11. Regionélny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8,
820 09 Bratislava 29, P. O. BOX 26
12. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 882,
901 01 Malacky
13. Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat, Zdmocka 5,
901 01 Malacky
14. SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, 900 68 Plavecky Stvrtok 173

45

i

2o



15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.

34.
35.
36.

SOP SR, Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra
Hydromelioréacie $.p. Bratislava, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
SVP §.p., 0.z. Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Regionalne cesty Bratislava a.s., Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava
Narodna dial'niéna spolo¢nost’, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Nafta a.s., Votrubova 1, 825 17 Bratislava
MO VO Zahorie, Pezinska 66, 901 01 Malacky
Obvodny bansky urad v Bratislave, Mierova 19, 821 05 Bratislava
Obec Pernek, Obecny tirad Pernek, 900 53 Pernek 48
Obec Lozorno, Obecny tirad Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno
Obec Jablonové, Obecny urad, 900 54 Jablonové 197
Obec Plavecky Stvrtok, Obecny urad, 900 68 Plavecky Stvrtok 172
Obec Zohor, Obecny trad Zohor, Nam.1.maja 1, 900 51 Zohor
Mesto Stupava, Mestsky arad Stupava, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
Zuzana Havlikova, Na pasienkoch 408/8, 900 51 Zohor
Urban Falath GaSperec BoSansky s.r.o., advokatska kancelaria, Havlickova 16, 811 04 Bratislava
— Staré mesto —na zaklade Dohody o plnomocenstve za spol. MORITZ s.r.o0., LeSkova 21,
811 03 Bratislava
Urban Falath Ga3perec Bosansky s.r.o., advokatska kancelaria, Havli¢kova 16, 811 04 Bratislava
— Staré mesto —na zaklade Dohody o plnomocenstve za spol. PD BA 03 s.r.0., 900 55 Lozorno
996
Okresny urad Malacky, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava ochrany ovzdusia

odpadového hospodarstva

Statna vodna sprava
Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 58,
901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
TU
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