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Graficka ¢ast’ zmeny 1/2019

1. SirSie vztahy — zastavané Uzemie 1: 10 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uzemia 1: 2880
3. doprava 1: 2880
4. navrh technického vybavenie 1: 2880
5. Perspektivne vyuzitie PF — 1a/2019 1: 2880
6. Perspektivne vyuzitie PF — 1¢/2019 1: 2880
7. Schéma zavaznych Casti a VPS — 1a/2019 1: 2880
8. Schéma zavaznych ¢asti a VPS — 1¢/2019 1: 2880

Obstaranie UPD
Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpec€uje obecny urad obce Diakovce
obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie: Anna Javorkova

UPN-O DIAKOVCE e ZMENA 1/2019 « NAVRH

2
A5ATELIER TRNAVA e 10/2019



. ZAKLADNE UDAJE _ i
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfha sa o text zmeny v zmysle vy-
hlasky €.55/2001 Z.z.:

Ciele riesenia zmeny 1/2019 tzemného planu

Predmetom zmeny 1/2019 Uzemného planu obce Diakovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality,
vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 1a/2019 — lok. ¢.14 — Pri beténovej ceste, navrhovana zmena riesi vytvore-
nie novej lokality pre vystavbu bytovych domov. Na plochach parciel vyuzivanych v sucas-
nosti ako orna péda sa uvaZzuje s vystavbou rodinnych, resp. bytovych domov s max. Styrmi
bytovymi jednotkami.

Zmena 1b/2019 — doplnenie regulativov zavaznej ¢asti pre obytné tzemia - zme-
na je rieSena iba v textovej €asti, kde su doplnené a upresnené regulativy vyuZitia existujuce-
ho a navrhovaného obytného uzemia.

Zmena 1¢/2019 - zruSenie kokality 9 a 9A — zruSenim oboch lokalit sa vrati orna
pbdda do pbélnohospodarskeho pddneho fondu.

Cislovanie lokalit je prevzaté z vykr.8 pévodného UPN-O — perspektivne pouzitie PPF.
V textovej Casti su lokality oznaCené v stati - 5.7.6 Navrh novej bytovej zastavby — ako
plocha 1 az plocha 9.....

Pévodny navrh zmeny 1/2019 bol spracovany v juni 2019, avéak na pripomienky OU
Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, bolo nutné dopracovat’ dalSiu zme-
nu, a to Cast 1c/2019 — zruSenie pdvodnych lokalit a navratenie ornej pédy do pofnohos-
podarskeho pédneho fondu.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Diakovce existuje v su€asnosti platha uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z jula roku 2004, spracovatel Doc.Ing.arch.D.Gazova, PhD.

Uzemny plan obce Diakovce bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Diakovciach uznesenim €.7/2004/A5, dna 09.09.2004.

Ku dneSnému driu neboli spracované Zziadne zmeny a doplinky k schvalenému uzem-
nému planu obce.

Udaje o sulade rie$enia izemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Diakovce plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, obcian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 1/2019 uzemného planu navrhuje novu rozvojovu plochu mimo zastavaného
uzemia obce, plosne ho rozsiruje, pricom zachovava kompaktnost zastavby obce.

Il VYCHODISKA PRE RIESENIE UPN OBCE DIAKOVCE
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny
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M. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE DIAKOVCE

1. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VSTAHY
Text pbvodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfia sa o text navrhovanej zmeny:

1.5 Vymedzenie rieSeného Gizemia zmeny

Zmena 1a/2019 — lokalita €.14 — Pri beténovej ceste

RieSena plocha zmeny je situovana v severnej €asti obce, v zastavanom i mimo za-
stavaného uzemia obce. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcelach:

p.€.1396/2 reg.“C* 945 m? orna pdda v zast. uzemi, €ast' plochy
p.€.1396/3  reg“C* 2787 m? orna pdda v zast. uzemi

p.6.1396/4  reg.“C* 1946 m? orna pdda v zast. uzemi

p.6.1405/2  reg.“C* 2601 m? zast.plochy a nadvoria v zast. uzemi
p.¢.1404/203 reg.“E* 1962 m? orna pdda mimo zast. Uzemia
p.€.1405/200 reqg.“E* 6472 m? orna pdda mimo zast. uzemia, €ast’ plochy
Spolu 16 713 m?

Zmena 1b/2019 — doplnenie textu regulativov zavaznej Casti

Doplnenim textu regulativov v8eobecne pre cell zastavanu Cast obce rieSi navrhova-
na zmena moznost vystavby rodinnych domov v zahradach jestvujucich parciel tak, ze budu
vySpecifikované presné poziadavky a konkrétne podmienky, umozriujuce vystavbu rodinnych
domov v zahradach.

Zmena 1c¢/2019 — zruSenie lokalit 9 a 9A

RieSena plocha zmeny je v pévodnom UPN-O situovana mimo zastavané Uzemie
obce, pri jeho juhozapadnej hranici.

lokalita 9 53 330 m? orna pdda mimo zast.Uzemie
lokalita 9A 13 060 m? orna pdbda mimo zast.Uuzemie
Spolu 66 390 m?

2. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia a meni sa o text navrhovane;
zmeny v Castiach:

2.3 Vymedzenie potrieb jednotlivych funkénych zkoziek

2.3.1 Byvanie

Rusi sa odsek v plnom zneni (zmena 1¢/2019-zrusenie lokalit 9 a 9A):

.Lokalitu na zapad od priemyselného arealu predstavuju v su€asnosti sukromné par-
cely polnohospodarsky vyuzivané, vymedzené od okolitej ornej pédy pofnymi komunika-
ciami. Navrhuje sa tu moznost podpory vyrobnych aktivit romskeho obyvatelstva, spolu s
rodinnym byvanim pre tato komunitu.*

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri beténovej ceste):

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia sa zmenou
1a/2019 dopifa v severnej ¢asti zastavaného Gzemia o urbanistickl $truktaru zastavby rodin-
nych a bytovych domov. Su dodrzané hlavné kompozi¢né principy vystavby v obci. Vystavba
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bytovych objektov vySkovo nepresahuje vyrazne vystavbu rodinnych domov, su zachované
dominantné priehlady na centralnu ¢ast obce s kostolom.

2.3.4 Vyroba

Rusi sa odsek v plnom zneni (zmena 1¢c/2019-zrusenie lokalit 9 a 9A):

.Mensi vyrobny areal je navrhnuty vo vazbe na byvanie romskej komunity so zamera-
nim na Specifickl nezavadnu vyrobu (napr. umelecké kovacstvo a pod.), ktory bude od byva-
nia oddeleny pasom izola¢nej zelene.

4. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

5. NAVRH ROZVOJA JEDNOTLIVYCH FUNKéNYCH’ZLOZIEK
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfia a meni sa o text navrhovanej
zmeny v Castiach:

5.1 Byvanie

5.1.6 Navrh novej bytovej zastavby

Rusi sa odsek v plnom zneni (zmena 1¢/2019-zrusenie lokalit 9 a 9A):

,® socialne byvanie predovSetkym pre romske obyvatelstvo obce sa na vrhuje
rieSit’ v juznej polohe pri budicom priemyselnom areali - 21 bytov v RD
plocha 9 (4,183 ha) a 9A (1,306 ha)*

Vklada sa odsek (zmena 1a/2019-lokalita ¢.14-Pri betonovej ceste):

° Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a uzem
notechnické predpoklady pre vytvorenie kompaktnej obytnej lokality .14 a jej
zaclenenie do organizmu obce. Na plochach parciel vyuzivanych v sucasnosti
ako orna pbda sa uvazuje s vystavbou rodinnych a bytovych domov RieSena
plocha je priamo pristupna z jestvujucej ucelovej betdnovej komunikacie,
subezZne s ktorou je vedené potrubie obecného vodovodu. Cez severnu €ast
rieSeného Uzemia je vedena trasa kanalizacie popri ceste I11/1366 v smere do
Sale. V juznej Gasti rieSeného Uzemia, kde kongi Udelovéa cesta a napéja sa na
miestnu komunikaciu, konc¢ia rozvody plynu. Okrajom juznej €asti rieSeného
Uzemia je situované jestvujuce vzdudné vedenie VN 22kV, z ktorého sa kab
lovou pripojkou napoji navrhovana trafostanica.

5.3 Vyrobné uzemie

5.3.2 Navrh rozvoja hospodarskej zakladne

Rusi sa odsek v plnom zneni (zmena 1¢c/2019-zrusenie lokalit 9 a 9A):

@ V zapadnom smere, v susedstve priemyselného arealu, vo vazbe na sucasnu
obytnu Struktiru rédmskeho obyvatelstva, koncept navrhuje jej rozSirenie o
plochy byvania v rodinnych domoch a plochu disponibilnu pre vyrobu, zabez
pecovanu romskou komunitou*

UPN-O DIAKOVCE e ZMENA 1/2019 « NAVRH

5
A5ATELIER TRNAVA e 10/2019



6. KONCEPCIA RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny. Konkrétna problematika
poZiarnej ochrany, zaujmov obrany Statu a ochrany pred povodriami bude rieSena
podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

7. KONCEPCIA RIESENIA \/EREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfia a meni sa o text navrhovanej
zmeny v Castiach:

7.1 Doprava

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri beténovej ceste):
7.1.2 Navrh verejného dopravého vybavenia

V ramci navrhovanej zmeny sa bude rozSirovat komunikaény systém miestnych ciest.
Bude sa riesit rekonstrukcia jestvujucej betonovej panelovej cesty, resp. vystavba novej
miestnej komunikacie, ktora prepoji jestvujucu miestnu cestu s cestou 111/1366 v smere do
Sale. Dopravné napojenie na jestvujuce cesty rieSit v sulade s STN73 6110 projektovanie

miestnych komunikacii.

7.2 Technické vybavenie

7.2.1 Vodné hospodarstvo
e Zasobovanie pitnou a uzitkovou vodou

Navrh rozvoja:

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita €.14 — Pri betonovej ceste):
PozdIZ rieSeného Uzemia je situované jestvujuce vedenie obecného vodovodu. Napo-
jenie bytovych objektov bude rieSené pripojkami.

Navrh poctu obyvatelov podla zmeny 1a/2019:
max. 8 BD x 4 bj = 32 bj x 3,5 = 112 obyvatelov
cca. 10 RD x 4 = 40 obyvatelov

Celkova navrhovana potreby vody pre lokalitu 14 /BRB — 152 obyvatelov:

Priemerna denna potreba vody: Qp = 152 x 135 = 20 520 I/dern = 0,238 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm = Qp x 1,6 = 32 832 I/deri = 0,380 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24= 2 873 I/hod.
Rocna potreba vody: Qrok = Qp x 365= 7 489,8 m®/rok

o Odvadzanie a gistenie odpadovych véd

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri beténovej ceste):
Krajom rieSeného Uzemia, subezne s cestou 111/1366, je vedené vytlatné kanalizacné
potrubie. Napojenie bytovych objektov bude rieSené rozSirenim verejnej obecnej kanalizacie.

Qspi= Qp = 0,238 I/s

Qspl.max = Q= 0,380 I/s
Qx= Q,x365=  7489,8 m¥rok
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7.2.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri beténovej ceste):

Vzhladom na kapacitu jestvujucich rozvodov je nutna vystavba novej trafostanice.
Juhovychodnym okrajom rieS§eného Uzemia je vedena trasa vzdusného vedenia VN 22 kV, z
ktorého sa novou VN pripojkou napoji navrhovana trafostanica.

Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre 32 bytov a 10 RD:

Pinst. 32BJ x15kW = 480,0 kW sucinitefl 0,30
10RDx15kW = 150,0 kW
Psug. = 189,0 kW

7.2.3 Zasobovanie plynom
Navrh rozvoja:

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri beténovej ceste):

V mieste napojenia novej dopravnej komunikacie konci verejny rozvod obecného ply-
novodu. V tomto mieste sa napoji rozSirenie verejnej plynovodne;j siete.

Predpokladana potreba plynu pre 10 RD a 32 bytov:

Hodinovy odber 10 RD+35 Bj Vh=45x1,5m?
Rocny odber 10 RD+35 Bj V: =45 x4 500 m?

67,5 m*h
202 500 m®/rok

8.NAVRH OCHRANY PRiRQDY A TVORBY KRAJINY
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

9.KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A VYMEDZENIE OCHRAN-
NYCH PASIEM ]
Text pbvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

10.VYMEDZENIE ZASTAyANEHO UZEMIA OBCE
Text povodnej state UPN-O sa dopifia a meni sa o text navrhovanej zmeny:

Vymera zastavaného Uzemia:
suCasna (podla povodného UPN): ) 128,5000 ha
navrhované Uzemia na zastavbu (podla pdvodného UPN): 47,8010 ha

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri beténovej ceste):
Navrhovanou zmenou 1a/2019 sa zastavané Uzemie obce zvacsi oproti pbvodnému
uzemnému planu o +0,6857 ha
Vklada sa odsek (Zmena 1¢/2019-lokalita ¢.14 — zruSenie lokalit 9 a 9A):
Navrhovanou zmenou 1¢/2019 sa zastavané Uzemie obce zmenSi oproti pdvodnému
uzemnému planu o -6,6390 ha

Navrhovana vymera zastavaného Uzemia obce po zmene: 170,3477 ha
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11.VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHQ POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU PRE NEPOLNOHOS-

PODARSKE UCELY ] )
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfia a meni sa o text navrhovane;j
zmeny v Castiach:

11.3 Funkcéné vyuzitie rieSeného Uzemia a etapy realizacie rozvojovych zamerov

11.3.2 Zdévodnenie zaberu PPF v jednotlivych lokalitach

Rusi sa odsek v plnom zneni (zmena 1¢c/2019-zrusenie lokalit 9 a 9A):

e 9., 9A.: Lokality su navrhované vo vazbe na uzemie s koncentraciou romskeho obyva
telstva a maju predstavovat napifanie socialnej politiky obce poskytnutim parciel R6
mom pre individualnu bytovu vystavbu ako aj plochu pre pripustné vyrobné aktivity.
Lokalita 9. je navrhovana na zastavbu v 2.etape, 9A predstavuje vyhlad pre rozSire
nie.

Vklada sa odsek (Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri beténovej ceste):

e Lokalita predstavuje rozSirenie zastavaného uzemia obce za ucelom vystavby rodin-
nych a bytovych domov. Vzhlfadom na lokalizaciu rieSeného uzemia zmeny 1/2019 je nutné
rieSit ochranu pddneho fondu. RieSena lokallita je situovana mimo zastavaného Uzemia
obce, na ornej péde.

Pri vyuzivani rieSeného Uzemia navrhovanej lokality zmeny 1/2019 déjde k zéberu
polnohospodarskej pody:

Zmena 1a/2019 orna pdéda mimo zast.Uzemie 0,8434 ha
BPEJ 0028004
skupina 5

V nasledovnom prehlade uvadzame rozc&lenenie predpokladaného odratia polnohos-
podarskej pédy mimo zastavaného Uuzemia obce podla funkéného vyuzitia:

Tab.27, Prehlad zaberov podla funkéného vyuzitia

Funkéné vyuZitie Polnohospodarska pbda mimo | Lokality
rieSeného uzemia zastavaného uzemia

ha %
Byvanie — RD, BD 25,8535 1,2,6,7,8,14
Vyroba - sluzby 7,9100 3,4,10,11
Obcianska vybevenost 0,367 5
Sport, rekreacia 7,7172 12,13
Suhrn 41,8477
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12.REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA UZEMIA ,
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfia a meni sa o text navrhovane;j
zmeny v Castiach:

Zmena 1a/2019 vklada sa odsek :
12.1.13 Plochy ¢istého byvania — rodinné a bytové domy — RBD (lok.14)

ZAKLAI?NA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie urbanistického bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlazej vystavbe
rodinnych domov a bytovych domov do 3 nadzemnych podlazi.

FUNKCNE VYUZITIE:
= PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie:
o byvanie vrodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch do 3
nadzemnych podlaZzi vratane podkrovia, resp, ustupujuceho podlazZia
o zelen sukromnych zahrad
Vhodné funkcie:
o malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie
parkovo upravena verejna plodna a liniova zelef
nevyhnutné odstavné plochy a automobily
Podmieneéne vhodné funkcie:
o zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerus$iacich sluzieb pre obyvate-
lov v parteri obytnych budov
o malokapacitné zariadenia vybavenosti, vzdelavania a kultury
= NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
o velkokapacitna obchodna vybavenost
o prechodné ubytovacie zariadenie
o zariadenie vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby
o vS8etky druhy c&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obme-
dzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania
o samostatne stojace individualne garaze
o zariadenie na chov zvierat

©)
@)
©)
@)

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt

rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
o situovanie rodinnych a bytovych domov v lokalite zdokumentovat urbanistic
kou Studiou s podmienkou dodrzania sukromia zahrad rodinnych domov

13.VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.
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Iv.

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia a meni sa o text navrhovane;
zmeny v Castiach:

1.4 Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

1.4.2 Funkéné €Elenenie a organizacia uzemie

Byvanie

Prioritne vyuZit' pre zastavbu rodinnymi a bytovymi domami plochy PPF v intravilane
obce

Pre potreby byvania vyuzit plochy, ktoré su vhodné pre urbanisticku ¢innost’ kedze je
tu uz vybudovana technicka infrastruktira a komunikacia. Ide o Uzemia umoznujice
obojstrannu zastavbu rodinnymi domami v parcelacii pozdiz komunikacie s dodrza-
nim ulicnej Ciary (napr. v €asti Potuchliny, severovychodny okraj intravilanu a v Casti
Koreniste a Tehelné zahrady, severozapadny okraj intravilanu, zmena 1a/2019-loka-
lita ¢.14 — Pri beténovej ceste)

Intenzifikovat’ vyuZitie uzemia zastavbou preliuk v zastavanom uzemi obce

Uvazovat s priestorovou rezervou rozvoja obce pre funkciu byvania v rodinnych
domoch vzhladom na vybudovanu infrastrukturu v okoli a vklinenie lokality do exis-
tujucej zastavby v lokalite vychodne od priemyselného arealu

Riesdit vystavbu byvania na ploche zahrad v obecnych bytovych domoch v severnej
Casti obce

Zmena 1b/2019 - vklada sa:

V zahradach nerealizovat’ ziadnu sélo vystavbu rodinného, resp. bytového
domu

V pripade bytovej vystavby v jestvujucich zahradach je nutné vytvorit’' samos-
tatny urbanisticky blok s dopravnou a technickou vybavenost'ou

Rodinny dom na jednej parcele méze mat’ iba jednu bytovu jednotku

V €o najvacsej miere zachovat’ uliénu zastavbu, reSpektovat’ povodny charakter
zastavby

Pri vystavbe ponechat’ rezervu pre verejnu zelen

Realizovat mozZnosti poskytnutia socialneho byvania formou obecnych bytov v byto-
vych domoch v nevyuzivanom areali benediktinov v juhovychodnej Casti intravilanu
vo vyhlade v zavislosti dohode v oblasti majetko-pravnych vztahov obce s viastnikom
pozemku

Zmena 1¢/2019 - ruSia sa oba odseky v plnom zneni:

Riesit’ socialne byvanie predovsetkym pre romske obyvatel'stvo obce v juznej
polohe obce pri budiicom priemyselnom areali

Spolu s rodinnym byvanim pre romsku komunitu podporovat’ vyrobné aktivity
romskeho obyvatel'stva v lokalite na zapad od priemyselného arealu
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1.4.3. Regulativy funkéného vyuzitia funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek
Zmena 1a/2019 vklada sa odsek :

e Plochy Cistého byvania — rodinné a bytové domy — RBD (lok.14)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie urbanistického bloku slizi vyluéne na byvanie v nizkopodlazej vystav-
be rodinnych domov a bytovych domov do 3 nadzemnych podlazi.

FUNKCNE VYUZITIE:
= PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie:
o byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch do 3
nadzemnych podlazi vratane podkrovia, resp, ustupujiuceho podlazia
o zelen sukromnych zahrad
Vhodné funkcie:
o malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov zemia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
parkovo upravena verejna plosna a liniova zelen
nevyhnutné odstavné plochy a automobily
Podmieneéne vhodné funkcie:
o zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre
obyvatelov v parteri obytnych budov
o malokapacitné zariadenia vybavenosti, vzdelavania a kultury
= NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
o velkokapacitna obchodna vybavenost’
o prechodné ubytovacie zariadenie
o zariadenie vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb ako aj zariadenia dopra-
vy ako hlavné stavby
o vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapa-
chom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo ne-
priamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania
o samostatne stojace individualne garaze
o zariadenie na chov zvierat

o
o
o
o

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi
byt’ rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
o situovanie rodinnych a bytovych domov v lokalite zdokumentovat’ urba
nistickou Studiou s podmienkou dodrzania sukromia zahrad rodinnych
domov
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1.4.4. Regulativy hmotovo-priestorej Struktury
Intenzita vyuzitia Uzemia

Intenzita vyuzitia Uzemia, ako najdéleziteji faktor priestorového vyuzitia Uzemia je
uzemnym planom navrhnuta pre jednotlivé bloky tak, aby jej aplikaciou bolo mozné usmerfio-
vat vystavbu v sulade s poziadavkami na racionalne vyuZitie Uzemia zaroven pri zachovani
kvalitativnych charakteristik obytného prostredia.

Intenzita vyuzitia je v jednotlivych blokoch koeficientom zastavanosti (Kz) urbanistic-
kého bloku ako ur€ujucim ukazovatelom pre pomer zastavanych ploch na sledovanom uze-
mi a plochy sledovaného Uuzemia nasledovne:

BR-0,2, BB-0,25, BP-0,2, BSV-0,3, OP-0,3, OPH-0,1, AVV-0,2, ST-0,1, AR-0,1, PP-
0,8, PV-0,7, ATI-0,4, ACR-0,1

Zmena 1b/2019 — vklada sa pre lokalitu 14 - RBD:

— koeficient zastavanosti RD -0,35 BD -0,30
— koeficien spevnenych pléch RD -0,15 BD -0,20
— kaoeficient zelene RD — min.0,5 BD — min.0,5

Hladina zastavby

Dalsim uréujucim prvkom priestorového usporiadania je stanovenie vyskovej hladiny
pre zastavbu bloku, ktora je urCena smernym poctom nadzemnych podlazi.

BR-3, BB-4, BP-3, BSV-3, OP-4, OPH-4, AVV-3, ST-3, AR-4, PP-4, PV-3, ATI4,
ACR-5

Zmena 1b/2019 - vklada sa pre lokalitu 14 - RBD:

— rodinné domy 2 - vratane podkrovia
— bytové domy 3 - vratane podkrovia, resp, ustupujuceho podlazia

1.6 Zasady a reqgulativy pre ochranu kulturnych a historickych hodnét

Zmena 1b/2019 — vklada sa:
e podmienky ochrany archeologickych nalezov a situacii:

1.) Ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym za
konom, sa vyzaduje zavazné stanovisko krajského pamiatkového tradu. Organ
Statnej spravy a organ uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom
moézu byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, moéze vo veci samej
rozhodnut' az po doruceni pravopéatného rozhodnutia alebo zavazného
stanoviska organu statnej spravy na ochranu pamiatkovédo fondu.
2.) V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucéelom za
chrany archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v
zemi na uzemi stavby o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vy
konania rozhodne v samostatnom rozhodnuti podla §35 ods.7, §36 ods.3 a §39
ods.1 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy urad.
3.)V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového
vyskumu je nalezca povinny oznamil’ to krajskému pamiatkovému uradu priamo
alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je nalezca povinny urobit’ naj
neskor na druhy pracovny den po najdeni. Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny
az do obhliadky krajskym pamiatkovym tradom alebo nim poverenou odborne
spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo difia oznamenia nalezu.
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Do obhliadky krasjskym pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat’ vSet
ky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit’ ho proti po
Skodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze

vyzdvihnat' a premiestnit’ z pévodného miesta a nalezovych situacii iba oprav
nena osoba metédami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo
municia pochadzajuca spred roku 1945, méze vyzdvihnut iba pyrotechnik

Policajného zboru.

4.) Podla §40 ods.10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoslo po
¢as pamiatkového vyskumu alebo poc¢as nepovolenej ¢innosti, ma nalezca

pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla
§40 ods.2 a 3 pamiatkového zakona. Podla §40 ods.11 pamiatkového zdkona

Pamiatkovy urad rozhodne o poskytnuti nadlezného a poskytne nalezcovi v

sume az do vysky 100% hudnoty nalezu. Hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym
posudkom.

5.) Vzhfadom na vyskyt archeologickych nalezisk (lokality z doby bronzovej a
v€éasného stredoveku) v katastri obce je pri zemnych pracach predpoklad dal
Sich archeologickych nalezov a situacii.

1.9 Vymedzenie ochrannych pasiem

Ochranné pasma musia byt reSpektované v zmysle zakonov a vyhlasok platnych v
Case realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

1.11 Vymedzenie €asti Uzemia pre rieSenie vo viaésej podrobnosti — UPN z6ny

Podrobne riesit na trovni UPN zény nasledujuce lokality:
e aredl termalneho kupaliska (v novej rozlohe)
e novy priemyselny areal

Zmena 1b/2019 - rusi sa odsek v plnom zneni:
e mavrhované arealy byvania, vyroby a Sportu

Zmena 1b/2019 — vklada sa:

e pre lokalitu €.6 a ¢€.8 - byvanie

e pre ostatné rozvojové zamery spracovat’ zastavovacie, resp. urbanistické studie
pre zdokladovanie vhodnej urbanistickej struktury s prihliadnutim na vidiecky charak-
ter sidla a zachovanim sukromia jednotlivych stavebnych pozemkov rodinnych
domov.

1.12 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
1.12.1 Vymera zastavaného uzemia

sugasna (podla pévodného UPN): ) 128,5000 ha
navrhované Uzemia na zastavbu (podla pévodného UPN): 47,8010 ha

Zmena 1a/2019-lokalita ¢.14 — Pri betonovej ceste - vklada sa odsek:
Navrhovanou zmenou 1a/2019 sa zastavané Uzemie obce zvacsi oproti pévod-
nému Uzemnému planu o +0,6857 ha

Zmena 1¢/2019-lokalita €.14 — zruSenie lokalit 9 a 9A - vklada sa odsek:
Navrhovanou zmenou 1¢/2019 sa zastavané uzemie obce zmensi oproti pévod-
nému tzemnému planu o -6,6390 ha
Navrhovana vymera zastavaného uzemia obce po zmene: 170,3477 ha

UPN-O DIAKOVCE e ZMENA 1/2019 @ NAVRH ] 14
ASATELIER TRNAVA e 10/2019




Zastavané uzemie sa v zmysle navrhovanych zamerov rozvoja jednotlivych aktivit v
Uzemi navrhuje rozsirit o nové plochy zaberom ploch PPF prevazne ornej pddy a zahrad cel-
kove v 13 lokalitach, ako je vyznacené v grafickych prilohach.

Zmena 1¢/2019 - rusi sa odsek v plnom zneni:

Okrem troch pripadov (termalne kupalisko, Sportovy areal, priemyselny areal)
ide o rozsirenie pre ucely byvania, v pripade rdmskej komunity bude navrhovana loka-
lita pre byvanie spojena so Specifickou vyrobou v ramci tejto lokality.

1.12.2 Popis lokalit navrhovanych na zaber

Zmena 1¢/2019 - rusi sa odsek v plnom zneni:

e 9, 9A.: Lokality si navrhované vo vazbe na uzemie s koncentraciou romskeho
obyvatel'stva a maju predstavovat’' napifianie socialnej politiky obce poskytnu
tim parciel Rébmom pre individualnu bytovu vystavbu ako aj plochu pre pripust
né vyrobné aktivity. Lokality 9 je navrhnuta na zastavbu v 2.etape, 9A pred
stavuje vyhlad pre rozsirenie.

Zmena 1a/2019 - vklada sa odsek:

e 14.: Lokalita Pri beténovej ceste je novy rozvojovy zamer, predmetom ktorého
je vytvorit’ priestorové a uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu kompakt
nej obytnej lokality a jej za¢lenenie do organizmu obce. Na plochach par ciel
vyuzivanych v sucasnosti ako orna péda sa uvazuje s vystavbou rodinnych
a bytovych domov RiesSena plocha je priamo pristupna z jestvujucej ucelovej
beténovej komunikacie, subezne s ktorou je vedené potrubie obecného vodo
vodu. Cez severnu Cast’ rieSeného Uzemia je vedena trasa kanalizacie popri
ceste 111/1366 v smere do Sale. V juznej ¢asti rieSeného Uzemia, kde konéi
ucelova cesta a napaja sa na miestnu komunikaciu, kon€ia rozvody plynu.
Okrajom juznej €asti rieSeného uzemia je situované jestvujuce vzdusné vedenie
VN 22kV, z ktorého sa kablovou pripojkou napoji navrhovana trafostanica.

Neuvedené state textu smernej a zavaznej Casti uzemného planu obce Diakovce
zr.2004, schvaleného obecnym zastupitelstvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni povod-
ného textu.
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