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1.) ZAKLADNE UDAJE :

1. 1. Nazov dokumentacie :

Zmena a doplnok ¢&. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR

1. 2. Ostaravatel dokumentacie :

Obec CABAJ — CAPOR,

CABAJ - CAPOR ¢&. 543,

951 17 CABAJ - CAPOR

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podfa § 2 a) Zakona €. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

1. 3. Spracovatel dokumentacie :

Spracovatel : Ing. arch. Juraj TURANYI, HodZova ul. €. 3, 949 01 NITRA
Autori : Ing. arch. Juraj TURANY], autorizovany architekt SKA,
registracné Cislo 0362 AA

: Ing. arch. Miroslav HRUSOVSKY, autorizovany architekt SKA,
registracné Cislo 1416 AA

1. 4. Udaje o dovodoch obstarania Zmeny a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR :

Obec CABAJ - CAPOR je podfa § 18, ods. 4, zakona &. 50 / 1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov ( dalej stavebny zékon ) obstaravatefom Uzemnoplanovace;
dokumentacie obce. Doteraz platna Uzemnoplanovacia dokumentacia na urovni Uzemného planu obce
, Uzemny plan obce CABAJ — CAPOR , ( spracovatel NEUTRA - architektonicky ateliér — ing. arch. Peter
MIZIA ) bola vypracovana v r. 2011 a schvalena na zasadnuti OZ dna 26. 9. 2011, bod €. 7 a,b, uznesenie €.
129/2011).

Obecné zastupitelstvo v Cabaji - Céapore na svojom zasadnuti dfia 24. 06. 2019 prerokovalo
(izemnoplanovaciu dokumentaciu , Uzemny plan obce Cabaj - Capor, Zmeny a doplnky &. 3“ a vyhodnotenie
stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu (izemnoplanovacej dokumentacie a schvalilo Uzemny plan
obce Cabaj - Capor, Zmeny a doplnky €. 3 resp. prerokovalo navrh V&eobecne zavazného nariadenia, ktorym
sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemnoplanovacej dokumentacie a schvalilo V8eobecne zavazné nariadenie obce
Cabaj - Cépor ¢. 6/2019, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu obce Cabaj - Cépor v zneni
zmien a doplnkov €. 1, ¢. 2a €. 3.

V'r. 2019 bola na p. €. 873 / 245 - 299, 871 / 301 - 365, 871/ 368, 871 / 370, 871 / 483 — 548, 871 / 573, 583,
584 vypracovana dokumentacia pre Uizemné konanie ( Obytna zéna Novy Cabaj Il - DUR ), resp. na p. ¢.
871 /367, 871/ 303, 871 / 81 urbanisticka $tudia ( Obytna zoéna Novy Cabaj Il - US ) - obe dokumentacie
s dominantnym funkénym vyuzitim predmetného rieSeného Uzemia ako obytnej zony.

Vzhladom na zmenu dopravného napojenia rieSeneho Uzemia na existujicu dopravnu kostru ( vjazd a vyjazd
z cesty Il / 562 na rieSené uzemie bol zruSeny ), podrobnejsiu parceléciu a podrobnejSie rieSenie jednotlivych
funkénych zloZiek, ktoré neboli spracované v aktualnom Uzemnom plane obce Cabaj - Capor ( spracovatel
NEUTRA - architektonicky ateliér — ing. arch. Peter MIZIA vr. 2011 ) ataktiez na zaklade poZiadaviek
majitefov pozemkov p. €. 873 / 245 - 299, 871 / 301 - 365, 871 / 368, 871 / 370, 871 / 483 — 548, 871/ 573,
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583, 584 resp. 871/ 367, 871/ 303, 871 / 81, obec CABAJ — CAPOR objednala vypracovanie zmeny platnej
uzemnoplanovacej dokumentécie z oznacenim , Zmena a dopinok ¢. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR ,, .

TABULKA : , _
- OZNACENIE : Zmena a doplnok ¢. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR
-VYMERA (Ha) 1UC1: 47481Ha (47481 m2)

UC2: 51258 Ha (51258 m2)
UC3: 43029 Ha (43029 m2)
UC4: 47470 Ha (47470 m?)
SPOLU : 18,9238 Ha ( 189 238 m2)

- NAVRHOVANA HLAVNA FUNKCIA V ZMYSLE
PLATNEHO UPN O : Obytna funkcia, o4 pdda
- NAVRHOVANA HLAVNA FUNKCIA
V ZMYSLE ZMENY A DOPLNKU ¢. 4
k UPN O CABAJ - CAPOR : Obytna funkcia, ob&ianska a technicka vybavenost
- UCEL NAVRHOVANEJ ZMENY : Zmena funkéného vyuzitia tzemia, zmena
dopravného napojenia,

1. 5. Hlavné ciele rie$enia Zmeny a dopinku &. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR :

Hlavnym cielom riesenia Zmeny a dopinku & 4 k UPN O CABAJ — CAPOR je doplnenie existujliceho
platného Uzemného planu obce CABAJ CAPOR ( vypracovany a schvaleny v r. 2011 ) o dokumentaciu,
v ktorej budu zapracované dopliujuce zmeny tykajuce sa zruSenia dopravného napojenia z cesty Il / 562 na
rieSené Uzemie a dopliiujice zmeny tykajuce sa umiestnenia jednotlivych funkEnych zloZiek v rieSenom
uzemi, ktoré vznikli na zaklade podrobnejSieho spracovania rieSeného tzemia ( Obytna zéna Novy Cabaj Il -
DUR resp. Obytna zéna Novy Cabaj lll - US ) z funkéného, dopravného a technického hladiska. Vypracovana
UPD Zmena a doplnok ¢. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR bude prerokovana a vyvesena k nahliadnutiu pre
verejnost na radnej tabuli obce v CABAJ — CAPOR v silade s ustanovenim § 30, zakona &. 50 / 1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Po prerokovani bude predloZzena na posudenie dodrzania postupu obstaravania Okresnému stavebnému
uradu v NITRE a nasledne predlozena na schvalenie Obecnému zastupitelstvu CABAJ — CAPOR.

Zmena a doplnok €. 4 v textovej Casti lzemnoplanovacej dokumentacie je spracovana ako samostatna priloha
zavaznej textovej ¢asti schvaleného UPN O CABAJ — CAPOR v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Obsah
zavaznej textovej Casti je v sulade s obsahom podla Vyhlasky €. 55 /2001 Z. z.

Zmena adoplnok ¢. 4 v grafickej Casti tzemnoplanovacej dokumentécie je spracovana v samostatnych
vykresoch s vyznacenim rieSeného Uzemia, ktorého sa zmena dotyka.

1. 6. Vyhodnotenie doterajéiecho UPN — 0 CABAJ - CAPOR :

RieSené Uzemie ( ktorého sa predmetnd Zmena a doplnok €. 4 dotyka ), bolo v predchadzajucejj
zemnoplanovacej dokumentécii Zmena a doplnok &. 1 k UPN O CABAJ — CAPOR z r. 2013 doporucené :
- na funkéné vyuZitie pre trvalo obytnu funkciu s prevahou funkcie individualneho byvania a sukromnych
zahrad ( navrhovana UC &. 1, UC &. 2 ), vzhladom na jeho blizkost a predpokladané dopravné véazby
k existujucej lokalite Novy Cabaj,
- na funkéné vyuZzitie pre trvalo obytnu funkciu formou individuélneho byvania a sukromnych zéhrad - 1BV,
hromadnej bytovej vystavby - HBV, zakladnej a vy$sSej obCianskej vybavenosti ( navrhovana UCé. 3,
UCE. 4),
V samotnom navrhu rieSenia Zmeny a doplnku ¢ 4 je dopravné napojenie rieSeného Uzemia na cestu Il / 562,
zruéené - rieSené Uzemie bude svojou dopravnou a technickou infratruktirou napojené na susednu ( v
prevaznej miere uz zrealizovanu ) obytnu zonu Novy Cabaj. Urbanistické rieSenie predmetného tuzemia je
prevzaté a doplnené z predchadzajucich podrobnejSich uzemnoplanovacich dokumentacii ( Obytna zéna
Novy Cabaj Il - DUR - p. & 873 / 245 - 299, 871/ 301 - 365, 871/ 368, 871 / 370, 871 / 483 — 548 871 / 573,
583, 584
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resp. Obytna zona Novy Cabaj Ill - US - 871 / 367, 871 / 303, 871 / 81 ) a je zakreslené v jednotlivych
prilohach grafickej Casti.

Zasadné rozmiestnenie funkénych zloziek ( byvanie, sukromna zeled, vybavenost, komunikacie ) bude i
v navrhovanej Zmene a dopinku ¢&. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR podobné ako u susednych lokalit na ktorych
momentalne prebieha realizicia IBV ( obytna zéna Novy Cabaj ).

1. 7. Udaje o sulade riesenia uzemia s poziadavkami obce :

Navrhovana UPD - Zmena a doplnok . 4 k UPN O CABAJ - CAPOR je vypracovana v stlade so
schvalenymi predchadzajicimi dokumentaciami na riesené uzemie, v stlade so vznesenymi poziadavkami od
majitefov predmetnych pozemkov, obce CABAJ - CAPOR a dotknutych organizacii k navrhovanému rieSeniu.

1. 8. Vychodiskové podklady pri spracovani Zmeny a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR :

Pri vypracovavani Zmeny a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR spracovate! pouzil nasledovné podklady :

- UP VUC NSK z internetovych stranok

- UPN O CABAJ - CAPOR - spracovatel NEUTRA - architektonicky ateliér — ing arch. Peter MIZIA ( datum
vypracovania september 2011 ), schvaleny Obecnym zastupitelstvom CABAJ CAPOR ( zasadnutie OZ dia
26.9.2011, bod €. 7 a, b, uznesenie ¢. 129/2011)

- Hranice BPEJ na parcelach rieSeného Uzemia prevzaté z mapovych podkladov Okresného pozemkového
aradu v NITRE resp. z projektovej dokumentacie " Zmena a doplnok &. 1 k UPN O CABAJ - CAPOR " datum
vyhotovenia 04 /2013 ( vypracoval ing. arch. Juraj TURANYI, ing. arch. Miroslav HRUSOVSKY )

- Uzemnoplanovaciu dokumentaciu " Zmena a doplnok &. 1 k UPN O CABAJ - CAPOR " zr. 2013

( vypracoval Ing. arch. Juraj TURANYI, Ing. arch. Miroslav HRUSOVSKY )

- Uzemnoplanovaciu dokumentaciu " Obytna zéna Novy Cabaj Il " vyhotovenu v stupni DUR z . 2019
(vypracoval Ing. arch. Juraj TURANYI, Ing. arch. Miroslav HRUSOVSKY )

- Urbanisticku $tadiu " Obytna zéna Novy Cabaj Ill " vyhotovend v stupni US z r. 2019
(vypracoval Ing. arch. Juraj TURANYI)

- polohopisné a vy3kopisné zameranie rieeného tzemia dodané objednavatelmi DUR a US

- mapu majetkopravnych vztahov v riesenom izemi poskytnut(i Obecnym tradom CABAJ - CAPOR na
podklade digitalnej katastralnej mapy

- Udaje o vlastnikoch a uzivateloch predmetnych pozemkov z portalu Katastralneho uradu v NITRE,
dostupného z internetovej siete

- podklady od profesnych projektantov

2.) RIESENIE ZMENY A DOPLNKU ¢.4 KUPN O CABAJ - CAPOR:

2. 1. Vlymedzenie rieSeného Uzemia :

Obec CABAJ — CAPOR lezi v juhozapadnej Gasti okresu NITRA, v blizkosti okresného resp. krajského mesta
NITRA ( cca 9 km ). HraniCi s katastrami obci NITRA ( k. U. Dolné Krskany, Horné Krskany, Parovske haje ),
JAROK ( k. 0. Jarok ), MOCENOK (k. i. Mogenok ), SVATOPLUKOVO ( k. G. Svétoplukovo ).

Obec CABAJ - CAPOR leZi na vyznamnej$ej dopravnej komunikacii — ceste Il / 562 smer NITRA - TRNOVEC
n. / VAHOM. V centre obce sa na tito komunikaciu napajaji v krizovani cesty Ill / 5621 smer
SVATOPLUKOVO a Il / 5624 smer JAROK.

Rie$ené Gzemie nachadzajlce sa v blizkosti Gasti zastavaného uzemia NOVY CABAJ je situované v
severovychodnom okraji katastralneho uzemia CABAJ, medzi $tatnou cestou Il / 562 a miestnou nespevnenou
pristupovou komunikaciou ( p. €. 878 ). RieSené uzemie je vymedzené katastralnymi hranicami parciel C¢.
873 1245 - 299, 871/ 301 - 365, 871/ 368, 871/ 370, 871 / 483 — 548, 871 / 573, 583, 584 resp. 871 / 367,
871/303, 871 /81, nachadzajucimi sa v k. 0. CABAJ.
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2. 2. Vazby vyplyvajlice z rie$enia a zo zavaznych éasti UPN O CABAJ - CAPOR :

Zmena a doplnok &. 4 k. UPN O CABAJ — CAPOR respektuje riesenie povodného UPN - O CABAJ - CAPOR
( vypracovany a schvaleny vr. 2011 ) v tejto Casti katastralneho Uzemia z hfadiska umiestnenia pripustnych
dominantnych funkénych zloziek v (izemi v dasti NOVY CABAJ ( obytna funkcia, sikromna zeler ).

Zmena a doplnok ¢.4 nadvazuje na povodné funkéné &lenenie navrhované v UPN O, v rieSenom Uzemi
podrobnejSie vymedzuje disponibilné plochy pre hlavné pristupové komunikécie a ich napojenie na existujucu
komunika&nu siet ( obytna zéna Novy Cabaj t. €. vo vystavbe ) resp. ho dopifia 0 nové funkéné zlozky ( IBV,
obcianska vybavenost, technicka vybavenost, zelefi, zahrady ) na pozemkoch, ktoré v pdvodnom UPN
O neboli urbanizované a zapracovava doplujlice zmeny oproti povodnému UPN O CABAJ - CAPOR.

2. 3. Zakladné demografické, socidlne, ekonomické Udaje a rozvojové predpoklady :

Charakteristické tdaje pre rie$ené tzemie Zmeny a dopinku ¢. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR :

- Kraj - Nitriansky

- Okres : NITRA

- Obec : CABAJ - CAPOR

- Katastrélne Uzemie : CABAJ

- Miesto lokality : CABAJ — CAPOR, ¢ast NOVY CABAJ
- Druh navrhovanej vystavby : trvale obytna funkcia formou IBV,

zakladna obcCianska vybavenost,
technicka vybavenost
- Rozloha rieseného Gzemia :UC1: 47481 Ha (47481 m2)
UC2: 51258 Ha (51258 m2)
UC3: 43029 Ha (43029 m2)
UC4: 47470 Ha (47470 m2)
)

- Spolu ; 18,9238 Ha ( 189 238 m?
z toho v zastavanom Gzemi  : 0,0000 Ha
mimo zastavaného uzemia  : 18,9238 Ha
- Zaber PPF : 18,9238 Ha, z toho orna péda : 18,9238 Ha
- Dotknuta BPEJ : 0144002 = 3. bonitna skupina
0147202 = 6. bonitna skupina
- UZivatel : stikromny sektor
- Vybudované hydromelioracné zariadenia : nie su vybudované
- Pocet trvale obyvanych domov 0
- Pocet obyvatelov 0
- Navrhovany pocet domov :cca 232 domov
- Navrhovany pocet obyvatefov : cca 812 obyvatelov

2. 4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujlice zaélenenie rieSeného Uzemia do
systému osidlenia :

Obec CABAJ — CAPOR leZi v juhozapadnej &asti okresu NITRA, v blizkosti okresného resp. krajského mesta
NITRA (cca 9 km).

V ramci administrativneho &lenenia je obec CABAJ — CAPOR charakterizovana ako administrativne
samostatna obec so samostatnym obecnym Uradom a so spoloénym stavebnym Uradom v meste NITRA. Z
(izemného hladiska je obec CABAJ — CAPOR charakterizovana ako obec s vlastnym katastralnym Gzemim s
miestnymi ¢astami CABAJ, CAPOR, PERES, RIEGLER, HRUSTOV, FiZES, NOVY CABAJ.

Rieené (zemie nachéadzajice sa v blizkosti dasti zastavaného Gzemia NOVY CABAJ je situované v
severovychodnom okraji katastralneho Uzemia CABAJ, medzi cestou Il / 562 smer NITRA — TRNOVEC
n./ VAHOM a miestnou nespevnenou pristupovou komunikéciou ( p. €. 878 ).

Rie$ené uzemie Zmeny a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR sa nachadza mimo hranic zastavaného
(izemia obce CABAJ — CAPOR, v ramci navrhovanych UC ( ucelenych &asti) ¢. 1, 2, 3, 4.
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Spadovou obcou rieseného (izemia bude samotna obec CABAJ — CAPOR ( z&kladné obcianska vybavenost )
resp. NITRA ( vy3Sia obCianska vybavenost ). )

RieSené Uzemie sa celé nachddza v katastralnom uzemi CABAJ, v €asti NOVY CABAJ, v obci CABAJ -
CAPOR, v okrese NITRA, v Nitrianskom kraji.

2. 5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania :

Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z existujiceho stavu rieSeného Uzemia, z existujucich
majetkopravnych vztahov, z vypracovanej dokumentécie pre Gizemné konanie DUR ( r. 2019 - UC ¢&.1, UC &.
2, UC ¢&. 3) resp. z vypracovanej urbanistickej $tudie US (r. 2019 - UC €. 4).

Z urbanistického hfadiska su v rieSenom Uzemi v kaZzdej ucelenej Casti navrhované hlavné taZiskové
kompoziCné osi, ktoré su reprezentované novonavrhovanou miestnou pristupovou komunikaciou. Na tieto osi
su viazané parcely s prevazujucou volnou ( samostatne stojacou zastavbou ), s hlavnym funkCnym vyuZitim
pre individualne byvanie. Na hlavné kompozi¢né osi su napojené navrhované vedlajSie kompozi¢né osi na
ktoré sU viazané taktiez parcely s prevazujucou volnou ( samostatne stojacou zastavbou ), s hlavnym
funkénym vyuzitim pre individuélne byvanie.

V polohe posledného krizovania s hlavnou kompoziénou osou ( UC1, UC2 ) resp. v kontakte s ochrannym
pasmom cesty Il / 562 (UC4 ) s viazané parcely s doporuéovanou kompaktnejsou radovou zastavbou, resp.
zastavbou dvojdomami, s hlavnym funkénym vyuzitim pre individualne byvanie.

V polohe medzi cestou Il / 562 a jej ochrannym pasmom su viazané parcely s doporu¢enym funkénym
vyuZitim pre verejnu ( izolacnu ) zelen s dopravnou resp. obCianskou a technickou vybavenostou.

Z hladiska stavebnej Struktlry sa hlavné kompozicné osi aj vedlajSie kompozi¢éné osi navrhuji formovat
prevazne do volnej uliénej zastavby max. do 2. N. P. + S a pri poslednom krizovani v UC1 a UC2 do radovej
zéastavby resp pri dvojdomoch v UC4 taktiez max. do 2. N. P. + S.

Z hladiska organizacie uzemia je rieSené uzemie v navrhu rozdelené do tyroch Uzemnopriestorovych celkov
— ucelenych &asti ( UC &. 1, UC &. 2, UC &. 3, UC &. 4 ), ktorych hranice su totozné s majetkopravnymi
hranicami parciel vlastnikov, ktori boli objednavatelmi vypracovania DUR ( UC &. 1, UC &. 2, UC &. 3) resp.
US (UC&.4), vr.2019.

Urbanisticka stratégia rozvoja rieSeného uzemia tvori zakladny nazor na definovanie rozvoja predmetného
Uzemia v polohe urbanistického rieSenia resp. urbanistickej kompozicie tvorby verejnych resp. neverejnych
priestorov. Tato stratégia je definovana pomocou nasledujucich koncepénych prvkov :

2.5.1.URBANISTICKE CELKY :

Priestorovo — funkény celok z urbanistického hladiska zabezpeluje funkéné i priestorové usporiadanie
predmetnéeho Uzemia, ktoreho ciefom je vybudovanie a skompaktnenie urbanistickej Strukttry v ramci svojich
hranic. RieSené uzemie tvoria Styri priestorovo — funkéné celky - UC €. 1, UC €. 2, UC €. 3a UC €. 4.

2.5. 2.URBANISTICKE CENTRA :

Urbanistické centra maju funkciu vytvarat taZiskové ( jadrové ) uzemie priestorovo — funkéného celku a spolu
s urbanistickymi osami vytvaraju zakladné piliere urbanistickej kostry rieSeného uzemia. V rieSenej obytnej
z6ne priamo nie su navrhované Ziadne miestne centra, prileZitostnd obc&ianska vybavenost je navrhovana do
poléh medzi navrhovanou radovou zastavbou a koridorom cesty Il / 562.

2. 5. 3.URBANISTICKE OSI :

Definované su ako intenzivne urbanistické liniové utvary, tvorené kvalitativne i kvantitativne najbohatSou
stavebnou $truktdrou, technickou vybavenostou resp. dopravnou $truktarou. V navrhovanych UC &. 1, UC &. 2
UC & 3 a UC ¢&. 4 s hlavné urbanistické kompoziéné osi totozné s osami navrhovanych taziskovych
pristupovych komunikacii a vedfajSie urbanistické kompoziéné osi su totozné sosami navrhovanych
pristupovych komunikéacii vedenych kolmo na ne.
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2.5.4.) OSADENIE OBJEKTOV RODINNYCH DOMOV :

V projektovych dokumentaciach vyssieho stupfia ( DUR, DSP ) budu vsetky navrhované rodinné domy
osadené na disponibilnych plochach ohranienych stavebnymi Ciarami ( ur€i Vykres regulativov a limitov
v Uzemi ), ktoré s vymedzené dovolenymi odstupovymi vzdialenostami od susednych parciel ( resp. objektov)
a budu vyznacovat maximalnu moznu polohu zastavby ( umiestnenia obvodovej steny rodinného domu ).

2. 6. Navrh funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia :

2.6.1. UCELENA CAST &.1-UC¢&. 1 (predtym UPC&. 4) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia : - obytné Uzemie
- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodérske objekty )
- z&kladna obcianska vybavenost ( zariadenia
obchodu a sluzieb ) lokélneho vyznamu
- zelen stkromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuZitie - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikécie zabezpecujuce obsluhu uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy $portovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenskeé a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené uzemie
- Nepripustné funktné vyuzitie : - vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania
- vSetky druhy Cinnosti negativne vplyvajuce na
byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba
2.) skladove plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov
2.6.2. UCELENA CAST &.2-UC ¢&. 2 (predtym UPC&.6) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia : - obytné uzemie

- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodérske objekty )
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- z&kladna obcianska vybavenost ( zariadenia
obchodu a sluzieb ) lokélneho vyznamu
- zelen stkromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuZitie : - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikéacie zabezpecujuce obsluhu uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy Sportovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenskeé a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené uzemie
- Nepripustné funktné vyuzitie : - vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania
- vSetky druhy Cinnosti negativne vplyvajuce na
byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba
2.) skladoveé plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov
2.6.3. UCELENA CAST &.3-UC ¢&. 3 (predtym UPC&.7) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia : - obytné uzemie
- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodérske objekty )
- z&kladna obcianska vybavenost ( zariadenia
obchodu a sluZieb ) lokalneho vyznamu
- zelen stkromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuzitie . - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikéacie zabezpecujuce obsluhu uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy $portovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenské a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené uzemie
- Nepripustné funkéné vyuzitie : - vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
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nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania
- v8etky druhy Cinnosti negativne vplyvajlce na

byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia

1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba

2.) skladové plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu

3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach

4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov

2.6.4 UCELENA CAST €. 4-UC &. 4 (predtym UPC €. 8) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavézna funkcia : - obytné Uzemie
- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodérske objekty )
- zakladna obcianska vybavenost ( zariadenia
obchodu a sluzieb ) lokélneho vyznamu
- zelen stkromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuZitie : - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikéacie zabezpecujlce obsluhu Uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy Sportovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenskeé a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené Uzemie
- Nepripustné funkéné vyuzitie . - v8etky druhy Einnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania
- v8etky druhy Cinnosti negativne vplyvajlce na
byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba
2.) skladové plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov

2. 7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekredcie :

2.7.1.BYVANIE :

Tvori dominantnu funkénu zlozku v rieSenom Uzemi spolu so sukromnou resp. verejnou zelerou.
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V UC &. 1,2 st plochy pre byvanie doporugované :

a.) pozdiz kompoziénej urbanistickej osi paralelnej s cestou Il / 562 ( v dotyku s jej ochrannym pasmom )
formou IBV - v samostatne stojacich objektoch rodinnych domov, dvojdomov resp. radovych rodinnych
domov, s pripustnou polyfunkciou so zékladnou ob¢ianskou vybavenostou v parteri ( zariadenia obchodu
a sluzieb ) s doporuc¢ovanou podlaznostou do 2. N. P. + strecha a s plochami sikromnej a verejnej zelene

b.) pozdiz hlavnych resp. vedlajich kompoziénych urbanistickych osi, situovanych vo vndtri jednotlivych
UC formou IBV - v samostatne stojacich objektoch rodinnych domov, s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou ( garaze, drobné hospodarske objekty ) s doporu¢ovanou podlaznostou do 2. N. P. +
strecha a s plochami sukromnej zelene.

V UC &.3 st plochy pre byvanie doporucované :

a.) pozdiz hlavnych resp. vedlajsich kompozi¢nych urbanistickych osi, situovanych vo vnutri UC formou IBV -
v samostatne stojacich objektoch rodinnych domov, s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou ( garaze,
drobné hospodarske objekty ) s doporu€ovanou podlaznostou do 2. N. P. + strecha a s plochami
sukromnej zelene.

V UC &.4 s plochy pre byvanie doporugované :

a.) pozdiz kompoziénej urbanistickej osi paralelnej s cestou Il / 562 ( v dotyku s jej ochrannym pasmom )
formou IBV - v samostatne stojacich objektoch rodinnych domov, dvojdomov resp. radovych rodinnych
domov, s pripustnou polyfunkciou so zékladnou ob¢ianskou vybavenostou v parteri ( zariadenia obchodu
a sluzieb ) s doporuc¢ovanou podlaznostou do 2. N. P. + strecha a s plochami sikromnej a verejnej zelene

b.) pozdiZ hlavnych resp. vedraj$ich kompoziénych urbanistickych osi, situovanych vo vntri UC formou IBV -
v samostatne stojacich objektoch rodinnych domov, s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou ( garaze,
drobné hospodarske objekty ) s doporu€ovanou podlaznostou do 2. N. P. + strecha a s plochami
sukromnej zelene.

2.7.2. OBCIANSKA VYBAVENOST :

V névrhu rieenia je funkcia obcianskej vybavenosti doporu¢ovana do polohy medzi okrajom cesty Il /562 a
jej vonkajSou hranicou ochranného pasma ( § = 25 m ), kde su z urbanistického, funkéného i kompoziéného
hladiska najlepSie predpoklady pre rozvoj tejto funkcie.

V_UC &. 1,2 s plochy pre ob¢iansku vybavenost doporu¢ované :

a.) pozdiz cesty Il / 562 ( medzi jej okrajom a vonkaj$ou hranicou ochranného pasma ) formou samostatne
stojacich objektov alt. kompakinej zéstavby - obCianska vybavenost ( zariadenia obchodu, administrativy,
verejného stravovania, Skolstva, zdravotnictva, podnikatelskych nevyrobnych aktivit a nezavadnych
sluzieb ) s plochami verejnej zelene a dopravnej vybavenosti, s doporu¢ovanou podlaznostou do 2. N. P. +
strecha

b.) medzi navrhovanymi obytnymi objektami IBV v polyfunkcii s hlavnou obytnou funkciou ( maloobchod,
sluzby )

V_UC &.3 st plochy pre obgiansku vybavenost doporugované :

a.) medzi navrhovanymi obytnymi objektami IBV v polyfunkcii s hlavnou obytnou funkciou ( maloobchod,
sluzby )

V_UC &. 4 st plochy pre obgiansku vybavenost doporugované :
a.) pozdiz cesty Il / 562 ( medzi jej okrajom a vonkaj$ou hranicou ochranného pasma ) formou samostatne
stojacich objektov alt. kompakinej zastavby - obCianska vybavenost ( zariadenia obchodu, administrativy,

verejného stravovania, Skolstva, zdravotnictva, podnikatelskych nevyrobnych aktivit a nezavadnych
sluzieb ) s plochami verejnej zelene a dopravnej vybavenosti, s doporu¢ovanou podlaznostou do 2. N. P. +
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strecha
b.) medzi navrhovanymi obytnymi objektami IBV v polyfunkcii s hlavnou obytnou funkciou
( maloobchod, sluzby )

Obcianska vybavenost je svojim umiestnenim dostupna existujicim aj potencionalnym obyvatefom s trvalym
pobytom v rieSenom Uzemi, taktiez aj navstevnikom po trase NITRA - TRNOVEC n. / VAHOM, a svojim
umiestnenim mé predpoklad izolovat od negativnych ucinkov cesty Il / 562 ( hluk, prach ) navrhované obytné
uzemie.

2.7.3.VYROBA:

V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju Ziadne vyrobne zariadenia ani produkcné objekty. V navrhu
rieSenia v navrhovanych UC €. 1, 2, 3 a 4 nie sU navrhované ani doporu¢ované Ziadne vyrobné zariadenia ani
Ziadne vyrobné prevadzky.

2.7.4. REKREACIA :

V rieSenom Uzemi sa v suCasnosti nenachadzaju Ziadne zariadenia pre rekreaciu, ani v navrhu rieSenia sa s
nimi neuvazuije.

2. 8. V\ymedzenie zastavaného Uzemia :

Rieené (zemie nachadzajice sa v blizkosti dasti zastavaného Gzemia NOVY CABAJ je situované v
severovychodnom okraji katastralneho Uzemia CABAJ, medzi cestou Il / 562 a miestnou nespevnenou
pristupovou komunikaciou ( p. &. 878 ). RieSené izemie ktoré je predmetom Zmeny a doplnku &. 4 k UPN
O CABAJ - CAPOR sa v sugasnosti nachadza mimo zastavané Uzemie obce CABAJ - CAPOR, v zmysle
platnej uzemnoplanovacej dokumentacie UPN O CABAJ — CAPOR ( ¢ast NOVY CABAJ ).

Navrhované zastavané uzemie bude vymedzené katastralnymi hranicami pozemkov - parciel ¢. 873 / 245 -
299, 871 /301 - 365, 871/ 368, 871/ 370, 871 / 483 — 548, 871/ 573, 583, 584, resp. 871 / 367, 871 / 303,
871/ 81, nachadzajucich sa v k. u. CABAJ.

2. 9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi :

V navrhu rie$enia Zmeny a dopinku & 4 k UPN O CABAJ - CAPOR je potrebné repektovat tieto ochranné
pasma :

- ochranné pasmo cesty |l / 562.. . : . 25m od osi vozovky

- ochranné pasmo vzdusného el. vedenia VN 22 kV . .10 m od krajného vedenia
- ochranné pasmo STL plynovodu. . : : . 4 mod osi potrubia

- bezpecnostné pasmo STL plynovodu. . : : . 20 m od osi potrubia

- ochranné pasmo dialkového telekomunikéného kabla. . . 1mod osikabla

V rieSenom Uzemi sa Ziadne chranené Uzemia nenachadzaju.

2. 10. Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodinami :

2.10. 1. OBRANA STATU, CIVILNA OBRANA, PROTIPOZIARNA OCHRANA :

Z hladiska obrany $tatu v rieSenom Uzemi nie s navrhované ani poZadované nové zariadenia pre Ucely
obrany Statu. Zasady, potreby a poziadavky civilnej obrany su legislativne Specifikované v platnej legislative.
Z tychto podkladov nevyplyvaju priamo poziadavky na rie$enie problematiky civilnej obrany na arovni UPD.
RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej Gasti katastraineho (izemia CABAJ, obce CABAJ — CAPOR, ktoré
spada pod obvod NITRA, zaradeny v Il. kategorii z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti
v dosledku priemyselnych Cinnosti a negativneho pdsobenia prirodnych sil. RieSené Uzemie nespada do
ochranného pasma jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice ( 30 km ) resp. Mochovce ( 20 km ). Z hladiska
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potrieb civilnej obrany a protipoziarnej ochrany je potrebné zabezpecit :

- zokruhovanie hlavnych rozvodov inzinierskych sieti

- rieSenie hlavnych komunikacnych tras v parametroch s rezervou pre pripad evakuacie obyvatelstva

- optimalny pristup k objektom s moznostou vyuZitia mechanizmov pri zachrannych pracach a poZiarnych
zasahoch

- systém prostriedkov varovania a vyrozumenia obyvatelstva s moznostou lokalneho i centralneho
automatického ovladania

2. 10. 2. OCHRANA PRED POVODNAMI :

Z hladiska rieSenia ochrany pred povodfiami nie je vsUCasnosti v rieSenom Uzemi potreba rieSit
protipovodiiové hradze, nakolko sa v rieSenom Uzemi nenachédza Ziaden vodny tok. V ramci eliminovania
lokalnych zaplav resp. podmacania pddy pozdiz cesty Il / 562 je potrebné pravidelne &istit cestné rigoly na
oboch stranéch tak, aby pri zvySenych zraZkach nedochadzalo k zaplavovaniu pozemkov v ich tesnej blizkosti.

2. 11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny :

Starostlivost 0 ochranu Zivotného prostredia v oblasti zneCistovania ovzdusia :

V najblizS§om obdobi bude v rieSenom Uzemi spocivat najmé v ochrannych a regulaénych opatreniach organov
samospravy obce CABAJ — CAPOR pri povolovani malych zdrojov znegistenia ovzdusia pre navrhovanu 1BV,
resp. obcCiansku vybavenost. V rieSenom Uzemi sa v suCasnosti nenachadza vyznamnejSi znecistovatel
ovzdusia.

Starostlivost o ochranu zivotného prostredia v oblasti znecistovania véd :

V rieSenom Uzemi suUvisi s kvalitou povrchovych véd resp. podzemnych véd. Vzhladom na absenciu
akéhokolvek vodného toku v rieSenom uzemi je priamy vplyv urbanizcie rieSeného Uzemia na kvalitu
povrchovych vod neopodstatneny. Na kvalitu podzemnych vod mbze mat vplyv existujica individualna bytova
vystavba v ¢asti NOVY CABAJ, kde sa nenachadza kanalizaéna siet a kde splaskové odpadné vody z
objektov IBV su odvadzané do starSich individualnych domovych Zump, ktoré nemaju zaru¢enu vodotesnost.
V rie$enom (zemi v ramci Zmeny a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR bude navrhovana gravitagna
splaskova kanalizacia a tlakova splaskova kanalizacia s rekonstrukciou existujicej CS, ktora bude odvadzat
odpadové a spladkové vody z navrhovanej obytnej zony preCerpavanim do existujicej splaSkovej kanalizacie
na okraji mesta NITRA, situovanej v blizkosti ul. J. Haska.

Starostlivost o ochranu zivotného prostredia v oblasti ohrozenia péddnych zdrojov :

V rieSenom Uzemi sa za chranené pddy povazuju kvalitativne tri najlepSie skupiny pédy podla BPEJ zaradené
do 1. - 3. odvodovej skupiny v zmysle nariadenia vlady. Praktickd ochrana pddneho fondu je v suCasnosti
obmedzené najma na stanovenie odvodov za zabery pody.

Z hladiska tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi vramci zachovania arozvoja prirodného
prostredia sa v rdmci rieSeného Uzemia doporucuje stanovit' prirodnu stratégiu, ktorej cielom bude v rdmci
rieSenia ploch sukromnej zelene ( IBV ) resp. ploch verejnej zelene ( obcianska vybavenost ) nadviazat na
existujuce prirodné prvky a tak obsiahnut aspekt ekologickej a taktiez aj estetickej stratégie prirodnej krajiny
rieSeného Uzemia v koncepcii krajinotvorby. Prirodna stratégia v rieSenom Uzemi bude definovana pomocou
nasledovnych koncepénych prvkov :

2.11. 1. PRIRODNE CELKY :

NOVY CABAJ ( priestorovo — funkény celok ). Tento prirodny celok sa nachadza v priestore severovychodne
od obce CABAJ - CAPOR na okraji katastra. Z funkéného hladiska sa v sudasnosti jedna prevazne o
polnohospodarske plochy — ornu pédu, IBV a zahrady v sukromnom vlastnictve. RieSeného Uzemia sa dotyka
lesny porast CEROV LES na druhej strane cesty Il / 562.
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2.11. 2. BIOCENTRA :

CERQV LES - lesny porast v ¢lovekom polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine, susedi s rieSenym
uzemim v jeho severozapadnej okrajovej Casti. Vacsina lesnych porastov ma pomerne dobru Strukturu.

2.11. 3. BIOKORIDORY :

V rieSenom uzemi sa v sucasnosti nenachadza ziadny vyznamny biokoridor. V navrhu rieSenia sa v
predmetnom uzemi podporuje rozvoj vysokej izolacnej zelene resp. zelenych intenzivnych ploch pozdlz cesty
I/ 562, resp. medzi navrhovanym obytnym Gzemim a cestou Il / 562.

2.11. 4. SIDELNA ZELEN :

Sidelna zelen je jedinou zlozkou sidelnej Struktury, ktora dokaze zivotné prostredie skvalitfiovat svojou
existenciou. M& vyznamny vplyv na kvalitu a hygienu prostredia. Sidelnd zeler predstavuje plochy zelene
v zastavanom uzemi. Jej kvalita zavisi od velkosti ploch a od naslednej udrzby, ale tvori ju prevazne
sukromna zelen. Cielom Zmeny a dopinku ¢. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR v ramci rieSeného Uzemia je
dosiahnut trvali pritomnost kvalitnych ploch zelene, zvysit funkénu efektivnost ploch zelene a eliminovat
vplyv zdrojov zneCistovania Zivotného prostredia.

2. 12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia :

2.12. 1. DOPRAVA:

Na severerozapade sa rieSeného izemia dotyka cesta Il / 0562 a je komunikaciou, ktora prepéaja predmetnu

lokalitu s mestom NITRA resp. zabezpe&uje automobilovu prepravu v smere NITRA - TRNOVEC n. / VAHOM.

V ramci navrhu rieSenia Zmeny a dopinku €. 4 je v celom useku dotykajucom sa severozapadnej hranice

rieSeného Uzemia tato cesta reSpektovana so svojou Sirkovou kategériou aj so svojim ochrannym pasmom

(25m). V priestoroch v su€asnosti uz existujucich vjiazdov na rieSené Uzemie je cesta Il / 562 rozSirena podia

technickych podmienok o jeden jazdny pruh.

Pre rieSené Uzemie v ramci urbanistického rieSenia su stanovené nasledovné poZziadavky :

- zabezpe(it napojenie navrhovanej dopravnej kostry v rieSenom Uzemi na existujucu komunikacnu siet
Obytnej zény Novy Cabaj navrhovanymi prepojovacimi komunikaciami ( cez existujuce dopravné rezervy )

- zabezpeCit realizaciu kostry miestnych pristupovych obsluznych komunikécii v rieS§enom uzemi pre obytné
uzemie ( kategorie MO - 6,5/30 )

- zabezpeCit v ramci novej zastavby rieSenie normového statického parkovania v prvom rade na pozemkoch
jednotlivych vlastnikov

- s postupnou realizaciou novej individualnej bytovej vystavby v rieSenom Uzemi rezervovat priestorové
podmienky pre lokalizaciu a naslednu realizaciu autobusovej zastavky - AHD (UC €. 3).

- vytipovat koridory pre lokalizaciu cyklistickych trés z hladiska vhodnych terénnych danosti pre rozvoj
cyklistickej dopravy ( uCelovej resp. rekreacnej )

2. 12. 2. TECHNICKA VYBAVENOST :

Stav technickej vybavenosti resp. infrastruktiry v rieSenom uzemi je nedostatoCny a v prevaznej miere
nevyhovujuci. Jednotlivé druhy inzinierskych sieti s vrieSenom uzemi zastupené iba lokalne, bez
akéhokolvek koncepcného rieSenia s prihliadnutim na dlhodoby rozvoj rieSeného uzemia.

Zmena a doplnok ¢. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR vo svojom riedeni obsahuje navrh rozvoja technickej
infradtruktary a stanovuje pre predmetné Uzemie poZiadavku na realizaciu jednotlivych druhov infrastruktury
podla hierarchie a potreby.
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Vodovod :

RieSené Uzemie nema vlastné zdroje, ktoré by boli v su¢asnosti vyuZivané pre potreby zasobovania pitnou
vodou pre celu rieSenu lokalitu. Z tohto dévodu je zasobovanie pitnou vodou pre jednotlivé objekty IBV, HBV
a obCiansku vybavenost v ramci komplexného rieSenia navrhované z vodnych zdrojov nachadzajicich sa
mimo rieSenej lokality prostrednictvom napojenia sa na dialkové vodovody. V rdmci zasobovania rieSeného
uzemia pitnou vodou ddjde k vybudovaniu :

.3aUC¢. 4

a.) Rozvadzacich vodovodnych radov pre UC ¢. 1, UC €. 2, UC &
4

1, 2,
b.) Vodovodnych pripojok pre UC &. 1, UC €. 2, UC &. 3 a ug

o O

a.) Rozvadzacie vodovodné rady :

Vramci tychto stavebnych objektov pride k vybudovaniu rozvadzacich vodovodnych radov v jednotlivych
ucelenych &astiach ( UC &. 1 - UC & 4 ). Navrhované vodovodné rady budd zasobovat lokality v ktorych sa
budi nachadzat RD v ramci navrhovanej IBV. Navrhované vodovodné rady budu napojené na rozvadzaci
vodovodny rad, ktory bol vybudovany v ramci stavby Obytna zona Novy Cabaj, kde uz je technicka
infrastruktdra vybudovana. Trasovanie vodovodov je navrhnuté prevazne v telesach buducich miestnych
komunikéacii. Na vodovodnom potrubi budi osadené podzemné vodarenské hydranty a vodarenské uzavery.
Material vodovodného potrubia je navrhnuty HDPE PE 100 PN 10 potrubie, dimenzie D 110. Vzhladom
k tomu, ze material vodovodného potrubia je nekovového charakteru, potrubie bude opatrené vyhladavacim
vodi¢om. Vodovod bude v ramci novonavrhovanych ucelenych Casti zokruhovany cez existujuci rozvadzaci
vodovodny rad a cez existujuce zasobovacie potrubie, v bode napojenia budu osadené uzatvaracie armatury
DN100. Na trase vodovodného radu budu osadené podzemné hydranty, ktoré budu sluzit na pripadné
odkalenie a odvzdusnenie potrubia.

Trasy navrhovanych vodovodnych réddov su vedena prevazne pod planovanymi cestnymi komunikaciami.
Pasma ochrany su vymedzené najmen$ou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanalizatného potrubia na obidve strany :

a) 1,5 m pri verejnom vodovode do priemeru 500 mm,

Pri realizacii je potrebné sa riadit ustanovenia zahrutymi v Zbierke zakonov ¢. 442/2002 Ciastka 170, §16.
Tlakové skusky na vodovode previest v zmysle STN EN 805.

b.) Vodovodné pripojky :

Ugelom tychto stavebnych objektov je vybudovanie vodovodnych pripojok k jednotlivym rodinnym domom.
Odoberana voda z navrhovanych pripojok bude sluzit pre priamu potrebu obyvatefov samostatne stojacich
rodinnych domov, radovych rodinnych domov resp. dvojdomov. Pripojky pitnej vody su navrhnuté podfa STN
75 54 11. Pripojky budu zhotovené z polyetylénovej tlakovej rury DN 1% /D 32/. Vodovodna pripojka bude
napojena na navrhované vodovodné potrubie HDPE PE 100 D110 navrtavacim pasom DN100/1“. Navrtavaci
pas je opatreny zemnou supravou a zemnym poklopom. Zemna suprava je ukon¢ena 5 cm pod povrchom
terénu liatinovym poklopom.

Kanalizacia :

Obec CABAJ — CAPOR resp. lokalita NOVY CABAJ nemaju vybudovani kanalizaéni siet na odvedenie
splaskov z tychto uzemi.

V Zmene adoplnku &. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR su v rieSenom Gzemi odpadové splaskové vody z
novonavrhovanych objektov pre byvanie a obCiansku vybavenost odvadzane cez navrhovanu splaskovu
gravitatnu kanalizaciu do rekonstruovanej CS a nasledne cez splaskovu tlakovu kanalizaciu do existujlce;
tlakovej kanalizacie vyustenej do kanalizacie mesta NITRA. Cisté dazdové vody zo striech budi odvedené
volne na terén. V ramci odvedenia odpadovych splaskovych vod z rieSeného uzemia déjde k vybudovaniu :

a.) Splaskovej gravitanej kanalizacie prevUCé 1,
b.) KanalizaCnych prlpOJok pre UC&. 1,UC&.2,U
c.) Upravy existujucej Gerpacej stanice - CS

)"
O<
C»\) O<
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a.) Splaskova gravitaéna kanalizacia :

Stavebny objekt riesi odkanalizovanie navrhovanych ucelenych ¢asti UC1 - UC 4 do existujlicej verejnej
kanalizacie vybudovanej v lokalite Novy Cabaj. Napojenie bude do existujucej kanalizanej stoky. V bode
napojenia bude osadena kanalizacna Sachta. Od bodu napojenia budu vedené gravitacné kanalizacné
potrubia DN300 na koniec jednotlivych UC. Z hlavnej stoky budd vysadené podruzné stoky a odbocky pre
kanalizané pripojky. Na kanalizanej stoke su navrhnuté revizne, sutokové a lomové kanalizatné Sachty vo
vzdialenosti max. 50,0 m. Material kanalizacnej stoky je navrhovany zz PP potrubia tesneného na gumovy
kraZok PP DN 300 SN8. Horny zasyp pod komunikéciami, spevnenymi plochami a chodnikmi sa vykona
Strkodrvou a zhutni po vrstvach do vySky 250 mm, v zeleni triedenou zeminou z vykopu. Hutnenie bude po
vrstvach 250 mm. K bezprostrednej ochrane verejnych kanalizacii pred poSkodenim a na zabezpecenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany verejnej kanalizacie, ktorym sa rozumie priestor v
bezprostrednej blizkosti verejnej kanalizacie. Zemné prace musia byt zhotovené v zmysle STN 733050.
Skusku tesnosti vykonavaju odborni pracovnici v zmysle STN EN 1610

b.) Kanalizacné pripojky :

Kanalizacnymi pripojkami budu odvadzané splaskové odpadové vody zo zastavby rodinnych domov v rdmci
realizacie IBV v jednotlivych ucelenych Castiach. Pre kazdy objekt bude vybudovana samostatna kanalizacna
pripojka. Kanaliza¢na pripojka je navrhnuta z PP potrubia DN 150. Potrubie kanalizacnej pripojky zaustuje do
navrhovanej gravitacnej splaskovej kanalizacie PP DN 300. Zaustenie je navrhnuté pomocou pripojovace;
odbocnej tvarovky DN 300/150, zaustenim do hornej tretiny prietoného profilu kanalizacnej stoky, resp.
zaustenim do koncovej kanalizacnej Sachty, 0,10 m nad dno kynety koncovej kanalizacnej Sachty.
Kanaliza¢na pripojka je ukoncena reviznou odovzdavajlicou kanalizaénou Sachtou na pozemku pripojovane;
nehnutelnosti, vo vzdialenosti max. 1,0 m za hranicou pripojovanej nehnutelnosti. Zemné prace musia byt
zhotovené v zmysle STN 733050.

Skusku tesnosti vykonavaju odborni pracovnici v zmysle STN EN 1610

c.) Uprava existujlicej derpacej stanice (CS ) :

- Skutkovy stav :

V ramci existujucej lokality Novy Cabaj sa nachadza existujuca Cerpacia stanica splaskovych véd s vykonom
jedného Cerpadla 5 I/s. Z Cerpacej stanice je vedené vytlaéné potrubie do existujucej tlakovej kanalizacie
nasledne vyustenej do kanalizacie mesta Nitra ( v blizkosti ul. J. Haska ).

- Navrhovany stav :

V ramci navrhovaného stavu pride k rekonstrukcii Gerpacej stanice CS. St&astou rekonstrukcie bude vymena
Cerpadiel na Cerpadla s vykonom do 7 - 8 I/s. PreCerpavacia Sachta bude vybavena dvomi ponornymi kalovymi
Serpadlami s rezacim zariadenim ( jedno &erpadlo bude sluzit ako 100% rezerva ). Cerpadla budi spinané
jednotlivo, riadiacou jednotkou je mozné nastavit striedavé poradie spinania ¢erpadiel. Cerpadla budu
v Cerpacej stanici osadené na pevne osadenych existujucich vodiacich tyCiach umoziujucich ich spustanie.
Spojenie Cerpadiel z vytlatnymi potrubiami bude cez existujice patkové kolena. Vytlaéné potrubia od oboch
Cerpadiel su opatrené spatnymi a uzatvaracimi armatirami a budu v Sachte prepojené do jedného spolo¢ného
vytlaku. Ovladanie Cerpadiel bude pomocou plavakovych hladinovych spinacov. V pripade suhlasu majitela
a prevadzkovatela Cerpacej stanice je mozné strojnotechnologicku Cast Cerpacej stanice ponechat bezo
zmeny, avSak musi sa zvacsit akumulacia splaskovych vod pre Cerpacou stanicou.

Zasobovanie elektrickou energiou :
V névrhu rie$enia Zmeny a doplnku ¢. 4 k UPN — O CABAJ CAPOR sa uvazuje s realizciou :

Cé.3aUCe.

(')<
(')<

a.) NN kablovych distribuénjch rozvodov pre UC¢.1,UC¢.
b.) Verejného osvetlenia pre UC &. 1, UC &. 2, UC va U
c.) NN kéblovych elektrickych pr|p010k pre UC ¢.1 UC
d)
e)

l\) O<C)<
cC O«T

2,U
4
C .3aUC¢. 4
VN kéblového vedenia
.) Transformacnej stanice TS - VN/NN
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a.) NN kablové distribuné rozvody :

NN kablovy elektricky distribuény rozvod pre zasobovanie rieSeného uzemia je rozdeleny do Styroch Casti,
UC1, UC2, UC3, UC4. Napojenie celého tzemia je rieSené z existujicej transformadnej stanice TS 0005-024
a z novonavrhovanej transformacnej stanice EH2. V3etky NN vyvody budu vedené kablami typu NAYY-J
4x240mm2 prepajanymi cez kablové rozpajacie a istiace skrine SR.

- NN rozvod pre UC1 je rieSeny z existujicej kioskovej transformacnej stanice TS 0005-024 v lokalite Novy
Cabaj novonavrhovanymi NN vyvodmi prepajanymi cez novonavrhované NN skrine typu SR - typy podia
Specifikacie prevadzkovatela - Zapadoslovenskej distribuénej a.s. Kablové NN vyvody z transformacénej
stanice TS 0005-024 budu vzajomne zaokruhované, s prepojenim na existujuci NN rozvod v skrini SR ¢.5-58
umiestnenej v lokalite Novy Cabaj. Presné typy skrin ako aj rozsah kablovych NN rozvodov budu spresnené
v dalSich stuprioch projektu.

- NN rozvod pre UC2 a UC3 je rieeny &iastodne z existujucej kioskovej transformaénej stanice TS 0005-024
v lokalite Novy Cabaj novonavrhovanym NN vyvodom a z novonavrhovanej kioskovej transformacnej stanice
EH2 novonavrhovanymi NN vyvodmi. NN vyvody budl prepajané cez novonavrhované NN skrine typu SR -
typy podla Specifikacie prevadzkovatela - Zapadoslovenskej distribuénej a.s. Kablové NN vyvody
z transformacnej stanice TS 0005-024 a novonavrhovanej transformacnej stanice EH2 budd vzajomne
zaokruhované, s prepojenim na existujuci NN rozvod v skriniach SR €.5-70 a SR €.5-77 umiestnenych
v lokalite Novy Cabaj. Presné typy skrifi ako aj rozsah kablovych NN rozvodov budi spresnené v dalSich
stuprioch projektu.

- NN rozvod pre UC4 je rieSeny z novonavrhovanej kioskovej transformacnej stanice EH2 novonavrhovanymi
NN vyvodmi. NN vyvody budu prepajané cez novonavrhované NN skrine typu SR - typy podfa Specifikacie
prevadzkovatela - Zapadoslovenskej distribucnej a.s. Kablové NN vyvody z novonavrhovanej transformacne;
stanice EH2 budu vzajomne zaokruhované, s prepojenim na existujuci NN rozvod v existujucich skriniach SR
umiestnenych v lokalite Novy Cabaj. Presné typy skrifi ako aj rozsah kablovych NN rozvodov budu spresnené
v dalSich stuprioch projektu.

Prierez kablu NN rozvodov bude nadimenzovany vzhfadom na pridové zataZenie, dovoleny ubytok napatia a
skratové prady, s prihliadnutim na ochranu pred urazom elektrickym pradom v sulade s STN 33 2000-4-41 a
poZiadavkami prevadzkovatela.

- NN kablové rozpdajacie aistiace skrine SR budl pilierové, plastové, vyhotovené podfa poZiadaviek
prevadzkovatela ZSE a.s.. Skrine SR budu umiestnené na verejne pristupnych miestach, pred hranicami
pozemkov vlastnikov na parcelach navrhovanych komunikacii. Na parcely na ktorych budi umiestnené
zariadenia prevadzkovatela budu do listov vlastnictva zapisané vecné bremena v prospech prevadzkovatela -
Zapadoslovenskej distribucnej, a.s..

PEN pripojnice istiacich skrifi budd uzemnené, odpor uzemnenia v priebeznych skriniach ma byt najviac 15
ohmov v koncovych skriniach S5ohmov. Uzemnenie kazdej skrine SR bude rieSené pripojenim PEN zbernice
uzemnovacim vodicom FeZn @10 mm na priebeznu uzemnovaciu pasovinu FeZn 30 x 4 mm ulozenu
v kablovej ryhe po celej dizke vykopu kablovej trasy verejného nn rozvodu od uzemnenia trafostanice, min. 10
cm od silového kablu.

Kablovy rozvod NN bude ulozeny do upraveného vykopu v sulade s STN 33 2000-5-52 a STN 73 6005. Pri
krizovani ciest kabel chranit proti mechanickému po$kodeniu ulozenim do plastovej chranicky.

Pocas realizacie stavby a za prevadzky musia byt dodrzané vSetky bezpecnostné a prevadzkove predpisy a
normy STN suvisiace so zaistenim bezpecnosti préc, technického zariadenia, ochrany zdravia pri praci a k
zabezpeceniu bezporuchovej prevadzky elektrickych zariadeni.

b.) Verejné osvetlenie :

Verejné osvetlenie ( VO ) bude napajané a ovladané z existujuceho rozvadzacCa verejného osvetlenia RVO
osadeného v blizkosti transformacnej stanice TS 0005-024. Z rozvadzata RVO budu pre napojenie novo
navrhovanych svietidiel verejného osvetlenia vyvedené nové vetvy zemného kéblového rozvodu VO,
samostatna vetva pre UC1, samostatna vetva pre UC2 + UC3 a samostatn4 vetva pre UC4.

Néavrh verejného osvetlenia (VO ) je rieSeny v zmysle STN EN 13201-1 a STN EN 13201-2. VO je navrhnuté
svietidlami s uspornymi LED zdrojmi 67W/7030lm, umiestnenymi na pozinkovanych ocelovych stoziaroch
s nadzemnou vyskou do 8 m a vyloznikoch 1 m. Stoziare budu osadené v navrhovanych chodnikoch pred
hranicami vlastnikov pozemkov na parcelach komunikacie. Rozvod verejného osvetlenia bude vedeny
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zemnym kablom NAYY-J 4x16 mmz2. Do vykopu pre kabel VO uloZit sibezne aj uzemiovaciu pasku FeZn 30
X 4 mm na dno vykopu min. 10cm od silového kablu. StoZiare na priebeznu uzemrovaciu pasovinu pripojit
uzemnovacim vodicom FeZn @ 10 mm. Kabel verejného osvetlenia bude ulozeny do upraveného vykopu v
sulade s STN 33 2000-5-52 a STN 73 6005. Pri krizovani navrhovanych ciest kabel chranit proti
mechanickému poskodeniu ulozenim do plastovej chranicky. Pogas realizacie stavby a za prevadzky musia
byt dodrzané vSetky bezpe¢nostné a prevadzkové predpisy a normy STN sUvisiace so zaistenim bezpec€nosti
prac, technického zariadenia, ochrany zdravia pri praci a k zabezpeCeniu bezporuchovej prevadzky
elektrickych zariadeni.

c.) NN kabloveé elektrické pripojky :

Elektrické pripojky budi vedené zo skrifi SR kablami typu NAYY- J 4 x 16 mm?2 do elektromerovych
rozvadzaCov RE. Deliace miesto medzi zariadeniami distribuCnej sustavy a zariadeniami ziadatela budu
poistkové spodky v skrini SR. Elektromerové rozvadzace budu osadené pre kazdy rodinny dom na verejne
pristupnom mieste na hranici pozemku v oploteni s pristupom smerom od ulice. Kazdy elektromerovy
rozvadza¢ RE bude vybaveny pre montaz elektromeru pre priame trojfazové meranie. Hlavné istiCe pred
elektromermi v elektromerovych rozvadzacoch RE budd navrhované s menovitymi pradmi In = 3f x 25A,
charakteristiky B - pre vedenie. Domové pripojky od elektromerovych rozvadzaCov na pozemkoch budu
rieSené v samostatnych projektoch, elektroinstalaciach rodinnych domov.

Kable elektrickych pripojok NN budu ulozené do upraveného vykopu v sulade s STN 33 2000-5-52 a STN 73
6005. Pri krizovani ciest kable chréanit’ proti mechanickému poskodeniu ulozenim do plastovych chraniciek.
Pocas realizacie stavby a za prevadzky musia byt dodrzané vSetky bezpecnostné a prevadzkové predpisy a
normy STN suvisiace so zaistenim bezpecnosti prac, technického zariadenia, ochrany zdravia pri praci a k
zabezpecCeniu bezporuchovej prevadzky elektrickych zariadeni. VSetky montéZzne a stavebné prace suvisiace
s pripojovanim elektrického zariadenia na siet musia byt robené za vypnutého a bez napatového stavu.

d.) VN kablové vedenie :

Pre napojenie nove;j trafostanice situovanej v UC 2 v riesenom Uzemi sa vybuduje VN zemné kablové vedenie,
ktoré sa zasluckuje spojkami ozn. vn1 a vn2 do existujuceho VN zemného kablu ZSD a.s. linky €. 358. Typ
vedenia bude - VN kabel 3 x NA2XSF2Y 1 x 240 mm2. Trasa vedenia bude v zeleni, chodniku a pristupovej
ceste. ZasluCkovanie do existujuceho VNK rozvodu sa vyhotovi dvomi VN spojkami typu podla existujucich
VN kablov.

e.) Transformacéna stanica TS VN/NN :

- Elektrické zariadenia a rozvody :

Kioskova dvojkomorova TS s vnutornym ovladanim, DTr 2 x 630 kVA, NN rozvadza¢ 2 x 8 vyvodovy
In =1250 A, VN rozvadzac 2 x privod + 2 x vyvod na trafo, VN zemné vedenie

- Transformacna stanica - stavebna Cast :

Nova transformacna stanica je navrhovana v polohe vedla verejnej miestnej pristupovej cesty. Predmetom
stavebného objektu  je vybudovanie novej ekologickej trafostanice typu rady EH2 ( pozn. budovanie
pristupovej cesty k trafostanici a komunikacii sa predpoklada az po ulozeni uzemnenia a kablovych vyvodov ).
Osadenie dielcov a ocelovych vyrobkov transformacnej stanice, montaz klampiarskych vyrobkov,
architektonické Upravy vonkajSej fasady zaistuje obstaravatel  podfa typu transformacnej stanice a
technologického zariadenia.

Transformacéna stanica bude Zelezobeténovy objekt o pddorysnych rozmerov 4,91 m x 5,66 m. VySka objektu
od +/- 0.00 je do 2 790 mm. Uvedena transformacna stanica mé& samostatny priestor pre 2 transformatory
a spoloCny priestor pre VN/NN rozvodnu. Transformacna stanica svojim vyhotovenim ( vSetky pristroje
a transformator ) tvori jeden konstrukény celok, ktory je mozné zmontovat a odskusat a preto vyhovuje STN
EN 62271-202:2007-09 ( 35 4220 ). Osadenie objektu bude na Strkopieskovom podklade. +/- 0,00 bude na
vySkovej kote tak aby vstup bol 15 - 20 cm nad upravenym terénom. Hlavné ( fakturané ) meranie spotreby
elektrickej energie bude rieSené na NN strane rozvadzaCa v objekte transformaénej stanice. Betdnova
transformacna stanica je zostavena z dvoch zakladnych Casti - kablovy priestor / vaia / + stavebne teleso /
skelet / a rovna strecha.
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- Technicky popis technoldgie TS :

Transformoviia EH2 je ur€end pre podzemné kablové rozvody elekirickej energie. Obsluha elektrického
zariadenia je iba z vnutornych priestorov. Stanoviska transformatorovsu oddelené od seba navzajom a od
spolocného zariadenia VN a NN stenou. Jej vySka bude min. 2 000 mm, ¢o  vyhovuje STN 33 3240
¢lanok 2.1.2 a Clanok 3.2.2. Deliaca stena je suCast stav. Casti. Za vstupnymi dverami do stanovisk
transformétorov je nainStalovana drevena zabrana. Transformétory sa polozia na ocefové vodiace listy v poCte
2 kusov a zaistia sa proti posunutiu prislusnou ocelovou konstrukciou. Privody na VN svorky transformatorov
su rieSené kablovym prepojom z VN rozvadzaCa 22 kV kablami 22-N2XS2Y 3 x 1 x 35 mm2 RM, ktory je
vedeny pomocou trojotvorovych drevenych prichytiek upevnenych na stene TS do zé&kladovej Casti blokovej
TS a nasledne do VN rozvadzaca. Vyvody NN z transformatorov do NN rozvadzacov su rieSené 1 kV kablami,
ktorych prierez je dany prislusnym prenasanym pridom — 866A, tz. min. prierez kablov 2 x 1-YY 1 x 150 mm?2
pre kazdé trafo. Trafostanica EH2 ma vytvorené miesto pre osadenie VN, NN rozvadzatov a2 ks
transformatorov.

- Rozvadza€ NN :

K rozvodu zariadenia nizkeho napatia su navrhnuté 2 ks rozvadzace NN s menovitym napatim 3 x 230 / 400
V, 50 Hz. Vyvody sU vyzbrojené odpinacimi poistkami, privod istiCom a spinaCom pripojnic. Rozvadzac¢
nizkeho napatia ( NN ) sa vyhotovuje v zavislosti od technickych parametrov, vykonovej velkosti
transformétora, ako aj pouzitia velkosti priestorového usporiadania ostatnych pristrojov v bunke monobloku
trafostanice. Z privodového pola bude napajana elektroinStalacia transformacnej stanice - obvody na
osvetlenie transformacnej stanice. Vyvodové pole bude osadené poistkovymi zvislymi odpinami Na
poistkové odpinace bude mozné pripojit vyvodové 1 kV kable do prierezu do 240 mm?2. Hlavné istiCe budu
ovladané rucne pri zatvorenych dverach. Privodné kable z transforméatorovbudu do rozvadzacov NN privedené
vrchom. Vyvodové kable bodu vedené spodom cez prechodkové bloky z hlinikovej zliatiny a ocelovych
profilov. Elektricka inStalacia vlastnej spotreby je vedend na povrchu ( na stenach TS ).Temperovanie
v zimnom obdobi je ohrievanim transformatorov.

Pre maximalny sucasny el. prikon sa osadi vzhladom na vetranie, vnutorné ovladanie ichladenie
transformator o vykone v zmysle zmluvy o pripojeni do distribuénej siete stanovenou ZSD a.s.

- Rozvadza¢ VN :

Vysokonapatovy rozvadza¢ ( VN ) uzatvoreny s izolaciou SF6 vysoko bezpecny, nezavisly na okolitom
prostredi, bezudrzbovy, malého priestorového rozmeru. Pripojenie rozvadzata VN na 22 kV vonkajSi
elektricky rozvod je pomocou kéblov typu 3 x 22-NA2XS2Y 1 x 240 mm2. K&belovy privod do VN rozvadzaca
je vedeny spodom cez zakladovu variu.

- Zemni€ a zemniaci rozvod :

Navrhnuté je spolo¢né uzemnenie pre zariadenie VN a NN pre siet TN-C.

V trafostanici bude vytvorena vnatorna ochranna uzemnovacia siet, realizovana zemniacim pasom 30 x 4 mm.
Na Au budu pripojené: uzol trafa, PEN vodic, vSetky kostry skrif, ocelové konstrukcie a ochranné vodiceako aj
armatary skeletov vn ann rozvadzaCov vratane kostry trafa. Uzemnovacia siet bude spoloéna pre vSetky
elektrické zariadenia. Okolo trafostanice bude vytvorena vonkajSia uzemnovacia sustava z FeZn pasov 30 x 4
mm do vzdialenosti cca 2 m pred dverami trafostanice a do 1 m po bokoch trafostanice. Vnutorna a vonkajsia
uzemnovacia siet bude spojena cez skuSobné svorky na dvoch miestach. Na strechu TS sa nainstaluje
bleskozvod s dvomi pripojeniami na spolo¢né vonkajSie uzemnenie cez skusobné svorky SZ.

Zasobovanie plynom :

V rieSenom Uzemi sa v suCasnosti nenachadzaju Ziadne objekty, ktoré by boli zasobované zemnym plynom.

V' ramci navrhu Zmeny a dopinku ¢. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR je napojenie lokality na existujuci rozvod
STL plynovodu ( ktory prechadza rieSenym (zemim paralelne scestou Il / 562 ) podmienené jeho
rekonstrukciou.

Vlastnici pozemkov ( UC ¢&. 1, UC €. 2, UC &. 3, UC ¢&. 4 ) nepozaduji zabezpegit pre novonavrhované RD v
ramci IBV v rieSenom uzemi realiz&ciu technickej infrastruktury na zadsobovanie tejto lokality zemnym plynom.
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Zasobovanie teplom :

Rie$ené Gzemie resp. navrhované objekty v UC ¢. 1, UC &. 2, UC ¢&. 3, UC ¢. 4 budl zasobované teplom

individuélne formou malych domovych kotolni - zdrojom tepla bude elektricky kotol resp. tepelné Cerpadlo.

Pocet obyvatelov v rieSenej oblasti vzrastie. Nova vystavba bude realizovand formou samostatne stojacich

objektov RD, radovych objektov resp. dvojdomov na volnych disponibilnych pozemkoch. V navrhu rieSenia sa

predpoklada :

- zdrojom tepla pre objekty samostatne stojacich rodinnych domov bude elektricky kotol resp. tepelné
¢erpadlo

- zdrojom tepla pre objekty radovych rodinnych domov bude elekiricky kotol resp. tepelné cerpadio.

- zdrojom tepla pre objekty rodinnych dvojdomov bude elekiricky kotol resp. tepelne cerpadlo.

- objekty zakladnej obcianskej vybavenosti budu mat taktiez lokalne zdroje tepla — novonavrhované kotolne so
zdrojom tepla - elektrickym kotlom resp. tepelnym ¢erpadlom

- v ramci vyuzitia alternativnych zdrojov energie sa v buducnosti uvazuje v rieSenom Uzemi s podporou a
vyuZitim solarnej energie ( kolektory, fotovoltaické panely ) a kotlov na spalovanie biomasy ako doplnkového
zdroja tepla, hlavne pre individualnu bytovu vystavbu.

Telekomunikacie a dialkové kable :

Pozdiz cesty Il / 562 je ulozeny opticky kabel. Uvazované je s osadenim kabinetu T- COM - u v mieste
odbocky pre obytnu zénu. Z tohto budu realizované vyvody pre realizovany zamer. Telefénne rozvody budu
realizované kablami TCEPKPFLE X0,4 v kablovej ryhe min. 10 cm od silového kabla, v ryhe ( pieskové 16zko,
zatehlovanie, vystrazna folia PVC ) v sulade s STN 33 2000-5-52, STN 73 6005 a STN 73 6006. Pri krizovani
sinymi  podzemnymi inZinierskymi sietami a pod komunikaciami ulozit kable do chraniCiek
FXKVS 63 /KSX 63.

Pre kazdu ucelend ¢ast (UC ¢ 1, UC & 2, UC & 3, UC & 4 ) bude vybudovany samostatny opticky
rozvadza¢ PODB. Rozvadza¢ bude osadeny na zaCiatku pristupovych komunikécii. Od PODB bude rieSena
sekundérna siet pre kazdd novostavbu. Rozvod pre optické vlakna bude realizovany uloznymi multirGrami
v kablovych trasach. Kablové trasy pre multirury budu vedené po oboch stranach komunikécii bud pod
chodnikom alebo pod vegetatnou dlazbou v hibke 0,4 - 0,6 m. Prechod pod komunikaciami bude vedeny
v hibke 0,9 m v PVC rirach. Multirdry su odboované v trubkovych distribuénych spojkach. Z odbogovacich
spojok su ku kazdej novostavbe vedené mikrotrubicky ukonCené v zakaznickom bode tvorenom optickym
rozvadzacom pre Styri vidkna. Rozvadzac bude umiestneny na hranici pozemku v elektrorozvodnej skrini.

V pripade poziadavky o pripojenie si kazdy uzivatel podfa poziadaviek projektu sekundarnej siete zabezpeci
pripojenie z rodinného domu, resp. z objektu obcianskej vybavenosti. Sekundarna siet bude budovana 2
vlaknovym optickym zvazkom 2vI SMF D. Po zafuknuti optickych vlakien a ich ukonceni v optickych kazetach
sa vykona certifikané meranie. Jednotlivé odboCovacie spojky a zmeny smeru tras multirur budd oznacené
pouzitim markerov.

Kompletné rie$enie rozvodov bude upresnené vo vy3sich stupiioch projektovej dokumentacie ( DUR, DSP ),
po dodani podmienok od T- COM - u. TaktieZ je uvazované srozvodmi kablovej televizie. Po vybrati
dodéavatela investorom bude upresneny spdsob a systém rozvodov kablovej televizie.

2. 13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie :

- Starostlivost 0 ochranu Zivotného prostredia v oblasti znecistovania ovzdu$ia :

V rieSenom Uzemi bude v najblizSom obdobi spocivat najmé v ochrannych a regulaénych opatreniach organov
samospravy obce CABAJ — CAPOR pri povolovani malych zdrojov znegistenia ovzdusia pre navrhované
objekty s obytnou resp. vybavenostnou funkciou. V rieSenom Uzemi sa v su¢asnosti nenachadza vyznamnejsi
znecCistovatel ovzdusia.

- Starostlivost 0 ochranu Zivotného prostredia v oblasti znecistovania vod :
V rieSenom Uzemi suvisi s kvalitou povrchovych vod resp. podzemnych vod. Navrhované funkcie nemaju
priamy vplyv na kvalitu povrchovych vod vzhladom na absenciu vodného toku v rieSenom tzemi.
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Na kvalitu podzemnych vod nebude mat vplyv navrhovana individualna bytova vystavba v tejto okrajovej Casti
katastra obce CABAJ, lebo v ramci Zmeny a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR je v rieSenom Gzemi
odvadzanie splaskovych véd navrhované cez novonavrhovanu kanalizaciu. V navrhu rieSenia sa uvazuje s
likvidaciou spladkovych vad v tejto lokalite gravitadnou resp. tlakovou kanalizaciou cez gerpaciu stanicu CS,
s naslednym odvodom splaskovych vod do verejnej kanalizacnej siete v NITRE ( v blizkosti ul J. HaSka )
anasledne do COV. Z hladiska hydrogeologickych opatreni je potrebné dodrziavat vSetky ochranné pasma
vodnych zdrojov v rieSenom uzemi.

Starostlivost o ochranu zivotného prostredia v oblasti ohrozenia péddnych zdrojov :

V rieSenom Uzemi sa za chranené pddy povazuju kvalitativne tri najlepSie skupiny pédy podla BPEJ zaradené
do 1. - 3. odvodovej skupiny v zmysle nariadenia vlady. Praktickd ochrana pddneho fondu je v suCasnosti
obmedzené najma na stanovenie odvodov za zabery pody.

Z hladiska tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi vramci zachovania arozvoja prirodného
prostredia sa vramci rieSeného Uzemia doporuuje stanovit stratégiu, ktorej cielom bude koordinécia
sukromnych a verejnych aktivit pri koncepcii krajinotvorby s ciefom udrzania ekologickej stability.

2. 14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych tizemi a dobyvacich
priestorov :

V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju ziadne prieskumné Uzemia, Ziadne stavby resp. objekty pre
tazobné prace nerastnych surovin ani ziadne chranené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory. Perspektivne
v rieSenom uzemi nie je predpoklad vzniku novych lokalit pre tazbu nerastnych surovin ani podobnych uzemi.

2. 15. Vymedzenie ploch vyZadujticich zvy$ent ochranu ( zaplavové lGizemia, Gizemia znehodnotené

tazbou ) :

V rieSenom Uzemi sa plochy vyZadujuce zvladtnu ochranu nenachadzaju.

2. 16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia po’nohospodarskeho podneho fondu a lesného pddneho
fondu na nepolnohospodarske tcely :

Sugastou spracovania Zmeny adoplnku & 4 k UPN O CABAJ - CAPOR je ivyhodnotenie dosledkov
a stavebnych zamerov ainych zadmerov na polnohospodarskej pdde navrhovanych vramci uvedeného
rozvojového zdmeru - dopinku.

Vyhodnotenie navrhovaného zaberu pofhohospodarskeho pddneho fondu ( dalej PPF ) bolo spracované
vzmysle platnej legislativy — z&kona €. 220/2004 Z.z. o ochrane pofnohospodarskeho pédneho fondu
a vykonavacej vyhlasky €. 508/2004. V tejto Casti spracovania dokumentu neuvadzame charakteristiku a
poziadavky ochrany PPF a LPF vzhladom na to, ze uvedend problematika je uz samostatne spracovana
v predchadzajicom schvalenom dokumente ( Zmena a doplnok ¢. 7 k UPN O CABAJ — CAPOR zr. 2008 ).
Navrhovanym zamerom v Zmene a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR s dotknuté nasledovné BPE.J :

- 0144002 - hnedozeme typické, na spraSiach, stredne tazké

- 0147202 - regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, v komplexe prevladaju regozeme, strednetazké
Uzemie ma mierny pahorkatinny charakter. V (izemi nie st vybudované Ziadne hydromelioraéné zariadenia.

2.16. 1 CHARAKTERISTIKA NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU €. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR PRE
ROZVOJOVY ZAMER :

Cast rieeného Uzemia ( lokalita &. 11 ) sa z hladiska funkéného vyuZitia nemeni a funkéné vyuZitie ostava
rovnaké tak, ako bola spracované v predchadzajucom schvalenom dokumente ( Zmena a doplnok €. 7
k UPN O CABAJ — CAPOR z 1. 2008 resp. Zmena a doplnok ¢. 1 k UPN O CABAJ - CAPOR zr. 2013 ).

Cast riedeného Uzemia ( lokalita .12 ) v UPD - Zmena a doplnok &. 7 k UPN O CABAJ — CAPOR zr. 2008
bola funkéne navrhovana pre rozvoj nezavadnej priemyselnej funkcie.

V predchadzajlicej UPD - Zmena a doplnok ¢. 1 k UPN O CABAJ — CAPOR zr. 2013 bola tato &ast Gizemia
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funkCne navrhovana pre rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti ( zakladna obcianska vybavenost a vysSia
obcianska vybavenost ) resp. obytnej funkcie ( IBV - rodinné domy, HBV — bytové domy ).

Vramci sudasného spracovania Zmeny adoplnku . 4 kUPN O CABAJ - CAPOR je lokalita &. 12
navrhovana na zmenu funkcie, kde sa meni pdvodné funkéné vyuZzitie lokality ( nezavadna priemyselna
vyroba, vy$Sia obCianska vybavenost, byvanie formou HBV ) na nové funkEné vyuZzitie vyluéne pre obytnu
funkciu ( IBV - rodinné domy ), ob&iansku vybavenost ( zakladna obc¢ianska vybavenost ) resp. technicku
vybavenost (TS VN/NN ).

Lokalita €. 11 a lokalita &. 12 su vzajomné komunikaéne prepojené.

Lokalita 11 :
Katastralne uzemie : CABAJ
Miesto lokality : Uzemie mimo suvislej zastavby obce, mimo zastavaného Uzemia
Druh vystavby : trvalé byvanie - realizacia samostatne stojacich rodinnych domoyv,
radovych rodinnych domov a dvojdomov formou BV,
zakladna obCianska vybavenost — komer¢na a nekomercna,
technicka vybavenost
Rozloha lokality :(UC1,UC2)-98739 m2 t.j. 9,8739 ha
z toho v zastavanom Uzemi 0,0000 ha
mimo zastavaného Uzemia 9,8739 ha
Zaber PPF : 9,8739 ha
Z toho orna poda : 9,8739 ha
Dotknutéd BPEJ : 0144002 = 3. bonitna skupina o vymere ~ 2,6714 ha
0147202 = 6. bonitna skupina o vymere  7,2025 ha
UZivatel : sukromny sektor

POZNAMKA : Cast lokality €. 11 bola samostatne spracovana v predchadzajucom schvalenom dokumente
((Zmena a doplnok ¢. 7 k UPN O CABAJ — CAPOR z . 2008, resp. Zmena a doplnok ¢. 1 k UPN O CABAJ -
CAPOR zr.2013 ).

Lokalita 12 — zmena funkcie :

Katastralne uzemie : CABAJ
Miesto lokality : Uzemie mimo suvislej zastavby obce, mimo zastavaného Uzemia
Druh vystavby : trvalé byvanie - realizacia samostatne stojacich rodinnych domov,

radovych rodinnych domov a dvojdomov formou IBV,
zakladna obcianska vybavenost — komercna a nekomercna,
technicka vybavenost

Rozloha lokality :(UC3,UC4)-90499 m2 t.j. 9,0499 ha
z toho v zastavanom uzemi 0,0000 ha
mimo zastavaného Uzemia 9,0499 ha

Zaber PPF : 9,0499 ha

Z toho orna poda : 9,0499 ha

Dotknuté BPEJ : 0144002 = 3. bonitna skupina o vymere  5,9446 ha
0147202 = 6. bonitna skupina o vymere ~ 3,1053 ha

UZivatel : skromny sektor

2.16. 2. SUHRNNE ZHODNOTENIE ZABERU PPF PRE ZMENU A DOPLNOK &. 4 k UPN O
CABAJ - GAPOR (r.2019)

V ramci predchadzajicej Zmeny a doplnku &. 7 k UPN obce CABAJ — CAPOR ( zr. 2008 ) bolo navrhnuté
rieSené uzemie, ktoré bola rozdelené podfa funkéného vyuZitia na 3 menSie lokality. Celkova vymera
rieSeného Uzemia vtedy predstavovala vymeru cca 39,0679 Ha, ztoho ale lokalita ¢. 13 navrhnuta ako
zahradkéarska osada nebola navrhnuta na zaber PPF. Bude nadalej vyuzivana pre polnohospodarske Ucely.

Navrhovany zaber PPF v ramci rieeného (izemia prezentovaného v Zmene a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ -
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CAPOR ( . 2019 ) - ¢ast lokality & 11 predstavuje 9,8739 Ha, z toho 2,6714 Ha je v 3. bonitnej skupine
a7,2025 Ha je v 6. bonitnej skupine.

Navrhovany zaber PPF v ramci rieSeného tzemia prezentovaného v Zmene a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ -
CAPOR ( r.2019 ) - lokalita & 12 predstavuje 9,0499 Ha, z toho 5,9446 Ha je v 3. bonitnej skupine a 3,1053
Ha je v 6. bonitnej skupine.

Z celkovej vymery sa predpoklada v celom rieSenom Uzemi s navrhovanym zaberom PPF 18,9238 Ha ornej

pOdy.

2. 17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hl'adiska enviromentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemno - technickych dosledkov :

Postupnou realizaciou zamerov navrhovanych v Zmene a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR sa v
rieSenom Uzemi vytvoria predpoklady na zmenu funkcie jednotlivych parciel a pozemkov ( ktoré si v
suCasnosti vyuzivané prevazne na polnohospodarske ucely ) na plnohodnotné obytné a vybavenostné
uzemie.

Z enviromentalneho hladiska navrhované rieSenie podporuje rozvoj vyvazeného zivotného prostredia s
uréenym maximéalnym koeficientom zastavanosti pre jednotlivé UC a taktieZ rozvoj verejnej, sikromnej a
izolaénej zelene s jej optimalnym prepojenim na existujice biotrukttry v ramci miestneho USES.

Z ekonomického hfadiska navrhované rieSenie vytvara v rieSenom Uzemi podmienky pre realizaciu cca 232
objektov s funkciou trvalého byvania, resp. zakladnej ob¢ianskej vybavenosti, ktoré budu zdrojom prijmov pre
obec CABAJ — CAPOR.

Zo socialneho hladiska sa v navrhu rieSenia vytvori obytné uzemie s predpokladanym poctom cca 812 trvale
byvajucich obyvatelov s dopinkovou funkciou - z&kladnou obcianskou vybavenostou a sluzbami. Z izemno —
technického hladiska su v navrhu rieSenia reSpektované vSetky ochranné a bezpe¢nostné pasma existujucich
technickych zariadeni resp. zariadeni nadradenej dopravnej infrastruktury dotykajucich sa rieSeného uzemia.

2. 18. Navrh zavaznej Casti :

2.18.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

Zmena a doplnok &. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového
usporiadania. Hranice uzemno priestorovych celkov - ucelenych ¢asti (UC ) resp. hranica rie$eného izemia v
ramci Zmeny a doplnku ¢. 4 su priestorovo vymedzené v grafickej Casti navrhovanej dokumentécie. Regulativy
priestorového usporiadania maju charakter nasledovnych kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov :

Maximalna vyska objektov :

Maximélna vy$ka navrhovanych objektov je uréena na zéklade pripomienok Leteckého Uradu SR ( CAA ) od
urovne existujuceho terénu. Letecky Urad stanovuje v tejto lokalite vySkové obmedzenie 10 m nad terénom,
maximélne vSak 243 m. n. m. B.p.v.

UCELENA CAST €. 1

-IBV. . . . . . (max. vySka objektov - 2. N. P. + strecha, .. 10,0 m)
samostatne stojace domy,
radové rodinné domy,
dvojdomy

- OSTATNA VYSTAVBA . . (max. vy$ka objektov - 2. N. P. + strecha, t.j. 10,0 m)
zakladna obcCianska vybavenost,
sluzby
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UCELENA CAST €. 2:

-1BV. . . . . . (max. vySka objektov - 2. N. P. + strecha, t.j. 10,0 m)
samostatne stojace domy,
radové rodinné domy,
dvojdomy

- OSTATNA VYSTAVBA . . (max. vySka objektov - 2. N. P. + strecha, t.j. 10,0 m)
zakladné obcCianska vybavenost,
sluzby

UCELENA CAST €. 3

-IBV. . . . . . (max. vySka objektov - 2. N. P. + strecha, .. 10,0 m)
samostatne stojace domy,
dvojdomy

UCELENA CAST €. 4 :

-IBV. . . . . . (max. vySka objektov - 2. N. P. + strecha, .. 10,0 m)
samostatne stojace domy,
radové rodinné domy,
dvojdomy

- OSTATNA VYSTAVBA . . (max. vy$ka objektov - 2. N. P. + strecha, t.j. 10,0 m)
zakladna obcCianska vybavenost,
sluzby

Odstupové vzdialenosti medzi objektami :
Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu vysky
umiestiovanych zariadeni ( z hygienickych dévodov ) najma VyhlaSkou ¢&. 532 / 2002 Z. z. o stavebno

technickych poziadavkach na vystavbu.

UCELENA CAST¢. 1:

- vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami IBV . . . . . minimalne 7 m,
(resp. 4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),
- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a objektami IBV . . : . minimalne 10 m

UCELENA CAST¢.2:

- vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami IBV . . . . . minimalne 7 m,
(resp. 4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),
- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a objektami IBV . . : . minimalne 10 m

UCELENA CAST¢. 3
- vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami IBV . . . . . minimalne 7 m,
(resp. 4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),

UCELENA CAST ¢. 4 :

- vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami IBV . . . : . minimalne 7 m,
(resp. 4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),
- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a objektami IBV . . : . minimalne 10 m

Odstupové vzdialenosti od navrhovanych pristupovych komunikacii :

Odstupoveé vzdialenosti navrhovanych objektov od pristupovych komunikacii su limitované podfa navrhovanej
stavebnej Ciary.
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UCELENA CAST ¢.1:
- vzdialenost medzi navrhovanou IBV a hlavnou pristupovou komunikéciou

s chodnikom . : : . : : . . : . minimalne 6 m
- vzdialenost medzi navrhovanou IBV a vedlajSimi pristupovymi komunikaciami
bez chodnika . : : . : : . . : .minimalne 3-5m

UCELENA CAST ¢.2:
- vzdialenost medzi navrhovanou IBV a hlavnou pristupovou komunikéciou

s chodnikom . : : . : : . . : . minimalne 6 m
- vzdialenost medzi navrhovanou IBV a vedlajSimi pristupovymi komunikaciami
bez chodnika . : : . : : . . : .minimalne 3-5m

UCELENA CAST ¢&.3:
- vzdialenost’ medzi navrhovanou IBV a hlavnou pristupovou komunikaciou

s chodnikom . : : . : : . . : . minimalne 6 m
- vzdialenost medzi navrhovanou IBV a vedlajSimi pristupovymi komunikaciami
bez chodnika . : : . : : . . : .minimalne 3-5m

UCELENA CAST ¢. 4 :
- vzdialenost medzi navrhovanou IBV a hlavnou pristupovou komunikaciou

s chodnikom . . . . . . . . . . minimalne 6 m
- vzdialenost medzi navrhovanou IBV a vedlajSou pristupovou komunikaciou
s chodnikom . ) ) . ) ) . . ) . minimalne 3 m

Intenzita vyuzitia ploch :

Intenzita vyuZitia ploch je uréena maximalnym koeficientom zastavanosti ( KZ ), ktory je pomerom zastavanej
plochy objektov a vSetkych spevnenych pléch k ploche pozemku.

UCELENA CAST €. 1:
Hodnota maximalneho koeficientu zastavanosti je :
- samostatne stojace objekty 1BV, OV 0,40

- radové rodinné domy 0,60
- rodinné dvojdomy 0,60
- kompaktna zastavba OV 0,60

UCELENA CAST¢.2:
- samostatne stojace objekty 1BV, OV 0,40

- radové rodinné domy 0,60
- rodinné dvojdomy 0,60
- kompaktna zastavba OV 0,60

UCELENA CAST €. 3

- samostatne stojace objekty IBV 0,40
- radoveé rodinné domy 0,60
- rodinné dvojdomy 0,60

UCELENA CAST ¢. 4 :
- samostatne stojace objekty IBV, OV 0,40

- radoveé rodinné domy 0,60
- rodinné dvojdomy 0,60
- kompaktna zastavba OV 0,60
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Navrh zasad a regulativov funkéného vyuzitia Gizemia :

Uzemny plan obce CABAJ — CAPOR stanovuje stbor zavéznych regulativov funkéného vyuzitia Uzemia.
Hranice ucelenych &asti ( UC ) resp. hranica rieSeného Uzemia v ramci Zmeny a doplnku €. 4 su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti navrhovaného elaboratu. UrCujucou je hlavna funkcia, ktoré je dalej podfa potreby
Specifikovana stborom pripustného funkéného vyuzitia a negativne vymedzena vymenovanim nepripustnych
funkcii.

UCELENA CAST €.1-UC &. 1 (predtym UPC €. 4 ) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia : - obytné uzemie
- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodérske objekty )
- z&kladna obcianska vybavenost ( zariadenia
obchodu a sluzieb ) lokélneho vyznamu
- zelen stkromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuzitie . - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikéacie zabezpecujuce obsluhu uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy Sportovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenské a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené uzemie
- Nepripustné funktné vyuzitie : - vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania
- vSetky druhy Cinnosti negativne vplyvajuce na
byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba
2.) skladove plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov
UCELENA CAST &.2-UC &. 2 (predtym UPC €.6) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia . - obytné uzemie
- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodérske objekty )
- z&kladna obcianska vybavenost ( zariadenia
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obchodu a sluzieb ) lokélneho vyznamu
- zelen sukromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuzitie . - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikéacie zabezpecujlce obsluhu Uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy Sportovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkEéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenské a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené uzemie
- Nepripustné funkéné vyuzitie . - v8etky druhy Einnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania
- v8etky druhy Cinnosti negativne vplyvajlce na
byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba
2.) skladoveé plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov
UCELENA CAST &.3-UC &. 3 (predtym UPC&.7 ) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia : - obytné uzemie
- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodarske objekty )
- zakladna obcianska vybavenost ( zariadenia
obchodu a sluzieb ) lokélineho vyznamu
- zelen sukromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuzitie . - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikéacie zabezpecujlce obsluhu Uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy Sportovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkEéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenské a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené tzemie
- Nepripustné funkéné vyuzitie . - v8etky druhy Einnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
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pozemkov pre funkciu byvania
- vSetky druhy Cinnosti negativne vplyvajuce na

byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia

1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba

2.) skladové plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu

3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibrécie, prasnost a zépach

4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov

UCELENA CAST ¢.4 - UC €. 4 ( predtym UPC &.8) :

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia : - obytné Uzemie
- Pripustné funkéné vyuZitie : - byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch
a radovych rodinnych domoch s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze, drobné
hospodérske objekty )
- z&kladna obcianska vybavenost ( zariadenia
obchodu a sluZieb ) lokalneho vyznamu
- zelen stkromnych zahrad
- Vhodné funkéné vyuzitie . - zariadenia verejného stravovania, prechodného
ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikécie zabezpecujuce obsluhu uzemia
- plochy verejnej zelene
- plochy $portovych a detskych ihrisk
- plochy statickej dopravy
- Obmedzené funkéné vyuzitie : - zariadenia administrativy, plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenskeé a
drobné remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené uzemie
- Nepripustné funkcné vyuzitie : - vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi
vplyvmi ( hluk, zapach, prach, nadmerné naroky na
skladovacie plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania
- vSetky druhy Cinnosti negativne vplyvajuce na
byvanie resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
1.) priemyselna a pofnohospodarska vyroba
2.) skladove plochy a plochy technickych zariadeni
nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu,
parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s etickym
a moralnym citenim obyvatelov

2.18.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA :
V ramci Zmeny a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR je doporu¢ovana poloha pre umiestnenie zariadeni
zakladnej obcCianskej vybavenosti obchodného charakteru a sluzieb ( v UC €. 1, UC €. 2 aUC €. 4 ) na

pozemkoch situovanych medzi okrajom cesty Il / 562 a jej vonkajSou hranicou ochranného pasma ( 25 m ).
Pripustny druh a typ zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v rieSenom tUzemi resp. v predmetnych
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ucelenych Castiach je nasledovny :

- predajiia potravinarskeho charakteru

- predajiia zakladného nepotravinarskeho tovaru

- zariadenie obCerstvenia a spolo¢ného stravovania
- zariadenie zakladnych sluZieb pre obyvatelstvo

potraviny, zelenina, ovocie, masiarstvo, pekaren )
drogéria, papiernictvo, kvety, lekaren, odevy, obuv )
bufet, kaviaren, reStauracia, cukrarer )

holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiarefi, oprava
a obuvi, oprava elektrospotrebicov, lekarer )

- zariadenie prechodného ubytovania . : ( penzién, motorest, motel a pod. )

Py

2.18.3.ZASADY A REGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA :

- reSpektovat planovanu trasu rychlostnej komunikacie s krizovanim cesty Il / 562 ( napojenej na juzny
obchvat mesta NITRA - R1), ktora sa nachadza v blizkosti juhovychodného okraja rieSeného Uzemia aj s jgj
ochrannym pasmom

- re$pektovat ochranné pasmo cesty |1 / 562 smer NITRA — TRNOVEC n. VAHOM po celej dizke rieseného
Uzemia

- reSpektovat polohu troch samostatnych eXIStUJUCICh dopravnych napojeni obytného uzemia Novy Cabaj
( zdokumentované v Zmene a doplnku ¢&. 1 k UPN — O CABAJ - CAPOR zr. 2013 ) na cestu &. Il / 562 smer

NITRA - TRNOVEC n. / VAHOM

- dopravné napojenia navrhovanych hlavnych pristupovych obsluznych komunikécii v jednotlivych ucelenych
Castiach na existujucu dopravnu kostru riesit v stlade s platnymi STN ( polomery oblukov, Sirky dopravnych
pruhov )

- zabezpe(it napojenie navrhovanej dopravnej kostry v rieSenom Uzemi na existujicu komunikacnu siet
Obytnej zény Novy Cabaj navrhovanymi prepojovacimi komunikaciami ( cez existujuce dopravné rezervy )

- zabezpeCit v ramci novej zastavby rieSenie normoveho statického parkovania v prvom rade na pozemkoch
jednotlivych vlastnikov

- s postupnou realizaciou novej individualnej bytovej vystavby v rieSenom Uzemi zabezpecit priestorovée
podmienky pre lokalizaciu a nasledni realizaciu autobusovej zastavky - AHD (UC &. 3 ).

- vytipovat koridory pre lokalizaciu cyklistickych tras z hladiska vhodnych terénnych danosti pre rozvoj
cyklistickej dopravy ( uCelovej resp. rekreacnej )

- navrhované miestne pristupové obsluzné komunikacie v riesenom uzemi riesit podfa doporu¢enej kategdrie

(MO -6,5/30 ) a zabezpecit podrobnejSie spracovanie projektovej dokumentacie

- navrhované miestne pristupove obsluzné komunikacie riesit tak, aby umoznovali pristup na akékolvek
miesto v rieSenej lokalite za kaZdej moznej situécie ( zokruhované a navzajom napojené )

- zabezpeCit aby miestne pristupové komunikacie budované jednotlivymi investormi musia tvorili uceleny
celok spifiajuci podmienky verejnoprospesnej stavby

- jednotlivi investori miestnych pristupovych komunikacii ( ciest ) aj po ich dobudovani sa zdrZia akéhokolvek
konania, ktoré méze viest k znefunkéneniu systému plynulej dopravy v rieSenom uzemi resp. prejazdnosti na
navrhovanych pristupovych komunikaciach ( umiestnenie ramp, zabran, umelych resp. prirodnych prekazok
apod.)

2.18. 4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA :

- reSpektovat trasu existujuceho dialkového telekomunikacného kabla dotykajuceho sa rieSeného Uzemia so
svojimi ochrannym pasmom ( 1 m od osi kébla )

- reSpektovat trasu existujuceho STL plynovodu, prechadzajucu Castou rieSeného uzemia aj so svojim
ochrannymi pasmom

- zabezpecit komplexnu technickl vybavenost v rieSenom uzemi s doporu¢enymi dimenziami jednotlivych
inzinierskych sieti vo vy$sich resp. podrobnejSich stupriov projektovej dokumentacie ( body napojenia
a hlavné privadzacie resp. verejné rozvody technickej infrastruktury podla vyjadreni spravcov inZinierskych
sieti )

- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade so zakonom €. 364 / 2004 o vodach
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( vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod )

- pri projektovani zariadeni a liniovych trés technickej infrastruktury postupovat podfa prislunych noriem a
predpisov, zabezpecit vecnu a Casovu koordinaciu pripadnych rekonstrukcii existujucich zariadeni mimo
rieSeného uzemia s novonavrhovanymi stavbami

- problematiku odpadového hospodarstva riesit v stlade so zakonom €. 223 / 2001 Z. z. 0 odpadoch v zneni
neskorsich predpisov, zakonom €. 529 / 2002 Z. z. o obaloch, Vyhlaskou €. 284 / 2001 Z. z. a Vyhlaskou €.
409/2002 Z. z.

- pri zmene funk&ného vyuZivania Gzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajlce so zaujmov poziarne;
ochrany v sulade so zakonom €. 314 /2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi

- zariadenia civilnej ochrany :

v rdmci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach rieSit poziadavky civilnej ochrany v stlade so
zakonom €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR €.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec€enie stavebno — technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR ¢&. 399/2012 Z. z..

2.18. 5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO HISTORICKYCH HODNOT :

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaji Ziadne objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(UZPF ), architektonické pamiatky, solitéry s historickou a kultdrnou hodnotou, ani v predmetnom Gzemi nie je
vymedzené ziadne pamiatkovo chranené uzemie. V pripade vyskytu archeologickych nalezov a nalezisk je
potrebné oslovit prislusny pamiatkovy urad a dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni zakona €. 49 / 2002
Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona €. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Vo vztahu k
moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyZiada vykonanie zemnych prac je
stavebnik ( investor ) povinny od Krajského pamiatkového Uradu v NITRE uz v stupni uzemného konania
vyziadat si v zmysle zakona 50 / 1976 Zb. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov odborné
stanovisko. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky prieskum ako predstinové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a nélezov rozhoduje o vyskume podia § 37 pamiatkového zakona Pa -
miatkovy urad Slovenskej republiky. Podla § 22, ods. 5, pamiatkového zdkona su Udaje tykajuce sa
umiestnenia archeologickych nalezisk predmetom ochrany podia osobitnych predpisov ( ods. 3, § 76 zakona
NR SR €. 241 /2001 o ochrane utajovanych skuto¢nosti ) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

2.18. 6. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, OCHRANA PPF :

V dotknutom uzemi plati vzmysle Zakona €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov prvy stupefi ochrany. V rie$enom Gzemi Zmeny a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR sa z
hladiska ochrany prirody a krajiny nenachadzaju vyhlasené chranené uzemia eurdpskeho vyznamu, chranené
vtadie zemia, chranené solitéry vzrastlej zelene, ani prvky USES. V lesnych porastoch na severovychode k.
0. Capor v dotyku s cestou Il / 562 eviduje $tatna ochrana prirody lesné biotopy eurdpskeho vyznamu Ls 3.4
Dubovo - cerové lesy alesné biotopy alesné biotopy nérodného vyznamu Ls 2.1 Dubovo - hrabové lesy
karpatske.

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom uzemi CABAJ, parcely su charakterizované ako orna pdda a
zatriedené do BPEJ 0147202, a BPEJ 0144002 :

- 0144002 - hnedozeme typicke, na sprasiach, stredne tazké

- 0147202 - regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, v komplexe prevladaju regozeme, strednetazkeé
Uzemie ma miemy pahorkatinny charakter. V rie$enom (zemi nie st vybudované Ziadne hydromelioratné
zariadenia.

Identifikané Udaje o rieSenom Uzemi :

- Katastrélne Uzemie : CABAJ
- Miesto lokality : Novy Cabaj, izemie mimo sUvislej zastavby obce
- Druh vystavby - byvanie formou IBV, zakladna obCianska vybavenost
- Rozloha lokality spolu : 18,9238 Ha, z toho :
v zastavanom uzemi . 0,0000 Ha
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mimo zastavaného Uzemia : 18,9238 Ha
- Zaber PPF : 18,9238 Ha, z toho :
orna pdda : 18,9238 Ha
- Dotknuta BPEJ : 0144002 = 3. bonitna skupina
0147202 = 6. bonitna skupina
- UzZivatel : sikromny sektor

Navrhovany zaber PPF v ramci rieSeného tzemia prezentovaného v Zmene a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ -
CAPOR ( . 2019 ) - ¢ast lokality & 11 predstavuje 9,8739 Ha, z toho 2,6714 Ha je v 3. bonitnej skupine
a7,2025 Ha je v 6. bonitnej skupine.

Navrhovany zaber PPF v ramci rieSeného tzemia prezentovaného v Zmene a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ -
CAPOR ( r.2019) - lokalita €. 12 predstavuje 9,0499 Ha, z toho 5,9446 Ha je v 3. bonitnej skupine a 3,1053
Ha je v 6. bonitnej skupine.

Z celkovej vymery sa predpoklada v celom rieSenom Uzemi s navrhovanym zaberom PPF 18,9238 Ha ornej

pOdy.

2.18.7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE :

- zabranovat znecisteniu podzemnych véd optimalnym spdsobom odkanalizovania rieSeného Uzemia

- v ramci kolaudaénych konani preukazat, ze voda dodavana spotrebitefom v riesenom Uzemi spifia kritéria
NV SR ¢. 354 /2006 Z. z.

- pri priprave a realizécii vystavby dodrZiavat ustanovenia zékona €. 223 / 2001 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou ( max. koeficient zastavanosti 0,4
resp. 0,6 )

- optimalizovat priestorovu Strukturu a néslednu urbanizaciu krajiny ( vyuzivat konfiguraciu krajiny a fudsku
mierku v obytnych Struktirach, dotvarat prostredie na zaklade ekologickych principov, koordinovat stavebnu
¢innost v rieSenom Uzemia p. )

- v rieSenom Uzemi nevyclenovat plochy pre stavby a prevadzky v kontaktnych polohach s obytnou zénou,
ktoré by mohli svojou ¢innostou ( hlukom, zapachom, prachom ) obtazovat obyvatelov v obytnych zénach

- strety zaujmov vystavby s existujucou infrastrukturou riesit formou prekladok v ramci vyvolanych technickych
opatreni

- pri realizacii vystavby dosledne uplatiovat poZiadavky vyplyvajice z pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma :

Zakon €. 543 /2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,

Zakon €. 24 / 2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

Zakon €. 220/ 2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody,

Zakon ¢. 578 / 2003 o ochrane zdravia fudi v zneni neskorSich predpisov,

Zakon €. 364 / 2004 Z. z. o vodach a o0 zmene zékona SNR €. 372 / 1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov ( Vodny zakon ),

Zakon €. 442 /2002 Z . z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona
€. 276 /2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.

2. 18. 8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE :

- Riedené uzemie Zmeny a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR sa nachadza mimo hranic zastavaného
uzemia obce CABAJ — CAPOR

- RieSené uzemie je vymedzené katastralnymi hranicami parciel €. 873 / 245 - 299, 871/ 301 - 365, 871/ 368,
8711370, 871 /483 —548, 871 /573, 583, 584 resp. 871/ 367, 871/ 303, 871/ 81, nachadzajucimi sa v
k. 0. CABAJ.
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2. 18.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV :

V rie$enom zemi Zmeny a doplnku ¢. 4 k UPN O CABAJ CAPOR je potrebné dodrzat tieto ochranné
pasma :

- ochranné pasmo cesty |l / 562.. . : . 25 m od osi vozovky

- ochranné pasmo vzdusného el. vedenia VN 22 kV : . 10 m od krajného vedenia
- ochranné pasmo STL plynovodu. : : : .4 mod osi potrubia

- bezpecnostné pasmo STL plynovodu. . : : . 20 m od osi potrubia

- ochranné pasmo dialkového telekomunikéného kabla. . . 1mod osi kabla

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, mechanizmov, porastov a pod. je stanovené :

- ochrannym pasmom kuZelovej plochy ( sklon 4 % - 1: 25 ) s vySkovym obmedzenim 217 — 242 m.n.m.
B.p.v.

- letecky Urad stanovuije v tejto lokalite vySkové obmedzenie 10 m nad terénom, maximalne vSak 243 m. n. m.
B.p.v..

-vzmysle § 28, ods. 2, a § 30 zakona €. 143 /1998 Z. z. o civilnom letectve ( letecky zakon ) a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je letecky Urad SR dotknutym organom Statne;
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a
leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej
premavky, na zaklade ¢oho je potrebné poZiadat letecky Urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach :

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vy$Sie popisané
ochranné pasma letiska NITRA

- vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30, ods. 1, pismeno a )

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu ( § 30, ods. 1, pismeno b )

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

(§30, ods. 1, pismeno ¢ )

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje ( § 30, ods. 1, pismeno d ).

2.18.10. VYMEDZENIE PLOCH PRE VEREJNO,PROSPEéNI:E STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY :

V rieSenom Uzemi su vSetky navrhované komunikacné koridory navrhované ako verejnoprospesné stavby,
taktieZ aj technické zariadenia inzinierskych sieti.

V stidasnej dobe sl predmetné parcely na vacsine rieSeného uzemia ( UC ¢. 1, UC & 2 a UC & 3)
rozparcelované na pozemky s vymerov menSou ako 1000 m?, s funkénym vyuzitim prevazne pre 1BV
(individuélnu bytovu vystavbu ) a CiastoCne pre zariadenia technickej vybavenosti ( TS VN / NN ) a zakreslené
v katastri nehnutelnosti. Parcely ¢. 871 / 367, 871 / 303, 871 / 81 budu ¢lenené na stavebné pozemky podia
vypracovanej urbanistickej $tudie ( US Obytn zéna Novy Cabaj Ill zr. 2019 ).

Plochy na asanéciu ani plochy chranenych Casti krajiny sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

2.18. 11 VYMEDZENIE CASTI UZEMIA, KTORE JE POTREBNE RIESIT V PROJEKTOVEJ
DOKUMENTACII VYSSIEHO STUPNA :

V Zmene a doplnku ¢ 4 k UPN O CABAJ - CAPOR si zapracované vietky koncepcné rieenia
z vypracovanej izemnoplanovacej dokumentécie Obytna zéna Novy Cabaj Il ( DUR ) resp. Obytna zéna Novy
Cabaj Il ( US ) vratane funkéného vyuzitia, dopravného riesenia a napojenia na nadradené rozvody
inzinierskych sieti.
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2.8.12. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH ZARIADENI A LINIOVYCH STAVIEB :

- v8etky navrhované miestne pristupové obsluzné komunikacie kategdrie MO 6,5/30 spolu s peSimi chodnikmi

(p. €. 8711245, 365, 319, 366, 311, 546, 540, 532, 522, 511, 368, 81 )

- navrhované dopravné rezervy - prepojenie navrhovanej dopravnej Struktury s existujucou miestnou
dopravnou kostrou ( p. €. 871 /136, 871/196)

- navrhovana TS VN /NN .(p.C.871/584)

- navrhovana rekonstrukcia CS . (p. €. 871/68)

- navrhovana zastavka pre
autobusovy dopravu - AHD . (p. €. 871/573)

2.8.13. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB :

Pre rie$ené zemie Zmeny a doplnku &. 4 k UPN O CABAJ — CAPOR s zavazné Gasti riesenia premietnuté
do grafickej a textovej Casti nasledovne :

Graficka Sast :

- Vykres &. 1 — SITUACIA - SIRSIE VZTAHY M=1:10000
- Wkres &. 2 - ROZBOR FUNKCNYCH ZLOZIEK V UZEMI M=1: 2000
- Wkres &. 3 - KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M=1: 2000
- Vykres &. 4 — VYKRES REGULATIVOV A LIMITOV V UZEMi M=1: 2000
- Wkres &. 5 - VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPF M=1: 2880
- Vykres &. 6 — VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO

VYBAVENIA - ENERGETIKA M=1: 2000
- Wkres &. 7 - VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO

VYBAVENIA - VODNE HOSPODARSTVO M=1: 2000
- Wkres &. 8 - VYKRES RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

VYBAVENIA M=1: 2000

Textova Cast :

2.18. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

2.18. 2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.18. 3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

2.18. 4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.18. 5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO HISTORICKYCH HODNOT

2.18. 6. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, OCHRANA PPF

2.18. 7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.18. 8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

2.18. 9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

2.18.10. VYMEDZENIE PLOCH PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A

SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY
2.18.11. VYMEDZENIE CASTI UZEMIA, KTORE JE POTREBNE RIESIT V PROJEKTOVEJ
DOKUMENTACII VYSSIEHO STUPNA
.18.12. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH ZARIADEN A LINIOVYCH STAVIEB
2.18.13. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

N

3.) DOPLNUJUCE UDAJE :
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3.1. Zoznam vI§§tnikov parciel v rie§enom tzemi pred spracovanim Zmeny a doplnku &, 4 k UPN O
CABAJ — CAPOR ( podla udajov z katastra nehnutelnosti ) :

UCELENA CAST ¢. 1 (UCGE.3-spolu 47 481 m?)
LIST VLASTNICTVA ¢&. 2064 ( parcely registra "C") :

Ing. Viliam Kompas, Kozmonautov 8, 949 01 NITRA ( podiel 1/2)
Emilia Kompasova, Kozmonautov 8, 949 01 NITRA (podiel1/2)
parcela €. 871/370, ( 1684 m2), orna péda

parcela €. 871/245,( 6559 m2), orna péda

parcela €. 871/257,( 848 m2), orna pdda257

parcela €. 871/258,( 767 m2), orna pdda

parcela €. 871/263,( 768 m2), orna pdda

parcela €. 871/264,( 848 m2), orna pdda

parcela €. 871/265,( 848 m2), orna pdda

parcela €. 871/266, ( 769 m2), orna pdda

parcela €. 871/267,( 756 m2), orna poda

parcela €. 871/268, ( 764 m2), orna poda

parcela €. 871/273,( 836 m2), orna pdda

parcela €. 871/274,( 756 m2), orna pdda

parcela €. 871/279,( 756 m2), orna pdda

parcela €. 871/280, ( 836 m2), orna péda

parcela €. 871/281,( 834 m2), orna pdda

parcela €. 871/282,( 753 m2), orna pdda

parcela €. 871/283,( 802 m2), orna péda

parcela €. 871/284,( 796 m2), orna pdda

parcela €. 871/285,( 798 m2), orna pdda

parcela €. 871/288,( 794 m2), orna pdda

parcela €. 871/291,( 871 m2), orna pdda

parcela €. 871/292,( 800 m2), orna pdda

parcela €. 871/293,( 800 m2), orna pdda

parcela €. 871/294,( 799 m2), orna pdda

parcela €. 871/297,( 798 m2), orna pdda

LIST VLASTNICTVA &. 3984 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Viliam Kompas, Martinska dolina 21, 949 01 NITRA ( podiel 1/2)
Ing. Andrej Kompas, Martinska dolina 21/A, 949 01 NITRA (podiel 1/2)
parcela €. 871/246,( 581 m2), orna pdda

parcela €. 871/247,( 437 m2), orna pdda
parcela €. 871/248,( 405m2), orna pdda
parcela €. 871/249,( 373 m2), orna pdda
parcela €. 871/250, ( 341 m2), orna péda
parcela €. 871/251,( 325m2), orna pbda
parcela €. 871/252,( 319 m2), orna pdda
parcela €. 871/253,( 319 m2), orna pda
parcela €. 871/254,( 678 m2), orna pdda
parcela €. 871/255,( 597 m2), orna pdda
parcela €. 871/256, ( 682 m2), orna pdda
parcela €. 871/298,( 798 m2), orna pdda
parcela €. 871/299,( 699 m2), orna pdda

LIST VLASTNICTVA &. 2309 ( parcely registra "C" ) :
Ing. Andrej Kompas, Martinska dolina 21/A, 949 01 NITRA (podiel 1/1)
parcela €. 871/259, ( 768 m2), orna pdda
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parcela €. 871/260, ( 848 m2), orna pdda
parcela €. 871/269, ( 754 m2), orna pdda
parcela €. 871/270,( 752 m2), orna pdda
parcela €. 871/275,( 756 m2), orna pdda
parcela €. 871/276,( 836 m2), orna pdda
parcela €. 871/287,( 795 m2), orna pdda
parcela €. 871/290, ( 790 m2), orna pdda
parcela €. 871/296, ( 799 m2), orna pdda

LIST VLASTNICTVA &. 2214 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Viliam Kompas, Martinska dolina 3029/21, 949 01 NITRA (podiel 1/1)
parcela €. 871/261,( 848 m2), orna pdda
parcela €. 871/262,( 767 m2), orna pdda
parcela €. 871/271,( 755 m2), orna pbda
parcela €. 871/272,( 836 m2), orna pdda
parcela €. 871/277,( 836 m2), orna péda
parcela €. 871/278,( 756 m2), orna pdda
parcela €. 871/286,( 798 m2), orna pdda
parcela €. 871/289,( 794 m2), orna pdda
parcela €. 871/295,( 799 m2), orna pdda

UCELENA CAST ¢. 2
LIST VLASTNICTVA &. 2064 ( parcely registra "C") :

(UC é. 3 - spolu 51 258 m? )

Ing. Viliam Kompas, Kozmonautov 8, 949 01 NITRA ( podiel 1/2)
Emilia Kompasova, Kozmonautov 8, 949 01 NITRA (podiel1/2)
parcela €. 871/300,( 188 m2), orna péda
parcela €. 871/301, ( 1245m2), orna pdda
parcela €. 871/311,( 1394 m2), orna péda
parcela €. 871/319,( 432m2), orna pdda
parcela €. 871/320,( 726 m2), orna pdda
parcela €. 871/321,( 649 m2), orna pda
parcela €. 871/322,( 623 m2), orna pdda
parcela €. 871/329,( 646 m2), orna pdda
parcela €. 871/330, ( 649 m2), orna pdda
parcela €. 871/331,( 725m2), orna pdda
parcela €. 871/338,( 726 m2), orna poda
parcela €. 871/339,( 649 m2), orna pdda
parcela €. 871/340,( 645m2), orna pdda
parcela €. 871/341,( 639 m2), orna péda
parcela €. 871/342,( 649 m2), orna pdda
parcela €. 871/343,( 649 m2), orna pdda
parcela €. 871/345,( 748 m2), orna pdda
parcela €. 871/348,( 748 m2), orna pdda
parcela €. 871/353,( 744 m2), orna pdda
parcela €. 871/354,( 748 m2), orna pdda
parcela €. 871/355,( 824 m2), orna pdda
parcela €. 871/362, ( 822 m2), orna pbda
parcela €. 871/363,( 745m2), orna pdda
parcela €. 871/364,( 741 m2), orna péda
parcela €. 871/365, ( 6584 m2), orna pdda
parcela €. 871/584,( 48 m2), orna pdda

LIST VLASTNICTVA &. 1719 ( parcely registra "C" ) :
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Ing. Viliam Kompas, Kozmonautov 621/8, 949 01 NITRA (podiel 1/1)
parcela €. 871/302,( 163 m2), orna pdda

LIST VLASTNICTVA ¢. 3983 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Viliam Kompas, Martinska dolina 3029/21, 949 01 NITRA ( podiel 1/2)
Ing. Andrej Kompas, Martinska dolina 21/A, 949 01 NITRA (podiel 1/2)
parcela €. 871/304,( 505 m2), orna péda

parcela €. 871/305,( 458 m2), orna pdda

parcela €. 871/306, ( 469 m2), orna pdda

parcela €. 871/307,( 480 m2), orna pda

parcela €. 871/308, ( 491 m2), orna pdda

parcela €. 871/309, ( 599 m2), orna pdda

parcela €. 871/310,( 705 m2), orna péda

parcela €. 871/312,( 955 m2), orna pdda

parcela €. 871/313,( 733 m2), orna pdda

parcela €. 871/314,( 734 m2), orna pdda

parcela €. 871/315,( 728 m2), orna pdda

parcela €. 871/316,( 691 m2), orna péda

parcela €. 871/317,( 693 m2), orna pdda

parcela €. 871/318,( 770 m2), orna pdda

parcela €. 871 /585, ( 38 m2 ), orna poda

LIST VLASTNICTVA ¢. 2309 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Andrej Kompas, Martinska dolina 21/A, 949 01 NITRA (podiel 1/1)
parcela €. 871/323,( 623 m2), orna péda

parcela €. 871/324,( 649 m2), orna pdda

parcela €. 871/325,( 725m2), orna pbda

parcela €. 871/332,( 725m2), orna pdda

parcela €. 871/333,( 649 m2), orna pdda

parcela €. 871/334,( 645m2), orna pdda

parcela €. 871/346,( 741 m2), orna pdda

parcela €. 871/347,( 744 m2), orna pdda

parcela €. 871/356, ( 824 m2), orna pdda

parcela €. 871/357,( 748 m2), orna pdda

parcela €. 871/358, ( 744 m2), orna poda

parcela €. 871/359, ( 744 m2), orna pdda

parcela €. 871/360, ( 748 m2), orna pdda

LIST VLASTNICTVA ¢. 2214 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Viliam Kompas, Martinska dolina 3029/21, 949 01 NITRA (podiel 1/1)

parcela €. 871/ 326, (
parcela €. 871 /327, (
parcela €. 871 /328, (
parcela €. 871 /335, (
parcela €. 871/ 336, (
parcela ¢. 871 /337, (
parcela €. 871/ 344, (
parcela €. 871/ 349, (
parcela €. 871/ 350, (
parcela €. 871 /351, (
parcela ¢. 871 /352, (
parcela €. 871/ 361, (

725 m2 ), orna poda
649 m2 ), orné poda
646 m2 ), orna poda
645 m2 ), orna poda
649 m2 ), orna poda
725 m2 ), orna poda
748 m2 ), orna poda
824 m2 ), orna poda
824 m2 ), orna poda
748 m2 ), orna poda
744 m2 ), orna poda
824 m2 ), orna poda
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UCELENA CAST ¢. 3

(UC é. 3 - spolu 43 029 m2)

LIST VLASTNICTVA &. 2214 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Viliam Kompas, Martinska dolina 3029/21, 949 01 NITRA

( podiel 1/1)

parcela €. 871 /483, (

573 m2 ), orna poda

LIST VLASTNICTVA ¢&. 3983 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Viliam Kompas, Martinska dolina 3029/21, 949 01 NITRA
Ing. Andrej Kompas, Martinska dolina 21/A, 949 01 NITRA

( podiel 1/2)
(podiel1/2)

parcela €. 871 /484, (
parcela €. 871 /485, (
parcela €. 871 /486, (
parcela €. 871 /487, (
parcela €. 871 /489, (
parcela €. 871 /490, (
parcela €. 871 /491, (
parcela ¢. 871 /492, (
parcela €. 871 /493, (
parcela €. 871 /496, (
parcela ¢. 871 /497, (
parcela €. 871 /498, (
parcela €. 871 /499, (
parcela €. 871 /500, (
parcela ¢. 871 /501, (
parcela ¢. 871/502, (
parcela €. 871 /503, (
parcela €. 871 /504, (
parcela €. 871 /505, (
parcela €. 871 /506, (
parcela ¢. 871 /507, (
parcela €. 871 /508, (
parcela €. 871 /509, (
parcela €. 871 /510, (
parcela €. 871/512, (
parcela €. 871 /513, (
parcela €. 871/514, (
parcela €. 871 /515, (
parcela €. 871 /516, (
parcela €. 871 /517, (
parcela €. 871 /518, (
parcela €. 871/519, (
parcela €. 871 /520, (
parcela €. 871/521, (
parcela €. 871 /523, (
parcela €. 871 /524, (
parcela €. 871 /525, (
parcela €. 871 /526, (
parcela €. 871 /527, (
parcela €. 871 /528, (
parcela €. 871 /529, (
parcela €. 871 /530, (
parcela €. 871 /531, (
parcela €. 871 /533, (

586 m2 ), orna poda
496 m2 ), orna pdda
586 m2 ), orna poda
608 m2 ), orna poda
591 m2 ), orna poda
524 m2 ), orna poda
548 m2 ), orna poda
524 m2 ), orna poda
548 m2 ), orna poda
544 m2 ), orna poda
520 m2 ), orna poda
544 m2 ), orna poda
520 m2 ), orna poda
630 m2 ), orné poda
580 m2 ), orna poda
588 m2 ), orna poda
588 m2 ), orné poda
588 m2 ), orna poda
764 m2 ), orna poda
674 m2 ), orna poda
553 m2 ), orna poda
588 m2 ), orna poda
588 m2 ), orna poda
576 m2 ), orna poda
552 m2 ), orna poda
559 m2 ), orna poda
559 m2 ), orné poda
559 m2 ), orna poda
571 m2 ), orna poda
519 m2 ), orné poda
559 m2 ), orna poda
559 m2 ), orna poda
559 m2 ), orné poda
545 m2 ), orna poda
574 m2 ), orna poda
580 m2 ), orna poda
580 m2 ), orna poda
551 m2 ), orné poda
474 m2 ), orna pdda
821 m2 ), orné poda
576 m2 ), orna poda
580 m2 ), orna poda
569 m2 ), orna poda
567 m2 ), orna poda

36



Zmena a doplnok &. 4 k UPN - O CABAJ - CAPOR

577 m2
574 m2
686 m2
901 m2

parcela €. 871 /534,
parcela €. 871 /535,
parcela €. 871 /536,
parcela €. 871 /537,
parcela €. 871 /538, 678 m2 ), orna poda
parcela €. 871 /539, 671 m2 ), orné poda

( ), orna pdda
( ),
( ),
( ),
e
parcela €. 871/541,( 570 m2), orna pdda
( ),
( ),
( ),
( ),
( ),
( ),

orna péda
orna poda
orna péda

parcela €. 871 /542, 577 m2 ), orna poda
parcela €. 871/ 543, 659 m2 ), orna pbda
parcela €. 871/ 544, 797 m2 ), orna pbda
parcela €. 871/ 545, 976 m2 ), orna pbda
parcela €. 871/ 547, 692 m2 ), orna pbéda
parcela €. 871/ 548, 620 m2 ), orna pbéda

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1719 ( parcely registra "C" ) :

Ing. Viliam Kompas, Kozmonautov 621/8, 949 01 NITRA (podiel1/1)
parcela €. 871/368, ( 2734 m2), orna pdda

parcela €. 871/488,( 816 m2), orna pdda

parcela €. 871/494,( 681 m2), orna pdda

parcela €. 871/495,( 475m2), orna pdda

parcela €. 871/511,( 1140 m2), orna pdda

parcela €. 871/522,( 910 m2), orna pdda

parcela €. 871/532,( 637 m2), orna péda

parcela €. 871/540, ( 394 m2), orna pdda

parcela €. 871/546, ( 240 m2), orna pdda

parcela €. 871/573,( 140 m2), orna pdda

parcela €. 871/583,(  42m2), orna pdda

UCELENA CAST¢. 4 (UCGE.4-spolud7470 m?):
LIST VLASTNICTVA ¢. 2063 ( parcely registra "C" ) :

Bl INVEST, s. r. 0., Stefanikova 81, 949 01 NITRA (podiel1/1)

parcela €. 871/367,( 836 m2), orna pdda
parcela €. 871/303,( 921 m2), orna pdda
parcela €. 871/ 81, (45713 m2), orna péda

4.) DOKLADOVA CAST :

- Objednavka €. 38 z 26. 08. 2019 od Obecného Uradu CABAJ - CAPOR ( CABAJ - CAPOR C. 543,
951 17 CABAJ — CAPOR ) na vypracovanie UPD - Zmena a doplnok ¢. 4 k UPN O CABAJ - CAPOR.

ARCH.J. TURANY I
REG.C. SKA 0362AAe
HOD20VA 3 - NITRA

TEL:0803 488222

09/2019 Ing. arch. Juraj TURANYI
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