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SPRACOVATEL UPN MESTA KOLAROVO

STAPRING a.s., Nitra - schvéleny MZ uznesenim ¢. 468/2005 dria 30. 06. 2005, VZN ¢&. 3, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast
UPN mesta Koldrovo.

Zmeny a doplnky ¢. 1 (rok 2006)

ECOPLAN Zmeny a doplnky &. 2 (rok 2008)

ECOPLAN Zmena ¢&. 3 (2010)

ECOPLAN v zmeny a doplnky &. 4 (rok 2011)

AZ PROJEKT s.r.0. zmeny a doplnky ¢&. 5 (uznesenie €. 412/2016) zo diia 11.04.2016

AZ PROJEKT s.r.o. zmeny a doplnky &. 6 (uznesenie 923/2018, 924/2018) zo diia 27.04.2018



A.UVOD

A.1 Zakladné udaje

Spracovatelom Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Kolarovo —Zmeny a doplnky €. 7 je
projektant Ing. Maria Krumpolcova., ktora bola vybrana na zaklade vysledkov vyberového konania
v zmysle zadkona €. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

A.2 Dovody pre obstaranie Uzemného planu mesta Kolarovo
- Zmeny a doplnky ¢. 7

Mesto Kolarovo ma vypracovany GUzemny plan mesta, ktory bol schvéleny mestskym zastupitelstvom

uznesenim ¢&. 468/2005 dfia 30. 06. 2005, VZN ¢&. 3, ktorym sa schvaluje zavdzna ¢ast UPN mesta

Koldrovo. V roku 2006 bola vypracované a schvdlené Zmeny a doplnky €. 1, v roku 2008 Zmeny a

doplnky €. 2, v roku 2010 Zmena €. 3, v roku 2011 zmena €. 4, v roku 2016 zmena €. 5 (uznesenie ¢.
412/2016) a v roku 2018 zmeny a doplnky €. 6 (uznesenie 923/2018, 924/2018) zo dria 27.04.2018.

Dévodom obstarania zmeny €. 7 Gzemného planu mesta Kolarovo je skutoénost, Zze mesto Kolarovo
na zaklade uznesenia MsZ v Kolarove €. 181/2019 zo dra 18.09.2019, vratane navrhu na spracovanie
zmien a doplnkov UPN mesta Koldrovo €. 7, schvalilo obstaranie Gzemnoplanovacej dokumentacie

s nazvom: Uzemny plan mesta Kolarovo — zmeny a doplnky ¢&. 7.

A.2.1 Doteraz vypracované zmeny a doplnky
Zmeny a dopinky ¢.1 tizemného planu mesta Kolarovo

V rdmci predmetnych zmien a doplnkov iSlo zmenu funkéného vyuZitia aredlu PD na parcele Cislo
1405/1, 1405/2 a pozemku prilahlého rodinného domu na parcele ¢islo 1403 a 1404, lokalita

v zastavanej hranici mesta, vo FPZ ¢. 1 - CMZ, na plochu obcianskej vybavenosti - umiestnenie
objektu obchodného centra — TESCO, o vymere predajnej plochy do 1000 m?2.

Zmeny a dopinky €. 2 tizemného planu mesta Kolarovo

Predmetom zmien a doplnkov boli_poZiadavky podnikatelov a podnety ob¢anov na zmenu
regulativov funkéného vyuzitia ploch a podmienok pre vystavbu a prevadzkovanie aktivit vo
vybranych lokalitach - FPZ €. 6 — vyrobné Gzemie, UPZ ¢.5 Césta a UPZ ¢.6 Casta — Stagnovica.

Zmeny a doplnky ¢. 3 tzemného planu mesta Kolarovo

Predmetom zmien a doplnkov bola zmena zaviaznej ¢asti UPN mesta a to vy$kového regulativu na
Kriznej ul., na pozemkoch s parcelnym ¢islom 2169/1 a 2174/2 pre polyfunkény objekt - zariadenie
pre zdravotnictvo a socialne sluzby vyuzivany ako zariadenie poskytujuce zdravotnicke sluzby -
socialna vybavenost komeréného charakteru vo FPZ ¢. 3

Zmeny a dopinky €. 4 tizemného planu mesta Kolarovo



Predmetom zmien a doplnkov bola zmena funkéného vyuzitia Gzemia vo funkéno priestorovej zéne €.
2, na rohu ulic Rabska a Stani¢na —sv. Anny, pre vystavbu bytového domu — na pozemkoch

s parcelnym ¢islom 949/1, 952/1, 953/1 — s dvomi nadzemnymi podlaziami, s valbovou strechou bez
zabudovaného podkrovia.

Zmeny a dopinky €. 5 tzemného planu mesta Kolarovo

Predmetom zmien a doplnkov €. 5 bolo 16 zmien z toho 1. bol priemet zaviznej ¢asti UPN R do
uzemného planu mesta, 8 zmien predstavovalo zmenu alebo doplnenie zavaznej ¢asti, ostatné boli
zmena funkcie, resp. nova funkcia — novy zaber.

Zmeny a dopinky €. 6 tzemného planu mesta Kolarovo

Predmetom zmien a doplnkov €. 6 bolo 13 zmien, pricom 5 zmien sa tykalo Upravy zavaznej Casti, 7
zmien predstavovalo zmenu funkéného vyuzZitia Gzemia a 1. zmena trasovanie cyklotrasy a doplnenie
VPS do zavéaznej Casti.

A.3 Ciele a obsah spracovania Uzemného planu mesta
Kolarovo - Zmeny a doplnky ¢. 7

Uzemny plan mesta Koldrovo — Zmeny a doplnky €. 7 (dalej len ZaD €. 7) je vypracovany v rozsahu,
ktory vyplyva z Uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 181/2019 zo dria 18.09.2019, vratane navrhu na
spracovanie zmien a doplnkov UPN mesta Kolarovo &. 7.

A.4 Sposob spracovania Uzemného planu mesta Kolarovo -
Zmeny a doplnky €. 7

Metodika spracovania je v stlade s aktudlnym znenim Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok

v dobe spracovania Zmien a doplnkov, ale prispdsobuje sa aj obsahu a rozsahu pdvodného UPN
mesta Kolarovo v zneni:

e Uzemny pldn mesta Kolarovo (schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 468/2005 zo
dria 30.06.2005, VZN ¢. 3/2005

e Zmeny a doplnky €. 1 UPN mesta Koldrovo (schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva €.
652/2006-B/1 zo dria 19.06.2006

e Zmeny a doplnky €& 2 UPN mesta Koldrovo (schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva &.
368/2008 zo dria 21.07.2008, VZN ¢. 4/2008 s uc¢innostou od 06.08.2008),

e Zmeny a doplnky €& 3 UPN mesta Koldrovo (schvalené uznesenim mestského zastupitelstva €.
822/2010-C/1 zo dria 10.09.2010, VZN €. 6/2010 s ucinnostou od 26.09-2010),

e Zmeny a doplnky & 4 UPN mesta Koldrovo (schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.
135/2011 zo dria 27.06.2011, VZN €. 6/2011 s ucinnostou od 13.07.2011)

e Zmeny a doplnky & 5 UPN mesta Koldrovo (schvalené Uznesenim MsZ €. 412/2016 zo dfia
11.04.2016)

e Zmeny a doplnky & 6 UPN mesta Koldrovo (schvalené Uznesenim MsZ ¢. 923/2018,
924/2018) zo dria 27.04.2018



Dokumentécia ,Uzemny plan mesta Koldrovo — Zmeny a doplnky &. 7“ je v stlade s § 17 vyhlasky
¢.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopldnovacej dokumentacii spracovana ako
samostatna priloha schvalenej Uzemnoplanovacej dokumenticie.

Dokumentécia ,Uzemny plan mesta Kolarovo — Zmeny a doplnky €. 7“ pozostava z:

a) textovej a tabulkovej ¢asti (smernej ¢asti) spracovanej v zmysle § 17 vyhlasky ¢.55/2001 Z. z. ako

osobitny dokument v rozsahu zmien a doplnkov textovej a tabulkovej ¢asti platného UPN mesta
Koldrovo v zneni a $trukture jeho zmien a doplnkov. Textova ¢ast smernej ¢asti UPN mesta je v ZaD ¢&.
7 upravend vyznaéenim zmien v pévodnych textoch jednotlivych kapitol a podkapitol UPN mesta
Kolarovo (tieto kapitoly su uvadzané v plnom zneni) so Sedym pofarbenim. Tieto kapitoly

a podkapitoly su uvadzané:

Kapitola xy sa dopifia

Texty kapitol, v ktorych neprichadza ku zmenam, st v ZaD €. 7 oznacené ako:

Kapitola xy sa nemeni

b) zviznej Casti spracovanej v rozsahu zmien a doplnkov zavéznej €asti platného UPN mesta
Kolarovo zavazna ¢ast, jun 2005, ktora bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.3/2005 o
Uzemnom plane mesta Koldrovo v zneni dodatkov €. 1, 2, 3,4, 5 a 6 k VZN ¢&. 3/2005 o Uzemnom
plane mesta Koldrovo uvadzana len v zneni kapitol, ktoré sa menia s vyznacenim zmien v pévodnom
texte zavaznej Casti so Sedym pofarbenim.

c) grafickej &asti, ktora je rie$end formou priesvitiek na schvaleny UPN mesta (rok 2005) s
vyznacenim zmien vyplyvajucich zo zmeny €. 6

0. Vykres $irsich vztahov

2. Komplexny vykres katastralneho Uzemia, verejnoprospesné stavby, ochrana prirody a tvorba
krajiny vratane prvkov USES, M 1:10 000

3. Komplexny vykres zastavaného Gzemia — ¢ast Kolarovo, M 1:5000

5. Navrh dopravy — ¢ast Kolarovo, M 1:5000

7. Navrh energetiky — ¢ast Kolarovo, M 1:5000

9. Navrh vodného hospodarstva — ¢ast Kolarovo, M 1:5000

11. Vykres verejnoprospesnych stavieb v zastav. dzemi, M 1:5000

A.5 Sulad rieSenia so zadanim

Navrhu tzemného planu je v sulade s hlavnymi cielmi a poziadavkami vyjadrenymi v zadani. Zadanie
bolo prerokované s dotknutymi organmi statnej spravy, verejnostou, spravcami technickej
vybavenosti Uzemia a dfa 27.06.2002 schvalené v Mestskom zastupitelstve v Koldrove.

A.6 Strategicky dokument

Oznamenie o strategickom dokumente ,,Zmeny a doplinky &. 7 UPN mesta Kolarovo sa prerokovavaj
subeZne so samotnym strategickym dokumentom.




A.7 Podkladové materialy

Pre rieSenie UPN mesta Kolarovo- ZaD &.7 boli pouZité nasledovné podkladové materidly:

Uzemny pléan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja (UPN R NSK) schvaleny uznesenim
zastupitelstva NSK ¢. 113/2012 zo dria 14.05.2012, VZN €. 2/2012), ktorym sa vyhlasuje
,Zavazna ¢ast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja“, v zneni VZN €. 6/2015, ktorym sa
vyhlasuje Zavdzna ¢ast Zmien a doplnkov €.1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (s
udinnostou od 25.11.2015)

Uzemny plan mesta Koldrovo (schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 468/2005 zo
dria 30.06.2005, VZN ¢. 3/2005

Zmeny a doplnky &. 1 UPN mesta Kolarovo (schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.
652/2006-B/1 zo dna 19.06.2006

Zmeny a doplnky &. 2 UPN mesta Kolarovo (schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.
368/2008 zo dria 21.07.2008, VZN ¢. 4/2008 s ucinnostou od 06.08.2008),

Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN mesta Kolarovo (schvélené uznesenim mestského zastupitelstva &.
822/2010-C/1 zo dria 10.09.2010, VZN ¢. 6/2010 s ucinnostou od 26.09-2010),

Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN mesta Kolarovo (schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva €.
135/2011 zo dna 27.06.2011, VZN ¢. 6/2011 s uéinnostou od 13.07.2011),

Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN mesta Kolarovo (schvélené Uznesenim MsZ ¢. 412/2016 zo dria
11.04.2016),

Zmeny a doplnky ¢&. 6 UPN mesta Koldrovo (schvalené Uznesenim MsZ ¢. 923/2018,
924/2018) zo diia 27.04.2018,

Uzemny plan zény Juh Koldrovo (schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 127/2007
zo dria 16.07.2007, VZN €. 128/2007 s uc¢innostou od 01.08.2007),

Uzemny plan Centralnej mestskej zony Kolarovo (schvaleny uznesenim Mz €. 386/2008-B/1
zo dria 28.08.2008, VZN €. 5/2008 s ucinnostou od 17.09.2008),

Uzemny plan Centralnej mestskej zony Kolarovo — Zmena €.1 (schvélené uznesenim Mz ¢&.
509/2013 zo dia 28.01.2013, VZN ¢. 4/2013s ucinnostou od 13.02.2013),

Uzemny plan zény Rekreaéno — oddychova zéna Mrchovisko Kolarovo (schvaleny uznesenim
Mz ¢. 387/2008-B/1 zo diia 28.08.2008, VZN ¢. 6/2008 s ucinnostou od 17.09.2008),
Regiondlny Gzemny systém ekologickej stability okresu Komarno, SAZP, 1995,

Uznesenie MsZ v Kolarove ¢. 181/2018 zo dna 16.09.2019,

Programové vyhlasenie vlady SR (2016 — 2020) za oblast dopravy,

Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 — zmeny a doplnky ¢. 1 KURS
2001 (uznesenie vlady ¢- 513/2011),

Stratégia rozvoja dopravnej infrastruktury SR do roku 2020,

Operacény program Integrovana infrastruktura na roky 2014 — 2020,

Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktiry SR do roku 2020,

Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR (uznesenie vlady SR ¢.
223/2013),

Strategicky a marketingovy plan rozvoja CR v NSK na roky 2014 - 2020


https://www.unsk.sk/Files/ShowFile/24392
https://www.unsk.sk/Files/ShowFile/24392

B.RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 Vymedzenie Gzemia

Kapitola B1 sa nemeni

B.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zaviaznych casti regionu

Kapitola B2 sa nemeni. Priemet Zaviznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja bol realizovany v ZaD €. 5

B.3 Kulturno historicky vyznam mesta

Kapitola B3 sa nemeni

B.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady mesta

Kapitola B4 sa nemeni

B.5 SirsSie vztahy a zaclenenie rieSeného uzemia do systému
osidlenia

Kapitola B5 sa nemeni

B.6 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

V zmysle $tatitu mesta § 1b a §2 sa mesto Kolarovo ¢leni na mestské ¢asti : 1. Césta, 2. Kolarovo, 3.
Kralka, 4. Pacérok, 5. Velka Guta, 6. Velky Ostrov.

Urbanisticka Struktira mesta je historickym vyvojom vytvorena z troch samostatne obyvanych
mestskych Casti:

e (ast Kolarovo - mestska zastavbav CMZ a RD okolo CMZ
e (ast V. Ostrov — zastavba vidieckeho typu
e (CastV.Guta — zastavba vidieckeho typu

Uzemne samostatnou zénou &asti Koldrovo je mestskd rekreaénd oblast Cergov, tzemne
samostatnou zonou mestskej ¢asti V. Guta je rekreacna oblast Pacierok a Gzemne samostatnou
zénou mestskej Casti V. Ostrov je rekreacno obytna zéna Kamenisté pri Malom Dunaji.

Samostatnymi Gzemno-priestorovymi ¢astami sidelnej struktury katastralneho Gzemia ako
prirodzenej st¢asti jeho minulého vyvoja st mensie polnohospodarske vyrobné arealy Césta,
Studienka, Sladky Majer, Cergov, Stagnovica a Racov Salas.

Koldrovo svojim historickym vyvojom vo svojich najstarsich urbanistickych Castiach predstavuje typ
hromadnej cestnej dediny , ktora sa sformovala okolo cesty regiondlneho vyznamu Sala - Komarno.
Celkovy rozvoj v minulosti bol odrazom Zivelnej bezkoncepcénej vystavby s nizkou prizemnou zastavbou
rodinnych domov a hospodarskych objektov . Povoden v roku 1965 znicila vacsiu ¢ast obce. Vystavbou




hromadnej viacpodlaznej bytovej vystavby a obcianskej vybavenosti ,najma v centrdlnej ¢asti mesta,
ziskala obec mestsky charakter. Nanovo bola postavena vacsina rodinnych domov .Vyrobné plochy
priemyslu a polnohospodarstva su vhodne situované do vyrobnych aredlov v juhozdpadnej casti
mesta. Rekreacné funkcie si uspokojované v juznej €asti za hranicou zastavaného Uzemia v rekreacnej
zéne Cergov, pri Malom Dunaji v lokalite Kamenisté a v medzihradzovom priestore Vahu a M. Dunaja
s plochami vysokej zelene, len v Urovni doplnkovej funkcie, v stlade s podmienkami vyplyvajucimi
z opatreni pre Natura 2000 SKUEV0822 Maly Dunaj. MozZnost rozvoja rekreacnej funkcie mesta ako
Rekredcia v prirodnom prostredi je v ZaD ¢.7 navrhovand v priestore UPZ6 v lokalite Lohdt nadvazne
na zamer rozvoja rekreacie v obci Kamenicna, pricom jeho realizacia sa bude odvijat od aktivit obce
Kamenicna.

V slicasnosti ma mesto priemyselno-polhohospodarsky charakter s prevahou strojarskeho priemyslu
.Katastralne Uzemie ja vac¢Sinou vyuZivané na polnohospodarsku vyrobu . Z hladiska priestorovej
Struktudry volnej krajiny si vyznamné prirodné prvky — sprievodna zelen ciest a odvodriovacich
kanalov, lesné plochy okolo vodnych tokov a vodnych pléch. Zaujimavu Struktiru osidlenia vytvaraju
kolarovské samoty vytvorené koncom 18.st. a v priebehu celého 19. storocia pod vplyvom
hospodarskych podmienok.

Celé Uzemia katastra je rozdelené do 14 (podla scitania rok 2011) urbanistickych obvodov: 01 Kralka,
02 Priemyselny obvod, 03 Velka plytcina, 04 Kolarovo —Stred I., 05 Kolarovo —Stred Il., 06 Sidlisko, 07
Pri lesoparku, 08 Césta —Stagnovica, 09 Casta — Bokoni, 10 Velky Ostrov, 11 Mrchovisko, 12 Velka
Guta, 13 Vazsky klin, 14 Pacérok. Pri urbanistickom rieSeni sa ¢lenenie na takto oznacené urbanistické
obvody nevyuZiva.

V hlavnej urbanizovanej €asti sidla v Koldrove je prehfadna urbanistickd Struktira dobre Citatelna
ako zdna byvania, vyroby a rekredcie okolo centralnej mestskej zény vytvorenej v okruhu cca 500 m
od stredu mesta pri Mestskom urade. V novych spolo¢ensko - ekonomickych podmienkach s
vyraznym tlakom na hodnotu pozemkov v centrach miest sa postupne vytvara polyfunkcéna zéna
okolo ulic Hlavna, J. Palkovicha, Mostova, Trzna a Rabska / hlavné pesie priestory, obcianska
vybavenost s vyuzitim dvorov a vnutroblokovych priestorov, administrativa a sluzby /. Stavebno-
technicka hodnota objektov je r6zna, ale na vaésine Uzemia dobra / vystavba bytového fondu po
povodni v roku 1965 /. V CMZ su bytové objekty a objekty obcianskej vybavenosti riesené ako
monofunkcéné s dobrym stavebnotechnickym stavom . Zastavba viacpodlaznych bytovych domov do
6 NP je ploSne rozdelena v CMZ do troch lokalit na Rabskej ulici, Brnenskom namesti a Partizanskej
ulici. Nevytvaraju v Strukture mesta vyrazné uli¢né priestory, su to vSak dominantné a mestotvorné
hmotové prvky k okolitej zastavby rodinnych domov. V ndvrhu je centralna mestska zéna, ako
zmieSané Uzemie, zaregulovana pre funkciu obytnu, obcianskej vybavenosti a sluzieb

s rozhodujldcim dérazom na mestotvornost priestorového usporiadania / radova uliéna zastavba /,
dobudovanim pléch zelene a limitom vysky zastavby do 3 nadzemnych podlazi + moznost realizovat
podkrovie.

Vo FPZ obytného Uzemia (FPZ ¢.2 a FPZ ¢.3) so zastavbou rodinnych domov zachovat charakter
nizkopodlaznej zastavby do 2NP, s doplnenim priestorov pre bytové domy na plochdach na to
uréenych (dokumentované vo vykrese ¢. 3. Komplexny vykres zastavaného Gzemia — ¢ast Kolarovo, M
1:5000).

Vyrobné Uzemie v juhozapadnej casti mesta podporujeme pre rozvoj vyclenenim novych pléch pre
takéto funkcie s mozZnostou vystavby aj objemovo vacsich objektov halového typu alebo

viacpodlaznych objektov. dewysky-3-NP—alebovysky-10-m-

V mestskych ¢astiach Velky Ostrov a Velka Guta v obytnej zéne realizovat len rodinné domy do vysky
2 NP . Vo vyrobnej zéne v tychto mestskych ¢astiach len stavby do 2 NP s objemovo mensimi
hmotami a charakterom remeselnej vyroby.



V urbanistickej kompozicii mesta je treba zachovat historickii dominantu kostola na namesti .

Postupnym funkéno-priestorovym formovanim a intenzivnejSim vyuZitim cenného Uzemia centrdlnej
mestskej zony bude zkompaktnit urbanisticka struktura centrédlnej zény ako zakladného vyrazu
mestského prostredia . Vyznamnym prirodnym priestorotvornym prvkom je aj rieka M. Dunaj a Vah s
potrebou dobudovania a sformovania intenzivnejsich vazieb na urbanisticku Strukturu sidla.

Z pohladu historicky vyformovanej zakladnej urbanistickej Struktury je obraz mesta funkcne citatelny
a prehladny. V buducnosti sa stanovenim regulativov rozvoja neuvazujeme—s podstatnym zdsahom
do jej funkénej a priestorovej Struktury vytvaranim vyznamnejsich vyskovych dominant.

B.7 Navrh funk¢ného vyuzitia uzemia mesta a katastralneho
uzemia so stanovenim prevladajucich funk¢énych uzemi

Celé riesené Uzemie mozeme podla zakladného ¢lenenia charakterizovat ako urbanizované /
zastavané / priestory , volnu krajinu / polnohospodarsky obrabanu / a prirodné prostredie
medzihradzového priestoru okolo vodnych ploch Vahu a Malého Dunaja.

Zastavané urbanizované Uzemia su v mestskych Castiach Kolarovo, Velky Ostrov a Velka Guta.
Mestské &asti Cergov, Kamenisté aMreheviske- charakterizujeme ako rekreaéné Uzemie. Pacierok je
samostatna ¢ast mesta pri ceste do Novych Zamkov za riekou Vah. Je zastavana rodinnymi domami
s velkymi zdhradami. Vac¢sina domov su starsie objekty trvalo neobyvané a vyuzivané len ako
rekreacné byvanie.

Pre potreby Uzemného planu je navrhnuté ¢lenenie urbanizovaného Gzemia mesta na funkcno -
priestorové zény (FPZ), ¢lenenie volnej krajiny a medzihradzového priestoru na zemno-priestorové
z6ny (UPZ).

Navrh funkéného vymedzenia zastavaného Uzemia mesta a katastralneho Gzemia so stanovenim
prevladajucich funkénych Uzemi je v zavaznej Casti Uzemného planu cast C.

Zmeny a doplnky ¢. 7 UPN mesta je vypracovany v rozsahu, ktory vyplyva z Uznesenia MsZ v Koldrove
¢. 181/2019 zo diia 18.09.2019, vratane ndvrhu na spracovanie zmien a doplnkov UPN mesta
Koldrovo €. 7. V zmysle uvedenych uzneseni ide o nasledovné lokality:

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia

Lokalita | Nazov Cislo Existujuca funkcia Navrhovana funkcia Rozloha Poznamka
¢. lokality FPZ (v zmysle UPN) (ha)
1 cov FPZ6 Vyrobné Gzemie Plochy technickej 1,3575
vybavenosti
2 Hospodarske | UPZ6 Plochy priemyselenj Uprava zaviznej Casti 14,0559
dvory vyroby a skladového
Stagnovica hospodarstva
Cergov
3. Lipova FPZ2 Plochy byvania Uprava zaviznej Casti 1,3998
v rodinnych domoch
4 Mrchovisko FPZ8 Plochy rekreacné Chranené Uzemie 106,3637
s doplnkovou funkciou
rekredcie




Lokalita | Nazov Cislo Existujuca funkcia Navrhovana funkcia Rozloha Poznamka
¢. lokality FPZ (v zmysle UPN) (ha)
5 Lohot UPz6 Orna pbda Rekredcia v prirodnom 16,7762
prostredi
Spolu 139,9531

Prehlad lokalit rieSenych v ramci zmien a dopinkov

Lokalita ¢. 01

Lokalita sa nachadza v zmysle platnej UPD v FPZ6 a predstavuje Gzemie, ktoré je definované ako
Vyrobné Uzemie. ZaD €.7 predstavuju zmenu funkcie z funkcie Vyrobné uzemie na Plochy technickej
vybavenosti na ploche 1,3575 ha ide o rozsirenie COV.

Lokalita €. 02 Stagnovica

V zmysle platnej UPD mesta lokalita lezi vo UPZ6, pricom je $pecifikovana s funkénou regulaciou ako
priemysel. Predmetom zmien a doplnkov je Uprava zavaznej Casti so Specifikaciou : ,existujice byvalé
arealy polnohospodarskych dvorov a usadlosti z Uzemného hladiska povaZovat za stabilizované bez
moznosti rozSirovania rozlohy funkénej plochy a existujicich kapacit vyroby“.

Lokalita 03 Lipova

V zmysle platnej UPD lokalita le#i vo FPZ2 a predstavuje Gzemie, ktoré je uréené ako Plochy byvania
v rodinnych domoch. Predmetom zmien a doplnkov je Uprava zavaznej Casti s nasledovnou
Specifikaciou ,rodinnu zadstavbu na ulici Lipova (zahrady rodinnych domov z ulice Bratislavska)
zastabilizovat v siéasnom rozsahu bez moznosti dalsej vystavby v lokalite

Lokalita 04

V zmysle platnej UPD mesta lokalita lezi vo FPZ8, ktord je $pecifikovand ako Rekreaéné tzemie. ZaD
¢.7 predstavuju zmenu funkéného vyuZitia Gzemia, ktord bola vyvolana vynosom MZP SR ¢&. 3/2004-
5.1, doplneny vo Vetniku MZP SR ¢&. 6/2017 zo dfia 07.12.2019, ktorym sa vydava narodny zoznam
Uzemi eurépskeho vyznamu. Uzemie FPZ €. 8 je suicastou Gizemia Natura 2000 - SKUEV0822 Maly
Dunaj (okrem vybezku v severnej ¢asti a vychodnej ¢asti pozdiz toku Vahu). Pre Gzemie plati stuper
ochrany 2, pre ktory sa v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov vztahuju podmienky definované v § 13 zdkona. Na zaklade vyssie uvedeného
Uzemie bude prioritne zamerané na ochranu biologickej r6znorodosti Uzemia a prirodnych biotopov,
pricom funkcia rekreacie bude mat doplnkovd funkciu, pri reSpektovani podmienok vyplyvajucich zo
zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Funkéné vyuZitie
Uzemia je Specifikované v zavaznej Casti pre regulacny blok FPZ ¢. 8.

Lokalita 05

Lokalita Lohét sa nachadza v UPZ6. V zmysle platnej UPD mesta je $pecifikovana ako Orna pdda. ZaD
€.7 predstavuju zmenu funkcie Orna péda na Rekreacia v prirodnom prostredi. Ide o zdmer, ktory
nadvazuje na zamer rozvoja rekredcie v obci Kameniéna, pricom jeho realizacia sa bude odvijat od
aktivit obce Kameni¢na.




B.8 Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so
socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

B.8.1 Byvanie

Podkapitola B.8.1 Byvanie sa nemeni

B.8.2 Obcianska vybavenost

Poziadavky na obciansku vybavenost vyplyvaju z charakteru a velkosti sidla, potreby dobudovania
chybajlcej vybavenosti a vybudovania novych zariadeni v stvislosti s budicim rozvojom. Do roku
2020 predpokladdme s prognézovanym narastom poctu obyvatelov o cca 750 a s celkovym poctom
11 500 obyvatelov. Pre jednotlivé druhy obcianskej vybavenosti navrhujeme vytvorit tieto
podmienky:

B.8.2.1 Skolstvo

Podkapitola B.8.2.1 sa nemeni

B.8.2.2 Kultiira a osvetovd ¢innost’

Podkapitola B.8.2.2 sa nemeni

B.8.2.3 Telovychova a Sport

Podkapitola B.8.2.3 sa dopliia

Potreby telesnej vychovy a $portového vyZitia uspokojovat v spolupraci spoloénych zariadeni a pléch
s kazdodennou organizovanou ¢innostou pri zakladnych a strednych skolach v CMZ a FPZ €. 8 ako
doplnkova funkcia, v stlade s opatreniami vyplyvajucimi z Natura 2000 SKUEV0822 Maly Dunaj.

V ramci vymedzenej plochy pre $port v FPZ ¢. 1 umoznit lokaliziciu Sportovej haly

s odporucanou kapacitou (18/36/600 div)* s navrhovanym umiestnenim na parc. ¢. 139714, 139715,

V ostatnych ¢astiach mesta / zastavba rodinnych domov aj na V. Ostrove a vo V. Gute / udrZzovat
a rozvijat plochy miestnych ihrisk pre mladez s ich zac¢lenenim do pléch zelene a vytvaranim
mikropriestorov spolocenskych kontaktov v obytnom tzemi.

B.8.2.4 Zdravotnictvo

Podkapitola B.8.2.4 sa nemeni

B.8.2.5 Maloobchod

Podkapitola B.8.2.5 sa nemeni

1 Standardy minimalnej vybavenosti obci (MDVaRR SR 2010) pre velkostnt skupinu obci 10 000 — 20 000 obyv.




B.8.2.6 Zariadenie verejného stravovania

Podkapitola B.8.2.6 sa nemeni

B.8.2.7 Sluzby

Podkapitola B.8.2.7 sa nemeni

B.8.2.8 Administrativa

Podkapitola B.8.2.8 sa nemeni

B.8.3 Vyroba

Kapitola B.8.3 sa nemeni

B.8.4 Rekreacia

Kapitola B.8.4 sa meni dopliia

Potreby rekredcie riesit najma vo FRZ£E:8a FPZ ¢.9. Vo FPZ ¢.9 su uz plochy funkéne vyuzivané ako
zahradkarske plochy, plochy pre rekreacné domceky, je tam vodna plocha, mestsky cintorin a lesny
porast. Tieto plochy su vyuZivané hlavne pre obyvatelov mesta Koldrovo ako kazidodenna
a koncotyzdnova forma oddychu a rekreacie.

Uzemie FPZ €. 8 je stcastou Gizemia Natura 2000 - SKUEV0822 Maly Dunaj (okrem vybeiku v severnej
¢asti a vychodnej ¢asti pozdiz toku Vahu). Pre Uzemie plati stuperi ochrany 2, pre ktory sa v zmysle
zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov vztahujd podmienky
definované v § 13 zakona. Na zaklade vyssie uvedeného Uzemie bude prioritne zamerané na ochranu
biologickej r6znorodosti zemia a prirodnych biotopov, pricom funkcia rekreacie bude mat doplnkovu
funkciu, pri respektovani podmienok vyplyvajucich zo zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Funkéné vyuZitie Uzemia je Specifikované v zavaznej Casti pre
regulacny blok FPZ ¢. 8.

Moznost rozvoja rekreacnej funkcie mesta ako Rekreacia v prirodnom prostredi je vZaD ¢.7
navrhovand v priestore UPZ6 v lokalite Lohét nadvazne na zamer rozvoja rekredcie v obci Kameniéna,
pricom jeho realizacia sa bude odvijat od aktivit obce Kameni¢na.

Pre niektoré zakladné funkcie rekreacie aSportu vytvarat podmienky aj v obytnych zdnach na
lokalitach 51, $2, $3, 54 / ihriskd pre deti, mlade? a dospelych), v zahradkdch pri RD.

ZaD ¢. 2 riesili zmenu &asti funkéného vyuZitia Uzemia v UPZ €. 5 pri ceste 111/1455 smer Zemianska Ol¢a
na rekredciu pri vodnej ploche (rybnik) v lokalite Casta s prifahlymi pobreznymi plochami.




ZaD ¢&. 5 riedil doplnenie rekreaénych aktivit mesta v rdmci vymedzeného rekreaéného tuzemia v UPZ9
Vaisky klin. Ide o Uzemie, ktoré uZz vsucasnosti ma rekreacny charakter, a ktoré dobudovanim
o doplnkové zariadenia mozu sluzit ako vhodny prvok pre rozsirenie rekreaénej ponuky mesta v ramci
prirodnych foriem rekredcie (rybolov) a rekreacie pri vode.

B.9 Vymedzenie hranice zastavaného tzemia

Kapitola B9 sa nemeni

B.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych azemi

Kapitola B10 sa nemeni. Kapitola bola v schvalenych ZaD ¢. 5 v plnom zneni nahradena novym,
aktualnym textom

B.11 Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny, prvky USES

Kapitola B.11.4.4.1 sa meni doplifia

B11.4.4.1. Chranené Gzemia a chranené druhy.

Chrdnené uzemia

V zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov nie su
v rieSenom Uzemi evidované chrdnené uzemia.

Natura 2000

V zmysle vyhlasenych chranenych vtacich Uzemi sa v rieSenom Gzemi nachadza:

e Chranené vtacie Gizemie SKCHVUO005 Dolné PovaZie - vyhldsené vyhlaskou MZP SR ¢.
593/2006 Z. z. na Ucel zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurépskeho
vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov datla hnedkavého (Dendrocopos syriacus),
kane mociarnej (Circus aeruginosus), krakle belasej (Coracias garrulus), labtusky polnej
(Anthus campestris), penice jarabej (Sylvia nisoria), pipisky chochlatej (Galerida sristata),
prepelice polnej (Crex crex), prhlaviara ¢iernohlavého (Saxicola rubicola), rybarika riecneho
(Alcedo atthis), sokola ¢ervenonohého (Falco vespertinus), strakosa kolesara (Lanius minor) a
zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnoZovania. Rozloha Gzemia je 31 195,5 ha.

e Chranené vtacie Gizemie SKCHVUO019 Ostrovné ltky - vyhlasené vyhldskou MZP SR ¢&.
18/2008 Z. z. na Ucel zabezpedenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurépskeho
vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov strakosa kolesara, labtusky polnej a sokola
¢ervenonohého a zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnoZovania.

e SKUEV0819 Betay-Vah-Vazsky Dunaj — vynos MZP SR €. 3/2004-5.1, doplneny vo Vetniku MZP
SR €. 6/2017 zo dria 07.12.2019, ktorym sa vydava narodny zoznam Uzemi eurépskeho
vyznamu. Ide o Uzemie velkosti 765,134 ha nachdadzajlce sa v k.U. obci Dedina Mladeze,
Koldrovo, Vrbova nad Vahom, Nesvady, Kameni¢na a Komarno. Ciefom ochrany je zabezpedit
zachovanie biologickej r6znorodosti Uzemia a ochranu najvzacnejsich a najviac ohrozenych
druhov volne rastucich rastlin, volne Zijucich Zivocichov a prirodnych biotopov




e SKUEV0822 Maly Dunaj - vynos MZP SR €. 3/2004-5.1, doplneny vo Vetniku MZP SR &. 6/2017
zo dna 07.12.2019, ktorym sa vyddva narodny zoznam Uzemi eurépskeho vyznamu. Ide
o Uzemie o rozlohe 1738,44 ha nachadzajuce sa v k. u. Bratislavského, Trnavského
a Nitrianskeho kraja — v okrese Komarno: Dedina MladezZe, Kolarovo. Ciefom ochrany je
ochrany je zachovanie biotopov eurdpskeho vyznamu

Ochrana drevin

Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kultdrnou, vedeckou

a krajinotvornou funkciou. V rieSenom tUzemi nie su chranené stromy evidované.

Mokrade

Mokrade st chranené podla zdkona ¢. 543/3002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov ako vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokrad'ovych biotopov narodného a
eurdpskeho vyznamu maju osobitnu ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eurépskeho vyznamu.
Mokrad podla § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi,
slatinami alebo raseliniskami, vihka Iuka, prirodna teclca voda a prirodna stojata voda vratane
vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su
chranené aj v narodnej sieti chranenych Uzemi podla zdkona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejsich izemiach existuje prekryv narodnej siete s izemiami NATURA 2000.

Z medzindrodného hladiska si mokrade okrem smernice EU o biotopoch a smernice o vtidkoch
chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému Slovenska republika
pristapila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. 0. Kolarovo nenachadza Zziadna mokrad’
medzinarodného vyznamu.

Podla tdajov SOP CHKO Dunajské luhy st v riesenom Gzemi evidované 2 mokrade:

e mokrad lokdlneho vyznamu Casta rameno
e mokrad regiondlneho vyznamu Maly Dunaj.

Druhovd ochrana

V rieSenom Uzemi sa nastalo alebo len sporadicky (pocas zimovania alebo pocas jarného ¢i jesenného
tahu) vyskytuju nasledovné chranené druhy Zivocichov: hrabos seversky, kacica chriplavka,
chochlacka siva, leziak obycajny, Cajka smejivd, belusa velkd, belusa mal3, hvizdak velky, brehar
obycajny, volavka purpurova, buciak velky, chavkos no¢ny, kormoran Cierny, orliak morsky, orol
kralovsky, haja €ervenad, kafia mociarna a iné.

Smerom juhozapadnym od kanala Aséd-Cergov sa nachddza chraneny areal Dropie. V tomto Gzemi
by mal platit Stvrty stuperi Gzemnej ochrany. Vzhladom na predmet ochrany (drop hrivnaty), ktory v
danom pripade z objektivnych dévodov v Uzemi redlne chyba a aj preto, Ze sa vlastne jednd o typicku
oracinovu krajinu, je jeho skutoéna ekologickd hodnota vyjadrena napriklad stavom biodiverzity
prinajmensom pochybna.



B.12 Navrh koncepcie verejného dopravného a technického
vybavenia

B.12.1 Doprava a dopravné zariadenia

V podkapitole B.12.1 sa nemeni. Kapitola bola aktualizovana v ZaD ¢. 6

B.12.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Podkapitola B.12.2 sa nemeni

B.12.3 Zasobovanie plynom

Podkapitola B.12.3 sa nemeni

B.12.4Zasobovanie teplom

Podkapitola B.12.4 sa nemeni

B.12.5Vodné hospodarstvo

B.12.5.1 Sirsie vztahy

Podkapitola B.12.5.1 sa nemeni

B.12.5.2 Odtokové pomery

Podkapitola B.12.5.2 sa nemeni

B.12.5.3 Zdsobovanie vodou

Podkapitola B.12.5.3 sa nemeni

V zmendch a doplnkoch €. 7 UPN mesta Koldrovo navrhovany rozvoj nevyvolava zvy$ené naroky na
pitnu vodu nad ramec predpokladanych kapacit vypocitanych v schvdlenom tzemnom plane mesta
Kolarovo

Zavlahy

Podkapitola B.12.5.3 — ¢ast Zavlahy sa nemeni

B.12.5.4 Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd

Podkapitola B.12.5.4 sa nemeni

V zmenach a doplnkoch &. 7 UPN mesta Koldrovo navrhovany rozvoj nevyvoldva zvy$ené naroky nad
ramec predpokladanych kapacit vypocitanych v schvdlenom izemnom plane mesta Kolarovo




B.12.6 Zaujmy obrany Statu, poZiarnej ochrany, civilnej obrany a ochrany pred
povodnami

Kapitola B.12.6 sa nemeni. Kapitola bola komplexne doplnend v ZaD ¢. 5

B.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Kapitola B.13 sa nemeni. Kapitola bola aktualizovana v ZaD ¢. 5

B.14 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pol'nohospodarskeho a lesného podneho fondu na
nepol'nohospodarske ucely

Kapitola B14 sa meni dopiiia

Kapitola 2.17 sa oproti schvdlenému UPN mesta Kolarovo meni nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tucely

v katastralnom Gzemi mesta Kolarovo je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii

a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pody na nepolnhohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,
e bonitované podno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2014,

e katastradlna mapa mesta Kolarovo,

v

e zidkon €. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy aozmene zakona
¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

v

e nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfiatie a neopravneny zaber
polnhohospodarskej pody,

e stanovisko podniku Hydromelioracie, S. p. o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach,

Charakteristika podnych pomerov

Velka vacsina Uzemia katastra v zapadnej Casti je minulymi zasahmi s extenzivnou snahou po
jednostrannom vyuZivani pre polnohospodarske ucely odlesnena a s narusenymi funkciami
prirodzeného fungovania ekosystémov na miestnej Urovni. V ramci navrhnutého
krajinnoekologického planu su rieSené opatrenia v krajinnom prostredi katastralneho Gzemia pre
postupné vytvorenie funkéného systému ekologického prostredia .

PoZiadavku ochrany pddneho fondu respektujeme podla zakona ¢.220/2004 Zb. o ochrane
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov. UvaZuje sa s novym zdberom len pre rozvoj




bytovej vystavby, vyrobnych ploch, nevyhnutnej izolacnej zelene a vybudovanie juznej Ucelovej
prepojovacej komunikacie pre vyrobné Uzemie a zmiesané Uzemie vybavenosti a vyroby .

Podla nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v katastralnom Gzemi Kolarovo vyélenenych 9 pédnych
jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske pody.

V minulosti bola p6da kontaminovana prechemizaciou polnohospodarskej pody, ¢o malo vplyv na
kvalitu vod , polhohospodarskych produktov a Zivot zvierat aj Zivoc¢ichov . Po roku 1990 sa
zmenenym pristupom k polhohospodarskej vyrobe prisun umelych chemickych latok do p6dy
vyrazne znizil a kvalita pody sa zlepsila. .

Bonita polnohospodarskej pody

Od 1. aprila 2013 plati novela €. 57/2013 Z. z. zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pody zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdalnom uzemi podla kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polnohospodarskej pody a neopravneny zdber polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polnohospodarskej pody v katastralnom tzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v katastralnych Gzemi Kolarovo vyclenenych 9 pédnych
jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske p6dy. V nasledujucej tabulke sa
nachadza prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pody podla katastralnych
Uuzemi.

Tab. 39 Prehlad najkvalitnejSej pody v rieSenom Uzemi

Katastralne Uzemie BPEJ

Kolarovo 0002002 0002005 0003003 0017002 0018003 0019002 0020003 0023003 0026002
Zdroj: VUPOP, 2015

Vyhodnotenie a zdbvodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy na
nepolnohospoddrske vyuZitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov na polnohospodarskej pode v ramci Zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Koldrovo sa riesi v zmysle § 13 zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody. Zabery pofnohospodarskej pody su spracované v tabulke ¢. 43 podla
jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusnym katastralnym Uzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatelom polnohospodarskej pody

a vykonanymi hydromelioracnymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske uéely v rdmci Navrhu UPN
mesta Kolarovo predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 1,53 ha. Zaber pédy na
nepolnohospodarske predstavuje 1 lokalita navrhovana na funkciu Plochy priemyselnej vyroby

a skladového hospodarstva.



Napriek zdberu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tGéely, mozno skonitatovat, Ze
navrhovana lokalita je navrhnuta v nadvdznosti na zastavané Gizemie a existujticu infrastrukturu,
ide o rozdirenie jestvujiceho arealu vyroby - teda nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde
k fragmentacii a izoldcii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a tGéelné vyuiitie na zaklade

Lokalita ¢. 12 — UPZ7 - Plochy priemyselnej vyroby a skl. hospodarstva

5700/1 | | | | | | |

bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat
obhospodarovanie polnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

Tab. 2 Zaber pody celkom

Ukazovatel Navrh (ha)
Odnatie celkom 1,53
Odnatie polhohospodarskej pody celkom 1,53

Z toho v intravilane

v extravilane 1,53

Vybudované hydromeliora¢né zariadenia 1,53

Uzivatel polnohospodarskej pody

Pravnické osoby

Fyzické osoby

Tab. 3 Funkéné vyuzitie ploch, navrhnutych na nepolnhohospodarske poufZitie

Ukazovatel Navrh (ha)
Plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva 1,53
Spolu: 1,53

Tab. 4 Supis parciel, ktoré zasahuju, alebo su celé siéastou novonavrhovanej lokality

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujucej tabulke:



Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pody

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel:
Kraj:
Okres:

Datum:

Mesto Kolarovo

AZ PROJEKT, s.r.o0., Bratislava

Nitriansky
Komarno

20.11 2015

Tab. 43 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polhohospodarskej pody

p. Katastral. Lokalita Funkcéné Vymera lokality (ha) Kultura Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané UzZivatel Pozn
& Uzemie vyuZitie celkom vzastav.  mimo pollrjzho celkom BPEJ ha chgol(r;o)h. |nAv§st(|rc]|e) do polr;oho- a-k
Uzemi zastav. s- roay (ha) od. {ha pody (ha SEO ’ mka
’ ] P&dy
Uzemia
23. Kolarovo Lokalita ¢. 1 Plochy 1,3575 - 1,3575 orna 1,3575 0013004 1,3575 -
FPZ6 technickej poda
infrastruktury
Spolu: 1,3575 - 1,3575 - 1,3575 0013004 1,3575 0 - - -




B.15 Vymedzenie ploch vyZzadujucich zvySenu ochranu

Kapitola B.15 sa nemeni

B.16 Poziadavky na vyhotovenie uzemnoplanovacej dokumentacie zony, verejnoprospesnych
stavieb

PoZiadavky na vyhotovenie Gzemnoplanovacej dokumentacie zony a vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je v zavdznej éasti Uzemného planu, éast C.

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — ZMENY A DOPLNKY € 7- NAVRH
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