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CAST TRETIA

C) ZAVAZNE REGULATIVY

1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia obce

Menované regulativy sa dopifiaji nasledovne:

Pre Uzemie obce Hylov, pre jeho jednotlivé typy funkénych pléch reSpektovat nasledovné

regulativy:

1.1)

Obytné uzemie uréené pre zastavbu rodinnych domov vidieckeho typu

e Charakteristika uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch vidieckeho typu s hospodarskou

zahradou a pozemkami vyhradenymi pre drobnochov.

e Pripustné funkéné vyuzitie Uzemia

1.

Rodinné domy, stavby pre drobnochov hospodarskych zvierat a uzitkova hospodarska
zahrada na pozemkoch rodinnych domov.

Odstavovanie motorovych vozidiel obyvatefov na pozemku rodinnych domov alebo
v objekte rodinného domu (individudlna garaz). v rozsahu 2 stania/1 RD

Zariadenia obcianskeho vybavenia v lokalite Ortvan (dom dbéchodcov, S$portové

Zriadenia).

¢ Obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

1.

Podnikatelska c&innost sluziaca miestnemu obyvatelstvu (obchody, stravovacie
zariadenia, nevyrobné sluzby). Podnikatel'ska cinnost nesmie negativne ovplyvhovat
obytné prostredie susednych rodinnych domov hlukom, zapachom a exhalatmi
a vibraciami.

Rekreatné vyuzitie starSich objektov rodinnych domov, chalupy v ramci vidieckeho

turizmu.

e Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

1. Polnohospodarska a lesna Cinnost’ so samostatnymi ucelovymi stavbami.
2. Vyrobna Cinnost' vSetkého druhu so samostatnymi u¢elovymi stavbami.
3. Dopravné zariadenia a sluzby (autoservisy), garazové priestory nakladnych vozidiel so
samostatnymi ucelovymi stavbami.
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¢ Pravidla priestorového usporiadania uzemia

1. Maximalna vySka zastavby rodinnych domov 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie.
VyZaduje sa Sikma strecha, sklon strechy min. 20 %. Pozemky rodinnych domov musia
byt oplotené. V lokalite Ortvarni sa upusta od Sikmych striech, strechy RD mézu byt
ploché, ich pozemky nemusia byt oplotené.

2. Povoluje sa nadstavba a dostavba jestvujucich prizemnych objektov rodinnych domov,
povoluje sa nova vystavba rodinnych domov v prelukach a na plochach hospodarske;j
pridomovej zelene podfa navrhu UPN obce. véitane ZaD

3. Vplyv &innosti prevadzkovych na pozemkoch rodinnych domov (drobnochov, obchodné
a drobné remeselné prevadzky) nesmie negativne zasahovat susedné pozemky
rodinnych domov zapachom, odpadovymi latkami, hlodavcami a pod.

4. U novej vystavby rodinnych domov podra navrhu UPN obce
- re$pektovat navrhovanu regulacnu Ciaru a Sirku ulicného priestoru,

- reSpektovat navrhovany Sikmy tvar strechy rodinného domu, (mimo lokality Ortvari),
- re$pektovat nasledovné regulacné prvky priestorového osadenia objektov rodinnych
domov:
e Lokalita “Panske, Sever, Stred, Juh”

- uliény priestor realizovat’ v Sirke 28 m v Cleneni na 1,2 m sprievodna zelefi - 6 m -

komunikacia 1,2m sprievodna zelen. Sprievodnu zeleh rezervovat pre ulozenie
technickej infradtruktary a vybudovanie rigola dazdovych vod,

- dopravna obsluha tychto lokalit IBV je navrhovana zaloZzenim pravouhlého uliéného
systému s napojenim na existujuci komunikacny systém obce,

- slepo ukoncené cesty navrhujeme zaradit’ do funkénej triedy C3, s realizaciou kategorie
MO 7,5/40. V zmysle STN 73 6110 ide o dvojpruhové miestne komunikacie so Sirkou
jazdnych pruhov 2 x 2,75 m s obojstrannymi vodiacimi pruzkami o Sirke 2 x 0,5 m.
Celkova Sirka vozovky je 6,5 m,

- uliény priestor navrhujeme zrealizovat s minimalne jednostrannym pesSim chodnikom
Sirky 1,5 m a jednostrannym pasom liniovej zelene min. Sirky 2,0 m pre ulozZenie
technickej infrastruktury a vybudovanie rigola na odvedenie dazdovych vdd. Celkova
Sirka ulicného priestoru bude min. 10 m, optimalna Sirka uli€éného priestoru je 12,0 m,

- slepo ukon&ené obsluzné komunikacie véacésej dizky ako 100 m je potrebné ukongit
obratiskom,

- v krizovatkach komunikacii je potrebné volit' oplotenie pozemkov rodinnych domov tak,
aby boli zabezpeg&ené dizky rozhladovych poli v zmysle STN 73 6110,

- navrhovanu zastavbu rodinnych domov na plochach hospodarskej pridomovej zelene na
lokalite ,Stred” a ,Sever” dopravne spristupnit’ z existujiceho komunikaéného systému

obce v rozsahu navrhu ZaD &. 2 UPN obce miestnymi jednopruhovymi komunikaciami
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vo funkénej triede C3 v kategérii MOU 2,75/30 respektive peSimi spevnenymi

komunikaciami s ukfudnenou dopravou o Sirke min 2,75 m,

e Lokalita “Juh, Hrunok, Zadky”

uliény priestor realizovat v Sirke 20 m v €leneni na 1,2 m sprievodna zelen — 6
komunikacia,

dopravne spristupnit navrhovanu dostavbu obojstrannej rady rodinnych v lokalite
Hrunok, navrhujeme obsluZznou komunikaciou funkénej triedy C3, kategérie MO 7,5/40,
so Sirkovym usporiadanim uli€ného priestoru ako v lokalitach ,Panske, Sever,

v zastavanom uUzemi obce pri dostavbe volnych preluk v lokalitach ,Juh, Zadky“ je
potrebné ponechat taku Sirku ulicného priestoru ako v lokalitach ,Panske, Sever*,

v zastavanom uzemi obce pri dostavbe vofnych preluk v lokalitach ,Juh, Zadky“ je
potrebné ponechat’ taku Sirku ulicného priestoru, aby bolo mozné prestavat existujuce
komunikacie na kategériu MO 7,0/30, pripadne MO 6,5/40, ide o dvojpruhové miestne
komunikacie v stiesnenych podmienkach, so Sirkou vozovky 5,5 m,

dopravne spristupnit lokalitu ,Hrunok “ podfa navrhu ZaD &. 2 UPN obce novou miestnou
komunikaciou vo funk&nej triede C3 v kategorii MO 6,5/40,

v krizovatkach komunikacii je potrebné zabezpedit dizky rozhladovych poli v zmysle
STN 73 6110.

e V prelukach v zastavanom uzemi obce

dopravnu obsluhu navrhovanej zastavby rodinnych domov v prelukach na lokalite ,,Juh®

a ,Pod COV* zabezpetit napojenim na existujtici komunika&ny systém obce,

e V lokalite Ortvan

lokalitu je potrebné dopravne spristupnit’ pristupovou komunikaciou napajajucou sa na
cestu 111/050194 so smerom Hylov — Zlata Idka,

je potrebné resSpektovat trasu cesty 111/050194 s jej cestnym ochrannym pasmom 20 m
na obidve strany od osi cesty,

pri trasovani a navrhu obsluzného komunikacného systému samostatnej lokality je
potrebné vychadzat z pripustnych pozdiznych sklonov nivelety komunikacii v zmysle
STN 73 6110,

kategorie a funkené triedy obsluznych komunikécii je potrebné navrhnut v zmysle STN
73 6110, Co pre nové lokality byvania je kategéria MO 7,5/40. Ide o dvojpruhové
miestne komunikacie so Sirkou jazdnych pruhov 2 x 2,75 m s obojstrannymi vodiacimi
pruzkami o Sirke 2 x 0,5 m. Celkova Sirka vozovky je 6,5 m a uliény priestor je min.

Sirky 10,0 m, optimalna Sirka ulicného priestoru je 12,0 m so skladbou: minimalne
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jednostranny chodnik pre peSich Sirky 2,0 m a liniovy pas zelene min. Sirky 2,0 m pre
uloZenie technickej infradtruktury a vybudovanie rigola na odvedenie daZzd'ovych véd,
- v krizovatkach komunikacii je potrebné volit oplotenie pozemkov rodinnych domov tak,
aby boli zabezpe&ené dizky rozhladovych poli v zmysle STN 73 6110,
- pre zabezpeclenie obsluhy Uzemia osobnou hromadnou dopravou SAD je potrebné
situovat’ zastavky SAD tak, aby dochadzkova vzdialenost cestujucich nebola vacsia
ako 500 m.

5. U jestvujucej zastavbe rodinnych domov pri rekonstrukcii a modernizacii:
- reSpektovat’ jestvujicu regulaénu Ciaru jestvujucich objektov rodinnych domov,
- reSpektovat jestvujuce osadenie objektu, dodrzat vzdialenost medzi rodinnymi
domami v sulade s platnou legislativou,
- umoznit nadstavbu a dostavbu objektov na maximalne 2 nadzemné podlazia
a obytné podkrovie,

- realizovat Sikmu strechu o minimalnom sklone 20 %.

3) Koncepcia uzemného rozvoja obce, rozvoja bytovej vystavby a usporiadanie

verejného ob¢ianskeho vybavenia uzemia obce

Menovana kapitola sa dopifia nasledovne:

V navrhovanom obdobi novu vystavbu rodinnych domov vidieckeho a mestského typu
realizovat v prelukach zastavaného uzemia obce a na rozvojovych lokalitach obce:
lokalita “Hrunok ”
lokalita “Pod COV”

lokalita “Hospodarsky dvor”

- lokalita “Sever”
- lokalita “Stred”
- lokalita “Juh — Pod cestou”

- lokalita Ortvan

Rezervovat uzemie pre vystavby rodinnych domov po roku 2015 v severnej Casti obce vo vazbe
na lokalitu “Sever”. Povolovat' rekon$trukciu, modernizaciu alebo celkovu prestavbu jestvujuceho
starSieho domového fondu.

Jestvujuce zariadenia a kapacity obCianskej vybavenosti zachovat. V zastavanom uzemi obce
realizovat' nasledovnu vystavbu novej obCianskej vybavenosti:

- dom smutku na cintorine,

- dostavbu objektu kultuirneho domu o obchodno-obsluznu vybavenost a ubytovanie

(penzion),
- dobudovat Sportovy areal o objekt klubu, Satni a hygienickych zariadeni. Jestvujucu verejnu

obciansku vybavenost rekonstruovat nasledovne:
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- rekonstruovat Gast objektov MS a ZS ro¢. 1. — 4. Jestvujuce $kolské zariadenia v obci
zachovat a uzemne nerozSirovat. Novu obchodnu vybavenost a nevyrobné sluzby
realizovat ako zmieSané uzemie formou modernizacie a rekonstrukcie starSieho
domového fondu. Jestvujuce rekreacné zariadenia na k. U. obce, individualne chata na
dvoch menSich lokalitach zachovat a nerozSirovat.

- realizovat stavbu Penzién Zlaty Hyl na pozemkoch parcelné Cislo 410/1, 410/2, 410/3,
410/5, 410/6, 410/7, 410/8, 410/9, 410/10, 436/3 v zmysle vydaného stavebného povolenia
Cislo 103/05 — Hy/Bg .

Na zastavanom Uzemi obce:

povolovat rekonstrukciu starSieho domového fondu na rekreaéné vyuzitie alebo na chalupy,

rieSit vyuzitie €asti kultirneho domu (podkrovie) alebo jeho dostavby na ubytovanie

(penzién),

rozvijat vidiecky turizmus na lokalite rodinnych domov “Sever” podla navrhu UPN obce.

Na k. u. obce nepovolovat dalSiu novu vystavbu rekreaénych zariadeni.

V oblasti pofnohospodarskej vyroby v navrhovom obdobi:

- rekonstruovat Cast objektov hospodarskeho dvora polnohospodarskeho druzstva na
skladovy areal alebo areal nezavadnej vyroby, ¢ast’ objektov premiestnit na hospodarsky
dvor Nizny Klatov, objekty byvalej Zivo€iSnej vyroby v juznej Casti dvora asanovat,

- drobnochov a rastlinnd pofnohospodarsku vyrobu realizovat v sulade s rozhodnutim
Okresného Gradu ZP Kos$ice — okolie &. 41/93 zo dna 17. 02. 1993 o PHO VN Bukovec
a rezimu hospodarenia v nich.

V oblasti lesného hospodarstva v navrhovom obdobi neuvazovat s vystavbou hospodarskeho

dvora a zariadeni lesnej vyroby. ReSpektovat obmedzenia a stanoveny rezim hospodarenia v PHO

VN Bukovec, stanoveny pre lesné hospodarstvo.

4) Verejné dopravné vybavenie obce

Menovana kapitola sa doplfia nasledovne:

V navrhovom obdobi bude obec Hylfov napojena na nadradenu cestnu siet’ KoSického kraja
cestou Ill. triedy €. 1485/85/8 050193 KosSice — Myslava — Nizny Klatov — VySny Klatov a cestou lIl.
triedy €. 3319 050194 Nizny Klatov — Hylov — Zlata Idka. V navrhovom obdobi jestvujuci zakladny
komunikacny systém obce zostane zachovany. V navrhovom obdobi v obci realizovat’

- vystavbu novej pristupovej komunikacie do severnej Casti obce v trase obecny urad - Nad

kaplicou,
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- vystavbu novych pristupovych a obsluznych komunikacii na rozvojovych lokalitach “Sever” a
“Juh - Pod cestou” a na lokalite ,Hrunok *,

- vystavbu pristupovej komunikacie k lokalite Ortvan,

- rekonstruovat’ komunikaciu obec Bukovec — obec Hylov,

- rekonsdtruovat jestvujuce nevyhovujuce useky miestnych pristupovych a obsluZznych
komunikacii,

- dobudovat obratisko autobusov SAD na lokalite pri cintorine,

- vybudovat parkovacie plochy pri dome smutku.

- U obytného Uzemia pre zastavbu rodinnych domov zabezpe it staticki dopravu v rozsahu 2

stania (parkovisko, garaz) na 1 rodinny dom na pozemku alebo v objekte rodinného domu.

10) Vymedzenie zastavaného tzemia obce

Menovana kapitola sa dopifia nasledovne:
Zastavané uzemie obce Hylov k navrhovému obdobiu r. 2015 sa vymedzuje nasledovne:

- zastavané uzemie obce k 01. 09. 1990,

- rozSirenie zastavaného Uzemia obce o lokalitu rodinnych domov “Sever” a “Juh — Pod cestou”,

- rozSirenie zastavaného uzemia obce o lokalitu rodinnych domov ,Stred®, ,Panské®, ,Hrunok®,
~Juh®, Sever®, na koncovej Casti parcely ¢. 560/14 v smere k parcele ¢. 560/20 a o Uzemie
lokality Ortvan,

- rozsirenie zastavaného Gizemia obce o jestvujuci areal COV.

- roz8irenie zastavaného Uuzemia obce o lokalitu rodinnych domov ,Hrunok “ a ¢ast lokality ,Pod
COV* v rozsahu navrhu ZaD ¢&. 2 UPN obce.

CAST PIATA

D) ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Dokumentacia uzemného planu obce Hyfov vCitane naslednych ZaD €. 1 a €. 2 je ulozena
na Krajskom stavebnom urade v KosSiciach Okresnom urade v KoSiciach, odbor vystavby
a bytovej politiky, Obecnom urade Hyfov a prislusnom stavebnom urade.

2. Zmeny a doplnky uzemného planu obce sa budu spracovavat minimalne kazdé 4 roky na

z4klade poZiadaviek obce.

Vysvetlivky:
Cierny text — znenie textu zavaznej ¢asti UPN obce a ZaD &. 1
Cerveny text — doplneny text v rozsahu névrhu ZaD &. 2

Zeleny text — znenie textu, ktoré sa vypusta
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