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A) UvoD

Uzemny plan obce Nizny Klatov bol spracovany v roku 1997 ako UPN zény Nizny Klatov
a schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Niznom Klatove uznesenim &. 16/98 zo dra 07. 05.
1998. V8eobecne zavazné nariadenie (VZN) obce Nizny Klatov &. 1/98 o zavaznych Castiach
UPN zény Nizny Klatov bolo schvalené diia 07. 05. 1998 a nadobudlo pravnu pravoplatnost
od 01. 06. 1998. V roku 2009 boli spracované Zmeny a doplnky &. 1 UPN obce Nizny Klatov,
ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v Niznom Klatove €. 18/2010 zo dha
06. 05. 2010. Zavézné Gasti ZaD &. 1 UPN obce boli schvalené VZN &. 1/2010 zo dfia 26. 05.
2010. V roku 2011 boli spracované Zmeny a dopinky &. 2 UPN obce Nizny Klatov, &ast
Klatovianka, ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Niznom Klatove €. 39
zo dfia 29. 06. 2011. Zavazné &asti ZaD &. 2 UPN obce nizny Klatov boli schvalené VZN &.
2/2011 zo dfia 29. 06. 2011. V roku 2014 boli spracované Zmeny a dopinky &. 3 UPN obce
Nizny Klatov, ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v Niznom Klatove &.
237 diia 14.12. 2017 zavazné &asti ZaD &. 3 UPN obce Nizny Klatov boli schvalené VZN &.
1/2017 zo dna 09.08. 2017, pravnu ucinnost nadobudlo dna 01.09.2017. V roku 2019

pristtpila obce k spracovaniu Zmien a doplnkov &. 4 UPN obce Nizny Kilatov.

1) Zakladné udaje o zadani, hlavné ciele rieSenia

Zmeny a doplnky &. 4 UPN obce Nizny Klatov (dalej len ZaD &. 4 UPN obce) st spracované
na zaklade objednavky obce Nizny Klatov a uzavretej zmluvy o dielo. Spracovatelom Zmien
a doplnkov &. 4 UPN obce je URBAN studio s .r o., Benediktinska ulica &. 24, prevadzka Letna
ulica &. 45, Kosice. Vychodiskové podklady pre prace na ZaD &. 4 UPN obce zabezpegila obec
Nizny Klatov v etape pripravnych prac v roku 2019. Osobou s odbornou spdsobilostou pre
obstaravanie UPP a UPD je Ing. Martin Hudec, Kosice, reg. &. 275.

Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 223. v Niznom Klatove zo dna 14.12. 2017 bol
schvaleny zamer spracovat ZaD &. 4 UPN obce v nasledovnom rozsahu:
- rozSirenie obytného uzemia pre vystavbu rodinnych domov na parcelach €. 64/1 a 64/2
v lokalite ,Hora — pri cintorine 1. “,

- rieSenie dopravného napojenia lokality ,Hora — pri cintorine II.%,

- rieSenie technického vybavenia Uzemia (vodovod, kanalizacia, zasobovanie
elektrickou energiou) pre lokalitu ,Hora pri cintorine I1.%,

Hlavnym ciefom rieSenia ZaD &. 4 UPN obce je rieSenie novej rozvojovej lokality ,Hora —

pri cintorine Il. “ obytného uzemia pre vystavbu rodinnych domov.
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2) Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené Uuzemie ZaD ¢&. 4 UPN obce je vymedzené na k. u. Nizny Klatov obcou Nizny
Klatov nasledovne:
- Lokalita ,Hora — pri cintorine I1.“ rozSirenie obytného Uzemia pre zastavbu rodinnych

domov.

3) Vychodiskové podklady, zhodnotenie pracovnych rokovani

Pri spracovani ZaD &. 4 UPN obce Nizny Klatov boli pouZité nasledovné vychodiskové
podklady.
- Uzemny plan obce Nizny Klatov (1998, &istopis)
- Zmeny a doplnky UPN obce Nizny Klatov (2009, &istopis)
- Zmeny a doplnky &. 2 UPN obce Nizny Klatov (2011, gistopis)
- Zmeny a doplnky &. 3 UPN obce Nizny Klatov (2017, Sistopis)
- ROEB obce Nizny Klatov
- Vychodiskové podklady obce Nizny Klatov (Obecny urad 2019)
- Uznesenie ¢&. 223 Obecného zastupitelstva v Niznom Klatove (14.12.2017)
- Vychodiskové poklady VVS a. s. KoSice (vodovod, kanalizacia), VDS a. s., KoSice

a SPP distribucia Bratislava.

Tuzkovy koncept navrhu ZaD &. 4 UPN obce Nizny Klatov bol priebezne konzultovany na

pracovnych jednaniach s Obecnym uradom v Niznom Klatove .

4) Viazby vyplyvajlice z rieSenia a zo zavaznych éasti UPN VUC Kosického

kraja (bez zmeny)

C) NAVRH RIESENIA ZAD C. 4 UZEMNEHO PLANU OBCE

1) Sirsie vztahy a navrh zaujmového tzemia (bez zmeny)

2) Zakladna urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania uzemia

a navrh zmien a dopinkov funkéného vyuzivania izemia

ZaD ¢&. 4 UPN obce Nizny Klatov jestvujicu urbannu $trukturu a priestorové usporiadania
uzemia obce v€itane nadradenej cestnej siete (cesty Ill. triedy €. (050194) 3319 a €. (050193)

3318 a zékladnej komunikacnej kostry zachovavaju. ZaD & 4 UPN obce v oblasti
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priestoroveho usporiadania navrhuju rozSirenie zastavaného uzemia obce na lokalite ,Hora —
pri cintorine Il. .
Zmeny a doplnky &. 4 UPN obce Nizny Klatov navrhuju nasledovni novl rozvojovu
lokalitu:
- Lokalita ,Hora — pri cintorine Il.*
Navrhuje sa rozSirenie obytného Uzemia pre zastavbu rodinnych domov.

3) Navrh rozvoja byvania, obyvatelstvo a bytovy fond

Navrh novej bytovej vystavby vrozsahu navrhu ZaD & 4 UPN obce Nizny Klatov
s plochami pre vystavbu rodinnych domov je nasledovny:
- Lokalita ,Hora — pri cintorine Il.*
Navrhuje sa rozS8irenie obytného uzemia pre vystavbu rodinnych domov (2 RD/2 b. j.).

Celkovy navrhovany rozsah novej bytovej vystavby v navrhovanom obytnom
a zmie$anom Uzemi sa upravuje v rozsahu navrhu UPN obce véitane naslednych ZaD &. 1 az

¢. 4 nasledovne:

Navrh UPN obce
Lokalita, nazov véitane ZaD ¢.1az ¢. 4

Rodinnych domov bytov

Centrum obce 7 RD 9b.j.

Hora — pri cintorine 34 RD 34 b.j.

IberSek 55 RD 55 b. j.

Sever 13 RD 13 b.j.

Vychod 30 RD 30 b.j.

Masa pri Myslavskom potoku 8 RD 8bh.|.
Rozptyl v zastavanom uzemi obce 19 RD 19b.j.
Spolu navrh UPN obce véitane ZaD &. 1, 2, 3 _
B 166 RD 168 b. j.

ac.4
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4) Navrh rozvoja obéianskej vybavenosti a rekreacie (bez zmeny)

5) Polnohospodarska a priemyselna vyroba, tazba nerastnych surovin (bez

zmeny)

6) Navrh verejnej cestnej dopravy a dopravnych zariadeni

Pre dopravné spristupnenie novej rozvojovej lokality ,Hora — pri cintorine I.“ obytného
uzemia pre zastavbu rodinnych domov realizovat’
- novu miestnu jednopruhovu obojsmernu komunikaciu s krajnicami s obomedzenim do
100 m vo funkénej triede C v kategorii MOK 3,75/30.

7) Navrh rieSenia technickej infrastruktary
a) Vodné hospodarstvo
a.l) Vodné toky (bez zmeny)
a.2) Zasobovanie vodou

ZaD &. 4 UPN obce Nizny Klatov navrhuji rozsirenie vodovodu nasledovne:
- Lokalita ,Hora — pri cintorine I.“ realizovat roz$irenie vodovodu pozdiz navrhovanej

miestnej komunikacie s napojenim sa na navrhovanu vetvu vodovodu 2 — 4.
a.3) Odkanalizovanie a €istenie odpadovych vod

ZaD ¢&. 3 UPN obce Nizny Klatov navrhuju rozsirenie splagkovej kanalizacie nasledovne:
- Lokalita ,Hora — pri cintorine II.“ realizovat’ rozSirenie splaskovej kanalizacie v trase
navrhovanej miestnej komunikacie s napojenim sa na navrhovanu splaskovu

kanalizaciu vetvy B2 1 — 4.

Vody povrchového odtoku z navrhovanej miestnej komunikacie sa navrhuje odvadzat
navrhovanymi otvorenymi rigolmi pozdiZz miestnej komunikacie. Dazdové vody zo striech
rodinnych domov a spevnenych pléch na pozemkoch rodinnych domov v maximalnej miere
zadrzat' v uzemi pri zachovani retencnej schopnosti Uzemia a realizovat akumulacné nadrze
na pozemkoch rodinnych domov a nasledne dazdovu vodu vyuZivat na zavlahu. Odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod z rieSenej lokality musi zohladnit poziadavky na Cistenie vod
v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z. z. a Nariadenia vlady SR €. 269/2010, ktorym sa
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ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znedistenia

odpadovych véd vratane vypustania véd do povrchového toku.

b) Zasobovanie elektrickou energiou

¢ Navrh koncepcie zasobovanie elektrickou energiou

Navrh zésobovania elektrickou energiou vrozsahu navrhu ZaD ¢&. 4 UPN obce je
nasledovny:
- Lokalita ,Hora — pri cintorine”
Pre lokalitu so zastavbou 2 RD/2 b. j. bude zabezpefované zasobovanie elektrickou
energiou z transformaénej stanice TS Pri cintorine (230 kVA) situovanej na parcele €.

117/C pri miestnej komunikacii na verejne pristupnom mieste.

c) Zasobovanie zemnym plynom

e Navrh koncepcie zasobovania zemnym plynom

V stlade s navrhovanym funkénym vyuzitim Uzemia podia ZaD & 4 UPN obce Nizny
Klatov sa navrhuje plynofikovat navrhovanu zastavbu rodinnych domov na lokalite ,Hora — pri
cintorine I.“. Navrhovany STL plynovod je rieSeny v pridruzenom priestore navrhovanej
miestnej komunikacie predizenim existujucich STL distribuénych rozvodov zemného plynu
v rozsahu navrhu ZaD &. 3 a &. 4 UPN obce. Zemny plyn pre navrhovanu zastavbu rodinnych

domov bude vyuzivany ako palivova zakladria pre vykurovanie, pripravu TVU a na varenie.

e) Elektronické komunikacie (bez zmeny)

10) Vymedzenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych uzemi

a dobyvacich priestorov (bez zmeny)

11) Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska ekonomickych,

socialnych a environmentalnych dopadov

ZaD &. 4 UPN obce Nizny Klatov riesia dielgie doplnenie funkéného vyuzitia uzemia obce
v oblasti obytného uUzemia pre vystavbu rodinnych domov. Rozsah navrhovanych ZaD
funkéného vyuZzitia Uzemia obce je minimalny, zachovava sa koncepcia priestorového

usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia podrfa UPN obce véitane ZaD ¢&. 1, &. 2 a &. 3.
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D) DOKLADOVA CAST

Sprievodna sprava URBAN studio s.r.o.
ZaD ¢.4 UPN-O Nizny Klatov www.urban.sk



	A) ÚVOD
	1) Základné údaje o zadaní, hlavné ciele riešenia
	2) Vymedzenie riešeného územia
	3) Východiskové podklady, zhodnotenie pracovných rokovaní
	4) Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväzných častí ÚPN VÚC Košického kraja (bez zmeny)

	C) NÁVRH RIEŠENIA ZAD Č. 4 ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE
	1) Širšie vzťahy a návrh záujmového územia (bez zmeny)
	2) Základná urbanistická koncepcia priestorového usporiadania územia a návrh zmien a doplnkov funkčného využívania územia
	3) Návrh rozvoja bývania, obyvateľstvo a bytový fond
	4) Návrh rozvoja občianskej vybavenosti a rekreácie (bez zmeny)
	5) Poľnohospodárska a priemyselná výroba, ťažba nerastných surovín (bez zmeny)
	6) Návrh verejnej cestnej dopravy a dopravných zariadení
	7) Návrh riešenia technickej infraštruktúry
	a) Vodné hospodárstvo


	a.1) Vodné toky (bez zmeny)
	a.2) Zásobovanie vodou
	a.3) Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd
	b) Zásobovanie elektrickou energiou
	c) Zásobovanie  zemným plynom
	e) Elektronické komunikácie (bez zmeny)
	10)  Vymedzenie prieskumných území, chránených ložiskových území a dobývacích priestorov (bez zmeny)
	11)  Hodnotenie navrhovaného riešenia z hľadiska ekonomických, sociálnych a environmentálnych dopadov

	D) DOKLADOVÁ  ČASŤ

