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A1, IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY A INVESTORA

Obsah dokumentacie:

-

BT A e e
PR

Nazov stavby: POD SLANCOM

AT, Identifikaéné udaje stavby a investora tnvestor: B - Vinice, s.ro.

Predpokladana objektova skladba - stavebné objekty (SO) Obchodn4 35

Prehfad o celkovych kapacitach objektu Bratisiava 811 06
A2, Zékladné Gdaje Miesto stavby: Bratislava, Raca, Horska ul.
A21. Ugel objektu - funkcia
A22, Popis riesenia navrhovaného objektu Charakter stavby: novostavba
A221. PoZiadavky na urbanistické rieSenie

SULAD S UZEMNYM PLANOM hlavného mesta SR Bratislavy Plocha pozemku: 8.736 m2
A222 Poziadavky na architektonické riegenie
A2221, Statika Zastavana plocha 1 objekt: 345,2 m2
A2222 Zdravotechnika a Plynofikacia Zastavana plocha celkova (3 objekty): 1035.6 m2
A2223, Elektroingtalacia
A2224. Vzduchotechnika Zelené plochy: 4228,30 m2
72225, Vykurovanie
A2.3, ProtipoZiarna ochrana Spevnené plochy: 3126,80 m2
A2.4. Udaje o prevadzke a doprave
A25, Charakteristika Gzemia Potet PM - terén; 69 PM
A2.86. Vplyv stavby na Zivotné prostredie - objekt: 15 PM
A261. Svetlotechnické postidenie
A286.2. Odpadové hospodarstvo Kraj: Bratislavsky
A2.6.3. Zeled, terénne, sadové a parkové Opravy Okres: Bratisiava
A26.4 Civilna ochrana Katastralne uzemie: Rata
A27. Projekt organizacia vystavby

Parcely: 7041/5, 7040/2

A3 Podmienujuce predpoklady Dotknuté parcely - komunikacia: 7057, 7058, 7055, 7041/6
A3, Prelozky / chranenie inZinierskych sieti
A3z Podmiefujice investicie Lehota vystavby: 24 mesiacov
A3.3. Pripojenie na exist. siete a ich bilancie
Ad, Zaver Predpokiadané naklady: 4.592.600 €

wqmzw_m,,m -Jin 2018

Zodpovedny projektant:

Spracovatel prislusnej profesie projektovej dokumentacie, odborna spolupraca
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PREDPOKLADANA OBJEKTOVA SKLADBA - STAVEBNE OBJEKTY (SO

SO 101 Bytovy dom D1

SO 102 Bytovy dom D2

SO 103 Bytovy dom D3

50104 PristreSok pre kontajnery

S0 200 Dopravné napojenie Uzemia na Horsku ul.

S0 20 Komunikacie a spevnené plochy

S0 250 Terénne, sadové a parkové Upravy

S0 300 Pripojka vody pre bytovy dom D1, D2, D3

SC 400 Kanalizacia splagkova pre bytovy dom D1, D2, D3
SO 401 Verejna kanalizécia dazdova

S0 402 Kanalizacia dazdova pre bytovy dom D1, D2, D3
S0 500 Pripojka plynu pre bytovy dom D1

S0 600 Napojenie uzemie NN rozvodmi na existujicu TS C.392
SO 601 Pripajka NN pre bytovy dom D1, D2, D3

S0 602 Vergjné osvetlenie

S0 603 Areélové osvetlenie a vonkajsie rozvody NN

SO 700 Pripojka TK, OPTK pre bytovy dom D1, D2, D3
SO 800 Vonkajsie rozvody tepla z kotolne D1

PS 101 Kotolia a OST pre bytovy dom D1

PS 102 OST D2

PS 103 OST D3

PREHIAD O CELKOVYCH KAPACITACH OBJEKTU

Bratislava - jun 2018

POD SLANCO R o OB
PODLAHOVA | BALKG GRS POTREBA ow<<m4m_._>.h
G : ASY Sl o ”“M*.HL« POCET |
C.0.02 3i 174,96 36,87 111,83 1,5 3,3
l D.0.01 4i }109,61 72,06 181,67 2 4
1pP komunikacie, technolog., sklady - alt OST 96,12 15,08 111,20
komunikdcie, technolog., sklady - alt kotoliia 96,66 15,08 111,74
PUOCHA LAD SPOLU... o L [280690 T [124,01 11483705
A.1.03 1i 134,43 4,50 38,93 1 1,5
1NP B.1.01 2i 152,86 4,50 57,36 1 23
C.1.02 3i 171,93 4,50 76,43 1,5 3,3
komunikacie, vstupné priestory 36,58 92,69 129,27
AL NPSPOLU D | 1265,60.0] (06,30 0 2 A0 900 2
A.2.04 1i {36,47 0,00 36,47 1 1,5
A.2.05 1i |36,76 4,50 41,26 1 1,5
B.2.01 2i 152,86 4,50 57,36 1 2,3
NP B.2.03 2i 154,78 4,50 59,28 1 2,3
C.2.02 3i 171,93 4,50 76,43 15 33
komunikécie 24,76 24,76
FicTHE 2 e sPolT BiTse it [25556 2k
A.3.04 1i | 36,47 40,97 1 1,5
A.3.05 ii 136,76 41,26 1 1,5
3INP B.3.01 2i 152,86 57,36 i 2,3
B8.3.03 21 154,78 59,28 1 23
C.3.02 3i |71,93 76,43 1,5 33
komunikacie 24,76 24,76
P TOCHA NP SPOLY. U e R 300,06
B.4.01 2i |52,86 4,50 57,36 1 2,3
B.4.03 2i | 54,78 4,50 59,28 1 2,3
4NP C.4.02 3i 171,93 4,50 76,43 1,5 33
c.4.04 3i 174,15 $,00 83,15 15 33
komunikécie
PIOCHAANPISPOLD L) 7 pzEol o o | B
ustip.podlatie | D.5.01 142,64 2 4
5.np komunikécie 16,36
PLOCHA 5.NP SPOLU 125,07 142,64 267,71
PO b 3
PO O a e Ogie adl i
EO LU balkon i teracyre v Wil 435 &4
OVA PLOCHA SPO 871,00
pocet objektov 3
pocet bytov pre 1 objekt 20
podet bytov pre 3 objekty 60
poZadovany potet (potreba) PM pre 1 objekt 27,5
noZadovany pocet (potreba) PM pre 3 objekiov 83
potet OBYVATELQOV pre 1 objekt 81
potet OBYVATELQV pre 3 objektov 153

BILANCIE - PLOCHY



plocha pozemku - celkova 6,0
plocha pozemku - do IPP {kéd C 102) 82,0
zastavand plocha pre 1 objekt 345,2 m2

zastavana plocha pre 3 objektov SPOLU 1380,9 m2

PODLAZNA PLOCHA (GBA)} 5403,0 m2
podlaznd plocha nadzemnd d{ast pre 1
objekt 1455,8 m2

podlaind plocha nadzemna &ast pre 3
objekty SPOLU 4367,4 m2

do IPP

podlana plocha podzemna pre 1 objekt 345,2 m2

podlaind plocha podzemné pre 3 objektov
SPOLU 1035,6 m2

A OVA PODLAHOVA PLO A
PO 0
CISTA UZITKOVA PLOCHA - byty

Cistd uzitkovéa plocha pre 1 objekt 12118 m2

Cistd Ozitkova plocha pre 3 objekty SPOLU | 3635,5 m2
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¢istd UZitkova plocha pre 1 objekt 223,3m2

Lista uZitkova plocha pre 3 objekty SPOLU | 670,0 m2

EISTA DZITKOVA PLOCHA - halkany, terasy, exterierové plochy

Cistd ufitkovd plocha pre 1 objekt 435,8 m2

€ista uZitkova plocha pre 3 objekty SPOLU | 1307,5 m2

4 3

plochy verejnej zelene 3371,7 m2
plochy privitnej zelene 856,6 m2
SPEVNENE PLOCHY 3126,8 m2
plochy PM terén - spevnené (39 PM) 487,5 m2
plochy PM terén - vegetaénd dlaiba (41

PM) 512,5m2
plochy PM imobilny (4 PM) 70,0 m2
chodnik - spevnend plocha (dlazba / asfalt) | 299,2 m2
chodnik mlatovy 565,0 m2
pristup.komunikacia k  objektu -
spev.plocha (asfalt / dlaZba) 574,3 m2
komunikdcie vstup do tzemia - spevnend 558,4 m2
plocha {asfalt)

plocha pre kontajnery 60,0 m2

potet PM terén 69
podet PM objekt 15
pofet PM spolu 84
potreba PM 83

VYCHODISKOVE PODKLADY:
Zamer investora, prevadzkova schéma

Bratislava - jun 2018

Situacia - vySkopis, polohopis, siete
Kopia z katastrainej mapy a LV

A.2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE

A21, UCEL OBJEKTU - FUNKCIA

Podnikatefskym zamerom investora pri vytvaran! zadania v rieSenom Uzemi je navrh 3
malopodlaznych bytovych domov, vratane prislichajicich komunikacil, spevnenych, zelenych pléch
a napojenia objektov na existujiice inZinierske siete a dopravnu infrastruktaru.

A.2.2 POPIS RIESENIA NAVRHOVANEHO OBJEKTU
A.2.21, POZIADAVKY NA URBANISTICKE RIESENIE

Pozemok investora sa nachadza v kat.uzem| Raga, okres Bratislava, obec Bratislava. Zapadny roh
pozemku je v dotyku s Horskou ulicou, popri severovychodnej hranici sa nachadza pozemok
planovanej vystavby “Obytny subor Dolny Slanec”. Z ostatnych stran je pozemok nezastavany a
ohranigeny vinohradmi.

Na predmetnom pozemku je navrhnuty subor troch StvorpodlaZnych bodovych bytovych domov,
pravidelného $tvorcového péddorysu, kempoziéne usporiadanych tak, aby boli v maximalnej miere
vyuZité danosti okolite] krajiny a pozemku, ktory je svahovity. Urbanisticka $truktdra rieSensho
uzemia je fahko Citatefna, objekty sU rozmiestnené v pravidelnom rastri, s miernymi posunmi,
Roznym vyskovym osadenim objektov sa docielili zaujimavé priehfady z jednotlivych objektov. Velky
doraz je kladeny na rieSenie nespevnenych ploch, ktoré s navrhované bud ako verejné, vo
vnatroblokoch, dopinené o detské ihrisk4, oddychové ¢asti s mno2stvom stromov a Zelene, alebo
formou privatnych zéhrad, pritom sa vo velkej miere pracuje s modifikiciou terénu za Gdelom
dosiahnutia intimity. Ku kaZdému objektu su navrhnuté prisiichajice parkovacie miesta, &ast
parkovacich miest je navrhnutd pod objektom, v otvorenom parteri, na Grovni vstupného podlaZia.
Ostatné si umiestnené na teréne, popri komunikacigch.

SULAD S UZEMNYM PLANOM hlavného mesta SR Bratisia

SULAD S UPN

Plocha pozemku - kéd €102 7282,0 m2

Celkov4 plocha pozemku 8736,0 m2
Pripustné Dosiabnuté

IZP max. 2184,6 m2 1380,9 m2

*koeficient IZP = celkovd zastavana plocha / plocha pozemku

L1PP max. (0,6 {4369,2 m2 [0,60 [4367,4 m2
*koeficient IPP = celkova podiaind plocha nadzemnej £asti / plocha pozemku

| KZ min. [0,35 [2548,7 m2 [0,a8 [4228,3 m2

*koeficient KZ = cetkova plocha zelene na rastlom teréne / plocha pozemku

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor§ich zmien, stanovuje pre
uzemie, ktorého stgastou je dotknuty pozemok funk&né vyuzitie uzemia: obytné uzemia, rozvojové
tzemie, &islo funkcie 102 - mélopodiainé zéstavba obytného dzemia, kéd reguldcie C.

Vyrez z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni neskor$ich zmien sa nachadza na
nasledujucom cbrazku:
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Obr.: Vyrez z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, 2007, v znenf neskor&ich zmien
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Rozvojova plocha mélopodlaZnej zastavby obytného Uzemia, kéd funkcie 102, reguadny kéd C ma
v zmysle Gzemného planu mesta nasledovnu regulaciu:

Kéd funkcie Regulagny IPP max. _u_._mw_.o _,o<m. IZP max. KZ min.
kéd usporiadanie
102 C 0,6 bytové domy | 0,30 0,25

A.2.2.2. POZIADAVKY NA ARCHITEKTONICKE RIESENIE

ARCHITEKTONICKO - FUNKENE RIESENIE:

Vramei pozemku investora st navrhnuté tri samostatne stojacich objektov. PouZity je jeden typ
objektu, StvorpodlaZzny doplneny o ustupujuce podlaZie penthousu. Objekt je navrhnuty na
pravidelnom $tvorcovom pédoryse. Do objektu sa vstupuje na zapadnej fasade, na drovni
ustipeného 1.NP, cez vstupnu halu, do spolotného schodiskového priestoru s vytahom, tieto s
Umiestnené na severnej fasade objektu. Na zvysku podlaZia sa nachadzaju dve bytové jednotky.
,,__,:mEuchm_. Casti 1.NP je navrhnutych 5 parkovacich miest. Nasledujlice 2-4.NP su tvorené
bytovymi jednotkami. Na 5.NP - ustupenom podlaZi je navrhnuté jedna bytova jednotka. Technické
a skladové priestory sa nachadzaju na Grovni 1.PP. V &asti 1.PP, na juznej a vychodnej strane

Objektu, s umiestnené dve bytové jednotky s moZnostou vstupu priamo do exterieru — privatnej
Predzéahradky.

Bratislava - jun 2018

Architektira méa typicky vyraz kompaktnych bytovych stavieb, zaloZeny na striedani pinych pléch s
presklenymi plochami okien a balkénovych konstrukcil, ktoré narisajd prisnu pravidelnost fasady.
Skladba a vefkosti bytovych jednotiek st v zmysie poziadavky investora. Byty su 1 — 4 izbové so
vstupnou chodbou, v ktorej sa nachadza tandardne $atnik, samostatnou hygienou a samostatnym
WC, obyvacia izba je prepojena s kuchyiou. Ostatné izby su samostatné, nepriechodne, podet izieb
zavisi od vefkosti bytu.

VySkové osadenie objektu je navrhnuté na Grovni:

D01 0,000 = 167,30 m.n.m.
D02 +0,000 = 165,30 m.n.m.
D03 10,000 = 162,20 m.n.m.

STAVEBNE RIESENIE:

KaZdy bytovy dom je samostatne stojaci objekt s jednym podzemnym podlaZim a $tyrmi
nadzemnymi podlaZiami a s jednym ustipenym podlazim penthousu. Objekt je Sestpodlazna
konstrukcia, ktorej nosny systém tvoreny stenami a jadrom vytahovej Sachty. Objekt tvorl jeden
dilatadny ceiok. Celkové pbdorysné rozmery objektu su 18,58 x 18,58m. Objekt je zastredeny
plochou strechou, z &asti pochédznou (terasa penthousu).

Predpokiadané zakladanie objektov je vzhladom k pouZitému nosnému systému v suteréne
uvaZované na Zelezobet6énovych zakladovych pasoch s doskou a hibkovych pilotach opretych do
unosnych granitov. Suterény bude treba izolovat protitlakovou izolaciou vo&i podzemnej vode.

Zvislé nosné konstrukcie objektu tvori stenovy nosny system a jadro vytahovej achty. Zvislé nosné
prvky st navrhnuté predbeZne ako Zelezobeténové v kombinacii s murovanymi stenami.

Vodorovné nosné konstrukcie objektu tvoria dosky hrubky 220 a 250mm:. Hrabky su sfanovené
predbeZne, presna hribka jednotlivych stropnych dosiek sa stanovi po spresneni zataZenl podfa
poZiadaviek investora. Dosky st navrhnuté ako monolitické Zelezobeténove.

Na vertikalnu komunikaciu s navrhnuté Zelezobeténové monolitické schody.

Objekt je zastregeny plochou strechou.

SO 104 PristreSok pre kontajnery
Vid. &ast sprievodnej spravy - A.2.6.2. Odpadové hospodarstvo

A2221. STATIKA

VSEOBECNE

Projekt riesi novostavbu Styroch samostatnych bytovych domov typu A1-A4 . Bytovy dom A1-A4 ma
jeden dilatatny celok rozmeru 18,50x 18,50 m. Osadenie jednotlivych objektov sa prispdsobuje
svahovitému pozemku .

Objekty maju jedno podzemné podlazie a 5 nadzemnych podlaZi. Modulova osnova tvori kolmu siet’
$ max osovymi vzdialenostami 6750 mm. Konstrukéna vyska jednotlivych podiaZi je 2950 mm .
Objekt je prestre$eny nad piatym a &iasto&ne nad 4 . podiazim plochou strechou.

Nosna konstrukcia stavby je navrhnuta Zelezobeténova ramovd v kombinacii so stenami, prvé a2
piate nadzemné podlaZie je tvorené stenovym systémom. Stipy, steny a prieviaky objektu sa
navrhnuté monolitické Zelezobetonové. Stropné dosky st monolitické Zelezobetonové, alternativne je
moZné pouZit stropy filigranové s nadbetdnovanim. Obvodové steny podzemného podlaZi su
monolitické Zelezobetdnové hr. 220 mm. Obvodové steny nadzemnych podlaZi sG Zelezobeténové
so zateplenim. Steny vytahovych 3acht si monolitické Zelezobeténové. Schodiskové steny su
monolitické 2efezobeténové. Dispozine sa v objektoch nachadzaju v podzemnom podlaZi kotolna.

ZAKLADANIE

Reliéf skaimaného izemia je antropogénne pozmeneny, svahy boli v minulosti upravované, pritom v
mikroreliéfe su zjavné stopy kolmo na svah crientovanych deniveiécii (svahy, zarezy, ryhy, elevacie).
Vrtnymi prieskumnymi pracami sme zistili kvartérne navazky, deluvidine (svahové) sedimenty,
eluvidlne (zvetrané na mieste) sedimenty a paleozoické granitoidné horniny. Povrchov( vrstvu na
pozemku tvori pbdny horizont O a navazky (Y) z miestneho materialy, tvorené pieskom flovitym
s primesou organickych zemin a dlomkami granitov. Overené boli do hibky 0,30 aZ 1,10 m p.t. Pod
nimi s deluvialne sedimenty reprezentované nesudrznymi zeminami, zrnitostne charakteru pieskov
s primesou jemnozrnnej zeminy (S3 S$-F), pieskov ilovitych (S5 SC) s premenlivym obsahom
ostrohrannych Ulomkov granitu, nepravidelne prechadzajicich do piesgito-kamenitych suti,
zrnitostne charakteru 3trkov s primesou jemnozrnnej zeminy (G3 G-F). Vo vrte V-14 bol zisteny



