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Uzemny plan mesta

VRBOVE

Zmeny a doplnky €.1/2019 - navrh

Textova €ast’ a zavazna cast’
Ing.arch. Marianna Bogyova

Mesto Vrbové, primatorka Dott. Mgr. Ema Maggiova

Ateliiér 3ab, s.r.o, Zaborského 42, Bratislava, Ing.arch. Andrej Drgoria

Obstaravatel :
Predkladatel :
Spracovatel :
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Obsah zmien a doplnkov:

Textova éast’

. Uvod — zakladné udaje

. Dévody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

. Zabezpeclenie spracovania zmien a doplnkov

. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplinkov

. Vychodiskové podklady

. Postup a spbsob spracovania zmien a doplnkov

. Uzemny plan mesta Vrbové - zmeny a doplinky &.1/2019 - zmeny a doplnky
textovej smernej Casti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a cela
zavazna Cast.

8. Dokladova Cast’

NOoO AR~ WN -

Graficka cast’
/dotknuté grafické prilohy, podla ¢isla vykresul/:

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia M 1:5 000
3. Navrh dopravy M 1:5 000
8. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pbdy M 1:5 000

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania s vyznaenou zavaznou cCastou
rieSenia, rieSeny troma vyrezmi ako samostatnymi vykresmi so zakreslenim zmien
a doplnkov

3. Navrh dopravy, rieSeny vyrezmi ako samostatnymi vykresmi so zakreslenim zmien
a doplnkov

8. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy

Zavazné Casti su sucastou vykresu ¢.2.
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1.Uvod - zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: mesto Vrbové

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing.arch. Marianna Bogyova
Spracovatel ulohy: Ing.arch. Andrej Drgoria a Ing.arch. Darina Drgoriova

Termin spracovania zmien a doplnkov: jul — oktéber 2019

2.Doévody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan mesta Vrbové (dalej len UPN M Vrbové) bol spracovany v roku 2017
a mestskym zastupitelstvom mesta Vrbové schvaleny dnia 28.06.20018, uznesenim
mestského  zastupitelstva &. 155/V1/2018, ktorého zavazna cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta ¢. VZN €. 9/2018.

Mesto Vrbové ako organ uzemného planovania a mestské zastupitelstvo v meste
Vrbove, v suvislosti s aktualnou zmenou uzemnych podmienok a zamerom investorov,
rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov UPN M Vrbové &.1/2019, aby bolo mozné
umiestnit novu funkénu plochu pre rekreacnu a zahradkarsku lokalitu na ploche, ktora
bola v pdvodnom uzemnom plane rieSena ako polnohospodarska péda a taktiez
doplnenie dopravnej vybavenosti v celom katastralnom uzemi mesta Vrbové je dalSim
bodom spracovania zmien a doplnkov azmena objektu obcianskej vybavenosti na
polyfunk&ny objekt, Cast’ plochy zahrnutej do polyfunk&nych pléch zmenit na ob&iansku
vybavenost a plochy pri futbalovom Stadidone zahrnut do pléch pre funkéné vyuzitie
$portu, plocha ornej pody pri lokalite Sipkovec bude zahrnuta do pléch byvania a rovnako
aj plocha nad futbalovym Stadionom bude rieSena ako plocha pre byvanie.

Obstaranie a odborny vykon zabezpeluje odborne spbsobild osoba na
obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.arch. Marianna Bogyova.

3. Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov k UPN M Vrbové bol zabezpeg&eny v stlade
so zakonom o verejnom obstaravani. Na zaklade prieskumu trhu a najnizSej cenovej
ponuky bol vybrany spracovatel pdvodného uzemného planu, Ateliér 3ab, s.r.o.,
Zaborského 42, Bratislava.

Zmeny a doplnky €.1/2019 boli spracovavané v mesiacoch jul - oktéber a nasledne
boli predloZzené na prerokovanie.

4.Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

Hlavnym ciefom dokumentécie ,Zmeny a dopinky &.1/2019 UPN M Vrbové®, je
v zmysle uznesenia mestského zastupitel'stva ¢.54/1V/2019, ¢.100/V/2019, €.101/V/2019
ac. 164/X/2019 rieSit niektoré lokality oznacCené v priloZzenej mapke Ccislami 1-7.
SucCasne do navrhu zmien a doplnkov zapracovat predloZzenu poZiadavku mesta na
nizSie uvedené lokality a stanovit' urbanizaéné pravidla v danej polohe a riesit v prvom
rade poziadavku vlastnikov, ktora bola predlozena mestu na rieSenie. Medzi nimi su
poZiadavky na zahrnutie do navrhovych pléch pre rozvoj mesta aj lokalitu Hacky, ma
sluzit pre kratkodobu rekreaciu a zahradkarstvo a regulane usmernit spbésob
funkéného vyuzitia aj v tejto Casti uzemia, ktoré sa nachadza pod zahradkarskou osadou.
Rovnako je pozZiadavka smerovana aj na rieSenie ploch dopravného vybavenia v ramci
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celého katastralneho uzemia mesta Vrbové. Medzi dalSie patria lokality, pre ktoré bola
vyjadrena poziadavka na ich rozSirenie v pévodnej funkénej naplni akou je plocha pre
rekreaciu a Sport pri futbalovom Stadidne, v ktorej je potrebné posunut hranicu tejto
funkénej plochy. Predmetom rieSenia je aj lokalita Sipkovec, v ktorej sa jedna o
roz$irenie byvania a taktieZz byvanie riesit aj nad futbalovym S$tadionom. Dalie sa
nachadzaju v centre obce a bude sa mierne menit ich funk&na napln.

Teda predmetom Z a D &.1 UPN-M Vrbové bude:

1. Nova lokalita Haéky /vyrez €. 1/

e zmena funkéného wvyuzitia z polnohospodarskej pbédy na rekreaCné
a zahradkarske uzemie. Funkéna plocha s oznadenim ZN-ZR.1, so zaberom
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia.

¢ Zmena jestvujucej lokality ZJ-Z.1 na ZJ-ZR.1 a doplnenie zavaznych regulativov

2. Nova lokalita nad stadiénom /vyrez €. 2/
e zmena funkéného vyuZitia z pofnohospodarskej pédy na plochu pre vystavbu
rodinnych domov. Funkéna plocha s oznafenim BN-RD.12, so zaberom
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia.

3. Rozsirenie lokality Sipkovec Il /vyrez &. 2/
e zmena funk&ného vyuzitia z pofnohospodarskej pédy na rozSirenie plochy pre
vystavbu rodinnych domov. Funkéna plocha s oznaéenim BN-RD.4, so zaberom
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia.

4. Lokalita Benovského ul. /vyrez €. 3/
e zmena funkéného vyuzitia Casti pléch polyfunkénych na plochy obdcianskej
vybavenosti na Ul. Befiovského s presmerovanim vstupu z ulice Frana Krala na
Benovského ulicu. Funkéna plocha s oznacenim OVN — 1

5. Byvala administrativna budova Trikoty /vyrez €. 2/

e zmena zavaznych regulativov a zmena funkénej plochy s oznagenim CMC-
BvZ.1B

6. RozSirenie lokality pri Stadidne /vyrez &. 2/
e rozSirenie navrhovanej lokality pre Sport, vratane parkovacich kapacit. Funkéna
plocha soznadenim SN-SR.2, so zaberom polnohospodarskej pddy mimo
zastavaného uzemia.

7. V celom katastralnom uzemi mesta Vrbové

¢ posilnenie dopravnych a parkovacich kapacit pre Sport, cykloturistiku

e rozSirenie oddychovych zén v meste s vysadbou drevin.
Bez samostatného oznacenia funkénych pléch, ako sucasti povodnych funkénych
ploch, pretoZze nedochadza k zaberom pofnohospodarskej poédy, iba za Réchovou
kaplnkou, oproti lokalite Hacky, sa bude zaberat pofnohospodarska péda mimo
zastavaného uzemia.

 Uprava zavaznych regulativov pre funkéné plochy vyroby, zelene a rekreacie
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Dalsim ciefom rieSenia je podrobnejsie zadefinovat a usmernit navrhovany
spbsob vyuzitia rieSeného Uzemia tak, aby doslo k zosuladeniu zaujmov mesta
a vlastnikov pozemkov v rieSenom uzemi s ohfadom na trvale udrzatelny rozvoj mesta,
bez ohrozenia zloziek Zivotného prostredia a primeranej miery rozvoja daného priestoru.
Snahou spracovatela je vytvorit Uzemno-priestorové podmienky pre lokalizaciu objektov
dopravnej vybavenosti vratane ploch pre cyklisticku dopravu, oddych, ktoré pozdvihnu
doteraz nevyuzivané funkéné plochy a budu reSpektovat prirodné pomery, technické
moznosti rieSenia, zvlastnosti a hodnoty miestnej krajiny.

Navrh zmeny uzemného planu mesta Vrbové.

Rozsah zmeny

Zmena sa dotyka :

- Upravy textu a zavaznej éasti tzemného planu mesta Vrbové vratane
schémy funkéného vyuzitia
Upravy vykresovej éasti a hlavne vykresu ¢.2,3 a 8
s ekvivalentnou platnostou aj pre vykresy ¢ .4,5,6a7.

RieSené lokality nezasahuju do chranenych uzemi. Zmenami rieSené niektoré
lokality sa nachadzaju v zastavanom uzemi a meni sa iba ich funkéna napli a zavazné
regulativy. Tie, ktoré zasahuju aj mimo zastavaného uUzemia, oproti pdvodnému
uzemnému planu, maju nové oznacCenie. V dalSich stupfioch dokumentacie bude
potrebné reSpektovat v navrhovanych lokalitach piaty stuperi ochrany Chraneného
uzemia Malé Karpaty, ochranné pasmo Cintorinskeho potoka, ktoré je stanovené na 5 m
na obe strany a Holesky, ktoré je stanovené na 6 m na obe strany. TaktieZ prechadza
tymto uzemim elektrické VN vedenie, vedenie VTL plynovodu a plynové regulaéné
stanice, ktorych ochranné pasma je tiez potrebné dodrzat.

Zmeny a doplnky &.1/2019 UPN M Vrbové realizuju princip zmeny funkéného
vyuzitia pozemkov niektorych v zastavanom uzemi a taktieZ mimo zastavaného uzemia.

V textovej smernej €asti, rieSeny problém nie je do takej podrobnosti popisovany,
aby ju bolo nutné celu menit a doplfiat. Menia sa a doplhaju iba nasledovné state:

ll. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
1. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis, vyvoj obce,
kulturno-historické a prirodné podmienky
b) Ochrana a vyuzitie kulturno-historickych hodnét zac¢ina na strane  ¢.8
textovej Casti)

2. Viazby vyplyvajlce zo zaviaznych éasti vyssieho stupna UPD
4.2. V oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu. zacina na strane ¢.18
textovej Casti)

6. Navrh funkéného vyuzitia izemia s uréenim prevladajucich funkcii (za¢ina na
strane ¢&.29 textovej Casti)

7. Navrh  rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie (zacCina na strane ¢&.35 textovej Casti)
f.)Rekreacia a turizmus(zacina na strane ¢.44 textovej Casti)
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@ Lokalita Ha¢ky - zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pody na plochy rekreacie so zahradnymi chatkami
@ Lokalita nad Stadionom - zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy na plochu pre vystavbu rodinnych domov
@ Lokalita Sipkovec Il - zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pody na plochu pre vystavbu rodinnych domovl

Lokalita Benovského ul. - zmena funkéného vyuzitia z ploch polyfunkénych na plochy obé&ianskej vybavenosti na
Ul. Befiovského s presmerovanim vstupu z ulice Frafia Krala na Beriovského ulicu

@ Lokalita CMC-BVZ.1B - zmena zavéznych regulativov (tyka sa textovej &asti, bez grafického vyjadrenia)
@ Lokalita pri $tadione - SN-SR.2 - rozsirenie navrhovanej lokality pre $port, vratanie parkovacich kapacit

@ V katastri mesta Vrbové (tyka sa celého katastra mesta)
- posilnenie dopravnych a parkovacich kapacit pre Sport, cykloturistiku;
- roz8irenie oddychovych zén v meste s vysadbou drevin

SCHEMATICKE ZOBRAZENIE PREDMETU ZMIEN ADOPLNKOV C.1
EMN

R E
MNEHO PLANU MESTA VRBOVE

[
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12. Navrh verejného dopravného atechnického vybavenia - zaina na strane
C.54 textovej Casti v pOvodnom uzemnom plane a stat
a) Dopravné vybavenie
e Funkcéné ¢lenenie a kategorizacia ciest a Zeleznicnych trati (zaCina na strane
C.57 textovej Casti)
b.)Vodné hospodarstvo (zacina na strane ¢.66 textovej Casti)
Zasobovanie pithou vodou a kanalizacia

c) Energetika a oznamovacie vedenia (zaCina na strane ¢.78 textovej Casti)
ZASOBENIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV
Telekomunikacie (zac¢ina na strane ¢. 81 textovej Casti)

d) Zasobovanie zemnym plynom
Bilancia spotreby zemného plynu (ZP) (zac¢ina na strane ¢. 85 textovej ¢asti)

16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polrnohospodarskeho pédneho fondu
na nepolnohospodarske ucely (zaCina na strane  €.71 textovej Casti v povodnom
Uzemnom plane).

17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych doésledkov. (za¢ina na strane
€.99 textovej Casti v pdvodnom Uzemnom plane).

6. Postup a spésob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie dokumentacie. Spracovatel
vypracoval Zmeny a dopinky &.1/2019 UPN M Vrbové, ktoré su spracované ako
samostatna priloha textovej smernej a zavaznej Casti a taktiez grafickej Casti k
schvalenému UPN M Vrbové. Zavazna &ast je vypracovana v Gplnom zneni a zmeny
a doplnky su zaznacené v texte Cervenym pismom.

7. Uzemny plan mesta Vrbové - zmeny a doplnky &.1/2019 - zmeny a doplinky
textovej a zavaznej Casti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a
dotknuté vykresy.

TEXTOVA CAST

Textovej smernej Casti sa zmeny a doplnky tykaju nasledovnych stati, ktoré su
doplnené ¢ervenym pismom a uvedené v uplnom zneni:

ll. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
1. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis, vyvoj obce,
kulturno-historické a prirodné podmienky

b) Ochrana a vyuzitie kulturno-historickych hodnét (zacina str. 8, doplnenie na
str.11)
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- Investor/stavebnik pri stavbe suvisiacej s planovanymi zmenami a doplnkami
uzemného planu si od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych
stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z
doévodu, Ze stavebnou c&innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k
narudeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava v sulade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

2.Vazby vyplyvajlce zo zaviaznych éasti vyssieho stupria UPD
4.2.V oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu.
4.2.22. NerozSirovat suCasné chatové a zahradkarske osady do okolitého
prirodného prostredia — ¢iastocne zohladnené

6. Navrh funkéného vyuzitia tzemia s uréenim prevladajucich funkcii
Nové plochy pre byvanie su situované do troch poléh a zaberaju aj plochy

polnohospodarskej pédy mimo zastavaného Uzemia, medzi ktorymi su aj zabery
najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody. Preto navrh rieSi aj rozSirenie hranic
zastavaného uzemia. Samozrejme tieto zabery mimo zastavané uzemie boli v koncepte
rieSené variantne apo prerokovani bol vybraty variant s niz§im zaberom tejto
najkvalitnejSej pofnohospodarskej poédy. A navrh predklada optimalne rieSenie tychto
zaberov.

Navrhovana lokalita je oznatena ako BN-RD.1. Rozprestiera sa nad ul. HoStaky
na ul. Sadova Il, severne od centra. Cast tejto lokality zahffia aj zahrady z ulice Ho$taky
v zastavanom uzemi a vac¢Sia €ast zasahuje mimo zastavaného uzemia. Mesto obstaralo
vypracovanie urbanistickej Studie, ktora bola prevzatd ako rozpracovana do navrhu
rieSenia uzemného planu. Touto novou zastavbou rodinnymi domami déjde k zaberu
polnohospodarskej pddy vedenej ako zahrady a trvalé travnaté porasty vo vlastnictve
sukromnych oséb a malu ¢ast polnohospodarskej pédy vedenej ako orna péda. Tato
lokalita je z hladiska hospodarenia velmi nevhodne situovana, tvori enklavu medzi
zastavanym Uzemim hromadnymi radovymi garazami pod rekreaénym Gzemim Cerenec
aje dost vySkovo Clenitd a zlozito pristupna. Bola zahrnuta do rozvojovych pléch aj
v predchadzajucom uzemnom plane mesta Vrbové.

Dalsia lokalita je navrhovana v priestore nad touto lokalitou medzi prediZzeniami
ulic Hrabinska a MikuldSska - tzv. lokalita Kopec a je oznaCena ako BN-RD.2. Tato
lokalita je umiestnena cela mimo zastavaného uzemia zabera plochu pofnohospodarskej
pédy a aj najkvalitnejSiu. Pre Cast tejto lokality bolo vydané uzemné rozhodnutie a bola
ur¢ena pre vystavbu rodinnych domov aj v pévodnom uzemnom plane. Novym rieSenim
v navrhu sa tato lokalita iba rozsirila.

Nova rozvojova plocha pre byvanie v rodinnych domoch, ozna¢ena ako BN-RD.3,
je navrhovana medzi ulicami Mikula$ska a Vinohradnicka. Cast je situovana do zahrad
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jestvujucej zastavby z ulice Mikuladska a Vinohradnicka a ostatna Cast zasahuje mimo
zastavaného Uuzemia a dochadza k zaberu polnohospodarskej pody.

Pri vSetkych troch lokalitach dochadza k zaberu polnohospodarskej pédy.

V novej lokalite Sipkovec sa tiez navrhuje nova rozvojova lokalita byvania v RD,
oznacena ako funkéna plocha BN-RD.4, kiora v zmenach a doplnkoch je navrhnuta na
jej rozSirenie.

Na jestvujucej ul. Bocna v zastavanom uzemi je navrhovana zastavba RD,
oznacena ako BN-RD.5. Jedna sa o nadmerné zahrady v zastavanom uzemi, mesto ma
vypracovanu urbanisticku studiu aj s projektom na splaskovu aj dazdovu kanalizaciu. Na
Sportovej ul. v nadmernych zahradach pod futbalovym Stadiénom, v zastavanom uzemi,
je vytvorena navrhova lokalita pre vystavbu RD, oznatend BN-RD.6.

Pre lokalitu BN-RD.7 je vypracovana projektova dokumentacia pre inzinierske
siete, ktoré maju zabezpelit pozemky pre vystavbu RD na vychodnom okraji pod
sidliskom 9. Maja, jedna sa o predizenie ul. Jana Zigmundika smerom k Cintorinskemu
potoku. Navrh rieSenia v tejto lokalite rieSil dazdovu kanalizaciu, na poZiadavku mesta
zaustenim do cintorinskeho potoka, kde je potrebné v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie pocitat so zadrznymi zariadeniami pre dazdovu vodu.

Vystavba RD v zastavanom uzemi je navrhovana aj na ploche nadmernych
zahrad na Polnej ul. a je oznatena ako BN-RD.8.

DalSia rozvojova plocha BN-RD.9 je navrhovana v predizeni Pribinovej ul.
s vyustenim na ul. Sietna. Je cela v zastavanom Uzemi mesta v zahradach jestvujucej
zastavby z ul. Oslobodenia.

Dalia lokalita pre vystavbu RD oznadena BN-RD.10 je situovana v zahradach
jestvujucej zastavby RD na Steruskej ulici, teda medzi lokalitou byvania a
jestvujucim vyrobnym zariadenim. Jej pristup je rieSeny zo Sietnej ulice, premostenim
Cintorinskeho potoka. Obe tieto posledné lokality su vtesnej blizkosti s vyrobnymi
zariadeniami, preto pri ich umiesthovani, architektonickom rieSeni a orientacii obytnych
miestnosti, bude potrebné zohladhovat tuto skutoCnost, aby neboli tieto domy
zataZované hlukom a inymi negativnymi vplyvmi od vyroby. Rovnako je v tomto uzemi
navrhovana funkéna izolatna zelefi min. Sirky 6m, priCom sa pocCita s dodrZzanim
povinnosti vlastnika vyrobného zariadenia s vysadenim ochrannej zelene okolo oplotenia
na vlasthom pozemku min. o Sirke 2,0m a rovnako aj s vysadenim ochrannej zelene na
pozemkoch urCenych pre vystavbu RD v Sirke 4,0m. Vysadenim tejto ochrannej zelene
spolu s jestvujucim pevnym oplotenim, je predpoklad Zze bude mozny negativny vplyv
dostatoCne eliminovany.

A poslednou v pévodnom uzemnom plane pre vystavbu rodinnych domov je
lokalita BN-RD.11. Je situovana na pravom okraji Semenarskej ulice, v kontakte na
jestvujucu funkénu plochu BJ-RDP.2 a bola od¢lenena z vyrobnej jestvujucej plochy VJ-
PS.1, ktora je ur€ena na restrukturalizaciu. Poslednou v zmenach a doplnkoch je lokalita
BN-RD.12. Tato je situovana nad futbalovym Stadibnom, mimo zastavaného uzemia.

Plochy Sportu su rozdelené na Sportoviska verejné a Sportoviska pri Skolskych
zariadeniach. Medzi verejné je zaradené Futbalové ihrisko, ktoré je situované



A, | Zmeny a doplnky &.1/2019 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
< | Ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

v severovychodnom okraji zastavaného uzemia v tesnej blizkosti obytnej zény na
Sportovej ulici. Toto je zaradené do jestvujucej funkénej plochy Sportu a rekreacie
oznadené SJ-SR.1 a navrhovanej plochy oznadenej SN-SR.2. S jeho rozsirenim sa
uvazuje v povodnej Sirke aZz po posledny rodinny dom na rohu Sportovej ulice
a komunikacii 11/499. Na jeho kvalitativne zhodnotenie, rozSirenie pléch pre S$port
a dopravné vybavenie bude v tejto lokalite dostato¢ny priestor.

Park na namesti trojuholnikového tvaru je sucastou centralneho mestského
uzemia, s byvanim vybavenostou a verejnou zelehou, oznaceného ako centralna
mestska éast CMC-BVZ.1. Tato zahffia celé namestie s okolitou zastavbou okolo
hlavnej kompozi¢nej osi od mestského uradu az po svetelnu krizovatku pri Komenského
ulici a zahffa aj ¢ast Hollého ulice od obchodu a pokracuje vedlajSou kompozi¢nou osou
az po ulicu Jana Zigmundika. V tomto uzemi sa nachadzaju hlavné mestotvorné prvky
aje hlavnym taziskom s najhustejSim zastupenim obcianskej vybavenosti. V tejto
centralnej mestskej Casti su vyznaCené dve rozvojové lokality, s podruznymi
oznaceniami. Jednou je priamo v centre, na rohu ulic SNP a ul. Zigmundika v susedstve
s polyfunkénym uzemim na ul. M. A. Benovského, kde v byvalom areali uc€novského
strediska a v jeho halach sa nachadzaju v su€asnosti vyrobné sluzby, koncept rieSenia
predklada navrh pre polyfunkéné plochy, ktoré zahffiaju byvanie v samostatnych
objektoch, byvanie v polyfunkénych domoch, kde na prizemi bude vybavenost a na
dalSich troch poschodiach bude byvanie, samostatnu ob&iansku vybavenost — obchody,
sluzby a vyrobné sluzby a verejnu zelefi. Tato plocha je zaradena do centralnej mestske;j
gasti CMC-BVZ.1A tato plocha je dopravne vyluéne viazana na ulicu SNP, aby neboli
dopravou zatazované susedné obytné uzemia a nebudu v nej pripustné Ziadne vyskové
dominanty. Druhou rozvojovou plochou je priestor na okraji byvalej Trikoty a to medzi
potokom HoleSka a ulicou J. Zigmundika. Uz v sucasnosti v tejto lokalite navrhnutej na
prestavbu, niektoré z jestvujucich objektov sluZia na byvanie a niektoré ako vybavenost,
preto tato plocha bola zahrnutd do CMC-VZ.1B, ako plocha pre rozvoj polyfunkéného
objektu, t. j. byvania a obéianskej vybavenosti, vratene, pléch pre staticki dopravu
a verejnu zelef. Tento objekt byvalej administrativnej devat podlaznej budovy, ktora po
jej prehodnoteni a prestavbe, bude sluzit ako objekt s vybavenostou napr. v dvoch
podlaziach a vo zvySnych bude byvanie, bez zmeny vysky. V jej okoli su nizko podlazné
objekty obdianskej vybavenosti zameranej na kulturu, zdravotnictvo, sluzby, obchod,
stravovanie s prislusnymi plochami pre staticku dopravu a okolie bude sluzit oddychu,
rekreaCnému Sportu s podporou verejnej zelene hlavne v kontakte na vodny tok Holeska.

Samostatnymi  objektmi obclianskej vybavenosti su plochy rozptylené
v zastavanom uzemi oznacené OVJ.1- 4, so vznikom navrhovanej plochy OVN.1 pre
obciansku vybavenost, kde je €ast polyfunkénej plochy na ulici Befiovského je od¢lenena
na plochu ur¢enu vylu€ne pre obciansku vybavenost.

K zeleni patria aj plochy ochrannej zelene v zastavanom uzemi, oddefujuce
jestvujuce zariadenia vyroby od jestvujucich alebo navrhovanych obytnych uzemi. Tieto
plochy su oznacené ZN-Ol.1-5.
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Plocha vinohradov je oznac¢ena VPJ-V.1 anavrhovana VPN-V.1 jedna sa
o roz8irenie jestvujucich vinohradov, pod Baranim dvorom, vlastne prinavratenie
pbévodnej funkcii polnohospodarskej pddy oznacenej ako vinohrady. Pod touto plochou je
vyCleneny priestor pre sady a vinohrady, oznaCeny ako ZN-SV.1, ktory je urleny pre
drobnych pestovatelov.

Do funké&nej plochy ZJ-Z0O.1 mimo zastavaného Uzemia je zahrnuta jestvujuca
zahradkarska osada, ktora zostava v pévodnej funkénej naplni a jestvujuce sukromné
zahrady mimo zastavaného uzemia situované nad zahradkarskou osadou ZJ-Z.1, ktoré
budu oznacené ZJ-ZR.1, s upravenymi zavaznymi regulativmi. Tieto si obyvatelia
obhospodaruju ako zahrady, sady, preto potrebuju objekty na uskladnenie
dopestovanych produktov, naradia a ukrytie pred nepriaznivym pocasim, ale nie su
klasickou zahradkarskou osadou. Mnohé objekty su uz dnes vyuzivané aj na kratkodobu
rekreaciu. V tejto jestvujucej lokalite bude mozné situovat aj rekreatné objekty pre
individualnu koncotyzdriovi rekreaciu, bez komeréného vyuzivania. DalSou je nova
lokalita ZN-ZR.1, situovana pod jestvujucou zahradkarskou osadou. Je to jestvujuca orna
pbébda v sukromnom vlastnictve, ktora bude sluzit pre zahradkarske a rekreacné
vyuzivanie s moznostou postavenia objektov na uskladnenie dopestovanych produktov,
naradia a ukrytie pred nepriaznivym poc¢asim a taktiez bude mozné situovat’ aj rekreacné
objekty pre individualnu koncotyzdrovu rekreaciu, bez komeréného vyuZivania.

Jestvujuca vyhradena zelen je zastupena dvomi cintorinmi, ktoré sa nachadzaju
na zapadnom okraji centra. Je to jestvujuci zatial funk&ény cintorin CJ-1 a pdvodny
a sucasne nevyuzivany zidovsky cintorin, oznaceny CJ-2.

Navrhovana vyhradena zelen je zastupena rieSenim novej plochy cintorina
oznacenej ako CN.1, na svahu medzi cestou 11/499 a Priehradnou ulicou.

Na juznom okraji mesta je lokalizované hospodarske stredisko
polnohospodarskeho druzstva Vrbové, oznadené ako PVJ-RZ.1, ktorého objekty
mechanizacie, skladovacie priestory a objekty byvalej administrativy su zaradené do
pléch vyrobnych sluZieb a skladového hospodarstva avo zvySnej Casti dvora je
sustredeny chov hovadzieho dobytka v mnozstve od 50-100kusov a hydiny. KedZze nema
vyhlasené hygienické ochranné pasmo navrh riesi toto ochranné pasmo v okruhu 100m
okolo oplotenia. toto zasahuje v su€asnosti znacne aj do jestvujucej prevazne obytnej
zastavby, bez negativnej odozvy obyvatelstva, preto aj navrhovany rozvoj byvania je
situovany do enklavy medzi druzstvom aulicou za predpokladu obnovy zelene
v samotnom areali druZstva a vybudovani ochrannej izolatnej zelene ako vyrazného
zeleného pasu v navrhovanej lokalite pre zmieSané byvanie. Rovnako takato ochranna
zelen sa vyZaduje aj od cesty [1/502.

Vlavo pri vstupe do mesta od Chtelnice sa nachadza jestvujuce zariadenie
samostatne hospodariaceho rofnika, hospodariaceho v prevazne rastlinnej vyrobe a aj
v malom rozsahu v Zivogidnej vyrobe a je oznadena ako PVJ-RZ.2. na juhovychodnom
okraji je situovana plocha polnohospodarskej vyroby v rastlinnej forme oznacena ako
PVN-R.1 a druha plocha rastlinnej polnohospodarskej vyroby je situovana na zapadnom
okraji zastavaného uzemia a vyuziva enklavu medzi zbernym dvorom a navrhovanou
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vyrobou. Tato plocha je enklavou medzi hranicou zastavaného uzemia a bude vylu¢ne
sluzit' pre rastlinnu vyrobu, preto nebola zaradena ako plocha, pre ktoru je potrebny
suhlas organu ochrany polnohospodarskej pody. Je oznaCena ako PVN-R.2,
a predpoklada sa tu umiestnenie rastlinnej vyroby aj v sklenikoch pre pestovanie
polnohospodarskych produktov a pripadne aj lieivych a okrasnych rastlin.

Ostatné plochy, v celom katastralnom uzemi, obklopujuce hranicu navrhovaného
rozSirenia zastavaného uUzemia budu nadalej sluzit ako jestvujuce plochy
polnohospodarskej rastlinnej vyroby a budu doplnené o stromoradia a remizky sluzZiace
ako ochrana pred veternou eréziou a predovSetkym ako biokoridory.

Navrh riedi aj zmieSanu zénu, teda pre zmieSané uUzemie byvania a fahkého
priemyslu, drobnych prevadzok, vyrobnych sluzieb a skladov. Situované su od Sietnej
ulice aZ po jestvujuci vyrobny aredl na Steruskej ceste. Jedna zdéna vznikla na ploche
jestvujucej lahkej vyroby, ktora je urCena na prestavbu a je oznacené ako ZZJ-LVB.1
a navrhovana zmieSana zoéna hned v susedstve je oznaCena ZZN-LVB.1. su to dve
ucelené plochy, ktoré su v priamom kontakte na jestvujuce byvanie orientované
k Steruskej ulici, preto ich zmie$ané funkcie sa nesmud vzajomne vyrusovat ani
ohrozovat. Budu tu situované také technologické zariadenia, ktoré nebudu mat negativny
vplyv z hfadiska ovzduSia, hluku a inych negativnych vplyvov, na zdravie ludi. Objekty
byvania, budu rieSené tak, aby ich obytné priestory boli odvratené od hlavnych vnutro
blokovych  komunikacii a ostatnych zdrojov hluku abudu pouZité také materialy
a vypliiové konstrukcie, aby maximalne eliminovali mozné negativne vplyvy. Pre tieto
plochy budu upravené zavazné regulativy.

Vich susedstve sa navrhuje aj nova vyrobna plocha VN-PS.3. Jedna sa
o doplnenie plochy vyroby v zastavanom uzemi ako rozSirenie uz jestvujucej vyrobnej
a skladovej funkcie v uzemi na juhozapadnom okraji zastavaného uzemia. Navrhované
lokality su v tesnej blizkosti jestvujucich lokalit VJ-PS.7,8 a 3, z ktorych lokalita €. 3 je
navrhnuta na restrukturalizaciu a pripadné doplnenie. Cez tento jestvujuci areal je
navrhované aj spristupnenie navrhovanej priemyselnej plochy VN-PS.1. Jestvujuca
vyrobna plocha na juhovychodnom okraji mesta bola rozdelena a jedna je oznacena ako
VJ-PS.1 a je navrhnutd na reStrukturalizaciu a pripadné doplnenie. A druha &ast’ bola
odclenena a zahrnuta do funk&nej plochy byvania a sluzieb a tretia €ast’ je zahrnuta do
funkénej plochy PVN-R.1. VSetky tieto vyrobné a skladové plochy susedia aj
s jestvujucimi rodinnymi domami a su v blizkosti aj navrhovanych lokalit s obytnou
funkciou, preto pri vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz na
ochranu Zivotného prostredia, o bezpecnost a ochranu zdravia obyvatel'stva. Pre vSetky
tieto vyrobné =zariadenia budu upravené zavazné regulativy. Subezna ucCelova
komunikacia so Steruskou ul. je pristupovou komunikaciou k lokalite OHN-ZD.1, v ktorej
je situovany zberny dvor odpadového hospodarstva mesta. Touto cestou je rieSeny
pristup aj do vinohradov a navrhovanej priemyselnej plochy. Vyrobna plocha pri byvalej
zeleznici pri vstupe do mesta od PieStan je pomerne nova a nepredpoklada sa jej
roz8irovanie a ploSné zvacsenie, len doplnenie o chybajuce zariadenia, hlavne dopravné
skladové, rovnako ako aj plocha pri Cerpacej stanici pohonnych hmét. Tieto plochy su

12



A, | Zmeny a doplnky &.1/2019 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
< | Ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

oznadené VJ-PS.4. Daldie vyrobné =zariadenia jestvujice na vychodnej hranici
zastavaného uUzemia su oznacené ako VJ-PS.5,6,8,9,10. Pri vSetkych jestvujucich
plochach vyrobnych areadlov sa predpoklada ich modernizacia, z hladiska ochrany
ovzduSia, ochrany pred hlukom a vibraciami, a to pouzitim novych stavebnotechnickych
rieSeni. Pre vSetky tieto vyrobné zariadenia budu upravené zavazné regulativy.

Upravou jestvujlcich lokalit a navrhom novych pléch sa predpoklada vytvorenie
novych pracovnych prilezitosti v rozsahu 30-60 pracovnych miest.

V navrhu nie su vyclenené nové plochy pre chov hospodarskych zvierat, pre
formu samostatne hospodariacich rolnikov, pretoze v zastavanom uzemi, nie su vhodné
také plochy a aj pre nemozZnost dodrZania hygienickych zasad v okoli obytnych uzemi, je
takato funkcia nevhodna. V uzemi pbésobia samostatne hospodariaci rolnici v rastlinnej
vyrobe avo vinohradnictve. Mimo zastavaného uUzemia su situované takéto byvalé
hospodarske usadlosti, ktoré sa v navrhu zachovavaju.

Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskutochovat pri vlasthom byvani, za
predpokladu prisneho dodrZzania hygienickych zasad. Pre takyto chov su najvhodnejSie
pozemKy na juznom a juhovychodnom okraji zastavaného uzemia. Za nepripustné navrh
povazuje umiestriovanie, aj ked drobného chovu v novo navrhovanych lokalitdch. Navrh
predpoklada, Ze podmienky pre vedenie drobného chovu zvierat vyda mesto formou
VSeobecného zavazného nariadenia mesta.

Zariadenia technickej infrastruktury su situované mimo zastavaného uzemia a su
oznaCené ako ZTW.1-2. Jedna sa hlavhe odva vodojemy na severnom
a severozapadnom okraji katastralneho uzemia.

Plochy dopravnej vybavenosti — hromadné gardze su oznaCené DVJ.1, 2.
a navrhovana plocha dopravnej vybavenosti DVN.1. Ostatné plochy tykajuce sa
dopravnej vybavenosti su navrhované aj pre potreby cyklistickej dopravy v celom
katastralnom Uzemi, nemaju samostatné oznacCenie, su iba oznalené Cislami
verejnoprospesnych stavieb a to bez presného uréenia plochy a polohy zariadeni, ktoré
budu spresnené v dalSich podrobnych dokumentaciach v projektovej priprave.

7. Navrh rieSenia byvania, obédianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie (zaCina na strane €.35 textovej ¢asti)
f.)Rekreacia a turizmus(zacina na strane &.44 textovej Casti)

Okolie sidelného utvaru ako aj samotné sidlo poskytuje vhodné podmienky pre
kratkodobu rekreaciu. Na uzemi je jestvujuca zahradkarska osada a v jej susedstve bola
vznesena poziadavka na vytvorenie novej plochy pre individualnu kratkodobu rekreaciu
arovnako aj jestvujuce zahrady nad zahradkarskou osadou budu vyuZivané pre
koncotyzdiovu individualnu rekreaciu bez komeréného vyuzivania.

V tesnej blizkosti zastavaného uzemia sa nachadza jestvujuce rekreacné uzemie
Cerenec, ktoré obsahuje zariadenia pre stikromnu kratkodobu rekreéciu, na jestvujdcich
plochach ani v najblizSom okoli nie su vhodné plochy pre rozsiahli rozvoj tejto funkcie
aani nie je vhodné, aby sa tato lokalita zahustovala. V lokalite je jedno vacSie
zariadenie, hlavne stravovacie, pre kratkodobu rekreaciu, bez ubytovacich kapacit.
V koncepte rieSenia je podporeny navrh realizovania ubytovania v sukromi priamo
v rodinnych domoch alebo v malych rodinnych penziénoch, pretoZe velkosti sukromnych
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pozemkov vytvaraju podmienky pre kratkodobu rekreaciu priamo pri viasthom byvani ako
sucast byvania, nie je potrebné zabezpecovat’ tuto funkciu mimo obytnej zény.

12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia - zac¢ina na strane
C.54 textovej Casti v pOvodnom uzemnom plane a stat
a) Dopravné vybavenie
e Funkéné ¢lenenie a kategorizacia ciest a zelezniénych trati (zaCina na
strane €.57 textovej Casti)

Lokalita Sipkovec I, je zaradena do funkénej plochy BN-RD.4 (zadina na strane
€.60 textovej Casti)
Lokalita sa nachadza v nezastavanej Casti mesta, za severovychodnou hranicou

zastavaného uUzemia na ornej pbde. Dopravne bude pristupna z navrhovanej
komunikacie pripojenej ku komunikacii na Sportovej ulici. Navrhnuta bude vo funkénej
triede C3 v kategorii MO 6,5/30, s jednostrannym chodnikom a jednostrannym pasom
zelene. Celkova Sirka uliéného priestoru sa odporu¢a 10m a min. 9,0 m. Odvodnenie do
dazdovej kanalizacie. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 3
m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku RD mimo dopravny priestor. Tieto
podmienky platia aj pre rozsirenie lokality Sipkovec.

¢ Koncepcia hlavnych pesSich systémov a cyklistickych tras (zaCina na strane
€.61 textovej Casti)

V navrhovom obdobi je potrebné dobudovat chodniky pozdiz celej sugasnej trasy
cesty 11/499 a 11/502 v zastavanom Uzemi mesta, resp. rekonstruovat jestvujuce useky v
sulade s platnou STN.

V navrhovom obdobi je potrebné doriesit’:

- systém pesSich tras v najviac aktivovanom prostredi mesta — centrum, okolie $kol,
HBV, kostol, cintorin a v inych spoloensky vyuZivanych miest,

- vedenie cyklotrasy od navrhovanej regionalnej cyklocesticky okolo byvalej
zelezni¢nej stanice prejdenim cez PieStansku ulicu na Kratku ul. a Sadovu a pri
miestnych komunikéciach prejde subezne s Ul gen. M. R. Stefanika cez
Hollého do centra mesta , alebo pokracuje dolu na ul. SNP a ul. J. Zigmundika
a popri potoku HoleSka a navrhovanou lavkou prechadza na S$portovu ul.
s moznostou prejdenia az na cestu veducu k malému Sportovému letisku v K. u.
Krakovany. A druhé trasa vedie na Cerenec a do volnej krajiny Malych Karpat po
znacenych cyklotrasach

- navrhovanu cyklotrasu od obce Sterusy, v ramci katastralneho Uzemia mesta
Vrbové, popri ceste [1/502 a prepojit ju cez ulicu Sietna apo ucelovych
komunikaciach do volnej krajiny a Malych Karpat po znacenych cyklotrasach
a po miestnych komunikaciach Sietna a Cintorinska a Hollého ju prepojit
s centrom mesta Vrbové a prostrednictvom miestnych cyklotras ju prepojit
s regionalnou cyklocesti¢kou vedenou po zZeleznici az do Piestan.
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- cyklisticku cestiCku v nezastavanom uzemi mesta v smere Vrbové — Piestany
(vzhfadom na zvySeny predpoklad dochadzky do zamestnania a 8kél v
PieStanoch) s vyuzitim telesa Zelezni¢nej trate PieStany — Vrbové, po jej zruseni.
CestiCka prejde z PieStanskej ulice mimouroviovym krizovanim cesty [1/499 na
teleso Zelezni¢nej trate a v Sirke 3,0 m bude pokracovat po trati do PieStan ako
regionalna cyklisticka cesticka, sluziaca pre ucely dochadzky za pracou, resp. za
sluzbami.

- vcelom katastralnom uzemi je potrebné dobudovat plochy pre oddych,
parkovanie, zelen a cyklisticku dopravu.

b.)Vodné hospodarstvo
Zasobovanie pitnou vodou a kanalizacia (zacina na strane €.66 textovej Casti)

Potreba pitnej vody pre obyvatel'stvo (zaCina na strane ¢.68 textovej Gasti)
Lokalita BN-RD.4 (zacina na strane .68 textovej Casti)

V navrhovanej lokalite sa predpoklada s vystavbou 24 + 16 teda celkom 40
rodinnych domov.

Lokalita bude napojena na navrhovany rozvod pitnej vody z ulice Sukenicka na
verejny vodovod DN100.

Dana lokalita nema dobudovanu splaskovu kanalizaciu, preto je potrebné
dobudovanie spladkovej kanalizacie a preCerpavacej stanice na ulici Sukenicka.

Odvod dazdovych vdd bude rieSeny dvoma spésobmi - dazdové vody zo striech
jednotlivych rodinnych domov a spevnené plochy jednotlivych pozemkov budu rieSené
priamo na jednotlivych pozemkoch. Dazdova voda bude zaustena do vsakov, pripadne
zachytavana a vyuzivana na zavlahu zelene.

Dazdova voda zbuducej komunikacie a verejnych spevnenych pléch bude
odvadzana do potoka HoleSky. Prietok dazdovych vod bude obmedzeny na 10 I/s, preto
treba uvazovat s vybudovanim akumulaénej nadrze.

Potreba vody podla vyhlasky MZP SR 684/2006:
pre (24+16) x 4 obyvatefowv....... a 135 l/den

a) Priemerna denna potreba vody:
Qp = (40 x 4 x 135) : 86400 = 21 600 I/deri = 0,25 I/s

b) Max denna potreba vody:
Qm =1,4xQp =30 240 I/den =0,351/s

¢) Max hodinova potreba vody:
Qp=1,8xQm =54 4321|/defi = 0,63 I/s

d) Ro¢na potreba vody:
Qrok = Qp x 365 = 7884 m3/rok.

MnozZstvo splaskovych vdd sa rovna priemernej potrebe vody Qp.
Lokalita BN-RD.12
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V navrhovanej lokalite sa predpoklada s vystavbou 6 rodinnych domov.

Lokalita bude napojena na navrhovany rozvod pitnej vody z ulice Sietna na verejny
vodovod DN100.

Dana lokalita nema dobudovanu splaskovu kanalizaciu, preto je potrebné
dobudovanie splaskovej kanalizacie a preCerpavacej stanice na ulici Sukenicka.

Odvod dazdovych véd bude rieSeny dvoma spdsobmi - dazdové vody zo
striech jednotlivych rodinnych domov a spevnené plochy jednotlivych pozemkov budu
rieSené priamo na jednotlivych pozemkoch. Dazdova voda bude zaustena do vsakov,
pripadne zachytavana a vyuZivana na zavlahu zelene. Dazdova voda z buducej
komunikacie a verejnych spevnenych pléoch bude odvadzana do terénu smerom
k izolaCnej zelene, podla vypoCtu predpokladaného mnozZstva vody alebo do
Cintorinskeho potoka, kde prietok dazdovych vod ale bude obmedzeny na 10 I/s, preto
treba uvazovat' s vybudovanim akumulacnej nadrze.

Potreba vody podla vyhlasky MZP SR 684/2006:
pre 6 x 4 obyvatelov....... a 135 1/den

a) Priemerna denna potreba vody:

Qp = (6 x4 x 135) : 86400 = 3240 l/deri = 0,04 I/s

b) Max denna potreba vody:
Qm = 1,4 x Qp = 4536 I/den = 0,05 I/s

¢) Max hodinova potreba vody:
Qp =1,8xQm =8165 I/den = 0,09 I/s

d) Ro¢na potreba vody:
Qrok = Qp x 365 = 1182,6 m3/rok.

Mnozstvo splaskovych vod sa rovna priemernej potrebe vody Qp.

c) Energetika a oznamovacie vedenia (zacina na strane ¢.78 textovej Casti)
ZASOBENIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Predpokladané vykonové bilancie elektrickej energie pre navrhované
rozvojové lokality mesta Vrbové (zacina na strane ¢.80 textovej Casti)

Funkéna plocha | Pocet bytov | InStalovany prikon Pi Sucasny vykon Ps (kW)

byvania (kVA)
Byvanie navrhované

BN-RD.1 35 770 277,2
BN-RD.2 50 1100 396
BN-RD.3 25 550 198
BN-RD.4 24+16 528+352 190,08+126,72
BN-RD.5 28 616 221,76
BN-RD.6 10 220 79,2
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BN-RD.7 6 132 47,52
BN-RD.8 4 88 31,68
BN-RD.9 25 550 198
BN-RD.10 6 132 47,52
BN-RD.11 6 132 47,52
BN-RD.12 6 132 47,52
BN-RBD.1 30RD+ 396 142,56
120BJ 2160 777,6
BN-RBD.2 10RD+ 220 79,2
30BJ 540 194,4
BN-BD.1 20BJ 360 129,6
BJ-RDS .4 6 132 47,52
Spolu 429+22=451 8494+484= 8976 3057,84+174,24=3232,08
Vyroba navrhovana
VN-PS.1, 3 a Nie je mozné stanovit potrebu el. energie, nie su presne Specifikované
ZZN-LVB 1 vyrobné zariadenia a ich potreby a poziadavky

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV
Telekomunikacie (zac¢ina na strane ¢. 81 textovej ¢asti)

Predpokladana poziadavka priamych telefénnych

lokality v meste Vrbové

liniek pre navrhované

Funk&na plocha Pocet
byvania odberatelov
BN-RD.1 35
BN-RD.2 50
BN-RD.3 25
BN-RD.4 24+16
BN-RD.5 28
BN-RD.6 10
BN-RD.7 6
BN-RD.8 4
BN-RD.9 25
BN-RD.10 6
BN-RD.11 6
BN-RD.12 6
BN-RBD.1 30RD+120BJ
BN-RBD.2 10RD+30BJ
BN-BD.1 20BJ
Spolu 416

Pre dosiahnutie planovaného a kvalitného stavu hustoty telefénnych stanic a
poskytovanie Sirokopasmovych telefénnych sluzieb sa teda navrhuje:
- vybudovat novu sekundarnu pristupovu siet dostatoénej kapacity pre celé mesto
- zrekons$truovat jestvujuce telefonne rozvody
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- v lokalitach novej vystavby v8etky telekomunikacné, oznamovacie
pripadne zabezpec€ovacie rozvody realizovat v zemi.
- v celom meste v pripade rekonstrukcii jestvujucich vonkajSich elektrickych
telekomunikacénych sieti uvazovat' s ich uloZzenim do zeme.

d) Zasobovanie zemnym plynom
Bilancia spotreby zemného plynu (ZP) (zac¢ina na strane ¢. 85 textovej Casti)

Navrh spotreby zemného plynu je stanoveny na zaklade platnych technickych
podmienok prevadzkovatelfa DistribuCnej siete, ktord je zverejnena www.spp-
distribucia.

Odber plynu v navrhovanych funkénych plochach na byvanie

Funkéna plocha Pocet odberatelov Max. hod. odber
Merna spotr. D/BJ,m’/h Spolu m’/h

BN-RD.1 35 1,4 49
BN-RD.2 50 1,4 70
BN-RD.3 25 1,4 35
BN-RD.4 24+16=40 1,4 56
BN-RD.5 28 1,4 39
BN-RD.6 10 1,4 14
BN-RD.7 6 1,4 9
BN-RD.8 4 1,4 6
BN-RD.9 25 1,4 35
BN-RD.10 6 1,4 9
BN-RD.11 6 1,4 9
BN-RD.12 6 1,4 9
BN-RBD.1 30RD+120BJ 1,4/0,6 114
BN-RBD.2 10RD+30BJ 1,4/0,6 32
BN-BD.1 20BJ 0,6 12
Spolu 445 + 490

Vzhladom na skutoCnost, Ze uvedenym narastom odberu zemného plynu v
novych rozvojovych lokalitdch bude potrebné realizovat zasahy do existujucej STLA1
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DS a pripadné zvySenie vykonu RS, podmienky budu stanovené v dalSich stupfioch
projektovych dokumentacii.

16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol’nohospodarskeho pédneho fondu
na nepol'nohospodarske tcely

Plochy pre predpokladany rozvoj rieSeného uUzemia sa nachadzaju tak
v zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavaného uzemia mesta Vrbové. Jedna sa aj
o kvalitnu a zdkonom chranenu pofnohospodarsku pddu. Parcely su vedené ako rola
prevazne v sukromnom vlastnictve avuZivani sukromnych o0séb samostatne
hospodariacich rolnikov, alebo Polnohospodarskeho druzstva Vrbove.

Plan pozemkovych uprav, nie je ukonCeny pre rieSené katastralne uzemie. Do
jeho spracovania bude potrebné zapracovat aj navrh uzemného planu. Tieto dva
dokumenty, by mali byt neodlucitefnou suCastou rozvoja mesta. Zabery mimo
zastavaného Uzemia suU rieSené s porovnanim moznosti uspokojovania potrieb
v zastavanom uzemi, s ohfadom na ich minimalizovanie a kvalitu pédy vyjadrenu BPEJ
a hydromelioraéné zariadenia. V sulade s UPN regiénu Trnavského kraja, je povinnost
chranit polnohospodarsku pddu a o v najnizSej miere ju pouzivat na iné ako
polnohospodarske ucely. Vzhlfadom na to, Ze mesto nema inU moznost rozvoja, ako je
bezprostredny zaber okolitej pddy, pre rozvoj mesta, aby mesto zostalo kompaktnym
celkom a zaroven sa mu umoznilo sa rozvijat, bolo potrebné napriek tomuto dokumentu
pouzit polnohospodarsku pédu pre vystavbu a iné funkcie potrebné pre trvalo udrzatelny
rozvoj mesta. Pri zhodnoteni potrieb mesta, sa stali nevyhnutnostou tieto zabery
a pouzitie pofnohospodarskej pddy najlepSich skupin kvality podla zakona ¢.
220/2004Z.z., v zneni neskorSich predpisov. Podla prilohy €. 2 Zoznam najkvalitnejSej
pbdy v prislusnom katastralnom uzemi podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) k Nariadeniu vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. oodvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pofnohospodarskej pédy, sa vk. U. Vrbové nachadza
v sledovanych Styroch skupinach orna péda s nasledovnymi BPEJ:

Tab. Styri najkvalitnejsie skupiny polnohospodarskej pody v k. U. Vrbové

Skupina kvality 1 2 3 4
BPEJ 0119002 0120003 0126002 0244202
0139002 0244002

Pri hospodareni s tymito pofnohospodarskymi pédami je nutné postupovat’ podla
vys§8ie spominaného zakona. Pri pripadnom zamere vystavby a vyuziti tychto pdod je
potrebné postupovat podla §12 a §13 tohto zakona.
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Kvalitativne skupiny pofnohospodarskej pddy a BPEJ v k. U. Vrbové
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Sucastou uzemného planu je vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pbédy
v zmysle platnej legislativy, pod cesty a ostatné inZinierske siete ainu vystavbu,
vyjadrené vo vykrese pouzitia pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely.
Celkové zhodnotenie vynatia pofnohospodarskej pédy a jej perspektivne pouZitie na iné
ucely je v tabulke na nasledujucej strane.

Poznamka k nasledujucej tabulke
Ani v jednej rozvojovej lokalite, kde dochadza k zaberom pofnohospodarskej pédy, sa

nenachadzaju podzemné potrubné rozvody uvedenych zavlahovych sustav.

OP - Ostatné plochy , OU — odvodnené Gzemie, UR — Uzemné rozhodnutie, FO- fyzické
osoby, PF- pozemkovy fond, M- mesto Vrbové, R-K C- Rimskokatolicka cirkev.

PREHIAD O STRUKTURE POUNOHOSPODARSKEJ PODY NA  UVAZOVANYCH
ROZVOJOVYCH LOKALITACH S PERSPEKTIVNYM VYUZITIM PP NA INE AKO
POINOHOSPODARSKE UCELY

Uhrnna vymera lokality v Predpokladana
vymera p. pody. mimo
zZU

Funkéné
Vyuzitie
€. variantu

celkom|
ha k 1.1.1990

Z toho

Uzivatel
Vlastnik
p. pédy
do pody
zavlahy, odvod.

zastav.uz.
mesta BPEJ| Vymera
k 1.1.1990 ha
5 8 9

Oznacenie funkénej
—| plochy a ¢. lokality
Katastralne
lzemie
Invest. .zasahy

-
N

Vrbové |RD,zahrady,cesty 0,9200 | 0247202 | 0,9200
als

Vrbové |RD,zahrady,cesty 5,0504 |0247202 | 4,5400
als 0244202 | 0,5104
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BN-RD.2 | Vrbové |RD,zahrady,cesty | 3,1940 - 3,1940(3,1940 (0247202 | 0,9508 PD FO -
alS 0279462 | 2,1561
0244202 | 0,0871
BN-RD.3 | Vrbové |[RD,zahrady,cesty | 4,4220 | 1,6200 |2,8020| 2,8020|0244202|0,9750 PD FO ou
alS
0247202(1,8270 PD FO
BN-RD.4 | Vrbové |RD,zahrady,cesty | 1,5500 - 1,5500 [1,5500 |0244202| 1,5500 PD FO
rozsirenie alS
lokality Vrbové |RD,zahrady,cesty | 1,100 | 0,3500 DP,7500 D,7500 |0244202| 0,7500 PD FO, -
alS R-K
Cirkev
BN-RD.5 Vrbové |RD,zahrady,cesty | 2,6540 | 2,6540 - - - - PD FO
alS
BN-RD.6 | Vrbové RD,z&hrady, IS | 0,4680 | 0,4680 - - - - FO FO
BN-RD.7 | Vrbové |RD,zahrady,cesty | 0,8680 | 0,86800 - - - - FO FO
alS
BN-RD.8 | Vrbové |[RD,zahrady,cesty | 0,4330 | 0,2100 - - - - FO FO
0,2300 0247202
BN-RD.9 | Vrbové |RD,zahrady,cesty | 2,5115| 2,5115 - - - - FO FO
alS
BN-RD.10 | Vrbové |RD,zahrady,cesty | 0,3920 | 0,3920 - - - - FO FO
BN-RD.12 | Vrbové |RD,zahrady,cesty | 0,6500 | 0,6500 - 0,6500 | 0244202 |0,6500 PD FO
Spolu 17,4125| 8,9535 [8,4660
+5,0504 +5,0504
+1,4000 +1,4000
Navrhované plochy pre byvanie — zmieSané byvanie - rodinné domy + bytové domy nizkopodlazné
Vrbové RD,zahr, BD, 5,3450 5,3450 | 0244002
cesty, zelen a IS
Vrbové RD,zéahr, BD, 1,6910
cesty, zelen a IS
7,0360
Navrhované plochy pre byvanie - domy socialne, nizkopodlazné
Vrbové BD, cesty, zelen R-K
als 0,2240 0,2240 Cirkev

DVN-1 Vrbové Radové garaze, |0,9270 -

Verejnopr cesty+IS
spesna Oddych. plochy, [0,0550 0245202
stavba pesSia a cyklisticka 0288422
doprava
cestall/4 | Vrbové Cesta+IS 3,7120 - 1,7640| 1,7640 | 0244202 | 0,4200 PD FO
99 Ochranna zelen 0247202 0,7800 BPEJ
obchvat 0119002 |0,1800 neboli
- 0120003 | 0,3840 FO |k dispozici
Krakovany 2,3000(2,3000 ? ?
Vrbové 1,4120 - 1,7640 |1,7640
Spolu
Krakovany 2,3000 2,3000 |2,3000
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Navrhované plochy pre vyrobu, zmieSané tizemie a zberny dvor pre odpadové hospodarstvo mesta
VN-PS.1 Vrbové Vyrobné 5,4600 | 2,7600 |2,7000/2,700 0 (0247202 2,7000 PD FO
zariadenia,
cesty, IS, ochranna
zelen
ZZN-VB. | Vrbové Lahka vyroba, 1,0600 | 1,0600 - - - - FO FO
byvanie, cesty,
IS, ochranna
zelen,
VN-PS.3 | Vrbové Vyrobné 0,7000 | 0,7000 - - - - FO FO
zariadenia,
cesty, IS,
ochranna zelen,
OHN-ZD.1| Vrbové Zberny dvor, 0,8200 | 0,2670 |0,5530|0,5530 |0244202 |0,5340 M M
cesty, IS, zelen, 0247202 0,0190 PF
kompostarer
Spolu Vrbové 8,0400 | 4,9670 |3,2530| 3,253
Navrhované plochy pre cintorin, mestsky park a rekreac¢ny Sport, zeler, zahrady a rekreacia
Cintorin, 5,0500 - 5,0500| 5,0500 [0247202 | 3,1515 PD FO
CN-1 Vrbové | Pristupova cesta, 0244202 | 0,2800
parkovisko 0244002 | 1,6185
zeler ochranna
ZN-MP.1 Vrbové Mestsky park, 4,6000 - 4,6000
cesty, IS,
SN-SR.1| Vrbové |Rekreacny Sport, |0,8025 | 0,3609 |0,5416| 0,5416 |ostatna.p|0,5416 FO PF
ihriska
SN-SR.2 | Vrbové | Rozsirenie futb. |0,2000 - 0,2000 0244202 |0,2000 PD FO
lhriska
Rozirenie| Vrbové | Rozsirenie 1,000 | - 1,1000| 1,1000 (0244202 | 1,1000 PD FO,
funkénej Sportovych PF
loch ploqh vr_atane
plochy statickej
dopravy
Zmena Vrbové [Zahrady, sady, 3,4800 - 0,2000| 3,4800/0248202 | 3,4800 FO FO Jest.
funkénej cesty plocha,
plochy a individualne nevyza-
Jest.zahrad rekreatné dovala
mimo zast. chatky, zaber PP,
uzemia na zmenou
ZJ-ZRA1 vystavba
chatiek
ZN-ZR.1 | Vrbové [Zahrady, sady, 1,5200 - 1,5200| 1,5200 (0245202 |0,1400 FO FO
cesty
a individuaine 0265212 | 1,3800 FO FO
rekreacné
chatky,
ZN-Ol.1 Vrbové |Ochrannoizola¢na |1,3870 | 0,2495 (1,1375|1,1375 | 0244002(1,1375 PD FO
Zelen
ZN-Ol.2 | Vrbové [Ochrannoizolaéna |0,5600 - 0,5600| 0,5600|0244002|0,5600 PD FO
Zelen
ZN-0O1.3 Vrbové [Ochrannoizolaéna |0,8570 | 0,8570 - - - - FO FO
Zelen
Biokoridor | Vrbové |Zeler okolo ciest |3,0600 3,0600(3,0600 0247202 | 1,8000 PD FO
a potokov 0245202 | 0,3600
0265212 |0,7200
0244202 |0,1800
Spolu Vrbové 16,5165 |1,4674 (15,1491
SPOLU Vrbové | VSetky zabery, 33,6251
mimo ZU +5,0504
+2,5000

Poznamka: Pre Cast lokality BN-RD.2 bol vydané uzemné rozhodnutie aj so suhlasom
vyuzivania PP na iné ako polnohospodarske ucely, preto je v kone€nom sumare tabulky zvlast
vyznacena.
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V rieSenom Uzemi sa nachadzaju zavlahové systémy na zapade a juhu
katastralneho uzemia, ale tieto nie su rieSenim novych rozvojovych pléch dotknuté.
Hydromelioracie, a.s. upozornili, Ze eviduju niektoré odvodnovacie systémy, ale nie su v
ich sprave.

RieSené uzemie novych stavebnych obvodov sa nachadza v zastavanom aj v
nezastavanom uzemi mesta. Celkom sa v uzemnom plane predklada navrh, kde sa
uvazuje s vybudovanim 423 rodinnych domov a zmenou navrhovanych 22 rodinnych
domov, s vybudovanim technickej infrastruktury vratane komunikacii, zelene a pléch na
vyrobné ucely, obchvat cesty 11/499 aprvkov USES. Jedna sa celkove o0 11
samostatnych lokalit pre vystavbu rodinnych domov a zmenou navrhovanou 1 lokalitou
nad futbalovym ihriskom, jedna lokalita pre vystavbu bytového domu s nizSim
Standardom a dve lokality pre vystavbu bytovych aj rodinnych domov, ale nie vSetky sa
dotykaju polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia. Niektoré su situované
v zastavanom uUzemi, v zahradach jestvujucej zastavby rodinnych domov. Uvedené
lokality sa nachadzaju v miestach, kde je potrebné vybudovat kompletnu technicku
infraStrukturu. Jedine pre C&ast lokality BN-RD.2 bol vydany suhlas pre pouzitie
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely a na zaklade toho bolo vydané
uzemné rozhodnutie. Taktiez pre Cast lokality BN-RD.3 bol vydany suhlas organu
ochrany pofnohospodarskej pddy pre vystavbu RD este k predchadzajucemu uzemnému
planu. Pre lokalitu BN-RBD.1 bol vydany taktiez predchadzajuci suhlas ale nie na
byvanie ale vyrobu.

Podla rozmiestnenia navrhovanej vystavby sa predpoklada trvaly zaber
v rozvojovych lokalitach aj so zelefiou a prvkami USES v celkovej vymere cca (50,000)-
52, 500 ha, z toho v zastavanom uzemi je to 33,6251ha (vid. tabulku).

Z celkového predpokladaného zaberu pofhohospodarskej pddy mimo
zastavaného uzemia mesta su dotknuté zo Styroch skupin najkvalitnejSej pody 1.,3. a 4.
skupina. Je to polnohospodarska péda zaradena do1. Skupiny s BPEJ 0119002,
z ktorej sa zabera 0,1800ha, z 3. skupiny s BPEJ 0244002 z ktorej sa zabera
11,1398ha. Dalej sa rozvojové plochy tykaju aj polnohospodarskej pddy zaradenej do
4. skupiny s BPEJ 0244202 aznej sa zabera 3,7816ha a zmenou navrhovanym
zaberom 2,5000ha pre vystavbu byvania, navrhované komunikacie, zelen, cintorin
a vyrobu.

Navrhovany obchvat cestyll/499 zabera 1., 2, a 4. Skupinu a to nasledovne:

-z 1. skupiny s BPEJ 0119002 je to 0,1800ha,
-z 2. skupiny s BPEJ 0120003 je to 0,3840ha
- zo 4. Skupiny s BPEJ 0244202 je to 0,4200ha,
- €0 €ini SPOolU ... 0,9840ha.

17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov.
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Potencial mesta Vrbové neumoziuje jej dalSi rozvoj vramci zastavaného
Uzemia, preto navrh rieSenia pocita so zdberom polnohospodarskej pédy a rozSirenim
zastavaného uzemia, v ktorom sa daju uspokoijit’ potreby a naroky obyvatelov na bytovu
vystavbu a s fou suvisiacu vystavbu technickej infradtruktury. Toto rozSirenie sa dotyka
posunutia vychodnej hranice po ochranné pasmo plynovodu a po potok Sipkovec, juznej
hranice na useku medzi aredlom druZstva a cestou 11/502 a severozapadnej hranice cca
po hranicu byvalej uzavretej skladky pod Cerencom.

Aj severovychodnym smerom dochadza k rozSireniu zastavaného uzemia ato
pre potreby pléch pre novy cintorin.

Prave v tychto Castiach dochadza k zaberu aj najkvalitnejSej polnohospodarskej
pddy, ktora sa nachadza v bezprostrednej blizkosti so zastavanym uzemim. Toto sa
povazuje za vyrazné negativum z environmentalneho hladiska, ale iny rozvoj mesta a
v kompaktnej podobe za dodrzania ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych
ukazovatefov by nebol mozny. Pozitivne dbésledky prevySuju tie negativne, ktorymi je
zaber polnohospodarskej pédy na iné ako polnohospodarske ucely. Navrh riesi urcité
opatrenia na zmiernenie tychto dbsledkov adopifia krajinu o mnozstvo
environmentalnych pozitiv, ako je tvorba a navrh ekostabilizatnych opatreni, pre
zachovanie krajinného obrazu, zachovanie sidelnej vegetacie, dopifania liniovej zelene,
navrh opatreni na odstrafiovanie negativheho vplyvu na zdravie obyvatelov, alebo
aspon navrh na eliminovanie vplyvov z hladiska ochrany ovzduS$ia (prasnost, exhalaty)
hlu¢nosti a radénového rizika.

A zapadnu hranicu ako doplnenie enklavy za vyrobnym zariadenim a u€elovou
komunikaciou, pre potreby rozvoja vyroby a poskytnutia pracovnych prilezitosti.

Ostatné poziadavky, tykajuce sa obcianskej vybavenosti zakladnej sa daju
uspokojit v ramci zastavaného uzemia a v rozsahu vy3Sej obcianskej vybavenosti je to
mimo zastavaného uzemia v okolitych mestach. S uspokojenim tychto potrieb sa pocita
vramci zaujmového uzemia s vybavenostou mesta PieStany a krajského mesta
Trnava.

Kvalitativne rozvoj mesta ovplyviuju jednotlivé problémy, vymenované
v predchadzajucich kapitolach.

V uzemnoplanovacej dokumentacii av navrhu zavaznej cCasti su preto
stanovené zasady pre regulaciu a doplnenie pléch pre bytova vystavbu a plochy
obCianskej vybavenosti, vyroby, rekreaénych objektov pre individualnu koncotyzdrnovu
rekreaciu bez komeréného vyuZitia a navrh na odstranenie dopravnych nedostatkov
a chybajuceho dopravného vybavenia hlavne suvisiaceho so statickou dopravou

a cyklistickou dopravou.

Pocita sa s vybudovanim zariadeni na zadrZiavanie a odvadzanie dazdovej
vody, stanovuju sa zasady pre rieSenie problémov Zivotného prostredia s dérazom na
vyrieSenie kolizneho vztahu plochy ZivoCiSnej vyroby a obytnej zény a vytvorenia
biokoridorov a odstranenia negativne pésobiacich faktorov na Zivotné prostredie, ako
su, hluk, prach, vibracie, radonové riziko a pravdepodobné environmentalne stredné
zataze. V zavaznej Casti stanovuje nutnost opatreni na eliminovanie tychto zatazi.

Plochy, na ktorych priamo je evidovana pravdepodobna environmentalna zataz,
nie su navrhnuté na zastavbu, ponechava sa na tychto plochach nelesna drevinna
zelen. Vich bezprostrednej blizkosti predklada potrebu vykonavat monitorovanie,
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v pripade zakladania stavieb v jej susedstve, je potrebné realizovat hydrogeologické
sondy, aby sa vylucila tato zataz alebo potvrdila. V takomto pripade, by sa muselo
zahdjit sanovanie tejto pravdepodobnej environmentalnej zataze. (prekryté smetisko
v byvalej tehelni).

Navrh poéita osadit vysoku zeleri pozdiz komunikacii v meste a pozdiz cele;
linie cesty 11/502 a 11/499 za ich ochrannym pasmom za ucelom znizenia hluku, prachu,
vibracii.

Pre zvySené riziko veternej erdzie v otvorenej polnohospodarskej krajine
navrhuje nové interakéné prvky liniové v krajine (zelefi) orientovat kolmo na
prevladajuci smer vetra.

Pre ochranu pofhohospodarskej pédy pred vodnou erdziou, sa odporuca
obrabat’ ornu podu po vrstevniciach a nie kolmo na ne.

V uzemnoplanovacej dokumentacii a v navrhu zavaznej Casti su stanovené
zasady pre regulaciu a doplnenie bytového fondu a oblianskej vybavenosti, navrh na
odstranenie dopravnych nedostatkov.

Navrh pogita osadit vysoku zelers pozdiz komunikacii v meste a pozdiz celej
linie cesty 11/502 a l1/499 za ochrannym pasmom za ufelom zniZenia hluku, prachu,
vibracii.

Pre zachovanie rastlinnych a zZivo€iSnych druhov navrhuje miestne interakéné
prvky (biocentra, biokoridory, liniovu zelen, vetrolamy) tak vo volnej krajine(pod
Vinohradmi, okolo potokov a kanalov) ako aj v zastavanom uUzemi (nelesna drevinna
zeleri a mogarisko v byvalej tehelni, navrh mestského parku pod Cerencom).
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ZAVAZNA CAST

Obsah zavaznej ¢asti

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia tzemia
pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

b.) Pripustné, obmedzujtice alebo vylu€ujuce podmienky pre vyuzitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

c.) Zasady a regulativy pre umiestnenie ob€ianskeho vybavenia izemia

d.) Zasady aregulativy pre umiestnenie verejného dopravného atechnického
vybavenia Uzemia

e.) Zasady aregulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrzanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

f.) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

d.) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby a pre chranené ¢asti krajiny

j.) Uréenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

l.) Schéma zavaznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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Navrh zavaznej Casti

Zamerom rieSenia Uzemného planu mesta Vrbové je vytvorit pre mesto a jeho
spadové uzemie optimalne podmienky pre aktivity s funkénou naplfiou, aku si dané
sidlo ajeho obyvatelia vyZaduju, ktoré boli schvalené v Zadani pre vypracovanie
uzemného planu. V zavaznej Casti su zahrnuté nasledovné zasady a regulativy:

b) Zasady aregulativy priestorového usporiadania uzemia afunkéného vyuzitia
uzemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Celkova charakteristika mesta, jeho funkéna kategoria zostava v navrhu
nezmenena. Su€asna aj vyhladova funkcia mesta Vrbové, ako malého mestského sidla
je obytna a vyrobna, s udrZiavanim polnohospodarskej vyroby viac v rastlinnej forme a
s prevahou byvania v rodinnych domoch. Bytovy fond sa javi pri beznom bonitachom
hodnoteni, schopny uspokojovat sucasné poziadavky. Predpokladom uspokojenia
navrhovych poZziadaviek je jeho kontinualna prestavba, dostavba a nova vystavba pre
navrhové obdobie do roku 2025, bez Casového Ciastkového urCenia, pre jednotlivé
lokality. Predpoklada sa, Ze jednotlivé lokality sa budu otvarat podfa pripravenosti a
finanénych moznosti mesta v sulade s rozpo¢tom mesta.

Tento fakt ovplyviuje aj Clenenie Uzemia. Na hlavnej kompozi¢nej osi vedenej
zjuhovychodu na severozapad je orientovana pdvodna zastavba s predizenym
namestim ukonéenym za krizovanim s vedlajSou, takmer kolmou, kompozi¢hou osou
kostolom a veZou. Pdvodné namestie je predizené vychodnym smerom. Objekty
rodinnych domov od vstupu z juhovychodu su zoskupené v suvislej uli€nej zastavbe a
medzi nimi sa sporadicky vyskytuju objekty obcianskej vybavenosti. Dozitim starych
objektov vznikli prieluky. Smerujuc viac k centru sa vyskytuju mestianske domy, prevazne
zrekon$truované. Tato &ast obce je vnavrhu zaradend do lokality CMC-BVZ.1
a predpoklada sa jej rekonstrukcia a prestavba, s maximalnym zachovanim jestvujuceho
charakteru mesta a namestia. Zhodnotenim pdvodnych objektov vznikne hodnotné
centrum mesta s objektmi obcianskej vybavenosti, ktoré pokraCuju aj vsmere
vychodnom a zapadnom a dopifiaji atmosféru centra. Ostatné zostavaju rozptylené
medzi obytnymi objektmi aj zdpadne a severne od centra. Vynimku predstavuju
objemovo vacsSie zariadenia obcianskej vybavenosti ako je zakladna Skola, materské
8kolky, zakladna umelecka Skola a predajfia potravin, ktoré sa nachadzaju v blizkosti
taZiska sidla. V tejto polohe su dostatocné plosSné rezervy pre doplnenie tejto obCianske;j
vybavenosti. Tieto objekty su v navrhu doplnené plochami pre parkovanie, vysokou
i nizkou zelenou a ucelovymi zariadeniami.

NovSia obytnd zastavba je situovana subezne s hlavnou a vedlajSou
kompozi¢nou osou na vychodnej, juhovychodnej, juhozapadnej, severozapadnej strane
sidla a v severnej Casti sidla, kde zastavba plynule zrasta s rekreacnou a Sportovou
funkciou.

Nové plochy pre byvanie su situované do troch poléh a zaberaju aj plochy
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia. Preto navrh rieSi aj rozSirenie
hranic zastavaného uzemia. Jedna sa o vychodnu, severnu a severozapadnu Cast na
okraji zastavaného uzemia, kde sa jedna o doplnenie enklav. Pre byvanie mimo
zastavaného uUzemia je zahrnuta lokalita BN.1, 2, 3, 4. Jedna sa o pofnohospodarsku
pddu mimo zastavaného Uzemia. V zastavanom uzemi sa jedna o lokality: BN-RD.5, 6,
severne a severovychodne od centra, na vychodnom okraji je situovana lokalita BN-RD.7
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a na juhu zastavaného uzemia BN-RD.8. Zapadne od centra su lokality BN-RD.9, 10,
obe su vzastavanom uzemi v zahradach jestvujucej zastavby RD. Touto novou
zastavbou rodinnymi domami déjde k zaberu pofnohospodarskej pddy vo vlastnictve
sukromnych osdb v zastavanom uzemi.

Pre byvanie v zmieSanom uzemi, kde su situované aj RD aj bytové
nizkopodlazné domy su navrhované dve plochy. Jedna na juhu zastavaného uzemia BN-
RBD.2 v susedstve jestvujuceho zmieSaného uzemia. Druha je mimo zastavaného
uzemia je to lokalita BN-RBD.1, ktora je situovana na juhozapade medzi cestou 11/502
a Polnohospodarskym druzstvom. Obe tieto Uzemia su z hladiska hospodarenia velmi
nevhodne situované, jedna tvori enklavu medzi zastavanym uzemim a cestou a druha je
vClenena do =zastavaného Uzemia medzi jestvujucu zastavbu byvania a
plochu hospodarskeho dvora, patriacu Polnohospodarskemu druzstvu. V dotyku
s dvorom druzstva su navrhované radové garaze DVN-1, ktoré budu vytvarat opticku
bariéru od druzstva a doplnia dopravnu vybavenost v tomto uzemi.

Na konci ulice Sukennicka je navrhované umiestnenie bytovych domov BN-
BD.1, jedna sa o nizkopodlazné byty s niz§im Standardom vybavenia, ktoré maju sluzit
ako najomné a pripadne socialne byvanie.

Ostatné jestvujuce funkéné plochy pre byvanie, popri ceste M. R. Stefanika BJ-
RDS.1 - 3 su v navrhu doplnené atoto obytné Uuzemie bude mozné rozSirit' o sluzby,
ubytovacie sluzby, prave pre ich blizkost k rekreanému uzemiu.

Taktiez obytné Uzemie popri ceste PieStanska ul. BJ-RDP-1,2,3 je doplnené
o obCiansku vybavenost a drobné prevadzky a BJ-RDV.1 je doplnené o obciansku
vybavenost a je zahrnuté do polyfunkénych ploch.

Byvanie jestvujuce v rodinnych domoch BJ-RD.1-10 mimo tychto hlavnych
kompozi¢nych osi je v navrhu zachované bez zmien, ako aj jestvujuce byvanie zmieSané
v rodinnych aj bytovych domoch BJ-RBD.1 - 3, sa nemeni.

Klasické sidliska bytovych panelovych domov BJ-BD.1 — 6 tieZ zostavaju bez
zmien a moznosti zahustovania, doplnia sa iba o chybajuce plochy pre staticku dopravu
a cyklisticku dopravu a verejnu zelen.

Na juhozapadnom okraji obce je lokalizované jedno hospodarske stredisko
Pofnohospodarskeho druZstva Vrbové PVJ-RZ.1, ktorého objekty
mechanizacie, skladovacie priestory a objekty byvalej administrativy su zaradené do
pléch polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva, v jednej Casti dvora je
sustredeny chov hovadzieho dobytka. Pévodné objekty boli rekonStruované a aj zmenili
svoju napli a dnes sa tu chova aj hydina Hranica hygienického ochranného pasma
nebola ur€end a navrhovana zasahuje aj €ast obytnej zastavby jestvujucej, preto pre
navrhovany rozvoj byvania v susediacich lokalitdch sa uvaZuje s vyraznym pasom
ochrannej zelene.

V navrhu nie su vyclenené nové plochy pre chov hospodarskych zvierat, pre
formu samostatne hospodariacich rolnikov, prevazne formou rastlinnej vyroby a v taktiez
v zZivoCiSnej vyroby. Pre tento ucel su vy€lenené jestvujuce plochy v byvalom
hospodarskom dvore na zapadnom okraji mesta pri Steruskej ceste kde je oznadena ako
PVJ-RZ.2. Na vstupe do mesta od Piestan sa nachadza jestvujuci vyrobny areal, ktory
sa postupne restrukturalizuje ajedna jeho Cast sa vyuzZiva ako plocha a zariadenia
polnohospodarskej vyroby v rastlinnej forme a je ozna¢ena ako PVN-R-1.

Dalsie plochy pre samostatne hospodariacich vinohradnikov je navrhovana
plocha PVN-V.1, ktora je situovana v priamom kontakte na jestvujucu plochu
vinohradnictva PVJ-V.1. V tesnej blizkosti vinohradov je navrhovana lokalita sadov a
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vinohradov ZN-SV.1, pre drobnych pestovatelov, ktori nie su registrovani ako
samostatne hospodariaci rolnici, a maju zaujem pestovat vini€ a ovocné stromy.

V rieSenom Uzemi je jedna registrovana zahradkarska osada, je oznacena ZJ-
Z20.1. V jej tesnej blizkosti je situovana plocha jestvujucich zahrad mimo zastavaného
uzemia, ktoré sa vyuzivaju na sukromné pestovanie ovocia a zeleniny individualne bez
organizovania v zahradkarskej osade a je oznaCena ZJ-Z.1. Jej oznacenie sa zmeni na
ZJ-ZR A1

Okrem toho su v uzemi dve hospodarske usadlosti. Jedna na konci cesty
k vinohradom na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia nazyvana Barani dvor HUJ-1
adruha sa nachadza za jestvujucou lokalitou zahradkarskej osady HUJ-2. Obe su
oplotené aich povodna funkcia sa zachovava a vzhfadom na blizkost Chranenej
krajinnej oblasti Malé Karpaty, nie je mozné tieto usadlosti zahustovat, novou vystavbou
orientovanou na rekreaciu.

Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskutocnovat pri vlasthom byvani, za
predpokladu prisneho dodrzania hygienickych zasad. Pre takyto chov su najvhodnejSie
pozemky na juznom a juhozapadnom okraji zastavaného uzemia. Za nepripustné navrh
povazuje umiesthiovanie, aj ked drobného chovu v novo navrhovanych lokalitach. Navrh
predpoklada, Zze podmienky pre vedenie drobného chovu zvierat, vyda mesto formou
VSeobecne zavazného nariadenia mesta .

Navrh riesi aj plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov, v lokalite
pristupnej zo Steruskej cesty a Sietnej ulice, oznacené VN-PS.1 a3. Jedna sa
o doplnenie enklavy intravilanu a CiastoCne aj mimo zastaveného Uzemia ako rozSirenie
uz jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na zapadnom okraji zastavaného
uzemia, ¢im sa predpoklada vytvorenie novych pracovnych prileZitosti v rozsahu 15-20
pracovnych miest.

Medzi jestvujicou zéstavbou na Steruskej ceste a byvalou tehelfiou su tiez dve
lokality zahrnuté do zmieSaného uzemia drobnych prevadzok, lahkej vyroby bez
negativnych vplyvov a byvania, oznatené ako ZZJ-LVB.1 a ZZN-LVB.1. Vzhladom
ktomu, Ze navrhovana lokalita je vtesnej blizkosti jestvujucej aj navrhovanej
priemyselnej lokality a rovnako aj v blizkosti nej su rodinné domy s obytnou funkciou, pri
vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny dbéraz na ochranu Zivotného
prostredia a ochranu bezpecCnosti a zdravia obyvatelstva. Vzhladom ktomu, Ze
navrhované zmieSané uzemie ZZN-LVB.1 sa nachadza v blizkosti byvalej lokalnej
uzavretej skladky komunalneho odpadu, ktora je zaradend medzi predpokladané
environmentalne zataze stredného rizika, je potrebné v danom uzemi vykonat geologicky
prieskum so zameranim na tuto zataz. Pre ne su upravené zavazneé regulativy.

Jestvujuce vyrobné plochy VJ-PS.1 na juhovychodnom a VJ-PS.3 na zapadnom
okraji zastavaného Uzemia su navrhnuté na reStrukturalizaciu. A jestvujuce vyrobné
zariadenia VJ-PS.4 — 10, zostavaju v povodnej Strukture. Pre ne su upravené zavazné
regulativy.

Sportové ihrisko SJ-SR.1 je situované v severovychodnom okraji zastavaného
Uzemia arovnako aj plocha pre rozSirenie tejto plochy Sportového ihriska a doplnenie
chybajucich funkcii SN-SR.1, toto Gzemie sa predizi v pévodnej Sirke az po posledny
dom na Sportovej ulici pri vylasteni na cestu 11/499 . Obe si blizkosti rekreaénej
lokality RJ-1, pri vodnej nadrzi Cerenec. S jej roz$irenim sa neuvazuje. Na kvalitativne
zhodnotenie je v danej lokalite dostato¢ny priestor. Na tuto rekreacnu lokalitu nadvazuje
jestvujuca lokalita na Priehradnej ulici, oznatena ako BJ-RDS.4., urCena pre byvanie
v rodinnych domoch, ubytovanie v sukromi a sluzby suvisiace s rekreaciou, vzhfadom na
bezprostrednu blizkost s rekreacnou lokalitou.
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V tesnej blizkosti tychto zariadeni je navrhovany mestsky park ZN-MP.1
a lokalita rekreaéného $portu, s prirodnymi posilfiovacimi zariadeniami a ihriskami SN-
SR.2 obe su pre doplnenie $portovo rekreaénych funkcii mesta.

Ostatné katastralne uzemie, ktoré nie je zahrnuté do rozvojovych ploch, bude
vyuzivané ako polnohospodarska pdda na pofnohospodarske ucely samozrejme
doplnena o krajinotvorné prvky, stromoradia okolo ciest, biokoridory okolo potokov,
vysadba okolo oploteni arealov a dal$ich prvkov USES, &i uz vyplyvajucich z Uzemného
planu regiénu Trnavského kraja alebo miestny uzemny systém ekologickej stability.
Severny okraj je tvoreny Castou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty.

Hlavnou urbanistickou a nosnou kostrou obce je byvala cesta 11/499 (Piestany —
Brezova pod Bradlom) a vedlajSou cesta 11/502 v pokraCovani ulicou. SNP.

Vyraznymi vySkovymi dominantami su kostol a veZza v centre, iné sa v navrhu
nepripustaju.

b.) Pripustné, obmedzujtice alebo vylu€ujuce podmienky pre vyuzitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

RieSené uzemie je rozdelené podfa prevladajucich funkcii rozdelené na
nasledovné funkéné plochy:

¢ Navrhované byvanie, zelen a technicka infrastruktara

Byvanie

Zaujmové uzemie je z urbanistického hladiska vhodné na realizaciu novych
zamerov, tak pre byvanie, vyrobu ako aj rekreéaciu.

Nové zamery su citlivo vkladané do krajiny tak, aby nenarusili jej typicky
krajinny réaz a zaroven limity uréuju dalSi urbanizaény rast v navrhovanych lokalitach,
kde je planovana vystavba novych ulic, pocCita sa tu s potencialnym uli€nym
stromoradim. Stavebna €iara v novo navrhovanych lokalitach, pri obojstrannej zastavbe
bude vzajomne vzdialena od protilahlej stav. €. 18,0 — 20,0m.

Zastavba v lokalitach pre byvanie v RD je nizko podlazna, zamerana na rodinné
domy samostatne stojace. Plochy pred domami budu dotvarat verejnu zelen aj ked
budu vlastnictvom sukromnych oséb. Len v lokalite BN-RBD.1 a 2 je mozné umiestnit’ aj
nizko podlaznu zastavbu bytovych domov

Je nepripustné umiestiovat na novo navrhovanych pozemkoch hospodarske
dvory pre chov hospodarskych zvierat, ani vyrobné zariadenia, ako su autodielne,
lakovne,... Zahrady budu vyuZivané len ako rekreacné v blizkosti stavieb
a hospodarske, pre pestovanie ovocia a zeleniny. Je nepripustné, aby na pozemku
vznikali hospodarske stavby. Garaz by mala byt su€astou stavby rodinného domu,
alebo ako soélo stavba ale maximalna dizka komunikéacie k nej by nemala presiahnut
25m od Celnej majetkovej hranice. Kazdy pozemok pre RD musi mat 3 parkovacie
miesta na vlastnom pozemku vratane garaze.

V sukromnych zahradach je mozné zacat vystavbu samotnych domov az po
vybudovani inZinierskych sieti. Je nepripustné, aby stavby vznikali s vecnym bremenom
na spristupnenie a vedenie pripojok cez pozemok pévodnej zastavby orientovanej k inej
ulici.

Zastavba bytovych domov je tieZ nizko podlazna, maximalne Stvorpodlazna so
zvySenym prizemim. Okolity pozemok bude rieSeny pre bezpecny pristup k stavbam aj
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pre osoby s obmedzenym pohybom, pre parkovanie , vratane pléch pre bicykle
a ostatné plochy budu rieSené ako verejna zelen a ihriska.

Obytné uzemie s prevahou rodinného byvania a sukromnej zelene jestvujice

Hlavna funkcia:
Byvanie
Rekonstrukcia a prestavby jestvujuceho bytového fondu
Vystavba rodinnych domov v prielukach
Plochy prisluchajuce k byvaniu, zelen, technicka infrastruktura a staticka doprava
Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene
Pripustné:
Umiestnenie pristavieb a nadstavieb je mozné iba pri dodrZzani vSetkych platnych
technickych a pravnych predpisov (hygienickych, protipoziarnych...)
Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok, neohrozujucich zdravie obyvatelov
Nepripustné:
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty polnohospodarskej vyroby,
Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba
Autoservis
Skladky druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
Rodinné domy - 2 podlaZia a maximalne 2 podlaZia a podkrovie
Obcianska vybavenost — 2 podlazia
Intenzita vyuZitia:
40% - zastavana plocha
60% - zelen

Obytné uzemie s prevahou byvania a ob¢ianskeho vybavenia jestvujuce

Hlavna funkcia:
Byvanie
Rekonstrukcia a prestavby jestvujucich domov, rodinné domy — zachovat
jestvujucu Struktaru a vySkové zénovanie, (2 nadzemné podlazia a podkrovie —
Piestanska ulica, ul. M. R. Stefanika a ulica M. Befiovského a maximalne 3
podlaZia a podkrovie — fava strana zastavby
Vystavba rodinnych domov vo vzniknutych prielukach
Riedenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch v pocte 3
Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene
Restrukturalizacia predzahradiek na uliénu zelen
Obcianska vybavenost
Prechodné ubytovanie
Socialne sluzby
Obchody
Plochy prisluchajuce k obytnému uzemiu, zelen, technicka infraStruktura a
staticka doprava

Pripustné:
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Umiestnenie objektov a priestorov, sluzieb, vyrobnych sluZieb, drobnych
prevadzok suvisiacich so sluzbami a obcianskej vybavenosti do prednej Casti
jestvujucich rodinnych domov na PieStanskej ul.
obclianskej vybavenosti, sluzieb ubytovacich a reStauracnych, obchody na ul. M.
R. Stefanika

Nepripustné:
Objekty priemyselnej vyroby a sklady vyZzadujuce intenzivnu nakladnu dopravu
Objekty polnohospodarskej vyroby,
Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba
Autoservis, Cerpacie stanice pohonnych hmét
Skladky druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Obytné Uzemie s obéianskou vybavenost'ou - polyfunkcia

Hlavna funkcia:
Obcianska vybavenost
Byvanie
Rekonstrukcia, prestavby a nadstavby jestvujucich objektov
Verejna zelen a technicka infraStruktura
Polyfunkéné objekty — byvanie a vybavenost
Pripustné:
Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok
Ubytovacie sluzby
Parkoviska
Nepripustné:
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty polnohospodarskej vyroby,
Skladky druhotnych surovin
Sluzby porusujuce dobré mravy

Obytné uzemie s bytovymi domami a sidliskovou zelernou

Hlavna funkcia:
Bytové viacpodlazné domy
Rekonstrukcia, prestavby, bez nadstavby jestvujucich objektov
Verejna zelen a technicka infraStruktura
Obcianska vybavenost, detské ihriska
Pripustné:
Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok v nebytovych priestoroch
Ubytovacie sluzby
Parkoviska a garaze prisluchajuce k bytovym domom
Nepripustné:
Objekty vyroby a skladov
Sluzby porusujuce dobré mravy a ohrozujuce zdravie obyvatelov

Zelen
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Verejne pristupna zelefi je z pozicie rieSenia uzemného planu najvyznamnejsia a
vyjadruje verejny zaujem o takéto plochy v ramci rieSeného uzemia. V naSom rieSenom
Uuzemi verejne pristupna zelen je lokalizovana v priestoroch okolo objektov obcianskej
vybavenosti a v okoli navrhovanych Sportovych pléch. Verejne pristupna zelen najdeme
v ochrannom pasme vodnych tokov ako nelesnu drevinovu vegetaciu a vo funkénom
izolanom pase priemyselnej zony.

Ciastoéne pristupnd zelefi sa nachadza najma pri objektoch obgianskej
vybavenosti, napr. Skl a pri rekreaCnych objektoch, ktoré sa nesmu oplocovat, alebo
musia byt v uréenom rezime pristupné verejnosti a ich architektonické rieSenie nesmie
rusit krajinné prostredie. Vysadby zelene musia v tychto priestoroch v prvom rade
reSpektovat Ucel objektu. Rozsahom su oby&ajne mensie a maju spifiat hlavne estetické
kritéria a musia dopinat jestvujicu vegetaciu.

DalSou verejne pristupnou zelefiou s obmedzenym rezimom je aj vyhradena
zelen cintorinov, ktorej pristupnost je ale regulovana a kontrolovana spravcom.

- verejne pristupna zelenn bude lokalizovana v okoli obcianskej vybavenosti
a navrhovanych Sportovych plochach,

- verejne pristupnou je aj navrhovany mestsky park pod Cerencom

- verejne pristupnou sa stane aj zeler v novo navrhovanych lokalitadch okolo ciest,

- CiastoCne pristupna zelefi sa nachadza najma pri objektoch materskej Skoly
a zakladnych Skol.

K verejne nepristupnej zeleni mozno zaradit vegetaciu rodinnych domov. V
predzahradkach sa vyskytuju len okrasné druhy. Tieto plochou zdanlivo nepodstatné
Casti mestského prostredia pomahaju vytvarat’ prvy dojem u navstevnikov a prispievaju
tak k celkovej atraktivite mesta. Priestory za domami su vysadené podla zaujmov
vlastnikov aj ovocnymi drevinami. V ramci rieSenia uzemného planu odporuc¢ame
v predzahradkach uprednostfiovat okrasné vysadby pripadne s vyuzitim tradiCnych
spdsobov - lavicka, ovocny strom, travnik.

- verejne nepristupnej zeleni tvori vegetacia zahrad rodinnych domov, ktora by mala
tvorit 60%, z celkovej vymery pozemku.

Technicka infrastruktuira

Navrh uzemného planu zahrnul zo zavaznej €asti uzemného planu regiénu aj
obchvat cesty 11/499 a rieSenie pripojenia cestyll/502 po zrealizovani obchvatu. Tato
bude pripojena na navrhovanu cestu 11/499 aZ v okruznej krizovatke pri vstupe do mesta
od PieStan. A od centra aZ po vystup na novy obchvat za mestom bude cesta [1/499
preklasifikovana na miestnu komunikaciu. Do vybudovania obchvatu zostane jestvujuci
stav nezmeneny.

Vo vSetkych lokalitdch novych su zavedené vSetky inzZinierske siete. Je
nepripustné, aby sa vystavba realizovala bez existencie inZinierskych sieti
v navrhovanych lokalitach. Ur€enie postupnosti vystavby v jednotlivych lokalitach nie je
predmetom navrhu uzemného planu, tuto si ur€i mesto podla finanénych moznosti na
pripravu Uzemia a schvaleného rocného rozpoctu. Teda az po vybudovani technicke;j
infrastruktury, alebo aspori po ich povoleni azacati realizacie je mozné zahajit
vystavbu domov.

V jestvujucich lokalitach je navrhované doplnenie chybajucich inzinierskych
sieti, uvazuje sa aj s rekonstrukciou jestvujucich ciest a ostatnych inzinierskych sieti.
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V nadmernych zahradach a novych lokalitach je mozZné zacCat vystavbu
samotnych domov az po vybudovani inzinierskych sieti. Je nepripustné, aby stavby
vznikali s vecnym bremenom na spristupnenie a vedenie pripojok cez pozemok
pbvodnej zastavby orientovanej k inej ulici.

Vsetky inZinierske siete okrem cesty budu realizované ako podzemné stavby.

Spresnenie a uréenie zasad a limitov pre jednotlivé navrhované funkéné
plochy vratane rozvojovych lokalit:

BJ-RD.1 - 10 jestvujuce obytné uzemie rodinného byvania a zelene

Hlavna funkcia:
Byvanie v rodinnych domoch — sélo stojace, dvoj domy, atriové, radové
Zachovanie jestvujucej Struktury zastavby a zahrad ako sukromnej zelene
RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch
Plochy prisluchajuce k byvaniu, zelen, technicka infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- RieSenie pristavieb a nadstavieb jestvujucich objektov, pri dodrZzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
- Vytvorenie priestorov obCianskej vybavenosti ako sucasti rodinnych domov za
predpokladu, Ze viac ako 50% uZitkovej plochy bude sluzit trvalému byvaniu
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb,
vratane ubytovania v sukromi, vyrobnych sluZieb a drobnych prevadzok,
neohrozujucich zdravie obyvatefov, do prednej Casti pozemkov jestvujucich
rodinnych domov, pri dodrZzani stavebno-technickych, poZiarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.
- Odstavné statia a samostatne stojace garaze pre rodinné domy
- Verejna zelen
Nepripustné:
- Velkoplodna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty pofnohospodarskej vyroby,
- Samostatne hospodariaci rolnici- Zivo€isna vyroba
- Autoservis
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
- Skladky druhotnych surovin
PodlaZnost:
Rodinné domy - 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie
Intenzita vyuZitia:
40% - zastavana plocha
60% - zelen
Obmedzenia
- Pri rekonstrukciach a pristavbach riesit dazdové vody na vlasthom pozemku,
zadrziavanim v podzemnych nadrziach s umyslom vyuZitia na zalievanie
zelene
- Pri pristavbach a nadstavbach s pribudnutim bytovych jednotiek je potrebné
rieSit’ aj parkovanie na vlastnom pozemku v poéte 2-3 parkovacie.
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- Pri zmenach stavieb, v lokalitach popri ceste 11/499 all/502, opatrenia na
eliminovanie negativnych vplyvov od dopravy, si bude rieSit stavebnik na
vlastné naklady

BN-RD.1-12 navrhované obytné uzemie rodinného byvania a zelene

Hlavna funkcia:

Byvanie v rodinnych domoch — sdlo stojace, dvoj domy, pripadne atriové domy.
Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch v pocte 2-3
parkovacie miesta vratane garaze.

Plochy prisluchajuce k byvaniu, technicka infraStruktura, vratane zachytnych
podzemnych nadrzi na dazdovu vodu, statickd doprava, verejna zelen
a ochranna izolacna zelen

Pripustné:

Vytvorenie priestorov obCianskej vybavenosti ako suéasti rodinnych domov za
predpokladu, Ze viac ako 50% uZitkovej plochy bude sluzit’ trvalému byvaniu, pri
dodrzani  stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov.

Odstavné statia a samostatne stojace garaze pre rodinné domy

Verejna zelen

Nepripustné:

VelkoploSna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov

Objekty priemyselnej vyroby a sklady

Objekty polnohospodarskej vyroby,

Samostatne hospodariaci rolnici- Zivo€iSna vyroba

Autoservis

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:

Rodinné domy - 2 podlaZia a maximalne 2 podlaZia a podkrovie

Intenzita vyuzitia:

40% - zastavana plocha
60% - zelen

Obmedzenia

- Vlokalite Sipkovec je vedené potrubie priemyselného vodovodu, vedeného
z vodnej nadrze Cerenec do arealu byvalej Trikoty.

V lokalite pod futbalovym ihriskom je vedené potrubie priemyselného vodovodu,

vedeného z vodnej nadrze Cerenec do arealu byvalej Trikoty.

V lokalitach subeznych s vodnymi tokmi riesit RD so zvySenym prizemim min. 0,6

m nad terénom abez suterénu a zachovat ochranné pasmo vodnych tokov

(dotyka sa to stavieb a aj pevnych oploteni)

Pri vystavbe jednotlivych rodinnych domov sa predpoklada, Zze kazdy stavebnik si

bude rieSit v zmysle zak.€.42/1994Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni

zdkona €.117/98Z. z. a vyhlasky €. 532/2006 Z. z. opatrenia pre civilnu ochranu

na vlastnej stavbe. Jedna sa o jednoduchy ukryt budovany svojpomocne

V lokalitach situovanych v susedstve vyrobnych arealov, je potrebné riesit RD

orientované obytnymi miestnostami na odvratenu stranu od tychto arealov, pouzit

také materidly na stavbu RD a dreviny na vysadbu ochrannej zelene na vlastnych
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pozemkoch (min. 4,0m), ktoré budu maximalne eliminovat negativhe mozné
vplyvy na zdravie ludi.

- Dazdové vody, zo stavieb aspevnenych pléch na vlasthom uzemi riesit
zachytnymi nadrzami na vlastnom pozemku a vyuzivat ich na zalievanie zelene.

BJ-RDS 1-4 jestvujuce obytné Uzemie s prevahou byvania v rodinnych
domoch a sluzby

Hlavna funkcia:

- Byvanie v rodinnych domoch

- Ubytovanie v sukromi

- Sluzby suvisiace s rekreaciou

- Plochy prisluchajuce kbyvaniu a sluzbam, verejna zelen, ihriska, technicka
infraStruktura a plochy statickej dopravy vratane 20% odstavnej plochy pre
bicykle

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako sucasti rodinnych domov suvisiace s rekreaciou, pri dodrzani
stavebno-technickych, poZiarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.

- RieSenie pristavieb a nadstavieb jestvujucich rodinnych domov pri dodrzani
stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.

Nepripustné:

- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, v zeleni a na fasadach objektov

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty pofnohospodarskej vyroby,

- Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom

- Zberne a skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

- rodinné domy — pripusta sa zmena vysky jestvujucich domov a to max. do troch
podlazi vratane podkrovia.

- Pri novostavbach v prielukach a volnych pozemkoch su to max. tri podlaZia
vratane podkrovia

Intenzita vyuZzitia:
- 40% - zastavana plocha
- 60% - zelen
Obmedzenia:

- Okrajom lokality je vedené potrubie priemyselného vodovodu, vedeného z vodne;j
nadrze Cerenec do arealu byvalej Trikoty

- Dodrzat ochranné vodného toku a biokoridoru mBK11 HoleSka, tyka sa stavieb,
vratane pevnych oploteni

- Zachovavat jestvujucu $truktiru hlavne popri Ul. gen. M. R. Stefanika a UL.
Hostaky

- Pri zmene stavieb nadstavbou a pri novostavbach na Priehradnej ulici
a Rekreacnej ul. je potrebné zrealizovat' geologicky prieskum.

BJ-BD 1-6 jestvujuce obytné uizemie s prevahou byvania v bytovych domoch
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Hlavna funkcia:
Byvanie v bytovych domoch
Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, ihriska, technicka infraStruktura
a plochy statickej dopravy vratane 20% odstavnej plochy pre bicykle
Pripustné:
Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok do neobytnych priestorov bytovych domov, a do objektov technickej
vybavenosti, pri dodrzani stavebno-technickych, poZiarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.
RieSenie pristavieb jestvujucich objektov technickej vybavenosti pri dodrzani
stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.
Nepripustné:
Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty polnohospodarskej vyroby,
Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom
Zberne a skladky druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
Bytové domy — zachovat jestvujucu vySku nepripusta sa zmena jestvujucej vysky
Vybavenost situovana v Strukture jestvujucich BD aich nevyuzivanych
priestoroch 1 podlazie
V objektoch technického vybavenia max. 2 podlazia
Intenzita vyuZitia:
40% - zastavana plocha
60% - zelen

BN-BD.1 navrhované obytné uizemie s prevahou byvania v bytovych domoch

Hlavna funkcia:
Bytové domy, socialne byty nizSieho Standardu
Plochy prislichajuce k byvaniu, verejna zelen, ihriska, technicka infrastruktura a
staticka doprava
Pripustné:
Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok, pri dodrzani stavebno-technickych, pozZiarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty polnohospodarskej vyroby,
Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom
Zberne a skladky druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
Bytové domy — max. 4 podlazia,
Intenzita vyuZitia:
70% - zastavana plocha
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- 30% - zelenh
Obmedzenia:
Okrajom lokality je vedené potrubie priemyselného vodovodu, vedeného z vodnej
nadrze Cerenec do arealu byvalej Trikoty
Dodrzat ochranné pasmo VTL plynovodu a regula¢nej stanici plynu
V navrhovanych plochach je potrebné zrealizovat’ geologicky prieskum

BJ-RBD. 1, 2, 3 jestvujuce obytné uzemie so zmieSanym byvanim v bytovych
a rodinnych domoch

Hlavna funkcia:

- Byvanie v bytovych domoch aj v rodinnych domoch

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, ihriska, technicka infrastruktura a
staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok do pivni¢nych a prizemnych neobytnych priestorov bytovych domov,
pri dodrzani stavebno-technickych, poZiarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov.

- Umiestnenie objektov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych prevadzok v
objektoch RD pri dodrzani, ze 50% uzitkovej plochy bude sluzit' trvalému byvaniu

Nepripustné:

- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty pofnohospodarskej vyroby,

- Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom

- Zberne a skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

- Bytové domy — max. 4 podlaZia

- Rodinné domy max. 2 poschodia a podkrovie

- Vybavenost situovana v Strukture BD 1 podlazie a RD 50%

Intenzita vyuZzitia:
- 40% zastavana plocha
- 60% zelen

BN-RBD. 1, 2 navrhované obytné uzemie so zmieSanym byvanim v rodinnych
a bytovych domoch

Hlavna funkcia:

- Byvanie v bytovych domoch aj v rodinnych domoch

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, umelecké diela, prvky drobnej
architektury, ihriska, technicka infrastruktura a staticka doprava, vratane 20%
pléch pre odstavenie bicyklov

Pripustné:
Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako solo stavieb alebo do prizemi neobytnych priestorov bytovych
domov, pri dodrzani stavebno-technickych, poZiarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.
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Umiestnenie objektov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych prevadzok v
objektoch RD pri dodrzani, ze 50% uzitkovej plochy bude sluzit' trvalému byvaniu

Nepripustné:

Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov

Objekty priemyselnej vyroby a sklady

Objekty polnohospodarskej vyroby,

Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom

Zberne a skladky druhotnych surovin

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:

Bytové domy — max. 4 podlazia
Rodinné domy max. 2 poschodia a podkrovie
Vybavenost situovana v Struktdre BD 1 podlazie a RD 50%

Intenzita vyuzitia:

60% zastavana plocha
40% - zelen

Obmedzenia:

V lokalite BN-RBD.1 je evidované stredné radonové riziko, ktoré méze negativne
ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia. Preto stavebné vyuzZitie uzemia s vyskytom
stredného radénového rizika, v dalSich stupfioch projektovej dokumentéacie
posudit a riedit podfa zédkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Vo v8etkych navrhovanych plochach je potrebné zrealizovat geologicky prieskum
pre vystavbu inZinierskych sieti a viacpodlaznych budov.

Pri vystavbe jednotlivych rodinnych domov sa predpoklada, Zze kazdy stavebnik si
bude rieSit v zmysle zak.€.42/1994Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
zakona ¢€.117/98Z. z. a vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. opatrenia pre civilnd ochranu
na vlastnej stavbe. Jedna sa o jednoduchy ukryt budovany svojpomocne

CMC- BVZ.1 centralna mestska ¢ast’ - obytné tizemie s prevahou byvania
a obéianskeho vybavenia a zelene

Hlavna funkcia:
Byvanie - bytové domy a rodinné domy
Polyfunkéné domy
Obcianska vybavenost ako sucast stavieb bytovych domov
Obcianska vybavenost samostatna
Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, umelecké diela v exteriéri, prvky
drobnej architektury, vratane autobusovych zastavok, technicka infrastruktura,
plochy statickej dopravy, vratane 20% pléch pre odstavenie bicyklov.
Pripustné:
Vystavba v prielukach
Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako sucasti BD v nevyuZivanych technickych neobytnych priestoroch,
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pri dodrzani stavebno-technickych, poZiarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov.
Pri sélo stavbach obcianskej vybavenosti je mozné povolit aj byvanie
Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty pofnohospodarskej vyroby
- Autoservis
- Parkoviska pre nakladné vozidla
- Zberne druhotnych surovin
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- Pri pamiatkovo chranenych objektoch nie je povolena zmena vysky
- Obcianska vybavenost tri podlazia
- Bytové domy max. 4 podlaZia
- Rodinné domy dve podlazia so zvySenym prizemim a podkrovie,
- Vybavenost situovana v objektoch BD max. 2 podlazia
- Drobné prevadzky neohrozujuce zdravie obyvatelov 1 podlaZie s max. vySkou do
4,5m
Intenzita vyuZitia:
- 70% zastavana plocha
- 30% zelen
Obmedzenia
-V tejto funkenej ploche hlavne na hlavnej kompozi¢nej osi su evidované (ale nie
vSetky zdokumentované), niekolkopodlazné podzemné stavby pivnic.
- Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum.
- Je potrebné zachovavat pévodnu urbanisticku Strukturu
- Zachovanie vSetkych pamiatkovo chranenych objektov a objektov pamiatkového
zaujmu,
- Do zrealizovania obchvatu cesty 11/499, je Uzemie popri ceste ohrozované
nadmernym hlukom a prasnostou z dopravy, je potrebné aby vrieSeni
jednotlivych projektov bol tento stav eliminovany na naklady vlastnikov.

CMC-BVZ.1A obytné uzemie polyfunkéné, s prevahou obéianskeho
vybavenia, byvania, sluzieb, vyrobnych sluzieb, drobnych prevadzok,
obchodov a zelene

Hlavna funkcia:

- Polyfunkéné domy — obdianska vybavenost a byvanie

- Obcianska vybavenost samostatna

- Byvanie v bytovych domoch

- Obcianska vybavenost a vyrobné sluzby suziace vybavenosti, neohrozujice
zdravie fudi

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, technicka infrastruktura a staticka
doprava.

Pripustné:
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Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb, vyrobnych
sluzieb a drobnych prevadzok ako sucasti obCianskej vybavenosti a su€asti BD
v nevyuzivanych technickych neobytnych priestoroch, pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a na fasadach
objektov
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty polnohospodarskej vyroby
Autoservis
Zberne druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
Bytové domy max. 4 podlazia
Vybavenost situovana v strukture BD max. 2 podlazia
Drobné prevadzky a vyrobné sluzby max. vyska 4,5m
Intenzita vyuZzitia:
80% zastavana plocha
20% zelen
Obmedzenia
Cela funkéna plocha bude pristupna z ul. SNP
Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum

CMC-VZ.1B obytné Gzemie s prevahou byvania, obéianskeho vybavenia-
sluzieb, obchodov a zelene

Hlavna funkcia:
Rekonstrukcia jestvujuceho komplexu administrativneho centra byvalej Trikoty
na polyfunkény dom - obCianska vybavenost a byvanie.
Obcianska vybavenost - je mozné umiestnenie priestorov obcianskej
vybavenosti, obchodov, sluzieb a drobnych prevadzok ako sucasti vybavenosti,
pri dodrzani stavebno-technickych, pozZiarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov
Byvanie
Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - verejna zelen s prvkami drobnej
architektury, technicka infrastruktura a staticka doprava, vratane zariadeni na
odstavenie bicyklov.

Pripustné:
Pristavba doplnkovych sluzieb
Hromadna garaz sluZiaca byvaniu a ob¢ianskej vybavenosti

Nepripustné:
Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty polnohospodarskej vyroby
Autoservis
Zberne druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
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PodlaZnost:
- Polyfunkény dom bez zmeny vysky pévodného objektu administrativy.
- Vybavenost situovana v samotnom objekte max. v 2 nadzemnych podlaZiach
- Byvanie vo zvySnych podlaziach
- Doplnkové sluzby v pripadnej pristavbe max. vySka 4,5m, zelena strecha
- Hromadna garaz dve podlaZia, zelena strecha
Intenzita vyuZitia:
70% zastavana plocha
30% zelen (Cast zelene je mozné umiestnit aj na streche pripadnej pristavby a
hromadnej garaze
Obmedzenia
-V danom uzemi je potrebné vybudovat parkovanie pre polyfunkény dom, byvanie
a vybavenost.
- Cela funkéna plocha bude pristupna z ul. J. Zigmundika
- Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum a dodrzat ochranné pasmo regionalneho biokoridoru rBK11
Holeska

Plochy polnohospodarskej vyroby

Mesto Vrbové sa nachadza v polnohospodarskej krajine s velmi vhodnymi
podmienkami na polnohospodarsku vyrobu. Aby uzemie bolo podporené aj z hladiska
ekologickej stability, je nutné podporit diverzitu uzemia v polnohospodarskej krajine.
Preto je potrebné zmenSit' velkobloky pofnohospodarskej pédy tym, Ze v krajine vzniknu
nepravidelné remizky tvorené nelesnou stromovou a krovitou vegetaciou.

Navrhovanou vysadbou vetrolamov, ozelenenim pofnych ciest a zakladanim
ostrovCekov nelesnej stromovej a krovitej vegetacie sa podpori ochrana pddy a zabrani
sa veternej a vodnej erdzii uzemia, hlavne v svahovitom uzemi na zapade rieSeného
uzemia.

Samostatne hospodariaci rofnici so zivoc¢iSnou vyrobou v zastavanom obytnom
Uzemi mesta nie su ziaduci, preto nie su vytvorené nové plochy s touto funkénou
naplhou. Preto v uzemnom plane nie su vycClenené plochy pre chov hospodarskych
zvierat, pre formu samostatne hospodariacich rofnikov.

Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskutoCnovat pri vlasthom byvani, za
predpokladu prisneho dodrzania hygienickych zasad. Za nepripustné navrh povazuje
umiestfiovanie, aj ked drobného chovu v novo navrhovanych lokalitach. V ostatnych
lokalitdch navrh predpoklada, Ze podmienky pre vedenie drobného chovu zvierat, vyda
mesto formou VSeobecného zavazného nariadenia mesta.

V rastlinnej vyrobe je umozZnené na svojich pozemkoch tak v zastavanom uzemi
ako aj mimo neho hospodarit aj formou samostatne hospodariaceho rofnika, pestovatela
a vinohradnika

Navrh prebera koncepciu polnohospodarskej vyroby a sidlo polnohospodarskeho
druzstva aj sjeho hospodarskymi plochami oznadené ako PVJ-RZ.1 - plochy
polnohospodarskej vyroby s rastlinnou aj ZivociSnou vyrobou, plne re$pektuje, aZz na
niektorid pofnohospodarsku pédu, na ktorej druzstvo hospodari aje v rozvojovych
plochach navrhnuta na pouzitie na iné ako polnohospodarske ucely. Pre tieto rozvojové
plochy, bude potrebny od Okresného pozemkového uradu v Trnave, predchadzajuci
suhlas na pouzitie polnohospodarskej pddy na iné ako pofnohospodarske ucely.
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Rovnako PVJ-RZ. 2 - Plochy polnohospodarskej vyroby s rastlinnou aj
ZivoCiSnou vyrobou, na okraji zastavaného uzemia vlavo od vstupu cestou 11/502 na
Steruskej ceste, navrh re$pektuje.

Okrem toho uzemny plan rieSi aj dalSie plochy, hlavne pre rastlinnu vyrobu.
Jednd sa oplochu na okraji zastavaného uzemia vpravo pri vstupe od PieStan,
oznaenu ako PVN-R.1 - plocha pre pestovanie rastlin azeleniny atiez plocha
v zastavanom uzemi za byvalou tehelfiou PVN-R.2, ktora je v su€asnosti uzivana ako
orna poda a v uizemnom plane je navrhnuté je zachovat pre rastlinnu vyrobu, pestovanie
rastlin a zeleniny. DalSou rastlinnou vyrobou st vinohrady ako je PVN-V.1 plocha
navrhovanej polnohospodarskej vyroby rastlinnej, formou vinohradnictva. Tato je
situovana v priamom susedstve s jestvujucou plochou vinic ozna¢enou PVJ-V.1.

Pre funkéné plochy pol'nohospodarskej vyroby su uréené tieto regulativy:

PVJ-RZ.1-2 Plochy polnohospodarskej vyroby s rastlinnou aj zivoéisnou
vyrobou

Hlavna funkcia:
- Pofnohospodarska vyroba Zivo€iSna (hovadzi dobytok, oSipané, hydina)
- Polnohospodarska vyroba, rastlinna vyroba
- Prevadzkové budovy strojného vybavenia, naradia a sklady krmiva, osiva
a oSetrujucich pripravkov
- Bitunok a spracovanie masa
- Sklady produktov rastlinnej vyroby a ich spracovanie
- Administrativa a obchod suvisiaci s pofnohospodarskou vyrobou
- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, ochranna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich so samotnou vyrobou
Vsetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
Objekty pre likvidaciu zivo€isnych zvySkov a uhynutych zvierat
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov
Podlaznost:
Stavby ur¢ené pre chov zvierat - prizemné stavby
Administrativa tri nadzemné podlazia
Sklady, haly jednopodlazné do max. vySky 5,0 m
Intenzita vyuZitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen, ochranna zelen
Obmedzenia
Vysadba a udrzba ochrannej zelene
Pravidelné monitorovanie ovzdus$ia a meranie hlu¢nosti

PVJ-V.1 a PVN-V.1 - plochy polnhohospodarskej rastlinnej vyroby - vinice

Hlavna funkcia:
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- Pofnohospodarska vyroba, rastlinna vyroba - vinohradnictvo
- Prevadzkové budovy a sklady naradia a strojného vybavenia
- Sklady produktov rastlinnej vyroby a ich spracovanie
- Obchod suvisiaci s vyrobou
- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zeleri, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Podzemné stavby- pivnice
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluZieb
suvisiacich so samotnou vyrobou
Vsetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
Objekty obcianskej vybavenosti
Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
Prizemné stavby s podkrovim
Sklady, haly max. 4,5 m
Intenzita vyuZitia:
10% - zastavana plocha
90% - vinohrad
Obmedzenia
V danom uUzemi nie su zavedené vSetky inzinierske siete, okrem ucelovej
komunikacii a elektriny

Zelen, zahrady, zahradkarske osady a hospodarske usadlosti

ZN-SV.1 - navrhovana lokalita sadov a vinohradov pre drobnych pestovatelov,
ktori nie su registrovani ako samostatne hospodariaci rofnici, a maju zaujem
pestovat vini¢ a ovocné stromy

Hlavna funkcia:

zahrady, rastlinna vyroba, sad a vinohradnictvo

objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocasim, pre oddych a sklad naradia

a sklad produktov rastlinnej vyroby do 25m?

Plochy prisluchajuce ktymto zariadeniam, zelen, technicka infrastruktira a

staticka doprava
Pripustné:

- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice

VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrZani stavebno-

technickych, pozZiarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:

Objekty pre trvalé a prechodné byvanie

Rekreacné chaty

Samostatne hospodariaci rolnici- Zivo€iSna vyroba

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
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Prizemné stavby s podkrovim
Sklady, max. vySky 3,0 m
Intenzita vyuZitia:
- 5% - zastavana plocha a max. 25m?
- 95% - zadhrada a sad
Obmedzenia
- Pre dané uzemie je potrebné poZiadat organ ochrany polnohospodarskej pédy
0 zmenu kultury z pofnohospodarskej pddy na sady a zahrady
- Vdanom uzemi nie su zavedené vSetky inzinierske siete, okrem navrhovanej
ucelovej komunikacie

ZJ-Z0.1 Jestvujuca zahradkarska osada, do tejto funkénej plochy su zahrnuté
zahradky aj s povolenymi stavbami zahradnych doméekov.
Hlavna funkcia:
- zahrady, rastlinna vyroba
" objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocCasim, pre oddych a sklad naradia a
sklad produktov rastlinnej vyroby do 25m?
- Plochy prisluchajuce ktymto zariadeniam, oplotenie celého arealu, zelen,
technicka infrastruktuara vratane komunikacii a staticka doprava
Pripustné:
- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice
- V8etky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Oplotenie jednotlivych zahradiek
- Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
- Rekreacné chaty
- Samostatne hospodariaci rolnici- Zzivo¢isna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- Prizemné stavby s podkrovim
Intenzita vyuZzitia:
- 10% - zastavana plocha a max. 25m?
- 90% - zahrada
Obmedzenia
- Vdanom uzemi nie su zavedené vSetky inZinierske siete, okrem ucelovej
komunikacie

Z2J-Z1 zmenené oznacenie na ZJ-ZR.1 plochy jestvujucich sukromnych zahrad
mimo zastavaného uzemia, ktoré sa uzivaju pre pestovanie ovocia a zeleniny ale
nie ako samostatne hospodariaci rolnici, s moznostou vystavby rekreacnych
chatiek.
Hlavna funkcia:
- zahrady, rastlinna vyroba, sad
- objekty pre ukrytie pred nepriaznivym poc€asim, pre oddych a sklad naradia a
sklad produktov rastlinnej vyroby a objekty pre kratkodobu rekreaciu, bez
komer&ného vyuZzivania
- Plochy prisluchajuce k tymto zariadeniam, zelen, technicka infraStruktura
Pripustné:

45



A, | Zmeny a doplnky &.1/2019 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
< | Ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice
- VS8etky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
- Komercné rekreaCné zariadenia poskytujuce sluzby - stravovacie a ubytovacie
Samostatne hospodariaci rolnici- Zivo€iSna vyroba
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- Prizemné stavby s podkrovim a Ciastocnym podpivnicenim
Intenzita vyuZzitia:
- 20% - zastavana plocha a max. 50m?
- 80% - zahrada
Obmedzenia
- Vdanom uzemi nie su zavedené vSetky inzinierske siete, okrem navrhovanej
ucelovej komunikacie
- Uzemie susedi s hranicou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, preto je
potrebné reSpektovat a dodrziavat vSetky obmedzenia vyplyvajuce z ochrany
tohto uzemia.

HUJ-1-2 jestvujuce hospodarske usadlosti su trvale obyvané objekty s doplnkovymi
stavbami- byvalymi hospodarskymi budovami

Hlavna funkcia:
- Byvanie a objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocasim, pre oddych a sklad
naradia
- asklad produktov rastlinnej vyroby
- chov domacich zvierat
- zéahrady, rastlinna vyroba, sady a vinohradnictvo
- Plochy prisluchajuce ktymto zariadeniam, zelen, technicka infrasStruktira a
staticka doprava
Pripustné:
- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Rekreacné chaty
- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
- Prizemné stavby s podkrovim
- Sklady, max. vysky 3,0 m
Intenzita vyuZitia:
- 25% - zastavana plocha a dvor
- 75% - zelenh
Obmedzenia
- Vdanom uzemi nie su zavedené vSetky inZinierske siete, okrem ucelovej
komunikacie a elektriny
Voda z vlastného zdroja
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- Kanalizacia — vodonepriepustné Zumpy
Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Navrh predpoklada vzhfadom na polohu mesta rozsiahly stavebny rozvoj mesta,
tym aj mnozstvo pracovnych prileZitosti v oblasti stavebnictva.

Navrh rieSi aj plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov, Jedna sa
o doplnenie a rozSirenie uz jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na
severozapadnom okraji zastavaného uzemia, ¢im sa predpoklada vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti v rozsahu 15-20 pracovnych miest. Vzhladom ktomu, Ze
navrhovana lokalita je v tesnej blizkosti jestvujucej aj navrhovanej lokality s obytnou
funkciou, pri vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz na ochranu
Zivotného prostredia a ochranu bezpec€nosti a zdravia obyvatelstva.

Plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov su vy€lenené aj v
v jestvujucich priemyselnych arealoch. Jedna sa o reStrukturalizaciu a doplnenie uz
jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na vychodnom, juhovychodnom a
zapadnom okKraji zastavaného uUzemia, Cim sa predpoklada vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti. Z hladiska ekologickej unosnosti sa jedna o podmienecne
vhodné uzemia a vzhfadom k tomu, Ze lokality su prevazne v tesnej blizkosti jestvujuce;j
bytovej zastavby a taktieZ v kontakte s volnou krajinou, pri vybere a dopifiani vyrobnych
zariadeni bude potrebné klast vyrazny doéraz pri vyuZivani tohto Uzemia hlavne na
ochranu Zivotného prostredia a ochranu bezpeénosti a zdravia obyvatelstva.

Vo vyrobnych aredloch 20% z celkovej plochy stavebného pozemku bude patrit
vysokej zeleni, ktora bude maximalne situovana ako ochranna zeler okolo priemyselnych
arealov. Vo vnutornych priestoroch arealov je tiez nutné umiestiiovat zelefi v zmysle
vytvorenia zdravého pracovného prostredia. Zeleh v priemyselnych aredloch je délezita
aj na zmiernenie negativneho pdOsobenia a vytvarania bariér v krajine aje
neopomenutelna v zmysle zaélenenia vyrobnych arealov do krajiny.

VJ-PS.1-10 Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivhostnikov
Regulativy su nasledovné:

- vo vyrobnych aredloch lokalizovat lahky priemysel, sluzby a skladové priestory
pre malé podniky a Zivnostnikov,

- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne ucinky na Zivotné prostredie,

- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

vyrobny areal sa méze oplocovat,

parkoviska budu situované v ramci vlastnych stavebnych pozemkov,

- vochrannom pasme cesty 11/499 all/502 neumiestiiovat stavebné objekty
s vynimkou inZinierskych sieti a zelene,

zrealizovat a udrziavat min. 6m funkény pas izolacnej zelene okolo arealu,
zrealizovat odlucovace ropnych latok zo vsetkych parkovisk a spevnenych pléch,
- dazdové vody zdrZiavat v uzemi v ktorom vznikli a pripadne ich vyuzZivat na
udrzbu arealovej zelene

VJ-PS.1 a 3 Vyrobné uzemie uréené na restrukturalizaciu
Regulativy su nasledovné:
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- vo vyrobnych arealoch lokalizovat lahky priemysel, sluzby, dopravné sluzby
a skladové arealy,

- technologicky proces vyroby nesmie mat’ negativne ucinky na Zivotné prostredie
a zdravie obyvatefov,

- parkoviska budu situované v ramci stavebnych pozemkov,

- garaze suvisiace s prevadzkou

- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- objekty musia dodrZiavat ochranné pasmo regionalneho biokoridoru 40m

- oplotenie,

- vochrannom pasme cesty 11/499 neumiesthovat stavebné objekty s vynimkou
inZinierskych sieti a zelene,

- realizovat zachytné a zadrzné nadrze pre dazdovu vodu, ktorej odvedenie do
recipientu bude regulovane vypustané.

- zrealizovat a udrziavat min.6m funkcny pas izolacnej zelene okolo arealov,

- zrealizovat odluCovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

Hlavna funkcia:
- Priemyselna vyroba
- Drobné prevadzky
- Sklady
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Autoservis a sluzby motoristom
- Sklady produktov rastlinnej vyroby a ich spracovanie
- Obchod
- Sluzby
- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, ochranna zelen, verejna zelen,
technicka infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluZieb
suvisiacich so samotnou vyrobou
- Ubytovne — prechodné byvanie
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Objekty pre komercné trvalé byvanie v bytovych aj v RD
- Objekty obcianskej vybavenosti
- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
- Administrativne budovy — max. 3 podlaZia
- RD — maximalne 3 podlaZia a podkrovie
- Sklady, haly max. 15 m
Intenzita vyuZitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen
Obmedzenia
Zachovat pévodné vjazdy do arealov
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Preverit zamery zahustenia Uzemia z hfadiska potrieb energii a vplyvu na
inZinierske siete

Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum, v lokalite VN-PS.3 v suvislosti s pravdepodobnou environmentalnou
zatazou z byvalej uzavretej skladky

VJ-PS.4-10 Vyrobné a skladové uzemie

Regulativy su nasledovné:

vo vyrobnych aredloch lokalizovat' lahky priemysel a skladové priestory,
technologicky proces vyroby nesmie mat negativne ucinky na Zivotné prostredie,
nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

vyrobny areal sa mdze oplocovat,

parkoviska budu situované v ramci vlastnych stavebnych pozemkov,

zrealizovat a udrziavat min.em funkény pas izolatnej zelene okolo arealu,

v dotyku s obytnym uzemi

zrealizovat’ odlu¢ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

realizovat zachytné a zadrzné nadrze pre dazdovu vodu, ktorej odvedenie do

miestnych potokov bude regulované a organizovane vypustané.

Hlavna funkcia:

Vyroba priemyselna

Sklady

Dopravné zariadenia a sluzby motoristom,

garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

Administrativa

Ochranna zelen

Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, ochranna a verejna zelen,
technicka infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich so samotnou vyrobou

Nepripustné:

Objekty pre trvalé byvanie
Objekty obcianskej vybavenosti
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:

Administrativhe budovy — 3 podlazia — maximalne 3 podlaZia a podkrovie
Sklady, haly max. 15,00m

Intenzita vyuzitia:

75% - zastavana plocha
25% - zelen

Obmedzenia

Zachovat pévodné vjazdy do arealov

Preverit zamery zahustenia Uzemia z hfadiska potrieb energii a vplyvu na
inZinierske siete a Zivotné prostredie

Vybudovat’ ochrannu zelefi okolo oplotenia min.6m
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VN-PS.1 a 3 - Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivnostnikov
a dopravna vybavenost’

Regulativy su nasledovné:

vo vyrobnych arealoch lokalizovat lahky priemysel, sluzby a skladové priestory
pre malé podniky a Zivnostnikov,

technologicky proces vyroby nesmie mat negativne uc€inky na Zivotné prostredie,
RieSit dazdové vody na vlastnom pozemku, zadrzZiavanim v podzemnych
nadrziach s umyslom vyuzitia na zalievanie zelene

nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

Jednotlivé podniky v ramci vyrobného arealu sa mézu oplocovat,

parkoviska budu situované v ramci vlastnych stavebnych pozemkov,

zrealizovat a udrzZiavat' min.6m funkény pas izolacnej zelene okolo celého arealu,
v dotyku s obytnym uzemim a aj vofnou krajinou

zrealizovat odlu¢ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

Hlavna funkcia:

Priemyselna vyroba

Drobné prevadzky

Sklady

Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

Administrativa

Obchod a sluzby suvisiace s vyrobou

Plochy prisliuchajuce k uvedenym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

Dopravna vybavenost
Sluzby motoristom

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluZieb

suvisiacich so samotnou ¢innostou

Nepripustné:

Objekty pre trvalé byvanie v bytovych aj rodinnych domoch

Zberne, skladkovanie a spracovanie odpadov

Objekty obcianskej vybavenosti

Samostatne hospodariaci rofnici- Zivoc€iSna vyroba

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:

Administrativne budovy 3 podlazia — maximalne 3 podlazia a podkrovie
Dopravna vybavenost’ - 1 podlazie
Sklady, haly vyrobné — max 15,00m

Intenzita vyuzitia:

- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen

Obmedzenia

Preverit zadmery uzemia z hfadiska potrieb energii a vplyvu na inzinierske siete
Zivotné prostredie
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- Dazdové vody rieSit na vlastnom pozemku, zadrZiavanim v podzemnych
nadrziach s umyslom vyuzitia na zalievanie zelene

- Vybudovat ochrannu zeleri okolo oplotenia min.6m

- Pri projektovani novych stavieb je potrebné zrealizovat geologicky prieskum,
suvisiaci s pravdepodobnou environmentalnou zatazou so strednym rizikom
z uzavretej skladky odpadov.

ZZJ-LVB.1 - jestvujuca zmieSana zéna Fahkej vyroby, sluzieb a byvania

Hlavna funkcia:
- Lahka vyroba nesmie mat negativne ucinky na Zivotné prostredie a zdravie ludi,
- Drobné prevadzky a sklady s nimi suvisiace
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Byvanie
- Obchod a sluzby suvisiace s vyrobou
- Plochy prisluchajuce kuvedenym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
Dopravna vybavenost
Sluzby motoristom
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé byvanie v bytovych domoch
- Zberne, skladkovanie a spracovanie odpadov
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov
- Objekty obcCianskej vybavenosti
- Samostatne hospodariaci rolnici- Zzivo€isna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
Administrativhe budovy a stavby na byvanie 3 podlaZia — maximalne 3 podlazia
a podkrovie
Dopravna vybavenost - 1 podlazie
Sklady, haly vyrobné - max. 15,00m
Intenzita vyuZzitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen
Obmedzenia
- Preverit zdmery uzemia z hladiska potrieb energii a vplyvu na inZinierske siete
- Dazdové vody riedit na vlasthom pozemku, zadrziavanim v podzemnych
nadrziach s umyslom vyuzitia na zalievanie zelene
- Vybudovat ochrannu zelefi okolo prevadzok min.6m
- Pri projektovani novych stavieb je potrebné zrealizovat geologicky prieskum,
suvisiaci s pravdepodobnou environmentalnou zatazou so strednym rizikom
z uzavretej skladky odpadov.

Odpadové hospodarstvo

OHN-ZD.1 funkéna plocha odpadového hospodarstva - zberny dvor
a kompostovisko
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Hlavna funkcia:
- Zberne, triedenie a spracovanie odpadov
- Spevnené plochy
- Sklady
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Ochranna zelen
- Plochy prisluchajuce kuvedenym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - sluZieb suvisiacich so
samotnou €innostou
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
Objekty obcianskej vybavenosti
Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov
Podlaznost:
Administrativne — 1 podlazia a podkrovie
- Dopravna vybavenost - 1 podlazie
Sklady, haly - max. 10 m
Intenzita vyuZitia:
- 80% - zastavana plocha, sklad, spevnené plochy, dopravna vybavenost, garaz
pre strojné vybavenie
- 20% - zelenh
Obmedzenia
- Preverit zamery uzemia z hladiska potrieb energii a vplyvu na inzZinierske siete
- Dazdové vody zo spevnenych pléch riesit na vlastnom pozemku
- Vybudovat ochrannu zelen okolo oplotenia min.6m
- Pred projektovanim novych stavieb je potrebné zrealizovat’ geologicky prieskum, suvisiaci
s pravdepodobnou environmentalnou zatazou stredného rizika

Lesné hospodarstvo

Vzhlfadom na absenciu lesnych porastov, v krajine zaujmového uUzemia je
iba maléa plocha lesa CHKO Malé Karpaty, nie je pripustné lesné hospodarenie.

Tazba nerastnych surovin
Tazba nerastnych surovin sa v Gzemi nerealizuje.

Cestovny ruch, rekreacia a vyuzivanie volného ¢asu

Vzhladom na to, Ze samotné sidlo ako ijeho okolie poskytuju potencialne
vhodné podmienky pre kratkodobu rekreaciu je mozné navrhovanymi opatreniami
podporit poznavaci turizmus v tejto oblasti a to vyuzZitim potencialu pre cykloturistiku,
ktora navrh podporil v uzemi cyklistickou turistickou trasou. Navrh sa tyka podpory
vzniku cyklotrasy orientovanej na poznavanie sakralnych prvkov krajiny a navrhované
trasy budu hlavne zamerané na prepojenie mesta s okolitymi obcami a s mestom
PieStany a riekou Vah a napojenie na Vazsku cyklomagistralu a taktiez na prepojenie s
cyklotrasou malokarpatského regiénu.
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Vodna plocha na okraji severného katastralneho uzemia je navrhnuta pre
kratkodobu rekreaciu, a zarovefi plni aj funkciu biocentra preto su pripustné iba
zariadenia pre uspokojenie tychto potrieb. Vzhladom na jej zdruzenu funkciu
s rybnikarstvom je nepripustné pouzivat k vodnym Sportom motorové zariadenia.
Plocha bude doplnena vhodnou zeleriou a ob&ianskou vybavenostou pre podporu
cestovného ruchu.

Pre dobru kondiciu priestorov pre rekreaciu je potrebné pri rekon$trukciach
sukromnych chat, dbat na zachovanie jestvujucej Struktury, nezasahovat do okolitej
polnohospodarskej pédy a reSpektovat ochranné pasmo biokoridoru 6,0m okolo HolesSky.
Pre doplnenie sluzZieb rekreantom je potrebné navrhnuat obiansku vybavenost a sluzby
rekreantom na mieste pri vodnej nadrzi Cerenec, vytvorit oddychové plochy, doplnkové
zariadenia a sluzby realizovat na ostatnych plochach popri vodnej nadrzi. Je délezité aby
sa pri realizacii technickej infrastruktury pocitalo s realizaciou odlu¢ovacov ropnych latok
zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch.

RJ-1 ZmieSané rekreacné uzemie so Sportom a obcéianskou vybavenostou
a zelenou

Hlavna funkcia:
- Vodna nadrz
- Sluzby
- Sukromné chaty
- Turistické ubytovne
- Restauracné sluzby
- Zelen
- Sportoviska
- Oddychové plochy
- Plochy prisluchajuce k rekreatnym zariadeniam, verejna zeler, technicka
infrastruktura a staticka doprava,
Pripustné:
- Rekonstrukcie sukromnych chat, zachovanie pdvodnej Struktury, bez
zahustovania zastavby
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluZieb
suvisiacich s rekreaciou a turizmom, pri dodrzani stavebno-technickych,
poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
- Ubytovne a penziény— prechodné byvanie
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé byvanie
- Velkoplodna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov
- Zasahovat do okolitej pofnohospodarskej pody stavbami a pristavbami
- ReSpektovat ochranné pasmo biokoridoru 6,0m okolo HoleSky
- Re3pektovat ochranné pasmo miestneho biocentra mBC1 - Cerenec
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
budovy — 2 podlaZia — maximalne 2 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuZitia:
65% - zastavana plocha
35% - zelen
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Obmedzenia:
Ochranné pasmo regionalneho biokoridoru 6,0m po oboch stranach pozdiz
Holesky
Ochranné pasmo miestneho biocentra Cerenec

MPN - 1 Mestsky park

Hlavna funkcia:
mestsky park
sluzby — pozi€¢ovne Sportovych potrieb
plochy pre zabavné objekty pre deti a mladez
Zelen
Sportoviska - ihriska
Oddychové plochy
Plochy prislichajuce k rekreaCnym a Sportovym zariadeniam, verejna zelen,
technicka infrastruktara a staticka doprava,
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzZieb suvisiacich
s turizmom sezénneho charakteru
Nepripustné:
Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni
Objekty pre trvalé aj prechodné byvanie
Vyrobné a skladové objekty
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
budovy — doCasné, pristreSky — maximalne 1 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuZitia:
10% - zastavana plocha
90% - zelen

SN-SR.1 plocha pre oddych, rekreaciu a rekreaény $port

Hlavna funkcia:
- oddychové plochy,
doplnkové zariadenia a ihriska pre deti
plochy pre zabavné objekty pre deti a mladez
- Zelen
Sportové zariadenia v prirode, ihriska
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzZieb suvisiacich
s turizmom sezonneho charakteru
Nepripustné:
Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni
Objekty pre trvalé aj prechodné byvanie
Vyrobné a skladové objekty
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
doCasné, pristreSky — prizemné
Intenzita vyuZitia:
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- 30% - zastavana plocha, vratane chodnikov
- 70% - zelen

SJ-SR11 a SN-SR.2 - Plochy $portu jestvujice a navrhované rozsirenie
futbalového Stadiéna

Hlavna funkcia:
- Futbalovy Stadion
- Socidlne zariadenie, $atne Sportovcov
- Sluzby — pozi€¢ovne Sportovych potrieb
- Plochy pre zabavné objekty pre deti a mladez
- Sportoviska — tréningové ihrisko, ihriska, tribtny
- Plochy prisluchajuce k rekreacnym a Sportovym zariadeniam, verejna zelen,
technicka infrastruktara a staticka doprava,
Pripustné:
Oddychové plochy
Prechodné byvanie
Vodné plochy a plochy pre zimné Sporty
Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich s
turizmom sezdnneho charakteru
Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni a na oploteni
arealu
- Objekty pre trvalé byvanie
- Vyrobné a skladové objekty
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:
budovy — doasné, pristreSky — maximalne 3 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuZitia:
- 50% - zastavana plocha
- 50% - zelen

c.) Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia uzemia

Obcianska vybavenost je v navrhu sustredena do centra mesta do funkénej
plochy CMC-BVZ.1. V navrhu st odélenené dve Uzemia uréené na prestavbu a su
oznadené ako CMC-BVZ.1A a CMC-VZ.1B  Navrh vhodne dopifia a navrhuje na
rekonstrukciu s vytvorenim hodnotného taZiska mesta s namestim, zktorého su
pristupné vSetky zariadenia obcCianskeho vybavenia, k nemu prifahlé. Podrobné
podmienky su popisané v obytnom uzemi.

Mesto ma vyhovujuci systém obcianskeho vybavenia v oblasti zdravotnictva,
socialneho zabezpecenia, Skolstva, administrativy a kultury. Jestvujuce objekty
postaCuje rekonstruovat, modernizovat a budu vyhovovat aj navrhovanému narastu
obyvatelstva su tieZ zahrnuté do CMC-BVZ-1.

Ostatné objekty obcianskeho vybavenia ako su sluzby obyvatelstvu, obchodna
siet’ a drobné prevadzky s tym suvisiace, su rozmiestnené blizko centra. Tie, ktoré su
suCastou pozemkov rodinnych domov su zahrnuté v obytnych lokalitach a preto v tejto
Casti nie su pre ne vyClenené osobitné regulacné podmienky.
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Regulaéné podmienky sa tykaju iba samostatnych objektov obc&ianskeho

vybavenia oznacené ako OVJ-1 az 4 a platia pre na nasledovné regulativy:

OVJ.1 az 4 - Obcianska vybavenost ako samostatné stavby v obytnom uzemi

Hlavna funkcia:
Obcianska vybavenost
Rekonstrukcia jestvujuceho komplexu obcianskej vybavenosti
je mozné umiestnenie priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok neohrozujucich zdravie obyvatelov ako sucasti
vybavenosti, pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov
Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - technicka infrastruktura verejna
zeleni s prvkami drobnej architektury, a statickd doprava, vratane zariadeni na
odstavenie bicyklov.
Pripustné:
Pristavba a nadstavba bytovej jednotky, pri dodrZani stavebno-technickych,
poZiarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov
Pristavba doplnkovych stavieb k hlavnej stavbe obcianskej vybavenosti
Nepripustné:
VelkoploSsna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov a na oploteni
Rodinné domy
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty polnohospodarskej vyroby
Autoservis
Zberne druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:

Max. tri nadzemné podlazia

Doplnkové stavby v pripadnej pristavbe max. vySka 5m, zelena strecha
Intenzita vyuZzitia:

75% zastavana plocha

zelen (Cast 25% zelene je mozné umiestnit aj na streche pripadnej pristavby.

Obmedzenia

V danom uzemi je potrebné doplnit zelen
- Pri projektovani zmien stavieb - pristavieb a nadstavieb je potrebné
zrealizovat’ geologicky prieskum

OVN.1 - Obcianska vybavenost ako samostatné stavby v obytnom uzemi

Hlavna funkcia:

Obcianska vybavenost

Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - technicka infrastruktura verejna
zelen s prvkami drobnej architektury, a staticka doprava, vratane zariadeni na
odstavenie bicyklov.

Pripustné:

Umiestnenie priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb a drobnych
prevadzok neohrozujucich zdravie obyvatelov ako sucasti vybavenosti, pri
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dodrzani  stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov
- Pristavba a nadstavba bytovej jednotky, pri dodrzani stavebno-technickych,
poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov
- Pristavba doplnkovych stavieb k hlavnej stavbe obcianskej vybavenosti
Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov a na oploteni
- Rodinné domy
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby
- Autoservis
- Zberne druhotnych surovin
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
Max. tri nadzemné podlazia
- Doplnkové stavby v pripadnej pristavbe max. vySka 6m, zelena strecha
Intenzita vyuZitia:
75% zastavana plocha
25% zelen (Cast zelene je mozné umiestnit’ aj na streche pripadnej pristavby).
Obmedzenia
V danom uzemi je potrebné doplnit’ zelen
- Pri projektovani stavieb - pristavieb a nadstavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum

e.) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Navrh komunikaénych tras
Vychadzajuc zo zasad vypracovania uzemného planu a filozofie zachovania
identity mesta su navrhované komunikacie vedené v subehu s hlavou a vedlajSou
kompozi¢nou osou.
Navrh cyklotras
Navrhovana regionalna cyklocestiCka vedena po trase Zeleznice, mbze byt
realizovana az po zru$eni Zeleznice.
Navrh pléch pre parkovanie
- uvazuje sa stupnom automobilizacie 1:3,5, v ramci statickej dopravy pre
navrhové obdobie

Jestvujuce lokalizované a vyuzivané parkoviska su :
- v lokalite pri MU a res$tauracii s kapacitou cca 18 parkovacich miest
- a pri kostole s kapacitou cca 5 parkovacich miest.
- pri novom kostole s kapacitou 10 parkovacich miest

Navrh pléch statickej dopravy
- Uprava plochy pred novym Kostolom —zvy$enie parkoviska na P 15 -20
- Pre potreby rozSirenia obchodnej vybavenosti pri Mestskom urade sa rezervuje
plocha statickej dopravy P 18.
- Budovanie parkovacich a oddychovych pléch popri cyklistickych trasach
v katastralnom uzemi mesta.
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Spolu s jestvujucou plochou na parkovanie P18 sa vytvori dostatoCny pocet
v centre mesta na P 35. Po vybudovani obchvatu cesty 11/499 bude mozné realizovat
parkovacie miesta aj pozdiZ jestvujucej ulice M. R. Stefanika a v centre na Piestanske;
ulici.

Parkovanie uréené pre obyvatelov bytovych domov bude podla priestorovych
moznosti upravené novymi plochami, pozdiZz miestnych komunikécii a vo vnutroblokoch.

Parkovanie obyvatefov obce bude sustredené na pozemkoch obyvatelov.
Vzhladom na to, Ze vSetky ustanovizne v obci su dostupné pre vacsinu obyvatelstva aj
pedo, nie je potrebné vytvarat dalSie disponibilné plochy pre parkovanie vozidiel a je
mozno vyuzit formu parkovania v rozptyle po komunikaciach funkénej triedy "C".

Vystavba a rekonstrukcia pozemnych komunikacii bude realizovana v sulade
s platnymi STN, ato v zakladnych alebo odvodenych kategériach podlfa uvazovanej
intenzity dopravy a funk&ného vyuzitia obsluhovaného uzemia.

Taktiez je potrebné reSpektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Lokalizacia dopravnych zariadeni

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju ostatné dopravné zariadenie: CSPL,
autoservis, hromadné garaze pri rekreaénom stredisku Cerenec, garaze na okraji
zastavaného uzemia pod byvalou Trikotou. V navrhu v lokalite ZZN-LVB medzi pripustné
funkcie je zahrnuta aj Cerpacia stanica pohonnych latok. A novo navrhované dopravné
vybavenie DVN-1 radové garaze, je situované medzi vychodnym okrajom
hospodarskeho dvora a navrhovanou zastavbou byvania. Za Rochovou kaplnkou sa
navrhuje plocha sluziaca pre oddych.

Navrhovany systém zasobovania pithnou vodou

Sucasny systém zasobovania pithou vodou navrhujeme zachovat aj pre
navrhové obdobie s tym, Ze v novovytvorenych stavebnych obvodoch budu doplnené
nové rozvodné potrubia DN 100. Kazdy novovytvoreny stavebny obvod bude
zokruhovany z hlavnym rozvodnym potrubim, &im budu vylepSené tlakové pomery
v celom meste Vrbové.

Ku koncu roku 2025 sa uvazuje so 100% napojenim obyvatelov na verejny
vodovod.

Navrhovany systém kanalizacie

Splaskova kanalizacia je kapacitne navrhnutd s dostatonou rezervou aj pre
vyhladové rozSirenie mesta Vrbové. V novovytvorenych stavebnych obvodoch budu
doplnené nové vetvy splaskovej kanalizacie DN 250, ktoré budu napojené na jestvujucu
splaskovu kanalizaciu. Pripadné osadenie pomocnych &erpacich stanic navrhovanej
splaskovej kanalizacie bude spresnené v dalSom stupni dokumentéacie, po vySkopisnom
zamerani novovytvorenych stavebnych obvodov.

Ku koncu navrhového obdobia do roku 2025 sa uvazuje zo 100% napojenim
objektov na spladkovu kanalizaciu. Do splaskovej kanalizacie budu zaustené len
splaskové vody. Pripadné priemyselné odpadové vody resp., ktoré mézZu vznikat
v pripravovanej lokalite pre drobné priemyselné prevadzky a v polnohospodarskom
druZstve - odpadové od hospodarskych zvierat, musia byt pred zaustenim do splaskove;j
kanalizacie vyCistené samostatne.
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Dazd’'ové vody

Odvedenie dazdovych vdéd zostane nezmenené, z mesta su odvadzané
povrchovo do miestnych recipientov (potok HoleSka a Cintorinsky potok), resp. do
su dané geologickym podlozim, preto je potrebné ich v uzemi, v ktorom vznikaju zadrzat
a budovat zadrzné zariadenia a vyuzivat ich na udrziavanie zelene a len postupne a
hlavne regulovane (pri prebytku) sa méze pocitat s ich vypusStanim do miestnych
recipientov, aby neboli nadmerne zahltené pocas dazdivého obdobia.

Vodné plochy, toky a vodohospodarske zariadenia

Priestorom katastra mesta Vrbové prechadzaju tri vodné toky a to regionalny tok
Holeska, potok Sipkovec a Cintorinsky potok adva kanale — Kasovsky a Humensky
kanal. Tieto vodné toky su regulované a stabilizované, ktoré sa bez zmien v ich trase
alebo technického rieSenia reSpektuju. Spravcom vodnych tokov je Povodie Vahu. Na
severnom okraji katastralneho Uzemia mesta sa nachadza vodna plocha Cerenec,
ktorého spravcom je tiez Povodie Vahu. Navrh predpoklada jeho vyuzZitie pre rekredciu,
bez zavaznych zasahov do vodného hospodarstva.

V extravilane mesta sa nachadzaju dva vodojemy ktoré su napojené na systém
zasobovania pitnou vodou prakticky celého Trnavského kraja. Jeden z tychto je su€astou
skupinového vodovodu Velké Orviste — Vrbové — Rakovice — Trnava. Spravcom vodnych
zdrojov, Cerpacich stanic a celého skupinového vodovodu je TVS a.s. Piestany. Cela
sustava skupinového vodovodu je v navrhovanom uzemnom plane obce reSpektovana.

V extravildane mesta sa nachadzaju melioratné podzemné zariadenia, ktoré
sluzia na zavlazovanie polnohospodarskej pody. Spravcom melioraCnej stanice je
Hydromelioracie $.p. Bratislava. Cela sustava melioracii je v navrhovanom uzemnom
plane mesta Vrbové je reSpektovana.

Navrh rieSenia energetiky v meste Vrbové

Na zaklade predpokladaného odberu elektrickej energie pre navrhované lokality,
v jednotlivych lokalitach a vychadzajuc zjestvujuceho stavu s prihliadnutim na
zasobovanie el. energiou lokalit BN-RD.1 a BN-RD.2, ktoré sa nachadzaju vedla seba sa
navrhuje nasledovné rieSenie.

Pre variant 1 navrhujeme zvacsit vykon jestvujucej trafostanice na 800kVA.

Pre variant 2 navrhujeme pridat trafostanicu s vykonom 630kVA, kedy lokalita
BN-RD.1 bude napojena z novej navrhovanej trafostanice a lokalita BN-RD.2 sa napoji
na jestvujucu trafostanicu 0091-030.

Na zasobovanie el. energiou lokalit BN-RD.3 a BN-RD.9 sa navrhuje nasledovné
rieSenie.

Navrhujeme pridat’ pre lokalitu BN-RD.3 trafostanicu s vykonom 400kVA. Lokalita
RN-RD.9 sa napoji na jestvujucu trafostanicu 0091-020 bez zmeny.

Na zasobovanie el. energiou lokalit BN-RD.4, BN-RD.5, BN-RD.12 a BN-BD1 sa
navrhuje nasledovné riedenie.

Navrhujeme zvacsit vykon jestvujucej trafostanice 0091-006 na 500kVA.

Lokalita BN-RD.6 bude napojena z jestvujucej trafostanice 009-007 bez zmeny.
Lokalita BN-RD.7 bude zasobovana zjestvujucej trafostanice 009-004 bez zmeny.
Lokalita BN-RD.8 bude zasobovana z jestvujucej trafostanice 009-012, kde navrhujeme
zvySit vykon na 630kVA na tento transformator bude napojena aj navrhovana lokalita
BN-RBD.2 s desiatimi RD a tridsiatimi bytovymi jednotkami. Lokalita BN-RD.10 bude
zasobovana z jestvujucej trafostanice 009-014 bez zmeny. Na zasobovanie el. energiou
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lokality BN-RBD.1 so 150 bytovymi jednotkami bude potrebné vybudovat novu
trafostanicu s vykonom 1000kVA.
Pre plochy vyroby, skladov, zariadeni technickej vybavenosti a vyrobnych sluzieb
v suCasnej dobe nie je mozné urCit vykonovu bilanciu. Vo v8etkych spominanych
lokalitdch v su€asnosti existuju moznosti zasobovania elektrickou energiou. V pripade
potreby navySenia vykonu jednotlivych lokalit, bude potrebné vykony prislusnych
trafostanic prehodnotit’ a upravit..
VSetky trafostanice su napdjané z 22kV vedeni 457 a 264. Napojenie novych
navrhnutych trafostanic pre nové lokality bude zabezpecené z jestvujucej distribucne;j
vzduSnych sieti VN kablom v zemi. Pre trafostanice kde je odporu¢ané zvySenie vykonu,
bude potrebné prehodnotit dimenzie privodnych kablov od VN vedenia.
Pre dosiahnutie planovaného a kvalitného stavu hustoty telefénnych stanic a
poskytovanie Sirokopasmovych telefénnych sluzieb sa teda navrhuije:
- vybudovat novu sekundarnu pristupovu siet dostatoénej kapacity pre celé mesto

zrekonstruovat jestvujuce telefénne rozvody

v lokalitach novej vystavby vSetky telekomunikaéné, oznamovacie pripadne
zabezpecovacie rozvody realizovat v zemi.

v celej obci v pripade rekonstrukcii jestvujucich vonkajSich elektrickych a
telekomunikacnych sieti uvazovat s ich ulozenim do zeme.

V jednotlivych lokalitach budu zrealizované rozvody kablovej televizie a aj
potrebné také strojné zariadenie, aby bola zabezpefena moznost SirSieho a
kvalitnejSieho prijmu nielen televizneho signalu a dalSich €innosti, pre celé mesto, ktoré
kablova televizia umoznuje. Nové rozvody budu prepojené s jestvujucimi rozvodmi a
strojnym zariadenim jestvujucej kablovej televizie v jestvujucej Casti mesta.

Rozvod Plynu
- Distribuéna siet v meste Vrbové je vybudovana stredotlakova s prevadzkovym
tlakom do 100 kPa. Regulacné stanice RS-1 a RS-2 su navzajom prepojené,
dodavaju plyn do spolocnej siete.
- Rozvody su ocefové a polyetylénové, v zavislosti od roku vystavby. Distribu¢na
siet’ spolahlivo zasobuje vSetkych odberatefov.

Navrhovany stav do r. 2025

-V navrhnutych lokalitach na byvanie bude mozné vybudovat STL1 plynovody s
pripojenim na jestvujucu distribu¢nu siet (DS). RozSirenie DS v navrhovanych
lokalitach sa bude rieSit podla technickych podmienok, ktoré stanovi
prevadzkovatel, SPP- distribucia, a.s. Bratislava. Nepredpoklada sa rekonstrukciu
jestvujucej DS siete z dévodu prenosovej kapacity.

- Lokality na vyrobu VN-PS.1 a 3

- Mesto Vrbové zatial nema dohodnuté budovanie vacésich podnikatelskych
objektov, ktoré by sa zaradili k strednym alebo velkoodberatelom zemného plynu.
UvaZuje sa preto len s rozSirenim vyroby drobnych podnikatel'skych objektov
s malo odberom zemného plynu do 60 tis. m3/rok, ktory sa bude pouzivat na
vykurovanie objektov. VAa&si odber plynu pre technolégiu bude potrebné
konzultovat’ s prevadzkovatelom DS.

- Jestvujuce lokality na vyrobu VJ-PS.4-9 je mozné pripojit na jestvujucu distribu¢nu
siet’.
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- Pre jestvujuce lokality VJ-PS.1 a 3 urCené na reStrukturalizaciu bude potrebné
koncepcne doriesit' rozSirenie distribu¢énej siete s prevadzkovatefom DS, SPP -
distribdcia, a.s. Bratislava.

- Vykon regulaénych stanic RS-1 a RS-2 posudi prevadzkovatel SPP - distribucia,
a.s. a podla potreby zabezpeci rekonstrukciu RS na zvySeny odber plynu.

f.) Zasady aregulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny, pre vytvaranie a udrzanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

Navrh reSpektuje vSetky kulturno-historické hodnoty v uzemi mesta
s maximalnou snahou o ich zachovanie a primerané vyuzivanie s pravidelnou udrzbou za
ucasti odborného dozoru na ochranu pamiatok. Jedna sa hlavne o nasledovné pamiatky:

V meste Vrbové sa nachadzaju kulturne pamiatky, ktoré v pripravnych pracach
boli vySpecifikované Krajskym pamiatkovym uradom v Trnave nasledovne:

1. Pre ochranu objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR vytvarat

podmienky a usmerniovat' ich dal3ie vyuZitie. Jedna sa o tieto konkrétne objekty:

- Cintorin Zidovsky — vyhradena zelen, park s prisne stanovenymi regulativmi

- Dom mestiansky- Beniovského kuria — kulturny stanok, sluzby, predajne

- Synagdga Zidovska — kulturny stanok

- Tabula pamatna, Bucko Jozef, umiestnena na budove ev. fary

- Tabula pamatna, Magin J.B, umiestnena nar. k. fare

- Plastika na stipe - Pieta, situovana v strede mesta

- R. k. kostol sv. Martina

- Zvonica, tesne pred kostolom

- Dom pamatny a pamétna tabula J. Sandora

2. okrem nich je potrebné zachovat a chranit aj architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su

zapisané v ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a kultdrne

hodnoty, ktoré sa mézu zahrnut do Zoznamu evidencie pamatihodnosti mesta podla § 14 ods.

4 pamiatkového zakona. Podla prieskumov je mozné za také povazovat nasledovné objekty:

- Penazny ustav. pévodne ludova banka, situovany Beriovského ul. €. 481/22

- Kilastor Pia XI. situovany Jantauschova ul. ¢. 665/13

- Zakladna skola, pdvodne ludova Skola, situovana Jantauschova ul. €. 667/13

- Kostol ev., situovany na okraji mesta pri ceste na Prasnik

- Pomnik na volnom priestranstve (s menami padlych v SNP)

- Vodny mlyn situovany na ul. HoStaky

- Obytna vila situovana na ul. HoStaky (pri mlyne)

- Sypka situovana na razcesti ulic Hostaky a Stefanikova

- Ludovy dom, situovany na Stefanikove;j ul. &. 22

- Hostinec, situovany v severnej ¢asti Namestia slobody

- Dreveny kriz umiestneny pri zadnej stene presbytéria r. k. kostola sv. Martina (kriz
vzhlfadom k jeho pamiatkovym hodnotdm bol vytipovany na navrh na zapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)

- R. k. fara- situovana pri r. k. kostole sv. Martina

- Empirovy dom so stipmi, situovany na Namesti sv. Cyrila a Metoda (objekt
vzhladom k jeho pamiatkovym hodnotam bol vytipovany na navrh na zapis do
UZPF SR)
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Kaplnka sv. Rocha, situovana za mestom, na konci Vinohradnickej ulice (objekt
vzhlfadom k jeho pamiatkovym hodnotdm bol vytipovany na navrh na zapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)

Cintorinska kaplnka z r.1936- situovana na mestskom cintorine

Mestsky cintorin

Poschodové mestianske domy tvoriace juhozapadnu uliénu frontu Namestia
slobody (domy: narozny- SZ okraji namestia ¢. 506/16, susediace dva domy v
radovej zastavbe €. 504/14, 502,50/12, v poradi Siesty, siedmy a 6smy dom od SZ
narozia ¢. 500/8, 499/6,498/4)

Historizujuci poschodovy dom Mestského uradu, situovany na Stefanikovej ul. &. 8.
Prizemny mestiansky dom v susedstve Befiovského kurie

Historické pivnice situované pod najstarSou zastavbou Vrbového, doposial presne
nezmapovane.

3.Dalej budu zachované a chranené miestne pamétihodnosti medzi ktoré su zahrnuté
sochy a kriZze ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi mesta a su zname ako:

socha sv. Mikula$a - v chotarnej ¢asti Kopec(p. ¢. 640)

socha sv. Floriana a Socha sv. Jana Nepomuckého- obe pri kostole sv. Martina
kamenny kriZ na Hrabinach

ustredny kriZ na cintorine

kriz pri "Hornej hradskej"

Lurdska jaskyna- v zahrade klastora Pia XI.

4.Medzi miestne pamatihodnosti su zaradené aj nasledovné pomniky a paméatné tabule:

fundaéna tabufa v Kostole sv. Martina,

pamatna tabula na Rochovej kaplnke,

pamatna tabula z kiazskej krypty,

najstarSia pamatna tabula M. Beriovského z r.1981 (stratenad),
pamatna tabula M. Benovského z r.1974 na prieCeli Befovského kurie, pamatna
tabula M. Beriovského z r.1996 na priecCeli Befiovského kurie,
Pomnik padlych vo vojne na Namesti slobody,

Zidovské pamatné tabule v kurii M. Berovského,

pamatna tabula J. Markovi¢a z r.1936 na priecCeli Slovenskej banky,
pamatna tabula v Klastore Pia XI.

pamatna tabula Mons. Dr. P. Jantauscha na pribytku P. Jantauscha,
pamatna tabula Mons. Dr. P. Jantauscha z r.1995, v klastore.
Pamatna tabula Ela Sandora zr.1970 na prieceli MU,

pamatna tabula J. Bodnara z r.1979 v interiéri ev. kostola.

Nahrobniky na cintorine: v pripade likvidacie hrobov podla posudenia kulturnej

a historickej hodnoty zvazit moznost prezentacie nahrobnikov a krizov, ktoré su
svedkom histérie mesta napr. formou stalej expozicie s moznostou umiestnenia aj v inej
polohe.

Navrh na vyuZitie kulturno-historickych hodnét:
— ReSpektovat tzv. ,bezprostredné okolie" nehnutelnych kulturnych pamiatok v

zmysle zak. ¢€.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a jeho novely, ktora
nadobudla ucinnost diiom 01.07.2014. jedna sa o ustanovenie § 27 ods. 2
pamiatkového zakona, kde je S$pecificky chranené tzv. ,bezprostredné okolie"
nehnutefnych kulturnych pamiatok v okruhu 10 metrov od obvodového plasta
stavby, alebo od hranice pozemku, na ktorej sa nachadza. Toto 10-metrové pasmo
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je potrebné vymedzit ako ochranné pasmo v uzemnoplanovacej dokumentacii,
nakolko v zmysle uvedenej novely pamiatkového zd&kona, v fom nemozZno
vykonavat stavebnu C€innost’ ani inu Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kulturnej pamiatky.

— Cintorin Zidovsky — vyhradena zelen, park s prisne stanovenymi regulativmi

— Dom mestiansky- Behovského kuria — kulturny stanok, sluzby, predajne,
reStauracné sluzby

— Synagoga Zidovska — kulturny stanok, galéria, muzeum zidovskej kultury

— V8etky kulturne pamiatky aj pamatihodnosti navrh reSpektuje, zachovava ich
v pévodnych lokalitach aj v pévodnych funkénych naplniach a niektorym sa
navrhuje ich vyuzitie prispdsobit ich stavu, polohe a funkénej naplni lokality, v ktorej
sa nachadzaju.

— Je nutné zachovat charakter historického pédorysu a hmotovo priestorovu skladbu
dobovej zastavby na Namesti slobody a v prilahlych uliciach namestia v
zastavanom uzemi Vrbového

— Je nutné chranit a zachovat zastavbu na uzemi pdvodnej vidieckej urbanistickej
Struktury, konkrétne vidiecky charakter zastavby v severnej gasti Stefanikovej ulice
od Namestia slobody, presnejSie od Mestskéeho uradu.

— V pripade historickej zastavby vysSie neuvedenych objektov, vo vyhovujucom
technickom stave je potrené ich zachovanie, pripadne rekonstrukcia so zachovanim
pbévodného vyrazu, asanacie budu pripustné iba v pripade zavazného statického
naruSenia konstrukcie.

— Stanovit' regulativy pre obnovu, dostavbu a pripadne novu vystavbu aby bola
zohladnena mierka pévodnej Struktury zastavby,

— Urcit podmienky pre zachovanie typickej siluety zastavby, aby neboli potlacené
vyrazné historické architektonické dominanty a solitéry v uzemi.

— Pri rekonsétrukcii centra v lokalite CMC, je nutné redpektovat pévodnu Struktaru
zastavby, sakralne a iné historické stavby v meste, so vSetkymi architektonickymi,
historickymi a funkénymi kvalitami bezo zmien.

— Investor/stavebnik pri stavbe suvisiacej s planovanymi zmenami a doplnkami
uzemného planu si od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych
stuprfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z dbévodu, ze
stavebnou Cinnostou resp. zemnymi pracami méze doéjst k naruSeniu
archeologickych nalezisk, ako aj k porudeniu dosial neevidovanych archeologickych
nalezov a nalezisk.

— O nevyhnutnosti vykonat' pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad
Trnava v sulade so zakonom ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v

zneni neskorsich predpisov.

Na ochranu pdvodného typu objektov, novu vystavbu v tejto Casti mesta
orientovat’ podfa tradi¢ného vzoru a hlavne:
— ldentitu mesta zachovat ako zakladny pilier pri jeho dalSom rozvoji, rozvijat v
duchu miesta.
— Zachovanie kulturneho a prirodného dedi¢stva — zachovavat pévodny Specificky
raz krajiny. Pri dalSej vystavbe vychadzat z pdvodného charakteru zastavby
a historicky tvorenej okolitej krajiny. Zohladnhovat narodopisné Specifikum.
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Rozvoj mesta je postaveny na prirodnych, kulturno-historickych danostiach

uzemia a regionu.

Cestovny ruch v meste aregione posilnit' prostrednictvom rozvoja poznavace;,

vodnej a cyklistickej turistiky a to:
— prostrednictvom samostatnej Studie vytvorenie tranzitnych cyklistickych chodnikov

cez zastavané uzemie mesta v sucinnosti s cyklistickou sietou v regione

Opatrenia tykajuca sa zlepSenia krajinného obrazu:

Vstup do mesta - zo smeru od PieStan po oboch stranach - pre zlepSenie
krajinného obrazu, je predlozeny navrh na vysadbu stromoradia zlozeného
z pévodnych dlhovekych stromovitych drevin.

Centrum obce — Uprava centralnej mestskej &asti (CMC) - Uprava chodnikov,
zelene, vysadby dlhovekych drevin v oddychovych cCastiach bude rieSené na
zaklade potrebnej Studie a sadovnickeho projektu.

Ostatné ulice — rieSenie pricestnej zelene, nielen travnikom ale aj vysadbou krikov
a stromov

Vysadba Zivych plotov okolo plotov detskych a Skolskych ihrisk.

Navrh pre volnu krajinu

vysadba vetrolamov, rieSenie biokoridorov okolo potokov a polnych ciest,
jednostranné stromoradie na okraji zastavaného Uzemia, pozdiz cesty na
Druzstevnej ul. je pozitivnym prikladom koridoru na zachytavanie vetrov, navrh na
pokragovanie aleje v celej svojej dizke, doplnenie vegetacie
RieSenie miestnych biocentier — Cerenec, byvala tehella — modarisko a miestne
biocentrum pod vinohradmi. Odporu€ame detailnejSi vyskum a vyhlasenie tychto
lokalit za biocentra.

Vy&Sie poschodie vegetacie v krajine kompletne absentuje, navrh predpoklada
vysadbu dlhovekych drevin, prip. solitérov v krajine.

V navrhovanom koridore obchvatu cesty 11/499 pocitat s vegetaciou po oboch
stranach cesty.
Oplotené arealy v k. U. mimo zastavaného Uzemia a existencia objektov vodnych
zdrojov obohnanych plotom, kde je vegetacia iba miestami, je navrhované doplnit
vysadbou kvoli nebezpecnosti plotu ako priestorovej bariéry v krajine.

— Doplnenie vegetacie na vychodnom okraji zastavaného tizemia, pozdiz stadionu.

Vedenia VN osadit ochrannymi zdbranami na ochranu dravcov.

g.) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Navrh zasad a opatreni pre ochranu ovzdusia

V meste Vrbové sa v su€asnosti nenachadza zdroj, ktory by priamo ohrozoval

fyzikalno-chemické zlozenie ovzduSia. Ani koncept rieSenia nenavrhuje ani v jednom
variante konkrétne vyrobné zariadenia, ktoré by zhorSovalo v jeho okoli ovzdusie.

RieSené uzemie nie je vhodné pre velké vyrobné zariadenia, ktoré by boli

zaClenené k velkym znecistovatefom ovzduSia z hlfadiska technolégie. Priemyselné
lokality jestvujuce su prevazne strednymi a malymi znecistovate/mi. Iba ojedinele ato
z hladiska vykurovania su velkymi znecistovate/mi. Preto pre navrh rozvoja vyrobnych
arealov bude nutné dodrzat’ nasledovné:

— Priemyselné Uzemia na vychode, juhovychode a zapade su v navrhu podmienené

dodrzanim pravnych predpisov na dodrzanie ochrany ovzduSia a zdravia
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obyvatelstva a s maximalnym zachovanim vzrastlej zelene a doplnenim izolaéne;j
zelene, okolo vyrobnych arealov v celkovej Sirke min. 6,0m.

Negativny vplyv dopravy na ovzduSie je potrebné obmedzovat nasledovnymi
prostriedkami:
— vytvorenim obchvatu cesty 11/499
— obmedzenou rychlostou v meste,
— vysadbou izola¢nej zelene popri cestach.
— Pouzitim kvalitnych  stavebnych materidlov a vypliovych konStrukcii  pri
rekonstrukciach jestvujucej zastavby ohrozovanej hlukom a prasnostou z dopravy

Navrh zasad a opatreni pre nakladanie s odpadmi

Principy riadenia odpadového hospodarstva su navrhované v sulade s platnym
Programom odpadového hospodarstva. Stratégia riadenia odpadového hospodarstva
by mala nasledovat schému: reduce, reuce, recycle tzn. prevencia vzniku odpadov,
znovu pouzitie arecyklacia odpadu. Predpoklada sa zabezpecenie informovanosti
ob¢anov o moznostiach obmedzenia vzniku odpadov.

Navrh predpoklada, Ze mesto Vrbové bude nadalej realizovat separovany
zber, zberné nadoby budu rozmiestnené v zmysle programu odpadového hospodarstva,
¢im sa sleduje:

— znizit naklady obce spojené s odvozom odpadu na skladku a poplatkom za
ukladanie odpadu na skladku zavedenim iného spdsobu nakladania odpadu t.|.
separovany zber odpadu.

— odstranenie existujucich a prevencia voCi novovznikajucim ciernym skladkam
(lokality vyznacené v mape) a neriadenym polnym hnojiskam.

— permanentny monitoring a sanacia neriadenych skladok

— realizovanie separovania zberu odpadov u pévodcov odpadov

— realizovat’ projekt separovaného zberu odpadu nie len pre bezné zloZzky odpadu:
papier, plasty, kovy, bioodpad, textil, ale aj pre nasledovné zloZzky odpadu:
odpady obsahujuce nebezpecné latky (akumulatory, ziarivky, rozpustadla, zasady,
fotochemické latky, pesticidy, znecistené obaly, farby, lieciva...)

— Navrh vytvara priestor pre verejnoprospesnu stavbu, zberny dvor a triedenie
odpadu - druhotnej suroviny ataktiez pre zber a spracovanie biologicky
rozlozitelného odpadu so zriadenim  kompostoviska a podporovanim
kompostovania v domacnostiach, ¢im sa sleduje zniZovanie podielu biologicky
rozlozitelnych odpadov ukladanych na skladku.

d.) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zasady vymedzenia hranic zastavaného uzemia mesta, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinno-estetickych hodnét uUzemia (zasady priestorového
rozvoja mesta) su velmi dblezité pri dalSom rozvoji mesta, aby sa zabezpedilo jeho trvalo
udrzatelné smerovanie vzmysle rovnocenného ekonomického, socialneho,
environmentalneho a kulturneho rozvoja.

65



A, | Zmeny a doplnky &.1/2019 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
< | Ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

Zastavané uzemie je vymedzené hranicou skuto¢ne zastavaného uzemia a novo
navrhovanou hranicou na rozSirenie zastavaného uzemia, ktora je smerovana do troch
poloh.

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Technické ochranné pasma

Dopravné

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo
sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec
obce sluZia cestné ochranné pasma.

V katastri mesta Vrbové platia v zmysle zakona €.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky k
zakonu o pozemnych komunikaciach €. 35/84 Zb. tieto cestné ochranné pasma:

- cesta 11/499 a 11/502 25 m od osi vozovky

- cesta 111/49926 a 111/49927 20 m od osi vozovky
Podla vyhlasky 532/2002 Z. z. a vyhl.£.297/94 v zneni neskorSich predpisov, budu
potrebné vzdialenosti novej zastavby nasledovné pre:

- obsluzné komunikacie 6,0 m od okraja komunikacie

- ukludnené komunikacie 3,0 m od okraja komunikacie
z toho bude vyplyvat' aj vzajomna vzdialenost stavebnych ¢iar, ktora by nemala klesnut
pre:

- obsluzné komunikacie pod 18 m

- ukfudnené komunikacie pod 11 m

V zastavanom Uzemi mesta dodrzat ochranné pasma pozdiz komunikéacii v
zmysle vyhlasky pre civiinu obranu pre prejazdnost komunikacie a proti zavaleniu
(zak.6.42/94 Zb. s vykonavacimi vyhlaskami) o civilnej obrane. Sirka OP = (v1 + v2)/2 +
6.

Cast zastavaného Uzemia sa nachadza v ochrannych pasmach s vyskovym
obmedzenim letiska Piestany, stanovenych rozhodnutim St. leteckej indpekcie zn. 1-
434/91/ILPZ zo dia 25.9.1991, v zmysle ktorych je obmedzujuca vySka objektov,
zariadeni, stavebnych mechanizmov a pod. v rieSenom uzemi v rozsahu 300-310 m n. m.
BPV v sklone 4% v smere od letiska.

Elektrické vedenie
Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi

rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica.

- Vzdudné VN vedenie 22 kV maju celkovu Sirku OP 22 m.

- Ochranné pasmo zavesného kablového vedenia s napatim do 1kV je 2 m od

krajného vodi¢a na kazdu stranu.
- OP zemného kablového vedenia je 1 m od krajného vodi€a na kazdu stranu.

V zmysle Telekomunikacného zakona je celkova Sirka OP pre podzemné kable
Sirky 2 m, hibky a vy8ky 3 m od urovne terénu. Taktiez je potrebné dodrziavat' prislusné
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ustanovenia Vyhl. €. 110/1964 Zb., v zneni neskorSich predpisov a Smernice ¢.
120/1978.

Hygienické ochranné pasma
Pasmo hygienickej ochrany od polhohospodarskeho dvora

Pre vyrobné strediska pofnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, roc.
VI. Ciastka 5, z 10.3.1974, ktory uvadza nasledovné kritéria na ochranné pasma:

- od velkokapacitnych kravinov s 500 - 1000 ks 500 m
- od telatnikov 800 - 1400 ks 300 m
KedZe miestne pofnohospodarske druzstvo nedosahuje po¢tom hovadzieho
dobytka ani spodnu hranicu pre urCenie hygienického ochranného pasma, v uizemnom
plane sa navrhuje

- pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho dvora je 100m

Hygienické ochranné pasmo ciest

Vo vnutri zastavaného uzemia je ochranné pasmo zavislé na pripustnom
hygienickom Standarde hlukova hladina 55 dB/A cez den resp. 45 dB/A cez noc pre
jestvujucu zastavbu v zmysle nariadenia vliady SR ¢.40/2002 odd.lll-tab.4.

Z uvedenych vypoctov v predchadzajucich statiach, mézeme konsStatovat, ze
obytna zastavba pozdiz prietahu ciest 11/502 a 11/499 mestom je v suéasnosti v oblasti
zvySenej hladiny hluku v dennej dobe. Dopravno organizanymi opatreniami uz nie je
mozné znizit hladinu hluku. Pre jestvujicu obytni zastavbu pozdiz tychto tras je
potrebné zobrat' tuto skutoCnost na zretel a pri rekonstrukciach domov — stavebnymi
upravami docielit vylepSenie stavu, minimalne do doby vybudovania obchvatu cesty
[1/499. Pre novo navrhovanu zastavbu musia byt reSpektované tieto ochranné pasma
a lokality su rieSené aj s ochrannou zeleriou.

Ochranné pasmo pohrebiska v zmysle zakona je 50m od oplotenia

Z hlfadiska ochrany kulturnych pamiatok je potrebné reSpektovat pri kazdom
investichom zamere zakon o ochrane pamiatok.

Z hladiska ochrany prirody
— Je potrebné vypracovat podrobnu dokumentaciu pre vyhlasenie miestnych
biokoridorov a biocentra.
— Dalej je potrebné dodrzat ochranné pasma biokoridoru regionalneho vyznamu pre
mokradové biotopy 40 m a lokalneho (miestneho) biokoridoru 20m.
— ReS8pektovat 5. stuperi ochrany, ktory plati v CHKO Malé Karpaty.

Vodohospodarske ochranné pasma a chranené uzemia

- ReSpektovat a zachovat ochranné pasmo vodnej nadrze Cerenec, stanovené v Sirke
min. 10 m od maximalnej vzdutej hladiny na kéte 190,30 m n. m. a v Sirke 100 m od
vzdudnej paty zemnej hradze VS Cerenec.

- zachovat ochranné pasmo vodnych tokov v Sirke min.6 m od brehovej Ciary
vodohospodarsky vyznamného vodného toku HoleSka a min. 5m od brehovej Ciary
Cintorinskeho potoka a vodného toku Sipkovec.
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Z Hradiska ochrany pol'nohospodarskej pody

— Je potrebné zabery pofnohospodarskej pédy minimalizovat, pretoZe sa jedna vo
vSetkych rozvojovych lokalitach o zaber polnohospodarskej pddy pre iné ako
polnohospodarske vyuZitie. NajkvalitnejSiu pédu 1. az 4. kategorie je
potrebné v dalSich stupfioch dokumentacie presne Specifikovat, potreby zaberov
pre technicku infratrukturu a zabery pre vystavbu RD, BD a vybavenosti obmedzit
na Standardné vymery pre dané funkcie a ostatné plochy zmenou kultury vratit do
zahrad a trvalych travnatych porastov.

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby a pre chranené casti krajiny

Za verejnoprospesné stavby(VPS) sa povazuju stavby a objekty pozemnych a
inZinierskych stavieb urené na verejnoprospesSné sluzby a pre verejné technické a
dopravné vybavenie Uzemia podporujuce rozvoj, tvorbu a ochranu zivotného prostredia a
ekologicku rovnovahu. (§108 zak.,.50/1976Zb. stavebny zakon v zneni neskorSich
predpisov)

Medzi VPS su zaradené stavby sluziace verejnosti pre verejna dopravu, pre
verejné odvadzanie a zneSkodfiovanie odpadov, pre verejné zasobovanie vodou,
kanalizaciou a energiami, verejné informacéné systémy, pre verejné Skolstvo, verejnu
spravu, verejnu vedu a kulturu, verejné socialne zariadenia a zariadenia doCasného
ubytovania a ubytovania socialneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, vratane
protipovodiovych opatreni, stavby s pamiatkovou ochranou, verejné pesie komunikacie
a verejné parkoviska a odstavné plochy. Do verejnoprospednych stavieb su zaradené
vSetky navrhované liniové vedenia verejnej technickej vybavenosti (vodovod, kanalizacia,
elektrické rozvody, plynovody, telekomunikaéné trasy), vratane k nim prisluSnych
technickych zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu verejného technického vybavenia.

Pre verejnoprospesné stavby boli v navrhu uréené plochy, ato pre také nové
stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom mesta v prospech jeho celkového
rozvoja. Su to plochy pre nové stavby technickej infradtruktury v€itane komunikacii.

Navrh zahrnul do pléch pre verejnoprospes$né stavby aj jestvujucu technicku
infrastrukturu, pre potrebu majetkopravneho vysporiadania.

Plocha pre uspokojovanie potrieb socidlnych je tiez zahrnuta do
verejnoprospesnych stavieb.

Navrh predklada aj potrebu vytvarania biokoridorov a biocentra a taktiez
ochrannu zelefi pozdiz obchvatu cesty 11/499 v tejto lokalite je navrhovana izolaéna
zelen, tiez ako verejnoprospesna stavba.

j-) Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

Predkladana dokumentacia, Uzemny plan mesta (UPN-M), je spracovana
v rozsahu a obsahu Uzemného planu mesta predpisanom stavebnym zakonom, v zneni
neskorSich predpisov a vykonavacou vyhlaskou ¢.55/2001Z. z. VS8etky podmienky
vyplyvajuce zo schvaleného zadania boli do predloZzeného uzemného planu zahrnuté.

Prerokovanie a s schvalovanie Uzemného planu bude prebiehat podla § 22-26
stavebného zakona.

Dokumentaciu, po jej prerokovani podla zakona ¢. 50/76Zb. v zneni neskorsich
predpisov, so vSetkymi organmi Statnej spravy, s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi
osobami, po verejnom prerokovani prostrednictvom opravnenej osoby, mesto
vyhodnotilo vysledok prerokovania a zhrnulo do Suborného stanoviska, podla ktorého
je dopracovany navrh uzemneho planu, ten sa znovu prerokuje so vSetkymi organmi
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Statnej spravy, organizaciami a verejnostou a po doplneni poziadaviek vyplyvajucich
z prerokovania sa predloZi na posudenie a po posudeni okresnym uradom v Trnave
a odstraneni rozporov, predlozi na schvalenie mestskému zastupitel'stvu.

PodrobnejSie spracovanie avrozsahu zony si nevyZaduje Ziadna lokalita.
Navrhované lokality su rieSené prevazne orientované k jestvujucim komunikaciam aj
s rezervami inzinierskych sieti, alebo preverené urbanistickou Studiou. Iba niektoré
lokality bude potrebné preverit urbanistickymi zastavovacimi studiami.

Zoznam lokalit pre ktoré je potrebné vypracovat’ podrobnejSiu dokumentaciu

Urbanisticka Studia:

BN-RD.2

BN-RD.3

BN-RBD.1

BN-RBD.2

CMC-BVZ.1A — byvalé $kolské zariadenie

CMC-VZ.1B — objekty byvalej Trikoty (administrativna budova a okolie)

OB WN -

Krajinarska Studia
7 Podrobna dokumentacia k vyhlaseniu rBK11
8 Podrobna dokumentacia k vyhlaseniu miestnych biokoridorov mBK1, mBK2 mBK3
a miestnych biocentier mBC1, mBC2 a mBC3.

Dopravna Studia
9 Cyklocesticka
10 Obchvat cesty 11/499

k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Medzi verejnoprospedné stavby su zahrnuté technické zariadenia - cesty ainé
inzinierske siete jestvujuce, ktoré boli v minulosti realizované bez nasledného
majetkopravneho usporiadania. Jedna sa o nasledovné ulice av nich zabudované
inZinierske siete jestvujuce, v zastavanom uzemi a mimo neho, ktoré nie su vzdy
uloZzené avedené v trasach komunikacii aje potrebné ich majetkovo usporiadat
a realizovat aj noveé Sirkové usporiadanie ulice:

Ul. oslobodenia 235 m C3 MO 7,5/30
Ul. mieru 125 m C3 MO 7,5/40

Pri Cintorinskom potoku 560 m C3 MO 8/40
Sietna 160 m C3 MO 7,5/40
Vinohradnicka 620 m C3 MO 7,5/30
Mikulasska 130 m C3 MO 7,5/40
Cintorinska 360 m C3 MO 7,5/40
Hrabinska 200 m C2 MO 7,5/40
Sadova 90 m C3 MO 7,5/40

Hostaky 180 m C2 MO 7,5/40

Horné dielce - pristup 40 m C3 MO 8/40
Boéna 125 m C3 MOU 6,5/30
Barcikova ul.

Medzi novo navrhované verejnoprospeSné stavby su zahrnuté vSetky
komunikacie ak nim prilahlé plochy, potrebné pre vybudovanie novej technickej
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infradtruktury pre nové lokality byvania, obcianskej vybavenosti a sluzieb. Jedna sa
o cesty, chodniky, vodovodné a kanalizatné rozvody, vedenia elektrickej energie,
slaboprudovych rozvodov, plynovod, proti hlukové bariéry, verejnu zelen, vyhradenu
zelent - cintorin, ochrannu izolaénu zelefi, tak mimo zastavaného uUzemia ako
i v zastavanom Uzemi mesta, potrebné pre zabezpecenie novej vystaby pre byvanie.

Miestne biocentrum, biokoridory, ochranna zelen z hfadiska ochrany prirody tiez
vyZaduje osobitnu pozornost, preto je zahrnuta do verejnoprospesdnych pléch.

ZOZNAM A OZNACENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné sluzby:

1 — socialne byty (Sukennicka a Sportova ul.)

2 — mestské najomné byty (Ul. Mieru, Steruska cesta a Druzstevna ul.)

3 — Rekonstrukcia a dostavba domova socialnej starostlivosti (P. Jantaucha)

4 — modernizacia a dostavba Skolskych zariadeni, chybajuce zariadenia

5 — aredl volného &asu v mestskom parku pod Cerencom

6 — intenzifikacia a modernizacia futbalového Stadidna, dopinenie chybajucich sluzieb
7 - zaloZenie nového cintorina

Pre verejnoprospesné dopravné a technické vybavenie:

8 — novo navrhovany obchvat cesty 11/499 a dvoch okruznych krizovatiek

9 — predizenie cesty Il/ 502 po napojenie na novo navrhovany obchvat cesty 11/499

10 — siet miestnych komunikacii pre novo navrhované rozvojové lokality byvania

11 — siet miestnych komunikacii pre novo navrhované rozvojové lokality vyroby

12 — Uprava jestvujucich miestnych komunikacii a ich pripojovacich smerovych oblukov

13 — Uprava jestvujucich miestnych komunikacii, zaradenie do jednotlivych funkénych
tried

14 — nové trasovanie a rekonstrukcia ucelovych pristupovych komunikacii

15 — novo navrhované pesie a cyklistické komunikacie

16 — rekonStrukcia a doplnenie ciest, chodnikov, oddychovych pléch a parkovisk
v centralnej mestskej Casti

17 — cyklocesticka po byvalej ZelezniCnej trati

18 — Uprava jestvujucich miestnych komunikécii, vytvorenie vyhybni, parkovisk
rekonstrukcia povrchov, chodniky, verejna zelen

19 — mimourovroveé krizovanie cyklocestiCky s obchvatom cesty 11/499

20 — uprava svetelnej krizovatky v napojeni Komenského ulice a ul. 6.Aprila na ul. M. A.
Benovského

21 — budovanie a rekonS$trukcia zastavok a prislusenstva autobusovej dopravy

22 — budovanie novych dopravnych zariadeni - parkovacich pléch a garazi

23 — budovanie novych a rekonstrukcia mostnych telies ponad potoky v katastralnom
uzemi

24 — budovanie dopravnych a oddychovych pléch pre mestsky park, Sportoviska a areal
volného Casu

25 — budovanie technickej infrastruktiry od bodu napojenia az po rozvody v lokalitach
(vodovod, kanalizacia splaskova, Cerpacie stanice, kanalizacia dazdova aj zadrzné
zariadenia, plynové rozvody, NN vedenie, trafostanice, slabopriadové zariadenia,
verejné osvetlenie, mestsky rozhlas)

26 — budovanie chybajucej technickej infrastruktury a rekon$trukcia v jestvujucich
uliciach (vodovod, kanalizacia splaskova, Cerpacie stanice, kanalizacia dazdova aj
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zadrzné zariadenia, plynové rozvody, NN vedenie, trafostanice, slaboprudové
zariadenia, verejné osvetlenie, mestsky rozhlas)

27 — prelozka vzdudného vedenia VN kablom do zeme

28 — preloZka vodovodnych potrubi a rekonstrukcia vodojemov

29 — budovanie mestského zberného dvora a kompostoviska (zber a spracovanie
bioodpadu)

30 — zariadenia cintorina - oplotenie, spevnené plochy, cesta, parkovisko, siet novych
vnutro arealovych chodnikov

Pre verejnoprospesné prvky z hladiska ochrany prirody a Zzivotného prostredia a

zdravia:

31 — budovanie verejnej zelene v zastavanom uzemi

32 — budovanie ochrannej a izolaCnej zelene medzi vyrobnymi zariadeniami a obytnymi
budovami v zastavanom uzemi

33 — budovanie ochrannej a izolacnej zelene mimo ochranného pasma jestvujucich ciest
Il. triedy a okolo miestnych komunikacii

34 — zalozenie zakladnej zelene v novom cintorine

35 — vybudovanie mestského parku, suvislou lesoparkovou formou nadvazujucou na
rekreacné tzemie Cerenec

36 — zakladanie funk&nych prvkov USES — plogné interakéné prvky (vysadenie
kompaktnej zelene na mieste dvoch byvalych uzavretych skladok komunalneho
odpadu, nad garazami pod Cerencom a v byvalej tehelni)

37 — zakladanie funkénych prvkov USES - liniova zelen okolo ciest, futbalového ihriska,
priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov, vetrolamy, remizky, trvale travnaté
porasty v ochrannom pasme Holesky

38 — zakladanie funk&nych prvkov USES — plo3né interak&né prvky (nelesna drevinova
zelen v extravilane okolo Kasovského kanala

39 — vyc€lenenie priestoru v katastralnom uzemi Vrbové na vytvorenie a stale udrzZiavanie
regionalneho biokoridora Holeska, oznaéeného rBK11

40 — zaloZenie miestneho biocentra Cerenec oznaéeného mBC1, nelesna zeler pri
Kasovskom kanali ozna¢ena ako mBC2 a mocarisko v byvalej tehelni s oznaenim
mBC3

41 — zaloZenie miestnych biokoridorov a miestnych biocentier doplnenim zelene
a vysadbou novych drevin (Potok Sipkovec s oznadenim mBK1 a Cintorinsky potok
s oznacenim mBK2 a Kasovsky kanal s oznaéenim mBK3

I.) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vo vykrese €. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia uzemia, v M 1:5 000 su vyznacené aj zavazné Casti a verejnoprospesné stavby.
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