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1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA -
POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEHOSPODARSKE UCELY

1.1. Pouzité podklady

Zakon ¢&. 220 / 2004 Z.z., o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o zmene

zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného
prostredia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskor§ich predpisov

Vyhlaska MP SR ¢. 508 / 2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220 / 2004 Z.z.
Spolo€né metodické usmernenie pre organy ochrany pofnohospodarskej p6dy a organy
uzemného planovania, vydané MP SR a MVRR SR dna 11. 08. 2004

Nariadenie vlady SR €. 58/2013 o odvodoch za odfiatie a neopravneny zaber
pofnohospodarskej pody

Katastralna mapa (register KN - C / 2017)

Uzemny plan obce Zbehy, MB-AUA, Ateliér urbanizmu a architektary, Uzn. &. 7/2007
UPN obce Zbehy - udelenie shlasu podla § ust. 13 zakona NR SR ¢.220/2004 Z.z.,
Krajsky pozemkovy urad v Nitre, ..... 2007

Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a doplinky &. 2, ARCH.EKO, s.r.o., Uzn. &. 96-97/2015

UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky &. 2 - Udelenie sthlasu podra ust. §13 zakona
220/2001 Z.z. v spojeni s §14 zakona 220/2004 Z.z. k moznému buducemu
pouzitiu pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely, ktory nenahradza
odnatie pofnohospodarskej pody s uréenim podmienok, zo dia 24.07.2015
(stanovisko OU-NR-OOP4-2015/029847).

Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a dopinky &. 3, ARCH.EKO, s.r.0., Uzn. &. 19/2016

UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky &. 3 - Udelenie sthlasu podra ust. §13 zakona
220/2001 Z.z. v spojeni s §14 zakona 220/2004 Z.z. k moznému buducemu
pouzitiu pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely, ktory nenahradza
odhatie pofnohospodarskej pody s uréenim podmienok, zo dia 15.12.2015
(stanovisko OU-NR-OOP4-2015/034832).

NPPC - VUPOP Bratislava - potvrdenie hranic a koédov BPEJ, 04/2018

Hydromelioracie, §. p., Bratislava — vyjadrenie k existencii hydromelioranych zariadeni
v k. Uu. Zbehy a Anda¢, 06/2018

Uzemny plan obce Zbehy - Prieskumy a rozbory, ARCH.EKO BB, s.r.0., 2018
Uzemny plan obce Zbehy — Zadanie, ARCH.EKO BB, s.r.o., Uzn. &. 35/2019

1.2. P6dne pomery a kvalita pody

Obec Zbehy je situovana 8 km severozapadne od krajského mesta Nitra, pri sutoku
Nitry a RadoSinky.

RieSené Uzemie je vymedzené administrativnou hranicou obce Zbehy, ktoru tvoria
katastralne uzemia Casti obce - Zbehy a Andac.

Administrativne Gzemie obce hrani¢i na juhu s k.u. LuZianky, na vychode s k.U.
Drazovce a Cakajovce, na severe s k.i. Surianky, Cab a Lukagovce a na zapade
s k.u. AlekSince a Lehota.

Polfnohospodarska poda urCena pre zaber (nepofnohospodarske vyuzivanie) sa
nachadza v nive Nitry, jej pritokoch a na prilahlych svahoch pahorkatiny. V nive su
zastupené podne typy fluvizeme, Ciernice, gleje na prifahlych svahoch pahorkatiny -
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hnedozeme, regozeme, Cernozeme.

Fluvizeme a Ciernice vznikli akumlaciou zemného, viac, alebo menej
prehumozneného materidlu naplavami rieky Nitry a jeho dalSou humifikaciou. Tieto
pédy su hlboké, prevazne stredne tazkej zrnitosti. .Fluvizme su mladSie pddy
s niz§im obsahom humusu a bled$ej farby ako je to u &iernic. Ciernice su starsie
pody, ktoré sa nachadzaju pri vonkajSich okrajoch nivy, vacSinou uz mimo
zaplavového uzemia V popisovanom uzemi aluvia Nitry prevladaju fluvizeme.
Lokalne v altviu, v depresnych polohdch sa nachadza pddny predstavitel glej
s glejovym redukénym horizontom. Tieto pddy su trvalo alebo sezdnne zamokrené
kolisovou hladinou spodnych véd. Zrnistostne su tazké.

Na miernych svahoch pahorkatiny sa nachadzaju hnedozeme. Hlavnym pddotvornym
procesom je ilimerizécia, t.j. translokacia a akumulacia koloidnych ilovitych Castic
a rébzneho podielu organickych latok v podmienkach priesakového typu vodného
rezimu. Tieto pddy su hlboké bez obsahu Strku a kamena, zrnitostne stredne tazke.
Menej su zastupené Cernozeme, ktoré vznikli intenzivnou humivikaciou. Tieto pody
maju hrub8i humusovy horizont tmavSieho sfarbenia, su hlboké, bez skeletu.
V komplexe hnedozemi a Cernozemi pdsobenim erdzie doSlo k zmyvu humusového
horizontu a tak vznikli regozeme.

Z hladiska hodnotenia typologicko produkénych kategorii su zastipené:
- stredne produkéné orné pddy (O5) - 49,91 %

- stredne produkéné polia a produkéné travne porasty (OT1) - 20,34 %
- malo produkéné polia a produk¢éné travne porasty (OT2) - 10,86 %

- vysoko produkéné orné pddy ((02) - 8,81 %

- velmi produkéné orné pody (03) - 7,82 %

- produkéné orné pody (0O4) - 1,62 %

- menej produkéné orné pddy (O6) - 0,52 %

- najprodukénejsie orné pddy (01) - 0,12 %

Prevaha urodnych p6d (hodnotené v relaciach celej SR) p6sobi limitujuco pre ich
nepofnohospodarske vyuzivanie. V navrhu perspektivneho pouzitia pre nepolfno-
hospodarske uUCely su zastlpené prevazne orné pddy (OP), ¢iastoéne zahrady (Z)
a trvaly travny porast (TTP).

Zastupenie skupin kvality polnohospodarskej pody podfa BPEJ (Priloha ¢. 1
k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z.) v rozsahu navrhu UPN obce Zbehy je
nasledovné:

/0119002

0139002, 0102002, 0106002
0144002, 0126002, 0111002
0145002, 0150002

0138202, 0138402, 0150202
0113004, 0147202, 0147402, 0147502
0194003

coOoOTh~wWwnN -
— — — — — —

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodéarskej pody v prislusnom katastralnom uzemi
podfa k6du bonitovanej pddno-ekologickej jednotky — BPEJ (Priloha €. 2 k nariadeniu
vlady €. 58/2013 Z.z.), ktoré su predmetom zaberu:

katastralne uzemie Zbehy: 0102002, 0106002, 0126002, 0139002, 0144002,
katastralne Gzemia Andaé: 0138202, 0139002, 0144002.
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1.3. Zhodnotenie a zddvodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych
na pofnohospodarskej poéde

Potreba vypracovania novej komplexnej uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec
Zbehy, na urovni uzemného pldnu obce bola iniciovana Obcou Zbehy v r. 2017.

Hlavnym dévodom pre obstaranie a vypracovanie nového Uzemného planu (UPN)
obce Zbehy je potreba vypracovanie novej koncepcie uzemného rozvoja obce, ktora
bude po prehodnoteni UPN obce Zbehy zr. 2007 reagovat na aktualne Gzemno-
rozvojové poziadavky vyplyvajuce z nadradenej Uzemno-planovacej dokumentacie —
Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a dopinkov &. 1 (2015),
ako aj existencie Strategického parku Nitra — Sever, vratane automobilového zavodu
Jaguar Land Rover.

Rozvojové plochy su navrhované prioritne v ramci zastavaného Uzemia legislativne
vymedzeného k 1. 1. 1990 a v priamom kontakte so zastavanym uzemim, prevazne
z dévodov vytvorenia podmienok pre dalSi rozvoj byvania, v menSom rozsahu pre
rozvoj vyroby a obCianskej vybavenosti.

Navrhovany  rozvoj byvania  vyplyva z progndézy vyvoja  obyvatelstva
a z predpokladaného zaujmu o byvanie v kontakte s krajskym mestom Nitra a so
Strategickym parkom Nitra - Sever.

Navrhovany rozvoj koridorov a pléch pre zariadenia dopravy (rychlostnd cesta RS,
prelozka cesty 11/513) vyplyva z nadradenej Gzemno-planovacej dokumentacie - UPN
regionu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1, ako aj z vyhladovych
zaujmov Zeleznic SR (Elektrifikacia a optimalizacia trate Leopoldov - Nitra -
Surany). Navrh zariadeni technického vybavenia (vodojem a COV) vyplynul z potreby
nevyhnutného rieSenia zasobovania obyvatelov pitnou vodou a rieSenia odvedenia
a Cistenia splaskovych odpadovych vod.

1.4. Predmet stavebnych a inych zamerov navrhovanych
na pofnohospodarskej pode

Predmetom stavebnych a inych zamerov navrhovanych na polnohospodéarskej pdde
st plochy uvedené v kap. 1.3., ktoré st v textovej a grafickej ¢asti UPN obce Zbehy
oznacené novymi Cislami lokalit navrhovaného zaberu polfnohospodarskej pddy,
ktoré vyplyvaju z novej organizdcie administrativneho Uzemia obce a etadp rozvoja
(navrh / vyhfad).

Oznacdenie A - E vyjadruje polohu lokality v ramci urbanistického okrsku, Cisla
vyjadruju poradie.

OznacCenie DTV vyjadruje lokality dopravy a technickej vybavenosti, Cisla vyjadruju
poradie.

Plochy (lokality) su vymedzené cervenou obrysovou Ciarou (navrh - plna Ciara /
vyhlad - Ciarkovana Ciara), s vyznaCenim druhov pozemkov podla registra C KN,
skupiny kvality pofnohospodarskej pddy a aktualneho kédu BPEJ.

Charakteristika lokalit je doplnena Cislami parciel registra C-KN, ktoré su vedené
ako pofnohospodarska pdda (orna p6da, zahrada, TTP, vinica), bez uvedenia Cisiel
parciel vedenych ako zastavané, resp. ostatné plochy.
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1.5. Charakteristika lokalit

1.5.1. Navrh (Tabulka 1)

Cislo lokality — UPN (r. 2007) + ZaD &. 3
= Lokalita A.0.1 (1 + 2a)

Plocha je urenad na byvanie v zastavanom uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,18 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda a zahrady) — 0,95 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.0. Zbehy: 125/2-3, 126/1-2, 130/1, 4-5, 131/3, 8, 133/4, 134/1, 2097/2, 2099/2, 2101, 2108/2,
2124, 2125

= Lokalita A.0.2 (4a + 5)

Plocha je urena na byvanie v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,24 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda a zahrady) — 1,24 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 20/1, 21/1, 21/4-8, 23, 24/1, 28/1-2, 29/3-4, 33/1, 38/1-2, /7, 40/2-3, 2615/3

= Lokalita A.0.3 (28 + rozptyl)

Plocha je urena na byvanie v zastavanom a mimo zast. uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality —
2,75 ha, ztoho pofnohospodéarska pdda (orna pdda a zahrady) v z.u. — 2,05 ha a mimo z.u. — 0,60 ha.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 1618/27, 1621/1, 1622/1, 1623/1, 1631/2, 1632/1, 1633/2, 1634/3,4, 1636/3, 1644/1,
1645/2, 1646/2, 1647/1, 1648/1, 1649/2, 1650/1,2, 1652/1,2, 1655/6,8,10, 1666/1,3,5,7,9, 1667/1,3, 1668/1,
1674/1,5, 2073/2, 2074/1, 2075/2, 2076/1,5,6, 2081/3, 2087/8,19, 2088/4,7,15-17

= Lokalita A.0.4 (18 + rozptyl)

Plocha je urena na byvanie v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 4,47 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna péda, zahrady a vinice) — 4,27 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 2076/7,8, 2077/49,36, 2083/33, 2084/1,9,10,12,25,26,42,58,59,62,70-72,77, 2085/3,
2086/3, 2087/3,9,12,21-23,33,36,38,39,44,54,56,58,59, 2088/11,12,14,22,36,56,57, 2168/81,83,84,87,272,276,
2173/11,18,19, 3249/102, 3293/1, 3294/1, 3295/1

= Lokalita A.0.5 (9)

Plocha je ur¢ené na obéiansku vybavenost’ v zastavanom tuzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality
-0,31 ha, ztoho polnohospodérska pdda (orna pdda) - 0,31 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 740/4, 8, 16

= Lokalita A.1.1 (Gast 16 + 17) |

Plocha je urena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 8,29 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda, zahrady a vinice) — 8,29 ha.

v v

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 2073/3,4,6,7, 2074/3,4, 2075/3,5,7, 2076/3,4, 2077/4,9,10,20, 24-30, 48, 2078/1,
207911,2,8-11, 2080/1,5,9-11,21,22, 2081/2,4,26,33,39-42, 2082/2,5,7, 2083/2,3,6-8,21,31,40,41,45,46,56,
32897
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= Lokalita A.1.2 (Gast 16) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 3,68 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 3,61 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 / 3 a BPEJ — 0147202 / 0144002 (3,59 / 0,02 ha).

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 3247/2-8, 3247/11-16, 3247/19-21, 3247/37,57, 3289/8-20, 3289/22

= Lokalita A.2.1 O]

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,12 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 2,12 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy - 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.u.:  3249/78, 3249/115

» Lokalita A.3.1 (Cast 7a + Cast 2/ ZaD ¢. 3) \

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,11 ha,
z toho polnohospodérska poda (orna pdda a zahrady) — 2,10 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004,

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 319/1-2, 320/1, 323/1, /3, 324, 331/1-2, 708/2, /24-26

= Lokalita A.4.1 (19) |

Plocha je urena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 9,54 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda, zahrady a vinice) — 9,44 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy - 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 2174/2,10-13,15,16,21,23,24,,25,26,28-31,34,37,38,47,50,51, 2170/8,14,15,
2171/8-12,1428,35,36, 2172/8,20,21, 2173/1,5,9,10, 2174/1,33, 2175/1,5,7, 2176/2,9,19, 2177/58,
2178/14,16,20,26, 2179/2,5, 2180/11,13,20,23,24,31, 2181/1,4,5,11,13,46, 2182/2,5,17,19,22,25, 2183/3,
21872, 2196/115,122,133

= Lokalita A.6 (10a + 10b) |

Plocha je urena na obéiansku vybavenost’ a zelefi mimo zastavaného zemia k 1.1.1990. Celkova
vymera lokality — 7,28 ha, z toho pofnohospodarska pdda (TTP) - 7,28 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004,

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 1613/3, /4, /5

= Lokalita A.7.1 (-) |

Plocha je urCena na cintorin mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,68 ha,
z toho polnohospodérska poda (TTP) - 0,68 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202 / 0147402.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 2174/13, 2174/30, 2237

= Lokalita B.0.1 (rozptyl)

Plocha je urena na byvanie v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,17 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 0,17 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.0. Zbehy: 866/1-3, 911, 919/1
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= Lokalita B.0.2 (11a)

Plocha je ur€ena na vyrobu v zastavanom tzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,83 ha, z toho
polnohospodarska pdda (orné péda a TTP) - 0,83 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 930/4, 944/2

= Lokalita B.0.3 (15)

Plocha je urend na vyrobu a obéiansku vybavenost' v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkova
vymera lokality — 0,83 ha, z toho pofnohospodarska pdda (orné poda) — 0,82 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 900/1, 901/1, 902

= Lokalita B.1.1 O]

Plocha je urCena na vyrobu a sklady mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality —
5,03 ha, ztoho pofnohospodéarska pdda (orna pdda) - 5,03 ha.

Skupina kvality polnohospodarskej pddy - 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 860/1

= Lokalita D.1 (31) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,91 ha,
z toho polnohospodérska poda (zdhrada) - 0,91 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 3 a BPEJ — 0144002.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 3283/3-5, 3283/7-9

= Lokalita E.0 (rozptyl)

Plocha je urenad na byvanie v zastavanom uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,45 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda, zahrady a TTP) — 1,45 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Andac: 4/8,11, 10/1,7, 13/1-3,21, 15/1-3,5,8, 16/2, 25, 26/1, 27, 30, 31, 38/2, 41/1, 4411,
47/1-3, 48/1, 57/1-3, 126/10,13

= Lokalita E.1 (24a) |

Plocha je urena na byvanie aobéiansku vybavenost mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990.
Celkova vymera lokality — 12,28 ha, z toho polnohospodéarska pdda (orna pdda) — 11,67 ha.

Skupina kvality pofnohospodarskej pody — 3, BPEJ — 0144002 (1,19 ha) a skupina — 6, BPEJ — 0147202,
0147402, 0147502.

Parcely C-KN mimo z.0. Anda¢: 81/1, 81/5-30, 82

= Lokalita E.2.1 (Cast 24a + Cast 24b) \

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 3,01 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda a TTP) — 2,63 ha.

v v

5, BPEJ - 0138202.
Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 84/1,7, 85/5,16,17
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= Lokalita E.3.1 (25) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,89 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda, zahrady a vinice) — 1,76 ha.

v v

Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 108/13-16, 108/18,20,24,26,28,30,36,37,42-44,47 48, 108/61

= Lokalita E.3.2 (26) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,90 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda a zahrady) — 2,90 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 2, BPEJ — 0139002 (1,60 ha) a skupina — 5 a BPEJ — 0138202.

Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 119/1, 115/4,6, 116/6,7,10,13, 119/51

= Lokalita E.3.3 (27) |

Plocha je urena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 2,05 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 1,99 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 2 a BPEJ - 0139002.

Parcely C-KN mimo z.0. Anda¢: 119/59, 120/1, 120/5-10,

= Lokalita E.4.1 (-) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,83 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda a TTP) — 2,76 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147402.

Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 45/1, 53/1,2, 63/1,2

= Lokalita E.5.1 (-) |

Plocha je urena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 1,11 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 1,11 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 2, BPEJ — 0139002 (1,03 ha) a skupina - 5 a BPEJ — 0138202.

Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 119/1, 119/59

= Lokalita 01.1 (¢ast 30b) |

Plocha je urenéd na obé€iansku vybavenost' mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera
lokality — 0,45 ha, z toho polnohospodéarska pdda (orna pdda) — 0,45 ha.

vy

skupina — 3 a BPEJ - 0144002.
Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy:  2888/18

= Lokalita DTV.1 - 2. variant (prekladka 1/64) |

Plocha je urenad na dopravu (rychlostna cesta R8) mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova
vymera lokality — 22,30 ha, z toho pofnohospodarska poda (orné poda) — 21,42 ha.

Skupina kvality pofnohospodarskej pody — 2, BPEJ — 0102002, 0106002, 0139002 (3,77 ha), skupina — 3, BPEJ
- 0111002, 0126002, 0144002 (6,09 ha), skupina — 4, BPEJ — 0145002 (0,78 ha), skupina — 5, BPEJ — 0150202
(0,73 ha) a skupina — 6, BPEJ — 0147202, 0147402, 0147502 (10,05 ha).

Vjuznej Casti navrhovanej lokality st vybudované hydromelioratné zariadenia (zévlahy — 1,79 ha)
v sprave Hydromelioracie, $.p.
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Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 2888/1-3, 3181, 3177/1, 3220/1, 3260, 3241/2, 3265, 3267/1, 3274/1,4,5, 2010/1,
1944/1, 1859/1-3, 1835, 1884, 1804, 1736/1, 1050/1, 1063/1, 1281/1

= Lokalita DTV.2 - 2. variant (- / Cast 30a) ‘

Plocha je uréenad na dopravu (cesta 11/513) mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera
lokality — 1,17 ha, z toho polnohospodéarska pdda (orna pdda) — 1,17 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 3, BPEJ — 0144002 (0,38 ha) a skupina — 6, BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 2888/1-3, 3005/3-5

= Lokalita DTV.3 (-) |

Plocha je urena na technicku vybavenost’ (vodojem) mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova
vymera lokality — 0,08 ha, z toho pofnohospodarska pdda (orné poda) — 0,08 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 4 a BPEJ — 0150002.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 3249/78

= Lokalita DTV.4 (-) |

Plocha je uréena na technickii vybavenost (COV + komunikacia) mimo zastavaného Uzemia
k 1.1.1990. Celkovéa vymera lokality — 1,12 ha, z toho polnohospodarska péda (orna péda) — 1,12 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy:  740/1, 740/2

1.5.2. Vyhrad (Tabulka 2)

Cislo lokality — UPN (r. 2007)

= Lokalita A.1.3 (- / Gast 16) |

Plocha je urena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 3,43 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 3,43 ha.

Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 3289/21, 3289/23

= Lokalita A.2.2 O]

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,80 ha,
z toho polnohospodéarska pdda (zahrady, vinica) — 0,80 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena, najblizSia skupina — 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 3296/3, 3297/1, 3298/3, 3299/3, 3300/3, 3301/4, 3302/1, 3303/1, 3304/4,
3305/3, 3306/3, 3311/3, 3312/4, 3313/3, 3314/3, 3315/3

= Lokalita A.3.2 (Cast 7a) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,84 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda a zahrady) — 1,84 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy - 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 708/17

= Lokalita A.4.2 (-) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 5,18 ha,
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z toho polnohospodéarska pdda (orna pdda) — 5,18 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 2174/2,10-13,15,16,21,23,24,28-31,34,50,51

= Lokalita A.5 (20) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,18 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 2,18 ha.

Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 2196/1, 2196/116

= Lokalita A.7.2 (-) |

Plocha je urCena na cintorin mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,33 ha,
z toho polnohospodérska poda (TTP) - 0,33 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202 / 0147402.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 2237

= Lokalita B.1.2 (-) |

Plocha je urena na vyrobu a sklady mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality —
5,68 ha, z toho polnohospodéarska pdda (orna pdda) — 5,68 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004,

Parcely C-KN mimo z.U. Zbehy: 860/3

= Lokalita B.2 (-) |

Plocha je urCena na vyrobu a sklady mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality —
0,32 ha, ztoho polnohospodéarska poda (TTP) - 0,32 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena, najblizSia skupina — 5 a BPEJ — 0138202.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 930/5

= Lokalita E.2.2 (Gast 24b) |

Plocha je urena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 1,93 ha,
z toho polnohospodéarska pdda (orna pdda) — 0,10 ha.

vy

5, BPEJ - 0138202.
Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 85/5

= Lokalita E.3.4 (-) |

Plocha je urena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 1,53 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 1,53 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 5 a BPEJ — 0138202.

Parcely C-KN mimo z.U. Anda¢: 108/61

= Lokalita E.4.2 (-) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,60 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) - 0,60 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147402.

Parcely C-KN mimo z.U. Anda¢: 63/1
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= Lokalita E.5.2 (-) |

Plocha je urCena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,15 ha,
z toho polnohospodérska pdda (orna pdda) — 1,15 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 5 a BPEJ — 0138202 / 0138402.

Parcely C-KN mimo z.0. Anda¢: 119/1, 119/59

= Lokalita DTV.5 (-) |

Plocha je uréena na dopravu (Zelezni¢na trat) mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera
lokality — 1,18 ha, z toho polnohospodarska pdda (orné poda) — 1,03 ha (k.u. Zbehy 0,87 ha, k.u. Andac
0,16),

Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 1, BPEJ — 0119002, skupina — 2, BPEJ — 0102002, 0106002, skupina
-5, BPEJ - 0138202 a skupina — 8, BPEJ — 0194003.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 1875, 1944/1,2 / z.0. Andac: 144/1

1.6. Vyhodnotenie schvalenych lokalit v ramci doteraz platnej UPD obce

V ramci doteraz platného UPN obce Zbehy a jeho zmien a dopinkov &. 2 a &. 3 boli
na Uzemi obce schvalené nasledujuce lokality, s uvedenim percentualneho rozsahu
zastavania a dovodov nezastavania:

*/ Lokalita €. 0/ 70 IBV — suCasna zastavanost - 50 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: IBV- rozptyl
Vymera lokality: 5,60 ha

Lokalita €. 2/ 12 HBV - suC. zastavanost - 100 % / 2 existujuce bytové domy
Druh vystavby: obytné uzemie
Vymera lokality: 0,20 ha
*/ Lokalita €. 2a /10 IBV - su¢. zastavanost - 10 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov

Druh vystavby: obytné Uizemie bez verejnej komunikacie
Vymera lokality: 0,80 ha

Lokalita €. 3/ 12 HBV - suC. zastavanost ~ —100 % / urené na prestavbu
Druh vystavby: obytné Uzemie
Vymera lokality: 0,33 ha
*/ Lokalita €. 4b / 14 IBV - sU€. zastavanost - 15 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov

Druh vystavby: obytné uzemie bez verejnej komunikéacie
Viymera lokality: 1,50 ha

Lokalita €. 5 — sucasna zastavanost -5 % / dévod — zmena z&meru funkéného vyuZitia
Druh vystavby: OV + verejna zelefi / viazané na vlastnictvo pozemkov
Vymera lokality: 0,78 ha

Lokalita €. 7a / 20 IBV - su¢. zastavanost -5 % / dévod — zmena zameru funkéného vyuzitia

Druh vystavby: zmie$ané Gzemie, sklady + IBV / viazané na vlastnictvo pozemkov
Viymera lokality: 3,70 ha

Lokalita ¢. 9 - suCasna zastavanost - 30 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov

Druh vystavby: zmies. izemie - vyroba, sklady + OV / iasto€ne nevysporiadané vlastnictvo
Vymera lokality: 0,56 ha

Lokalita ¢. 10a - suCasna zastavanost - 50 % / dévod — existujuci Sportovy areal
Druh vystavby: $portové plochy s rezervou pre dalSi rozvoj
Viymera lokality: 0,85 ha
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Lokalita €. 10b — sucasna zastavanost — 0 % / dévod — zmena zameru funkéného vyuzitia
Druh vystavby: vyrobné (zemie a verejna zelef | Ciastone nevysporiadané vlastnictvo

Viymera lokality: 6,74 ha

Lokalita €. 11a — sUcasna zastavanost — 50 % / existujuci vyrobny areal

Druh vystavby: zmie$ané Uzemie s rezervou pre dalSi rozvoj

Vymera lokality: 1,57 ha

Lokalita ¢. 14 - suCasna zastavanost —100 % /2,34 ha - existujuci areal RETIC, s.r.o.
Druh vystavby: vyrobné tzemie - RETIC - 50 % /1,17 ha — zaber pddy

Vymera lokality: 2,34 ha / dévod — zachovanie nezastavanej plochy (zelen)

pre vsakovanie dazdovych vod

Lokalita €. 15/ 4 IBV - sucasna zastavanost - 0 % / dovod - viazane na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: zmieSané uzemie za CS PHM
Viymera lokality: 0,76 ha

*/ Lokalita €. 16 / 43 IBV - suC. zastavanost - 25 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov,

Druh vystavby: obytné uzemie CiastoCne nevysporiadané vlastnictvo
Viymera lokality: 10,70 ha

*/ Lokalita €. 17 / 50 IBV - su¢. zastavanost - 15 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov

Druh vystavby: obytné Uzemie bez verejnej komunikacie
Vymera lokality: 9,28 ha

*/ Lokalita €. 18 / 30 IBV - su€. zastavanost - 15 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov

Druh vystavby: obytné uzemie bez verejnej komunikacie
Viymera lokality: 3,05 ha

*/ Lokalita €. 19 /64 IBV - su€. zastavanost -5 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov,
Druh vystavby: obytné Gizemie nevysporiadané vlastnictvo s mnozstvom vlastnikov,
Vymera lokality: 10,92 ha CiastoCne blizkost PD

Lokalita €. 20 / 15 IBV — su€. zastavanost -0 % / dévod — nezaujem viastnikov

Druh vystavby: obytné Uzemie (blizkost PD a zeleznice)
Vymera lokality: 2,74 ha

Lokalita €. 23 — sucasna zastavanost -0 % / dévod — Uzemie orientované na ochranu
Druh vystavby: rekreagné Gizemie prirody (biocentrum mokrad' Andac)

Viymera lokality: 40,38 ha

Lokalita €. 24a - sucasna zastavanost - 2,5 % / dovod - viazané na vlastnictvo pozemkov,
Druh vystavby: obytné Uzemie + Sport a rekreacia zahajena vystavba Casti uzemia

Vymera lokality: 12,42 ha

Lokalita ¢. 24b - sucasna zastavanost -0 % / dévod - viazané na vlastnictvo pozemkov,
Druh vystavby: agroturistické aktivity zaujem o byvanie / nevysporiadané vlastnictvo

Viymera lokality: 4,24 ha

*/ Lokalita €. 25/ 13 IBV - su€. zastavanost -0 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: zmie$ané uzemie- IBV + drobna vyroba
Viymera lokality: 2,05 ha

*/ Lokalita €. 26 / 8 IBV — suCasna zastavanost — 0 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: obytné Uzemie- IBV + futbal. ihrisko
Viymera lokality: 1,79 ha

Lokalita €. 27 / 13 IBV - su€. zastavanost - 15 % / dévod - viazané na vlastnictvo pozemkov

Druh vystavby: obytné uzemie- IBV + futbal. ihrisko zahajena vystavba Casti uzemia
Viymera lokality: 2,37 ha

*/ Lokalita €. 28 — sucasna zastavanost — 0 % / dévod — zmena zameru funkéného vyuzitia
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Druh vystavby: cintorin viazané na vlastnictvo pozemkov
Viymera lokality: 1,30 ha

Lokalita €. 29 — s(iGasna zastavanost — 0 % / ddvod — nova DUR (6 veternych turbin)
Druh vystavby: veterny park
Viymera lokality: 0,36 ha

Lokality €. 30a a €. 30b — suC. zastavanost - 0 % / dovod - realizacia a presné vymedzenie bolo

Druh vystavby : vyrobné tzemie viazané na dorieSenie trasy rychlostnej cesty R8
Vymera lokality: 17,52 ha (UPN Regionu Nitriansky kraj — posun smerom na vychod)
Lokalita €. 31 — suCasna zastavanost — 20 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: agroturizmus priprava vystavby

Viymera lokality: 40,01 ha

Lokality €. 32 a €. 33 — sucasna zastavanost — 0 % / dovod - realizacia a presné vymedzenie bolo

Druh vystavby: vyrobné Uzemie — priem.park - rezerva  Viazané na dorieenie trasy rychlostnej cesty R8
Viymera lokality: 47,32 ha (povodne prekladka 1/64)
zmena zameru funk&ného vyuzitia — Gzemie navrhované
na ochranu (biocentrum Horné 1ky — Dolny kut)

Lokalita — prekladka 1/64 — suc. zastavanost — 0 % / dévod — posudzovanie vedenia variantnej

Druh vystavby: dopravné plochy trasy rychlostnej cesty R8
Viymera lokality: 21,60 ha

Lokalita €. 1 (ZaD ¢.2) - su¢. zastavanost - 100 % / Strategicky park Nitra — Sever / Cast Zbehy
Funkéné vyuZitie: priemyselny park
Viymera lokality: 32,11 ha

Lokalita €. 1 (ZaD ¢.3) — suC. zastavanost - 50 % / existujuci areal RETIC, s.r.0. — vo vystavbe
Funkéné vyuZitie: vyroba a sklady
Vymera lokality: 1,34 ha

Lokalita €. 2 (ZaD ¢.3) — su¢. zastavanost -0 % / dévod — projektova priprava na severnu ¢ast
Funkéné vyuzitie: byvanie uzemia — cca 50% plochy lokality (3 bytové domy)
Viymera lokality: 1,11 ha

Poznamka:

*/ Lokality v zastavanom U(zemi i mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1. 1990 (zahrady
a role), ktoré su funkcne, priestorovo i vlastnicky naviazané na sicasné zastavané plochy
rodinnych domov. Ich pouZitie podlieha individualnym investicnym zamerom majitelov,
s réznym casovym obdobim realizécie.

V lokalitadch je problematicka koordinécia vytvarania funkénych celkov.
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2. VYHODNOTENIE PERSPEKTiVN,EHO PQQiITIA
LESNEJ PODY NA NEHOSPODARSKE UCELY

2.1. Pouzité podklady

- Zakon ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch, v zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska ¢. 5/1995 Z.z. Ministerstva pddohospodarstva SR o hospodarskej uprave lesov
(Zmena: 119/2002 Z.z.)

- LESY SR, §. p., OZ Topol¢ianky — vyjadrenie a porastova mapa, 08/2018

- Katastralna mapa (register KN - C / 2017)

- Uzemny plan obce Zbehy, MB-AUA, Ateliér urbanizmu a architektury, Uzn. &. 7/2007

- Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a doplnky &. 2, ARCH.EKO, s.r.o., Uzn. &. 96-97/2015
- Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a doplnky ¢. 3, ARCH.EKO, s.r.o., Uzn. &. 19/2016

- Uzemny plan obce Zbehy - Prieskumy a rozbory, ARCH.EKO BB, s.r.0., 2018

- Uzemny plan obce Zbehy - Zadanie, ARCH.EKO BB, s.r.o., Uzn. &. 35/2019

2.2. Lesné pozemky

Povodnu vegetaciu predstavoval (Michalko a kol., 1980) na nive Nitry a RadoSinky
luzny jasefiovo-brestovo-dubovy a jelSovy les. Svahy pahorkatiny porastal dubovo-
hrabovy les a plosiny dubovo-cerovy les. Uzemie obce je v sGéasnosti prevazne
odlesnené. Lesné pozemky sa nachadzaju v strednej Casti a na juznom okraji k. u.
Zbehy, v lokalitach Panské pole, Dubina, Haj, Hofersky haj, Berbecin. V k. 0. Andac¢
sa nachadza odlesneny lesny pozemok (0,2795 ha) vo vlastnictve Obce Zbehy, ktory
je vyuzivany na Sportovo-rekreacnu funkciu

Lesné pozemky na uzemi obce Zbehy su sucCastou lesného hospodarskeho celku
Nitra. Spravcom lesnych pozemkov su Lesy Slovenskej republiky, §. p., OdStepny
zavod (OZ) Topol&ianky, Lesna sprava Nitra, so sidlom v Trnovci nad Vahom.

Lesy na uzemi obce sU zaradené do kategdrie lesov hospodarskych.

2.3. Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych
na lesnej pode

Potreba vypracovania novej komplexnej uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec
Zbehy, na urovni tzemného planu obce bola iniciovana Obcou Zbehy v r. 2017.

Hlavnym ddévodom pre obstaranie a vypracovanie nového Uzemného planu (UPN)
obce Zbehy je potreba vypracovanie novej koncepcie uzemného rozvoja obce, ktora
bude po prehodnoteni UPN obce Zbehy zr. 2007 reagovat na aktualne Uzemno-
rozvojové poziadavky vyplyvajuce z nadradenej uzemno-planovacej dokumentacie -
Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a dopinkov &.1 (2015),
ako aj existencie Strategického parku Nitra — Sever, vratane automobilového zavodu
Jaguar Land Rover.
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Vo vztahu k lesnym pozemkom ide hlavne o navrhovany rozvoj dopravnych koridorov
(rychlostna cesta R8, prelozka cesty 11/513), ktory vyplyva z nadradenej Gzemno-
planovacej dokumentacie - UPN regionu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien
a doplnkov ¢. 1.

UPN obce Zbehy navrhuje v juznej &asti k.u. Zbehy variantné vedenie koridorov
rychlostnej cesty R8 a prelozky cesty 11/513. Navrhy minimalizuju zésah do lesnych
pozemkov, pri maximalnom moznom zohladneni ochrany lesnych pozemkov, ktoré
predstavuju zaroved aj vyznamné prvky USES - regionalne biocentrum Berbecin
a miestne biocentrum Haj.

V zapadnej Casti k.u. Zbehy uz variantné vedenie trasy rychlostnej cesty R8
zasahuje ho zdpadného vybezku lesného pozemku - miestne biocentrum Oder.
Dévodom odklonenia trasy od povodného zameru je prebiehajuca vystavby obytnej
z6ny Dubina, na vychodnom okraji k.u. Andac..

2.4. Predmet stavebnych a inych zamerov navrhovanych na lesnej p6de
Predmetom stavebnych ainych zamerov navrhovanych na lesnej pode su plochy
uvedené v kap. 2.3., ktoré su v textovej a grafickej ¢asti UPN obce Zbehy oznacené

cislami lokalit navrhovaného zaberu lesnej pody.

OznacCenie DTV vyjadruje lokality dopravy a technickej vybavenosti, Cisla vyjadruju
poradie.

Plochy (lokality) su vymedzené cCervenou obrysovou Ciarou vyjadrujucou etapu
rozvoja (navrh - plna ¢iara), na podklade porastovej mapy.

2.5. Charakteristika lokalit

= Lokalita DTV.1 - 2. variant

Plocha je uréena na dopravu (rychlostna cesta R8). Celkova vymera lokality — 9 770 m2, z toho dielec
237 -420 m?,239 -7 215 m?a 241 — 2 135 m2,

Parcely C-KN : 2900, 3241/1

= Lokalita DTV.2 - 2. variant

Plocha je uréena na dopravu (cesta 11/513). Celkova vymera lokality — 280 m2, z toho dielec 235a -
280 m2.

Parcely C-KN:  2755/1
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Prehfad stavebnych a inych zamerov
na lesnej pode

= Lokalita DTV.1 - 2. variant

Lesny Katastralne | Cislo listu Parcela Rozsah Oznacenie Oznacenie
celok Uzemie vlastnictva | éislo vyhatia dielca Kategorie
(register C) alebo lesa
obmedzenia
lesnych
pozemkov
vm?
1 2 3 4 5 6 7
Nitra Zbehy - 2900 420 237 Hospodarsky
7215 239 les
3558 3241/1 2135 241
Navrh vyfatia lesnych pozemkov - spolu 9770
» |okalita DTV.2 - 2. variant
Lesny Katastralne | Cislo listu Parcela Rozsah Oznacenie Oznacenie
celok Uzemie vlastnictva | éislo vyhatia dielca Kategorie
(register C) alebo lesa
obmedzenia
lesnych
pozemkov
vm?
1 2 3 4 5 6 7
Nitra Zbehy - 2755/1 280 235a Hospodarsky
les
Navrh vyfatia lesnych pozemkov - spolu 280
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3. DOKLADOVA CGAST

- NPPC - VUPOP Bratislava - potvrdenie hranic a kédov BPEJ, 04/2018

- Hydromelioracie, 8. p., Bratislava — vyjadrenie k existencii hydromelioracnych zariadeni
v k. U. Zbehy a Anda¢, 06/2018

- LESY SR, §. p., OZ Topol¢ianky - vyjadrenie a porastova mapa, 08/2018
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