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LIMITY VYUZITIA OZEMIA AHLAVNEPRVKY TECHNICKEHO VYBAVENIA:
OCHRANNE PASMA LETISKA NITRA

OCHRANNE PASMA CESTNYCH KOMUNIKACIi
OCHRANNE PASMA ZELEZNICNYCH DRAH - 60 M

OCHRANNE PASMO LESA - 50 M
OCHRANNE PASMA POHREBISK - 50 M

PASMO HYGIENICKE) OCHRANY - 50M
(POLNOHOSPODARSKY DVOR BEZ ZIVOCiSNE) VYROBY)

IZOPLOCHY RADONOVEHO RIZIKA (NULL) - STREDNE 63,0%
(STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA $TURA)

NAJKVALITNEJSIA POLNOHOSPODARSKA PODA - CHRANENE BPEJ / SKUPINA KVALITY PODY
(NPPC-VUPOP)

PODY NACHYLNE NA EROZIU (SKLON TERENU NAD 7°)

PODMACANE UZEMIE

SUSTREDENY ODTOK ZRAZKOVYCH VOD

INTRAVILAN A ROZVOJOVE PLOCHY OHROZOVANE ZRAZKOVYMI VODAMI Z POVRCHOVEHO ODTOKU

ZAVLAHA POZEMKOV }UiIANKY-ZBEHY EVID. €. 5206180
(HYDROMELIORACIE, S.P.)
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HORNA HRANICA 1. A Il. TLAKOVEHO PASMA VEREJNEHO VODOVOODU
VODOJEM A ROZSIRENIE VODOJEMU PRE I1. TLAKOVE PASMO
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CISTIAREN SPLASKOVYCH ODPADOVYCH VOD (REZERVA UZEMIA ZBEHY)

PRIVODNE POTRUBIE VEREJNEHO VODOVODU - STAV
ZASOBNE POTRUBIE VEREJNEHO VODOVODU - STAV

VONKAJSIE NADZEMNE ELEKTRICKE VEDENIE VN 22 kV
(OCHRANNE PASMO-10 M)

ELEKTRICKA TRAFOSTANICA - 22kV /0,4kV STOZIAROVA - STAV A NAVRH NA ZRUSENIE
ELEKTRICKA TRAFOSTANICA - 22kV /0,4kV MUROVANA / KIOSKOVA - STAV A NAVRH

VETERNE TURBINY VT01-VT06
(DUK- VETERNY PARK NITRA, LOKALITA ZBEHY, 10/2010)

VIL PLYNOVOD
A REGULACNA STANICA VTL/STL - STAV

BTS VYSIELAC (ZAKLADNOVA STANICA MOBILNEHO OPERATORA SLOVAK TELEKOM, TV A FM VYSIELAC...)

A ORIENTACNE VYMEDZENIE DOSAHU ELEKTROMAGNETICKEHO ZIARENIA (50-300M)
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VEREJNO-PROSPESNE STAVBY - BYVANIE, OBCIANSKA A TECHNICKA VYBAVENOST:

OBYTNA ZONA

NAJOMNE, ALEBO SOCIALNE BYVANIE BUDOVANE Z PROSTRIEDKOV OBCE

AREAL MS - REKONSTRUKCIA / MODERNIZACIA / ROZSIRENIE
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AREAL Z§ - REKONSTRUKCIA / MODERNIZACIA / ROZSIRENIE
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VIACUCELOVY KULTORNO-SPOLOCENSKY OBJEKT - REKONSTRUKCIA / VYBUDOVANIE (NEOZNACENE V GRAFICKE) CASTI)

(REZORT)
RED:QAK GOLF CLUB

A

AREAL VOLNEHO CASU - REKONSTRUKCIA / DOBUDOVANIE / ROZSIRENIE

\

HADZANARSKE IHRISKO - REKONSTRUKCIA / DOBUDOVANIE

e

ZDRAVOTNE STREDISKO - REKONSTRUKCIA / VYBUDOVANIE (NEOZNACENE V GRAFICKE) CASTI)
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DOM SOCIALNYCH SLUZIEB - REKONSTRUKCIA / VYBUDOVANIE (NEOZNACENE V GRAFICKEJ CASTI)
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NOVY CINTORIN ZBEHY - VYBUDOVANIE

OBECNY URAD - REKONSTRUKCIA / VYBUDOVANIE (NEOZNACENE V GRAFICKE) CASTI)

ZBERNY DVOR NA ZELENY ODPAD
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VEREJNO-PROSPESNE STAVBY - ZELEN A EKOSTABILIZACNE OPATRENIA:

VEREJNA, OCHRANNA A 1ZOLACNA ZELEN V ZASTAVANOM UZEMi OBCE (NEOZNACENE V GRAFICKE) CASTI)

OCHRANNA, 1ZOLACNA A EKOSTABILIZACNA ZELEN V MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE (NEOZNACENE V GRAFICKE) CASTI)

OCHRANA A REVITALIZACIA PRVKOV USES (BIOCENTRA, BIOKORIDORY, INTERAKCNE PRVKY)
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PLAN OBCE

H Y

URBANISTICKY

KONCEPT

KOMPLEXNY NAVRH

A - VICHODISKOVY STAV / ZACHOVANA SUCASNA FUNKCIA S MOZNOSTOU ROZVOJA -STAV
B - OPTIMALNE MOZNOSTI ROZVOJA / OPTIMALNY ROZVOJOVY TREND -NAVRH=ZAVAZNA CAst
C - PROGRESIVNE MOZNOSTI ROZVOJA / PROGRESIVNY ROZVOJOVY TREND - VYHLAD

POLOHOPIS - PARCELY REGISTRA C (KATASTRALNY URAD NITRA-2017)
VYSKOPIS (ZAKLADNA MAPA M 1:10000)

HRANICE KATASTRALNYCH UZEMi OBCi

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE K 1.1.1990 A NAVRH NA ROZSIRENIE

HRANICE A PLOCHY ZASTAVANYCH UZEMi || ||
SUSEDNYCH OBCi K 1.1.1990 H i

OZNACENIE URBANISTICKYCH OKRSKOV (A-F) | | A
A SUBOROV FUNKENYCH PLOCH (1-6 / 01-04)

OZNACENIE SUCASNYCH A ROZVOJOVYCH UZEMNYCH CASTi URBANISTICKYCH OKRSKOV

AR(HEOLQGI(KE LOKALITY
(KRAJSKY PAMIATKOVY URAD NITRA)

NEHNUTELNA KULTURNA PAMIATKA - KOSTOL R.K. POVYSENIA SV. KRIZA (PAMIATKOVY URAD SR)
PAMATNIKY, KAPLNKY, SOCHY SVATCOV, KRIZE...

1-PLOCHY VYROBY:

Ta - PRIEMYSELNA VYROBA
1b - SKLADY, OBCHOD, DISTRIBUCIA

Tc - AREAL POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY | T¢

1d - SPECIFICKA POLNOHOSPODARSKA VYROBA (KVETINARSTVO) 1d
1SP - STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER (JAGUAR LAND ROVER) 5P
- PRIEMYSELNA VYROBA, SLUZBY A CINNOSTI V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

2a - ORNA PODA

2-PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ PODY: |

2b - ORNA PODA S UPREDNOSTNENIM VYUZITIA FORMOU TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV

3-PLOCHY BYVANIA:
30 - MALOPODLAZNE BYTOVE DOMY

3b - RODINNE DOMY

PLOCHY BYVANIA - RODINNE DOMY - ROZVOJ V OCHRANNOM PASME ZELEZNICNEJ DRAHY
/ LESNYCH POZEMKOV, PODMIENENY SUHLASOM ISR/ LESY SR

ZMENA FUNKCNEHO VYUZiVANIA PLOCH VYROBY A SKLADOV
V PROSPECH PLOCH BYVANIA (RODINNE DOMY)

4-PLOCHY TECHNICKE)J VYBAVENOSTI:
4a - VODOHOSPODARSKE, ENERGETICKE / 4b - ZBER ODPADOV

5-PLOCHY DOPRAVY:

RYCHLOSTNA CESTA RS - 1. VARIANT )
(ZMENY A DOPLNKY C.1 UPN-R NSK-2012, UGD NSK-2017)

RY(HlOSTN}'\ CESTA R8 - 2. VARIANT
(KONCEPT UPN OBCE ZBEHY-2019)

}

CESTA I.TRIEDY - 1/64

CESTA I1 TRIEDY - 11/513 - 1. VARIANT (ZMENY A DOPLNKY C.1 UPN-RNSK-2012, UGD NSK-2017)
CESTA II. TRIEDY - 11/513 - STAV A 2. VARIANT (KONCEPT UPN OBCE ZBEHY-2019)
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CESTY 111 TRIEDY

|

MIESTNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE FUNKCNEJ TRIEDY €2 A €3

UCELOVE KOMUNIKACIE VYROBNYCH AREALOV
UCELOVE A NESPEVNENE KOMUNIKACIE MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE FUNKENE) TRIEDY D1
- UPOKOJENE KOMUNIKACIE (OBYTNE ULICE)

NEMOTORISTI(KE_KOMUNIKﬂ(IE FUNKCNEJ TRIEDY D2 - CYKLISTICKE KOMUNIKACIE / CYKLISTICKE TRASY
- CYKLOMAGISTRALA

- REGIONALNA CYKLOTRASA 7104
- REGIONALNE A MIESTNE CYKLOTRASY |OOOC

NEMOTO_RISTI(KE KOMUNIKACIE FUNKCNEJ TRIEDY D3 - KOMUNIKACIE A PLOCHY PRE CHODCOV
REKREACNE TRASY

ZELEZNICNA DRAHA A PLOCHY ZELEZNICE - STAV ) i
ZELEZNICNA DRAHA - ZAMER ZSR (ELEKTRIFIKACIA A OPTIMALIZACIA TRATE LEOPOLDOV - NITRA-SURANY)
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ZELEZNICNA ZASTAVKA

ZELEZNICNA DRAHA A TERMINAL INTERMODALNEJ PREPRAVY
(STRATEGICKY PARK NITRA-SEVER)

PARKOVISKA

AUTOBUSOVE ZASTAVKY ) )
+DOCHADZKOVE VZDIALENOSTI K AUTOBUSOVYM ZASTAVKAM (400 M)
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CERPACIA STANICA POHONNYCH HMOT

6-PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI:

6a - VYSSIEHO VYZNAMU
6b - OBECNEHO VYZNAMU

6b+7a+7b - AREAL VOLNEHO CASU (KULTORA, SLUZBY, MALOOBCHOD, STRAVOVANIE, UBYTOVANIE,
ADMINISTRATIVA + TELOVYCHOVA A SPORT, REKREACIA + ZELEN)

ZMENA FUNKCNEHO VYUZIVANIA PLOCH VYROBY A SKLADOV .
V PROSPECH PLOCH OBCIANSKE) VYBAVENOSTI, RESP. ZMIESANYCH PLOCH

7-PLOCHY SPORTU, REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU:
7a - VYSSIEHO VYZNAMU / 7b - OBECNEHO VYZNAMUY

¢ - SPECIFICKE
(MINIZOO, PAINTBALL, MOTOKROS / AGROTURISTIKA + SPORTA REKREACIA / LANOVY PARK)

~

-SIDELNA VEGETACIA:

a - VEREJNA ZELEN - PARKY, STROMOVA ALEJA

8b - VYZNAMNA SPRIEVODNA, OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN

8¢ - CINTORINY

8d - NEZASTAVATELNE UZEMNE CASTI S PREFERENCIOU ZELENE A VYLUCENIM STAVEBNYCH OBJEKTOV
VO VAZBE NA ZASTAVANE PLOCHY

8b+8d - NEZASTAVATELNE UZEMNE CASTI S PREFERENCIOU ZELENE + VYZNAMNA OCHRANNA
A IZOLACNA ZELEN V RAMCI STRATEGICEHO PARKU NITRA - SEVER (JAGUAR LAND ROVER)

9-PLOCHY LESOV:
LESNE POZEMKY (HOSPODARSKE LESY)

10-VODNE TOKY A PLOCHY:
VODNE TOKY (+VODNE PLOCHY- KN-C)

MELIORACNY KANAL
OBCASNY DROBNY VODNY TOK

11-PLOCHY SO ZMIESANOU FUNKCIOU:

110 - BYVANIE (MALOPODLAZNE BYTOVE DOMY),
DOPLNKOVA FUNKCIA OBCIANSKA VYBAVENOST

11b - BYVANIE (RODINNE DOMY),
DOPLNKOVA FUNKCIA OBCIANSKA VYBAVENOST, DROBNA VYROBA

11c - BYVANIE (RODINNE DOMY),
DOPLNKOVA FUNKCIA SPORT A REKREACIA

11d - VVROBA A SKLADY, .
DOPLNKOVA FUNKCIA OBCIANSKA VYBAVENOST

12-PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY:

12a - BIOCENTRA ) ) )
- BIOCENTRUM REGIONALNEHO VYZNAMU (1. BERBECIN)

- BIOCENTRUM MIESTNEHO VYZNAMU . o .
(2. HAJ, 3. ODER, 4. SUTOK RADOSINKY A ANDACA, 5. MOKRAD ANDAC, 6. SUTOK ANDACA A BLATINY)

- BIOCENTRUM MIESTNEHO VIZNAMU
(7. HORNE LUKY-DOLNY KiT)- NAVRH SPRAVY CHKO PONITRIE

12b - BIOKORIDORY ) )
- BIOKORIDOR NADREGIONALNEHO VYZNAMU (1. NITRA)
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- BIOKORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU (2.RADOSINKA, 3.ANDAC, 4.PERKOVSKY POTOK) | D i {
[ |
- BIOKORIDOR MIESTNEHO VYZNAMU (5. SLIVASSKY POTOK) >-=

12 - INTERAKCNE PRVKY
- VEGETACIA EKOSTABILIZACNEHO VYZNAMU

- OSTATNA NELESNA DREVINOVA VEGETACIA (NDV - TOPOLOVE VYSADBY PRI HRADZACH RADOSINKY, ' lekgb! | | ||
BREHOVE PORASTY, LINIOVA A SPRIEVODNA ZELEN) A TRAVINNO-BYLINNA VEGETACIA

- VYZNAMNE STROMY (1.TOPOL, 2. VRBA, 3. CER)

PRVKY ZABEZPECUJUCE UPRAVU ODTOKOVYCH POMEROV, OCHRANU ZASTAVANEHO UZEMIA PRED ODTOKOM ZRAZKOVYCH VOD
Z PRILAHLEHO POLNOHOSPODARSKY VYUZIVANEHO UZEMIA A ZABEZPECUJUCE AKUMULACIU ZRAZKOVYCH VOD V UZEMi:
{

m .

- ZAPLAVOVANE UZEMIE (POLDER) - ZACHYTENIE VOD Z POVRCHOVEHO ODTOKU

- PODY NACHYLNE NA EROZIU (SKLON TERENU NAD 7°)- NAVRH NA OBHOSPODAROVANIE FORMOU TTP
/ ZVYSENY PODIEL ZELENE V RAMCI ROZVOJOVYCH PLOCH

- PODY NACHYLNE NA EROZIU (SKLON TERENU NAD 7°) - NAVRH NA ZALESNENIE

- PODOOCHRANNE OPATRENIA

- VSAKOVACi PRIESTOR ZRAZKOVYCH VOD
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- ZASAKOVACi PRIELOH

- ZVODNY PRIELOH
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- BREHOVE PORASTY DROBNYCH A OBCASNYCH TOKOV
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ARCH.EKO BB
NAZOV DOKUMENTACIE

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY - KONCEPT

, NAZOV VYKRESU . .
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH
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