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A. Zakladné udaje
A1 - Hlavné ciele rozvoja tizemia a urcenie problémov na riesenie

Hlavnym ciefom rieSenia je vyhoviet novym narokom na rozvoj tzemia a zhodnotit
pozemky vo vlastnictve obce vo vyhodnej polohe pre obytni funkciu. Obec zaznamenava
vysoky zaujem o vystavbu rodinnych domov, vdaka blizkosti mesta Skalica ako
rozvinutého hospodarskeho centra regiénu. Dokladd to aj vyrazne pozitivna migra¢na
bilancia obce v poslednych 10 rokoch. Sekunddrnym cielom je =zostuladenie
tzemnoplanovacej dokumentacie obce s nadradenou tizemnopldnovacou dokumentéciou
z dovodu schvélenia nového izemného planu regiénu.

A2 - Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Prietrzka bol spracovany v roku 2014 a schvaleny 23. 05. 2015. Zmeny
a doplnky ¢. 1/2016 boli schvalené 21. 09. 2016. Koncepcia navrhnutd v doterajsej
tuzemnoplanovacej dokumentéacii je nadalej aktuidlna a doterajsi stavebny vyvoj ju
respektoval. Zmeny a doplnky &. 2 zaloZzent koncepciu vhodnym spésobom dopliiaju.

A3 - Udaje o siilade riesenia tizemia so zadanim

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemnopldnovacej dokumentécie nie je v rozpore s cielmi
a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce Prietrzka, ktoré
bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Prietrzke ¢. 2-B-1 dna 14. 03. 2011.

Riegenie zmien a doplnkov pokra¢uje v napiiiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.

A4 - Metodika a opis riesenia zmien a doplnkov tizemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 tzemnoplanovacej dokumentacie je vypracovany v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v

zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 Gzemnopldnovacej dokumentacie sti spracované ako samostatna
priloha k schvélenej izemnopldnovacej dokumentacii. Kedze ide o ¢iastkové modifikacie,
nie je ucelné vypracovanie uplného znenia tzemnopldnovacej dokumentéacie. Textova
cast, vratane zaviaznej cCasti, je spracovana vo forme odkazov na predmetni kapitolu,
podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaj.

Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej dokumentacie sa tyka kapitol textovej ¢asti B2,
B3, B5, B6, B7, B8, B11, B12, B13, B14, B17, B18. V ostatnych kapitolach smernej casti nie
st potrebné dalgie tpravy, resp. doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na dopliiant lokalitu, ¢o
je vysvetlené v odovodneni ku kazdej kapitole. V zdvaznej casti sa zmeny tykaji kapitol
C3, Cs, C8, C9, C10, C11, C12.



V grafickej &asti v jednotlivych vykresoch st vyznatené doplnané javy, stvisiace s
navrhovanou lokalitou B7 pre vystavbu rodinnych domov. Zmeny a doplnky ¢. 2 st
zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek predstavuja ciastkové vyrezy jednotlivych
vykresov platnej tizemnoplanovacej dokumentacie. Metodika spracovania, nazvy vykresov
a kapitol v textovej Casti, ako aj sposob zobrazenia javov vo vykresoch, oznacovanie lokalit
pre vystavbu a suvisiaca terminolégia v maximdalnej miere vychddza z doterajsej
tzemnopldanovacej dokumentécie.

V rie§eni zmien a doplnkov &. 2 sa navrhuje lokalita B7 — IBV Siroké padelky II. Je uréena
pre rozvoj obytnej funkcie. Lokalizované je na pozemku, ktorého jedinym vlastnikom je
obec Prietrzka. V lokalite sa pocita s vystavbou 50 rodinnych domov a 2 bytovych domov.
Celkovéa uvazovana kapacita lokality B7 je 62 bytovych jednotiek. V ramci lokality st
vycClenené aj priestory pre verejni zelen s oddychovymi priestranstvami a detskym
ihriskom. Na c¢asti navrhovanej lokality B7 je v plathom tzemnom pldne navrhovana
lokalita X — Siroké padelky — pre rozvoj vyroby, vyrobnych sluZieb a skladového
hospodérstva. Tento navrh sa preto vypusta bez ndhrady. Existujice vyrobné tizemie ma
dostatocéné kapacity saturovat potreby podnikatelskych subjektov v tejto oblasti.

Okrem doplnenia uvedenej lokality, boli vykonané aj dalsie tipravy, vyplyvajtce zo zmien
legislativy a nadradenej Uzemnopldnovacej dokumentacie, kedze v roku 2014 bol
schvaleny novy tizemny plan regiéonu Trnavského samospravneho kraja.



enie obytného tizemia

sti navrhovany na rozsir

Obr.: Pozemok vo vlastnictve obce, sca

Zdroj: ZBGIS

- Hlavné vychodiskové podklady

A5

+  Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014



B. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

B1 - Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

B2 - Vazby vyplyvajice z riesenia a zaviaznych casti izemného planu regionu

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zosuladenia s aktualnou
nadradenou UPD):

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvaleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dina 17.12.2014 a jeho zavazna cast bola

vyhlasend Vseobecne zdvaznym nariadenim ¢. 33/2014.

V zéavaznej casti UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa

na rieSené tizemie, ktoré je potrebné respektovat:

1. Zasady a regulativy struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady

funk¢ného vyuzivania tizemia z hfadiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

* 1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultarno-historické

$pecifiké jednotlivych casti kraja.

e 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo vdzbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

* 1.2.9. Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych stvrtého stupna podla
UPN-R TTSK:

 1.2.9.1. Holi¢ — Rado3ovce.

1.3. v oblasti struktiry osidlenia

+ 1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a
podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja izemia:

¢ 1.3.2.2. Gzemnopldnovacimi néastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukénejsich polnohospodarskych pod pred ich zéastavbou.

+  1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu
zastavanych tizemi, na zvysSovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regiondlnych centier osidlenia



+  1.4.14. Re$pektovat a podporovat centréa osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
deviatej skupiny, ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
zohravaji doplnkovu tlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Prietrzka

¢ 1.4.15. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

¢ 1.4.15.1. Urbanizované centra struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

¢ 1.4.15.2. Centra pre zdkladnt obc¢iansku vybavenost

* 1.4.15.3. Lokalne centra hospodarskych aktivit — najméa primarneho a
terciarneho sektoru.

¢ 1.4.15.4. Centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujicimi formy ,prace doma“, najma v $pecifickych c¢innostiach terciéru, v
oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja

zdravotnickej starostlivosti.

* 1.4.15.5. Centra podporujuice trvala starostlivost o krajinu a rozvoj krajinne;j
zelene.

* 1.4.15.6. Centra pre alokaciu rekrea¢nych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekrea¢nymi obcami.

* 1.4.15.7. Centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.
2. Zasady funkc¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja hospodérstva
2.1 v oblasti hospodérstva

¢ 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zZivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.2. v oblasti polnohospodarstva, lesného hospodérstva a rybného hospodarstva

¢ 2.2.1. Rozvijat vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodérskeho rozvoja
jednotlivych obci, zachovania a rozvoja lokalnych pracovnych prilezitosti.

e 2.2.2. Minimalizovat pri tizemnom rozvoji mozné zédbery polnohospodarskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

e 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujici potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a
zvyS$uje potravinovu bezpecnost a sebestacnost na narodnej Grovni.

e 2.2.5. Podporovat nastrojmi izemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /
zdevastovanych polnohospodarskych arealov, obnovu ich funkcnosti, vratane
poInohospodérskych ¢innosti, z dévodu efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych pléch



2.2.6. Podporovat zvysovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinove;j
vegetacie, na neproduktivnych, resp. méalo produktivnych polnohospodarskych
pozemkoch.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

2.4.3. Uprednostnovat intenzifikaciu existujucich hospodérskych areélov, vratane
priemyselnych parkov.

2.4.5. Opéatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujicich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. v oblasti tercidarneho sektoru

2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujticej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.1.2. Vytvérat tizemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najviacsich generatorov zamestnanosti.

4.1.5. Vytvérat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané izemia existujicej rekreac¢nej vybavenosti a
infrastruktary, najma v chranenych tizemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.1.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinne;j
struktire Trnavského kraja na tizemi zahorského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najma borovicovymi lesmi, vodnymi plochami, meandrami
Moravy, trojhrani¢nym bodom v mieste stitoku Dyje a Moravy, vinicami s
vinohradnickymi ,badami“, vinnou cestou Zahorie, vodackou a cyklistickou
turistikou, historickymi vojenskymi pevnostami pozdlz Moravy z medzivojnového
obdobia, archeologickymi ndlezmi z ¢ias Velkej Moravy, vodnymi nddrzami,
rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k zivotnému prostrediu.



* 4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznévacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

e 4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodérskych dvorov.

* 4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete nau¢nych chodnikov, a tak
spristupniovat vyznamné kultarno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

e 4.2.15. Perspektivny rozvoj cestovného ruchu /turizmu viazat na postupné
budovanie rekrea¢nych tras v nizinnej a pahorkatinovej krajine Trnavského kraja.
5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie

* 5.2.4. Zohladniovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v izemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzlabin vodnych tokov,

vodnych ploch zabezpecujtcich retenciu vod v krajine.
* 5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych vod v tizemi:
« 5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retencnych nadrzi v
krajine a vhodné systémy terénnych tprav.
¢ 5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych pléch v krajine.
« 5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat

rekonstrukciu a revitalizaciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich

pravidelné cistenie .

» 5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo voInej krajine i v zastavanych
Uzemiach.

» 5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v Gzemi, formou prirodnych
retenénych nadrzi jazierok, budovanim obc¢asnych vodnych pléch plnenych len
zrazkami, dopltianim pléch krajinnej zelene.

* 5.2.9. Pre ochranu pody proti t¢inkom veternej erézie podporovat zvysovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najmé v odkrytej
poInohospodarskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany p6d

* 5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartsalo
organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pdédy najvhodnejsie.

* 5.3.2. Pri izemnom rozvoji respektovat polnohospodarsku podu ako zakladny pilier
potravinovej bezpecnosti statu.
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5.3.3. Zohladnovat pri izemnom rozvoji vyraznu ekologickt a environmentalnu
funkciu, ktort plni polnohospodérska a lesna péda popri produkcnej funkcii.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

5.5.1. Uprednostniovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva

5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania Gzemia z hladiska ochrany prirody a

tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.2. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v tizemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvysovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlz hranic vyrobnych areélov.

6.2.8. Doplat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov pévodnych domécich druhov
drevin a krovin pozdlz vodnych tokov; budovat zatieniovacie pasy zelene pozdlz
odkrytych vodnych tokov.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu
p6dy uplatnenim prvkov USES, najma biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej
nizine.

6.2.12. Uprednostiiovat pri obnove vegetacnych porastov sposob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologick stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podfa
stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najméa v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktar.
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+ 7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tizemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny stlad s
pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

¢ 7.1.6. Pri izemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

e 7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnu struktaru v stilade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja.

¢ 7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

e 7.1.11. Podporovat revitalizdciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

+ 7.1.15. Chrénit a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny — vymedzit v nizsich
stupnioch UPD na zéklade tizemnoplanovacich podkladov vinohradnicke tizemia,
ako tizemia s existujicou alebo potencidlnou moznostou pestovania vinica, ako
vyznamné prirodné zdroje a charakteristické kompozi¢né prvky historického a
kultirneho dedicstva kraja a sti¢asne ako vyznamny hospodarsky produkény prvok
vinohradnickych oblasti Malych a Bielych Karpat, Nitrianskej, Chvojnickej a
Podunajskej pahorkatiny.

e 7.1.17. Zohladnovat pri spresnovani vinohradnickych tizemi existujtce
urbanistické stuvislosti a prirodzené tendencie rozvoja obce v zaujme vytvarania
nového urbanisticky a krajinarsky hodnotného tizemia, respektujtc pritom vinice.

e 7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkcné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultar, plochy primestskej rekreécie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska zachovania kultarno-
historického dedicstva

« 8.1.1 Respektovat kultarno — historické dedic¢stvo, vyhlasené kultiirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové izemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
paméatihodnosti miest a obci. Respektovat a zohladnovat zadsady ochrany
pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného
vybavenia

9.3. cestna doprava

e 9.3.1. Respektovat trasovanie ciest zaradenych podla eurépskej dohody AGR,
lokalizovanych v Trnavskom kraji:
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* 9.3.1.6. resSpektovat trasovanie ciest ako sucast siete eurépskej dohody AGR,
lokalizovanych v Trnavskom kraji (CR/Hodonin) — Holi¢ — Senica — Trnava.

« 9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujtcej cestnej infrastruktary dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh

13

cestnych komunik4cii“ — ohrani¢ent jej ochrannymi pasmami mimo zastavaného
Uzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tzemi kraja.

9.9. cyklisticka doprava

¢ 9.9.2. Rezervovat izemny koridor pre vystavbu cyklomagistrdl medzinarodného az
regiondlneho vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikécii,
vyhradenych pre cyklisticka dopravu.

* 9.9.3. Podporovat tizemno-technickymi opatreniami cyklisticka dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. Zésady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zasobovania vodou

¢ 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulac¢ny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych
zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania tizemia

+ 10.3.1. Dobudovat ¢&istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajticou kanalizaciou a zvySovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanaliza¢nt siet.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

« 10.5.3. Re$pektovat vedenia existujtcej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

« 10.6.1. Re$pektovat vedenia existujacej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
stuvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpec¢nostné pasma
nachadzajice sa alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

« 10.9.1. Re$pektovat existujiice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a

zariadeni.

Verejnoprospesné stavby
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« 13.6.1. Stavby cyklomagistral medzinarodného az regionalneho vyznamu na
segregovanom telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklistickt
dopravu.

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a cCistenie odpadovych vod

B3 - Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa nova stat Vyvoj poctu obyvatelov obce a jej demografickych charakteristik v
rokoch 2008 - 2017:

7 aktualizacie tudajov demografického vyvoja v poslednom obdobi vyplyva, ze
najvyraznejsie sa zvySuje pocet obyvatelov v produktivnom veku, ktori ako jedina vekova
skupina smeruju svoje investicie do zabezpecenia byvania. Podla posledného scitania z
roku 2011 tvorilo obyvatelstvo v produktivnom veku az 69,5% a oproti irovni z roku 2005
(62,7%) jeho podiel vyrazne vzrastol. Sticasne sa index vitality do roku 2011 velmi vyrazne
zvysil na 167 z turovne 95,5 v roku 2005. Vyrazne klesol pocet obyvatelov v
poproduktivnom veku, pocet obyvatefov v predproduktivhom veku sa naopak zvysil.
Index vitality indikuje budtce prirodzené prirastky. Podla vSeobecnej interpretacie,
hodnoty nad 100 zarucuju perspektivu rastu poctu obyvatelov prirodzenou menou.
Prirodzeny pohyb v sledovanom obdobi rokov 2008 — 2017 je charakterizovany zna¢nymi
medziro¢nymi rozdielmi a celkovym miernym prirastkom (51 narodenych : 45 zomrelych).
Migra¢na bilancia obce bola vyrazne pozitivha. V sledovanom obdobi sa do obce
pristahovalo a 121 obyvatelov a odstahovalo sa 89 obyvatelov. K 31. 12. 2017 mala obec
Prietrzka 504 obyvatelov.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok scitania 2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 499
z toho muzi 248
z toho zeny 251
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 95
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 347
Pocet obyvatelov v poproduktivhom veku 57

Zdroj: Sc¢itanie obyvatefov, domov a bytov 2011
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Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zosnulych, prihlasenych a odhléasenych v
rokoch 2008 — 2017

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.

2008 3 5 22 5 503
2009 7 3 17 12 512
2010 12 3 15 14 522
2011 5 6 2 12 489
2012 5 6 6 6 488
2013 5 6 6 8 485
2014 7 9 13 9 487
2015 1 3 9 5 489
2016 4 3 9 10 489
2017 2 1 22 8 504
Spolu 51 45 121 89

Zdroj: SUSR

V stati Rozvojové plochy byvania, v odseku Predpokladané lokality urcené pre rozvoj
novej bytovej vystavby sa dopliia text:

7) Lokalita B7 — IBV Siroké padelky IL. (II. etapa). Obytné tizemie so zastavbou rodinnymi
domami a doplnkovo aj bytovymi domami a verejnou parkovou tpravou.

V stati Rozvojové plochy vyroby sa vypusta nasledovny text:

B4 - Zaujmové tizemie a Sirsie vztahy

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)
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B5 - Navrh urbanistickej koncepcie, priestorového usporiadania a funkc¢ného
vyuzitia izemia

Na konci state Ndvrh urbanistickej koncepcie sa doplia text:

7. hladiska urbanistickej kompozicie sa ndvrhom nového obytného stiboru ,lokalita B7 —
IBV Siroké padelky IL“ vytvori ,brana do obce“, na hlavnej prijazdovej trase. Krékom sa
priamo napoji na zastavané Uzemie, resp. jeho navrhované rozsirenie v lokalite B5 — IBV
Siroké padelky. Podorys obce ostane kompaktny, pritom sa predizi juznym smerom, v
stlade so severojuznym priebehom hlavnej kompozi¢nej osi. Stcastou obytného stiboru
bude verejné zelen a izola¢na zelen, ¢im sa kompozicia obytnych ulic so zastavbou vhodne
doplni o organicky prvok. V lokalite B7 sa pocita prevazne so zastavbou rodinnych domov.
Navrhované bytové domy budt umiestnené na spojnici (kr¢ku) medzi taziskovou castou
lokality B7 a existujacou, resp. povodne navrhovanou zastavbou. Tym sa zabezpeci
potrebné priestorové oddelenie druhov zastavby. Lokalita B7 je ohranicend ochrannymi
pasmami ciest I1[/1121, 11[/1122 a I/51.

B6 - Navrh riesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou,
vyroby a rekreacie

V stati Navrh riesenia byvania sa dopliia nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa navrhuje jedna nova lokalita pre obytnt funkciu. Ide o
lokalitu B7 — IBV Siroké padelky II. Pocita sa tu predovsetkym s vystavbou rodinnych
domov. Uvazovana vymera vac¢siny stavebnych pozemkov pre rodinné domy je 900 m? (pri
pozemkoch o rozmere 22,5x40 m). V rdmci lokality je navrhovanych 50 rodinnych domov.
Okrem toho sa na jej severnom okraji, v polohe s najlepsou dostupnostou centralnej casti
obce, navrhuje vyclenit ¢ast pre 2 bytové domy.

Celkova kapacita lokality B7 je 62 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej efektivnej
obloznosti 2,7 obyvatela na byt bude uvedeny prirastok bytového fondu predstavovat
prirastok 167 obyvatelov.

Z hladiska c¢asovych horizontov, definovanych v tzemnom pldne obce Prietrzka, sa
zaraduje do IIL. etapy, ktorej zodpoveda horizont roku 2030.

Tab.: Prehlad rozvojovych kapacit lokality B7

Il. etapa
Ozn. byt. dom rod. dom BJ obyv.
B7 2x6 50 62 167
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V stati Navrh riesenia vyroby a skladového hospodarstva, v odseku Rozvoj vyroby a
hospodarskej zakladne sa vypusta nasledovny text:

B7 - Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného a
vypusteného textu):

Sticasné ohranicenie zastavaného tizemia (intravilanu) obce zodpoveda stavu k 1.1.1990.
Navrh vymedzenia zastavaného tizemia obce v sebe zahfna pévodnu hranicu zastavaného
tizemia obce na ktoré naviazuji nové rozvojové plochy.

Rozvoj mnavrhovanych funkéno-priestorovych vztahov si vyziadal posun hranic
zastavaného tzemia - intravilanu urceny nasledovnymi lokalitami, resp. iba ich ¢astami,
nachadzajticimi sa mimo stcasné zastavané tizemie :

« B2, B3, B4, B5, B6, B7 s prevazujticou funkciou byvania,
« C -obcianska vybavenost,

« (1 - sluzby v oblasti krajinného zahradnictva,

« G1 - rozvoj agroturistiky,

+ X1 - vyroba,

« R -rekreac¢no-sportovy aredl,

e Z - cintorin s plochami verejnej parkovej zelene

Nasledovné plochy lokalit (resp. ich casti) sa nachadzaji mimo sticasné zastavané tizemie :
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L]

lokalita B2 - IBV Zahrady - 1,0104 ha

lokalita B3 - IBV Od kaple po jarok - 4,5255 ha (vymera ostava)
lokalita B4 - IBV Humnaé - 2,7835 ha

lokalita B5 - IBV Siroké padelky - 3,6991 ha (povodne 3,9468 ha)
lokalita B6 - IBV + HBV Luky - 3,0966 ha

lokalita B7 - IBV Siroké padelky II. - 6.1360 ha

lokalita C - Centrum - vybavenost - 2,6713 ha

lokalita C1 - Od kaplnky po jarok - 0,9210 ha (p6évodne 0,9040 ha)
lokalita G1 - Okruzné za jarkom - 0,6292 ha

lokalita X1 - Okruzné za jarkom - 0,4769 ha

lokalita R - Zahrady - 2,7229 ha

lokalita Z - cintorin - 1,0266 ha

cast - Rabaniskovy potok s plochami sprievodnej zelene medzi lokalitou C1 a D -
0,4602 ha

cast - Ribaniskovy potok medzi lokalitou Ca S - 0,1561 ha
Navrhovana plocha k rozsireniu zastavaného tizemia: 30,5460 ha —24;4793—ha{pévedne

Navrh na roz$irenie hranice zastavaného tizemia obce je vyznaceny v grafickej casti UPD
ako zavazny regulativ vo Vykrese zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb - ¢. 10.

B8 - Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi

Chranené izemia ochrany prirody

Bez zmien

Ochrana historickych a kultirnych pamiatok

Bez zmien

Ochrana polnohospodarskeho péodneho fondu

Bez zmien
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Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Cely text state sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmien legislativnej definicie
cestnych ochrannych pasiem):

Pre cestné komunikacie mimo sidelného atvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou
oznacujicou zaciatok a koniec obce platia ochranné pasma v zmysle zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a
vykonavacej vyhlasky k zakonu o pozemnych komunikéciach ¢. 35/1984 Zb.:

« cesty IIL triedy — v $irke 20 m od osi vozovky
« cesta . triedy — 50 m od osi vozovky

V ramci sidelného tatvaru obce dodrzat ochranné péasma pozdlz komunikacii v zmysle
vyhlagky pre civilni obranu pre prejazdnost komunikécie a proti zavaleniu. Tato Sirka je
na zbernej komunikacii a na vybudovanych obsluznych komunikaciach v obci zachovana.

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — verejné vodovody a kanalizacie

Bez zmien

Ochranné pasma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — vodné toky a odvodnovacie kanaly

Bez zmien

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — vonkajsie elektrické vedenia

Bez zmien

Ochranné pasma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — plynarenské zariadenia

Bez zmien

Ochranné pdsma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — ropovod

Bez zmien

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — telekomunikacné vedenia a zariadenia

Bez zmien

Ochranné pasma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7
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Ochrana stbehu vedeni technickej infrastruktiry

Bez zmien

Ochranné pasmo cintorina (pohrebiska)

Bez zmien

Ochrana lozisk nerastnych surovin

Bez zmien

Ochranné pasmo objektov RD Blizina s kapacitou 170 VD] v lokalite D

Bez zmien

Ochranné pasmo objektu pre chov koni v lokalite G

Bez zmien

B9 - Navrh riesenia zaujmov obrany s$tatu, poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
ochrany pred povodnami

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

B10 - Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a
ekostabiliza¢nych opatreni

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

B11 - Navrh verejného dopravného vybavenia

V stati Nové navrhované miestne komunikéacie sa doplfia nasledovny text:

Lokalita B7 — Siroké padelky II.

Dopravna obsluha lokality sa navrhuje prostrednictvom okruhu, ktory vytvoria miestne
komunikacie funkcnej triedy C3, kategérie MO 7/30. Tento okruh bude v dvoch bodoch
pripojeny na dopravni kostru obce — cestu II/1121 a v jednom bode na cestu III/1122.
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Celkova dlzka navrhovanych miestnych komunikécii v ramci lokality B7 je 889 m (360 +
328 + 75 + 63 + 63 m). Komunikacie budd obojsmerné, s dvomi jazdnymi pruhmi, so
$irkou vozovky 6 m a chodnikom min. sirky 1,75 m. Odvodnenie bude riesené do terénu.
Pre zabezpecenie moznosti pesieho pohybu do centra obce sa dalej navrhuje vybudovanie
chodnika pozdlZ cesty II/1121 aZ po vyustenie miestnej komunikacie pre dopravni
obsluhu lokality B5, odkial uz bol navrhovany chodnik do centra obce. Opa¢nym smerom
sa chodnik navrhuje viest az po existujucu zastavku pri ceste I/51. Celé4 lokalita B7 je v
pesej dostupnosti uvedenej zastavky do 5 mint (t.j. 400 m).

Pred kazdym stavebnym pozemkom rodinného domu sa navrhuje vjazd so sSirkou 5 m.
Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku rodinného domu mimo dopravny priestor.
Na pozemku kazdého rodinného domu musi byt zabezpecena moznost odstavenia
minimalne dvoch osobnych vozidiel v zmysle STN 73 6110/Z2. Pre navrhované bytové
domy st uvazované odstavné plochy — parkoviska, pristupné z navrhovanych miestnych
komunikacii. Pre kazdy byt v bytovom dome je nutné zriadit 2 parkovacie miesta v zmysle
STN 73 6110/Z2. Minimélna kapacita parkoviska pre bytové domy je 24 stojisk.

V stati Negativne ucinky dopravy a vplyvy na riesenie UPN sa text odseku Ochranné
pasma dopravnych zariadeni nahradza nasledovnym textom:

Pre cestné komunikacie mimo sidelného tatvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou
oznacujicou zaciatok a koniec obce platia ochranné pasma v zmysle zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a
vykondvacej vyhlasky k zdkonu o pozemnych komunikéciach ¢. 35/1984 Zb.:

« cesty IIL triedy — v $irke 20 m od osi vozovky
« cestal. triedy — 50 m od osi vozovky

V ramci sidelného tatvaru obce dodrzat ochranné pasma pozdlz komunikacii v zmysle
vyhlagky pre civilni obranu pre prejazdnost komunikécie a proti zavaleniu. Tato $irka je
na zbernej komunikacii a na vybudovanych obsluznych komunikécidch v obci zachovana.

V stati Negativne ucinky dopravy a vplyvy na riesenie UPN sa v odseku Hlukové pomery z
dopravy dopliia nasledovny text:

V lokalite B7 bude v ochrannych pasmach ciest vysadena liniova zelen dostatocnej $iky s
izolacnou funkciou. Pozemky rodinnych domov a bytové domy budd z dévodu
zabezpecenia ochrany pred hlukom a negativnymi tc¢inkami z dopravy umiestiiované za
hranicu cestného ochranného pasma.

Pozaduje sa dodrzanie pripustnych hodnot urcéujtacich velicin hluku, ktoré urcuje vyhlaska
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.
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B12 - Navrh verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo

V stati Zasobovanie pitnou a prevadzkovou vodou sa dopliia nasledovny text:

Lokalita B7 — Siroké padelky II.

Pre napojenie navrhovaného obytného stboru na verejny vodovod sa navrhuje
vybudovanie rozvodnych potrubi pitnej vody HDPE 110 a vodovodnych pripojok.

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkidch na névrh, projektovi dokumentéaciu
a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizécii. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajtca zo
zmien a doplnkov ¢. 2 je 0,261 U/s.

Vypocet potreby vody pre lokalitu B7 — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Priemernéa potreba vody Q. = 167 EO x 135 l/os./den = 22,545 m®/deni = 0,261 /s
Maximalna denna potreba vody Q4 = Q, x ka (2,0) = 0,261 x 2,0 = 0,522 1/s

Maximalna hodinova potreba vody Q4 = Qq X ks (1,8)= 0,522 x 1,8 = 0,940 I/s

V stati Zasobovanie pitnou a prevadzkovou vodou sa vypusta nasledovny text:

V stati Kanalizacia a odvodnenie tuzemia, v odseku Odvadzanie a cistenie odpadovych véd
sa doplra nasledovny text:

Lokalita B7 — Siroké padelky II.

Pre napojenie navrhovaného obytného stiboru na projektovant kanalizaciu sa navrhuje
vybudovanie stok z hladkého PVC DN 300. Dalej sa vybuduje ¢erpacia stanica s vytlakom z
rir HDPE 90 (v polohe, v ktorej s fiou poditala uz doterajgia UPD pre povodne navrhovani
lokalitu X).
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Mnozstvo splaskovych odpadovych vod pre lokalitu B7 zodpoveda vypocitanej bilancii
potreby pitnej vody.

V stati Kanalizacia a odvodnenie tzemia, v odseku Odvadzanie a cistenie odpadovych véd
sa vypusta nasledovny text:

B13 - Navrh verejného technického vybavenia - plynofikacia

V stati Naroky z hladiska rozvoja sidla na zasobovanie plynom, v odseku Navrhované
mnozZstvé a kapacity podla jednotlivych lokalit sa doplria nasledovny text:

Lokalita B7 - Siroké padelky II.

Pre napojenie navrhovaného obytného siboru na plynovodnta siet sa navrhuje
vybudovanie strednotlakového plynovodu STL2 PE DN 50.

Projektované mnozstva a potreby
Max. hodinovy odber zemného plynu Qwu (m*/hod) = 50 x 1,4 + 12 x 0,8 = 79,6 m*/hod
Rocné spotreba zemného plynu Qr (m®rok) = 50 x 2425 + 12 x 1087 = 134 294 m*/rok

Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde HQ py=
1,4 m*/hod, RQmv= 2425 m*/rok, HQxsv= 0,8 m*/hod, RQxsv= 1087 m®/rok.

V stati Naroky z hladiska rozvoja sidla na zasobovanie plynom, v odseku Navrhované
mnoZstva a kapacity podla jednotlivych lokalit sa vypusta nasledovny text:

23



B14 - Navrh verejného technického vybavenia - elektrifikacia

V stati Ndvrh zésobovania obce elektrickou energiou sa doplria nasledovny text:

Lokalita B7 — Siroké padelky II.

Pre napojenie navrhovaného obytného stiboru na elektricka siet sa navrhuje vybudovanie
novej transformacnej stanice s privodnym kablovym vedenim VN 22 kV. Navrhuje sa
kioskovéd transformacna stanica s vykonom 400 kVA. Bude umiestnend na verejnom
priestranstve v lokalite B7.
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Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytova jednotku, pri koeficiente sticasnosti # = 0,3. Takto vypocitany prirastok spotreby
elektrickej energie bude 195,3 kW.

B15 - Navrh verejného technického vybavenia - telekomunikacie a miestny rozhlas

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

B16 - Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a dopinkami UPD nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni

B17 - Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poInohospodarskeho péodneho fondu na
nepolnohospodarske tcely

Dotknuty text sa nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného a
vypusteného textu):

Predpokladané rozsirenie ZUO o plochu $pecifikovant lokalitami: 30,5460 ha 24;4466-ha-

Rozvoj navrhovanych funkéno-priestorovych vztahov si vyziadal posun hranic
zastavaného tzemia - intravilanu urceny nasledovnymi lokalitami, resp. iba ich ¢astami,
nachadzajticimi sa mimo stcasné zastavané tizemie :

« B2, B3, B4, B5, B6, B7 s prevazujticou funkciou byvania,
* C - obcianska vybavenost,
¢ (1 - sluzby v oblasti krajinného zahradnictva,
* G1 - rozvoj agroturistiky,
+ X1 - vyroba,
* R -rekreacno-sportovy areal,
e Z - cintorin s plochami verejnej parkovej zelene
Nasledovné plochy lokalit (resp. ich casti) sa nachadzaji mimo sticasné zastavané tizemie :
« lokalita B2 - IBV Zahrady - 1,0104 ha
+ lokalita B3 - IBV Od kaple po jarok - 4,5255 ha (vymera ostava)
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» lokalita B4 - IBV Humni - 2,7835 ha

« lokalita B5 - IBV Siroké padelky - 3,6991 ha (povodne 3,9468 ha)
+ lokalita B6 - IBV + HBV Luky - 3,0966 ha

+ lokalita B7 - IBV Siroké padelky II. - 6,1360 ha

* lokalita C - Centrum - vybavenost - 2,6713 ha

» lokalita C1 - Od kaplnky po jarok - 0,9210 ha (p6vodne 0,9040 ha)
« lokalita G1 - Okruzné za jarkom - 0,6292 ha

« lokalita X1 - Okruzné za jarkom - 0,4769 ha

+ lokalita R - Zahrady - 2,7229 ha

« lokalita Z - cintorin - 1,0266 ha

+ cast- Ribaniskovy potok s plochami sprievodnej zelene medzi lokalitou C1a D -
0,4602 ha

+ cast- Ribaniskovy potok medzi lokalitou C a S - 0,1561 ha
Zabery PPF (prevazne orna pdda) st vo vizbe na ZUOrekremtokalityX—tzemierozveia
wyreby-asikdadov:

Na konci kapitoly sa doplria nasledovny text a tabulka:

V stivislosti s navrhom rozvojovej lokality B7 dojde k zaberom polnohospodérskej pody s
vymerou 6,1360 ha. Podla druhu pozemkov ide o ornti p6du s kdom BPE] 0127003.

v

Podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni
neskorsich predpisov patri do 5. skupiny kvality. Zabery polnohospodérskej pody st
uvazované na pode, ktord nepatri medzi najkvalitnejsie pody v prislusnom katastralnom
tzemi v zmysle prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.

Navrh zaberov polnohospodarskej pody zdoévodnujeme potrebou rozsirovania moznosti
pre vystavbu rodinnych domov, vzhfadom na pokracujici vysoky zaujem o vystavbu v
obci. Daldim dévodom je zhodnotenie a vhodné vyuZitie pozemkov vo vlastnictve obce.
Lokalita priamo nadvizuje na existujicu zastavbu, ktora bola navrhovana v doterajej UPD
ako nova lokalita B5. Je preto nevyhnutné uvazovat s novou plochou pre vystavbu na
polnohospodarskej pode. Na &asti navrhovanej lokality B7 bola v doterajsej UPD
navrhované lokalita X, ur¢ena pre vyrobu a sklady. Z tohto dévodu ide o novy zaber len na
vymere 3,3974 ha (rozdiel vymery lokality B7 a lokality X).
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Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitich s uvazovanym pouzitim

polnohospodérskej pody pre nepolnohospodarske tcely pre doplnent lokalitu B7 a

vypustent lokalitu X — podla zmien a doplnkov ¢&. 2

Cas.

Cislo |Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. [Vybud. Ina
Lok. |uzemie |vyuzitie |[lokality |spolu Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina [vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v ZUO
B7 |Prietrz- |byvanie |6,1360 |6,1360 [0127003 |6,1360 |0 obec |- Il. orna
ka poda
X | Prietrz- |Vyroba, [-2,7386 [-2,7386 |0127003 (-2,7386 [0 obec |- Il. orna
ka sklady poda
Spo- 3,3974
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Gzemie obce

B18 - Hodnotenie navrhovaného riesenia

Doplria sa nasledovny text hodnotenia riesenia zmien a doplnkov ¢. 2:

Navrh zmien a doplnkov nevytvdra predpoklady pre vyznamné zvySenie zitaze tizemia
stavebnou ¢innostou.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry névrh vybudovania vodovodu, riesenia
odvadzania odpadovych vod a plynofikicie v doplianej lokalite B7 pre roziirenie
obytného tzemia prispeje k udrzaniu kvality véd, ovzdusia a k zvyseniu komfortu
byvania. Reguldcia funké¢ného vyuzitia t1zemia taxativne stanovuje pripustné
a nepripustné vyuzitie tzemia s ciefom zabezpecit kvalitu Zzivotného prostredia
a eliminovat neziadice ovplyvinovanie jednotlivych urbanistickych funkcii.

Navrhuje sa vysadba ochrannej a izolacnej zelene na hraniciach navrhovaného obytného
stiboru - pozdlZ ciest, ako aj na rozhrani s polnohospodérskou podou. Cielom je eliminacia
negativnych vplyvov z dopravy, prasnosti z polnohospodérskej vyroby a udrzanie
priaznivej mikroklimy obytného stboru.

Z hladiska socialnych dosledkov sa ziadne negativne vplyvy nepredpokladaji. Dopliana
lokalita B7 méa potencial prispiet k zvyseniu poc¢tu obyvatelov obce o 162 obyvatelov.

Z hladiska izemno-technickych dosledkov riesenia navrhovaného v zmenach a doplnkoch
¢. 2 je vystavba navrhovaného obytného siboru podmienend vybudovanim prislusného
technického vybavenia a dopravného vybavenia.
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3. Navrh zavaznej casti

C1 - Navrh regulativov funkéného vyuzitia tzemia

Bez zmien

C2 - Navrh regulativov priestorového usporiadania tizemia

Bez zmien

C3 - Zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia (Regulacné
listy prevladajicich funkénych tzemi)

Doplria sa novy regulacny list pre lokalitu B7:

Regulaény list — lokalita B7 - IBV Siroké padelky II.

Funkcéné vyuzitie tizemia: obytné tzemie so zastavbou rodinnymi domami, obc¢ianska
vybavenost, verejna parkové tprava, len doplnkovo bytové domy

Zakladna charakteristika: zmiesané tzemie s plochami urCenymi pre nizkopodlazni
bytovi zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s hospodarskou c¢innostou, ktora nema
negativny dopad na zivotné prostredie, obc¢ianska vybavenost vidieckeho charakteru k
uspokojovaniu potrieb obyvatelov: ekonomickych, socidlnych a kultdrnych bez
negativneho vplyvu na zivotné prostredie (obchodno-obsluzna), parkova tuprava s
priestorom na zhromazdovanie, dopravna a technickd vybavenost, doplnkovo vystavba
bytovych domov.

Funkéna regulacia

Pripustna funkcia
* byvanie v rodinnych domoch (izolované rodinné domy),
« detské ihriska,

+ verejné dopravné vybavenie potrebné na obsluhu tizemia (komunikacie, plochy
statickej dopravy,

« zariadenia a vedenia verejnej technickej infrastruktary pre obsluhu tizemia
(vodohospodéarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a
zariadenia),
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» plochy zelene, zodpovedajiace hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
narokom,

Doplnkova funkcia
* byvanie v bytovych domoch — len vo vymedzenej severnej casti lokality

+ obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia)
situovana v samostatnom prevadzkovom objekte,

« vybavenost verejného stravovania situovana v samostatnom prevadzkovom objekte
(bistro, kaviaren, cukraren, restauracia),

« vybavenost nevyrobnych sluzieb, situovana v samostatnom prevadzkovom objekte
(obsluzné, opravarenské, servisné prevadzky),

+ sluzby bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie,

+ drobné hospodarske objekty, gardze — na pozemkoch rodinnych domov
Nepripustna funkcia

« priemyselna a polnohospodarska vyroba,

+ skladové hospodarstvo - sklady, skladky,

+ distribucia,

+ sluzby s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie,

Regulacia intenzity vyuzitia ploch

Sposob zéastavby bytovymi a rodinnymi domami - hustota, ¢lenitost, vyskové usporiadanie
musi byt v stilade s narokmi na preslnenie a osvetlenie budov na byvanie, zachovanie
intimity byvania, narokov PO, CO, tvorba vegetacnych ploch.

Minimélna vymera pozemkov

e pre izolované rodinné domy min. 700 m?, pre bytové domy a objekty vybavenosti -
nestanovuje sa,

* minimalna $irka pozemku 20 m,
Maximalny index zastavanej plochy

+ pre izolované rodinné domy - 0,20, pre bytové domy a objekty vybavenosti — 0,40
Minimélny index zelene

+ pre izolované rodinné domy - 0,60, pre bytové domy a objekty vybavenosti — 0,30
Podlaznost

» pre izolované rodinné domy a objekty vybavenosti — max. 2 nadzemné podlazia
(prizemie + vyuziteIné podkrovie),

* pre bytové domy — max. 3 nadzemné podlazia (2 NP + obytné podkrovie),

Odstupové vzdialenosti
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spoloc¢né :
» stavebnd ¢iara min. 6 m od prednej hranice pozemku,
+ pre bytové domy: odstupové vzdialenosti v zmysle prislusnych predpisov,
Doporuceny sposob zastresenia objektov
+ sedlova strecha, sklon stresnych rovin min. 30°,
Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov
« vykres verejnoprospesnych stavieb,
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia
« reparcelacia pozemkov
Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

o urbanisticka stadia

C4 - Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskej vybavenosti

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

C5 - Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia tizemia

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

V odseku V casti rozvoja pesej a cyklistickej dopravy zabezpecit doplria nasledovny text:

« vybudovat chodnik pre chodcov pre obsluhu lokality B7 — v tiseku od centra obce
po existujtcu zastavku pri ceste I/51.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia - vodné
hospodarstvo - vodovod, kanalizacia

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia - vodné
hospodarstvo - odvodnenie tizemia

Bez zmien
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Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia -
zasobovanie elektrickou energiou

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia twzemia -
zasobovanie plynom

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplianu lokalitu B7

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia -
telefonne a rozhlasové rozvody

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Zasady a regulativy umiestnenia Specialnej vybavenosti tizemia

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

C6 - Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody a krajiny, vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane ploch zelene

Bez zmien

C7 - Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie

Bez zmien

Vztahuje sa podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7
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C8 - Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného a
vypusteného textu):

Stcasné ohranicenie zastavaného tzemia (intravilanu) obce zodpoveda stavu k 1.1.1990.
Navrh vymedzenia zastavaného tizemia obce v sebe zahina pévodnt hranicu zastavaného
tzemia obce na ktoré naviazuja nové rozvojové plochy.

Rozvoj navrhovanych funkcéno-priestorovych vztahov si vyziadal posun hranic
zastavaného tzemia - intravildnu ur¢eny nasledovnymi lokalitami, resp. iba ich castami,
nachadzajticimi sa mimo stc¢asné zastavané tizemie :

« B2, B3, B4, B5, B6, B7 s prevazujtucou funkciou byvania,
« C -obcianska vybavenost,
* (1 - sluzby v oblasti krajinného zdhradnictva,
* G1 - rozvoj agroturistiky,
+ X1 - vyroba,
* R -rekrea¢no-$portovy areal,
* Z - cintorin s plochami verejnej parkovej zelene
Nasledovné plochy lokalit (resp. ich ¢asti) sa nachddzaji mimo sticasné zastavané tizemie :
» lokalita B2 - IBV Zahrady - 1,0104 ha
» lokalita B3 - IBV Od kaple po jarok - 4,5255 ha (vymera ostava)
* lokalita B4 - IBV Humn4 - 2,7835 ha
« lokalita B5 - IBV Siroké padelky - 3,6991 ha (povodne 3,9468 ha)
» lokalita B6 - IBV + HBV Luky - 3,0966 ha
« lokalita B7 - IBV Siroké padelky II. - 6.2201 ha
+ lokalita C - Centrum - vybavenost - 2,6713 ha
« lokalita C1 - Od kaplnky po jarok - 0,9210 ha (pévodne 0,9040 ha)
« lokalita G1 - Okruzné za jarkom - 0,6292 ha
» lokalita X1 - Okruzné za jarkom - 0,4769 ha
+ lokalita R - Zahrady - 2,7229 ha
+ lokalita Z - cintorin - 1,0266 ha

+ cast- Ribaniskovy potok s plochami sprievodnej zelene medzi lokalitou C1a D -
0,4602 ha

+ cast- Ribaniskovy potok medzi lokalitou Ca S - 0,1561 ha

Navrhovana plocha k rozsireniu zastavaného tizemia: 30,3994 ha 24;4793-ha-
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Navrh na roz$irenie hranice zastavaného tizemia obce je vyznaceny v grafickej casti UPD

ako zavazny regulativ vo Vykrese zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb - ¢. 10.

C9 - Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

Chranené izemia ochrany prirody

Bez zmien

Ochrana historickych a kultirnych pamiatok

Bez zmien

Ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu

Bez zmien

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Cely text state sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmien legislativnej definicie
cestnych ochrannych pasiem):

Pre cestné komunikacie mimo sidelného ttvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou
oznacujicou zaciatok a koniec obce platia ochranné pasma v zmysle zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a
vykonavacej vyhlasky k zdkonu o pozemnych komunikaciach ¢. 35/1984 Zb.:

« cesty IIL triedy — v $irke 20 m od osi vozovky
« cestal. triedy — 50 m od osi vozovky

V ramci sidelného ttvaru obce dodrzat ochranné pasma pozdlz komunikacii v zmysle
vyhlasky pre civilni obranu pre prejazdnost komunikécie a proti zavaleniu. Téato Sirka je
na zbernej komunikacii a na vybudovanych obsluznych komunikaciach v obci zachovana.

Ochranné pasma technickej infrastruktiry - verejné vodovody a kanalizacie

Bez zmien

Ochranné pasma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na dopliianu lokalitu B7
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Ochranné pasma technickej infrastruktiry — vodné toky a odvodnovacie kanaly

Bez zmien

Ochranné pasma technickej infrastruktary — vonkajsie elektrické vedenia

Bez zmien

Ochranné pasma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — plynarenské zariadenia

Bez zmien

Ochranné pasma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na dopliianu lokalitu B7

Ochranné pasma technickej infrastruktiry — ropovod

Bez zmien

Ochranné pasma technickej infrastruktiry - telekomunikacné vedenia a zariadenia

Bez zmien

Ochranné pasma sa vztahuju podla doterajsej UPD aj na doplrianu lokalitu B7

Ochrana stibehu vedeni technickej infrastruktiry

Bez zmien

Ochranné pasmo cintorina (pohrebiska)

Bez zmien

Ochrana lozisk nerastnych surovin

Bez zmien

Ochranné pasmo objektov RD Blizina s kapacitou 170 VD] v lokalite D

Bez zmien

Ochranné pasmo objektu pre chov koni v lokalite G

Bez zmien
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C10 - Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

Text v odseku Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov sa nahradza
nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného a vypusteného textu):

« Plochy B2, B3, B4, B5, B6, B7, C, C1, G, G1, X, X1, R, Z v zmysle grafickej casti -
Vykres zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb ¢. 10.

C11 - Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény
alebo urbanisticku stidiu

Do zoznamu lokalit, pre ktoré sa navrhuje spracovanie urbanistickej studie, sa dopliia
lokalita B7

C12 - Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Definicia VPS - 16, pévodne urcenej pre dopravné a technické vybavenie, vyrobu a
skladovanie v lokalite X sa nahradza nasledovnou definiciou:

VPS - 16 - Dopravné a technické vybavenie v lokalite B7

C13 - Navrh stavebnych uzaver

Bez zmien
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D. Graficka cast

Schéma polohy vyrezov so zobrazenim zmien a doplnkov vo vztahu k hlavnym
vykresom
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