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ZAVAZNA CAST

Pri riadeni funkéného vyuzitia, usporiadania administrativneho uzemia a rozvoja Mesta Sobrance
(katastralne uzemie Sobrance a mestska Cast Komérovce) platia tieto zavazné regulativy, ktoré
nadvazuji na regulativy UPN VUC Kosicky kraj — ZaD 2004, schvélené Zastupitelstvom Kosického
samospravneho kraja diia 30.8.2004 a vyhlasené VZN &.2/2004, regulativy UPN VUC Kosicky kraj — ZaD
2009, schvalené Zastupitelstvom KoSického samospravneho kraja dna 24.8.2009 a vyhlasené VZN
¢.10/2009 a &.11/2009 (GpIné znenie), regulativy zavaznej asti UPN VUC Kosicky kraj — ZaD 2014,
schvalenej Zastupitelstvom KSK dria 30.6.2014 a vyhlasenej VZN KSK ¢.6/2014 a zavaznej éasti UPN
VUC Kosicky kraj — ZaD 2017, schvalenej Zastupitelstvom KSK diia 12.6.2017 a vyhlasenej VZN KSK
¢.18/2017 (priloha €. 2 — Uplné znenie).

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

1.1.  Rozvijat mesto Sobrance ako sidlo leZiace na multimodalnom koridore &. V.a. Bratislava - Zilina-
— PreSov — KoSice — Zahor — Ukrajina a na vychodoslovenskej rozvojovej osi prvého stupna
KoSice — Secovce — Michalovce — Sobrance - hranica s Ukrajinou

1.2.  podporovat jeho rozvoj ako centra osidlenia $tvrtej skupiny (podia UPN VUC Kosického kraja)
a centra Schengenskej hranice

1.3.  vytvarat podmienky pre rozvoj ekonomickych, socialnych a dopravnych vazieb s okolitymi
sidlami

1.4.  Uzemny rozvoj mesta nadalej realizovat formou kompaktného sidla a vytvorit tzemné
predpoklady na postupné prepojenie s arealom Sobraneckych kupefov

1.5.  nova vystavba na uzemi mesta musi reSpektovat povodnu konfiguraciu terénu a historicky vyvoj
mesta, pricom nesmie narusit dialkové pohfady na sidlo a jeho zaclenenie do krajiny

1.6.  dobudovat centralnu mestsku zonu (CMZ) podla nasledne aktualizovaného Uzemného planu
CMZ, pricom nova vystavba v CMZ musi reSpektovat mierku, proporcie, ¢lenenie, ulicné Ciary
a vyskovu nivelitu

1.7.  zabezpeCovat rozvoj mestskej Casti Komarovce ako polyfunkény vidiecky sidelny Utvar so
zameranim na byvanie v rodinnych domoch a polnohospodarstvo

1.8.  plochu medzi existujicou 8 podlaznou bytovou vystavbou sidliska TyrSova ul. a vystavbou
rodinnych domov v mestskej Casti Komarovce vyuZit na vystavbu bytovych domov do 4
nadzemnych obytnych podlazi

1.9.  podporovat Sobranecké kupele ako regionélne prirodné liecebné kipele na béaze prirodnej
liecivej vody

1.10.  chranit priestor vymedzeny ako Uzemna rezerva pre rekreacno - zabavny areal medzi mestom
Sobrance a arealom kupelov

1.11.  funkéné plochy vymedzené v navrhovom obdobi su zavézné podfa funkcii, uvedenych vo
vykrese Komplexny urbanisticky navrh

1.12.  vyrobné a skladové plochy rozvijat prednostne pozdiz navrhovanych preloziek ciest I. a Il. triedy
v zapadnej Casti Uzemia (kombinacia green field a brown field), podporovat modernizéciu
a reStrukturalizaciu existujucich pléch vyroby a skladov (brown field)

1.13.  pozdiz Sobraneckého potoka rezervevat- chranit plochy pre verejnu zelef, revitalizovat ich
a vyuzit pre relaxaciu obyvatelov, vratane realizacie cyklotrasy z kipelov cez mesto do Casti
Komarovce

1.14.  rozvijat mestsky Sportovy aredl v priestore futbalového Stadiona, amfiteatra a letného kupaliska
pri zachovani ploch verejnej zelene; mestsku krytu plavarer situovat v aredli |. zakladnej Skoly
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1.15.

1.16.

1.17.

reSpektovat’ navrhnuty systém ekologickej stability, ponohospodérske a lesné pozemky ako
sucast historického krajinného obrazu mesta

chranit navrhované plochy vymedzené-ake uzemnarezerva pre obytné, vyrobné a iné funkcie
podla vykresu Komplexny urbanisticky navrh a podfa ZaD €. 1 - 4

akukolvek novu vystavbu v lokalitach, ktoré nie su chranené pred prietokom velkych vod,
podmienit zabezpeCenim jej adekvatnej protipovodriovej ochrany.

2. Zasady aregulativy pre umiestnenie jednotlivych funkénych pléch s uréenim
pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok pre ich vyuzitie

2.1. Uzemie centralnej mestskej zony (CM2)

2.1.1. Redpektovat podla UPN mesta nové vymedzenie centralnej mestskej zony, uréenej na
zaklade historického pddorysu a reSpektovat uliéné Ciary

2.1.2. dal$i rozvoj CMZ usmerfiovat podla nasledne spracovanej aktualizacie Uzemného planu
CMZ)

2.1.3. zachovat najcennejSie objekty v CMZ: Russayova vila, dom z roku 1920 (terajSia
sporitelna), vila-MUBrRussaya, Schwartzov dom z r. 1935, vila JUDr. Maxima,
pamatnik 2. svetovej vojny, vytypované novodobé architektonické diela: Rim.- kat. kostol
sv. Vavrinca, Gr.-kat. chram, budova Schengenu a novodobé urbanisticke dielo: v 50 -
tych rokoch zalozené Namestie slobody

2.14. v CMZ umiestriovat obCianske vybavenie nadregionalneho, regionalneho a miestneho
vyznamu s doplnkovou funkciou byvania

2.1.5. zabezpecit bezbariérovy vstup do verejnych budov

2.1.6. pridostavbe CMZ reSpektovat uliéné Ciary, mierku a proporcie, max. vySku zastavby
Styroch nadzemnych podlazi, docielit celistvost urbanistickej Struktury, revitalizovat
verejnu zelen

2.1.7. z uzemia vylucit akukolvek prevadzku, ktoré by svojim charakterom znehodnocovala
prostredie centralnej mestskej zony, bola naroéna na dopravné zasobovanie a na
rozsiahle skladovacie priestory

2.1.8. areal byvalého Slovosiva prestavat na polyfunkény areal (obCianska vybavenost
a byvanie)

218, e e oo oo

2.1.8.9. Pripustné funkéné vyuzitie uzemia CMZ

obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia

sluzby v oblasti cestovného ruchu

cirkevné, vychovné, vzdelavacie a kulturne zariadenia
zdravotnicke zariadenia a zariadenia sociélnej starostlivosti
stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia

byty v bytovych a nebytovych priestoroch

verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily

s hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost

2.1.10. Vynimo¢€ne pripustné
neruSivé remeselnicke zariadenia

2.1.11. Nepripustné
Cerpacie stanice PHM
priemyselna vyroba vSetkého druhu, skladové hospodérstva
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- polnohospodarska vyroba
- centra pre kamionovu dopravu, opravovne a parkoviska pre nakladné automobily

2.2. Uzemie obéianskej vybavenosti (OV)

2.2.1. na plochach uréenej v uzemnom plane pre obciansku vybavenost (OV) reSpektovat
existujuce plochy ob¢ianskeho vybavenia miestneho a regionalneho vyznamu

2.2.2. chranit uzemie pre vystavbu novych zariadeni obCianskeho vybavenia podla
znazornenia vo vykrese €. 3 Komplexny urbanisticky navrh

2.2.3. nove stavby obcianskeho vybavenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu, vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit spinenim poziadavky zabezpecit
potrebny pocet parkovacich ploch ako sucast pozemku obcianskeho vybavenia

2.2.4. zabezpecit bezbariérovy vstup do verejnych budov

2.2.5. riesit kapacity a druhy obgianskej vybavenosti v sulade so Standardmi miniméinej
vybavenosti obci

2.2.6. umiestnit velké obchodné zariadenie regionalneho vyznamu s vysokymi narokmi na
statickt dopravu pozdiz cesty &. 1/5819 pri vstupe do mesta zo zapadnej strany

2.2.7. chranit existujuce polyfunkéné Uzemie obcianska vybavenost — byvanie (OV-B), (Cast
Namestia slobody, dast CMZ a sidliska TyrSova ul. pozdiz cesty Il. triedy)

2.2.8. dobudovat polyfunkény mestsky parter (OV na prizemi) na sidlisku Novomestského
pozdiz cesty Ill. triedy

2.2.9. realizovat novu polyfunkénu vystavbu prednostne na plochach hlavnych pesich tahov

2.2.10. Pripustné funkéné vyuzitie
- obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia
- sluzby v oblasti cestovného ruchu
- cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia
- zdravotnicke zariadenia a zariadenia sociélnej starosltivosti
- stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia
- zakladnée Skoly, stredné vSeobecnovzdelavacie a odborné skoly, odborné ucilistia
- byty v polyfunkénych domoch
- slvisiaca technicka a obsluzna vybavenost
- verejné a vyhradené parkoviska, garaze pre osobné automobily

2.2.11. Vynimo¢€ne pripustné
- pohotovostné byty a ubytovne
- neru8ivé remeselnicke zariadenia

2.2.12. Nepripustné
- Dbyvanie v rodinnych domoch
- Cerpacie stanice pohonnych hmot
- priemyselna, polnohospodarska vyroba a skladové hospodarstva
- centra pre kamionovu dopravu, opravovne a parkoviska pre nakladné automobily

2.3. Obytné uzemie
2.3.1. vystavbu bytov realizovat na plochach uréenych uzemnym planom pre obytnu funkciu
2.3.2. chranit Uzemie pre vystavbu nového obytného suboru bytovych domov do 4
nadzemnych obytnych podlazi (Juh) medzi sidliskom TyrSova ul. a plochou rodinnych
domov v Casti Komarovce
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2.3.3. vystavbu novych rodinnych domov realizovat prednostne v prielukach a na plochach
urenych uzemnym planom (pokraCovanie Bernolakovej ul., Kollarova ul., sidlisko Juh)
a v lokalite Vychod (na zmieSanom Uzemi obcianskej vybavenosti a byvania)

2.3.4. odstavné plochy a garaze musia byt rieSené na pozemku vymedzenom pre bytovu
vystavbu

2.3.5. uprednostiiovat umiestnenie garazi v ramci suterénu alebo prizemia bytovych domov
pred boxovymi garazami, obmedzit negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

2.3.6. existujuce zahradky na pestovanie pri starSich bytovych domoch oplotit Zivym plotom

2.3.7. vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit spinenim tychto regulativov: rodinné domy
mdZzu byt samostatne stojace, dvojdomy, atriové; pocet podlazi - maximéalne dve
nadzemné podlaZia + obytné podkrovie, garaz budovat ako sucast rodinného domu
alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku zabezpecit najmenej jedno odstavné miesto;
na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodérskych zvierat len
v mnozstve, ktory zodpoveda vlastnej potrebe obyvatefov domu; na pozemkoch
rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatel'ské Cinnosti (obchod, sluzby, drobné
remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

2.3.8. odstranit stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov v ochrannom pasme
VN elektrického vedenia — v zmysle § 36 43 ods. 15 zékona €.-666/2004-251/2012 Z.z.
0 energetike

2.3.9. postupne prestavat sidliskové radové garaze na hromadné

2.3.10. vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu,
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit spinenim tychto regulativov: poCet podlazi v
novej lokalite maximélne Styri nadzemné obytné podlaZia; potrebny pocet garazi
budovat ako sucast bytového domu

2.3.11. rezervovat vyhladovo plochy obytnych Uzemi v severozapadnej Casti mesta

2.3.12. prestavat obytnu zastavbu nizSieho Standardu v juhovychodnej Casti mesta (Gorkého
ul.) a severozapadnej Casti mesta (Michalovska ul.)

2.3.13. nepovolovat na plochach rodinnych a bytovych domov funkcie, ktoré by negativne
vplyvali na pohodu byvania a zakladné zlozky zivotného prostredia

2.3.14. na uzemi rodinnych a bytovych domov povolit umiestnenie len takych prevadzok, ktoré
su zlucitelné s funkciou byvania a nebudu negativne ovplyvriovat obyvatelov hlukom
a zapachom

Uzemie rodinnych domov (RD)

2.3.14. Pripustné funkéné vyuzitie

rodinné domy individualne, dvojdomy, radové, atriové, vily

obchody, sluzby a Sportové zariadenia pre obyvatelov rodinnych domov

parkovanie a garaze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov a-verejré
parkoviska

rodinné domy musia byt pristupné z verejnej komunikacie (v zmysle § 43b ods. 3 stavebného
zakona)

rodinné domy s max. 3 bytmi, max. 2 nadzemnymi podlaziami a podkrovim (v zmysle § 43b ods.
3 stavebného zéakona)

2.3.15. Vynimoc€ne pripustné
obcianska vybavenost a sluzby nezavadnej prevadzky
komer¢né zahradnictva
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- malé stravovacie zariadenia
- zariadenia pre vychovné, cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné sluzby
- zariadenia pre vykup polnohospodarskej produkcie

2.3.16. Nepripustné
- servisy, garaze mechanizmov
- hygienicky zadvadna vyroba a sklady

Uzemie bytovych domov (BD-4)
2.3.17. Pripustné funkéné vyuzitie
- bytové domy do vysky 4 nadzemnych obytnych podlaZi
- bytové domy s min. 4 bytmi so spolo¢nym hlavnym vstupom z verejnej komunikéacie
(v zmysle § 43b ods. 2 stavebného zakona)
- obchody, sluzby, stravovacie zariadenia a Sportové zariadenia pre bytové domy
- garaze ako sucast bytovych domov na prizemi a parkoviska pre osobné automobily
- vystavbu v lokalite 3 Gorkého podla ZaD ¢. 4 podmienit situovanim mimo zaplavovej Ciary Q1o
ro¢nej velkej vody

2.3.18. Vynimoc¢ne pripustné
- zariadenia pre vychovné, cirkevné, kultirne, socialne a zdravotné ucely
- ubytovacie a stravovacie zariadenia
- neruSivé remeselnicke prevadzky
- zariadenia pre verejnu spravu

2.3.19. Nepripustné
- skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodérskej produkcie
- servisy, garaze mechanizmov
- hygienicky zavadna vyroba

Existujuce uzemie bytovych domov - 5§ a viac nadzemnych podlazi (BD-5)
2.3.20. Pripustné funkéné vyuzitie
- bytové domy s 5 a viac nadzemnymi podlaziami
- obchody, sluzby, stravovacie zariadenia a Sportové zariadenia pre bytové domy
- garaze a parkoviska pre osobné automobily

2.3.21. Vynimog¢ne pripustné
- zariadenia pre vychovné, cirkevné, kultirne, socialne a zdravotné ucely
- ubytovacie a stravovacie zariadenia
- neruSivé remeselnicke prevadzky
- zariadenia pre verejnu spravu

2.3.22. Nepripustné
- skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodérskej produkcie
- servisy, garaze mechanizmov
- hygienicky zavadna vyroba

2.4. Uzemie lie¢ebného kapelnictva
2.4.1.  chranit pdvodny historicky areal kipelov a rozsirit ho juznym smerom po cestu lll. triedy
¢. 3800 do obce Hornia a obnovit prirodné liecebné kupele
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2.4.2. na ploche — parcela C-KN 1164 realizovat len zdravotnicke zariadenia s vyuZitim
prirodnej lieCivej vody

2.4.3. zabezpecit pravidelnu udrzbu a starostlivost o zelen, reSpektovat § 10 zakona o lesoch
¢. 326/2005 Z.z. tykajuci sa ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesného pozemku)
a zachovat plosnu vymeru lesa

2.4.4. Pripustné funkéné vyuzitie

zdravotnicke zariadenia, v ktorych sa bude poskytovat zdravotna starostlivost na stabilizaciu
zdravotného stavu, regeneraciu zdravia alebo prevenciu chor6b a ktoré budu vyuZivat prirodné
liecivé vody, vhodné na lieCenie a uznané na poskytovanie zdravotnej starostlivosti podla zakona
¢. 5368/2005 Z.z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych lieCebnych kapeloch, kupelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

lieebne, kupelné liecebne, balneoterapie, parky, kolonady, spoloCenskeé objekty, technicke

a balneotechnické zariadenia — sucast kupelného prostredia v zmysle zakona

dopInkové rehabilitacné a Sportové zariadenia

dopInkové kulturne, stravovacie zariadenia

volne pristupné oddychovo-rekreacné plochy zelene, promenédy a-kelonady

maximélna podlaznost stavieb 4 nadzemné podlazia

stavby a komunikacie musia zabezpecdit bezbariérovost pohybu

suvisiaca dopravna vybavenost (obsluzné komunikacie a parkoviska sustredené na okraji
kipelov)

suvisiaca nevyhnutna technicka vybavenost

2.4.5. Vynimocne pripustné

garaze ako sucast objektov

v Casti medzi kupelami a mestom - hygienicky nezavadna prevadzka ffaSkovania a expedicie
lieCivej vody

2.4.6. Nepripustné

skladove zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie
servisy, garaze mechanizmov

Cerpacie stanice PHM

priemyselna vyroba vSetkého druhu

centra pre kamidnovu dopravu, garaze, opravovne a parkoviska pre nakladné automobily
supermarkety, obchodné domy, vystaviska, trznice a iné hluéné prevadzky

rodinné a bytové domy a ubytovacie zariadenia nekupelného charakteru

Podmienky vyplyvajuce zo zékona ¢. 5382005 Z.z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych liecebnych
kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, s ucinnostou od 1.7.2016:

prirodné liecebné kupele a kupelné liecebne, ich ubytovacie, balneoterapeutické a vysetrovacie
zariadenia musia byt umiestnené na kupelnom tzemi,

poskytovanie kupelnej starostlivosti (vykonava sa len v prirodnych lieCebnych kupeloch alebo
kipelnych lieGebniach) je mozné len na zéklade povolenia, ktoré vydéva Stétna kipelna komisia
MZ SR podla § 33 a § 34 zakona ¢. 538/2005 Z.z.,

v konani o uznani prirodnej lieCivej vody postupovat podla § 5 - § 9a uvedeného zakona,

navrh na urcenie ochrannych pasiem bude sucastou zaverecnej spravy z hydrogeologického
prieskumu v konani o uznani prirodnej liecivej vody v zmysle uvedeného zakona,
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- na obdobie do urcenia ochrannych pasiem alebo do vydania $tatutu kupelného miesta méze
Statna kupelna komisia ulozit neodkladné ochranné opatrenie, a to aj na ochranu podzemnych
vod, ktoré mézu byt vhodné na uznanie za prirodné liec¢ivé vody s vyuZzitim na zdravotnicke
ucely a vyZaduju zabezpecenie ochrany do ¢asu ich uznania za prirodné liecivé vody (§ 37).

2.5.Uzemie $portu a rekreacie

2.5.1. pre letnu rekreaciu rekon$truovat areal kupaliska, realizovat planovany amfiteater

2.5.2. chranit plochu pre vystavbu krytej plavarne v areali |. zakladnej Skoly

2.5.3. podporovat vystavbu krytych Sportovych zariadeni priamo v obytnom uzemi (relaxa¢né
fitness centra, bowling, cyklo areély a pod.)

2.54. integrovat Sportové zariadenia v ramci polyfunkénych uzemi OV-B, alebo v areéloch Skél

2.5.5. chranit existujuce plochy detskych ihrisk a vytvarat nové na obytnych plochach

2.5.6. vramcirekreaCno - zabavného arealu pri kupeloch rezervovat Sportové plochy

2.5.7. pozdiz Sobraneckého potoka zriadit cyklotrasu

2.5.8. chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni Sportu a cestovného ruchu podfa znazornenia vo
vykrese €. 3 Komplexny urbanisticky navrh

2.5.10. Pripustné funkéné vyuzitie
- v3etky druhy Sportovych stavieb a ihrisk pre deti a dospelych
- zariadenia rekreacie a sluzieb cestovného ruchu
- dopInkové rehabilitacné stavby a zariadenia pre deti a dospelych
- suvisiaca dopravna a technicka vybavenost

2.5.11. Vynimoc€ne pripustné
- pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch
- doplnkové obchodné a stravovacie zariadenia

2.5.12. Nepripustné
- skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodérskej produkcie
- servisy, garaze mechanizmov, Cerpacie stanice PHM
- priemyselna vyroba vSetkého druhu
- centra pre kamiénovu dopravu, garaze, opravovne a parkoviska pre nakladné auta
- supermarkety, obchodné domy, vystaviska a trznice a iné hluéné prevadzky

2.6.Uzemie verejnej zelene

2.6.1. chranit plochu zvysku historického parku pri Stadione, verejné parky na Namesti slobody
a pri kostole sv. Vavrinca a zabezpecit ich revitalizaciu

2.6.2. chranit plochu pri Sobraneckom potoku pre navrhovany Ekopark

2.6.3. chranit sprievodnu zelen Sobraneckého potoka, revitalizovat ju a prostrednictvom
pesieho chodnika s cyklotrasou pozdiz vodného toku prepojit kiipele s centrom mesta
a mestskou Castou Komarovce

2.6.4. sprievodn( zelen Slaného potoka a Ziarovnice spristupnit obyvatelom prostrednictvom
pesich chodnikov a obnovit brehové porasty vysadbou pévodnych druhov

2.6.5. realizovat vysadbu aleji pozdiz miestnych komunikacii, ciest II. a lll. triedy (prioritne ale;
od byvalého Zidovského cintorina do kupelov)

2.6.6. chranit a udrziavat plochy cintorinov

2.6.7. v ochrannom pasme pohrebiska (cintorina) nepovolovat ani neumiestriovat ziadne-
budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom — v zmysle § 16
5 ods. 8 7 zékona €. 4762005 131/2010 Z.z.o0 pohrebnictve
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2.6.8. Pripustné funkéné vyuzitie

verejna zelen

pesie chodniky, cyklistické komunikacie a technicka vybavenost
drobna architektira

2.6.9. Vynimoc¢ne pripustné

dopInkova obcianska vybavenost (mobilné stravovacie zariadenia)

na cintorine dom smutku, kolumbarium

v Ekoparku info-centrum, vratane zariadeni na prezentéciu (model sinecného teplovodného
kolektora, slne¢ného kolektora na vyrobu elektriny, model veternej elektrarne, sineény vari€ a
podobne)

2.6.10 Nepripustné

Byvanie

Viyroba, ¢erpacie stanice PHM

Obcianska vybavenost (stavby podla stavebného zakona)

2.7. Uzemie zahradkarskej lokality

2.7.1. chranit Uzemie existujucej zahradkarskej lokality pri Sobraneckom potoku
2.7.2. nemenit funkciu zahradkarskej lokality na vystavbu rodinnych domov

2.7.3. Pripustné funkéné vyuzitie

zahrady okrasné a UZitkove

zatravnena plocha s vysadbou stromovej, krovinnej zelene a okrasnych rastlin
rastlinna polnohospodarska vyroba

pristupové komunikacie a prislusna technicka vybavenost

zahradné chatky do 50 m2 zastavanej plochy

2.7.4. Vynimoc¢ne pripustné
Kompostovisko pre zahradkarov
Cyklotrasy

2.7.5. Nepripustné
stavby na trvalé byvanie, obCianska vybavenost, priemyselna vyroba a sklady

2.8. Uzemie pofnohospodarskej vyroby

2.8.1. polnohospodarsku vyrobu sustredit v zapadnej €asti byvalého arealu PD
v Komarovciach (vychodnu Cast ponuknut na prevadzky nezavadnej vyroby a sklady)
2.8.2. pocet zvierat podmienit velkostou ochranného pasma, ktoré nesmie zasahovat do
obytnej Casti
2.8.3. parkovanie rieSit na vymedzenej ploche pofnohospodarskej vyroby

2.8.4. Pripustné funkéné vyuzitie

stavby a aredly pre ustajnenie hospodarskych zvierat

dalSie stavby suvisiace s pofnohospodarskou vyrobou

stavby a zariadenia pre vyskumnu a Sfachtitelsku ¢innost

suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specialnu techniku, osobné a nékladné automobily
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2.8.5. Vynimoc€ne pripustné
- pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch
- Cerpacie stanice PHM
- stavby pre pridruzenu vyrobnu €innost

2.8.6. Nepripustné
- byvanie
- obcianska vybavenost

2.9. Uzemie priemyselnej vyroby a skladov

2.9.1. vystavbu novych vyrobnych zariadeni prednostne lokalizovat v existujucich
priemyselnych vyrobnych arealoch formou rekonstrukcie, resp. intenzifikacie vyuzitia ich
uzemia (brown field)

2.9.2. novu priemyselnu vyrobu (green field) zasadne umiestriovat na plochach, urenych vo
vykrese €. 3 Komplexny urbanisticky navrh

2.9.3. priemyselnt vyrobu prednostne realizovat na ploche priemyselného parku schvaleného
v UPN VUC Kosického kraja

2.9.4. rezervovat pre vyrobné a skladové plochy (izemia pozdiz navrhovanych preloZiek ciest
Il a Il triedy prednostne v zapadnej Casti Uzemia

2.9.5. priemyselné prevadzky a sklady na Kupelskej ulici postupne restrukturalizovat
a v koridore hlavnej pristupovej cesty do kupeflov umiestriovat polyfunkéné zariadenia -
vyrobu kombinovanu s obcianskou vybavenostou (predaj)

2.9.6. na Kupelskej ulici zasadne neumiestriovat centra pre kamiénovu dopravu, zariadenia
pre manipulaciu s tuhym komunalnym odpadom, zberné dvory a iné prevadzky
s nadmernou dopravnou zatazou

2.9.7. vystavbu priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov, okrem vSeobecnych technickych
podmienok pre vystavbu, vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit zabezpecCenim
potrebného poctu parkovacich miest v aredli firmy a vysadbou vnutro arealovej zelene,
resp. izolacnej zelene v dotykovej polohe s plochami byvania

2.9.8. pozdiz cesty I/50 19 umiestiiovat polyfunk&né objekty obcianskej vybavenosti
kombinované s nezavadnou vyrobou

2.9.9. priemyselné plochy alebo obcianske vybavenie popri ceste . triedy spristupnit  ucelovou
komunikéaciou, napojenou na cestu |. triedy, z ktorej bude zabezpecena obsluha Uzemia.

2.9.10. Pripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna nezavadna vyroba vSetkého druhu a sklady, po absolvovani hodnotenia vplyvov na
Zivotné prostredie, skladové hospodarstva a verejnoprospesné prevadzky

- kompostovisko a zberny dvor

- remeselnicke zariadenia spojené s predajom, stavby pre pridruzenu vyrobnu ¢innost

- Cerpacie stanice pohonnych hmét spojené s predajom

- dopravné ihrisko - autoSkola

- s hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost

- verejné a vyhradené parkoviska, garaze pre osobné automobily

2.9.11. Vynimo¢ne pripustné
- centra pre kamidnovu dopravu, garaze, opravovne a parkoviska pre nakladné auta
- zariadenia pre manipulaciu s tuhym komunalnym odpadom a zberné dvory
- obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia
- doplnkové stravovacie zariadenia
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- sluzobné byty

2.9.12. Nepripustné
- byty v rodinnych, bytovych domoch a ubytovne
- cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia
- zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti
- stravovacie a ubytovacie zariadenia
- hygienicky zavadné vyroba a sklady

2.10. Uzemie technickej a obsluznej vybavenosti
2.10.1. reSpektovat plochy existujucej technickej a obsluznej vybavenosti podla vykresov
technickej infraStruktury
2.10.2. chranit plochy navrhovanej technickej a obsluznej vybavenosti podla vykresov
technickej infraStruktury

2.10.3. Pripustné funkéné vyuzitie

- technické objekty pre obsluhu uzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou,
plynom, teplom, telekomunikaciami a elektronickymi kablami

- suvisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky

2.10.4. Vynimoc€ne pripustné
- Sportové plochy
- zeleh

2.10.5. Nepripustné
- stavby v ochrannych pasmach
- Dbyvanie a obCianska vybavenost

2.11. Vyrobné uzemie - fotovoltaicka elektraren (FVE)
2.11.1. plochy FVE lokalizovat vo vychodnej Casti uzemia mesta vychodne od planovaného
2x110 kV vedenia
2.11.2. reSpektovat existujucu ES, trasy VN, planované 2x110 kV vedenie, trasu privodného
vodovodného potrubia DN 200 skupinového vodovodu, vratane ich ochrannych pasiem
2.11.3. plochu FVE s do¢asnym zaberom PP vyuZivat vyluCne pre sineCnu elektraren

2.11.4. Pripustné funkéné vyuzitie
- umiestnenie fotovoltaickych panelov, trafostanice, VN pripojky
- technické objekty a zariadenia suvisiace s udrzbou a zabezpecenim prevadzky FVE
- zatravnena plocha medzi fotovoltaickymi panelmi

2.11.5. Vynimo¢ne pripustné
- parkovacie a odstavné plochy pre FVE

2.11.6. Nepripustné
- hygienicky zdvadna priemyselna vyroba a sklady
- veterna elektraren
- stavby v ochrannych pasmach
- Dbyvanie, obCianska vybavenost, rekreécia
- zariadenia pre manipulaciu s tuhym komunalnym odpadom a zberné dvory.
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2.12. Polyfunkéné ZmieSané uzemie ob¢ianskej vybavenosti a vyroby (OV+V)

2.12.1. v lokalite VVychod, Cast 2b plochy obCianskej vybavenosti mestského a nadmestského
vyznamu a nezavadnej vyroby lokalizovat vo vychodnej Casti Uzemia mesta vo vazbe na
obytné-plechy cestu |. triedy a v lokalite Sever vo vazbe na existujuce vyrobné arealy
a obCiansku vybavenost

2.12.2. v lokalite VVychod, Cast 2c, reSpektovat existujucu trasu VN paralelnu s planovanym

2x110 kV vedenim vratane ich ochrannych pasiem, trasy-privodného-vodovedneho-
potrubia—
2.12.3. v lokalite Sever uvazovat s planovanym zruSenim vzdusného vedenia VN a riesit trasu
ulozenim kabla v zemi v-severnej-Sasti-izemia-podia-schvaleného-UPN-
reSpektovat existujucu trasu splaskovej kanalizacie DN 400, vratane ochrannych pasiem
2.12.4. v lokalite Vychod, Cast 2a, 2b, reSpektovat trasu whtadevej navrhovanej mestske;
zbernej komunikacie, a-pelehu-okruzne; tvar krizovatky s cestou |. triedy upresnit
v naslednemej podrobnejSere] tzemnom-plane-zory-OV-\ dokumentacii
2.12.5. v lokalite Vychod, Cast 2b, obCiansku vybavenost lokalizovat pri ceste |. triedy
v zapadne} juznej Casti pehyfunkénejplechy zmieSaneho Uzemia v-detyku-s-whiadeve-

planovanou-vystavbourodinnych-domeyv
2.12.6. v lokalite VVychod, Cast 2b, plochu ebéianskejvybavenesti nezavadnej vyroby oddelit od

byvania zeleriou

2.12.7. v lokalite Vychod nezavadnu deplrkeve-vyrobu lokalizovat v Casti 2c, ve-vyehednej-East-
plechy ohrani¢enej ochrannymi pasmami VN a melioracnym kanalom, navrhovanym na
prekrytie

2.12.8. v lokalitach Vychod a Sever parkovacie a odstavné plochy zabezpecit priamo na
polyfunkénej—ploche zmieSanom Uzemi

2.12.9. v lokalite VVychod dopravnu obsluhu uzemia zabezpecit' ucelovymi komunikaciami
napojenymi na planovanu mestsku zbern komunikéciu, zabezpecit vjiazdy na plochu 2b
z cesty |. triedy, prekryt otvoreny melioracny kanal pri ceste . triedy
v lokalite Sever zabezpecit dopravnu obsluhu zmieSaného Uzemia z cesty |l. triedy

24240 privystavbe-budov-na pelyfunkénejploche reSpekiovat-50-m-ochranné-pasmeo-cesty-Hir-

2.12.9: 10. Pripustné funkéné vyuzitie
- vlokalite Vychod, Cast 2b, 2c, obCianska vybavenost mestského a nadmestského vyznamu,

s-dopirkeveu-funkeiow; nezavadneja vyrobya a sklady

- vlokalite Sever obCianska vybavenost (administrativa, stravovanie), nezavadna vyroba a sklady

2.12.140.11. Vynimo¢€ne pripustné

- vlokalite Vychod Cerpacie stanice pohonnych hmét spojené s predajom pri ceste . triedy

- vlokalite Sever prevadzky suvisiace aj s buducim rozvojom kupelov (balenie a expedicia lieCivej
vody, stravovacie a ubytovacie zariadenia)

- vobidvoch lokalitach sluZzobné byvanie, rodinné domy,

- vlokalite Vychod, Cast 2b bytové domy do 4 NP (pri navrhovanej obsluznej komunikéacii)

2.12.44:12. Nepripustné
v obidvoch lokalitach
- rekreacia
- stavby v ochrannych pasmach
- veterna elektraren
- hygienicky zavadnéa priemyselna vyroba a sklady
- zariadenia pre manipulaciu s tuhym komunalnym odpadom a zberné dvory
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3.1
3.2.
3.3.

3.4.

v lokalite Sever
- byvanie v bytovych domoch

2.13. ZmieSané Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania (OV+B)

2.13.1. vlokalite Vychod, Cast 2a, realizovat budovy obcianskej vybavenosti mestského
a nadmestského vyznamu vratane verejnej zelene a byvanie v rodinnych domoch, vo
vazbe na obytné plochy

2.13.2. reSpektovat navrhované preloZenie trasy privodného vodovodného potrubia DN 200

2.13.3. reSpektovat planované zruSenie vzdusnéeho VN elektrického vedenia a uloZenie do kabla

2.13.4. reSpektovat trasu navrhovanej mestskej zbernej komunikacie

2.13.5. plochu obcianskej vybavenosti oddelit od byvania zelerou

2.13.6. parkovacie a odstavné plochy zabezpecit priamo na pozemkoch obcianskeho vybavenia
a rodinnych domov, prednostne ako sucast stavieb

2.13.7. dopravnu obsluhu Uzemia zabezpecit miestnymi/mestskymi komunikaciami napojenymi
na navrhovanu mestsku zbernt komunikéaciu

2.13.8. rodinné domy musia byt pristupné z verejnej komunikécie (v zmysle § 43b ods. 3
stavebného zakona)

2.13.9. max. podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlazia a podkrovie

2.13.10. Pripustné funkéné vyuzitie
- obcCianska vybavenost mestského a nadmestského vyznamu
- rodinné domy s moznostou dopInkovej obCianskej vybavenosti
- nizkopodlazné bytové domy do 4 NP
- doplnkova rekreacna a Sportova vybavenost
- s hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost

2.13.11. Vynimocne pripustné
- remeselnicke prevadzky a sluzby bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie a zdravie
obyvatelov

2.12.11. Nepripustné
- stavby v ochrannych pasmach
- veterna elektraren
- hygienicky zavadna priemyselna vyroba a sklady
- polnohospodarska vyroba
- zariadenia pre manipulaciu s tuhym komunalnym odpadom a zberné dvory
- Cerpacie stanice pohonnych hm6t

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Verejné dopravné vybavenie Gizemia

chranit uzemie pre vystavbu prelozky cesty €. 1/6619 (vyhfadovo)

chranit uzemie pre vystavbu prelozky cesty €. 11/582 (vyhladovo)

chranit uzemie pre vystavbu prelozky ciest €. 111/650-239 3799 (ké&pele v trase krizovanie s 11/582
Sobrance — Hlivistia) a €. 111/565232-3754 (Kemérovee v trase Sobrance — Porostov) (vyhlfadovo)
chranit Uzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii a suvisiacich
krizovatiek, vyznacenych vo vykrese ¢. 4 Navrh dopravy a podla ZaD ¢. 4
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.
3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

chranit Uzemie pre vybudovanie peSich pldch, komunikécii a chodnikov, vyznaCenych vo
vykrese €. 4 Navrh dopravy a podla ZaD ¢. 4

chranit Uzemie pre vybudovanie turistickych a cyklistickych tras, vratane premostenia
Sobraneckého potoka, vyznacenych vo vykrese €. 4 Navrh dopravy

chranit Uzemie pre vybudovanie sustredenych parkovisk a hromadnych garazi vyznaCenych vo
vykrese €. 4 Navrh dopravy

odstavné a parkovacie plochy realizovat v zmysle § 8 ods. 5 VyhlaSky €. 532/2002 Z.z.

o0 v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu formou zazelenenych pléch
(vodozadrzné opatrenia)

kompenzovat zaber ploch pre vystavbu parkovacich miest vysadbou zelene na parkoviskach (na
3 parkovacie miesta 1 strom)

v zmysle ust. § 30 leteckého zékona je nutné prerokovat' s Dopravnym uradom nasledujuce
stavby:

stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého

zakona),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac, umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zékona),
zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 KV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona),

zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zakona).

Technické vybavenie uzemia

chranit koridory pre stavby na ochranu proti vefkym vodam na Sobraneckom potoku

chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodnych tokov v &irke 6 5 m od brehovej &iary
pozdiz drobnych vodnych tokov a 10 m od vzdusnej paty hradze vodohospodarsky vyznamnych
tokov

objekty v blizkosti vodnych tokov smerove umiestnit tak, aby neprekazali odtoku a vwySkeve, aby
neboli ohrozené pripadnymi zaplavami

akukolvek novu vystavbu v lokalitach, ktoré nie st chranené pred prietokom velkych vod,
podmienit zabezpe€enim jej adekvatnej protipovodriovej ochrany

na zniZenie povodiovych javov a zlepSenie vyuZitia prirodnych véd je pri kazdej novej vystavbe
alebo vyznamnej rekonstrukcii investor stavby povinny zrealizovat vodozadrzné opatrenia
(zadrZiavanie dazdovej vody formou vsakovania, realizaciou vsakovacich jazierok, vodnych
ploch, poZiarnych nadrZi a pod.), ak ide o nepriepustnu plochu vaésiu ako 50 m2 s dobou
Zivotnosti dlhSou ako 5 rokov. Pri menSich stavbach sa tieto opatrenia odporucaju,

chranit koridory tras zasobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi a plochy pre vystavbu
technickych zariadeni pre zasobovanie vodou, vyznacenych vo vykrese €. 5 Vodné
hospodarstvo a podla ZaD €. 4 a v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch

a verejnych kanalizaciach a 0 zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regul&cii v sietovych
odvetviach

chranit koridory trés hlavnych zberaCov kanalizaCne;j siete a koridory tras, nadvézujucich
uliénych stbk, vyznacenych vo vykrese €. 5 Vodné hospodarstvo a podla ZaD ¢. 4 a v zmysle
zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene zakona
€. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach

chranit koridory a Uzemia pre 2x110 kV napéjanie ES Michalovce — ES Sobrance — ES Snina
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3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

3.24.
3.25.

chranit koridory trés pripojok VN a NN elektrickej siete a plochy pre rekonstrukciu a vystavbu
novych trafostanic, vyznacenych vo vykrese €. 6 Energetika a podia ZaD ¢. 4

chréanit koridory tras pre rozSirenie STL rozvodov plynu, vyznacenych vo vykrese €. 6 Energetika
apodlfa ZaD ¢. 4

plynofikaciu rodinnych domov na volnych pozemkoch v zastavanom uzemi mesta Sobrance,

v lokalitach jednostranne zastavanych komunikécii, zariadeni obCianskej vybavenosti a
podnikatel'ské objekty riesit napojenim na existujuce prevadzkované STL plynovody o
prevadzkovom tlaku do 300 kPa, vystavbou samostatnych STL plynovych pripojok a vhodnych
typov regulatorov plynu, resp. napojenim na existujuce NTL plynovody o prevadzkovom tlaku do
2,1 kPa vystavbou samostatnych NTL plynovych pripojok

plynofikaciu novo navrhovanych lokalit — IBV rieSit vystavbou novych stredotlakovych
plynovodov D 63 (50) z materialu PE (navrh svetlosti potrubia po prevereni hydraulického
prepoctu miestnych plynovodnych sieti). Napojenie jednotlivych rodinnych domov riesit
samostatnymi STL plynovymi pripojkami so samostatnou reguléciou plynu, osadenim vhodnych
typov domovych regulétorov tlaku zemného plynu

vytvorit' podmienky pre 100%-nu telefonizéciu bytov a 30%-nu telefonizaciu pre ob¢iansku
vybavenost z celkového po¢tu navrhovanych HTS bytov

vytvarat podmienky pre rozvoj informatizacie a internetizacie mesta

v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
je podla zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike, § 36, ods. 4 zakazané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat [ahko horfavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost 0sdb a majetku,

f) vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeCnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

4. Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

41.

4.2.

4.3.

44,

4.5.

zabezpeCit zakladnu ochranu a zachovanie pamiatkovych hodnét narodnjych kultirnych
pamiatok (NKP):

Vila (tzv. Varadyho vila, &. UZPF 4624/1, Sobrance — kupele, parc. &. 1166

Vila a Uprava sadovnicka (tzv. Russayova vila), & UZPF 11790/1-2. Stefanikova 22, Sobrance,

parc. &. 616, 617, zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

vlastnik NKP si musi k zameru obnovy a k projektovej dokumentacii v zmysle § 32 odseku 2 a
odseku 9 pamiatkového zékona vyZiadat rozhodnutie Krajského pamiatkového tradu

v Kosiciach

reSpektovat ochranu archeologickych nalezisk: poloha Batkov, poloha Duna - na lukach
byvalych SM, poloha Od cibavského a poloha Farské zeme

pri priprave akejkolvek stavebnej ¢innosti a jej naslednej realizacii v kat. uzemi musi byt
reSpektovany zékon €. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov a zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

v zmysle § 41 odseku 4 pamiatkového zakona je povinnostou vyZiadat si v Gzemnom a
stavebnom konani vSetkych vacsich stavieb a liniovych stavieb planovanych na Gzemi, na
ktorych sa nachadzaju evidované archeologické néleziska, stanovisko alebo rozhodnutie
Krajského pamiatkového Uradu KoSice
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4.6. v pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu je nutné ohlasit nalez
Krajskému pamiatkovému uradu KoSice alebo mestu Sobrance
4.7.  aksa pri povolovani, alebo uskutoCriovani stavby najdu archeologické nalezy, je nutné ohlasit
nalez stavebnému Uradu a Krajskému pamiatkovému dradu KoSice, nalez sa musi ponechat bez
zmeny az do obhliadky prislusSnym organom
48.  do evidencie pamatihodnosti mesta (§ 14 ods. 4 zakona, €. 49/2002 238/2014 Z.z. 0 ochrane
pamiatkového fondu) zaradit:
- zaklady stredovekého gotického Kostola sv. Juraja na parkovisku pri supermarkete LIDL
- sekundarny hrob grofky Irmy Sztaray a jej pribuznych na cintorine, s historickou nahrobnou sochou
z Kararského mramoru
- vilaMUDBrRussaya, Vila JUDr. Maxima so zahradou
- dom z roku 1920 (terajSia sporitelfia)
- Schwartzov dom z r. 1935 (byvalé kino)
- ,gréfska pivnica“ ul. Pri parku
- TabiSov mlyn (historické technické dielo)
- pamatna tabula na budove historickej byvalej ludovej Skoly — rodny dom Prof. Dr.Sc. Dr.h.c.
Miroslava Stolinu, zakladatela modernej nauky o ochrane lesa - osobnost’ lesnickeho Skolstva
a lesnictva doma aj v zahranici (1923-2004)
- pamatnik 2. svetovej vojny
49.  reSpektovat novodobé urbanistické a architektonické diela - zachovat Namestie slobody
(objekty namestia a park) a chranit vytypované novodobé architektonické diela: Rim.- kat. kostol
sv. Vavrinca, Grécko - kat. chram, Rimsko - kat. kaplnka sv. Petra a Pavla v Sobraneckych
kipeloch, dom Schengenu a polyfunkény najomny dom na Stefanikovej ulici (byvalé kino)
4.10.  Stefanikovu ulicu v useku od krizovatky s cestou I/ 56 19 po navrhovanu kruhovi krizovatku pri
grécko — kat. chrame povaZzovat za hlavnu kompozi¢nu os centralnej mestskej zony (historicka
Hlavna ulica) s perspektivou vytvorenia skfudnenej ulice (po realizacii prelozky cesty Ill. triedy)
4.11. zahlavné dominanty mesta povazovat: rimsko-katolicky kostol, grécko-katolicky chram, dom
Schengenu
4.12.  pri umiestiiovani novych vyskovych dominant zachovat charakteristické dialkové pohlady
v najexponovanejSich smeroch (pri vstupe do mesta z vychodnej a zapadnej strany) tak, aby sa
zachovala charakteristicka panorama mesta

5. Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu
prirody, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

5.1.  Podra odporaani R-USES okresu Michalovce je potrebné rozvoj kipelov navrhovat v stlade
s funkciou regionalneho biocentra, t.j. zachovat zvysky lesnych, luénych spoloenstiev, brehové
porasty a vylucit Upravy potoka

5.2.  chréanit kupelny les, navrhnat doplnenie druhového zloZenia lesnych porastov o ihli¢naté dreviny,
na funkéné plochy navrhnut vysadbu okrasnych drevin, v dvojetazovych lesnych porastoch
v spodnej etazi znizit z estetickych dovodov zakmenie (poziadavka ObLU Michalovce) - je
mozné realizovat pri obnove Lesného hospodéarskeho planu (podfa vyjadrenia Lesov SR, $.p.,
Odstepny zavod Sobrance)

53.  re$pektovat v grafickej asti UPN mesta zdokumentované prvky regionalneho a miestneho
(izemného systému ekologickej stability - biocentra: areal kipefov, Klukatina, Zidovsky cintorin,
biokoridory: Sobranecky potok, Ziarovnica, Lukavec, Slany potok

54.  zachovat prirodnt brehovii vegetéaciu pozdiz vodnych tokov (kanalov) pretekajicich katastralnym
uzemim mesta a ich regulaciu riesit ekologicky prijatefnym spdsobom
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9.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.
5.14.

5.15.
5.16.

v Uzemi s vysokym stupfiom zornenia vytvarat podmienky pre roz¢lenenie velkych ornych plch
vysadbou zelene v remizkach a okolo polnych ciest a kanalov

drevinové zloZenie novych ploch zelene a izolanych pasov vo volnej krajine musi zodpovedat
pdvodnému zlozeniu zachovanych lesnych fragmentov

rieSit v zastavanom Uzemi mesta zachovanie, udrziavanie a zvySenie podielu drevinovej
vegetacie vo verejnych i sukromnych priestoroch

deplnit-protipovediové-epatreniana realizovat protipovodiiovu ochranu pred prietokom Q100
rocnych velkych vad, upravu vodnych tokov (kanélov) na Q100 riesit ekologicky vhodnym
spbsobom

pre potreby oprav a udrzby ponechat pozdiz toku Ziarovnica a kanala Velké Revistia-Bezovce
(vodohospodarsky vyznamné toky) volny nezastavany pés Sirky 10,0 m, pozdiz ostatnych
vodnych tokoch 5,0 m v zmysle § 49 ods. 2 z&k. €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov

reSpektovat ochranné pasmo lesa, ktoré v zmysle ustanovenia §10 ods. 1 zakona NR SR €.
326/2005 Z.z. o lesoch tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku
pozemky vhodné na nahradnu vysadbu su plochy cintorinov a verejnej zelene; zaradenie
pozemkov do evidencie prerokuje mesto s ich vlastnikmi - § 48 zakona €. 543/2002 Z.z.

0 ochrane prirody a krajiny

zabezpeCit ochranu najvzacnejSich stromov prostrednictvom VZN mesta: platan javorolisty v
kupeloch, korkovnik amursky pri amfiteatri, pavievnia-cisarska-v-Maximovejzahrade, lipa na
cintorine pri hrobe Russayovcov, platany javorolisté v mestskom parku

vytvarat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene okolo ciest I., Il. a lll. triedy, polnych ciest
v maximalne moznej miere zachovat existujuce brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych Castiach tokov vytvarat vysadbou nové, resp. rekonstruované brehové porasty
chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky, cintoriny

revitalizovat’ Sobranecky potok

6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie

a zneskodrovanie odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v sulade
s Programom odpadového hospodérstva mesta

pre zber papiera, plastov, skla v meste ploSne rozmiestnit zberné nadoby, z ktorych sa odpad
bude pravidelne odvazat podobne ako komunalny odpad. Zber ostatného odpadu vyhlasit
Mestskym uradom v urcitych dioch, kedy sa pripravia kontajnery pre jednotlivy druh odpadu
riesit’ stanovistia zbernych nadob na odpady na sidliskach stavebne upravené tak, aby boli
lahko Cistitelné a aby boli chranené pred poveternostnymi vplyvmi - pozZiadavka Regionalneho
uradu verejného zdravotnictva (odpori¢ame vysadit k ochrannym kon$trukciam popinavé
rastliny)

problémove latky zneSkodrovat odbornou organizéciou /akumulatory, vypalené Ziarivky a pod./
nevyuzitelny KO vyvazat na riadenu skladku KO prostrednictvom Specializovanej organizacie
vo vyrobnych zariadeniach zabezpecit separaciu odpadov; na druhotné suroviny odpredavat
papier, sklo, odpadové félie, obaly a nadoby z plastov bez obsahu Skodlivin a drevny odpad

biologicke rozlozitelné odpady kompostovat, kempestaref-situovat ra-plochu-byvaleho-

hospodarskeho-dvora-v-Kemaroveiach kompostovisko a zberny dvor realizovat v aredli
odpadoveho hospodarstva podla ZaD €. 4

po ukoncCeni prevadzky fotovoltaickej elektrarne (FVE) zneSkodnit vzniknuty odpad podlfa
prislusnej legislativy
na budovach postupne realizovat sinecné kolektory a fotovoltaické clanky
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6.10.
6.11.
6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

(objekty Setrné k zivotnému prostrediu)

evidovanu nelegélnu skladku v ¢asti Komarovce odstranit a tzemie rekultivovat

reSpektovat evidovanu environmentalnu zataz (sanovana rekultivovana lokalita pri ceste I. tr.)
reSpektovat Uzemie s vysokym a strednym raddnovym rizikom, vhodnost a podmienky jeho
stavebného vyuzitia posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejneho zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
avyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia. Obytné stavby alebo stavby s pobytovymi
miestnostami na pozemkoch s vy$Sim ako nizkym radénovym rizikom musia byt chranené proti
prenikaniu radénu z geologického podlozia (§ 47 odst.6 uvedeného zakona)

reSpektovat obmedzenia vyuZitia Uzemia v zmysle § 20 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodnami v zneni neskorsich predpisov, vystavbu realizovat mimo zaplavovej Ciary Q1o rocne;
velkej vody

pri navrhoch umiestriovania stavieb pre vykon spravy vodnych tokov ponechat v zmysle § 49
zakona €. 364/2004 Z. z. 0 vodach a v zneni neskorSich predpisov volny manipulacny pas pri
drobnych vodnych tokoch Sirky 5,0 m

reSpektovat opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch

(z komunikacii, spevnenych plch a striech RD, BD, pripadne inych stavebnych objektov)

v Urovni minimélne 60 % z vypoCitaného mnozstva pre navrhovy dazd 15 min. na pozemku
stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhor$eniu odtokovych pomerov v recipiente

v ramci odvadzania dazdovych véd z novo navrhovanych spevnenych ploch realizovat opatrenia
na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhor3ena kvalita vody v recipiente v sulade

s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z. z. podla § 9.

7. Vymedzenie zastavaného Gizemia mesta

1.7.

reSpektovat’ navrhovany uzemny rozvoj funkénych pléch, ktory si vyZaduje rozSirenie hranice
zastavanosti Uzemia v lokalitach, znazornenych vo vykrese €. 3. Komplexny urbanisticky navrh
a doplnit rozsirenie hranice v zmysle ZaD &.1 UPN mesta Sobrance a v zmysle ZaD &.2 UPN
mesta Sobrance a v zmysle ZaD ¢. 4.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podl'a osobitnych
predpisov

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

cesta |. triedy €. 50 19 - ed-osi-krajpejvozevky 50 m od osi prifahlého jazdného pasu na kazdu
stranu mimo sidelného utvaru mesta ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok
a koniec mesta nakazd-stranu-v-seku-mimeo-zastavané-tzemie-mesta

navrhovana prelozka cesty . triedy €. 88 19 — 50 m od osi prilahlého jazdného pasu na kazdu
stranu mimo sidelného utvaru mesta ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok
a koniec mesta krajnejvozovky-nakazdu-strany

cesta Il. triedy €. 582 - od-osi-krajnej-vozovky 25 m nakazdu-stranuv-useku-mimo-zastavané-
tzemie-mesta od osi prilahlého jazdného pasu na kazdu stranu mimo sidelného utvaru mesta
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec mesta

navrhovana prelozka cesty II. triedy ¢. 582 — 25 m od osi prifahlého jazdného pasu na kazdu
stranu mimo sidelného utvaru mesta ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok

a koniec mesta krajnejvozovky-nakazdu-strany
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8.5.

8.6.

8.7.
8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.

8.24.

cesty IlI. triedy C. 856-239 3799 a €.55232 3754 - ed-esikrajnejvozovky 20 m od osi prilahlého
jazdného pasu na kazdu stranu mimo sidelného Utvaru mesta ohrani¢eného dopravnou znackou
oznacujucou zaciatok a koniec mesta na-kazdd-stranu-v-tiseku-mime-zastavané-tizemie-mesta
navrhované prelozky ciest Ill. triedy €. 856-239 3799 a €.85232 3754 — 20 m od osi

prifahlého jazdného pasu na kazdu stranu mimo sidelného Utvaru mesta ohrani¢eného
dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec mesta

Cistiaren odpadovych vod 350 m

ochranné pasmo elektrickych vedeni od 1 do 35 kV vratane - pre vodiCe bez izolacie 10 m,

v suvislych lesnych priesekoch 7 m; pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m; pre zavesené kablové vedenie 1 m

od 35 do 110 kV vratane 15 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 4 35 kV do 110 kV vratane je 2 m
od krajneho vodlca na kazdu stranu

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia, vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla, je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej

a zabezpeCovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené
zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice ed-kenstrukeie-transformovne

ochranné pasmo elektrickej stanice s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim, alebo
obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo pre plynovody a-pripejky s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

ochranné pasmo pre NFa-SH plynovody a-pripejky v zastavanom Uzemi obce

S prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa - 1 m

ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo volnom priestranstve a v nezastavanom
uzemi 10 m

ochranné pasmo regulacnej stanice 8 m od RS - § 56- 79 ods. 2 pism. f) z&kona €. 656/2004
251/2012

bezpecnostné pasmo regulacnej stanice 50 m od RS - § 67 80 ods. 2 pism. h) zékona €.
656/2004 251/2012

pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie 1,5 m do priemeru 500 mm
vodorovnej vzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany

pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie 2,5 m nad priemer 500 mm
vodorovnej vzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany
ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) 50 m podia § 15 ods. 7 zékona ¢. 131/2010 Z.z.

v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestiovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom

ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného pozemku podla § 10 zékona ¢. 326/2005 Z.z. o
lesoch

ochranné pasmo min. 5 m od brehovej Ciary otvorenych melioranych kanalov, 5 m od osi
potrubia u krytych kanalov. Pripadné krizovanie alebo subeh inzinierskych sieti a komunikacii
s kanalmi navrhnut v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZzovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikéciami a vedeniami®z r. 1983

elektronické-komunikaéné—kable 0,5 — 1,0 m ochranné pasmo od osi na kazdu stranu
telekomunikacnej siete a dialkového kabla
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8.25.

8.26.

navrh na ur¢enie ochrannych pasiem I. a Il. stupia prirodnych liecivych zdrojov bude
predloZeny k névrhu na uznanie prirodnej lieCivej vody

10 m od obvodoveho plasta stavby kulturnej pamiatky (bezprostredné okolie) a od hranice
pozemku, ak ej nehnutelnou kultirnou pamiatkou aj pozemok podla § 27 ods. 2 zkona

€. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, priCom v bezprostrednom okoli nehnutelnej
kulturnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu ¢innost ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené €asti krajiny

kapitola ¢. 9 zostladena s kapitolou ¢. 11 nahradenim nového upraveného textu:

Plochy pre verejnoprospesné stavby vyplyvajlice pre k.0. mesta z UPN VUC Kosického kraja

9.1.
9.2.
9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.
9.12.

9.13.
9.14.

rekonstrukcia a Uprava cesty 1/568 19 v useku Michalovce — Vy$né Nemecké (VPS KSK €. 1.5.1.)
rekonstrukcia a Uprava cesty 11/582 v useku Jovsa — Sobrance (VPS KSK €. 1.6.14.)
2x110 kV napéjanie ES Michalovce - ES Sobrance — ES Snina (VPS KSK €. 5.7.9.)

Plochy pre verejnoprospesné stavby vyplyvajiice z UPN mesta Sobrance

samostatne odbocovame a zaradovame pruhy éknzeva%ka—s—kenﬁmﬂmaerea—smenﬂueeuk—s%admnu

! , pich) pri existujucich
knzovatkach cesty |/59 19s mestskym| komunlkamaml zberna komunikacia v Casti Vychod B3
MZ 7,5/50, so Sirkou vozovky 6,5m a jednostrannym chodnikom pre peSich min. Sirky 1,5m
podla ZaD €. 4 (perspektivne obojstrannymi chodnikmi, Sirka ulicného priestoru min. 12,0m)
pozdiz cesty 1/50 19 v zapadnej polohe Michalovskej ulice zrealizovat chodnik pre pesich na
prepojenie vyrobnych arealov so zastdvkami SPAD, byvanim a ob¢ianskou vybavenostou.
Pozdi cesty 159 19 v celom Useku zrealizovat obojstranné pesie chodniky min. $irky 2,0m -
zapadna poloha Michalovskej ulice, chodnik od poziarnej zbrojnice k zastavke SPAD v smere
jazdy Sobrance — V. Nemecké
v severnej polohe Kupelnej ulice vybudovat pesi chodnik na prepojenie zastavok SPAD s
aredlom SPAD, Zdruzenou $kolou SOU, Lesy SR, atd.

v Casti Komarovce prestavat cestu 11/65232 3754 na kategdriu MZ 12/50, s min. jednostrannym
pesim chodnikom a samostatnymi zastavovacimi pruhmi pre spoje SPAD na zastavkach

na cestach Il. a lll. triedy na vSetkych zastavkach SPAD vybudovat samostatné zastavovacie
pruhy pre autobusy s vybavenim zastavok nastupnymi a ¢akacimi priestormi pre cestujucich

v Casti zastavby v Komarovciach prestavat cesty na kategériu MO 3,75/30 v plnom profile so
zriadenim vyhybni pri vjazdoch na pozemky rodinnych domov

v novych lokalitdch byvania realizovat obsluzné komunikécie v kategérii MO 7,5/40 so Sirkou
vozovky 6,5m a obojstrannymi chodnikmi pre peSich min. Sirky 1,5m, v zmysle STN 73 6110.
Pozadovana Sirka uliéného priestoru je min. 12,0m so zabezpecenim rozhfadovych pasiem

v krizovatkach. V lokalite Vychod vo funkénej triede C3 v kategérii MO 7,5/40 so Sirkou vozovky
6,5m a jednostrannym chodnikom pre peSich min. Sirky 1,5m a jednostrannym pasom zelene
Sirky 2m podfa ZaD ¢. 4. V lokalite Gorkého v kategorii MO 6,5/40 so Sirkou vozovky 5,5m

a jednostrannym chodnikom pre peSich min. Sirky 1,5m podla ZaD ¢. 4

pozdiz ulice P. Horova vybudovat pesi chodnik pri kipalisku

v novych lokalitach rodinnych domov pozdiz obsluznych komunikacii zrealizovat pesie chodniky
Sirky min. 2,6-1,5m a pas zelene

mostné cestné a pesie prepojenia cez Sobranecky potok podla vykresu ¢. 4 Navrh dopravy
cyklotrasa pozdiz Sobraneckého potoka a pozdiz cesty 1/58 19 do Tibavy
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9.15.  dostavba protipovodiového ochranného muru na pravej strane Sobraneckého potoka
v Komérovciach

9.16.  dostavba ulicnych vedeni technickej infrastruktury v lokalite |. — Ul. A. Bernolaka a v lokalitach
Gorkého a Vychod, vratane prelozky vodovodu DN 200 podfa ZaD ¢. 4

9.17.  vystavba napojovacich sieti pre lokalitu Ill. — sidlisko Juh

9.18.  prelozka 22 kV vedenia ¢. 528 Michalovce — Sobrance podla vykresu €. 6 — energetika

9.19. vystavba 22 kV UloZnych kablov podla vykresu €. 6 — energetika a ¢. 6 ZaD ¢. 4 — energetika

9.20. vystavba novych trafostanic podla vykresu €. 6 — energetika a €. 6 ZaD €. 2 - energetika a ZaD
.4

9.21.  vystavba napojovacieho plynovodu DN 80 PN3 Sobrance — Blatné Remety

9.22. revitalizacia Sobraneckého potoka, manipulacny priestor okolo potoka s cyklotrasou

9.23. stavby telekomunikacnej kablove;j siete a suvisiacich technologickych zariadeni

9.24. kempestareft kompostovisko a zberny dvor, stavby arealu odpadového hospodérstva podfa ZaD
.4

9.25. rozSirenie cintorina

9.26. verejna zelen

9.27.  stavby liecebného kupelnictva

9.28. bytové domy - socialne byvanie podla ZaD ¢. 4

Plochy uréené na prestavbu a asanaciu
- na postupnu prestavbu su ur€ené lokality s nizSim Standardom rodinnych domov na Ulici
Gorkého a v severozapadnej Casti uzemia — Ul. Michalovska
- napostupnu asandciu su uréené plochy radovych garazi na Namesti slobody pri Sobraneckom
potoku a ich nahrada za hromadnu garaz

1. Uréenie pre ktoré ¢asti mesta je potrebné obstarat’ uzemny plan zény

3.1. V azemnom plane zdny je potrebné podrobnejsie riesit’
" 4 28
(llisko.
- lokality s rozsiahlejSou vystavbou {vyrebné-plochy-alebe-obytné), kde spdsob parcelacie pozemkov
vyZaduje scelovanie alebo delenie parciel a kde UPN-Z nahradi nasledné izemné konanie
(poh Y 5”5 f IE:: EIEVE 0 ||sslta Z} VyeRodne} strany

10.2. V izemnoplanovacich podkladoch je potrebné podrobnejsie riesit’
- centralna mestska zona

- sidlisko Juh

- Studia revitalizacie Sobraneckého potoka

- Urbanisticka Studia uzemia medzi mestom a Sobraneckymi kipelami

- Sportovo - relaxaény areal a verejny park pri tadione

- Ekopark pri Sobraneckom potoku

- Sidlisko L. Novomestského — rieSenie statickej dopravy

- Sidlisko Namestie slobody — rieSenie statickej dopravy

- Lokalita ,zahradného byvania“v SZ &asti uzemia

- Studia komplexnej obnovy arealu historickych kupefov a navrh arboreta

- lokalita Vychod, zmieSané uzemie severne od cesty 1/19 pri vstupe do mesta z vychodnej strany
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11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Verejnoprospesné stavby vyplyvajice pre katastralne tizemie mesta z UPN VUC Kosického kraja:

1.1.
1.2.
1.3.

rekonstrukcia a uprava cesty 1/58 19 v useku Michalovce — Vysné Nemecké (VPS KSK €. 1.5.1.)
rekonstrukcia a uprava cesty 11/582 v useku Jovsa — Sobrance (VPS KSK €. 1.6.14.)
2x110 kV napéjanie ES Michalovce - ES Sobrance - ES Snina (VPS KSK €. 5.7.9.)

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN mesta Sobrance

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.16.

1.17.
1.18.
1.19.
1.20.
1.21.
1.22.
1.23.

samostatne odbocovame a zaradovaue pruhy éknzeva%ka—s%emwnkaereu—sme#u}ueew(—stadmnu

! pri existujucich
knzovatkach cesty I/59 19 S mestskym| komun|ka0|am| zberna komumkama v Casti Vychod B3
MZ 7,5/50, so Sirkou vozovky 6,5m a min. jednostrannym chodnikom pre peSich min. Sirky 1,5m
a pasom zelene - podla ZaD ¢. 4

pozdiz cesty 1/50 19 v zapadnej polohe Michalovskej ulice zrealizovat chodnik pre pesich na
prepojenie vyrobnych arealov so zastavkami SPAD, byvanim a obCianskou vybavenostou.
PozdiZ cesty 1/50 19 v celom Useku zrealizovat obojstranné pesie chodniky min. $irky 2,0m —
zapadna poloha Michalovskej ulice, chodnik od poziarnej zbrojnice k zastavke SPAD v smere
jazdy Sobrance — V. Nemecké

v severnej polohe Kupelnej ulice vybudovat pesi chodnik na prepojenie zastavok SPAD s
arealom SPAD, Zdruzenou Skolou SOU, Lesy SR, atd.

v Casti Komarovce prestavat cestu [11/65232 3754 na kategoriu MZ 12/50, s min. jednostrannym
pesim chodnikom a samostatnymi zastavovacimi pruhmi pre spoje SPAD na zastavkach

na cestach Il. a lll. triedy na vSetkych zastavkach SPAD vybudovat samostatné zastavovacie
pruhy pre autobusy s vybavenim zastavok nastupnymi a ¢akacimi priestormi pre cestujucich

v Casti zastavby v Komarovciach prestavat cesty na kategoériu MO 3,75/30 v plnom profile so
zriadenim vyhybni pri vjazdoch na pozemky rodinnych domov

v novych lokalitach byvania realizovat obsluzné komunikéacie v kategorii MO 7,5/40 so Sirkou
vozovky 6,5m a obojstrannymi chodnikmi pre peSich min. Sirky 1,5m, v zmysle STN 73 6110.
Pozadovana Sirka ulicného priestoru je min. 12,0m so zabezpecenim rozhfadovych pasiem

v krizovatkach. V lokalite Vychod vo funkcnej triede C3 v kategorii MO 7,5/40 so Sirkou vozovky
6,5m a jednostrannym chodnikom pre peSich min. Sirky 1,5m a jednostrannym pasom zelene
Sirky 2m podfa ZaD ¢. 4. V lokalite Gorkého v kategérii MO 6,5/40 so Sirkou vozovky 5,5m

a jednostrannym chodnikom pre peSich min. Sirky 1,5m podfa ZaD €. 4

pozdiz ulice P. Horova vybudovat pesi chodnik pri kipalisku

v novych lokalitach rodinnych domov pozdiz obsluznych komunikécii zrealizovat pesie chodniky
Sirky min. 2,8 1,5m a pas zelene

mostné cestné a pesie prepojenia cez Sobranecky potok podla vykresu €. 4 Navrh dopravy
cyklotrasa pozdiz Sobraneckého potoka a pozdiz cesty 1/50 19 do Tibavy

dostavba protipovodriového ochranného muru na pravej strane Sobraneckého potoka

v Komérovciach

dostavba uli¢nych vedeni technickej infrastruktury v lokalite I. — Ul. A. Bernolaka a v lokalitach
Gorkého a Vychod, vratane prelozky vodovodu DN 200 podla ZaD ¢. 4:

vystavba napojovacich sieti pre lokalitu Ill. — sidlisko Juh

prelozka 22 kV vedenia €. 528 Michalovce — Sobrance podla vykresu €. 6 — energetika
vystavba 22 kV uloznych kablov podla vykresu €. 6 — energetika a €. 6 ZaD C. 4 — energetika
vystavba novych trafostanic podla vykresu €. 6 — energetika, podfa ZaD €. 2 a ZaD C. 4
vystavba napojovacieho plynovodu DN 80 PN3 Sobrance — Blatné Remety

revitalizacia Sobraneckého potoka, manipulacny priestor okolo potoka s cyklotrasou

stavby telekomunikacnej kéblovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni
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1.24. kempostaref kompostovisko a zberny dvor, stavby arealu odpadového hospodarstva - podfa
ZaD¢. 4

1.25.  rozSirenie cintorina

1.26. verejna zelen

1.27.  stavby lieCebného kupelnictva — podfa ZaD ¢. 3

1.28.  Dbytové domy, sociélne byvanie — podla ZaD ¢. 4

Na verejnoprospesné stavby (stavby urCené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie) sa
vztahuje zakon ¢.50/1976 Zb. a zakon ¢.282/2015 o vyviastneni pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov s ucinnostou od 01.07.2016.

Opatrenia vo verejnom zaujme - zachovanie a rozvoj prvkov systému ekologickej stability a krajinotvorby

12. Zavere¢né ustanovenia

12.1.  Zavaznu ast Uzemného planu mesta Sobrance schvalilo Mestské zastupitelstvo v Sobranciach
uznesenim &. 60/2008 diia 21.8.2008; Zavaznu &ast Zmien a doplnkov &.1 Uzemného planu
mesta Sobrance schvalilo Zastupitelstvo mesta Sobrance uznesenim ¢.34 dna 29.04.2010;
Zavazn( Gast Zmien a doplnkov &.2 Uzemného planu mesta Sobrance schvalilo Zastupitelstvo
mesta Sobrance uznesenim €.89 dia 16.09.2010; Zavéznu cast” Zmien a doplnkov ¢.3
Uzemného planu mesta Sobrance schvélilo Zastupitelstvo mesta Sobrance uznesenim
6.92/2018 dria 27.09.2018; Zavazni Cast Zmien adoplnkov &.4 Uzemného planu mesta
Sobrance schvalilo Zastupitelstvo mesta Sobrance uznesenim €..../..... diia ......

12.2.  Kompletnd dokumentéacia (textova a grafickd Cast) je uloZzena na Mestskom Urade
v Sobranciach, prisluSnom stavebnom urade a na Krajskem-stavebrom Okresnom urade KoSice
vKesietach, odbor vystavby a bytovej politiky.

12.3.  Organ uzemného planovania, ktory obstaral tzemnoplanovaciu dokumentéciu, sleduje
dodrziavanie Zavaznej ¢asti UPN mesta Sobrance, ktora bola vyhlasena VZN ¢.8/2008, zavazn(
gast ZaD ¢.1 UPN mesta Sobrance, ktora bola vyhlasena VZN €.3/2010, zavazni ast ZaD &.2
UPN mesta Sobrance, ktora bola vyhlasena VZN ¢&. 6/2010, zavézni cast ZaD ¢.3 UPN mesta
Sobrance, ktora bola vyhlasena VZN ¢. 7/2018, zavaznu Cast ZaD .4 UPN mesta Sobrance,
ktora bola vyhlasend VZN €. ....[......

12.4.  Mesto je povinné v zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona pravidelne, najmenej raz za Styri
roky, preskumat schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i
netreba obstarat novy uzemny plan.

12.5.  Obstaravanie zabezpecCuje organ uzemného planovania — mesto Sobrance prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby v zmysle § 2a stavebného zakona.

11. Schéma zavaznych €asti - v grafickej Casti

Vysvetlivky:
- pdvodny text - UPN mesta Sobrance v zneni ZaD &. 1 a ZaD ¢&. 2 (pévodné Gplné znenie)
- doplneny text — schvélené ZaD &.3 UPN mesta Sobrance

- doplneny text — ZaD &.4 UPN mesta Sobrance
- vypusteny text
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