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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 3/2019 uzemného planu

Predmetom zmeny 3/2019 uzemného planu obce Opoj, schvalovanej v zmysle plat-
nej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality, vratane
suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 3/2019 — lokalita ,,Pod cChribom II.“ (A1-3) - navrhovana zmena riesi zme-
nu organizacie dopravy a Strukturu charakteru zastavby na pdvodne navrhovanej ploche
pre vystavbu rodinnych domov. Zakladné funkéné vyuzitie lokality ostava nezmenené — byto-
va vystavba nizkopodlazna-rodinné domy A1.

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Opoj existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia, uzem-
ny plan obce z roku 2009, spracovatel Ing.arch.Eva Krupova.

Uzemny plan obce Opoj bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na
zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom
v Opoji uznesenim ¢.25/2009, dria 08.09.2009.

Ku dneSnému driu boli spracované nasledné zmeny a doplinky k schvalenému uzem-
nému planu obce:

Zmena 1/2011 — zmena bola spracovana v roku 2011 a bola obecnym zastupitel-
stvom v Opoji schvalena uznesenim ¢.39/2011 dna 20.09.2011.

Zmena 2/2012 — zmena bola spracovana v roku 2012 a bola obecnym zastupitel-
stvom v Opoji schvalena uznesenim ¢.8/2013 dria 11.06.2013.

Udaje o stlade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Opoj plne reSpektuje vymedzenie rieSeného Uze-
mia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byvania, ob&ianskej
vybavenosti, a pléch vyroby su z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania
kultarnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 3/2019 uzemného planu nenavrhuje nové rozvojové plochy v obci, meni iba
koncepciu dopravného a technického riesnia jednej povodnej lokality UPN - A1-3.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 3/2019

Vymedzenie rieSeného tzemia zmeny
Zmena 3/2019 — lokalita .Pod Chribom II.“ (A1-3)

RieSena plocha zmeny je situovana v zapadnej Gasti zastavaného Gzemia obce. Uze-
mie navrhovanej lokality sa nachadza na parcelach k.u. Opoj:

p.C.194/307 480 m? zahrada v zast. uzemi
p.¢.194/93 326 m? zast.plochy a nadvoria
p.6.194/27 3 688 m? orna pbdda

Spolu 4494 m?
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Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Gzemného planu regiénu

Obec Opoj je uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja, ktory
ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie &.149/2014/08
zo dia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.14 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
deviatej skupiny.......

- okres Trnava.......Opo;j.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia uréené najma pre byvanie vo
vidieckom a ruralnam prostred......

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Zmena 3/2019 — lokalita .Pod Chribom I.* (A1-3)

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia sa zmenou
3/2019 nemeni. Su dodrzané hlavné kompozi¢né principy vystavby v obci z pévodného
uzemneho planu.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia Uzemia

Zmena 3/2019 — lokalita .,Pod Chribom |I.“ (A1-3)

Funkéné vyuzitie uzemia lokality sa nemeni, ostava podfa pdévodného uzemného
planu - bytova vystavba nizkopodlazna-rodinné domy A1.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 3/2019 — lokalita .Pod Chribom I.“ (A1-3)

Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a uzemnotechnické
predpoklady pre zmenu situovania dopravného napojenia zapadnej €asti lokality zo zastava-
ného uzemia obce a tym aj napojenie technického vybavenia verejnych rozvodov inzinier-
skych sieti.

V zapadnej Casti lokality sa zaCne na parcelach rieSenej zmeny realizovat’ 1.etapa vy-
stavby tak, aby nové rieSenie dopravnej a technickej vybavenosti priamo navazovalo na os-
tatnu Cast’ lokality so zachovanim priestorovych a kapacitnych poZiadaviek z pévodného
uzemneho planu.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit’

1. vyClenit’ prisludné Uzemie v zastavanom Uzemi obce na umoZznenie vystavby 1.etapy
rodinnych domov v lokalite

2. umoznit’ dopravné napojenie rieSeného uzemia vjazdom z jestvujucej miestnej komu
nikacie

3. umoznit napojenie rieSeného uzemia na siete technickej infrastruktary obce v roz
sahu:

- nhapojenie na vodovod

- odvadzanie splaskovych a dazdovych vod
- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou
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4. zabezpedit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné - obytné
prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohe v obci

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Navrhovanou zmenou 3/2019 sa zastavané Uzemie obce nebude zvacSovat.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktary
ostavaju pbévodné.

Je nutné dodrziavat' v8etky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany S$tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodfiami
ostavaju pévodné, bez zmeny oproti platnému uzemnému planu.

Je nutné dodrziavat vSetky predpisy a ustanovenia stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Riedena lokalita sa nachadza na uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.0 ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia eurépskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 3/2019 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

V ramci navrhovanej zmeny sa nebude rozSirovat komunikacny systém miestnych
ciest. Bude sa riesit iba posunutie dopravného pripojenia do zastavaného uzemia obce v
zapadnej Casti cez p.€.194/93 a 194/307.

Technické rieSenie napojenia lokality zmeny 3/2019 na inzinierske siete si nevyzaduje
zmenu koncepcie oproti pédvodnému UPN, bude kore$pondovat so zmenou situovania
polohy pristupovej komunikacie.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 3/2019 oproti
pbévodnému schvalenému Uzemnému planu nemeni.

V rieSenej lokalite nepripustit’ vSetky druhy &innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré
by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava
a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urCené ucely.
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Odpadové hospodarstvo

Navrhom posunu polohy miestnej cesty v ramci zmeny 3/2019 sa koncepcia
odpadového hospodarstva v obci nemeni.

Ochrana ovzdusSia

Vzhladom na obytnu funkciu rieSeného Uzemia sa nepredpokladaju negativne vplyvy
ako pradnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. Po¢as vystavby je nutné dbat nato, aby
nebolo obmedzené vyuzitie susednych parciel.

Povrchové vody

V ramci odvadzania dazdovych voéd avdd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie ,pridaného odtoku“ v uzemi tak, aby odtok z daného
uzemia do recipientu nebol zvySeny vocCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.).

Alternativne je mozné akumulovat’ zrazkové vody do zbernych nadrzi a nasledne tato
vodu vyuzivat’ na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat’ do recipientu po od-
zneni privalovej zrazky.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych tuzemi a
dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi sa neeviduje Ziadne vyhradné loZisko nerastnych surovin.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

RieSené uzemie zmeny 3/2019 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si vyZzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pody alebo uzemie znehodnotené taz-
bou.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske ucely

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného uzemia zmeny 3/2019 je nutné riedit ochranu
pbddneho fondu. RieSena Cast lokality je situovana v zahrade v zastavanom Uzemi obce.

Pri vyuzZivani rieSeného uzemia navrhovanej lokality zmeny 3/2019 déjde k zaberu
polnohospodarskej pody na p.¢.194/307:

. Zmena 3/2019 — zahrady v zast.uzemi 0, 0480 ha
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ZMENY A DOPLNKY
UZEMNY PLAN OBCE

OPOJ

ZMENA 3/2019
NAVRH

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAsT

VzhFadom na charakter rieSenej zmeny sa text zavaznej ¢asti platného izemné-
ho planu vratane zmien 1/2011 a 2/2012 meni iba v ¢asti Xll, ostatna ¢ast’ ostava v plat-
nosti znenia celého textu.

Pre rie§eni zmenu je zavazné (cit.nezmeneného textu platného UPN):

I. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH
Il CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
BYTOVU VYSTAVBU

Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych pléch podla zamerov tzemného planu je

potrebné dodrzZiavat nasledovné zasady:

1.1. Bytova vystavba nizkopodlazna - rodinné domy A1

Plochy urCené pre byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna

zastavba rodinnych domov priamo pristupnych z ulice, samostatne stojacich, radovych a
atriovych s koeficientom zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40 a
radovych rodinnych domoch max. 0,60 s maximalnou podlaznostou nad terénom — 1
nadzemné podlazie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia. Stavebna ¢iara od
uliénej Ciary 5-7 m, stavby v zdhradach prizemné iba s doplnkovou funkciou k byvaniu.

Pripustna — zakladna funkcia:

a) byvanie v rodinnych domoch na samostatnych pozemkoch

Vhodné funkcie:

b) zelefi na sukromnych pozemkoch, verejné priestoty s parkovo upravenou zelefiou
a liniovou uli¢nou zelefiou, malé detske ihriska

¢) k rodinnym domom patriace plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie zastavky SAD

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, ubytovania a sluZieb zdravotnicke a

socialne zariadenia nenaruSajuce obytné prostredie a neprekracujuce stanoveny
rozsah zastavby pre rodinné domy

Podmieneéne vhodné funkcie:

e) realizovanie polnohospodarskych &innosti v malom rozsahu na drovni malovyroby
ako sucast obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na
okolitu obytnu zastavbu) na plochach sukromnych zahrad (rastlinna vyroba,
drobnochov hospodarskych zvierat)

f) zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel (vo vy€lenenych priestoroch
rodinnych domov) bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a susednu obytnu

zastavbu

Nepripustné funkcie:

g) samostatné objekty vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

h) vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pléch pre ucely byvania
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XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
zmena 3/2019 — doplria sa:

Pre lokalitu Pod Chribom Il. - A1-3, je nutné spracovat’ urbanisticku sStudiu
1.etapy tak, aby resSpektovala zakladnu koncepciu vystavby s mozZnostou dostavby 2.
a 3. etapy podla pévodného uzemného planu.

Neuvedené state textu smernej a zavaznej Casti Uzemného planu obce Opoj z r.2009,
schvaleného obecnym zastupitelstvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni pbévodného textu,
vratane zmeny 1/2011 a 2/2012.
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