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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov tizemného planu

Névrh zmien a doplnkov &. 1 tizemného planu obce Stefanov je vypracovany v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v

zneni neskor$ich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemnopldnovacej dokumentacie sti spracované ako samostatna
priloha k schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o ¢iastkové
modifikacie, nie je G¢elné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentacie.
Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnti kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo doplnaji. V tplnom zneni je vypracovany len text
zavaznej Casti.

Uprava smernej asti tzemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej Gasti 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.13, 2.16, 2.17, dopliia sa nova kapitola 2.15a.
V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie st potrebné dalSie upravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na rozvojové plochy doplnkov, ¢o je vysvetlené v odévodneni ku
kazdej kapitole.

V zavaznej casti sa zmeny tykajua kapitol 3.2, 3.7, 3.8.
V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:
« rozvojové plochy doplnku D1 a zmeny Z1 a ich navrhované funkcéné vyuzitie

« doplnenie navrhov verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia

» plochy na vynatie lesnych pozemkov a polnohospodarskej pody, vratane druhu
pozemkov

Zmeny a doplnky ¢. 1 st zakreslené na priesvitkdch. Podklad priesvitiek predstavuju
vyrezy jednotlivych vykresov v povodnom zneni. Metodika spracovania, nazvy vykresov a
kapitol v textovej Casti, ako aj spdsob zobrazenia javov vo vykresoch v maximalnej miere
vychédza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Taziskom néavrhu riegenia je zaradenie novej rozvojovej plochy doplnku D1, urdenej pre
obytntu funkciu. Pojde z vacsej casti o restrukturalizaciu starého futbalového ihriska, ktoré
sa po vybudovani nového ihriska pri skole uz nevyuziva.

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 dalej obsahuje:

« zmenu Z1 funkéného vyuzitia p6vodne navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 4 z
funkcie obc¢ianskej vybavenosti na funkciu byvania v rodinnych domoch



doplnenie navrhu verejného technického vybavenia a dopravného vybavenia
(stcasne aj verejnoprospesnych stavieb) stavisiacich s navrhom rozvojovej plochy
doplnku D1 (rozvojova plocha zmeny Z1 ma charakter prieluky v existujtace;j
zastavbe a nie je preto potrebné navrhovat verejné technické vybavenie).

néavrh verejnej odstavnej plochy pred kultirnym domom a doplnenie
novovybudovanej odstavnej plochy pri kostole

doplnenie podmienok a regulativov podla zavdznej casti nového tizemného planu
regionu Trnavského samospravneho kraja

doplnenie a iprava niektorych tidajov vyplyvajacich z legislativnych zmien
(definicie ochrannych pasiem, zmien ¢islovania ciest III. triedy atd.)

drobné tpravy niektorych zasad a regulativov zavaznej casti rieSenia



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a urcenie problémov na riesenie

Hlavnym cielom rieSenia je vyhoviet novym ndrokom na rozvoj tzemia, zhodnotit
pozemky vo vlastnictve obce vo vyhodnej polohe pre obytné funkcie. Dolezitym dévodom
pre obstaranie zmien a doplnkov tizemného planu obce bolo jeho zostladenie s novym
tzemnym pldnom regiénu Trnavského samospravneho kraja, s platnou legislativou, ako aj
aktualizacia informacii o stave tizemia.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tizemného planu

Uzemny plan obce Stefanov bol schvéaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Stefanove
¢. 16/2007 dna 21. 09. 2007. Na zaklade spravy o stave tzemného planu obce bola
preskiimand a potvrdend platnost izemného planu obce v zmysle § 30 ods. 4 stavebného
zakona a prijaté uznesenie obecného zastupitelstva v Stefanove &. 118/2013 zo diia 11. 12.

2013.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej tzemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdsobom doplnaju.

1.3 Udaje o siilade rieSenia tizemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemnoplanovacej dokumentacie nie je v
rozpore s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tizemny plédn obce
Stefanov, ktoré bolo schvéalené uznesenim obecného zastupitelstva v Stefanove &. 9/2007
dna 14. 06. 2007.

Riegenie zmien a doplnkov pokra¢uje v napitiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

«  Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014
» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, 2014

« Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Trnavského samospravneho
kraja na roky 2016 — 2020

* Regionalna integrovana tizemna stratégia Trnavského samospravneho kraja na roky
2014 - 2020



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z navrhu tizemného planu regionu na tzemie obce

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zosuladenia s aktualnou
nadradenou UPD):

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvaleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavdzna cast bola

vyhlasend Vseobecne zdvaznym nariadenim ¢. 33/2014.

V zavaznej cCasti UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa
na rieSené tizemie, ktoré je potrebné respektovat:

1. Zasady a regulativy struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funk¢ného vyuzivania tizemia z hfadiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

* 1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultarno-historické

$pecifiké jednotlivych casti kraja.

¢ 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo vdzbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

* 1.2.9. Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych stvrtého stupna podla
UPN-R TTSK:

+ 1.2.9.3. Kuty - Céry — Saitin-Straze — Stefanov — Doj& — Senica
1.3. v oblasti struktiry osidlenia

+ 1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a
podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja izemia:

¢ 1.3.2.2. Gzemnopldnovacimi néastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukénejsich polnohospodarskych pod pred ich zéstavbou.

+  1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu
zastavanych tizemi, na zvysSovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionélnych centier osidlenia



+  1.4.12. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
osmej skupiny, ktoré pri vyvaZenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
zohravaju doplnkovi tlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Stefanov

* 1.4.13. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

* 1.4.13.1. urbanizované centra struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom prostredi.

¢ 1.4.13.2. centra urcené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a
lokélneho vyznamu.

* 1.4.13.3. centré pre zédkladnt obc¢iansku vybavenost a socidlnu starostlivost pre
okolité vidiecke priestory, lokalne centrd hospodarskych aktivit, najméa
primarneho a tercidrneho sektoru.

« 1.4.13.4. centra podporujice trvala starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej
zelene.

* 1.4.13.5. centré s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujacimi formy ,,prace doma“, najmaé v $pecifickych ¢innostiach terciéru,
v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja

zdravotnickej starostlivosti.

« 1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokdlneho vyznamu pre prepravu
osob.

* 1.4.13.7. centra pre alokaciu rekrea¢nych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenym rekreacnymi obcami.

« 1.4.13.8. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.
2. Zéasady funkéného vyuzivania izemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1 v oblasti hospodéarstva

* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym riesenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.2. v oblasti polnohospodéarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva

¢ 2.2.2. Minimalizovat pri tizemnom rozvoji mozné zébery polnohospodarskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

e 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujici potenciél pre rozvoj
primarneho sektora hospodéarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a
zvy$uje potravinovi bezpecnost a sebestacnost na narodnej trovni.

« 2.2.5. Podporovat nastrojmi tizemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /
zdevastovanych polnohospodarskych arealov, obnovu ich funkcnosti, vratane
poInohospodérskych ¢innosti, z dévodu efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych pléch



2.2.6. Podporovat zvysovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinove;j
vegetacie, na neproduktivnych, resp. méalo produktivnych polnohospodérskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia
reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych
loZiskovych tizemi, chranenych tizemi pre osobitné zdsahy do zemskej kéry, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tizemi.

2.3.4. Zosuladovat poziadavky na vyuzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby
rozvoja hospodarstva so zaujmami ochrany prirody.

2.3.8. Realizovat na Gzemi Trnavského kraja prieskum prirodnych uhfovodikov v
perspektivnych castiach Viedenskej a Podunajskej panvy s cielom zabezpecit nové
loziska ropy a zemného plynu, ktoré by umoznili dalsi rozvoj ich tazby ako
néhradu za sticasne dotazované loziska.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

2.4.3. Uprednostiovat intenzifikaciu existujucich hospodarskych arealov, vratane
priemyselnych parkov.

2.4.5. Opéatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujicich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujticej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivhym sposobom jej ochrany.

4.1.2. Vytvérat tizemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najvéacsich generatorov zamestnanosti.

4.1.5. Vytvérat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategérie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu $etrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tizemia existujtcej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktary, najma v chranenych tizemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.1.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundéarnej krajinne;j
struktire Trnavského kraja na tizemi zahorského regiénu cestovného ruchu,



charakteristického najmé borovicovymi lesmi, vodnymi plochami, meandrami
Moravy, trojhrani¢nym bodom v mieste stitoku Dyje a Moravy, vinicami s
vinohradnickymi ,,btidami®, vinnou cestou Zahorie, vodackou a cyklistickou
turistikou, historickymi vojenskymi pevnostami pozdlz Moravy z medzivojnového
obdobia, archeologickymi nalezmi z ¢ias Velkej Moravy, vodnymi nadrzami,
rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznévacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodarskych dvorov.

4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupniovat vyznamné kultarno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

4.2.15. Perspektivny rozvoj cestovného ruchu /turizmu viazat na postupné
budovanie rekrea¢nych tras v nizinnej a pahorkatinovej krajine Trnavského kraja.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie

5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v tizemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tdzfabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujicich retenciu vod v krajine.

5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych vod v tizemi:

« 5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, reten¢nych nadrzi v
krajine a vhodné systémy terénnych tprav.

» 5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych ploch v krajine.

« 5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat
rekonstrukciu a revitalizaciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich

pravidelné cistenie .

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych

lUzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v tizemi, formou prirodnych
reten¢nych nadrzi jazierok, budovanim obc¢asnych vodnych ploch plnenych len
zrazkami, dopliianim pléch krajinnej zelene.

5.2.9. Pre ochranu pody proti t¢inkom veternej erézie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtice, navrhovat nové liniové
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alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najméa v odkrytej
polnohospodarskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

« 5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartsalo
organizaciu polnohospodérskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany poInohospodérskej pody najvhodnejsie.

¢ 5.3.2. Pri tizemnom rozvoji reSpektovat polnohospodarsku podu ako zakladny pilier
potravinovej bezpecnosti statu.

* 5.3.3. Zohladnovat pri tizemnom rozvoji vyrazna ekologickt a environmentalnu
funkciu, ktort plni poInohospodérska a lesnd poda popri produkénej funkcii.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej rddioaktivity

* 5.5.1. Uprednostiiovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania Gzemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.2. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

¢ 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v tizemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine na systém sidelnej zelene.

¢ 6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetéacie v

krajine.

* 6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlz hranic vyrobnych areélov.

«  6.2.8. Doplnat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov povodnych domécich druhov
drevin a krovin pozdlz vodnych tokov; budovat zatienovacie pasy zelene pozdlz
odkrytych vodnych tokov.

e 6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu
p6dy uplatnenim prvkov USES, najma biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej
niZine.

¢ 6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnych porastov sposob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

¢ 6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.
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6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najmé v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktar.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sitkromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tizemiach prirody tak, aby sa nasiel racionélny stlad s
pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

7.1.6. Pri tzemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundédrnu krajinnu strukttaru v stlade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabiliza¢ného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy
(napr. plochy polnohospodérskych kultar, plochy primestskej rekreécie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zéasady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska zachovania kultarno-
historického dedicstva

8.1.1 Respektovat kultirno — historické dedicstvo, vyhldsené kultiirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové Gizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
paméatihodnosti miest a obci. Re$pektovat a zohladnovat zasady ochrany
pamiatkovych tizemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujtcej cestnej infrastruktary dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh
cestnych komunikécii“ — ohrani¢ent jej ochrannymi pasmami mimo zastavaného
lGzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tzemi kraja.
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9.4. Zeleznitna doprava

* 9.4.2. Respektovat lokalizaciu existujicej Zelezni¢nej infrastruktary - trati, ploch a
zariadeni - umiestnent na pozemkoch Zeleznic Slovenskej republiky, ohranient
jej ochrannymi pasmami.

9.8. Hromadna preprava osob

+  9.8.8. Rozvijat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do 6smej skupiny ako
vyznamné prestupné body hromadnej prepravy mikroregiondlneho vyznamu.

9.9. cyklistickd doprava

* 9.9.2. Rezervovat izemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzinarodného az
regionalneho vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikacii,
vyhradenych pre cyklisticki dopravu.

¢ 9.9.3. Podporovat tizemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekrea¢nej doprave.

10. Zasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zdsobovania vodou

+ 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulac¢ny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych
zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania Gizemia

+ 10.3.1. Dobudovat ¢&istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajicou kanalizdciou a zvysovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanaliza¢nu siet.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujtcej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové aredly a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

» 10.6.1. ReSpektovat vedenia existujicej a navrhovanej plynovodne;j siete a s tym
suvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma
nachadzajtice sa alebo priestorovo zasahujtce do rieSeného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a

zariadeni.
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Verejnoprospesné stavby

e 13.6.1. Stavby cyklomagistrdl medzinarodného az regionalneho vyznamu na
segregovanom telese pozemnych komunikécii, vyhradenych pre cyklisticka
dopravu.

e 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového tizemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

V kapitole 2.4, odsek Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb sa doplria
novy text a tabulka, dokumentujice demograficky vyvoj obce v poslednom obdobi:

7 aktualizacie tudajov demografického vyvoja v poslednom obdobi vyplyva, ze
najvyraznejsie sa zvysSuje pocet obyvatelov v produktivnom veku, ktori ako jedina vekova
skupina smeruja svoje investicie do zabezpecenia byvania. Podla posledného scitania z
roku 2011 tvorilo obyvatelstvo v produktivnom veku az 69,6% a oproti irovni z roku 2001
(60,1%) jeho podiel vyrazne vzrastol. Sticasne sa index vitality do roku 2011 zvysil na 155,
z Grovne 131 v roku 2001 aj oproti trovni 103 z roku 2004. Vyrazne klesol pocet
obyvatelov v poproduktivnom veku, pocet obyvatelov v predproduktivnom veku poklesol
len mierne.

Prirodzeny pohyb v sledovanom obdobi rokov 2007 — 2017 je charakterizovany zna¢nym
prirastkom (230 narodenych : 187 zomrelych). To svedci o jasnej perspektive pozitivneho
demografického vyvoja v obci. Migracna bilancia obce bola mierne negativna: 203
obyvatelov sa do obce pristahovalo a 259 sa odstahovalo. K 31. 12. 2017 mala obec
Stefanov 1655 obyvatelov.
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Skladba obyvatefov podla vekovych skupin

2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1659
z toho muzi 829
z toho zeny 830
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 306
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 1155
Pocet obyvatelov v poproduktivhom veku 198

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zosnulych, prihlasenych a odhlasenych v rokoch
2007 - 2017

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.

2007 24 21 26 38 1660
2008 12 9 23 21 1665
2009 23 17 14 30 1655
2010 24 21 29 33 1654
2011 18 19 23 10 1665
2012 29 20 15 23 1666
2013 27 13 12 15 1677
2014 24 14 9 16 1680
2015 14 22 7 31 1648
2016 19 16 20 20 1651
2017 16 15 25 22 1655
Spolu 230 187 203 259

Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

V podkapitole Kompozicné zdsady formovania priestoru obce sa doplria text:

Urbanistickat $truktdaru vhodne doplni rozvojova plocha doplnku D1, navrhovand v
zmenach a doplnkoch ¢. 1 pre obytnt funkciu. Nadviaze na existujicu zastavbu v
juhovychodnej casti obce a umozni vytvorenie obojstranne obostavanych ulic.
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V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa dopliia text:

Regulativy maximalnej vysky objektov (max. 10 m) a intenzity vyuzitia ploch -
maximalneho percenta zastavanosti (40%) platia podla ich doterajsej definicie a vztahuja

sa aj na rozvojovu plochu doplnku D1 a zmeny Z1.

2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia tizemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb
v riesenom tzemi sa dopliia text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1, navrhovana v zmenach a doplnkoch ¢. 1, sa zaraduje do
obytného tizemia. Do obytného tizemia sa zaraduje aj rozvojova plocha zmeny Z1, ktora
bola v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 4 pévodne navrhovand pre obc¢ianske vybavenie.

Tab.: Prehfad navrhovanych rozvojovych ploch a ich hlavné funkéné vyuzitie — podfa

zmien a doplnkov ¢. 1

oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha hlavna funkcia
D1 5,6980 byvanie v rodinnych domoch
Z1 0,2400 byvanie v rodinnych domoch

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia pre rozvojovi plochu ¢. 4 nahradzaja

nasledovnym textom:

Rozvojova plocha ¢. 4

Hlavna funkcia:

« byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« byvanie v bytovych domoch
« zakladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

» drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky

v rdmci rodinnych domov)
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru
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Podiel hlavnej funkcie:

miniméalne 50%

V podkapitole Regulicia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplraji
regulativy pre rozvojovu plochu doplinku D1:

Rozvojova plocha doplnku D1
Hlavna funkcia:

« byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« byvanie v bytovych domoch
« zakladné obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

+ drobnd vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky
v rdamci rodinnych domov)

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
« nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

« minimdlne 75%

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tGzemia obce podla funkénych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa dopliia text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa navrhuje jedna rozvojova plocha doplnku (s oznac¢enim
D1), urcena pre rozsirenie obytného tizemia. Rozvojova plocha méa kapacitu pre cca 54
rodinnych domov. S vystavbou 2 rodinnych domov je mozné pocitat v rozvojovej ploche
zmeny Z1. Pri predpokladanej obloznosti 2,0 bude uvedeny prirastok bytového fondu
predstavovat prirastok 112 obyvatelov.
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V podkapitole 2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch sa vypusta nasledovny text:

Pre spolocenské akcie tizemny plén rezervuje plochu pri $portovom aredli (futbalovom
ihrisku) ako nezastavatelnt plochu, ktora bude sticasne slazit ako odstavna plocha.

V podkapitole 2.7.4 Rekreécia a cestovny ruch sa dopliia nasledovny text:

Po dobudovani nového Sportového aredlu sa pocita s transforméciou plochy starého

futbalového ihriska na nové vyuzitie - pre obytnta funkciu.

2.8 Vymedzenie izemia pre zastavbu

Na konci kapitoly sa dopliia nasledovny text:

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuji zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného
planu obce Stefanov rozsirenie zastavaného tizemia obce o &ast rozvojovej plochy doplnku

D1, ktora zasahuje mimo zastavaného tizemia obce.

Rekapitulécia prirastku zastavaného tizemia

oznacenie rozvoj. plochy

Vymera v ha

Prirastok ZU v ha

Poznamka

D1

5,6980

3,4120

cast v zU

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Z dévodu zmien legislativnej definicie cestnych ochrannych pasiem sa prislusné casti textu
nahradzaju nasledovnym textom:

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia izemia je potrebné
v rieSenom tzemi re§pektovat ochranné pasma:

» cestné ochranné pasma mimo sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidch v zneni neskors$ich predpisov a jeho vykonavacej

vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

» ochranné pasmo cesty II. triedy — v sirke 25 m (od osi vozovky)

« ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)
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Z dévodu nahradenia zakona ¢. 656/2004 Z.z. zakonom ¢. 251/2012 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:

« ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zédkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

« vonkajsie vedenie 110 kV — 15 m

« vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

« zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
« vodice so zédkladnou izolaciou — 4 m

« ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

« ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

« ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zédkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43):

¢ smnapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

« s vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

« ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
+ 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

« 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvaddza plyn na zastavanom tzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

« 8 m pre technologické objekty

19



» bezpec¢nostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 80) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

« 20 m pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

« 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch

Z dévodu nahradenia zakona ¢. 610/2003 Z.z. zakonom ¢. 351/2011 Z. z. sa prislusné casti
textu nahradzaju nasledovnym textom:

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Z dévodu nahradenia zakona ¢. 470/2005 Z.z. zakonom ¢. 131/2010 Z. z. sa prislusné casti
textu nahradzaju nasledovnym textom:

» ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Na riesené uzemie sa vztahuju ndvrhy na rieSenie zdujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej
stability

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)
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2.12 Navrh ochrany kultirneho dedicstva

Bez zmien

2.13 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.13.1 Doprava, podkapitole Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna
infrastruktura sa doplria nasledovny text:

Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 zmenili ¢isla ciest III.
triedy nasledovne:

« poOvodné c¢islo III/50003 = nové ¢islo 111/1133 (Stefanov — Letnicie — Petrova Ves)

+ podvodné &islo I11/50007 = nové &islo 111/1136 (Stefanov — Unin — Radimov)

V kapitole 2.13.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa sa doplria nasledovny
text:

Pre dopravni obsluhu navrhovanej rozvojovej plochy doplnku D1 je potrebné
vybudovanie troch novych tsekov miestnych komunikécii s chodnikmi, vo funkcnej triede
C3, v kategérii MO 6,5/30 a v celkovej dizke 799 m (355 m + 249 m + 195 m). Okrem toho
sa predpokladd vystavba dalgej miestnej komunikacie, navrhovanej v doterajsej UPD
priméarne pre dopravna obsluhu rozvojovej plochy ¢. 8.

V kapitole 2.13.1 Doprava, podkapitole Zariadenia cestnej dopravy sa vypusta nasledovny
text:

Ako nova odstavnd plocha pre prilezitostné parkovanie bola vymedzena plocha pri
existujicom $portovom areali.

V kapitole 2.13.1 Doprava, podkapitole Zariadenia cestnej dopravy sa doplria nasledovny
text:

Parkovisko bolo vybudované pod kostolom, pricom slazi aj pre potreby prilahlého
cintorina. Nova odstavné plocha — verejné parkovisko sa navrhuje pri kultirnom dome.
Kapacita parkoviska bude cca 10-15 stojisk.
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V kapitole 2.13.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa dopliia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche doplnku D1 a v rozvojovej ploche zmeny Z1.

Pre napojenie rozvojovej plochy doplnku D1 na verejny vodovod sa navrhuje vybudovanie
rozvodnych potrubi pitnej vody, v rovnakych parametroch ako v doterajsej UPD, t.j. z rtr
DN100.

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na névrh, projektovi dokumentaciu
a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizdcii. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajica zo
zmien a doplnkov ¢. 1 bude 0,175 1/s.

Bilancia potreby vody ploch — podfa zmien a doplnkov ¢. 1

Potreba vody
Roéna potreba vody (m?/r) 5519 m?/r
Priemerna potreba vody Q; (I/s) 15120 I/den = 0,175 I/s
= 135 I/osoba/den (= 135 x 112 |/den)
Max. denna potreba vody Qq (I/s) Q4 = Qp x ka (1,6) 0,280 I/s
Max. hodinova potreba vody Qx (I/s) Qaq X ki (1,8) 0,504 |/s

V kapitole 2.13.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
doplria nasledovny text :

V stvislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 1 — rozvojovej plochy doplnku D1 sa navrhuje
prediienie tlakovej splaskovej kanalizacie v rovnakych parametroch ako v doterajsej UPD.
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod zodpoveda vypocitanej bilancii potreby pitnej
vody.

V kapitole 2.13.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zéaklade kapacit rozvojovych pléch doplnku D1 a zmeny Z1, navrhovanych v zmenach
a doplnkoch ¢. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 185 kW. Pri vypocte
energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 11 kW na 1 bytovu jednotku
v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti 3 0,28-0,38.
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Pre zabezpecenie novych narokov na zasobovanie elektrickou energiou je potrebné zriadit
jednu novt transformacni stanicu s vykonom 250 kVA v rdmci rozvojovej plochy doplnku
D1.

Realizacia navrhovanej zastavby si vyziada vybudovanie preloziek vonkajsich elektrickych
vedeni VN 22 kV, krizujtcich rozvojova plochu doplnku D1. Prelozka bude riesend ako
vonkajsie elektrické vedenie po okraji rozvojovej plochy doplnku; vetva ukoncena v
existujicej transformacnej stanici sa prelozi do kdblového podzemného vedenia, v trase

navrhovanej komunikécie.

Energetickd bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy | Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 54 178,5

Z1 2 6,5

Spolu 185

V kapitole 2.13.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou sa vypusta
nasledovny text :

Realizacia navrhovaného rozvoja obce si nevyziada ziadne prelozky elektrického

vzdu$ného VN vedenia.

V kapitole 2.13.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa dopliia nasledovny text
a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢&. 1 vyvold naroky na zasobovanie zemnym plynom v
rozvojovych plochach doplnku D1 a zmeny Z1. Pre napojenie rozvojovej plochy doplnku
D1 na verejny plynovod sa navrhuje vybudovanie potrubi strednotlakového plynovodu.

Na zédklade kapacit navrhovanych ploch navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 1 bude
prirastok rocnej spotreby zemného plynu 130 950 m?*rok. Potreba zemného plynu bola
vypocitand podla Technickych podmienok SPP, kde HQmv= 1,4 m*hod, RQmv= 2425
m®/rok.

Bilancia prirastku spotreby zemného plynu ploch — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie plochy Kapacita (pocet b.j.) Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

zmeny / doplnku zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m3/hod) (m3/rok)

D1 54 75,6 130950

Z1 2 2,8 4850

Spolu 78,4 135800
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2.14 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhnit nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad rémec pévodne navrhovanych opatreni)

2.15 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tzemi

a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit ani doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi dobyvacich

priestorov)

2.15a Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Doplria sa nova kapitola 2.15a Vymedzenie pléch vyZadujucich zvyseni ochranu

V rieSenom tizemi si zvy$end ochranu vyzaduju tieto plochy:
» plochy navrhované na biocentra a biokoridory

« chranené loziskové tizemie Stefanov I. urc¢ené na ochranu vyhradného loziska

lignitu

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poInohospodarskeho podneho fondu na

nepolnohospodarske tcely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stivislosti s ndvrhom rozvojovej plochy doplnku doéjde k zdberom polnohospodérskej
pody — ornej pody. Podstatna cast rozvojovej plochy doplnku D1 vSak pripada na ostatné
plochy, pripadne na zastavané plochy, ktoré sa nachddzaju v zastavanom tzemi obce.
Mald cast (0,0748 ha) predstavuje podla stavu KN lesny pozemok. Je tvoreny 3 ks stromov
liniovej zelene a je zo vsetkych strdan obklopeny ornou pédou alebo ostatnymi plochami
ihriska. Neplni preto funkcie lesa.
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Novy zaber polnohospodarskej pody predstavuje len 3,0803 ha. Ide o polnohospodarsku
podu s kédom BPE]J 0159001 a 0159301. Podla zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani poInohospodérskej pédy v zneni neskorsich predpisov patri do 7. skupiny
kvality. Zabery polnohospodarskej pody st uvazované na pode, ktord nepatri medzi
najkvalitnejsie pody v prislusnom katastrdlnom tzemi v zmysle prilohy ¢. 2 k nariadeniu
vlady SR &. 58/2013 Z.z.

Skutoc¢ny zaber polnohospodarskej pody bude predstavovat len asi 50% uvedenej vymery.
Predpokladd sa, ze vynimané buda len zastavané plochy objektov rodinnych domov a
pozemky pod komunikaciami.

Navrh zaberov polnohospodéarskej pody dalej zdoévodnujeme potrebou rozsirovania
moznosti pre vystavbu rodinnych domov, vzhladom na pozitivny demograficky vyvoj.
Rozvojovéa plocha doplnku sa navysSe nachddza prevazne v zastavanom uzemi, pocita s
revitalizdciou uz zabratych ploch pre futbalové ihrisko s prislusenstvom, pricom vyuziva
pozemky vo vlastnictve obce pre dalsi rozvoj obce.

V pripade rozvojovej plochy zmeny Z1 dochadza k zmene funkéného vyuzitia pévodne
navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 4 z funkcie obc¢ianska vybavenost na funkciu byvania. V
doterajsej UPD bol pre uvedent rozvojovii plochu udeleny sthlas s budicim moznym
pouzitim polnohospodarskej pody na stavebné zamery a iné zdmery. Odstavné plocha pred
kultirnym domom je navrhovand na ostatnej ploche podla druhu pozemku v KN.
Nedochédza tu preto k novym zdberom polnohospodarskej pody.

Prehlfad o struktire polnohospodérskej pody v lokalitaich s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely — podfa zmien a doplnkov ¢. 1

Cislo |Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. |uzemie |[vyuzitie |lokality |spolu Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v ZUOo
D1 |Stefanov |byvanie |5,6980 |3,0803 |0159301 |2,9837 |0 obec, |- l.
/7. FO,
0159001 | 0,0966 PO
/7.
21 |Stefanov | byvanie (0,2400 |[0,2400 |0141202 |0,2400 |0,2400 |FO - l. suhlas
/4. v ramci
UP na
oV

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uuzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych dosledkov

Doplria sa nasledovny text hodnotenia riesenia zmien a dopinkov ¢. 1:

Navrh zmien a doplnkov nevytvara predpoklady pre vyznamné zvySenie zataze tizemia
stavebnou ¢innostou.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry névrh vybudovania vodovodu, riesenia
odvadzania odpadovych véd a plynofikicie v rozvojovej ploche doplnku pre rozsirenie
obytného tzemia prispeje k udrzaniu kvality véd, ovzdusia a k zvySeniu komfortu
byvania. Reguldcia funkéného vyuzitia tzemia taxativne stanovuje pripustné
a nepripustné vyuzitie tzemia s ciefom zabezpec¢it kvalitu Zivotného prostredia
a eliminovat neziadtce ovplyvnovanie jednotlivych urbanistickych funkcii.

Z hladiska socidlnych désledkov sa ziadne negativne vplyvy nepredpokladaji. Rozvojové
plochy zmien a doplnkov maja potencial prispiet k zvy$eniu poctu obyvatelov obce o 112
obyvatelov, ¢o predstavuje nepatrny narast miestnej populdcie obce o 6,7% (oproti
sti¢asnému stavu).

Z hladiska tzemno-technickych dosledkov riesenia navrhovaného v zmenach a doplnkoch
¢. 1 je navrhovana vystavba v rozvojovej ploche doplnku D1 podmienena vybudovanim
prislusného technického vybavenia a dopravného vybavenia.
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3. Zavazna cast

Vysvetlivky:

obyéajny text = povodné znenie UPD

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarenttte = vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:
« zasady a regulativy funk¢ného vyuzivania izemia
« zasady a regulativy priestorového usporiadania
» zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia izemia
« zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

» zésady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvérania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

« zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
« vymedzenie zastavaného tizemia obce
« vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

« vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

« urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zaviznej
casti, maja charakter odportacani a tvoria smerni cast izemnopldnovacej dokumentacie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
plochy), ako aj na plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujice
regulativy:
Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti
objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska po stre$nd rimsu). Maximalna vyska
objektov je stanovena nasledovne:
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10 m = 3 nadzemné podlazia + podkrovie pre celé existujlice zastavané tizemie
a pre vSetky nové rozvojové plochy s vynimkou centra obce

+ 5m = 1 nadzemné podlazie + podkrovie pre centrum obce — plocha so Specifickou
regulaciou Xb (vymedzené v grafickej casti)

Maximalna vyska objektov sa vztahuje na vsetky objekty v rdmci centra obce, v ostatnych
castiach sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov, veternych elektrarni
a pod.). Vramci ochranného pasma letiska Senica plati vyskové obmedzenie 287-331
m.n.m. pre stavby a zariadenia technickej infrastruktiry (ochranné pasmo a jeho
jednotlivé vyskové vrstevnice su zakreslené v grafickej casti).

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavdzny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

e 40%

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Pri umiestiiovani novych stavieb alebo prestavbe existujicich stavieb, ktoré susedia
s objektmi v radovej zastavbe, sa stanovuje povinnost nadviazat na radovi zastavbu celou
dlzkou priecelia stavby.

NezastavateIné plochy

Ako nezastavatelné plochy, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba, st vymedzené
nasledujtce plochy:

« plochy v zastavanom tzemi obce vyznacené v grafickej casti (Komplexny
urbanisticky navrh) ako nezastavateIné plochy, ktoré st ohrozované zaplavami

« plochy verejnej a vyhradenej zelene, vratane cintorinov — existujtce / navrhované
« plochy v ochrannych pasmach elektroenergetickych vzdusnych vedeni
« rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie vyhladovych rozvojovych ploch

« pesie prepajacie chodniky
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3.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavdznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana stborom pripustného
doplnkového funkéného vyuzitia a negativhe vymedzend taxativnym vymenovanim
nepripustnych funkcii. Dalej je uréeny minimalny podiel hlavnej funkcie na celkovej
vymere funkénych ploch.

Regulativy sa vztahuja na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti a existujice
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo
arealov).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. 1
Hlavna funkcia:

« byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« byvanie v bytovych domoch
« zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

» drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky
v ramci rodinnych domov)

Nepripustné funkéné vyuzitie:
» nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e  minimdlne 75%

Rozvojova plocha ¢. 2
Hlavna funkcia:

» nepolnohospodarska vyroba, sklady (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

« byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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e ZivociSna vyroba
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e miniméalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 3
Hlavna funkcia:

« byvanie v bytovych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» zékladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» plochy sportu (ihriska)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 50%

Rozvojova plocha ¢. 4

Hlavna funkcia:

« byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejiného dopravného a
technického vyvbavenia nevvhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

e byvanie v bvtovvch domoch
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« zakladnd obcianska vvbavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplvvov (napr. remeselné prevadzky

v ramci rodinnych domov)
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» nepolnohospodéarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru

Podiel hlavneij funkcie:

minimalne 50%

Rozvojova plocha ¢. 5
Hlavna funkcia:

» Sport (vratane prislusného verejného dopravného a technického vybavenia
nevyhnutného pre obsluhu Gzemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» obcianska vybavenost stuvisiaca s prevadzkou zakladnej skoly a $portového arealu
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

« vSetky ostatné funkcie
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 75%

Rozvojové plochy ¢. 6, 7, 8
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
« zéhrady
e byvanie v bytovych domoch
» zékladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
« plochy sportu (ihriska)
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
« skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e neurceny
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Rozvojové plochy ¢. 9, 10
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» zékladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

« drobné vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

Nepripustné funkéné vyuzitie:
« nepolnohospodérska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
+ skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 11
Hlavna funkcia:

» vyroba, sklady (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

« obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)

e zivoci$na vyroba

+ odstavné a logistické plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Podiel hlavnej funkcie:

* neurceny

Rozvojova plocha ¢. 12
Hlavna funkcia:

» vyroba, sklady (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
+ obcianska vybavenost (vyrobné sluzby, Cerpacia stanica pohonnych hmot)

« byvanie (len v existujtcich objektoch)
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» odstavné a logistické plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* mneurcené
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 50%

Rozvojova plocha doplnku D1

Hlavna funkcia:

« byvanie v rodinnych domoch (vritane prislusného verejiného dopravného a
technického vyvbavenia nevvhnutného pre obsluhu tizemia

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

e bvvanie v bytovych domoch

o zakladnd obcianska vvbavenost (sluzbv, maloobchodné prevadzky)

« drobné vyroba bez negativnych a rusivych vplvvov (napr. remeselné prevadzky
v ramci rodinnych domov)

Nepripustné funkéné vvuzitie:

« nepolnohospodérska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

» skladové plochv a plochv technickych zariadeni nadlokilneho charakteru

Podiel hlavnej funkcie:
minimalne 75%

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

Existujiice obytné zastavané tizemie obce (Xa)
Vymedzenie:

+  obytna zastavba jadrovej obce Stefanov, vratane obé&ianskej vybavenosti, t.j. celé
zastavané tizemie obce s vynimkou centra obce — plochy so $pecifickou regulaciou a
bez vyrobnych aredlov PD a Kodreta

Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« zakladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* Sport

e verejna zelen
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e cintorin

» drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky
v ramci rodinnych domov)

+ trvalé trdvne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:
« nepolnohospodérska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
+ skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:
« minimalne 75%
Specifické regulativy:
« zachovat existujice funkéné vyuzitie §portového aredlu
» zachovat existujace plochy obcianskej vybavenosti

« zachovat navrhované plochy verejnej zelene bez zastavby

Centrum obce - plocha so specifickou regulaciou (Xb)
Vymedzenie:

+ v grafickej casti vo vykrese komplexny urbanisticky navrh
Hlavné funkcia:

« byvanie, obc¢ianska vybavenost (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
e verejna zelen

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
« nepolnohospodérska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
« skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru
« odstavné plochy (okrem parkovisk pre osobné automobily)

Podiel hlavnej funkcie:

e neurcené

Existujtice vyrobné zastavané izemie obce (Xc)
Vymedzenie:

« vyrobné arealy PD a Kodreta, okrem plochy v aredli PD vymedzenej ako rozvojova
plocha ¢. 11

Hlavna funkcia:
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« Zivocisna vyroba (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
+ mnepolnohospodarska vyroba, sklady
« obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
« odstavné a logistické plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie
Podiel hlavnej funkcie:

 neurcené

Existujice zastavané tzemie osad U Bozkov a U Hrichu (Xd)
Vymedzenie:

« zastavané tzemie osdd U Bozkov a U Hrichu
Hlavné funkcia:

+ byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

« rekreécia (agroturistika)

e zivoci$na malovyroba

« obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

« nepolnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e neurcené
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Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizacie zéastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Stefanov - pre jednotlivé
krajinnoekologické komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienec¢ne vhodné
anevhodné vyuzitie. Hranice a oznacenia krajinnoekologickych komplexov (KEK) st
zakreslené vo vykrese ,Sirsie vztahy, komplexny urbanisticky navrh.

Poznamka: Umiestnovanie stavieb, nevyhnutnych na zabezpecenie vhodného alebo
podmienecne vhodného vyuzitia je mozné na zdklade dokumentécie nizsieho stupna (plati
v pripade zdmeru vystavby polnohospodarskych, tazobnych, energetickych a rekreacnych
ucelovych stavieb).

KEK Aa

Vymedzenie / charakteristika:

+ pahorkatinova oracinov4 krajina s trodnymi hnedozemnymi pédami a s nizkym
zastupenim ekostabilizacnych prvkov, bez vyraznych technickych zasahov do
krajiny

Vhodné vyuzitie:

« polnohospodarska vyroba na ornej pode, lesné hospodarstvo (bez holorubov),
nelesna drevinova vegetacia

KEK Ab

Vymedzenie / charakteristika:

+ pahorkatinova oracinova krajina s nizkym zastipenim ekostabiliza¢nych prvkov
bez vyraznych technickych zasahov do krajiny, s lahkymi piesocnatymi
podami s prejavmi veternej erézie

Vhodné vyuzitie:

« polnohospodarska vyroba na ornej pdde s podielom technickych plodin, trvalé
trdvne porasty, zahrady a vinohrady, lesné hospodérstvo (bez holorubov), nelesna
drevinova vegetacia

KEK Ac

Vymedzenie / charakteristika:

« pahorkatinova oracinovéa krajina s nizkym zastipenim ekostabilizacnych prvkov,
s realizovanymi a predpokladanymi technickymi zasahmi do krajiny, ktoré pre
krajinu predstavuji sekundarne stresové faktory

Vhodné vyuzitie:

« polnohospodarska vyroba na ornej péde, lesné hospodarstvo (bez holorubov)
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Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

+ tazba nerastnych surovin, umiestnenie technickych diel, resp. energetickych
zariadeni na zhodnocovanie obnoviteInych zdrojov energie (veterny park — plocha s
moznostou umiestnenia veterného parku je vyznacené v grafickej casti)

KEK B
Vymedzenie / charakteristika:

« rovinna oracinova krajina s nizkym stc¢asnym zastipenim ekostabilizacnych
prvkov, prevazne s luznymi podami

Vhodné vyuzitie:
« polnohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinova vegetacia
Nevhodné vyuzitie:

« priemyselné stavby a priemyselné parky, obytna vystavba mimo existujiceho
zastavaného Gzemia

3.3 Zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost zabezpecit dopravné napojenie vsetkych navrhovanych
rozvojovych ploch vo vymedzenych trasach, s moznostou upresnenia resp. prehodnotenia
na zaklade podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

Pre dopravné liniové trasy urCené na verejné tcely a dopravné napojenie vyhladovych
lokalit (t. j. mimo ploch v sikromnom prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné na
dotknutych pozemkoch zablokovanie vystavby.

Poznamka: Navrhované funkcné triedy a kategorie komunikacii st odporticané a nie st

stcastou zavaznej casti riesenia.

Odstavna plocha — verejné parkovisko sa zriadi pri kultdrnom dome.

3.4 Zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost postupne zabezpecit komplexni technickt vybavenost
pre existujicu zastavbu a navrhované rozvojové plochy.

Pre vSetky navrhované energetické a vodohospodarske zariadenia, navrhované koridory
pre liniové stavby sieti technickej infrastruktiry urc¢ené na verejné tcely (t. j. mimo ploch
v stkromnom prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné na dotknutych pozemkoch

zablokovanie vystavby.

Poznamka: Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odportcané

a nie su sucastou zavaznej casti rieSenia.
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnoét

V zastavanom uzemi je nutné zachovat povodny vidiecky charakter zastavby a charakter
historického podorysu — typickej ulicovej radovej zastavby pozdiz hlavnych ulic.

V pripade objektov z pévodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom stave, je
potrebné ich zachovanie. Odstranenie objektov je pripustné len v pripade zavazného
naru$enia konstrukcie.

V obci je potrebné chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale majt historické a kulttirne hodnoty:

« rimskokatolicky kostol Najsvatejsej Trojice
+ pricestnd socha sv. Jana Nepomuckého

« pomniky — padlym v I. a II. svetovej vojne a vojakom sovietskej armady (pred
domom kultiry)

+ bozie muky — na kopci oproti domu ¢. 90 a v strede obce pred poziarnou zbrojnicou
»  kriz pred kostolom

+ pricestné krize — pri TomSovom mlyne, pri usadlosti U Hrichu, v obci na razcesti
pri bytovkach, severne od obce pri ceste na Unin, v obci — kriz s reliéfnym
korpusom a reliéfom P. Marie

e susosie kalvarie - v areali cintorina

« usadlosti Tom$ov mlyn / U Hornych, U Hrichu a U Bozkov — usadlosti s p6vodnou
zastavbou, niektoré objekty z povodnej zastavby maju architektonické a historické
hodnoty

« stodoly, hospodarske stavby — murované s drevenymi vyplnami otvorov alebo
drevené stavby

+ pivnice — kamenné, zapustené do terénu

« objekty z povodnej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom
—domy ¢. 9, 14, 32, 54, 178, 188, 305, 311, 348, 354, 394, 421

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk je v dal$ich stupnoch tizemného a
stavebného konania potrebné splnit v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(Gplné znenie ¢. 109/1998 Z. z.) nasledujicu poziadavku:

Investor, resp. stavebnik si od pamiatkového tiradu uz v stupni tizemného konania vyziada
vyjadrenie k planovanej stavebnej akcii stvisiacej so zemnymi pracami z dovodu, ze
stavebnou ¢innostou moze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk.
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3.6 Zasady a regulativy ochrany Zivotného prostredia a krajiny

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat prvky RUSES, ako aj
navrhované prvky MUSES:

» biocentrum miestneho vyznamu mBC ,Piesky”

* biocentrum miestneho vyznamu mBC , Les nad vinohradmi*

» biokoridor regiondlneho vyznamu rBK 36 Kovélovsky potok

+ biokoridor regionalneho vyznamu rBK 24 biokoridor rieky Myjava
+  biokoridor miestneho v§znamu mBK Stefanovsky potok

+ genofondové lokalita fauny a fléry Lipiny (C 20)

« genofodnové lokalita fauny a fléry Stara Myjava (B1)

+ interakéné prvky plosného a liniového charakteru: hospodérske dubovo-hrabové a
agatové lesiky (ktoré neboli klasifikované ako biocentra miestneho vyznamu),
kompaktnejsie plochy nelesnej drevinovej vegetacie, pasy drevinovej vegetacie vo
vymoloch a tvalinach, vodné toky s brehovou a sprievodnou vegetaciou (ktoré
neboli klasifikované ako biokoridory regionalneho alebo miestneho vyznamu),
sprievodnd liniové zelen polnych ciest a medzi

V stlade so zakonom &. 330/1991 Z. z. je potrebné pre uvedené prvky MUSES vypracovat
presné vymedzenie prvkov a vyznacenie ich pléch.

Dalej je nutné realizovat nasledujtce ekostabilizatné opatrenia:
« vysadba brehovych porastov a sprievodnej vegetacie pozdlZ vodnych tokov

+ optimalizovat drevinovu skladbu — nahradzat agat pévodnymi druhmi drevin,
najméa dubom

+ protier6zne opatrenia na Gsekoch najviac exponovanych tc¢inkom vetra s
pieso¢natymi podami - zalozit novi liniova zelen na medziach a popri polnych
cestach a vodnych tokoch s funkciou vetrolamov, ¢ast polnohospodéarskej pody
ponechat ako trvalé trdvne porasty

+ rekultivacia skladky komunélneho odpadu v lokalite Bobogdé4n po jej uzavreti
« posilnenie izola¢nej zelene pozdz cesty II. triedy

« zamedzit dalsej konverzii vinohradov na ornt pédu alebo zastavané plochy

« sanovat nelegélne skladky odpadu a smetiska na tizemi obce

Poznamka: Ostatné ekostabilizacné opatrenia st odportacané a nie st sticastou zavaznej
Casti rieSenia.
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3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN obce Stefanov zastavané
tzemie obce tak, Ze obsahuje:

« existujuce zastavané izemie definované hranicou zastavaného tizemia

« vsetky navrhované nové rozvojové plochy situované mimo existujiceho
zastavaného tizemia

rozvojové plocha doplnku D1 — ¢ast zasahujiica mimo existujiceho zastavaného
uzemia

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Guzemi podla osobitnych
predpisov

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tuzemi reSpektovat ochranné pasma wy—zmyste—zékeora—t—3354964—%b-

2 . z v v

cestné ochranné pdsma mimo sidelného ttvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vvkonavacej
vvhlaskv &. 35/1984 7Zb.):

e ochranné pasmo cesty II. triedy — v Sirke 25 m (od osi vozovky)

e ochranné pasmo cesty III. triedv — v $irke 20 m (od osi vozovky)

V zmysle rozhodnutia Statnej leteckej ingpekcie zn. 354/73 zo dia 27. 4. 1973 je potrebné
v rieSenom tzemi reSpektovat:

« ochrannt rovinu vzletovych a priblizovacich priestorov s vyskovym obmedzenim
287-331 m.n.m. v ochrannom péasme letiska Senica (ochranné pasmo a jeho
jednotlivé vyskové vrstevnice st zakreslené v grafickej ¢asti) — stavby a zariadenia
technickej infrastruktiry nemo6zu presiahnut uvedené vyskové obmedzenie

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

¢ ochranné pasma yvonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zdkona ¢.

251/2012 7. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43)

40



63, vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j

kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:
e vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

« vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

« zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m

» vodice so zakladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
0 energetlke a 0 zmene a doplnem nlektorvch zakonov § 43] {-a—z—neheﬂvyp-lyva-)ﬂee-

vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati od 35 kV do
110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zdkona ¢&.

251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorvch zadkonov, § 43) ta—=

656/2804%—25836}, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla - 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zdkona ¢.

251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) fa=

« snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo

vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

« s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike

a 0 zmene a doplnenl nlektorych zakonov, § 79| {-a—z—neheﬂv‘y‘p-l-yﬂv‘a-)ﬂee-ebmed-zem-a—

63, vymedzené

vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia:

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

« 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
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* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

« 8 m pre technologické objekty

¢ bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. 0
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 80) et

I

vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej ¢asti plynédrenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

» 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm

« 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch

« ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov 6+68/2663%—=—

« ochranné / pristupové pasma vodnych tokov, sliziace pre vykon spravy toku v
stlade s ustanoveniami Zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (do ochranného pasma
nie je mozné umiestnovat ziadnu technicka infrastruktaru, vzrastla zelen, ani toto
tzemie pofnohospodarsky obhospodarovat):

* 10 m od brehovej ¢iary rieky Myjava
« 5 m od brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov (Stefanovsky potok, Bahensky
potok, Stara Myjava) a ich pritokov (Obrazdnovsky potok, U Hrichu, Bobogdan)

Uzemny plan nenavrhuje nové dopravné a technické vybavenie, z ktorého by vyplyvali
ochranné pasma.

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

« ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. 0
pohrebnictve) pasme-hyetenickeiochrany-pohrebiske SR

+ pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu — 180 m od objektov

zivoc¢isnej vyroby (ur¢ené na zaklade vypoctu podla Zasad chovu hospodarskych
zvierat v intravildne a extravilane obci SR pre sticasny pocet 437 ks hovadzieho
dobytka)

3.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) tizemny plan
obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za Ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia
tzemia podporujticeho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.
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Uzemny plan obce Stefanov vymedzuje nasledujiice verejnoprospesné stavby a plochy pre
tieto stavby:

+ integrované koridory miestnych komunikécii a sieti technickej infrastruktary
v zastavanom tizemi obce a v novych rozvojovych lokalitach

« rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie vyhladovych rozvojovych ploch
« uprava cesty IL triedy II/500 na kategoériu C 9,5/70

« odstavné plochy (parkoviskd)

« hlavné dazdové rigoly

+ trafostanice

+ elektrické vedenie VN 22 kV (vzdusné, kablové)

« navrhované plochy pre $port (ihriska)

« navrhované plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti

Verejnoprospesné stavby st  zakreslené vo vykrese ¢. 02X. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orienta¢né, presné vymedzenie
pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich stupnov projektovej
dokumentacie.

3.10 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladdme, Zze k deleniu a scelovaniu pozemkov dbéjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochiach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z doévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Na
plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladame najméa scelovanie
pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia pléch vacsich rozmerov.

Nakolko tzemny plan obce Stefanov nie je rieSeny s podrobnostou UPN zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie pléch na asanacie

Uzemny plan obce Stefanov nevymedzuje ziadne plochy pre asanacie.

3.12 Vymedzenie casti uzemia pre riesenie v izemnom plane zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny
plan zoény).
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Vzhladom na rozsah navrhovanych rozvojovych ploch povinnost obstarania tizemného
planu zény nie je stanovend. Odportca sa vSak spracovanie urbanistickej stadie so
zameranim na revitalizaciu centrélnej Casti obce a Gpravy verejnych priestorov.



B. Graficka cast
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