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A. TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
A.1.1.2. Udaje o obstaravatelovi a spracovatefovi

Stuperi dokumentacie: ZMENY A DOPLNKY ¢é. 1 - UZEMNY PLAN OBCE KOMJATNA - navrh
Objednéavatel ulohy : Obec Komjatna
Spracovatel tlohy : Architektonicky ateliér GAM Ruzomberok

Namestie Andreja Hlinku 27
034 01 Ruzomberok
Autor rieSenia : Ing. arch. David Go¢ a kolektiv
Zakazkové &islo : 18001-20

Na akcii spolupracovali:

- Vedenie ulohy, zhodnotenie tizemného potencialu obce, vysledné Ing. arch. David Go¢
syntézy rozvojovych moznosti sidla, vymedzenie regulativov pre rozvoj,

koordinacia spracovatelskych postupov, demografia

- Syntézy geodynamickych procesov, vyhodnotenie sic¢asnej krajiny, Ing. Peter Gazik
spolupraca pri hodnoteni rozvojovych vychodisk z hladiska geologickej

rajonizacie a pri hodnoteni rozvojovych vychodisk geoekosystémovych

komplexov na Uzemi katastra obce

- Vlyhodnotenie PP: Zuzana Takacova
- Doprava : Ing. Vladimir Otto
- Vodné hospodarstvo : Ing. Ivana Horvatova
- Energetika : elektro Ing. Anton Galas
- Grafické préace : Zuzana Takacova

A.1.1.2. Udaje o dévodoch obstarania UPD

V poslednom obdobi vzrastol zaujem o vystavbu rodinnych a rekreaénych domov v obci Komjatna. Vzhladom na tito
skuto&nost obec Komjatna obstarava Zmeny a dopinky &. 1 - UPN obce Komjatna, podfa Zakona &.50/1976 Zb. O
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon), v platnom zneni, ktorym sa doplni rieSené uzemie do
platného uzemného planu a na zaklade ktorého sa vypracuje projektovéa priprava predmetnej lokality a nésledne realizacia.
Uzemny plan je zakladnym néstrojom pre usmerfiovanie a riadenie rozvoja obce, jeho investi¢nej éinnosti, koordinacie
investorskych zaujmov v stlade so snahou zachovat rovnovahu medzi prirodnym a [udskym potencialom. Si¢asna krajinna
Struktura rieSeného Uzemia, uzemnoplanovacia dokumentacia vyS$3ieho stupiia, ochranné pasma hygienického

a technického charakteru, druhy pozemkov, trasy inZinierskych sieti, pdvodna parcelécia, konfiguracia terénu, oslnenie
svahov a poziadavky objednavatela formovali urbanistické rie$enie Zmien a doplnkov €.1 - UPN obce Komijatna.

A.1.1.3. Hlavné ciele rieSenia

Cielom uzemnoplanovacej dokumentéacie je

- vytvorit aktualny izemnoplénovaci dokument ako podklad pre Uzemné rozhodovanie a riadenie stavebného rozvoja

v rieSenom Uzemi a stanovit jednoznaéné zasady a regulativy Uzemného a stavebného rozvoja Casti obce Komjatna,

- stanovenie zasad funkéného vyuzitia ploch tak, aby nedochadzalo k neziaducim koliziam jednotlivych funkcii, stanovenie
funk&nych a priestorovych regulativov, zabezpedujlcich vytvaranie harmonického prostredia v meste a vo volnej krajine,

- podporovat a udrziavat vSetky kultirne pamiatky, zvia$tnosti a tradicie,

- ako aj zvysit ekologicku stabilitu rieSeného Uzemia a zabezpecit ochranu vyznamnych prirodnych hodnot,

- vytvorenie kvalitnych Zivotnych podmienok pre vSetkych obyvatelov a navtevnikov.

Sposob interpretacie tychto cielov v grafickej podobe sleduje poziadavky, vyplyvajuce zo stavebného zakona €. 50/1976 Zb.
v platnom zneni a vyhlasky €. 55/2001 Z.z. V zasade ide o textovu, tabulkovu a graficku €ast formou naloziek na podklad
platného Gzemného planu, s dérazom na navrhovu Cast a zavaznu Cast v textovej Casti a mapy regulativovv M 1:10 000 a v
M 1: 5 000, ako vychodiskové néstroje pre rozhodovaci proces rozvoja obce na Urovni samospravy.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho zemného planu, pouzité podklady
Zmeny a doplinky €. 1 - Uzemny plan obce Komjatna bol spracovany na zaklade
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- Uzemného planu obce Komjatn, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Komjatnej, UZN &. 24/2008, zo dfia
28.08.2008,

- Uzemného planu VUC Zilinského kraja — zavazné regulativy Gzemného rozvoja, r. 1998 v zneni platnych zmien a doplinkov,
- poziadavky obce Komjatna.

A.1.3. Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim ]

A.1.3.1. Chronoldgia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD s prisluSnymi organmi Statnej spravy, obci
a verejnostou

Navrh Zmien a doplnkov &. 1 - UPN obce Komjatna bude spracované v zmysle stavebného zakona, boli nasledne
prerokované s prislusnymi organmi $tatnej spravy, obci a s verejnostou a vyhodnotené. Po vydani stihlasu OU Zilina, OVBP,
OUP v Ziline Zmeny a dopinky €. 1 - UPN obce Komjatna schvali Obecné zastupitelstvo v Komjatnej.

A.1.3.2. Zhodnotenie suladu so zadanim

Zadanie pre Uzemny plan obce Komjatna bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Komjatnej, UZN. €. 13/2008, zo dia
04.06.2008.

Navrh Zmien a doplnkov &. 1 - Uzemného planu obce Komjatna je vypracovany v stlade so Zadanim pre Uzemny plan obce
Komjatna.

A.1.3.3. Vysledky variantnych rieseni
Navrh Zmien a doplnkov &. 1 - Uzemného planu obce Komjatna bol vypracovany ako jednovariantné rieSenie.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
A.2.1. Vymedzenie rieSeného tzemia a jeho geograficky opis

A.2.1.1. Vymedzenie rieSeného (izemia obce a zaujmového lizemia

Dopifia sa:

Rie$ené uzemie Zmien a doplnkov &.1 - UPN obce Komjatna sa nachadza v celom okoli zastavaného (izemia obce.
Predstavuje11 zmien(zmenenych lokalit) a 6 doplnkov:

ZMENY:

Zmena Z1.1 sa nachédza v regulovanom priestore OU.03 - Studni¢na Ill., na severovychodnom okraji miestnej asti
Studniéna.

Zmena Z1. 2 sa nachadza v regulovanom priestore OU.03 - Studni¢na IIl., na severovychodnom okraji miestnej ¢asti
Studni¢na.

Zmena Z1.3 sanachadza v regulovanom priestore OU.03 - Studniénd Ill., na severovychodnom okraji miestnej ¢asti
Studniéna.

Zmena Z 1.4 sa nachadza v regulovanom priestore OU.04 - Studni¢na IV., v strede miestnej €asti Studni¢na.

Zmena Z1. 5 sa nachadza v regulovanom priestore OU.05 - Studni¢na V., na juznom okraji miestnej Casti Studnicna.
Zmena Z 1.6 sa nachadza v regulovanom priestore OU.05 - Studni¢na V., na juznom okraji miestnej Casti Studni¢na.
Zmena Z 1.7 sa nachadza v regulovanom priestore OU.05 - Studni¢na V., na juznom okraji miestnej Casti Studni¢na.
Zmena Z 1.8 sa nachadza v regulovanom priestore OU.12 — Pri ceste do Za$kova Il., v severozapadnej asti zastavaného
Uzemia Komjatne;j.

Zmena Z 1.9 sa nachadza v regulovanom priestore RU.02 - Sportovy aredl, v zapadnej dasti zastavaného tizemia
Komjatne;.

Zmena Z 1.10 sa nachadza v regulovanom priestore RU.04 - Chatova osada na kopCeku, v severnej asti zastavaného
Uzemia Komjatne;j.

Zmena Z 1.11 sa nachédza v regulovanom priestore RU.04 - Chatova osada na kopCeku, v severnej Easti zastavaného
Uzemia Komjatnej.

DOPLNKY:

OBYTNE UZEMIE

Doplnok D 1.1 sanachadza v regulovanom priestore OU.01 - Studniéna I., ktory sa nachadza na severozdpadnom okraji
miestnej Gasti Studniénd. Hranicu rieSeného Uzemia D1.1 zo severu a z&padu pofnohospodérska pdda, z juhu zastavané
Uzemie obce a z vychodu cesta 111/2256.

Dopinok D 1.2 sanachadza v regulovanom priestore OU.03 - Studniéna lIl., ktory sa nachadza na severovychodnom
okraji miestnej ¢asti Studni¢na. Hranicu rieSeného Gzemia D1.2 zo severu a vychodu polnohospodarska pdda, zo zapadu
cesta 111/2256 a z juhu zastavané Uzemie obce.
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Doplnok D 1.3 sa nachadza v regulovanom priestore OU.04 - Studniéna IV., ktory sa nachadza v strede miestnej Casti
Studniéna. Hranicu rieSeného Uzemia D 1.3 zo severu zastavané (izemie obce, zo severovychodu a z juhovychodu
kamenné bralo a zastavané Gzemie obce, z juhozapadu miestna komunikacia Popod viek.

Doplinok D 1.4 sa nachadza v regulovanom priestore OU.05 - Studniéna V., ktory sa nachadza na sjuznom okraji miestnej
Casti Studniéna.Hranicu rieSeného Uzemia D 1.4 zo severu zastavané obytné Uzemie, zo zapadu a z juhu
polnohospodarska pdda a z vychodu miestna komunikéacia.

Doplnok D 1.5 sa nachadza v regulovanom priestore OU.11 - Pri ceste do Zaskova ., ktory sa nachadza

v severozapadnej Casti zastavaného tizemia Komjatnej. Hranicu rieSeného Uzemia D1.5 zo severu a severozapadu
pofnohospodarska pdda, z juhovychodu a juhozapadu miestna komunikéacia.

VYROBNE UZEMIE

Dopinok D 1.6 sa nachadza v regulovanom priestore RU.04 - Chatova osada na kop&eku, ktory sa nachadza severne od
zastavaného Uzemia Komjatnej. Hranicu rieSeného Uzemia D 1.6 zo severu, z vychodu a z juhu polnohospodarska pdda
a z juhozapadu miestna komunikéacia.

A.2.1.2. Vymedzenie uzemi rieSenych s pouzitim vybranych regulativov zény

Navrhované dopinené lokality nie je potrebné riesit podrobnejsie s pouZitim vybranych regulativov zény. Po schvaleni Zmien
a doplnkov &. 1 - UPN obce Komjatna je mozné spracovavat dokumentécie pre izemné rozhodnutie a nasledne dalsie
stupne projektovej dokumentacie.

A.2.1.3. Prirodna Struktira

2.1.3.1. Geomorfologickeé ¢lenenie, tvar a reliéf uzemia.

Ostava nezmenené.

2.1.3.2. Geologické a inZiniersko - geologické pomery.

Ostéva nezmenené.

2.1.3.3. P6dne pomery.

Ostava nezmenené.

2.1.3.4. Klimatické pomery.

Ostava nezmenené.

2.1.3.5. Hydrologické a hydrogeologické pomery.

Ostava nezmenené.

2.1.3.6. Rastlinstvo a zivocisstvo.

Ostava nezmenené.

A.2.1.4. Aglomeracia

2.1.4.1. Funkény potencial

Dopifia sa:

Funkény potencial tzemia je limitovany hlavne prirodno-ekologickym, socialnoekonomickym a tzemnotechnickym
potencidlom. Ich stihrnné pdsobenie podmiefiuje buduci rozvoj a funk&nost obce Komjatna, zdokumentovany v Zmenach
a doplnkoch &. 1 - UPN obce Komjatna.

ZMENY zdokumentované v textovej aj v grafickej Casti vyplynuli spravidla zo zaradenia navrhovanych doplnenych lokalit do
funkEného organizmu obce. Ide 0 11 ZMIEN (Z1.1., Z1.2., Z1.2 az Z1.11), ktoré menia funkcie lokalit.

DOPLNKY predstavujii 6 DOPLNKOV. Doplinky D1.1. az D1.5 doplifiajii obytné tizemie a doplnok D1.6 riesi
pofnohospodarsku vyrobu.

A.2.2. Vazby vyplyvajlice z rieSenia a zavaznych ¢asti tzemného planu regiénu

A.2.2.1. Zaviazné casti UPN-R a spdsob ich zapracovania do navrhu UPN-O

Dopifia sa:

V stgasnosti, v ramci aktualizacie UPN VUC Zilinsky kraj, boli schvalené diia 19.03.2018 Zmeny a doplnky & 5 UPN VUC
Zilinsky kraj, ktoré rieia problematiku cyklotras vo VUC Zilina. Tieto zmeny sa vak nedotykajl rie$eného tizemia obce
Komjatna.

Spoésob zapracovania regulativov:

Zmeny a doplnky &. 1 - Uzemny plén obce Komjatna - navrh re$pektuje nadraden (izemnoplanovaciu dokumentaciu.

A.2.2.2. Zhodnotenie vysledkov prerokovania Zadania pre UPN-O s prislusnymi organmi $tatnej spravy, obci
a verejnostou, ich uplatnenie v navrhu UPN-O
Ostava nezmenené.
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A.2.3. Zakladné demograficke, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1. Demografia

Dopifia sa:

Zakladnym ciefom v dalSom vyvoji mesta je vytvaranie podmienok pre plynuly populaény rast a tym vytvaranie podmienok
pre ovplyviiovanie priaznivej demografickej a sociaino — ekonomickej Struktiry obyvatelov v budicom obdobi hlavne

vystavbou rodinnych domov a bytovych domov.
Pocet domov a bytov navrhovanych lokalitach stvislost' s po¢tom obyv.E-3,7 N-3,5

obyv/1 byt (ZaDé.1 UPN-O Komjatna)

Oznacenie Oznacenie zmien
regulovanych alebo Pocet Pocet obyv.
P.c. priestorov(v UPN) dopinkovv ZaDé.1 | Domy | Ostat. | Byty | v ZaD¢.1

1 2 3 4 5 6 7
ZMENY

1 0u.05 1.7 1 1 0 0

2 0uU.12 Z1.8. 2 0 18 63

3 RU.04 2110 10 5 5 18
DOPLNKY:
OBYTNE UZEMIE

4 ou.01 D11 10 0 10 35

5 0u.03 D1.2 57 0 57 200

6 0u.04 D1.3* 1 1 0 0

7 Qu.05 D1.4* 16 8 8 28

8 ou.11 D1.5 10 0 10 35
VYROBNE UZEMIE

9 VU.02 D1.6 *** 3 3 0 0
Spolu 11 19 | 108 379
Poznamka:

ZaD¢. 1 - Zmeny a doplnky €. 1

Z15 - 0znacenie zmeny (1. = ZaD¢.1, 5 = poradie zmeny)
D15  -oznaenie doplnkov (1.= ZaD¢.1, 5 = poradie doplnku)
DOMY - pocet domov, v ktorych su situované byty (rodinné domy, bytové domy, polyfunkéné domy)

OSTATNE - poget domov, v ktorych je situovana obgianska vybavenost, vyroba a sluzby

BYTY - pocet bytov
* - prevadzkovy objekt pre Sport. ucely
* - zmie$ané Uzemie = 1/2 RD a 1/2 rekreacné domy
b - pol. farma - chov cca 100 ks hovadzieho dobytka
Rekapitulacia

V navrhu Zmien a doplnkov &. 1 - UPN obce Komjatna sa s narastom cca 379 obyvatelov, tj. pribudne cca 108 bytov
s obloZnostou cca 3,5 obyv/1 byt.

A.2.3.2. Bytovy fond

Dopifia sa:

V navrhu Zmien a doplnkov &. 1 - UPN obce Komjatna sa s narastom cca 108 bytov v 90 rodinnych domoch s obloznostou
cca 3,5 obyv/1 byt a v dvoch bytovych domoch po 9 bytoch.

A.2.4. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

A.2.4.1. Poloha a vyznam obce v ramci Struktury osidlenia, funkéné a priestorové usporiadanie SirSieho tGizemia, ich
vplyv na socioekonomicky potencial a izemny rozvoj obce
Ostava nezmenené.

A.2.4.2. Vézby obce na zaujmové uzemie
Ostava nezmenené.

A.2.4.3. Funkcie obce saturované v zaujmovom uzemi
Doplfa sa:
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A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce

Dopifia sa:

Rie$ené (izemie Zmien a doplnkov &.1 - UPN obce Komjatna sa nachéadza v celom okoli zastavaného zemia obce.

ZMENY A DOPLNKY su zdokumentované v textovej aj v grafickej asti a vyplynuli zo zaradenia navrhovanych zmien

a doplnkov do funkéného organizmu obce. Ide o 11 ZMIEN a 6 DOPLNKOV.

ZMENY zdokumentované v textovej aj v grafickej Casti vyplynuli spravidla zo zaradenia navrhovanych doplnenych lokalit do
funkéného organizmu obce. Ide 0 11 ZMIEN (Z1.1., Z1.2., Z1.2 az Z1.11), ktoré menia funkcie lokalit.

DOPLNKY predstavujii 6 DOPLNKOV. Doplinky D1.1. az D1.5 dopifiaji obytné Gzemie a doplnok D1.6 riesi
pofnohospodarsku vyrobu.

A.2.5.2. Vymedzenie limit vyuzitia Gzemia

Ostava nezmenené.

A.2.5.3 Zasady ochrany a vyuzitia kultarnohistorickych a prirodnych hodnét

Dopifia sa:

- Podla § 30 ods.| pamiatkového zakona - vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu je kazdy subjekt
povinny spravat sa tak, aby svojim konanim neohrozil z&kladni ochranu neodkrytych archeologickych nélezisk a
nespdsobil nepriaznivé zmeny ich stavu. Podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov v pripade zistenia, resp. naruSenia
archeologickych nalezov pocas terénnych Uprav musi nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac, ihned ohlasit
nalez krajskému pamiatkovému Uradu. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym
uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou. Do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom je nélezca povinny
vykonat v8etky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, znieniu
a odcudzeniu, pokial o fiom nerozhodne stavebny Urad po dohode s krajskym pamiatkovym Gradom. Podla § 40
pamiatkového zakona archeologicky nalez méze vyzdvihnat z pdvodného miesta a z nalezovych sUvislosti iba opravnena
osoba metddami archeologického vyskumu.

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych izemi najma obytného
Uzemia, zmieSaného Uzemia, rekrea¢ného lizemia a kupefného Gizemia, vratane urcenia pripustného,
obmedzujiceho a zakazujuceho funkéného vyuzitia

Dopifia sa:

Rie$ené tzemie predstavuje11 zmien, ktoré menia funkciu v platnom Gizemnom pléne a 6 doplnkov, ktoré dopifiajii albo
rozSiruju zastavané uzemie obce:

ZMENY:

Zmena Z1.1 meni lokalitu s byvanie v rodinnych a Ulicu K3 na povodnu funkciu TTP.

Zmena Z1. 2 meni byvanie v rodinnych domoch na Ulicu K 1.2 a &ast Ulice K1.3, K1.4, K1.5 a K1.6.

Zmena Z1.3 meni lokalitu s funkciou Ulica K3 na byvanie v rodinnych domoch.

Zmena Z 1.4 meni lokalitu s funkciou parkovisko na oddychovo-3portovy areal.

Zmena Z1. 5 meni lokalitu s funkciou byvanie v rodinnych domoch na oddychovo-$portovy areal.

Zmena Z 1.6 meni lokalitu s funkciou byvanie v rodinnych domoch na parkovisko pre kostol(cca 45 p.m.).

Zmena Z 1.7 meni lokalitu s funkciou byvanie v rodinnych domoch na kostol.

Zmena Z 1.8 meni lokalitu s funkciou Sportu a obCianskej vybavenosti na funkciu byvanie v 2 bytovych domoch.
Zmena Z 1.9 meni lokalitu s funkciou obCianska vybavenost na funkciu zberny dvor.

Zmena Z 1.10 meni lokalitu s funkciou rekreaciu na zmie$ané tzemie - byvanie v rodinnych domoch + rekreacia.
Zmena Z 1.11 meni lokalitu s funkciou rekreacia na pévodnu funkciu TTP.

DOPLNKY:

OBYTNE UZEMIE

Dopinok D 1.1 je urCené na vystavbu cca 10 rodinnych domov a Ulice K.1.1 a K1.2.

Dopinok D 1.2 je urCené na vystavbu cca 57 rodinnych domov a Ulice K1.3, K1.4, K1.5,K1.6 a K1.7.

Doplnok D 1.3 je urCené na vystavbu Sportového aredlu.

Doplinok D 1.4 je uréené na vystavbu cca 16 rodinnych alebo rekreaénych domov.

Doplinok D 1.5 je uréené na vystavbu cca 10 rodinnych domov a Ulicu K1.8.

VYROBNE UZEMIE

Doplinok D 1.6 uréené na vystavbu polnohospodarskej farmy uréenej na chov cca 100 ks hovadzieho dobytka.

ZMENY zdokumentované v textovej aj v grafickej €asti vyplynuli spravidla zo zaradenia navrhovanych doplnenych lokalit do
funkEného organizmu obce. Ide 0 11 ZMIEN (Z1.1., Z1.2., Z1.2 aZ Z1.11), ktoré menia funkcie lokalit.

DOPLNKY predstavuji 6 DOPLNKOV. Doplnky D1.1. az D1.5 dopifiajii obytné (izemie a doplnok D1.6 rieSi
polnohospodarsku vyrobu.
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A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie

A.2.7.1. BYVANIE

- Bytové domy

Dopifia sa:

Zmena Z 1.8 meni lokalitu s funkciou Sportu a ob¢ianskej vybavenosti na funkciu byvanie v 2 bytovych domoch.
-Individualne rodinné domy

Dopifia sa:

V navrhu Zmien a doplnkov €. 1 - UPN obce Komjatna sa s narastom cca 108 bytov v cca 90 rodinnych domoch
s oblozZnostou cca 3,5 obyv/1 byt a v 2 bytovych domoch, z ktorych kazdy bytovy dom ma cca 9 bytov.

A.2.7.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Dopifia sa:

Doplinok D 1.3 je uréené na vystavbu Oddychovo - $portového arealu.

V navrhu Zmien a doplnkov €. 1 UPN obce Komjatna sa v regulovanom priestore dopiiia v Doplnku D1.3 Oddychovo-
Sportovy aredl, ktory obsahuje multifunkéné ihrisko, detské ihrisko, altanok, sklad, mobiliar a pod.

Pre plochy Dopnku D1.3 platia regulativy uvedené v Zavaznej Casti.

A.2.7.3 Vyrobné Gzemia

- Polnohospodarstvo a obhospodarovanie PP

Dopifia sa:

Doplinok D 1.6 urené na vystavbu pofnohospodarskej farmy uréenej na chov cca 100 ks hovadzieho dobytka, o ktoré sa
bude starat cca 5 zamestnancov.

- Lesohospodarska vyroba
Ostava nezmenené.

- Odpadové hospodarstvo
Ostava nezmenené.

A.2.7.4. Rekreacia a cestovny ruch, kupelnictvo

Dopifia sa:

Doplinok D 1.4 je uréené na vystavbu cca 16 rodinnych alebo rekreaénych domov.

V névrhu Zmien a doplnkov €. 1 UPN obce Komjatn4 sa dopifia zmiedané rekreagno - obytné izemie Doplnkom D1.4 0 sa
cca 16 rodinnych alebo rekreaénych domov.

Pre rekreaCné objekty platia regulativy uvedené v Zavaznej ¢asti.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

A.2.8.1. Sucasné zastavané Uzemie
V sucasnosti je zastavané Uzemie obce Komjatna legislativne vymedzené hranicou zastavaného zemia obce. Tato hranica
zodpoveda stavu k 1.1.1990. Vztahujl sa na fu odvody a zabery polnohospodarskej pody.

A.2.8.2. Navrhované lzemie na zastavbu

Doplfia sa:

Pretoze v obci sa zvy3il zaujem o vystavbu rodinnych domov a rekreaénych domov mimo skutoéne zastavaného Uzemia,
bolo potrebné vypracovat izemnoplanovaciu dokumentaciu - Zmeny a doplnky &. 1 - UPN obce Komjatna, v ramci ktorej sa
rozSiruje existujuce skutocne zastavané Uzemie obce v Castiach uvedenych v nasledujucej tabulke.

RozSirenie zastavaného Uzemia obce Komjatna (ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1)

P.C. | DOPLNOK (CiSLO) POPIS ZMENY HRANIC ZASTAVANEHO UZEMIA
1 2 3
OBYTNE UZEMIE
1 Doplnok D1.1 na severozapadnom okraji miestnej asti Studni¢na
2 Doplnok D1.2 na severovychodnom okraji miestnej Casti Studnicna
3 Doplnok D1.3 v strede miestnej Casti Studnicna
4 Doplnok D1.4 na sjuznom okraji miestnej Casti Studnicna
5 Doplnok D1.5 v severozapadnej Casti zastavaného Uzemia Komjatnej
VYROBNE UZEMIE
6 | Doplnok D1.6. | severne od zastavaného Uzemia Komjatne;
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Navrhovana zmena hranic zastavaného izemia podla Zmien a doplnkov &. 1- UPN-O Komjatna je spracovana v stlade
s celkovym urbanistickym rieSenim, vyznaéenym v grafickej &asti

Obec Komjatna z vyhladu UPN % ZaD¢. 1 - % ZaD¢.1- %
preslo do navrhu v navrhu sa riesi vyhlad + navrh
Zadé. 1 spolu
Zastavané 0,000 ha 0,00 0,4636 ha 0,13 0,4636 ha 7,64
Uzemie
Ostatné Uzemie 2,4416 ha 100,00 3,1664 ha 0,87 5,6056 ha 92,36
spolu 2,4416 ha 100,00 3,6276 ha 100,00 6,0692 ha 100,00

V ndvrhu Zmien a doplinkov €. 1 - celkom sa uvazuje s roz8irenim zastavaného uzemia a sii¢asne zo zmen3enim Uzemia
mimo zastavaného Uzemia o cca 6,0692 ha pol. pddy, z toho v zastavanom uzemi o 0,4636 ha a mimo zastavaného
Uzemia o cca 5,6056 ha pol. pody. Z toho - z vyhladu zastavaného Uzemia, uvedenom v platnom Uzemnom pléne, sa
dostalo do navrhu Zmien a doplinkov €. 1

cca 2,4416 ha pol. pody.

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov
Dopifia sa:

- ochranné pasmo polnohospodarskej farmy - cca 40m,

- ochranné a bezpec€nostné pasmo VVN 2x110 sa meni na VVN 2x220 kV - 20 m od krajného vodi¢a(VU.02).

A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu a poziarnej ochrany,

Zariadenia poziarnej ochrany
Ostava nezmenené.

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni
Ostava nezmenené

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického rieSenia

A 2.12.1 Doprava

Dopifia sa:

Trasa cesty H/070004 11/2256 je v niektorych miestach zastavaného Uzemia velmi stiesnend jestvujlcou zastavbou, ktora
zasahuje velmi tesne ku komunikacii a ochranné pasmo je takmer nulové. Problémy vytvara aj zimna ddrzba cesty. Zmeny v
komunikanom systéme tejto cesty bez rozsiahlejSich asanécii nie si moZné. Asanacie neprichddzaju do Uvahy z
ekonomickych dovodov a tieZ s ohfadom na vlastnicke vztahy.

V/ rdmci Zmien a doplinkov €. 1 sa rusi aj koridor buducej rychlostnej cesty R3 Kralovany — Dolny Kubin,

Dopravna koncepcia zastavaného Uzemia obce Komjatnd sa nadvrhom Zmien a doplnkov €. 1 nemeni. V rdmci Zmien
adoplnkov €. 1 je potrebné existujlice dopravné riedenia zmenit' alebo doplnit' prostrednictvom 3 zmien a 3 doplnkov
nasledovne:

ZMENY:

Zmena Z1. 2 meni byvanie v rodinnych domoch na Ulicu K 1.2 a ¢ast’ Ulice K1.3, K1.4, K1.5 a K1.6.

Zmena Z1.3 meni lokalitu s funkciou Ulica K3 na byvanie v rodinnych domoch.

Zmena Z 1.4 meni lokalitu s funkciou parkovisko na Sportovy aredl.

Zmena Z 1.6 meni lokalitu s funkciou byvanie v rodinnych domoch na parkovisko pre kostol(cca 45 p.m.).

DOPLNKY:

OBYTNE UZEMIE

Dopinok D 1.1 je urCené na vystavbu cca 10 rodinnych domov a Ulice K.1.1 a K1.2.

Doplinok D 1.2 je uréené na vystavbu cca 57 rodinnych domov a Ulice K.1.4, K1.5, K1.6 a K1.7.

Doplinok D 1.5 je uréené na vystavbu cca 10 rodinnych domov a Ulica K1.8.

Navrh prepojenia navrhovanych doplnenych lokalit s existujlicou komunikaénou sietou rieSeného Gzemia bol prevedeny
podfa STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii, kap.3-6.

Dopravné napojenia jednotlivych aktivit, rieSenych v Zmenéach a doplnkoch &.1 su vyrieSené kratkymi  pristupovymi
komunikéciami, ktoré budu spravidla rieSené po pozemkoch jednotlivych vlastnikov a ktoré budi napojené na komunikacie
navrhnuté v platnom UPN obce Komjatna.
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Funkéné ¢lenenie komunikaénej siete obce bolo navrhnuté v zmysle predchadzajucich zasad, podfa Slov. technickej normy
STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii, kap.3-6. Ide o ostatné komunik&cie pre motorovu dopravu
zabezpecujlce pohyb vozidiel vnitri obytnych skupin a ktoré su klasifikované tiez ako obsluzné komunikécie, funkénej triedy
C3, kat. MO 7,5/30. Staticka doprava — Pri vystavbe rodinnych domov parkovacie miesta zabezpe€uje vlastnik na svojom
pozemku.

Staticka doprava - V ramci Zmien a dopinkov ¢.1 Zmena Z1.6 meni lokalitu s funkciou byvanie v rodinnych domoch na
parkovisko pre kostol(cca 45 p.m.). a Zmena Z 1.4 meni lokalitu s funkciou parkovisko na Sportovy areal.

RieSené uzemie sa nachadza mimo ochrannych pésiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni.

V rémci poziadaviek na rieSenie rozvoja dopravy je potrebné:

- zru§it koridor buducej rychlostnej cesty R3 Kralovany — Dolny Kubin,

- vybudovat pristupové komunikacie vratane inZinierskych sieti pre navrhované IBV,

- vo vazbe na navrhnuté funkcie dimenzovat prislusné plochy a zariadenia statickej dopravy,

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel riesit na vlastnych pozemkoch rod. domov,
- uvazovat s vybudovanim chodnikov pozdiz novonavrhovanych miestnych komunikagii.

A 2.12.2. Vodné hospodarstvo

Dopifia sa:

Hydrotechnické vypoéty zasobovania vodou (Zmeny a doplnky ¢. 1 - UPN obce Komjatna)
Pre nasledovné regulované lokality:

Doplnok D1.1 (OU. 01 Studnicna I.)

Doplnok D1.2 (OU. 03 Studnicna I1l.)

Doplnok D1.1 (OU. 04 Studnicna IV.)

Doplnok D1.1 (OU. 05 Studni¢na V.)

Doplnok D1.1 (OU. 011 Pri ceste do Zagkova)

Doplnok D1.6 (VU. 02 farma)

Pocet obyvatelov v domoch a bytoch sa zvySi o cca 320-370 obyvatelov,

Vypoget potreby vody je prevedeny podla Upravy vyhlasky MZP SR Z. z. &.684/ 2006.

Potreba vody z UPN
Vypoctové potreba spolu vyhlad:priemerna dennd potreba vody 401,96 m3/defi = 4,8 I/s,
Maximalna denna potreba vody : 660,08 m3/defi = 7,64 I/s

Potreba vody pre doplnok UPN
Priemerna denna potreba vody na obyvatela je: 145 I/def / obyvatela, pri stanovenom zvySeni o 343 obyvatelov, sa
priemerna denné potreba vody pre obyvatelstvo zvysi o:
Qg =343x0,145=49,7 m3/den = 0,57 I/s
Maximalna potreba vody sa zvysi o:
Qqmax = 49,7 x 1,6 =79,52 m3/deri = 0,92 /s

Hodinova maximalna potreba vody pre obyvatelstvo sa zvysi o:

79520
Qhodmax = T 1,8 = 5964 l/h

DENNA POTREBA VODY SPOLU VYHLAD AJ SO ZMENOU A DOPLNKOM é.1:

Priemerna potreba vody, maximalna potreba ( m3/def )
obyvatelstvo 346,7+49,7= 396,4 m3/defi = 4,59 Ils 553,87+ 79,52 = 633,4 m3/def = 7,33 I/s
komercna vybavenost obce (rekreacia) 43,55 m3/den = 0,50 I/s. 69,68 m3/den= 0,806 I/s
spolu: 439,95 m3/den = 5,09 I/s 703,08 m3/den =8,11/s

Vodovod - navrh

Do navrhovanych regulovanych priestorov sa vybuduje zokruhovany vodovod s napojenim na navrhovany a vybudovany
vodovod z a bude prevedeny z tlakovych rur plastovych HDPE DN 100.

Vodovod bude zaroveri spifiat poziadavku na hasenie vodou podia vyhlasky 699/ 2004 s osadenim hydrantov DN 100
a DN 80 na potrubi , ktoré budl osadené aj na konci vetiev a budu slUZit' aj ako kalnik alebo vzdu3nik.

Na potrubiach vetiev budl osadené v mieste napojenia napojeniach poslvace so zemnymi supravami - pre uzatvorenie
jednotlivych vetiev pri poruchéch a udrzbe.

Potrubia vodovodu maju ochranné pasmo - 1,5m od vonkajSej hrany potrubia.
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V lokalite kde je navrhovana rekreaéna oblast sa pocita s napojenim polovice objektov na verejny vodovod. Ostatné objekty
budl zasobované z vlastnych studni.

Akumulacia vody - posudenie a navrh

Podla STN 73 66 50 doporucujem, aby bola zabezpecena akumulacia v vySke 60 - 100 % z maximainej dennej potreby vody
¢o €ini 422 m3/de.

V lokalite sa nachadzaju rézne sikromné a obecné vodojemy s celkovym objemom vody cca 350 m3

V stcasnosti vobci Komjatna je navrhnuté rozSirenie akumulécie pitnej vody o 2 x 50 m3 a to pre &ast obce Studniénd zvIast
— rozSirenie akumulacie existujuceho 20 m3 vodojemu a rozSirenie vodojemu Regina o0 50 m3 .

Pre Zmeny adoplnky €.1 navrhujeme rozSirenie vodojemu 20m3 v Studninej o akumulaciou 50 m3 a vybudovanie
ATS(vid. vykres €.5).

Pri zapoCitani vSetkych existujucich a navrhovanych verejnych vodojemov s objemom 200m3 je splnena poZiadavka na
pozadovanu zasobu pitnej vody pre obec.

Kanalizacia
V sU¢asnosti nie je v obci vybudovana kanalizacia.

Navrh kanalizacie :

V riedeni kanalizacie je navrhovana splaskova kanalizacia, ktora bude odvadzat splaskové vody do COV obce .
Mnozstvo splaskovych vdd je totozné s potrebou pitnej vody.

Qpm=439,95 m3/den = 5,09 I/s Qmax 703,08 m3/deri =8,11/s

Navrh potrubia pre dvojnasobok max.prietoku

Q2=81.2=1621s.

Zberace splaskovej a dazdovej kanalizacie navrhujeme z PVC U korugovanych rir DN 300.

Vypocet pre COV - znedistenie

Pritok mnozstva splaskovych véd na COV - 703,08 m3/defi
Pocet obyvatelov - navrh 2591

Produkcia znedistenia - BSK5 -60 g/obyv./def

celkova produkcia BSK5 — 134,88 kg

celkova produkcia RL — 281 kg

celkova produkcia NL — 123,64 kg

Vplyv na recipiet sa posudi v spracovani PD kanalizcia a cov.
Navrhovana COV bude pre 2600 EO vyskladana z jednotlivych modulov — podfa vystavby a ich vytazenie t.j. podla
skutoéného pritoku splaskovych vod.

Regulativy pre realizaciu rozvodov vody a kanalizacie z hfadiska spravcov dopravnych koridorov:
- v3etky vedenia umiestnit mimo mostnych objektov cesty Ill. triedy.

A.2.12.3. Energetika

2.12.3.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Dopifia sa:

Zmeny a dopinky ¢.1 - UPN obce Komjatna rieSi zmenu alebo doplnenie regulovanych priestorov, kde pribudla IBV, rekr.
Chaty, obgianska vybavenost a farma.

1.Néavrh zasobovania el. energiou

1.1.Projektové podklady

situacia digit.

poziadavky autora

UPN obce Komjatna
1.2. Spolo¢né elektrotechnické udaje
Rozvodna sustava NN :3 PEN ~ 50 Hz, 230/400 V/ TN-C

VN :3~50Hz,22kV/IT

Ochrana pred zasahom el. pridom:
Ochrana pred zasahom elektr. pridom bude podia STN 33-2000-4-41.
Stuperi délezitosti dodavky el. energie : €.3 v zmysle STN 34 1610.
Dodavku el. energie nie je potrebné zaistovat zvlastnymi opatreniami
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a mozu byt pripojené na jediny zdroj (privod).

1.3.Energeticka bilancia:
Pre vypocet nérastu odberu el. energie je poCitané s nasledovnymi hodnotami pre elektrifikaciu stupria “B” a "C".

- rodinny dom (RD), pocitané s 50% el. vykurovanim 12 kW
- rekreacny dom (chata) 6 kW
- obchodna vybavenost a sluzby s podla plosnej vymery - 60 W/m?2
- vyrobne Uzemie 120 W/m?
Viysledky su zoradené v tabulke:
Navrh Spolu
Reg. Prikon
priestor v | Oznacenie Pi Prikon
UPN doplnkov | Domy | Ostat. | Byty | (kW) | beta | Pp (kW)
ZMENY
ou.05|217 1 1 0 17 0,7 12
0oU12|Z1.8 2 0 18 | 216 0,7 152
0U.04 2110 10 5 5 90 0,7 129
DOPLNKY
OBYTNE UZEMIE
0u.01 D11 10 0 10 | 120 0,8 96
0uU.03 |D1.2 57 0 57 | 684 0,7 461
0u.04 | D1.3* 2 2 0 12 0,5 6
0U.05 | D1.4* 16 8 8 144 0,7 101
OU.11|D15 10 0 10 | 120 0,8 96
VYROBNE UZEMIE
VU.02 | D1.6 *** 3 3 0 36 0,6 22
SPOLU 1 19 108 | 1616 1075
Poznamka:

ZaD¢. 1 -Zmeny a doplnky €. 1

Z15  -oznacenie zmeny (1.= ZaD¢.1, 5 = poradie zmeny)

D15  -oznacenie doplnkov (1.= ZaD¢.1, 5 = poradie doplnku)

DOMY - pocet domov, v ktorych su situované byty (rodinné domy, bytové domy, polyf. domy)
OSTATNE - poget domov, v ktorych je situovana obg&ianska vybavenost, vyroba a sluzby

BYTY - pocet bytov

*

- drobné objekty pre oddych.$port. (cely(altanok, sklad, ihriska, mobiliar a pod)

*

- zmie$ané Uzemie = 1/2 rodinné domy a 1/2 rekreacné domy

*kk

- pol. farma - chov cca 100 ks hovadzieho dobytka
Sucasny prikon Zmien a doplnkov &. 1 je narast o P, = 1075 kW, ¢o vyvolalo doplnenie dvoch TS.

1.4. Zdroje el. energie a VN vedenie

Planované vystavba je rozdelend do blokov, pre ktoré je potrebné vybudovat nové VN a NN kablové rozvody a prislusné TS.
Na navrhovany stav zastavby navrhujem vybudovat 2 nové TS a existujlce rekonstruovat podia potrieb vystavby. Napojené
budi novym kablovym privodom po miestnych komunikaciach v zastavanom tzemi obce.

Prehlad navrhovanych transformatorovych stanic v Z+D €. 1

nazov blok typ
TS 14 doplinok ,D1.6 v VU.02" kioskova - 630 KW
TS 15 doplnok ,D1.2 v OU.03¢ kioskova - 630 KW

1.5. Sekundarna NN siet’

Objekty budu na el. energiu pripajané zo sekundarnej kablovej NN siete. Tie budu umiestnené v chodnikoch a zelenych
pasoch jednotlivych novych ulic, v siibehu s dal8imi inzinierskymi sietami. V z&stavbe RD budu situované po jednej strane
cesty, so spoloénym privodom pre 2 RD.

Sekundarna NN siet bude kablova, mreZova, napajana z uvedenych TS. Tym sa dosiahne prepojenie napajacich
distribuénych TS, dosiahne sa vylepSenie parametrov existujucej NN siete a napajanie z viacerych stran.

Ochranné pasma
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VonkajSie vzdu$né vedenie NN sa nechrani ochrannymi pasmami. Ochranné pasmo zemnych kablovych nn vedeni v zmysle
Zakona €. 656/2004 Z.z. je stanovené 1 m na kazdu stranu vedenia.

1.6.VonkajSie osvetlenie

Nové komunikacie bude osvetlovana sistavou vonkajSieho osvetlenia, napojeného zo samostatnych rozvadzacov RVO pfi
distribuénych TS, prepojenych s regulaénym systémom obce. StoZiarové svietidla budu osadené energeticky Uspornymi
vybojkami. Rozvody budu v trase kéblovych NN rozvodov.

2.12.3.2. Napojenie na telekomunikaéné a informacné siete

Dopifia sa:

V trasach NN kablovych rozvodov budl polozené nové metalické kable miestnej telekomunikaénej a datovej siete, ako aj
kéble ozvuenia mestského rozhlasu. Rozvody budd smerované do centa obce, kde je Obecny Urad s rozhlasovou Ustrefiou.

B. ZASOBOVANIE TEPLOM
Ostava nezmenené.

C. ZASOBOVANIE PLYNOM
Doplfa sa:
Zasobovanie obce Komjatna PLYNOM nie je predmetom dokumentacie.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie

A. 2.13.1. Stav zivotného prostredia v regiéne.

Ostava nezmenené.

A.2.13.2. Zasady funkéného, hlavne hospodarskeho a rekreacného vyuzivania uzemia vo vztahu k ekologickej
tinosnosti lizemia (Stiéasna krajinna $truktura - SKS)

Ostava nezmenené.

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi, chranenych loZiskovych tuzemi a dobyvacich

priestorov
Ostava nezmenené.

A.2.15. Vymedzenie ploéch vyzadujicich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Gzemie, izemie znehodnotené
tazbou
Ostava nezmenené.

A.2.16. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy na stavebné a iné zamery

Navrh Zmien a doplnkov &.1 - UPN obce Komjatna — Zabery polnohospodarskej pody na stavebné a iné zabery - je
spracovana v textovej, tabulkovej a vykresovej ¢asti v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
pofnohospodarskej pddy a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o intergrovanej prevencii a kontrole zne€istovania zivotného
prostredia a Spolo¢nych metodickych usmerneni pre spracovanie zaberov polnohospodarskej pddy na stavebné a iné
nepolnohospodarske ucely.

Zakladné vychodiskové podklady:

- komplexny urbanisticky navrh

- BPEJ, prevzaté z Pozemkového uradu v Ruzomberku

- hranice zastavaného uzemia k 1.1.1990

- mapovy podklad v M 1:5000, 1:2000

- sUipis parciel a uzivatelov

- Udaje Katastralneho tradu v Ruzomberku

- Zakon o0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody ¢. 220/2004 Z.z.

- Z&kon €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevenciia kontrole zne€istovania Zivotného prostredia.

2.16.1. Zdévodnenie navrhovaného urbanistického rieSenia

V ramci Zmien a doplnkov &.1 - UPN obce Komjatna sa dopifia obytné a rekreatné tizemie. Potrebny zaber pre rozsirenie
ploch vyplyva z predpokladaného demografického rozvoja, ktory bude stvisiet s rozvojom obce, rozvojom rekreacie a
cestovného ruchu v Komjatnej a jej okoli. VyuzZitie polnohospodarskej pédy bude do znacnej miery podmienené viastnikmi
pddy a solventnostou ob¢anov.
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2.16.2. Zhodnotenie prirodnych podmienok
Ostava nezmenené.

2.16.3. Struktura Gzemia

Polnohospodarsku pddu vo vymere 658,6079 ha vyuzivaju jej vlastnici ako fyzické osoby alebo ju prenajimajd. Pri plosnom
vyjadreni ma najvacsie zastupenie rozlohou méa lesna pdda — 795,6556 ha. Tretim najvacsim ekosystémom su trvalé travne
porasty. Zaberaju z celkovej vymery kat. Uzemia 521,6223 ha.

Orna pdda zabera len 122,3879 ha. Nachadza sa v udolnej nive potokov Komjatna a Li¢ny potok., v bezprostrednom okoli
zastavaného Uzemia obce Komjatna.

2.16.4. Kvalita pofnohospodarskej pody

Podnymi typmi v katastri st rendziny a kambizeme rendzinové, rendziny kambizemné a kambizeme pseudoglejové nasytené
S0 sprievodnymi modalnymi a kultizemnymi pseudoglejmi.

Padne druhy st prevazne hlinité, flovito-hlinité az ilovité, neskeletnaté az slabo kamenité. Urodnost pad vyjadrena bonitnou
skupinou sa pohybuje od 7. do 9.

2.16.5. Vyhodnotenie zaberov ploch poPnohospodarskej pody, dotknutych urbanistickym riesenim UPN-obce
Komjatna

Navrh Zmien a doplnkov &. 1 - UPN obce Komjatna — Zabery pofnohospodarskej pody na stavebné a iné zabery - je
spracovana v textovej, tabulkovej a vykresovej Easti podla § 12 ods. 1 pism. a) zakona NR SR €. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani PP a o zmene zékona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakona") organ ochrany PP zabezpeci ochranu
najkvalitnejSej PP v katastralnom Gzemi podla kodu BPEJ uvedenu v osobitnom predpise (priloha €. 2 nariadenia viady).
Polnohospodarske pddu mozno pouZzit na stavebné a iné nepolnohospodarske Ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v
odévodnenom rozsahu. V zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona je ten, kto navrhne nepolnohospodarske pouzitie
pofnohospodarskej pddy, povinny chranit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pddu podfa odseku V zmysle § 13 ods. 1
zakona pri kazdom obstaravani izemnoplanovacej dokumentécie, projektov pozemkovych Uprav a inych navrhov podfa
osobitnych predpisov sa musi dbat na ochranu PP a riadit sa zdsadami ochrany podla §12 zakona.

VYHODNOTENIE ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY:

VSetky navrhované lokality sa nachadzaju v bezprostrednej blizkosti skutoéne zastavaného Uzemia obce Komjatna.
Vzhfadom na snahu obce rozSirovat uz existujlice zastavaného Uzemia a chranit volnu krajinu, rozvojové Uzemia
nezasahuju do chranenych pdd.

Doplnok D1.1. (regulovana plocha OU.01) - riei obytné tzemie, ur&ené pre vystavbu cca 10 rodinnych domov a Ulicu
K1.1 a Ulicu K1.2. Bezprostredne nadvazuje na regulovant plochu OU.01. Pdda je zaradena do BPEJ &.1087443, ktorej
prislicha bonitna trieda €. 8.

Doplnok D1.2. (regulované plocha OU.03) - je uréena na vystavbu cca 57 rodinnych domov. Bezprostredne nadvazuje na
regulovanu plochu OU.02.Pri hlavnej ceste. Pdda je zaradena do BPEJ &.1087443, ktorej prislicha bonitna trieda ¢&. 8.
Doplnok D1.3. (regulovana plocha OU.04) - riei obytné Gzemie, ur&ené pre vystavbu Oddychovo-$portového arealu.
Bezprostredne nadvazuje na regulovanu plochu OU.04. Pada je zaradena do BPEJ ¢&. 1087443, ktorej prisitcha bonitna
trieda €. 8.

Doplnok D1.4. (regulované plocha OU.05) - riei obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 16 rodinnych alebo rekrenych
domov. Bezprostredne nadvézuje na regulovanu plochu OU.05. Pdda je zaradena do BPEJ &.1092782, ktorej prislicha
bonitna trieda €. 9.

Doplnok D1.5. (regulovana plocha OU.11) - riesi obytné tzemie, ur&ené pre vystavbu cca 10 rodinnych domov.
Bezprostredne nadvazuje na regulovan plochu OU.11. Pdda je zaradena do BPEJ ¢&. 1092782, ktorej prisitcha bonitna
trieda €. 9 a do BPEJ €. 0994003, ktorej prislucha bonitna trieda €. 9.

Doplnok D1.6. (regulovana plocha VU.02) - riedi obytné (izemie, uréené pre vystavbu polnohospodarskej farmy pre cca
100 ks hovadzieho dobytka. Predstavuje novii regulovani plochu VU.02. Poda je zaradena do BPEJ &.0,994003, ktorej
prislicha bonitna trieda €. 9.

REKAPITULACIA ZABEROV PP

Pre prehladnost zabery polnohospodarskej pody st roz¢lenené na regulované priestory. V kazdom regulovanom priestore
sa nachadza niekolko z&berov, ktoré su zdokumentované v tabulkovej forme.

ZMENY zdokumentované v textovej aj v grafickej €asti vyplynuli zo zaradenia navrhovanych doplnenych lokalit do
funk&ného organizmu obce.

Vramci Zmien je zaber PP nasledovny(plochy uz boli vyfiaté v ramci schvaleného UPN obce Komjatna, menia sa
funkcie ploch zaberov) :
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Zaber polnohospodarskej pody tvori plochu 2,7474 ha
z toho

Zaber polnohospodéarskej pddy v zastavanom uzemi tvori plochu 1,0963 ha
Zaber polnohospodéarskej pddy mimo zastavaného uzemia tvori plochu 1,6511 ha

Vramci Doplnkov jezaber PP nasledovny(zvacsujeme plochy zaberov, ktoré boli odstihlasené v schvalenom UPN
obce Komjatna):

Zaber polnohospodarskej pédy tvori plochu 6,0692 ha
z toho

Zaber polnohospodéarskej pddy v zastavanom uzemi tvori plochu 0,4636 ha
Zaber polnohospodarskej pddy mimo zastavaného tzemia tvori plochu 5,6056 ha

Vrdmci Zmien je zaber chrdnenej pofnohospodarskej pody nasledovny:

z toho
Zaber chranenej poPnohospodarskej pédy tvori plochu 0,5896 ha
Zaber chranenej poPnohospodarskej pody v zastavanom uzemi tvori plochu 0,0000 ha

Zaber chranenej poPnohospodarskej pody mimo zastavaného tzemia tvori plochu 0,5896 ha

Plocha zaberov je zdokumentovana

-V tabulkovej forme

Tabulka J4 - VVyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodéarskej pdde navrhovanych
v ramci UPD a k navrhom, ktoré menia alebo doplifiaj schvalent Gizemnoplanovaciu dokumentéciu

-Vykresovej forme.
Plocha zaberov PP je zdokumentovana vo vykrese €. 7 - Vykres zaberov polnohospodarskej pddy na stavebné
a iné zdmery v mierke M 1:5000

A.2.16.a. Vyhodnotenie zaberov lesnej pody na stavebné a iné zamery
Ostava nezmenené.

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hfadiska enviromantalnych ekonomickych,
socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Dopifia sa:

Lokality, uréené na urbanizaciu, rie$ené v Zmenach a doplnkoch &. 1 - UPN obce Komjatna nemeni charakter obce, jeho
priestorové a funk&né rieene uvedené v platnom Uzemnom plane obce Komjatna.

Uzemnoplanovacia dokumentécia — Zmeny a doplnky &. 1 - UPN obce Komjatna bude posudzovana v zmysle Zakona é.
24/2006 Z.z., Priloha ¢.1, ods. II, €ast 2.3 — Gzemné plany obci. V juni 2019 bolo vypracované Oznamenie o strategickom
dokumente — Zmeny a doplnky ¢&. 1 - UPN obce Komjatna, ktoré bude nasledne prerokované a OU Ruzomberok, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredia vyda o rozhodnutie o tom, Ze Strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢. 1 - Uzemny plan
obce Komjatna sa bude alebo nebude posudzovat' podla zakona €. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
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A.2.18. Navrh zavaznej asti

V zmysle Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni Z&kona €. 237/2000 Z.z. sucastou
tizemného planu je zavazna &ast. Zavazna Gast Zmien a doplnkov &. 1 - UPN obce Komjatna obsahuje navrh regulativov
Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia vyjadrené vo
forme regulativov, obsahujlcich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, uréuji podmienky vyuZzitia Gzemia

a umiestriovania stavieb.

2.18.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania celého
rieSeného uzemia

Dopifia sa:

Zmeny a doplnky &. 1 - UPN obce Komjatna dokumentujii zmenené alebo doplnené funkéné a priestorové usporiadanie
navrhovanych lokalit, vymedzenych alebo priglenenych k regulovanym priestorom z UPN obce Komjatna.

ZMENY zdokumentované v textovej aj v grafickej €asti vyplynuli zo zaradenia navrhovanych dopinenych lokalit do
funkEného organizmu obce. Ide o0 11 ZMIEN (Z1.1., Z1.2., az Z1.11.) v doplnenych doplnkoch.

DOPLNKY predstavuji 6 DOPLNKOV ( s prevazne obytnou a rekreacnou funkciou). Lokality s funkciou byvania su
situované v bezprostrednej nadvaznosti na skutoéne zastavané uzemie obce.

OBYTNE UZEMIE rozsiruje alebo dopifia 5 doplnkov, oznagenych D1.1., D1.2 az D1.5.

VYROBNE UZEMIE rozsiruje alebo dopifia 1 doplnok, oznageny ako D1.6.

RieSené katastralne Gizemie obce Komjatna je rozdelené na:
l. Zastavané Gizemie obce
Zasady a regulativy zastavaného tzemia
grafickej Casti prieskumov a rozborov Gizemného planu.
Zastavané Uzemie obce je rozdelené na
- A-obytné uzemie,
- B-Vyrobné Uzemie,
- C-rekreatné Uzemie,
- D - uzemie ochrany prirody a volnej krajiny.
Zmeny a doplnky ¢&. 1 - UPN obce Komjatna riesia lokality v obytnom (izemi (OU) a vyrobnom tzemi(VU):

A. OBYTNE UZEMIE sa dopifia o:

ZMENY: Lokality 21.2, 1.3, az 21.11.

DOPLNKY: Lokality D1.1, D1.2, D1.4 ,a D1.5.

Z hladiska zabezpec&enia pldch pre obytné Gizemie pre uvedené zmeny a doplnky je potrebné dodrziavat nasledovné
regulativy a podmienky stanovené v schvalenom UPN obce Komjatna, vid. zavazna - str. 59 - str. 72.

Pre rieené hore uvedené zmeny a doplnky platia nasledovné parcialne regulativy:

- ochranné pasmo vodného toku(pre D1.5)

- zabezpedit meliorované uzemie(pre D1.1, D1.2),

- ochranné pasmo lesa (pre D1.4),

- ochranné pasmo cesty l11/2256(pre D1.2).

B.VYROBNE UZEMIE sa dopifia o:

DOPLNKY: Dopinok D1.6

Tento doplnok je potrebné oznaéit' samostatnym znaéenim - VU.02, pre ktoré platia
nasledovné regulativy a podmienky :

B. VYROBNE UZEMIE (VU)

27. VYROBNY PRIESTOR VU. 02 - Farma

OHRANICENIE RP Zapadne od RP OU.12.
FUNKCNE Sucasné Zastavané Uzemie obce.
\[YU2ITIE Navrhované | Vyroba velkokapacitna (PHv)
UZEMIA z&vazné(2)

Navrhované | Drobna vyroba a sluzby(DVS)
smerné(S) Zelef izolatna (Z1)

nepripustné | Byvanie individuélne v rodinnych domoch (BI),
Byvanie hromadné (BH)

PRIESTOROVA | sti¢asna Uliéna zastavba nizkopodlazna solitérna
FORMA navrhovana | Uliéna zastavba nizkopodlazna solitérna
zavazna

PARCIALNE REGULATIVY Vysadit a udrziavat izolaénu zelen.
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Zachovat raz regionalnej architektiry a ochrannych pasiem VVN a VN

Chranit meliorované plochy

Z hospodarskych Cinnosti je mozné vykonavat iba &innosti, pri vykonévani ktorych nebude
naruovand, alebo znehodnocovand obytné funkcia.

VEREJNOPROSPEQNE VS1.4.,VS21,VS43.
STAVBY - NAVRH

NEZASTAVITELNE PLOCHY | N.OU.17.1- OCHRANNE PASMO POZDLZ EL. ROZVODOV VVN, VN A OKOLO TS
Poznamka: ochranné a bezpe¢nostné pasmo VVN 2x110 sa meni na VVN 2x220 kV - 20
m od krajného vodi¢a(VU.02)

POZNAMKA -

IIl. Uzemie mimo zastavaného izemia obce
Zasady a regulativy Uzemie mimo zastavaného uzemia obce:
Doplfia sa:
V névrhu Zmien a doplnkov €. 1 - UPN obce Komjatna sa uvaZuje s rozsirenim zastavaného Uzemia a sudasne zo
zmen3enim Uzemia mimo zastavaného Gzemia.
V Uzemi mimo zastavaného Uzemia sa rusi vyhladova trasa rychlostnej cesty R3.

2.18.3. Zasady a regulativy zastavaného tuzemia - obytné, zmieSané a rekreaéné uzemie
Dopifia sa:

Byvanie

- Bytové domy

Dopifia sa:

Zmena Z 1.8 meni lokalitu s funkciou Sportu a ob¢ianskej vybavenosti na funkciu byvanie v 2 bytovych domoch.
-Individualne rodinné domy

V névrhu Zmien a doplnkov €. 1 - UPN obce Komjatna sa s narastom cca 108 bytov v cca 90 rodinnych domoch

s obloznostou cca 3,5 obyv/1 byt a v 2 bytovych domoch, z ktorych kazdy bytovy dom ma cca 9 bytov.

Rekreacia a cestovny ruch, kupefnictvo

Doplinok D 1.4 je uréené na vystavbu cca 16 rodinnych alebo rekreaénych domov.

V névrhu Zmien a doplnkov €. 1 UPN obce Komjatn4 sa dopifia zmieané rekreagno - obytné Gizemie Doplnkom D1.4 0 sa
cca 16 rodinnych alebo rekreacnych domov.

2.18. 4. Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia uzemia a vyroby
Doplfa sa:

Ob¢ianska vybavenost’

Doplinok D 1.3 je uréené na vystavbu Oddychovo - Sportového arealu.

V navrhu Zmien a doplnkov & 1 UPN obce Komjatna sa v regulovanom priestore dopifia v Doplnku D1.3 Oddychovo-
$portovy aredl, ktory obsahuje multifunkéné ihrisko, detské ihrisko, altanok, sklad, mobiliar a pod.

Vyrobné Uzemia

- Polnohospodarstvo a obhospodarovanie PP

Dopifia sa:

Doplinok D 1.6 uréené na vystavbu pofnohospodarskej farmy uréenej na chov cca 100 ks hovadzieho dobytka, o ktoré sa
bude starat cca 5 zamestnancov.

- Lesohospodarska vyroba
Ostava nezmenené.

- Odpadové hospodarstvo
Ostava nezmenené.

2.18.5. Zasady a regulativy umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

Dopifia sa:

Dopravna koncepcia

- zrusit koridor buducej rychlostnej cesty R3 Kralovany — Dolny Kubin,

- vybudovat pristupové komunikacie vratane inZinierskych sieti pre navrhované IBV,
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- vo vazbe na navrhnuté funkcie dimenzovat prislusné plochy a zariadenia statickej dopravy,

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel rieSit na vlastnych pozemkoch rod. domov,

- uvazovat s vybudovanim chodnikov pozdiz novonavrhovanych miestnych komunikagii.

- inZinierske siete, ktoré krizuji cesty, budu rieSené kolmym krizovanim pretia&ania v chranigkach dostatodnej dizky,
technicky problém pretlaéania sa bude odsuhlasovat s SSC — Sprava a drzba Dolny Kubin, trasy inzinierskych sieti viest
mimo mostnych objektov, vzhfadom na problémy, ktoré nasledne vznikaju pri rekon$trukciach a prestavbach.

-pri névrhu novych miestnych komunikécii dodrzat’ minimalne rozmery, t,j. 5,5 m.

Regulativy vodného hospodarstva a kanalizacie

Rozvod pitnej vody

- roz8irenie vodojemu 0 1x50 m3 a realizacia ATS v €asti Studnicna,
- rozSirenie rozvodov pitnej vody.

Splaskova kanalizacia
- rozirenie rozvodov spladkovej kanalizacie.

Dazd'ova kanalizacia

- roz8irenie rozvodov dazdovej kanalizacie,

- odvedenie dazdovych vad zo spevnych ploch sa navrhuje na terén (parkoviska),

- reSpektovat ochranné pasmo vodnych tokov a

- odvadzanie dazdovych vdd z jednotlivych stavebnych objektov riesit v ramci pozemku vlastnika pozemku.

Regulativy rozvodov elektrickej energie a datovych rozvodov
Pre zabezpedenie zasobovania obce elektrickou energiou je potrebné:
- roz8irenie rozvodov elektrickej energie a
- vybudovanie 2 navrhovanych transformatorovych stanic (TS) a zokruhovanie elektrickych rozvodov VN
TS 14 - dopinok D1.6.
TS 15 - doplnok D1.2
- Vlysoké napétie - pripojky na trafostanice v zastavenej Casti rieSit ako zemné kéblové.
-Trafostanice riesit ako kioskové do 630 kVA. Napojenie novych odbernych miest je mozné, len z trafostanic vo viastnictve
SSE-Dass
- Nizke napétie - rozvody riesit ako zemné kablové, dizka vybezkov od zdroja max.350 m, pri vystavbe dodrzat ochranné
pasmo,
- ochranné a bezpec&nostné pasmo VVN 2x110 sa meni na VVN 2x220 kV - 20 m od krajného vodica(VU.02).

Bezpecnost' a zivotné prostredie

Doplfia sa:

- pri umiestiiovani novych obytnych a rekreanych zdn obce je potrebné dodrzat dostatoéné odstupové
vzdialenosti od vyznamnejSich jestvujucich zdrojov znecistovania ovzdu$ia z ddvodu minimalizovania obtaZovania
obyvatelov ich prevadzkou,

- pri urCovani odstupovej vzdialenosti je potrebné vziat do UGvahy predpokladany hmotnostny tok znedistujtcich
latok a miestne rozptylové podmienky,

- na zniZenie emisného vplyvu zdrojov zneéistovania ovzdusia na kvalitu ovzdusia v ich okoli, zakomponovat do
Uzemného planu medzi jestvujuce zdroje a obytné zony plochy izolaénej zelene.

2.18.6. Zasady a regulativy zachovanie kultarnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov,
pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

Doplfa sa:

- Podla § 30 ods.| pamiatkového zakona - v8eobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu je kazdy subjekt
povinny spravat sa tak, aby svojim konanim neohrozil z&kladni ochranu neodkrytych archeologickych nélezisk a
nespdsobil nepriaznivé zmeny ich stavu. Podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov v pripade zistenia, resp. narudenia
archeologickych nalezov pocas terénnych Uprav musi nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac, ihned ohlasit
nalez krajskému pamiatkovému Uradu. Nalez sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky krajskym pamiatkovym
uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou. Do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom je nalezca povinny
vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zniéeniu
a odcudzeniu, pokial o fiom nerozhodne stavebny drad po dohode s krajskym pamiatkovym Gradom. Podla § 40
pamiatkového z&kona archeologicky nalez méze vyzdvihnat z pévodného miesta a z nélezovych suvislosti iba opravnena
osoba metddami archeologického vyskumu.
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Zmeny a doplnky &.1 - Uzemny plan obce Komjatna

2.18.7. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie
Ostava nezmenené.

2.18.8. Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Doplfia sa:

V navrhu Zmien a doplnkov €. 1 - celkom sa uvazuje s rozSirenim zastavaného izemia a si¢asne zo zmenSenim Uzemia
mimo zastavaného Uzemia o cca 6,0692 ha pol. pddy, z toho v zastavanom uzemi o 0,4636 ha a mimo zastavaného
Uzemia o cca 5,6056 ha pol. pody. Z toho - z vyhladu zastavaného uzemia, uvedenom v platnom tzemnom pléne, sa
dostalo do navrhu Zmien a doplinkov ¢&. 1 cca 2,4416 ha pol. pody.

2.18.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov

Doplfia sa:

- ochranné pasmo pofnohospodarskej farmy - cca 40m,

- ochranné a bezpec€nostné pasmo VVN 2x110 sa meni na VVN 2x220 kV - 20 m od krajného vodi¢a(VU.02).

2.18.10. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre asanaciu a pre
chranené ¢asti krajiny
Ostéva nezmenené.

2.18.11. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit' izemny plan zény

Dopifia sa:

Navrhované lokality nie je potrebné riesit podrobnejsie, ako Gizemny plan zény. Po schvaleniZmien a doplnkov &. 1 - UPN
obce Komjatna je mozné spracovavat dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie a nasledne dalSie stupne projektovej
dokumentacie.

2.18.12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Komjatna vymedzuje verejnoprospesné stavby v zmysle Stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom
zneni, za ktoré sa povazuju stavby urené na verejnoprospesné sluzby, pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia , stavby pre zneSkodriovanie odpadov, pre zasobovanie vodou,
odvadzanie odpadovych vod, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnui spravu a podobne.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY(VS)

Dopifa sa, pripadne aktualizuje:

VEREJNOPROSPESNE STAVBY/(VS)

VS.1. PRE DOPRAVU:

VS 1.5. realizacia navrhovanych miestnych komunikacii, chodnikov a parkovisk
VS.2. PRE TECHNICKU VYBAVENOST
VS 2.1. realiz&cia rozvodov kanalizacie
VS 2.3. rozsirenie rozvodov vody a prepojenie existujlcich vodojemov, ATS
VS 2.4 rozSirenie vodojemu
VS 2.5. roz3irenie a zokruhovanie elektrickych rozvodov NN
VS 2.6. vybudovanie navrhovanych transformatorovych stanic (TS)
TS 14 - reg. priestor VU.02 (Komjatna)
TS 15 - reg. Priestor OU.03 (Studni¢na)

2.18.13. Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby st zdokumentované aj v grafickej podobe — vid. priloha s ndzvom:
Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE - TABULKY

(vid' nasledujuce strany)

B. GRAFICKA CAST,
(vid. vykresy)

C. DOKLADOVA CAST,

Po skonceni prerokovania navrhu sa prilozi k dokumentacii a bude samostatnou prilohou.
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