OKRESNY odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-OSZP3-2019/008879/SEA/I-EIA-r
Bratislava, 28.05.2019

ROZHODNUTIE

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZziek Zivotného prostredia (d’alej len ,,O0U BA“) ako prislusny organ
Statnej spravy podla § 5 zdkona NR SR €. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov Vv spojeni
so zakonom ¢. 180/2013 Z.z. 0 organizacii miestnej Stitnej spravy a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov Vv zneni neskorSich predpisov a s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, vydava podla § 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) Vv zneni neskorSich predpisov a podla § 29 zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov na zaklade zameru ,,Polyfunkény objekt STARE GRUNTY, ktory
predlozil navrhovatel OTYK invest, s. r. 0., Namestie sv. Frantiska 18B, 841 04 Bratislava,
ICO: 18 046 428, v zastipeni spolo¢nostou A. S. PROJEKT - ing, s. r. o., Horska 11,

831 52 Bratislava, toto rozhodnutie:

Navrhovana &innost ,,Polyfunkény objekt STARE GRUNTY®, ktorej tdelom je
vystavba polyfunkéného objektu, ktory pozostiva z troch blokov (blok A, blok B. blok C)
a suvisiacej infraStruktary, umiestneného v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 1V.,
V mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, na pozemkoch C-KN s parc. ¢. 3017/1, 3031, 3033,
3034/1 v k. u. Karlova Ves,

sa nebude posudzovat

podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Podmienky podl’a § 29 ods. 13 ¢ 24/2006 Z.z., ktoré eliminuju alebo zmierfiuju vplyv
navrhovanej éinnosti na Zivotné prostredie:

1. pre realizaciu preferovat’ navrhovanu ¢innost’ podl'a variantu ¢. 2 s miernou prevahou zelene,

2. splnit’ poziadavky Magistratu hl. mesta Bratislava na zapracovanie ich poziadaviek do
dokumentacie pre tUzemné rozhodnutic a vSetky relevantné bilan¢né tudaje vzajomne
zosuladit’ vo vSetkych dokumentaciach,

3. spravcov dotknutych komunikacii poziadat o zavdzné stanovisko a ich poziadavky
respektovat’ v plnom rozsahu,



10.

11.

12.

13.

Vv maximalnej miere zachovat’ existujucu zelen, najmi hodnotnejsie dreviny a zakomponovat’
ich do novych sadovych Uprav a zrealizovat' nahradnt vysadbu; zabezpecit posilnenie
druhovej diverzity flory v revitalizovanej zeleni; vyrub drevin a spdsob riesenia nahradnej
vysadby riesit’ v spolupraci s prisluSnym organom zivotného prostredia a v duchu ustanoveni
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
vyuzitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely riesit s OU Bratislava,
pozemkovym a lesnym odborom, v zmysle ustanoveni zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskej pody,
dodrziavat’ limitné hodnoty pre hluk a vibracie a eliminovat vznik a rozptyl latok
zneistujucich ovzdusie v zmysle prilohy &. 3, ¢ast' I, bod 1 Vyhlasky MZP SR &. 410/2012
Z.z7.,
realizovat’ vSetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej c¢innosti
uvedené v zamere v kapitole ¢. 10 a reSpektovat’ vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti
zivotného prostredia,
dodrzat’ ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni TI a stavieb definovanych
STN a zakonom,
reSpektovat’ ochranné pasmo existujucej komunikacie Staré Grunty, ktord je miestnou
komunikaciou II. triedy; do textovej a grafickej casti zdmeru doplnit preukdzanie
reSpektovania uzemnej rezervy pre rozSirenie komunikacie Staré Grunty na komunikaciu
funkénej triedy C1 (MO9) v zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislava rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov,
re$pektovat’ stanoviskd Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, MC BA - Karlova Ves
a Dopravného tradu,
v d’al§ich stupfioch povolovacich konani predloZit' dokumentovanie zaclenenia navrhnutého
polyfunk¢ného objektu do perspektivnych pohladov z exponovanych miest mestskej Casti
I mesta (overenie vloZenim vizualizacii navrhnutého polyfunkéného objektu do realnych
fotografii) - z pohl'adovych smerov od: Riviéry, krizovatky Molecova - Karloveska ulica, od
predajne Billa na Karloveskej ulici, od mosta Lanfranconi, z Kramarov - Vlarska a Magurska
ulica a OS DIhé Diely,
v d’alSich stupfioch povol'ovacich konani predlozit’ dopravno-kapacitné posudenie suc¢asného
a vyhl'adového zataZzenia miestnej obsluznej komunikécie v ulici Staré grunty vratane
posudenia krizovatkovych uzlov, v ktorych sa predmetna komunikécia nap4dja a bude napajat’
na nadradené¢ komunikécie (mestskd zbernd komunikacia v Karloveskej ulici, rychlostna
a mestské obsluzné komunikacie v Mlynskej doline a d’alSie); vypracovat vypocet statickej
dopravy pre vSetky navrhované funkcie v objektoch podla aktualne platnej STN, vratane
vyhodnotenia normovej potreby a navrhu parkovacich miest
v dokumentacii pre UR zapracovat’:
- samostatny dopravny vykres (s nalezitym okdétovanim) s vyznaCenim spevnenych
ploch, sirkové usporiadanie komunikacii
- rieSenie peSich tahov s prepojenim na zastavky MHD
- vzajomnu koordinéciu s navrhovanymi vyhl'adovymi dopravnymi stavbami v zmysle
platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (UPN)



- preukazat’ vzdialenosti krizovatiek v zmysle platnej STN
- nevyhnutné stavebné upravy pristupovych komunikacii riesit’ ako sucast’ stavby,

14. zvézit pouzitie retencnej dlazby prioritne s ohl'adom na zamedzenie pripadného znecistenia
horninového prostredia a vod; retencovat’ neznecistené dazd’ové vody a pouzit ich na zavlahu
navrhovanej zelene,

15. zaoberat’ sa poziadavkami dotknutej verejnosti a opodstatnené pripomienky, ktoré maja
oporu v zakone zohl'adnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie stavby a pri povol'ovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel', OTYK invest, s. r. 0., Namestie sv. Frantiska 18B, 841 04 Bratislava (d’alej
len ,,navrhovatel*), dorucil dia 16.02.2018 prislusnému organu, Okresnému tradu Bratislava,
odboru starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,zikon o posudzovani®) zamer navrhovanej ¢&innosti ,,Polyfunkény objekt STARE
GRUNTY* (dalej len ,,zamer*) vypracovany podla prilohy ¢. 9 k zdkonu o posudzovani.
Predkladany zamer bol okrem nulového variantu (stfasny stav - t. j. variant stavu, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutocnila) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach.

Prislusny organ v stlade so zdkonom o posudzovani a zdkonom €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) zacal spravne konanie vo
veci zistovacieho konania 0 posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie
dilom podania UcCastnika konania prisluSnému organu, t. j. dilom doruenia zameru
navrhovatelom, o ¢om upovedomil ucastnika konania ako aj rezortny organ, povol'ujuci organ,
dotknuté organy a dotknutu obec, ktorej zaroven zaslal predloZzeny zamer v prilohe. Prislusny
organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-stare-grunty zamer a ozndmenie
0 predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zékladné uidaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 1
zdkona o posudzovani a informoval bezodkladne verejnost na svojom webovom sidle
https://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=informacie-pre-verejnost-k-zameru-
polyfunkcny-objekt-stare-grunty a aj na svojej uradnej tabuli, ¢im zaroven oznamil Gcastnikom
konania a zucastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku maji moznost’ sa
pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnat
jeho doplnenie anahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec - Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava podla § 23 ods. 3 zakona 0 posudzovani informovala o zdmere verejnost’ na vyvesnej
tabuli magistratu v dinoch od 08.03.2018 do 29.03.2018 na www.bratislava.sk a bol
k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM - Front Office.

Navrhovana c¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani,
kapitoly ¢. 9 Infrastruktara, polozky ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych Stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy b) statickej



https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-stare-grunty
https://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=informacie-pre-verejnost-k-zameru-polyfunkcny-objekt-stare-grunty
https://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=informacie-pre-verejnost-k-zameru-polyfunkcny-objekt-stare-grunty
http://www.bratislava.sk/

dopravy c¢) tzemnych planov zony, ktoré nahradzaju izemné rozhodnutie pre ¢innosti uvedené
v pismenach a) a b), podlicha zistovaciemu konaniu 0 posudzovani vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prisluSny
organ vykonal podla § 29 tohto zakona.

Druh pozadovaného povolenia:

Navrhovana ¢innost’ Ssa pripravuje s cielom vydania uzemného rozhodnutia pre
navrhovani ¢innost v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a Stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a 0 zmene zakona

Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
V platnom zneni.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti:
Navrhovand c¢innost’ je situovand v Bratislavskom  kraji, v okrese Bratislava IV.,
V zastavanom Uzemi mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, na k. 6. (d’alej len ,MC Karlova
Ves®), na parcelach:
Stavebné parcely: (KN-C) - 3017/1, 3031, 3033, 3034/1
Bilan¢né parcely: (KN-C) - 3017/32, 3019/4, 3023, 3025, 3027, 3029, 3030, 3032, 3034/5
Ostatné dotknuté parcely:
Pripojka vody: (KN-C) - 2981/45, 2981/44, 2981/1, 2975/1, 2979/3, 2975/18, 2975/31, 2975/32,
2975/17, 3031; (KN-E) - 20237, 20234, 20233, 20231, 20230, 20228, 20227/3, 20226/1, 20225,
20222/1, 20217/201, 20216, 20213, 20210/1
Pripojka kanalizacie: (KN-C) - 3017/2, 2975/22, 2975/17, 3017/1, 3031; (KN-E) - 20202,
20203, 20204/2, 20205, 20207/1, 20208, 20209,
Pripojka VN: (KN-C) - 2981/44, 2981/1, 2975/1, 2979/3, 297518, 2975/31, 2975/32, 3031;
(KN-E) - 20233, 20231, 20230, 20228, 20227/3, 20226/1, 20225, 20222/1, 20217/201, 20216,
20213
Pripojka plynu: (KN-C) - 2975/22, 2975/17, 3017/1; (KN-E) - 20202;
Priprava vuzemia: (KN-C) - 3030, 3034/5, 3017/32
Sadoveé upravy ulicny priestor: (KN-C) - 2975/17, 2975/32, 2975/31
Revitalizacia zelene: (KN-C) - 3030, 3023, 3025, 3027, 3029, 3017/32, 3019/4, 3034/5,3032
Uelom navrhovanej &innosti je vytvorenie novych moznosti byvania s obé&ianskou
vybavenostou na nevyuzivanych a zanedbanych pozemkoch prostrednictvom doplnenia ulice
Staré Grunty o mestotvorny polyfunkény objekt s parterom, s menSou Struktirou nadzemnych
objektov a s revitalizaciou okolia a zelene v stilade s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy
(2007) v zneni zmien a doplnkov.

Predmetom navrhovanej ¢innosti je vystavba polyfunkéného objektu, ktory pozostava
z troch blokov (A, B, C) a suvisiacej infrastruktury. V nadzemnych podlaziach polyfunkéného
objektu budu umiestnené byty a nebytové priestory, v podzemnych podlaziach bude umiestnena
garaz a technicko-hospodarske priestory.



Sucasny stav

Pozemok pre umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v sti¢asnosti vol'ny a neudrziavany. Na
pozemku sa v sucasnosti nachadzaju:
- zvysky betonovych blokov,
- dreviny ako pozostatky byvalej zahradkarskej osady (kostkoviny a jadroviny) a naletové
dreviny - stromy (napr. javor, jasefi, CereSia vtacia) a kroviny (napr. Sipova ruza, orgovan
obycajny, baza Cierna, zlatovka prostredna).

Zakladné udaje navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel’ Plocha/mnoZzstvo

Variant 1 Variant 2
Celkova plocha pozemku 7317 m? 7317 m?
Zastavana plocha (priemet objektu) 2.487,35 m’ 2.487,35 m’
e zast. plocha na urovni terénu - bloky A,B,C 1.947,83 m? 1.947,83 m?
e spevnené plochy - ti¢elova komunikacia 340,50 m* 340,50 m?
e spevnené plochy - ostatné 392,77 m? 367,49 m’
Index zastavanych ploch (IZP) 0,3399 0,3399
Podlahova plocha 13.138,45m* | 13.138,45 m’
z toho
- nadzemné podlazia (NP) 9.214,32 m? 9.214,32 m?
- podzemné podlazia (PP) 3.924,13 m? 3.924,13 m?
Index podlahovej plochy 1,2593 1,2593
Pocet blokov 3 (AB.C) 3(AB.C)
Pocet podlazi 7az9 7az9
z toho
- nadzemnych podlazi (NP) 5az7 5az7
- podzemnych podlazi 2 2
Pocet bytov 82 82
Pocet nebytovych priestorov 8 8
Plocha zelene
- nateréne 4.635,90 m? 4.661,23 m
- zelené strechy (hr. substratu 0,8 m) 627,09 627,09
Koeficient zelene (bez zatravnenych striech) 0,6336 0,6370
Pocet parkovacich stojisk 141 stojisk 139 stojisk
z toho
-V podzemnej garazi 135 stojisk 135 stojisk
- na teréne (kratkodobé, odstavné) 6 stojisk 4 stojiska

Urbanisticke

riesenie

Lokalita umiestnenia navrhovanej Cinnosti, ktord sa nachddza v hornej Casti terénneho
prevySenia ulice Staré Grunty, kladie vysoké naroky na celkové hmotové rieSenie a urbanistickl
kompoziciu, a preto je polyfunkény objekt navrhnuty ako nizSia odstupiiovana hmota, ktord
nevytvara dominantu izemia, ale sa do uzemia plynulo integruje.

Z dopravného hladiska bude objekt pripojeny dvoma vjazdmi na ulicu Staré Grunty.
Obsluzna komunikécia je situovana za zelenym pasom so §Sirkou cca 5 m, v ktorom je navrhnuta
zelend aleja s verejnym chodnikom. Komunikacny systém sa pripoji na jestvujuce cesty
a zaroven vytvori zéklad pre vybudovanie systému peSej komunikécie na ulici Staré Grunty,



ktora momentélne absentuje. Pre prilezitostné a kratkodobé statie st navrhnuté odstavné stojiska
(Variant 1 - 6 stojisk, Variant 2 - 4 stojiska) v siibehu s vnutroarealovou komunikaciou, z ktorej
su spristupnené 3 Urovne gardzi v objekte. Vykonzolovanie dvoch hlavnych hmét obytnych
blokov vytvaraju Ciasto¢né prekrytie tejto Casti exteriéru, ¢o vytvara zaujimavy urbanisticky
verejny mikropriestor - parter s prevadzkami vybavenosti pristupnymi z chodnika.

Architektonické riesenie

Celkova hmota objektu a jej jednotlivé Casti svojim Clenenim pdsobia ako komplex
s vilovou malopodlaznou Struktarou.

Parter je navrhnuty vo viacerych urovniach, ¢o reSpektuje terénne danosti pozemku
a vnutroarealovy komunikacny systém. Nebytové priestory su orientované do ulinej strany tak,
aby vytvorili ,,zivy* parter, pristupny z chodnika alebo z vntitorného atria objektu. Po celej dizke
parteru su tak navrhnuté mensie prevadzky, ktoré¢ v 1. NP prechadzaji do vnatorného atria.
Vnutorné atrium sa tak stdva centrom - mikronamestim sluzieb pristupnych nielen z bytovych
Casti, ale aj z verejného priestranstva. Vzniknu tu v nadvéznosti na prevadzky plochy pre letné
terasy (napr. kaviaren, iné nebytové priestory) alebo exteriérové ihrisko pre funkciu materskej
Skolky alebo detského centra. Hlavné nastupy do bytovych blokov su z 1. NP a komunikacné
jadra prepajaju vsetky objekty so suterénnymi ¢ast'ami (garaze).

Gardaz na 1. NP s kapacitou 18 stojisk je vyhradend pre obcCiansku vybavenost
(zamestnanci, navstevnici) a je v rezime kontrolovaného vjazdu. Ostatné gardZe si dimenzované
pre prislusnu kapacitu bytovej Casti.

Nadzemné Casti objektu st rozdelené do troch blokov (A, B, C), ich Struktira funkéného
vyuzitia zohl'adiuje poziadavku UPN hl. mesta SR Bratislavy (max 70 % plochy bytové asti).
Nebytové priestory pozostavaji v Casti parteru z menSich priestorov umiestnenych
v nadzemnych castiach blokov A a C a z velkopriestoru, ktory bude umiestneny na 2. NP
a 1. NP. Nebytové priestory sa podla aktudlnych poZiadaviek trhu moézu vyuzit ako
administrativa, §tadia, ateliéry a pod. Velkopriestory sa mézu podla aktudlnych poziadaviek
klienta delit’ jednoduchymi dispozi¢nymi Gipravami na mensie prevadzky.

Kazdy blok bude mat’ samostatné komunikacné jadro s vytahom, ktoré¢ bude prepajat
vSetky podlazia. Z chodby budu spristupnené jednotlivé byty, ktoré st orientované na V-J-Z
stranu. Podorysné rieSenie hmot bude zohl'adiovat’ svetlotechnické poziadavky, aj poZiadavky
na vzajomny odstup objektov a moznosti vyhl'adu do okolia resp. do vnutroblokovej Casti, ktora
je navrhnuté so zelenou zatravnenou strechou a vnutornym atriom.

V sulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prislusnému organu svoje pisomné
stanoviska k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

1. Dopravny urad, list ¢. 8094/2018/ROP-002/8688 zo drna 12.03.2018, doruceny elektronicky
dnal6.03.2018
Dopravny trad sa k predmetnej stavbe vyjadril dia 29.01.2018 listom ¢. 5789/2018/ROP-
002/1706 a nemal Ziadne pripomienky.
OU BA: Berie sa na vedomie.



2. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia vystavby, list ¢. 07245/2018/SV/23207 zo dna
22.03.2018, doruceny elektronicky 26.03.2018
V predkladanom zamere je uvedené, ze navrhovana Cinnost' nie je v rozpore s platnou
uzemnopldnovacou dokumentaciou. Pri hodnoteni zdmeru navrhovanej cinnosti sa vSak
posudzuje jeho stlad s uzemnopldnovacou dokumentéaciou, nie rozpor. V pripade, zZe zdmer je
v stlade s platnou tzemnoplanovacou dokumentiaciou, nemame k predmetnému navrhu
pripomienky.
OU BA: Berie sa na vedomie.

3. Ministerstvo dopravy a wystavby SR, odbor stratégie a rozvoja, list

¢. 04246/2018/0OSR/19891 zo dria 14.03.2018, doruceny elektronicky 15.03.2018

V d’alSom stupni pripravy zameru ziadame doplnit’ dokumentéciu o nasledovné Casti:

- vSetky dopravné parametre ziadame navrhnit’ v stlade s prisluSnymi normami STN
a technickymi predpismi,

- predmetny zamer ziadame prekonzultovat a 0 zavdzné stanovisko poziadat’ spravcov
dotknutych komunikacii a ich poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu,

- v plnom rozsahu ziadame reSpektovat’ stanoviska Magistratu hl. mesta SR Bratislavy
aMC BA - Karlova Ves,

- v plnom rozsahu tiez ziadame re$pektovat’ stanovisko Dopravného uradu,

- reSpektovat’ ochranné pasmo existujicej komunikécie Staré Grunty, ktord je miestnou
komunikaciou II. triedy,

- do textovej a grafickej Casti zameru ziadame doplnit’ preukazanie reSpektovania uzemnej
rezervy pre rozSirenie komunikécie Star¢ Grunty na komunikéciu funkcnej triedy C1 (MO9)
v zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislava rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,

- opatrenia vyplyvajuce z hlukovej Stadie navrhnuté na maximalnu mozna elimindciu
negativnych ucinkov dopravy Ziadame reSpektovat’ v d’alSich stuptioch projektovej pripravy
zameru a realizovat’ pri vystavbe predmetného zameru.

MDV SR sihlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
zdmeru ,,Polyfunkény objekt STARE GRUNTY® po uskutoéneni zistovacieho konania za
podmienky reSpektovania vyssSie uvedenych poziadaviek.

OU BA: Akceptuje sa ciastocne.

Spravcom dotknutej komunikacie (MK Staré Grunty) je mesto Bratislava, ktoré je v zistovacom
konani dotknutou obcou a zaroven dotknutym organom.

Poziadavky budu zohladnené v dalsich stuprnioch projektovej pripravy.

S tizemnou rezervou je v zamere a navrhu DUR uvazované. Od okraja verejnej komunikdcie (jestvujiici
obrubnik) Staré Grunty po hranicu lokality navrhovanej cinnosti je zeleny pds v Sirke 5,0 - 54 m
rezervovany na mozné rozsivenie komunikdcie, osadenie chodnika (SO 03.2) a zeleného pasu. Na tento
pds sa pripgja SO 03.1 Ucelovd komunikdcia.

4. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto, list ¢. HZP/1685/2018 70
dna 08.03.2018, doruceny elektronicky 15.03.2018
Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvame na posudzovani zameru podla zékona
0 posudzovani, oba varianty st akceptovatel'né.
OU BA: Berie sa na vedomie.



5. Mestska cast’ Bratislava - Karlova Ves, list ¢. KV/IDOP/1146/2018/5779/MK zo drna

23.03.2018, doruceny dna 28.03.2018

Ziadame, aby sa navrhovana &innost’ posudzovala podl'a zakona o posudzovani, nakolko
zat'azi existujice komunikacie v dotknutom uzemi a Vv SirSom okoli dotknutého izemia, a tiez nie
je mozné overit informéciu, Ze je plne v sulade s platnym Gzemnym pldnom HIl. mesta SR
Bratislava, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Zaroven ziadame, aby pri urCovani rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti v zmysle
§ 30 ods. 2 zédkona bolo urcené, ze je potrebné vypracovat’ a hodnotit’ d’al§i variant navrhovane;j
¢innosti. Tato poziadavka je zaloZend na skutocnosti, Ze variant 1 a 2 navrhovanej ¢innosti,
popisané v zdmere, sa liSia len po¢tom parkovacich stojisk na teréne (6 miest vo variante 1, resp.
4 miesta vo variante 2) a rozsahom plochy zelene na teréne (4.635,90 m® vo variante 1, resp.
4.661,23 m? vo variante 2). Pddorys navrhnutého polyfunkéného objektu je v oboch variantoch
rovnaky, zastavand plocha, ani podlazna plocha objektu sa nemeni, vyska objektu, resp. jeho
jednotlivych Casti je tiez rovnaka.
V ramci posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona d’alej Ziadame:

e zabezpecit', predlozit’ a zhodnotit’ podrobnu Specifikdciu navrhnutych podlaznych ploch, po
jednotlivych podlaziach, v navrhnutom polyfunkénom objekte s dorazom na vySpecifikovanie
podielu byvania na celkovom objeme nadzemnych podlaznych ploch,
e zabezpeCit' a predlozit dokumentovanie zaclenenia navrhnutého polyfunkéného objektu
(2 varianty) do perspektivnych pohl'adov z exponovanych miest mestskej ¢asti i mesta (overenie
vlozenim vizualizacii navrhnutého polyfunkéného objektu (2 varianty) do realnych fotografii),
e zabezpecit, predlozit’ a zhodnotit” dopravno-kapacitné postidenie sucasného a vyhladového
zatazenia miestnej obsluznej komunikacie v ulici Staré grunty vratane posudenia krizovatkovych
uzlov, v ktorych sa predmetna komunikacia napéja a bude napajat’ na nadradené komunikacie
(mestska zbernd komunikacia v Karloveskej ulici, rychlostnd a mestské obsluzné komunikécie
v Mlynskej doline a d’alsie),
e zabezpeCit, predlozit a zhodnotit dopravno-kapacitné potreby pre staticki dopravu
navstevnikov sluZieb v nebytovych ¢astiach objektu,
e zabezpecit, predlozit’ a zhodnotit’ posilnenie druhovej diverzity flory v revitalizovanej zeleni.
OU BA: Berie sa na vedomie.
Sulad navrhovanej cinnosti s platnou UPN je v zdmere vyhodnoteny podla UPN platnej v etape
zistovacieho konania podla zdkona o posudzovani Zdvizné vyjadrenie suladu alebo nesuladu
navrhovanej ¢innosti v etape jej povolovania vydava organ uzemného planovania, ktorym je v tomto
pripade hl. mesto SR Bratislava, v ramci , zavdizného stanoviska k dokumentacii pre uzemné
rozhodnutie (DUR) “
Podla vyjadrenia navrhovatela bolo riesenie uizemia v Minulosti preverené viacerymi Studiami, no
predchddzajiice variantné rieSenia neziskali podporu MC, Magistratu hl. mesta SR Bratislava, ani
verejnosti. Predkladané varianty boli v Stadiu architektonickej Studie prerokované na zasadani
stavebnej komisie MC Karlova Ves a odkonzultované so zdstupcami stavebného viradu.
Bude potrebné preverit vhodnost navrhovanej novostavby vizualizaciou v Struktire okolitej zdstavby
zakreslenim do fotodokumentdcie z pohladovych smerov od: Riviéery, krizovatky Molecova -
Karloveska ulica, od predajne Billa na Karloveskej ulici, od mosta Lanfranconi, z Kramarov -
Vidrska a Magurska ulica a OS DIhé Diely.



Ostatné poziadavky doplnit' v dalsich stupiioch povolovacich procesov.

6. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OSRMT 40106/18-88293
OSRMT 256/18, EIA ¢. 6 zo dna 15.03.2018, doruceny dna 10.04.2018

1/ Z hl’adiska tizemného plinovania:

Postidenie vo vzt'ahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02,
03 a 05 (dalej aj UPN):

A - konStatujeme:
e UPN v rieSenom tzemi stanovuje nasledovnii regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- rozvojové Uzemie s funkciou zmieSané izemia - byvanie a obcianska vybavenost

Podmienky funkéného vyuZitia ploch - kod funkcie 501:

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
S dorazom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysokl komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zéstavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

tab. 2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto - mestské Casti
Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod |IPP |Kod Néazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

G 1,8 |501 Zmiesané uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,34 0,25
a obcCianskej vybavenosti

Intenzita vyuZitia funkénych ploch:

Zavizna ast UPN kap. C 2.2. Reguldcia vyuzitia jednotlivych ploch, podkap. 2.2.1. Intenzita
vyuzitia funkcnych ploch, cast 2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s reguldciou
stanovuje: ,, Pre posudenie investicného zameru nachddzajiiceho sa len v casti funkcnej plochy
platia na ploche, na ktorej ma byt’ realizovany zamer zdstavby, definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia uzemia zavizné pre celu funkcnu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit' navrh
zdstavby celého bloku s vyjadrenim etapizdcie zdstavby, a to na virovni riesenia UPN Z, US Z,

‘

resp. dokumentdcie pre uzemné rozhodnutie. *




Zakladné bilan¢né udaje zo zameru:

Ukazovatel Plocha / mnozstvo
Variant 1 Variant 2
Celkova plocha pozemku 7317 m’ 7317 m’
zastavana plocha (priemet objektu) | 2.487,35 m* 2.487,35 m’
zast. plocha na irovni terénu -
bloky A,B,C 1.947,83 m? 1.947,83 m?
spevnené plochy - G¢elova
komunikacia 340,50 m? 340,93 m?
spevnené plochy - ostatné
392,77 m? 367,49 m?
1ZP 0,3399 0,3399
IPP 1,2593 1,2593
podlahova plocha 13.138,45 m’ 13.138,45 m’
- ztoho NP 9.214,32 m° 9.214,32 m’
KZ 0,6336 0,6336
Pocet parkovacich stojisk 141 139
pocet 0s6b v PF dome 226 226
Z toho:
- obyvatelov 199 199
- zamestnancov 27 27
- navstevnikov 10 10

V kap. 12. Posudenie suladu navrhovanej cinnosti s platnou vizemnoplanovacou dokumentaciou
(str.109) sa okrem iného uvadza, cit.: ,,Navrhovana cinnost, zakladne udaje ktorej su uvedené
v kapitole Il/ 8 a Tabulke ¢. I tohto zdmeru nie je v zdsadnom rozpore s UPN hl. mesta SR
Bratislavy. Dotknutd MC Karlova Ves vydala stanovisko (list ¢. KV/UR/2206/2017/12714/DK
z 04.07.2017) k investicnému zdmeru (Polyfunkcny dom STARE GRUNTY - architektonickd
Studia, k. u. Karlova Ves, parc. ¢. 3031, 3034/1, 3033, 3017/1, 3017/32, 3034/5, 3032, 3030,
3029, 3027,3025, 3023,3019/4), v ktorom uviedli pripomienky a poziadavky, na zdklade ktorych
predlozeny investicny zamer nie je plne v siilade s platnym UPN. Pripomienky MC Karlova Ves
k investicnému zdmeru boli zohladnené pri vypracovani navrhu dokumentacie pre uzemné
rozhodnutie (DUR), ktory bol podkladom pre vypracovanie zameru pre zistovacie konanie podla
zdkona ¢. 24/2006 Z.z.. Dalsie poziadavky, ktoré vyplynii zo stanovisk k zameru budii zohl'adnené
v konecnom zneni DUR.

Poziadavky, ktoré nebude mozné akceptovat budu zdokumentované a konzultované so
zastupcami hl. mesta pred vypracovanim zavizného stanoviska hl. mesta SR k dokumentacii pre
tizemné rozhodnutie (DUR). “ Konstatujeme, Ze v su¢asnosti je predmetom posudenia odbornymi
oddeleniami magistratu investi¢ny zamer Polyfunkény dom Staré Grunty (Polyfunkény dom
Staré Grunty, Ing. arch. Lichvar-Lichvarova, Petras, 10/2017).

B - stanovisko:
» 7 hladiska priestorového usporiadania a intenzity vyuzitia izemia nie je predlozeny zdmer
v rozpore s UPN;
= 7z hladiska funkéného vyuzitia predmetného rozvojového uzemia nie je moZné
jednoznaéne na zaklade predloZzeného zameru posudit’ silad/nestlad s UPN;
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» 7 hladiska kompozicie hmotovo-priestorového rieSenia je potrebné pre verit vhodnost’

navrhovanej novostavby vizualizdciou v Struktire okolitej zastavby zakreslenim do
fotodokumentécie z pohl'adovych smerov od: Riviéry, krizovatky Molecova - Karloveska
ulica, od predajne Billa na Karloveskej ulici, od mosta Lanfranconi, z Kramarov - Vlarska
a Magurska ulica a OS DIhé Diely - v tomto zmysle bola posudzované aj dokumentacia,
ku ktorej bolo vydané vyssie uvedené stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy;

bilanéné udaje uvedené v predlozenom zamere (kap. 8.1. Zakladné udaje o navrhovanej
¢innosti, str. 9-10) nie su celkom identické s udajmi v investicnom zdmere, ktory je
V sucasnosti predmetom posudenia odbornymi oddeleniami magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy - jednd sa napr. o tieto rozdielne udaje: pocet obyvatelov a zamestnancov,
podlazna a zastavana plocha a pod., a preto je potrebné vsetky relevantné bilancné udaje
vzdjomne zosuladit vo vSetkych dokumentacidach.

> K dokumentacii pre uzemné rozhodnutie uplatnime v zdavdznom stanovisku hlavného

mesta SR Bratislavy pripadné pripomienky z hladiska: koncepcie urbanistického
rieSenia, konkrétneho funkcného vyuzitia, intenzity vyuZitia uzemia a priestorového
usporiadania zdstavby v rieSenom rozvojovom uzemi SZ casti mesta - lokalita Staré
Grunty zdpad.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

A - konStatujeme:

Predmetom predlozeného zédmeru je vystavba polyfunkéného objektu, ktory pozostava
z troch blokov (A, B, C) a stvisiacej infrastruktiry na ulici Staré Grunty. V nadzemnych
podlaziach polyfunkéného objektu budii umiestnené byty a nebytové priestory,
Vv podzemnych podlaziach bude umiestnena garaz a technicko-hospodarske priestory. Vjazd

do objektu je navrhnuty z ulice Staré Grunty prostrednictvom vnutroarealovej jednosmernej
jednopruhovej komunikécie so zastavovacim pasom 6,25/30. Statickd doprava je rieSend na
vlastnom pozemku.

Variant €. 1 - na teréne sa navrhuje 6 odstavnych stojisk statickej dopravy (celkovo 141
PM), plocha zelene na teréne bude 4.635,90 m?.
Variant €. 2 - na teréne sa navrhuji 4 odstavné stojiskd statickej dopravy (celkovo 139
PM), plocha zelene na teréne bude 4.661,23 m?.

Predlozeny zamer sa zaobera dopravou a jej vplyvmi v nasledujucich kapitolach:

Cast II. Zdikladné iidaje o navrhovanej dcinnosti, kapitola 8. Opis technického
a technologického rieSenia (str. 9-32) - sucastou je aj popis stavebnych objektov
(hlavny objekt, komunikacie a spevnené plochy).

Cast III. Obyvatelstvo, jeho aktivity, infrastruktira, kultirnohistorické hodnoty vizemia,
kapitola 3.2 Aktivity obyvatel’stva (str. 60-63) - sucastou je aj popis dopravnej
infrastruktury (cestnd doprava, zelezni¢na doprava, vodnd doprava, mestskd hromadna
doprava, cyklotrasy).
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- Cast IV. Zikladné tvidaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie vratane zdravia a moznostiach opatreni na ich zmiernenie, Kapitola 1.5
Naroky na dopravu a ina infrastruktaru (str. 70-73), - sGCastou je aj popis
existujuceho stavu dopravy, navrhovaného stavu, posudenie statickej dopravy.

o K predlozenému zameru uvadzame:

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

e je planované rozsirenie komunikacie Staré Grunty na kategériu MO 9 + chodniky.
Poziadavky na zapracovanie do dokumentacie pre izemné rozhodnutie:

e predlozit samostatny dopravny vykres (s nalezitym okotovanim) s vyznacenim
spevnenych ploch, Sirkové usporiadanie komunikacii

e rieSenie peSich tahov s prepojenim na zastavky MHD

e vzajomnu koordinaciu s navrhovanymi vyhladovymi dopravnymi stavbami v zmysle
platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
(UPN)

e preukazat’ vzdialenosti krizovatiek v zmysle platnej STN

e nevyhnutné stavebné upravy pristupovych komunikacii riesit’ ako stcast’ stavby.

B - zaver:
» Z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia predlozeny zamer ,,Polyfunkény objekt
STARE GRUNTY* berieme na vedomie.

» Pripadné dalSie poziadavky z hladiska technického rieSenia budu uplatnené v ramci
Zavizného stanoviska hl. mesta SR Bratislavy k investicnej ¢innosti.

Z hladiska systémov technickej infrastruktiiry - bez pripomienok.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zeleii, tvorba krajiny, ochrana prirody, USES:

Dendrologicky prieskum zelene, Staré Grunty - Bratislava (Ing. Katarina Tomanova

Porub¢inova, a. k. a., 11/2017; v prilohe zameru) - uvadza, Ze v stCasnosti je plocha

neudrziavand, zarastend. V celej ploche st néletové dreviny, majoritne kostkoviny a jadroviny,

ked’ze ide o byvalé zahradkarske osady, rovnako i nalety rodu Acer - javor a Juglans - orech,

a krovinami, majoritne druhov Rosa canina - Sipova ruza, Syringa vulgaris - orgovan obycajny,

Sambucus nigra - baza ¢ierna a Forsythia x intermedia - zlatovka prostredna. Vzhl'adom k tomu,

ze pozemky su vedené na LV ako ‘“zahrada“, povolenie na vyrub sa bude Ziadat’ na dreviny

s obvodom kmena nad 80 cm a krovité porasty nad 10 m?. Dovolujeme si upozornit, Ze orech

cierny (Juglans nigra) nepatri medzi ovocné dreviny.

e Dendrologicky prieskum hodnoti 107 ks prvkov (stromov a krovin) uréenych na vyrub -
Z hladiska sadovnickeho a obsahuje aj vycislenie spolocenskej hodnoty drevin. Celkova
spolo¢enska hodnota drevin podliehajucich sthlasu na vyrub predstavuje Ciastku 34.441,91¢€.
Konstatujeme, Ze v zavere dendrologického prieskumu by malo byt uvedené, Ze suhlasu
organu ochrany prirody na vyrub podlieha z celkového poctu 107 ks drevin: 19 ks stromov
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(nad 80 cm) a 27 ks krikov s uvedenou celkovou plochou. Vyrub drevin (§ 47 zdkona
C. 543/2002 Z.z.) a sposob riesenia nahradnej vysadby (Ing. Prievalska 12/2017 a 01/2018)
treba riesit' v spolupraci s prisl. organom zZivotného prostredia a V duchu ustanoveni zakona
¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny.
e Samostatnymi stavebnymi objektami budu:
SO 09 Sadové tpravy:
- SO 09.1 Sadové upravy - arealové
- S0 09.2 Sadové tpravy - ulicny priestor
SO 11 Revitalizacia zelene.
Predpokladame, zZe sadoveé upravy budu realizovat’ odborne sposobilé osoby resp. firmy.
Upozorniujeme, zZe SO 11 Revitalizacia zelene je navrhnutd mimo hranice stavebného
pozemku - podla DUR - Zastavovaci plan, revitalizovanou plochou zelene je spevnend
plocha zatraviiovacej dlazby - takéto plochy sa do zapoctu zelene nezaratavaju.
e Nastr. 9-10 sa uvadza, e plocha pozemku je pre oba varianty - 7.317 m?;
- plocha zelene vo variante ¢. 1 je: - na teréne 4.635,90 m?, a - zelené strechy hr. substratu
0,8 m 627,09 m?; pre variant &. 1 uvadzany Koeficient zelene (bez zatravnenych striech)
je 0,6336.
- plocha zelene vo variante ¢. 2 je: - na teréne 4.661,23 m?, a - zelené strechy hr. substratu
0,8 m 627,09 m?; pre variant &. 2 uvadzany Koeficient zelene (bez zatravnenych striech)
je 0,6370.
e Na str. 16, kde sa popisuju konsStrukcie striech, sa vSak v tabul’kach uvadzaji iné udaje, ktoré

vObec nekoreSpondujl s vysSie uvadzanymi udajmi zo str. 9-10 zameru.

S ohladom na vyssie uvadzané rozdiely a skutocnost, ze do ploch zelene boli zapocitané aj
plochy zatraviiovacej dlazby mimo stavebného pozemku, Ziadame spracovat’ nové, pravdivé
bilancie ploch zelene, a tieZ prepocet koeficientu zelene; treba pritom postupovat’ v zmysle
tabulky zapoctov, ktord je sucastou zaviznej casti C platného vizemného planu mesta - a je
uvedend na str. 110 zameru.

e V zmysle ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny plati v dotknutom
uzemi 1. stupen ochrany. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne velkoplosné, ani
maloplo$né chranené tzemia, ani ich ochranné pasma. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do
ziadneho tizemia siete NATURA 2000, do biotopov eurdpskeho vyznamu, ani do tzemia
ramsarského dohovoru. V dotknutom uzemi sa nevyskytuji prvky RUSES ani chranené
stromy. Bez pripomienok.

OvzdusSie:

e V rieSenom uzemi a jeho okoli bude pri stavebnych pracach dochadzat’ k zvysSenej praSnosti
v dosledku €innosti a pohybu stavebnych mechanizmov, manipulacii so sypkymi materidlmi.
Pozadujeme eliminovat vznik a rozptyl latok znecistujucich ovzdusie v zmysle prilohy ¢. 3,
cast' II., bod 1 Vyhlasky MZP SR ¢ 410/2012 Z.z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia
zakona o ovzdusi.

e Zdrojom znecistujucich latok bude v obdobi uzivania stavby:

- staticka doprava,
- vykurovanie,
- zvySena intenzita dopravy na prijazdovej komunikécii.
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e Zdrojom tepla pre Polyfunkény objekt Staré¢ Grunty bude plynova kotolila s menovitym
prikonom 0,48 MW. Vznikne novy stredny zdroj zneCistovania ovzduSia (SZZO).
Prevadzkovanie SZZO je definované v § 15 zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi. Suhlas organu
ochrany ovzdusia (zavizné stanovisko) podla § 17 zdkona je potrebny pre vydanie
rozhodnutia 0 umiestneni stavby a povoleni stavby uvedeného SZZO.

e Rozptylova stidia (Doc. RNDr. F. Hesek, CSc. 12/2017, v prilohe zadmeru) potvrdila, ze
prispevok objektu k najvyssim hodnotam koncentracie CO, NO? a benzénu na fasade budov
Fakulty UK Bratislava je nizky, nepresahuje 2% prislusnych imisnych limitov. Posudzovany
objekt spliia poziadavky apodmienky ustanovené pravmymi predpismi vo veci ochrany
ovzdusia.

Vody - zrazkové vody budi odvadzané dvomi vetvami kanalizacie do vsakovacich nadrzi,

vysledné rieSenie bude navrhnuté podl'a vysledkov IG a HG prieskumu. Z hladiska zmiernenia

klimatickych zmien - odporucame vsakovanie dazdovej vody do zelenych pasov, vsakovanie na
pozemku do vsakovacieho zariadenia, pouzivanie priepustnych povrchov a retencovanu zrazkovu
vodu maximalne vyuzivat na zavlahu zelene - sadovych uprav, kedZe je prirodzenad

a najvhodnejsia pre vegetdciu.

Pody:

e Dotknuté pozemky stavbou Polyfunkéného objektu Staré Grunty - parcely ¢. 3031, 3034/1,
3017/1 st v KN vedené ako zahrady a parcela ¢. 3033 je evidovand ako zastavana plocha
a nadvorie.

e Zamer si vyziada zaber PP. Vyuzitie pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely
je mozné na zaklade pravoplatného rozhodnutia o odiati pol'nohospodarskej pddy, ktoré vyda
OU Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, v zmysle ustanoveni zikona &. 220/2004 Z.z.
0 ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.

¢ K navrhu UPN hl. m. SR Bratislavy 2007 udelil KPU Bratislava ako prisl. organ ochrany PP
stihlas na nepol'nohospodarske pouzitie PP podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskej pody. Do tohto suhlasu su zahrnuté aj pozemky vV riesenom
uzemi.

Odpady - upozoriiujeme, ze namiesto uvadzaného VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016

0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. mesta SR

Bratislavy (str. 81 a 84) je potrebné uvadzat’ Vseobecne zdvizné nariadenie hlavného mesta SR

Bratislavy ¢. 1/2017 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na

uzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Celkové environmentdlne zhodnotenie navrhovanej cCinnosti:

» Navrhovana cinnost je situovana na ploche na ktorej plati 1. stupen ochrany prirody
a krajiny v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny. Riesené tizemie
nepatri do eurdpskej siistavy NATURA 2000, do ramsarskych lokalit, do prvkov RUSES,
nenachadzaju sa tu chranené a ohrozené biotopy ani chranené stromy, realizacia zameru si
vyziada vyrub drevin.

» Dendrologicky prieskum zelene (Ing. K. Tomanovd Porubcinovd, a. K. a., 11/2017) -
obsahuje sadovnicke zhodnotenie drevin a spolocenski hodnotu drevin urcenych na vyrub; SO
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09 Sadové upravy riesi zalozenie jednotlivych sucasti sadovnickych uprav, je spracované
detailne.

» Rozptylova $tudia (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 12/2017) - v zdveroch uvaidza, ze
predmet posudzovania Polyfunkcény objekt Staré Grunty spliia poziadavky a podmienky, ktoré sii
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

» Vody, vodné hospoddrstvo - vnutornou kanalizaciou sa budu odvadzat' splaskové odpadové
vody a vody z povrchového odtoku (zrazkové vody) z objektu. Navrhnuta je delend kanalizdcia.
Vnutornad dazdova kanalizacia bude vyvedena mimo objekt do vsakovacich boxov. Za vhodnejsie
rieSenie povazZujeme retencovanie nezmnecistenych dazdovych véd a ich pouZitie na zdvlahu
navrhovanej zelene.

» Chranené vodohospoddrske oblasti - dotknuté pozemky nezasahuju do Ziadnej chranenej
vodohospodarskej oblasti (§ 31 zdakona o vodach), ani do vyhlasenych ochrannych pdsiem
vodarenskych zdrojov (§ 32 zakona o vodach,).

» Pody - dotknuté pozemky su vedené v KN prevazne ako zdhrady, v mensom rozsahu ako
zastavané plochy a nadvoria - zamer si vyziada trvaly zdber PP v rozsahu 2.989 m?. Zdber LP sa
nepredpoklada.

» Svetlotechnicky posudok (3S - PROJEKT, s.r.o., Ing. Zsolt Strandk, 10/2017) - V zdvere
uvadza, ze:

- Vplyv planovanej vystavby Polyfunkéného objektu STARE GRUNTY vyhovuje
poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov.

- Vplyv plinovanej vystavby Polyfunkcéného objektu STARE GRUNTY vyhovuje
poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych miestnosti s dlhodobym
pobytom ludi.

- Budovy na okolitych stavebnych parcelach je mozné aj po realizdacii uvedenej
navrhovanej vystavby navrhnut tak, aby boli dostatocne presinené v zmysle Vyhlasky MZ
SR ¢ 259/2008 a poziadaviek a kritérii STN 73 4301 a aby ich vnutorné priestory
s dlhodobym pobytom ludi mali denné osvetlenie vyhovujice poziadavkam a kritériam
STN 73 0580-1,2.

» Hilukova Studia (AKUSTA, s. r. 0., 903 01 Turen 526, Ing. Dusan FRANEK, Ing. Peter
ZATKO, 10/2017) - V zaveroch uvddza, Ze samostatne hodnotend prevadzka (parkoviskd na
teréne, vjazd a wjazd z gardze) pri komunikdacii Staré Grunty v Bratislave nespdsobi
prekrocenie pripustnych hodnot urcujucich velicin hluku na hranici pozemku navrhovaného
polyfunkcného domu, pred fasadami najblizsich existujucich chranenych objektov pre denny,
vecerny, ani pre nocny referencny interval, nakolko najblizsie existujuce bytové domy sa
nachddzaju vo vzdialenosti cca 190 m od navrhovaného objektu.

» Odpady - na ploche rieseného tizemia sa nenachddzaju Ziadne staré environmentalne zdataze.
V etape vystavby a prevadzky budu vznikat odpady kategorie ostatny (O) i nebezpecny (N).
V ramci navrhovanej cinnosti treba dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch
a vyhlasky MZP SR ¢ 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

» Komunikdacie - aredl navrhovanej cinnosti bude pripojeny dvoma vjazdmi na ulicu Staré
Grunty. Navrhnuta je paralelna jednosmerna aredlovda komunikacia na pozemku navrhovatela,
ktorou sa zabezpeci vjazd | vyjazd automobilov do podzemnych gardzovych podlazi.
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Komunikacny systéem sa pripoji na jestvujuce cesty a zaroven vytvori zaklad pre vybudovanie
systemu peSej komunikacie na ulici Staré Grunty, ktora momentalne absentuje.

» Ochranné pdasmo cintorina Slavicie udolie (50 m) bude dodrzane.

» Vplyvy na obyvatel’stvo - vplyvy navrhovanej ¢innosti na obyvatel’stvo a jeho zdravie nebudu
pri dodrzant prislusnych vseobecne zaviznych pravnych predpisov zdavazné a environmentdlne
neprijatelné.

» Navrhovana cinnost nepredpoklada nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie presahujice
Statne hranice SR.

» Zaver - na zdklade udajov uvedenych v zamere, po zohladneni naSich pripomienok a za
predpokladu realizacie opatreni uvedenych v casti 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie, je mozné docielit
environmentalne akceptovatelnu realizaciu navrhovanej cinnosti.

OU BA: Akceptované. Prislusny organ sa zaoberal pripomienkami wuvedenymi v stanovisku
a zohladnil ich v podmienkach tohto rozhodnutia. Ich splnenie preukdaze navrhovatel’ v procese
povolovacieho konania podla osobitnych predpisov. Organy sa nimi budu zaoberat' v ramci
povolovacich konani.

7. Dotknuta verejnost’ podla § 24 zdikona o posudzovani (stanoviska su wuvadzané
V skrdatenom zneni):

1.1. ZdruZenie domovych samosprav, stanovisko dorucené prostrednictvom e-mailu dna
02.07.2018

Ziadame:

7.1.1. Podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej Casti dopravné napojenie ako aj celkova
organizdciu dopravy v Uzemi suvisiacom s navrhovanou cinnostou v sulade
S prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

OU BA: Berie sa na vedomie. V dalsich stupitoch povolovacich konani predlozit projekt

organizdcie dopravy.

7.1.2. Doplnit dopravno - kapacitné postdenie v stlade s prislusnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010,
Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych
projektov) pre existujice krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej
stavby a zohl'adnit’ SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom
uzemi, z jej stCasného stavu a aj z koncepénych materialov mesta zaoberajucich sa
vyvojom dopravy Vv budicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

OU BA: Neopodstatnené. Za ,,velké projekty sa vo vSeobecnosti povazujii rozsiahle infrastruktiirne

projekty v oblasti dopravy, ZP a v inych odvetviach, ako je kultira, vzdeliavanie, energetika, ¢i

informacné alebo telekomunikacné technologie. Navrhovanu cinnost nemozno zaradit' medzi velké
investicné projekty.

7.1.3. Overit obsluhu tzemia verejnou hromadnou dopravou, ziadame, aby prisluSna
zastavka hromadnej dopravy bola max. v 5 min. peSej dostupnosti.
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OU BA: Berie sa na vedomie. Zastavka hromadnej dopravy je v pesej dostupnosti cca 5 min..

7.1.4.  Overit' vypocet potrebného poctu parkovacich miest v stlade s aktudlnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

OU BA: Berie sa na vedomie. V dalsich stupiioch vypracovat vypocet statickej dopravy pre vsetky

navrhované funkcie v objektoch podla aktudlne platnej STN, vratane vyhodnotenia normovej

potreby a ndvrhu parkovacich miest.

7.1.5. Aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb
a povrch tzemia upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne priptstame vyuzitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

OU BA: Berie sa na vedomie. Parkovanie je riesené formou podzemnych gardzi.

7.1.6. Respektovat Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, cast 9 - Kryty
chodnikov a inych ploch z dlazby, technické podmienky projektovania odvodiovacich
zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné technické predpisy v plnom
rozsahu.

OU BA: Berie sa na vedomie.

7.1.7. V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy pouzit’ retenénu dlazbu, ktora zabezpec¢i minimalne 80 % podiel
priesakovej plochy preukazatelného zadrzania minimalne 8 1 vody / m? po dobu prvych
15 min. dazda a zniZia tepelné napitie v danom uzemi, vid’ informaény materil
Narodnej recyklacnej agentiiry SR
www.samospravydomov.org/files/retencna dlazba.pdf.

OU BA: Berie sa na vedomie. Odporiicame zvdzit pouZitie retencnej dlazby prioritne s ohladom na

zamedzenie pripadného znecistenia horninového prostredia a vod.

7.1.8.  Spracovat’ dokument ochrany prirody podl'a § 3 ods. 3 aZ ods. 5 zdkona OPK.

OU BA: Neopodstatnené. Cinnost nezasahuje do prvkov USES, podmienka nemd oporu v zdkone

¢. 543/2002 Z.z.

7.1.9. Vyhodnotit' sulad vystavby a prevadzky navrhovanej c¢innosti s ochranou zelene
Vv stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

OU BA: Berie sa na vedomie. Povolenie vyrubu a ochrana drevin bude predmetom spravneho

konania orgdnu OPaK Vv pésobnosti MC Karlova Ves.

7.1.10. Dodrzat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. 0 vodach (vodny zakon).

OU BA: Berie sa na vedomie. Vieobecne platné; ich overenie a posiidenie je plne v kompetencii

orgdnu Stdtnej vodnej spravy.

7.1.11. Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu uniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod. Osobitne spracovat’ spravu
0 hospodéreni s vodou, ktord hodnoti aktudlny stav podzemnych vod, povrchovych vod
atd’., spolu s posudenim vplyvu dokonceného projektu na Zivotné prostredie (stav
vodnych ttvarov).

OU BA: Berie sa na vedomie. Vieobecne platné; ich overenie a posidenie je plne v kompetencii

organu Stdtnej vodnej spravy.

7.1.12. Désledne respektovat’ a postupovat’ podl'a Ramcovej smernice o vode ¢. 2000/60/ES;
najmd vyhodnotit' vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla clanku 4.7.
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Ramcovej smernice o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej
slovenska transpozicia je pravne zaviazna.

OU BA: Berie sa na vedomie.

7.1.13. Definovat najbliz$iu existujicu obytnt, eventudlne in1 zastavbu s dlhodobym pobytom
0sOb v okoli navrhovanej c¢innosti, vo védzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

OU BA: Neopodstatnené. \ ramci predlozeného zdmeru boli vypracované: Rozptylova studia -

Doc. RNDr. F. Hesek, CSc. 12/2017; Dendrologicky prieskum - Ing. K. Tomanova

Porubcinova, a. k. a., 11/2017; Akusticka studia - AKUSTA, s. r. o., 903 01 Turen 526,

Ing. D. Franek, Ing. Peter Zatko, 10/2017a Svetelnotechnické posudenie - 3S - PROJEKT, s. r. 0.,

Ing. Z. Stranak, 10/2017.

7.1.14. Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

OU BA: Berie sa na vedomie. Navrhovand dcinnost svojim hmotovym i vyskovym clenenim

koresponduje s okolitou zdstavbou.

7.1.15. V okoli zdmeru navrhujeme realizaciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

OU BA: Berie sa na vedomie. Nebytové priestory sii orientované do ulicnej strany, aby vytvorili

., ZIvy *“ parter, pristupny z chodnika alebo z vnutorného datria objektu.

7.1.16. Aby v pripade kladného odporacacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne zacleneny do okolit¢ho izemia a volne pristupny zo vSetkych
sSmerov.

OU BA: Berie sa na vedomie (vid bod 12.1.15).

7.1.17. Nahradnti vysadbu riesit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasi s finanénou ndhradou spoloc¢enskej hodnoty.

OU BA: Berie sa na vedomie. Celkovy rozsah vyrubu drevin bude upresneny v ramci vyrubového

konania.

7.1.18. Nahradnti vysadbu a lokalny parcik rieSit' tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

OU BA: Berie sa na vedomie.

7.1.19. Dosledne uplatnovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky ,,Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* schvalené uznesenim
vlady SR ¢. 148/2014, z ktorych uvadza charakteristiku najdoleZitejSich opatreni, ktoré
je navrhovatel’ v zmysle § 3 ods. 5 zdkona OPK ¢. 543/2002 Z.z. povinny zapracovat’ do
projektovej dokumentécie zadmeru.

OU BA: Berie sa na vedomie.

7.1.20. Alternativou k bodom 15 az 19 (7.1.15. az 7.1.19.) by bola realizacia zatravnene;j
strechy (m6zu byt pouzité aj vegetacné dielce Specifikované v bode 5. a stromoradie
obkolesujuce pozemok. Zatravnenad strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej
bilancii, a zaroven je prirodzenou termoregulaciou navySe znizujucou naklady na
termoregulaciu objektu.

OU BA: Berie sa na vedomie. V objekte je pldnovand realizdcia zatrdvnenej strechy v rozsahu

627 m2.
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7.1.21. Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu, ako aj vysporiadanie
sa s klimatickymi zmenami je komplexnd a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3 ods. 4 az
5 zdkona OPK su pravnické osoby povinné zapracovavat’ opatrenia Vv oblasti zivotného
prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob, ako sa dana problematika vyriesi,
je na rozhodnuti navrhovatela, musi viak splhat’ ist¢ kvalitativne aj technické
parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach.

OU BA: Berie sa na vedomie. V kompetencii orgdnu Stitnej vodnej spravy.

7.1.22. Statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

OU BA: Berie sa na vedomie. Staticky posudok bude siicastou PD v dalsich stupiioch povolovacich

konani.

7.1.23. Vyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom uzemi.
Spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a analyzu redlnych
vplyvov a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.

OU BA: Berie sa na vedomie. Pre potreby realizicie navrhovanej cinnosti bol vykonany inZiniersko-

geologicky a hydrogeologicky prieskum a na zaklade ich vysledkov bude v dalsich stuprioch pripravy

navrhnuty sposob zakladania polyfunkcného objektu. .

7.1.24. Dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej kanalizéacie
a ostatnych vodnych stavieb.

OU BA: Berie sa na vedomie. V kompetencii orgdnu §tatnej vodnej spravy.

7.1.25. Overit' navrh ¢innosti s Uzemnym pldnom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych Cinnosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nésledne preverit aj
vSetky predchadzajuce body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu
S uzemnym planom je dolezité zohl'adiiovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaji
technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atriblty socialnej a obc¢ianskej vybavenosti
a charakteru izemia a navrhovaného zameru.

OU BA: Berie sa na vedomie. \lyhodnotenie siladu s sizemnym planom v kompetencii hl. mesta

a Vv dalsich stuprioch povolovacich konani v kompetencii stavebného uradu.

7.1.26. Dosledne dodrzat’ zakon o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z.

OU BA: Berie sa na vedomie. Vseobecne platné.

7.1.27. Vyriesit' a zabezpecit' separovany zber odpadu; v dostatocnom mnozstve zabezpeCit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

- Komundlneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou
- Kovov oznaceného Cervenou farbou

- Papiera ozna¢eného modrou farbou

- Skla oznaceného zelenou farbou

- Plastov oznac¢eného Zltou farbou

- Bio-odpadu oznac¢eného hnedou farbou.

OU BA: Berie sa na vedomie.

7.1.28. Pouzivat v maximalnej moznej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov, st
vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji
mnohé pozitivne ekologické, environmentélne a klimatické funkcie.
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OU BA: Berie sa na vedomie. Uplatnitelné v dalsich stupitoch povolovacich konani.

7.1.29. Zapracovat zavidzné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR.

OU BA: Berie sa na vedomie. Navrhovany zdmer je v silade so zdviznymi opatreniami Programu

odpadového hospoddarstva SR.

7.1.30. Spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii.

OU BA: Berie sa na vedomie. Manudl krizového riadenia bude v pripade potreby vypracovany na

vyzZiadanie kompetentnych orgdanov.

7.1.31. Aby sucastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa
dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre dant
lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky a marketingovo.

OU BA: Neopodstatnené. \l kompetencii navrhovatela.

7.1.32. Dosledne dodrziavat’ zdkon o ochrane pol'nohospodarskej pody ¢. 220/2004 Z.z.

OU BA: Berie sa na vedomie. VyuZitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospoddrske vicely
bude potrebné riesit s OU Bratislava, pozemkovym a lesnym odborom, v zmysle
ustanoveni zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

7.1.33. Overit' bonitu zaberanych polnohospodarskych pdd a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

OU BA: Berie sa na vedomie. Vid bod 7.1.33.

12.1.34. Overit, ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pode najvysSej kvality
prisluSného katastralneho uzemia.

OU BA: Berie sa na vedomie.

7.1.35. Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani je
Zdruzenie domovych samosprav uU€astnikom dalSich povol'ovacich konani (Gzemné
konanie, izemné planovanie stavebné konanie, vodopravne konanie), a preto ziada, aby
ako znadmy ucastnik konania bol v zmysle § 24 a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto
konani pisomne upozorneny, aby si v nich mohol uplatiovat’ svoje prava. Zdruzenie
domovych samosprav zaroven konstatuje, ze podla § 24 ods. 2 zakona o posudzovani
mozu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo dotknuté, a to minimalne
v rozsahu a v zmysle obsahu tychto podmienok.

OU BA: Akceptuje sa. Zikonné pravo ZDS mat postavenie icastnika konania ndsledne

v povolovacom konani k navrhovanej cinnosti alebo jej zmene vyplhyva z § 24 ods. 2 zdkona

0 posudzovani.

Vzhl'adom na uvedené pozadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené

a v zmysle § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného

zameru ,,Polyfunkény objekt STARE GRUNTY, podl’a tohto zékona prostrednictvom spravy

0 hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zavere¢né¢ho

stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi, a pripadne navrhne kompenzacné

opatrenia. V pripade neposudzovania vplyvov zameru na zivotné prostredie ziadame zapracovat’
jednotlivé poziadavky do vyroku rozhodnutia.
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Dotknuta verejnost uvedena v § 24 zdakona 0 posudzovani disponuje pravami
definovanymi v sulade s § 24 ods. 2 tohto zdkona.

Dotknuté orgdny: Bratislavsky samosprdavny kraj; Ministerstvo obrany SR; Okresny
urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (2 hl'adiska vodného hospodarstva, odpadového
hospoddrstva, ochrany prirody a krajiny a ochrany ovidu$ia); HaZU, Krajsky pamiatkovy
urad Bratislava, Ministerstvo vnutra SR - Krajské riaditel’stvo PZ v BA Vv zdakonnej lehote
pisomné stanoviskd prisluSnému orgdanu nedorucili, a preto sa podla § 23 ods. 4 zdkona
0 posudzovani povaZuju za suhlasné.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva:
Vplyvy na obyvatel'stvo

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na obyvatel'stvo dotknutého tzemia z hl'adiska ¢asového pdsobenia
mozno rozdelit’ na

e vplyvy pocas vystavby,

e vplyvy pocas prevadzky.

Z hl'adiska charakteru vplyvov na obyvatel’stvo je rozhodujuca najmé:
e 7znecistenie ovzdusia,

e zmena hlukovych pomerov,

e zmena svetlotechnickych pomerov,

e narusenie pohody.

V priamom kontakte s lokalitou navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne trvalo obyvané
objekty. Najblizsie trvalo obyvané objekty sa nachadzaji cca 260 m severozapadne od lokality
navrhovanej ¢innosti a cca 230 m juhozapadne od lokality navrhovanej ¢innosti. Cca 90 m od
lokality navrhovanej cinnosti sa nachadzaji objekty umiestnené v aredli Univerzity
Komenského.

Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti, najmi v etape zemnych prac bude dochadzat’
k zvySenej prasnosti na oplotenom stavenisku a na pristupovych komunikaciach. Miera prasnosti
bude zavisiet od okamzitych poveternostnych pomerov - rychlosti a smeru vetra a od
organizacie dopravy a vystavby. Tieto vplyvy na okolie je mozné zmiernit vhodnymi
organizaénymi opatreniami (napr. kropenie staveniska, Cistenie komunikdcii, Cistenie kolies
dopravnych prostriedkov pred vyjazdom na verejné komunikacie a pod.). Dosah prasnosti pocas
zemnych prac suvisiacich so zakladanim objektu, s podmienkou realizacie navrhovanych
opatreni, by nemal byt mimo staveniska.

Pocas vystavby mozno predpokladat zvysSenie dennych ekvivalentnych hladin hluku
v dotknutej lokalite, ktoré bude spdsobené najmia prejazdmi tazkych nakladnych automobilov
a stavebnymi pracami, ktoré moézu byt spojené najma s pouzivanim hlu¢nych technologii.

Vibracie malého dosahu mozu vznikat’ len pocas vystavby navrhovanej ¢innosti pri zemnych
pracach suvisiacich so zakladanim objektu a z ndkladnej dopravy.
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Co sa tyka vplyvu realizacie navrhovanej ¢innosti na verejna a osobna dopravu po prilahlej
miestnej komunikacii Staré Grunty, v Case vystavby bude verejna doprava v okoli staveniska
zachovana bez obmedzenia. Vyjazd / vjazd z / na stavenisko bude potrebné usmernit’ do¢asnym
dopravnym znacenim. Trasy stavebnej dopravy je potrebné viditel'ne oznacit dopravnymi
znalkami a vopred ich odsthlasit s MC Karlova Ves a prisluinym krajskym dopravnym
inSpektoratom.

Aj ked v etape vystavby mozno predpokladat’ ur¢ité negativne vplyvy (najmé hluk, prach
a emisie z dopravy). Tieto vplyvy budu docasné a lokalne a nebudii mat’ vyznamny vplyv na
zdravie obyvatel'stva.

Navrhovana ¢innost’ sa moze realizovat’ len po vydani izemného rozhodnutia a stavebného
povolenia, v ktorych buda ulozené podmienky jej realizacie podla suvisiacich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Svetlotechnické podmienky pre prevadzku navrhovanej cinnosti boli  vyhodnotené
v svetlotechnickom posudku, v zavere ktorého sa uvadza, ze vplyvy navrhovanej ¢innosti
vyhovuju poziadavkam STN 73 0580 na presinenie okolitych bytov a na denné osvetlenie
okolitych miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi. Planovana vystavba Polyfunkéného objektu
STARE GRUNTY nie je v rozpore spoziadavkami stavebnych predpisov na dostupnost
denného svetla a priameho slnecného ziarenia na okolitych nezastavanych parcelach.

Spdsob nakladania s odpadmi pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti musi byt
zosuladeny s vSeobecne zdviznymi predpismi v oblasti odpadového hospodarstva.

Na zdklade uvedenych zisteni mozZno uviest, ze vplyvy navrhovanej cinnosti na obyvatelstvo
a jeho zdravie nebudu pri dodrzani prislusnych vseobecne zavizmych pravmych predpisov
zdvazné a environmentadlne neprijatelne.

Vplyvy na geomorfologické pomery a horninové prostredie

Geomorfologické pomery - navrhovana ¢innost’ bude umiestnend na teréne so sklonom 17 - 25°,
¢o bude potrebné zohladnit’ pri osadeni polyfunkéného objektu. Vzhl'adom na maly rozsah
navrhovanej Cinnosti (celkova plocha pozemku uréeného na vystavbu polyfunkéného objektu
predstavuje 0,1947 ha), vzhladom na charakter a umiestnenie navrhovanej ¢innosti mozno

konStatovat’, Zze navrhovana ¢innost’ vyznamne neovplyvni geomorfologické pomery dotknutého
uzemia.

Horninové prostredie dotknutého izemia moZe byt navrhovanou ¢innost'ou ovplyvnené najma
pocas vystavby pri hibeni stavebnej jamy pre umiestnenie podzemnych podlazi polyfunkéného
objektu. V pripade havarii stavebnych strojov a dopravnych prostriedkov by mohlo dojst’
k znecisteniu horninového prostredia. Takato moznost’ je s podmienkou doéslednej pripravy
stavby a technického stavu pouzivanych mechanizmov malo pravdepodobna. Stavba musi byt
navrhnutd a realizovana tak, aby sa v maximalne moznej miere eliminovala moznost
kontamindacie horninového prostredia.

Vplyvy  navrhovanej  cinnosti na geomorfologické pomery dotknutého uzemia sa
nepredpokladaju. Vplyvy navrhovanej cinnosti na horninové prostredie, mozno hodnotit' ako
lokadlne a malo vyznamne.
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Vplyvy na klimatické pomery

Zavazné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti v etape vystavby ani v etape prevadzky na
zmenu klimatickych pomerov v dotknutom uzemi sa nepredpokladaju. Zelen odstranena
z pozemku v dosledku umiestnenia polyfunkéného objektu bude v plnom rozsahu nahradena

v ramci sadovych Uprav, vratane zelenych striech, ktoré su sucastou realizacie navrhovanej
¢innosti. Ostatna zelenn v okoli (ochranné pasmo cintorina) bude v rdmci navrhovanej ¢innosti
revitalizovana, nakol’ko je vel'mi zanedbana a v sucasnosti sa nachadza vo vel'mi zlom stave.
Negativne vplyvy navrhovanej cinnosti na klimatické pomery dotknutého vuzemia sa vzhladom na
jej rozsah, charakter a lokalizdciu nepredpokladaju. Realizdcia sadovych uprav a revitalizacia
zelene budu pozitivne vplyvat na mikroklimatické pomery dotknutého izemia.

Vplyvy na ovzdusie

Pre potreby posudzovania vplyvov navrhovanej Cinnosti na ovzduSie bola vypracovana
rozptylova stadia (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, 2017), ktor4d bola v prilohe zdmeru. Ciel'om
Studie bolo vyhodnotenie znecistenia ovzdusia blizkeho okolia navrhovanej ¢innosti. Hodnotili
sa vplyvy zékladnych znecist'ujucich latok (CO, NO,, benzén).

Predpokladané negativne vplhyvy navrhovanej cinnosti u obidvoch variantov rieSenia
navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzdusia v dotknutom vzemi budu lokalne a malo vyznamné.

Vplyvy na hydrologické pomery

Na lokalite navrhovanej €innosti ani v jej bezprostrednej blizkosti sa nenachadza ziadny
povrchovy tok, ani vodna plocha. Najbliz§im vodnym tokom k lokalite navrhovanej ¢innosti je
Cierny potok (Karlovesky potok), ktory preteka cca 380 m juhozapadne od lokality navrhovanej
¢innosti v smere S-J, jeho koryto je v celej jeho trase zakryté, Gsti do Karloveského ramena. Pri
realizacii vrtov do hibky 7 m nebola narazené hladina podzemnej vody.
Na zdklade uvedenych skutocnosti mozno konstatovat, Ze navrhovand cinnost v obidvoch

variantoch riesenia navrhovanej cinnosti nebude mat zdavazny negativny vplyv na hydrologické
pomery dotknutého uzemia.

Vplyvy na pédu

Pre potreby realizacia navrhovanej ¢innosti (umiestnenie objektov) sa vyzaduje trvaly zaber
2.989 m? polnohospodarskej pody evidovanej v katastri nehnutelnosti ako zdhrady. Zaber
lesnych pozemkov sa nepredpoklada. Zahrady, ktoré sa nachadzajii na zaujmovom pozemku st
opustené, zaburinené, dlhodobo nevyuzivané a z hladiska kvality pddy podl'a BPEJ st zaradené
do 9. skupiny kvality.
Pri vynati pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske ucely je potrebné postupovat’ podl'a
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 220/2004 Z.z. 0 ochrane a vyuzivani poI'nohospodarskej pody.
Kontaminécia pody, na pozemkoch ktoré sa nachadzaji mimo zaujmového tGizemia sa z dovodu

realizacie navrhovanej ¢innosti nepredpoklada.
Vplyvy navrhovanej ¢innosti na podu mozno hodnotit ako malo vyznamneé.
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Vplyvy na genofond (floru, faunu, ich biotopy a biodiverzitu)

Pozemky dotknuté navrhovanou ¢innost'ou st evidované v katastri nehnutel'nosti prevazne ako
zahrady, ktoré st vSak dlh$iu dobu nevyuzivané a zanedbané ¢o vytvorilo vhodné podmienky na
mohutny rozvoj roznych naletovych drevin a ruderdlnej vegetacie.

Zavazné negativne vplyvy navrhovanej cinnosti na faunu floru a jej biotopy sa nepredpokladaju.
Nepredpoklada sa ani negativne ovplyvnenie biodiverzity na lokalite navrhovanej cinnosti ani v
Sirsom uzemi. Vplyvy navrhovanej cinnosti na faunu, floru a jej biotopy v okoli polyfunkcného
objektu mozno v dosledku realizacie sadovych uprav a revitalizacie zelene povazovat za
pozitivne.

Vplyvy na krajinu
Navrhovana ¢innost’ sa umiestiuje v zastavanom tzemi na parcelach evidovanych v katastri
nehnutel'nosti ako pol'nohospodarska pdda (zdhrady). Realizdciou navrhovanej cinnosti sa

Ciastocne zmeni Struktira krajiny a ovplyvni sa jej scenéria. Navrhovany objekt z hladiska
navrhovaného rieSenia nebude v dotknutom tUzemi dominovat’ vySkou, ani hmotou a bude
zrakovo vnimany najmé z juhozapadnej a severnej Casti izemie do Casu, kym sa toto Gzemie
nevyuzije na umiestnenie d’aldich novych objektov v sulade s UPN hl. mesta SR Bratislavy.
Vplyvy navrhovanej ¢innosti na krajinu mozno povazovat za malo vyznamné.

Vplyvy na urbannv komplex a vyuzivanie zeme

Navrhovana ¢innost’, nepredstavuje taka ¢innost, ktora by mala zavazny negativny vplyv na
urbanny komplex a vyuZitie zeme oproti si¢asnému stavu.
Vplyvy navrhovanej cinnosti na urbanny komplex a vyuzivanie zeme budu malo vyznamné.

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky

Na lokalite navrhovanej Cinnosti, ani v jej priamom dotyku sa nenachadzaju Ziadne
nehnutelné narodné kultirne pamiatky ani iné pamiatkové tizemia vyhlasené podla zikona
¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, ktoré by mohli byt ovplyvnené realizaciou
navrhovanej ¢innosti.

Vplhyvy navrhovanej cinnosti na kulturne a historické pamiatky sa nepredpokladaju.

Vplyvy na chranené tizemia a ich ochranné pasma

Navrhovana ¢innost’ bude umiestnena na pozemku, na ktorom plati prvy stupenn ochrany
podla zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
Nenachédzaja sa tu Ziadne chranené tizemia ani chranené stromy.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na chrdnené vtacie uzemia sa nepredpokladajq.

Na zaujmovej lokalite, ani v jej bezprostrednej blizkosti sa nenachadzaji ziadne chranené
stromy. Uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnych mokrad’ovych biotopov.
Vplyvy navrhovanej cinnosti chranené uzemia narodnej sustavy chranenych Uzemi sa
nepredpokladaju.
Vplyvy navrhovanej cinnosti na vuzemia chranené podla zdkona ¢. 543/2002 Z.2. sa vzhladom na
jej lokalizaciu, charakter a rozsah nepredpokladaju.
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Lokalita navrhovanej cCinnosti nie je sucastou ani nezasahuje do ziadnej chranenej
vodohospodarskej oblasti (§ 31 zdkona o vodach) ani do vyhlasenych ochrannych pasiem
vodarenskych zdrojov (§ 32 zédkona o vodach).

Negativne vplyvy navrhovanej cinnosti na uzemia chranené podla zakona ¢. 364/2004 Z.z. sa
nepredpokladaju.

Vplyvy na izemny systém ekologickej stability
Lokalita navrhovanej ¢innosti nie je sucastou ziadneho z prvkov Uzemného systému
ekologickej stability, ktoré st uvedené v tabulke ¢ 19, ani do nich nezasahuje.

Vplhyvy navrhovanej cinnosti na prvky uzemného systéemu ekologickej stability sa
nepredpokladaju.

Zaver:

Prislusny organ upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3/2019/008879/SEA/IV-EIA zo dna
26.03.2019 podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku, Zze ucastnici konania a zuCastnené osoby maju
moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne
navrhnut’ jeho doplnenie.

OU BA v zakonnej lehote neobdrzal Zziadne d’alsie vyjadrenia, ¢i pripomienky.

OU BA pri rozhodovani o tom, & sa navrhovana &innost’ bude posudzovat’ podl'a zakona
0 posudzovani, primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 tohto
zakona, kde prihliadal najma:

- na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti - vybudovanie polyfunkéného objektu s plochami
obcianskej vybavenosti v parteri stavby, s prisluSnym parkovanim a plochami udrziavanej zelene
s cielom vyuZit’ funkény potencial dotknutého pozemku v zmysle uzemného planu.

- na miesto jej vykonavania - navrhovana ¢innost’ je situovana v Bratislavskom kraji, v okrese
Bratislava V., v zastavanom tzemi mestskej ¢asti Bratislava - Karlova Ves, na k. 6. (d’alej len
,MC Karlova Ves®). Pozemok pre umiestnenie navrhovanej &innosti je v su¢asnosti volny
a neudrziavany.

- na vyznam ocakivanych vplyvov na Zivotné prostredie - navrhovand ¢innost’ je umiestnena

v zastavanom Uzemi obce, v Uzemi s prvym stupiom ochrany podl'a zakona OPK, nezasahuje do
Ziadnych chranenych izemi narodne;j siete ani eurdpskej sistavy chranenych uzemi. Nepredpoklada
sa vyznamny negativny vplyv na rastlinstvo a zivociSstvo v dotknutom uzemi. Navrhovana
¢innost’ nebude zdrojom hluku, vibrécii, zapachu ovplyvitujuceho zdravotny stav cloveka.

- na stanoviskd podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani - V rdmci zistovacieho konania bolo
dorucenych 6 stanovisk od dotknutych organov a od dotknutej verejnosti bolo dorucené
1 stanovisko.

1 organ verejnej spravy vo svojom stanovisku odporucil navrhovanu ¢innost’ d’alej posudzovat,
5 organov verejnej spravy navrhovant ¢innost d’alej posudzovat nepozadovalo, ¢o OU BA

zohl'adnil tymto rozhodnutim. Posudzovanie navrhovanej ¢innosti podla zakona ¢. 24/2006 Z.z.
ziadala dotknuta verejnost’ - Zdruzenie domovych samosprav. Prislusny organ zistil, Ze niektoré
vznesené poziadavky sa nevztahuju na predmet navrhovanej ¢innost’, niektoré sa vztahuju na
spracovanie dalSich stupniov projektovej dokumentacie stavby a ich rieSenie je vV pdsobnosti
inych orgénov v konaniach podla osobitnych predpisov, preto ich zahrnul do podmienok tohto
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rozhodnutia. Mozno konStatovat, Ze v ramci zistovacieho procesu neboli zistené také
skutocnosti, ktoré by nasvedcovali tomu, ze navrhovana ¢innost’ by mohla zavaznym sposobom
ohrozovat’ a poskodzovat’ jednotlivé zlozky zivotného prostredia.

OU BA rozhodoval s ohladom na dorugené stanoviska zainteresovanych subjektov ako aj
S prihliadnutim na § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani s pouzitim kritérii pre zistovacie konanie
podla prilohy ¢. 10 zakona o posudzovani a celkové vysledky zistovacieho konania, ktoré
v environmentalnych kritériach nepreukazali oCakavané vyznamnejSie vplyvy zameru na zivotné
prostredie. Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania konStatoval, ze pri
dodrzani vSeobecne platnych zavédznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych
opatreni nie je predpoklad, ze navrhovana cinnost' bude mat vyznamny negativny vplyv na
Zivotné prostredie, preto rozhodol, Ze zamer ,,Polyfunkény objekt STARE GRUNTY* nebude
predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a pre eliminovanie alebo zmiernenie jej
vplyvov na zivotné prostredie urcil v sulade s § 29 ods. 13 zakona o0 posudzovani podmienky, do
ktorych premietol pripomienky a navrhy subjektov, ktoré sa zucastnili zistovacieho konania.
Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zdkonom
stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizcii.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak
ho mé zriadené, a na uradne;j tabuli obce.

Poucdenie

Ucastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju
pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, TomaSikova,
832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani za den dorucenia
rozhodnutia sa povazuje pétnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
(http://lwww.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroven na uradnej tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov preskumatel'né sidom.

Pravoplatné rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej
¢innosti v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti.

JUDr. Elena Jad’'ud’ova
veduca odboru
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Rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2019/008879/SEA/I-EIA-r zo dia 28.05.2019 sa dorucuje:

Ucastnikom konania:

1. OTYK invest, s. r. 0., Namestie sv. Frantiska 18B, 841 04 Bratislava, (zasiela sa
splnomocnencovi: A. S. PROJEKT - ing, s. r. 0., Horska 11, 831 52 Bratislava)

2. Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. Box 218, 850 00 Bratislava

Na vedomie:

3. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby uUzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - veduica odd., Primacialne namestie 1,
P. 0. BOX 192, 814 99 Bratislava 1

4. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P. O. BOX 106, 820 05 Bratislava

5. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor izemného pldnovania, Namestie slobody 6,
P. 0. BOX 100, 810 05 Bratislava

6. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infrastruktiury, Namestie
slobody 6, P. O. BOX 100, 810 05 Bratislava

7. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infraStruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

8. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového
hospodarstva, Nam. L. Stara 35/1, 812 35 Bratislava

9. Kirajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

10. Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14,
812 28 Bratislava

11. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P. O. BOX 26, 820 09 Bratislava 47

12. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava

13. Dopravny trad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

14. Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

15. Okresny trad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Toméasikova 46,
832 05 Bratislava

16. Okresny urad Bratislava, odbor pozemkovy a lesny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

17. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

18. MC Bratislava - Karlova Ves, Oddelenie dopravy a ZP, Namestie sv. Frantiska 8,
842 62 Bratislava

19. MC Bratislava - Karlova Ves, Stavebny urad, Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava
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