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Zakladné udaje: k 31.12.2018 pocet obyvatelov 2999, rozloha katastralneho uzemia
2363,8449ha (23 638 449m?)

1 Hlavné ciele riesenia UPN-O - zmien a doplnkov &. 1/2018
- na konci sa vklada text:

Medzi hlavné ciele spracovania ZaD ¢. 1/2018 patri:

- plocha C4 - 5,33ha - nachadza sa 960m severozapadne od centra obce, pri ceste 1/64,
medzi ulicami Bernolakova a Vinohradnicka, mimo zastavaného tzemia (v UP navrhovaného na
ZU), na jestvujucej ornej pode
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu A1 (5,33ha) byvanie v rodinnych domoch
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia tizemia na obchod a verejnu zelen

- plocha A2a - 0,6ha - nachadza sa 480m severovychodne od centra obce, medzi ulicami
Zahradna a Cetinska, v zastavanom Gzemi, na jestvujlcich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu A2 (5,86ha) byvanie v rodinnych domoch
- v ZaD sa rieSi zmena priestorového usporiadania — posun trasy MK miestnej komunikacie,
povodna funkcia zostava

- plocha A6-1 — 2,5ha - nachadza sa 300m 1,0km juhovychodne od centra obce, na ulici
Svatého Kelemena pri Zeleznici, v zastavanom tGzemi, na jestvujtcich zahradach
- cast plochy je podla platného UP uréena na funkciu A6 (2,99ha) byvanie v rodinnych domoch
a ¢ast plochy (1,5ha) sa nachadza na jestvujucich zahradach
-v ZaD sariesi - zmena priestorového usporiadania (1,0ha), kde povodna funkcia zostava
- zmena funkcie (1,5ha) na byvanie v rodinnych domoch

- plocha A7-1 - 1,3ha - nachadza sa 1,1km juZne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Mala Sihot, v zastavanom Gzemi, na jestvujucich zdhradach a ornej pde
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu byvanie v bytovych domoch, zahrady a verejna
zelen
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha A7-2 - 0,9ha - nachadza sa 1,5km juzZne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Mala Sihot, v zastavanom tizemi, na jestvujucich ostatnych plochach bez funkcie
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu priemysel
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha A7-3 — 4,5ha - nachadza sa 1,6km juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Na Sihoti, mimo zastavaného Gzemia, na jestvujlcej ornej pode
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu orna poda
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuiitia Uzemia na byvanie vrodinnych domoch 3,0ha
a ochrannu zelen 1,5ha

- plocha A7-4 — 0,6ha - nachadza sa 1100m juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Novozamocka, v zastavanom Gzemi, na jestvujucich zahradach a ornej poéde
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha Bla — 0,4ha - nachadza sa 250m severne od centra obce, nedaleko zakladnej
Skoly, medzi ulicami Zahradna a Mlynska, v zastavanom uizemi, na jestvujucich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu byvanie v bytovych domoch a zahrady
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- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha B2a - 3,0ha - nachadza sa 600m juZne od centra obce, medzi ulicami Apatska
a Mala Patzit, v zastavanom Uzemi, na jestvujucich zahradach a viniciach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia izemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha B3a - 1,6ha - nachiddza sa 880m juhovychodne od centra obce, na ulici
Druizstevnd, v zastavanom Uzemi, na jestvujucich zahradach a pofnohospodarskom druizstve
- plocha je podla platného UP uréend na funkciu E2 (0,88ha) vyroba asklady aE1l
polnohospodarsky dvor (vyroba a sklady)
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch 0,9ha
- &ast zplochy E1 (0,7ha) bude sluZit ako ochranna zeler byvania pred buducimi moznymi
negativnymi vplyvmi vyroby

- plocha B4a — 6,1ha - nachadza sa 850m juhozapadne od centra obce, medzi ulicami
Novozamocka (cesta 1/64) a Budovatel'ska, v zastavanom tGizemi, na jestvujlicich zadhradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha B4b - 1,1ha - nachddza sa 960m juhozidpadne od centra obce, v blizkosti
Novozamockej ulice (cesta 1/64), zlavej strany Joékaiho ulice, v zastavanom uzemi, na
jestvujucich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha E11 — 0,9ha - nachadza sa 1400m juhovychodne od centra obce, v Casti obce
Maly Kyr, nedaleko vodného toku Stara Nitra, na ulici Na Sihoti, v zastavanom uzemi, na
jestvujucej ploche polnohospodarskeho druistva, tato plocha je vsucasnosti volna, bez
polnohospodarskeho vyuzitia
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu polnohospodarska vyroba
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuizitia Gizemia na odpadové hospodarstvo — zberny dvor,
kompostaren

- plocha E12 - 1,6ha - nachadza sa 1500m juhovychodne od centra obce, v Casti obce
Maly Kyr, nedaleko vodného toku Stara Nitra, na ulici Na Sihoti, mimo zastavaného uzemia (v
ZaD navrhovaného na zZU), na jestvujtcej ploche krajinnej zelene
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu NDV nelesnej drevinovej vegetacie
- v ZaD sa riesi zmena funkéného vyuZitia Uzemia na technicku infrastruktiru — COV ¢istiaren
odpadovych vod

- plocha E13 — 1,0ha - nachadza sa 1,9m juhozapadne od centra obce a 400m zdpadne od
cesty l. triedy, mimo zastavaného lGizemia, na jestvujticej ornej pode a viniciach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu orna poda
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia Gizemia na polfnohospodarsku vyrobu a agroturistiku

2 Vyhodnotenie doterajsej Uzemnoplanovacej dokumentacie
- na konci sa vklada text:

Uzemny plan bol schvdleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 85/2008 dna
22.2.2008. Zmenou spolocenskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na
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aktivity a €innosti v Uzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na
podnet obce a obyvatelov. Obecné zastupitelstvo schvalilo uznesenie ¢. U-60/2017 dna
31.10.2017 o obstaravani zmien a doplinkov €. 1/2018.

3 Udaje o sulade rieenia UPN-O so zadanim
- na konci sa vkladd text:

Zadanie bolo schvalené uznesenim €. 2/2007 diia 23.2.2007.

Zadanie tuzemného planu obce, bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania
povodnej dokumentacie UP. Zamery v rieSenom Gzemi ZaD ¢. 1/2018 su v sulade s hlavnymi
cielmi stanovenymi pre rozvoj obce v platnom UP.

4 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis
- text je bez zmeny

5 Viazby vyplyvajlce z rie$enia zavaznej ¢asti UPN regiénu
- rusi sa cely text v odstavci 5 a nahrddza ho aktudiny text:

V ramci zmien a doplnkov €. 1/2018 je nevyhnutné re$pektovat nadradent
uzemnopldnovaciu dokumentaciu:

- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho
zasadnutia Zastupitelstva NSK, konaného dria 14.5.2012, zavazna &ast bola vyhlasena VZN &.
2/2012 zo diia 14.5.2012

-Zmeny adoplnky €. 1/2015 schvalené uznesenim €. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva NSK, konaného diia 20.7.2015, zavizna East bola vyhlasena VZN €. 6/2015 zo dna
26.10.2015

Na rieSenie ZaD sa vztahuju najmai tieto poziadavky:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirno-historickych regiénov
na uUzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o
zZnamena: 1.16.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych Uzemi v novom partnerstve
zaloZenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturno-historickych a
urbanisticko-architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pévodny $pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohl'adriovat narodopisné $pecifika jednotlivych regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vodi urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny tizemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych &asti obce, ako aj vyluéit vystavbu
v inundaénych tuzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.5. Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZovania negativnhych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného
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prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.
7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.6. Respektovat dopravnu infrastrukturu navrhovani ako upravena existujuca alebo

vyhladova siéast medzinarodnych cestnych sieti:
7.6.1. Nitra — Nové Zamky — Komarno.

7.15. Pre cesty I. triedy zabezpeéit Gzemn( rezervu pre vyhladové usporiadanie v
zakladnej kategérii C 11,5/80-60, v kategérii €9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi cestami),
pripadne v stvorpruhovej kategorii C 22,5/100-70 (ak sa preukaZe potreba na zaklade prognézy
intenzity dopravy)

7.19. Rezervovat koridor pre novu trasu cesty 1/64 v useku prietah mestom Nitra —
krizovatka s rychlostnou cestou R1 — Nové Zamky — Komdarno mimo osidlenia v kategorii
C11,5/80 s mozinostou dobudovania na $tvorpruhovi cestu podla narastu dopravnej zataze.
Rezervovat koridor pre vyhladovy vychodny obchvat mesta Komarno s prepojenim novym
mostom cez Dunaj na vychodnej strane Komarna na madarsku cestnu siet.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.2. re$pektovat pri podrobnejSich dokumentacidch ochranné pasma pre
vodné toky podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. respektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v povodi (vratane urbanizovanych
povodi), 8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tGzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd
z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vylstenim takého mnoiZstva vod
do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléoch
(vratane urbanizovanych povodi),

8.1.2.5. revitalizovat odstavené koryta, Stari Nitru, Staru Zitavu a dalej rameno
Malu Nitru, tok Dlhy, odstavené ramenda dolného Hrona a dolného Ipla kandl a do odstavenych
koryt tokov zabezpecovat dostatoéné mnozstvo kvalitnej vody,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodiiovej ochrany UGzemia a
nenavrhovat v inundaénom tzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpecovat na neupravenych tsekoch tokov predovsetkym ochranu
intravildnov miest a obci, nadvizne komplexne riesit odtokové pomery na vodnych tokoch s
dorazom na odvedenie vnutornych vod podla Programu protipovodiiovej ochrany SR v sulade s
ekologickymi limitmi vyuZivania izemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat Gzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpeéenie
zasobovania obyvatel'stva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou
vodou z verejnych vodovodov s cielom priblizovat sa postupne k tGrovni vyspelych statov EU,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.5. zabezpelit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne
zvy$ovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami legislativy EU,

8.1.6.8. zabezpelit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajicu urover
odvadzania a sekundarneho (biologického) Cistenia komunalnych odpadovych vod z aglomeracii
s produkciou organického znecistenia od 2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12.
2015 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.5. Respektovat existujice koridory vedeni 110kV a navrhované siete v

existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.
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8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. Re$pektovat jestvujlice trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadeni. 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.
8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cielom znizit
mnozstvo komundlneho odpadu,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY - ZMENY A DOPLNKY C.1
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
1. V oblasti cestnej dopravy
1.5. Cesta 1/64 ako nova cesta v useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové
Zamky — Komarno s vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej starne Komarna.
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C 11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C 9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C 7,5/60.
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch (Cerpacie stanice, nadrze,
Cistiarne odpadovych vod....),

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. § zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni neskorsich
predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit.

6 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- na konci sa vklada text:
Vyvoj poctu obyvatelov obce sa oproti spracovaniu UP v roku 2008 zmenil.

Rok Pocet obyvatelov Index vyvoja %
muzi Zeny spolu
2012 1520 1522 3042 100
2013 1522 1510 3032 -0,33
2014 1513 1504 3017 -0,82
2015 1503 1499 3002 -1,31
2016 1490 1495 2982 -1,97
2017 1502 1497 2999 -1,41
2018 1504 1495 2999 -1,41

Index vyvoja poukazuje na klesajtici vyvoj za poslednych 6 rokov, klesol pocet obyvatelov
v obci 0 1,41%, ¢o je o 43 obyvatelov menej.
ZaD €. 1/2018 budu mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce:
- lokalita A1 - byvanie pocet obyvatelov minus - 55 (28 b.j.)
- lokalita A2a - byvanie poéet obyvatelov sa nemeni, je su¢astou plochy A2
- lokalita A6-1 - byvanie pocet obyvatelov plus + 75 (25 b.j.)
- lokalita A7-1 - byvanie pocet obyvatelov plus + 39 (13 b.j.)
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- lokalita A7-2 - byvanie pocet obyvatelov plus + 27 (9 b.j.)

- lokalita A7-3 - byvanie pocet obyvatelov plus + 90 (30 b.j.)
- lokalita A7-4 - byvanie pocet obyvatelov plus + 39 (13 b.j.)
- lokalita Bla - byvanie pocet obyvatelov plus + 15 (5 b.j.)

- lokalita B2a - byvanie pocet obyvatelov plus + 90 (30 b.j.)
- lokalita B3a - byvanie pocet obyvatelov plus + 9 (3 b.j.)

- lokalita B4a - byvanie pocet obyvatelov plus + 93 (31 b.j.)
- lokalita B4b - byvanie pocet obyvatelov plus + 27 (9 b.j.)

Spolu + 504o0byvatelov (168b.j.) - 55 obyvatelov — plocha Al

7 RieSenie zaujmového Uzemia, SirSie vztahy, zaclenenie do systému osidlenia
- na konci sa vkladd text:

Podl'a KURS 2001 (Koncepcia sidelného rozvoja Slovenska):

- ods. 1.3.1 Centra osidlenia

V sulade s vyvojom spolocnosti, sa historicky z jednotlivych obci vyvinuli urcité typy obci.
Niektoré z nich Specificky zabezpecovali vybrané ¢innosti aj pre ostatné obce.

V prvej skupine, v prvej podskupine sa nachadza Sest najvaésich miest, ktoré plnia aj
funkciu krajskych miest. Tato funkciu plnili aj v obdobi do reorganizacie Statnej spravy v
$estdesiatych rokoch. Ide o nasledovné mesta medzindrodného a celostatneho vyznamu:

- prva skupina, prva podskupina - Nitra

V prvej skupine, v druhej podskupine st mesta s po¢tom 40 tis. az 70 tis. obyvatelov, ku
ktorym patria aj najviacésie sucasné okresné mesta. Tieto mesta mozno charakterizovat aj ako
centra celostatneho vyznamu.

- prva skupina, druha podskupina - Nové Zamky

Do tretej skupiny, druhej podskupiny st zaradené mesta, ktoré mozno vnimat ako centra
regiondlneho vyznamu s tym, Ze niektoré zabezpecuju Specifické funkcie aZ celostatneho, resp.
medzinarodného vyznamu vyplyvajuce z ich Specifickych danosti.

- tretia skupina, druha podskupina - Surany
- ods. 1.3.2 TaZiska osidlenia

Taziska osidlenia plnia funkciu akceleratorov vieobecného rozvoja. Vymedzeny priestor
je jadrovym (najrozvinutejSim a najbohatSim) uUzemim. ZaloZzené su prevaine na uzko
orientovanych pracoviskovych vztahoch. Zvy$uje sa potencidl daného priestoru a vytvaraju sa
predpoklady aktivnej ochrany kultiurnych a krajinarskych hodn6t danej lokality. Rovnako
dolezité je zabezpecenie optimalnej a bezkoliznej dopravy a vybavenosti infrastrukttrou.

Obec Velky Kyr sa nachadza:

- v tazisku osidlenia druhej Grovne

- novozamocko-komarfianské tazisko osidlenia
- ods. 1.3.3 Rozvojové osi

Rozvojové osi podporuju sidelné vizby medzi obcami arovnovdiny sidelny rozvoj
vratane rozvoja vidieka. Vytvaraju podmienky pre dostupnost kinfrastruktiram, zachovanie
arozvoj prirodného a kultirneho dedi¢stva azabezpecuju poziadavky ktoré su na sidelnu
strukturu kladené z hladiska ekonomickych, socialnych a environmentalnych suavislosti.

Obec Velky Kyr sa nachadza:

- v pasme rozvojovej osi druhého stupna

- ponitrianska rozvojova os: Trencin — Banovce nad Bebravou — Topolc¢any — Nitra — Nové

Zamky — Komarno

8 Navrh urbanistickej koncepcie, priestorového usporiadania a funkcného
vyuzitia Uzemia obce
Navrh urbanistickej koncepcie
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- text je bez zmeny

Navrh priestorového usporiadania Uzemia obce
- meni a doplfia sa text:

V navrhu UPN-O sa v plnom rozsahu zachovava priestorové usporiadanie Gzemia, ktoré sa
doplfia v nadvaznosti na zastavané Uzemie obce o nové lokality najma pre rozvoj byvania a v
nadvaznosti na cestnu a Zelezniénu siet aj pre rozvoj vyroby.

Po organizacnej stranke sa navrhuje sicasné Uzemie obce ¢lenit na mensie urbanistické
jednotky nasledovne:

Lokality A — Uzemie byvania (lokality A2 A2-A8)

Lokality B — Uzemie zmie$ané - byvania a ob¢ianska vybavenost (lokality B1-B4)
Lokality C — Uzemie zmie$ané - ob¢ianska vybavenost (lokality C1-€3 C4)
Lokality D — Uzemie rekredcie (lokality D1-D3)

Lokality E — Uzemie vyroby (lokality E1-E310 E12)

Navrh funkéného vyuZitia Uzemia
- meni a doplfia sa piaty odsek:

Z hladiska vyroby sa v rieSeni uvazuje s intenzifikovanim arealu polnohospodarskeho dvora
v juhovychodnej Casti obce (lokalita E1) a v zdpadnej Casti katastra obce — Ruzovy dvor (lokalita
E10). V nadvaznosti na areal polnohospodarskeho dvora (lokalita E1) sa navrhuju nové plochy pre
polnohospodarske zameranie a agroturistiku (lokalita E3, E13), pre vyrobné prevadzky mensieho
rozsahu, vyrobné sluzby a sklady (lokality £2 E4-E5). Pre rozvoj technického vybavenia obce a
vyrobné sluzby sa navrhuju nové plochy v zdpadnej ¢asti obce v Uzemi byvalého smetiska (lokality
E6 a E7) a v juine] €asti obce nové plochy pre zberny dvor a COV (lokality E11 a E12). Pre rozvoj
vyrobnych kapacit a logistickych centier sa navrhuju nové plochy v severnej ¢asti obce (lokality E8
a E9).

9 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie
Navrh rieSenia byvania
- meni a doplfia sa treti odsek:
V ndvrhu UPN-O sa uvaZuje umiestnenie bytovych kapacit nasledovne:

Oznacenie Etapa Lokalita BD RD
A2, A2a I Uzemie byvania UB-2 Pri §kole 2BD(16BJ) 32
A3 I Uzemie byvania UB-3 Pri Nitre - sever 12
A4 I Uzemie byvania UB-4 Pri futbalovom ihrisku 3
A5 I Uzemie byvania UB-5 Pri Nitre . juh 13
A6, A6-1 I Uzemie byvania UB-6 Maly Kyr - sever 1338
A7 I Uzemie byvania UB-7 Maly Kyr - stred 2 BD (16 BJ)
A7-1,2,3,4 | Uzemie byvania UB-7 Maly Kyr - stred 55
A8 1. Uzemie byvania UB-8 Maly Kyr - juh 20
Bla I Uzemie byvania UB a OV-1 5
B2a I Uzemie byvania UB a OV-2 30
B3a I Uzemie zmie$ané UB a OV-3 3
B4da I Uzemie zmie$ané UB a OV-4 31
B4b I Uzemie zmie$ané UB a OV-4 9

Spolu 4BD(32BJ) 158
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c. funkcia pocet | pocetoby | rozloha | vZU | mimo | vynatie
b. j. vatelov (ha) zu \Y;
A2a | byvanie v rodinnych domoch - - 0,6 0,6 - -
A6-1 | byvanie v rodinnych domoch 15 45 2,5 2,5 - 1,5
A7-1 | byvanie v rodinnych domoch 13 39 1,3 1,3 - 0,9
A7-2 | byvanie v rodinnych domoch 9 27 0,9 0,9 - -
A7-3 | byvanie v rodinnych domoch 30 90 4,5 - 4,5 4,5
A7-4 | byvanie v rodinnych domoch 13 39 0,6 0,6 - 0,6
Bla | byvanie v rodinnych domoch 5 15 0,4 0,4 - 0,4
B2a | byvanie v rodinnych domoch 40 120 3,0 3,0 - 3,0
B3a | byvanie v rodinnych domoch 5 15 1,6 1,6 - -
B4a | byvanie v rodinnych domoch 31 93 6,1 6,1 - 6,1
B4b | byvanie v rodinnych domoch 9 27 1,1 1,1 - 1,1

- plocha A2a — 0,6ha - nachadza sa 480m severovychodne od centra obce, medzi ulicami
Zahradna a Cetinska, v zastavanom Gzemi, na jestvujucich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu A2 (5,86ha) byvanie v rodinnych domoch
- v ZaD sa rieSi zmena priestorového usporiadania — posun trasy MK miestnej komunikacie,
povodna funkcia zostava

- plocha A6-1 — 2,5ha - nachadza sa 300m 1,0km juhovychodne od centra obce, na ulici
Svatého Kelemena pri zZeleznici, v zastavanom Gzemi, na jestvujlcich zahradach
- cast plochy je podla platného UP uréena na funkciu A6 (2,99ha) byvanie v rodinnych domoch
a ¢ast plochy (1,5ha) sa nachadza na jestvujucich zahradach
-v ZaD sariesi - zmena priestorového usporiadania (1,0ha), kde povodna funkcia zostava

- zmena funkcie (1,5ha) na byvanie v rodinnych domoch

- je navrhované re$pektovat ochranné pasmo Zeleznice 60m od osi krajnej kolaje, najmenej viak
30m od vonkajsej hranice obvodu drahy, v OP st navrhované zahrady
- mozna vystavba RD v OP 60m sa bude riesit individualne v dalSich stuprioch izemného alebo
stavebného konania so spravcom trate

- plocha A7-1 — 1,3ha - nachadza sa 1100m juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Mala Sihot, v zastavanom tzemi, na jestvujucich zdhradach a ornej péde
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu byvanie v bytovych domoch, zahrady a verejna
zelen
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha A7-2 - 0,9ha - nachadza sa 1,5km juZne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Mala Sihot, v zastavanom tizemi, na jestvujucich ostatnych plochach bez funkcie
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu priemysel
- v ZaD sa riesi zmena funkéného vyuzitia tizemia na byvanie v rodinnych domoch, nakolko sa
priemyselna funkcia doposial vobec nerealizovala

- plocha A7-3 — 4,5ha - nachadza sa 1,6km juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Na Sihoti, mimo zastavaného Gzemia, na jestvujlcej ornej pode
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu orna poda
-v ZaD sariesi - zmena casti 3,0ha funkéného vyuzitia Uzemia na byvanie v rodinnych
domoch - zmena casti 1,5ha funkéného vyuzitia GUzemia na ochrannu zelefi na
mieste nizSie poloZeného terénu, ktoré je trvale zamokrené
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- je navrhované respektovat plochu priemyselnej vyroby E4 navrhovanu v UP

- Cast z plochy A7-3, oznadena vo vykrese ako zahrady, bude slizit ako ochrana byvania pred
buducimi moznymi negativnymi vplyvmi vyroby, samotné rodinné domy budu osadené v zadnej
casti pozemkov

- pred uskutoénenim vystavby priemyselnej plochy E4 sa navrhuje spracovat akusticky posudok
pre posudenie akustickej situdcie budticej prevadzky E4 na vonkajSie chranené prostredie
navrhovanej obytnej zony A7-3

- plocha A7-4 — 0,6ha - nachadza sa 1100m juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Novozamocka, v zastavanom Gzemi, na jestvujtcich zahradach a ornej pode
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha Bla - 0,4ha - nachadza sa 250m severne od centra obce, nedaleko zakladnej
Skoly, medzi ulicami Zahradna a Mlynska, v zastavanom tizemi, na jestvujucich zdhradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu byvanie v bytovych domoch a zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

- plocha B2a - 3,0ha - nachadza sa 600m juZne od centra obce, medzi ulicami Apatska
a Mala Patzit, v zastavanom Uzemi, na jestvujucich zahradach a viniciach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

plocha B3a — 1,6ha - nachadza sa 880m juhovychodne od centra obce, pri MK miestnej
komunikacii, ulici Druistevnd, v zastavanom Uzemi, na jestvujucich zahradach
a polnohospodarskom druistve, v sticasnosti bez chovu zvierat
- plocha je podla platného UP uréenda na funkciu E2 vyroba a sklady a polnohospodarsky dvor
(vyroba a sklady)
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch 0,9ha
- ¢ast zplochy E1 0,7ha bude slaZit ako ochranna zelefi byvania pred budicimi moZnymi
negativnymi vplyvmi vyroby
- je navrhované reSpektovat pasmo hygienickej ochrany PHO 50m, v PHO je navrhovana vysadba
zelene, ¢im sa CiastoCne eliminuju neziaduce negativne vplyvy na byvanie; pasmo zelene sa
navrhuje na jestvujucej ploche druistva a nakolko uz plochu tvori vsucasnosti vzrastla
vegetacia, ta sa navrhuje prebierkou a dosadbou upravit

V druistve sa nenachadza Ziaden chov zvierat. Ak by bol umysel druistva zriadit novy
chov zvierat, musi sa brat ohl'ad na jestvujuce obytné budovy a PHO stanovit od budovy, v ktorej
sa chov uskuto¢ni. PHO bude stanovené podla ,Ziasady chovu hospodarskych zvierat
v intravildne a extravildne obce” vydanej Ministerstvom podohospodarstva SR v roku 1992. Pri
urcovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujuce hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho vyuizitia), ale pre objekty vyzadujice hygienickii ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreacné).

- plocha B4a — 6,1ha - nachadza sa 850m juhozapadne od centra obce, medzi ulicami
Novozamocka (cesta 1/64) a Budovatel'ska, v zastavanom tizemi, na jestvujucich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia tzemia na byvanie vrodinnych domoch, verejné
dopravné vybavenie — MK miestnu komunikaciu
- je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 6,1ha
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- plocha B4b - 1,1ha - nachddza sa 960m juhozdpadne od centra obce, v blizkosti
Novozamockej ulice (cesta 1/64), zlavej strany Jékaiho ulice, v zastavanom Uzemi, na
jestvujucich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch

Navrh rieSenia vyroby
- meni a doplfia sa text:

Vyrobné prevadzky su v obci sustredené najma v aredli polnohospodarskeho podniku
(lokalita E1 a E10).

Mensie prevadzky sluzieb su tiez v priestoroch obce s prevazujucou obytnou funkciou.
Tieto prevadzky, najma tie, ktoré svojou ¢innostou spdsobuja hluk, prasnost a zvysuju dopravnu
zatazenost je potrebné postupne vymiestnit do priestorov pre miestnu vyrobu a sluzby. Pre tento
Gcel sa navrhuje vyuzit intenzifikdciou zastavby aredlov polnohospodarskeho podniku (Lokalita
E1). V obytnych ¢astiach obce sa uvaZzuje ponechat len drobné sluzby a vyrobné sluzby sliziace v
prevaznej miere pre miestne obyvatelstvo.

V zaujme rozvoja zamestnanosti sa navrhuje umiestnenie ploch pre vyrobnu funkciu
(vyroba, vyrobné sluzby, technické sluzby, sklady) v nadvaznosti na aredl polnohospodarskeho
podniku v juhovychodnej ¢asti obce (Lokalita E2 E3-E5), v juZnej Casti tiez v nadvaznosti na areal
polnohospodarskeho podniku plochy pre zberny dvor a COV (lokality E11 a E12), v zdpadnej Easti
obce (Lokalita E6 a E7) a v severnej Casti obce (Lokalita E8 a E9).

10  Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- meni a doplfia sa text:

Sucasny stav zastavaného Uzemia obce sa navrhuje rozsirit pre potreby rozvoja byvania -
lokality A%, A2, A8, pre rozvoj vyroby a sluZieb v lokalitach E3, E6-E9, E12,rekredcie v lokalite D2
a obchod v lokalite C4.

Uzemny plan obce riedi administrativno-spravne UGzemie s celkovou vymerou
2363,8449ha (23 638 449m?), tvoria ho dve katastralne uzemia Velky Kyr a Maly Kyr. ZaD ¢&.
1/2018 budi mat vplyv na zvysenie plochy zastavaného Gizemia obce.

druh vymera v ha
zastavané Uzemie 2976542
mimo zastavaného Gzemia 20661907
katastrdlne Gizemie spolu 23638449

plocha na rozsirenie ZU — ZaD 1/2018
lokalita ¢. A1 — C4 predislovanie lokality -

A7-3 4,5
E12 1,6
spolu 6,1ha

11  Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi
- celd kapitola sa nahrdadza novym textom:

Uzemna ochrana

- Uzemie SR; prvy stupen ochrany

Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Uuzemia —1/64
- 50m od osi vozovky cesty l. triedy
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Zelezniéné ochranné pasma — Zelezni¢n4 trat €. 122
- pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy
Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizécii — vodovod, kanalizacia, COV
-1,5m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
-100m pri COV od oplotenia areélu
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni — 22kV vedenie, TS
ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica
- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni — STL
-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm
-1m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4MPa

Zriadovat stavby vochrannom pasme plynarenského zariadenia moino iba po
predchadzajicom suhlase prevadzkovatela siete.
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikacné vedenia a zariadenia, zakladiova stanica
-1, 5m od osi trasy po oboch stranach
Ochranné pasmo vodnych tokov - VVVT (vodohospodarsky vyznamny vodny tok) Nitra, Stara
Nitra, Taransky potok, bezmenné pritoky
Vykondvacia norma STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*
- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - v Sirke 10m obojstranne od brehovej Ciary
- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m obojstranne od brehovej Ciary

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba sibeinych inzZinierskych sieti. Je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreinym pozemkom (bez
trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej aktivity.

Pobreiné pozemky su su¢astou ochranného pasma.
Opravnenia pri sprave vodnych tokov
Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie su pozemky:
- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10m od brehovej Ciary
- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m od brehovej Ciary
Ochranné pasma hydromeliora¢nych zariadeni — hydromelioracné kandle
- 5m od brehovej ¢iary na obe strany
Ochranné pasmo lesa

-50m od hranice lesného pozemku
Ochranné pasmo pohrebiska
-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

Ochranné pasmo polnohospodarskeho druzstva - PD

- pasmo hygienickej ochrany (PHO) 50m od oplotenia

Pri urCovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujtice hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho vyuizitia), ale pre objekty vyzadujice hygienicki ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreaéné), v PHO je zakazané umiestiiovat spominané budovy.

Ochranné pasmo vyrobnych a skladovych ploch

- od vyrobnych prevadzok ochranné pasmo 50m
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12 Zaujmy obrany Statu, PO a ochrany pred povodnami
- meni a doplfia sa text:

Z hladiska obrany $tatu neboli v zadani pre spracovanie UPN-O vznesené Ziadne konkrétne
poziadavky.

Z hladiska civilnej ochrany:

Obec je zaradena do kategérie ¢. Il (1zemny obvod Nové Zamky). Obec nema vybudované
odolné a plynotesné ukryty. Ako vhodné ochranné stavby, pouzitelné na jednoduché ukryty
budované svojpomocne, su urcené vobytnych objektoch obce zapustené a polozapustené
suterény a technické prizemia.

V ramci existujucich a navrhovanych rozvojovych ploch uréenych pre obytnt vystavbu sa
ukrytie obyvatel'stva bude riesit v pivniénych priestoroch obytnych objektov, pripadne zariadeni
obcCianskej vybavenosti. Ako vhodné ochranné stavby, pouzitelné na jednoduché ukryty
budované svojpomocne, su urcené vobytnych objektoch obce zapustené a polozapustené
suterény a technické prizemia. Viésia ¢ast objektov v obci je podpivni¢ena, pivniéné priestory
mozu sluZit pre ukrytie obyvatelstva.

Z hladiska poziarnej ochrany neboli v zadani pre spracovanie UPN-O vznesené Ziadne
konkrétne poziadavky.

V obci sa nachadza poiZiarna zbrojnica, ktora postacuje potrebam obce a vyzZaduje
dokompletovanie.

Z hladiska ochrany pred povodnami neboli prislusSnymi vodohospodarskymi organmi
vznesené Ziadne konkrétne poziadavky.
Existencia vyznamného povodiového rizika alebo jeho pravdepodobny vyskyt (SVP)

Podla Prvého planu manazimentu povodinového rizika (SVP, S. p.), vramci ktorého su
navrhované protipovodiiové opatrenia pre SR, obec Podhorany v zozname nefiguruje.

Obec nema vybudovanu kanalizaciu, ¢o by ulahcilo odvadzanie dazdovych a privalovych
vdd. Vybudovanim kanalizacie by sa vyrieSila aj otazka povodni, s ktorymi mala éast obce Maly
Kyr v minulosti problémy. Alternativnym rieSenim bolo v roku 2011 vycistenie starého kanala
a vybudovanie nového, ktory napomohol k odvedeniu vody zo zatopenych domov do rieky. Bol
spracovany Povodnovy plan zachrannych prac, ktory sluzi k organizacnému a technickému
zabezpeceniu. Obec zabezpecCuje ochranu podzemnych a povrchovych vod len vdaka
zachytavaniu odpadovych, respektive splaskovych vod z objektov (domacnosti, verejnych budov,
podnikatel'skych prevadzok) do roznych nadrzi alebo zZimp.

Z hladiska civilného letectva su stanovené pre Cast katastralneho Gzemia obce obmedzenia
vyplyvajuce z rozhodnutia Ministerstva dopravy, Statnej leteckej in§pekcie v Prahe zn. 02772/65-
20 zo diia 13.12.1965, ktorym boli stanovené ochranné pasma Letiska Nitra takto:

- Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a podobne je
stanovené

- ochrannym pasmom vzletovych a pribliZzovacich priestorov v sklone 1:70 v smere od letiska s
obmedzujucou vyskou v rozmedzi 245-269 m n.m.B.p.v.

- ochrannym pdsmom bocénych prechodovych pléch v sklone 1:10 s obmedzujdcou vyskou v
rozmedzi 245-335 m n.m.B.p.v.

Okrem toho je potrebné v zmysle zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) poziadat Letecky urad SR o suhlas v ramci povolovacieho procesu stavieb pri stavbach a
zariadeniach
- ktoré by mohli narusit stanovené OP Letiska Nitra,
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- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a), stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac
umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu
krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pism. c),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1,pism. d).

13 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
Navrhy ochrany prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi sa nenachddza vyhlasené chranené uUzemia, podla zakona o ochrane
prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

Chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu ani chranené vtacie Uzemia sa v rieSenom uzemi
nenachdadzaju a ani nie su navrhované na ochranu.

Lesné porasty hospodarske, ktoré su sucastou biocentier a biokoridorov sa navrhuju
prekategorizovat ne lesy osobitného uréenia.

Navrh prvkov USES

rBC Luzny les rieky Nitry — biocentrum regiondlneho vyznamu luzny les rieky Nitry

rBK Rieka Nitra s brehovymi porastmi — biokoridor regionalneho vyznamu, tvori ho vodny tok s
brehovymi porastmi

Navrh prvkov MUSES

mBC1 — biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je vodnou plochou, plochou NDV a trvalych
tradvnych porastov

mBC2 - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je lesnymi porastmi a plochou ornej pédy

mBK Stard Nitra — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi

Interakéné prvky plosné — su tvorené plochami nelesnej drevinovej vegetacie, lesnymi porastmi,
plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci

Interakéné prvky liniové - su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene
okolo Sportového arealu, hospodarskeho dvora, vodného zdroja a delia obytné Uzemie od pléch
ornej pody

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zelen na plochach navrhovanych na biocentrd
a biokoridory

- na konci sa vkladd text:

Okrajova ¢ast plochy E12 - navrhovana COV - bude zasahovat do interakéného prvku
plosného. V okoli aredlu COV je navrhované pasmo izolaénej zelene $irky 10m. VaésSiu cast
plochy vsuéasnosti tvori NDV nelesnd drevinova vegetdcia, ktori je navrhované ponechat,
pripadne prebierkou upravit a dosadit pévodné autochténne druhy drevin.

Plocha B3a — byvanie — sa nachadza v blizkosti polnohospodarskeho druistva, preto sa
navrhuje pasmo hygienickej ochrany PHO 50m od oplotenia arealu, vPHO je navrhovana
vysadba zelene — interakény prvok plosny - ¢im sa ciastocne eliminuji neZiaduce negativne
vplyvy na byvanie.
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Plocha A7-3 — byvanie — sa nachddza v dotyku ornej pody, preto sa navrhuje pasmo
ochrannej zelene - interakény prvok plosny - ¢im sa Ciasto¢ne eliminuju neziaduce negativne
vplyvy na byvanie. Na vedlajsej ploche

sa nachadza nizsSie poloZeny terén, ktory je trvalo zamokreny, preto sa tu navrhuje
ochranna zelen - interakény prvok plosny.

Ziadna ina z ostatnych rie$enych ploch nezasahuje do prvkov USES. Plochy pre vysadbu
zelene v ostatnych plochach su vyclenené v dopravnych priestoroch navrhovanych miestnych
komunikacii.

14  Navrh verejnej dopravnej a technickej infrastruktury
14.1. DOPRAVA
SirSie dopravné vazby

VyznamnejSie komunikacie nachadzajluce sa v katastri obce je cesta I. triedy 1/64, ktora je
osovou komunikaciou v obci a cestny prietah je v dizke 2816 m. V katastri obce stbeZne s cestou
I/64 vedie elektrifikovand jednokolajna Zelezni¢nd trat Nitra — Surany. V intravildne obce sa
nachdadza Zelezni¢na zastdvka s 1 kolajou a vypravnou budovou.

Cestna siet

Zakladnymi komunikaciami v obci je cesta 1/64, ktora prechadza obcou hlavnou ulicou a
tvori prietah cesty I. triedy, ktord smeruje od Nitry do Novych Zamkov. Na tuto komunikaciu sa
pripdja priblizne 13 miestnych komunikacii r6zneho vyznamu a rézneho Sirkového usporiadania.
Prietah cesty I/64 svojimi parametrami splfia poziadavky cesty I. triedy a mestskych komunikacif
funkénej triedy B2 mestska zberna komunikacia, kategdrie MZ 8,5/50, avsak v zmysle STN 736110
je potrebna vyssia funkéna droven B1 v kategoérii MZ 13,5/60, ¢o znamena pridanie obojstrannych
odstavnych pasov po celej dizke prietahu cesty 1/64.

Slovenska sprava ciest pripravuje novostavbu cesty 1/64 v Useku od Nitry po Komjatice a
Nové Zamky s obchvatmi vSetkych dotknutych obci, ¢o znamen3, Ze nie je potrebné navrhovat
prestavbu prietahu cesty 1/64 cez Velky Kyr, pretoZe po realizacii tejto novonavrhovanej trasy
cesty 1/64 v polohe mimo intravilany obci, bude jestvujuci prietah prekategorizovany z cesty
I.triedy do niz3ej Urovne. Tento fakt bude znamenat, Ze jestvujlce priestorové usporiadanie tejto
komunikacie bude vyhovovat aj normovo aj funkéne aj v budicom jej zatriedeni.

- za odsekom sa vkladad text:

Podla UP R NK: Pre cesty I. triedy zabezpeéit uzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v
zakladnej kategérii C 11,5/80-60, v kategorii €C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi cestami),
pripadne v stvorpruhovej kategorii C 22,5/100-70 (ak sa preukaZe potreba na zaklade prognézy
intenzity dopravy) .

Rezervovat koridor pre novu trasu cesty 1/64 v useku prietah mestom Nitra — krizovatka s
rychlostnou cestou R1 — Nové Zamky — Komarno mimo osidlenia v kategérii C11,5/80 s
moznostou dobudovania na $tvorpruhovi cestu podla narastu dopravnej zataze. Rezervovat
koridor pre vyhladovy vychodny obchvat mesta Komarno s prepojenim novym mostom cez
Dunaj na vychodnej strane Komarna na madarsku cestnu siet.

Je navrhované re$pektovat ochranné pasmo cesty I. triedy 50m od osi cesty, vOP je
navrhovana zelen (vzrastlé a nizke dreviny, vratane travnych ploch).

Na odvedenie daidovych vod z komunikacii bude vyuZivané vsakovanie na mieste do
zelenych pdsov zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pdasmi (rigoly, jamy), resp.
podzemnym vsakovacim systémom.
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V obci sa nachdadza pomerne husta siet dopliujicich obsluznych komunikacii, ktoré sa
rozvetvuju z vyssSie uvedenych obsluznych komunikacii funkénej triedy C1. Ostatné miestne
komunikécie s v $irkach 3 — 7,0m vo va&iine ich dizky vo Velkom Kyre s chodnikmi. Tieto
komunikacie su podla jestvujucich dostupnych Sirkovych parametrov zatriedené do funkénych
tried C2 a C1 — obsluzné komunikacie v kategéridch MO 8/40 a MOU 6,5 — 5,5/30. Cast
komunikacii, umiestnenych najma v obytnych ¢astiach si velmi tUzke a preto ich mozno kvalifikovat
iba ako obytné ulice D1 —v Sirkach 3,0 — 5,0m. V reali nie su dopravne vyznacené ako obytné zény.

- na konci sa vkladd text:

Dopravna obsluha navrhovanych ploch bude zabezpecend vybudovanim novych
obsluznych komunikacii funkcénej triedy C3 kategorie:

- MOU 2,75/30 - jednopruhova obojsmerna MK do 100m svyhybfiami a prvkami
upokojenia dopravy s ulicnou Sirkou 10m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 4,5/30 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou
Sirkou 10m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 6,5/30 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou
Sirkou 12m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 7,5/40 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou
Sirkou 15m (medzi plotmi pozemkov)

Sucastou dopravného priestoru miestnych komunikacii bude komunikacia pre chodcov
funkcnej triedy D3. Na odvedenie dazd'ovych vod z komunikacii bude vyuzivané vsakovanie na
mieste do zelenych pasov zatravnenim, alebo strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp.
podzemnym vsakovacim systémom.

Zelezni¢na doprava
- doplria sa text:
V katastri obce, jej centrom pozdiz prietahu cesty I/64 vedie jednokolajna Zelezniénd trat &.
122 Nitra — Surany. V strede obce sa nachadza Zelezni¢na zastavka s jednostrannym ndastupistom.
Sucastou Zelezniénych zariadeni sU aj 3 signalizované Zelezni¢né priecestia a1l
nesignalizovany Zelezni¢ny prejazd, priechod pre chodcov.
Navrh nepredpoklada zdsah do Zelezni¢nych zariadeni.

Pesia doprava

V obci je po vaciej Casti cestnej siete vedena pesia doprava po chodnikoch. Sirka chodnikov
je premenlivd od 1,0-2,0 m.

Predpokladané vnatorné komunikacie, ktoré je mozné pretriedit do Urovne obytnej zény
(D1) je nutné aj dopravne vyznacit.

Vsetky navrhované peSie trasy a priestory musia byt realizované v bezbariérovom
prevedeni.
- na konci sa vklada text:

Navrhované plochy A7-3, B2a a B4a si budu vyZadovat doplnenie pesich komunikacii. Na
plochach A2a, B4b su jestvujuce pesSie komunikacie. Ostatné plochy si navrhované spolocnym
prejazdnym profilom pre oba druhy dopravy (vozidla aj chodci).

14.2. Vodné hospodarstvo (zdsobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie)
Zasobovanie pitnou vodou
Sucasny stav
Obec Velky Kyr ma vybudovanu vodovodnu siet, ktord zasobuje obyvatelstvo, ako aj
vybavenost obce pitnou vodou.
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Navrh rieSenia
Potreba vody (pre vyhladovy rok 2025)
Potreba vody pre rozvojové plochy

a) denna obyvatelstvo: 300x 1351 =40 500 |
obcianska vybavenost a vyroba: 20% =81001
spolu 48 600 |
b) max. denna 48,6 m3 x 2 =97,20 m3/den
c) max. hodinova 97,20m3x1,8:24h =7,29m3/h =2,021/s

Potreba vody pre celt obec

a) denna obyvatelstvo: 3250x135| =438 750 |
obcianska vybavenost: 15% =65812|
spolu 504 562 |
b) max. denna 504,562 m3x 1,6 = 807,30 m3/den
c) max. hodinova 807,30 m3x1,8:24 h=60,55m3/h =16,82 /s

- na konci odseku sa vkladad text:
Potreba vody pre rozvojové plochy ZaD

a) dennd obyvatel'stvo: 5040b. 504 x 145 | =73080I
obéianska vybavenost a vyroba: 45 % =32886 |
spolu 105 966 |
b) max. denna 105,966m> x 2 =211,93m>/def
¢) max. hodinova 211,93m*x 1,8: 24 h = 15,89 m*/h =4,411/s

Odkanalizovanie
Sucasny stav

Obec Velky Kyr nema v sucasnosti vybudovanu kanalizaciu. Splaskové vody z jednotlivych
objektov su zachytdvané v zumpdach, alebo v inych nadrziach, ¢asto nevyhovujlcich, s priesakmi do
povrchového toku, alebo do podzemnych vod. V sucasnosti je pre obec spracovany projekt na
stavebné povolenie splaskovej kanalizacie vratane COV pre obce Velky Kyr, Komjatice, Cernik,
Mojzesovo a Vinodol.

Navrh rieSenia
- na konci sa vklada text:
Technicka infrastruktira - COV

c. funkcia rozloha | vZU | mimo | vynatie
(ha) zu \Y;
E12 | TI- COV 1,6 - 1,6 -

- plocha E12 - 1,6ha - nachadza sa 1500m juhovychodne od centra obce, v Casti obce
Maly Kyr, nedaleko vodného toku Stara Nitra, na ulici Na Sihoti, mimo zastavaného uzemia (v
ZaD navrhovaného na zZU), na jestvujtcej ploche zelene
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu NDV nelesna drevinova vegetacia
- v ZaD sa riesi zmena funkéného vyuZitia Uzemia na technicku infrastruktiru — COV ¢istiaren
odpadovych véd, ktora bude sluZit pre obec Velky Kyr

Ucéelom diela bude zberat splasky z kanalizaénych pripojok producentov, nasledne ich
¢istit v navrhovanej COV a preéistené vypustat do recipientu Stara Nitra. Vypustanie precistenej
odpadovej vody z COV do recipientu bude prevedené odvadzacim potrubim cez vypustny objekt
(vytokovy otvor z potrubia vytsteného vbrehu koryta). Precistené vody budu zCOV do

recipientu vypustané priebeine, 365 dni v roku.
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Cistiaren odpadovych voéd je navrhovand ako mechanicko — biologickd so zakrytou
technoldgiou. Stavba bude projektovana na 3300EO ekvivalentnych obyvatelov, ale kapacitne sa
moze rozSirovat.

€OV je navrhovana dostatoéne daleko od obytnych domov. Vzdialenost od vonkajsieho
okraja hygienicky zavadnych objektov COV po okraj suvislej jestvujlicej bytovej zastavby je 450m
a po okraj navrhovanej zastavby lokality A7-3 je 250m. Hygienické ochranné pasmo COV sa
navrhuje v Sirke 100m od okraja oplotenia, stavebné ochranné pasmo bude vymedzené obrysom
oplotenia. Potrubie precistenej odpadovej vody ma stavebné ochranné pasmo v Sirke 1,5m od
svojho krajného obrysu.

V okoli arealu €OV je navrhované pasmo zelene Sirky 10m ako ochrana pred moznym
hlukom a zapachom.

Odvadzanie dazdovych vod

V obci nie je samostatnd kanalizdcia pre dazidové vody. Odvdadzanie dazdovych a
privalovych vod a problematiku suvisiaca s ochranou pred povodriami je potrebné riesit preto
komplexne pre celt obec.

Odvadzanie dazdovych vod z novonavrhovanych lokalit pre vystavbu je rieSené vyhladovo
rezervovanim koridorov vedla navrhovanych komunikacii pre uloZzenie dazdovej kanalizacie alebo
vybudovanie odvodnovacich rigolov a vsakovacich pléch s odvddzanim vod do najblizSieho
recipientu.

- na konci sa vkladd text:
Na odvedenie dazd'ovych vod:

- zkomunikacii bude vyuzivané vsakovanie na mieste do zelenych pasov zatravnenim,
alebo strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim systémom

- vody zo striech a spevnenych ploch sa navrhuje v maximalnej miere zadriat v uzemi
(zachovat retenénd schopnost uzemia), akumulaciou do zbernych nadrii, alebo vsakovacimi
jamami na pozemkoch (k stavebnému povoleniu je potrebny hydrogeologicky posudok od
geoldga) a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov

14.3. Energetika (zdsobovanie el. energiou, verejné osvetlenie, zasobovanie
zemnym plynom)

Zasobovanie elektrickou energiou

Rozvody VN a trafostanice

Obec je zasobovana elektrickou energiou 22kV vzdusnym vedenim — linka ¢. 244 zo smeru
Nitra na Nové Zamky.

Navrh zasobovania elektrickou energiou
- na konci sa vklada text:
Potreba elektrickej energie pre rozvojové plochy je navrhnuta podla STN.

lokalita / funkcia b.j. / obyvatelia / | koeficient | vykon b.j. Pp kVA
zamestnanci / m? stcasnosti | kVA

A6-1 byvanie v RD 15 b.j. / 45 ob. 0,41 | Pb 11kW/b.j. 67,65
A7-1 byvanie vRD 13 b.j. / 39 ob. 0,42 | Pb 11kW/b.j. 60,06
A7-2 byvanie v RD 9 b.j. / 27 ob. 0,47 | Pb 11kW/b.j. 46,53
A7-3 byvanie vRD 30 b.j. / 90 ob. 0,35 | Pb 11kW/b.j. 115,5
A7-4 byvanie v RD 13 b.j. / 39 ob. 0,42 | Pb 11kW/b.j. 60,06
Bla byvanie vRD 5b.j. /15 ob. 0,56 | Pb 11kW/b.j. 30,8
B2a byvanie vRD 40b.j. / 120 ob. 0,33 | Pb 11kW/b.j. 145,2
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B3a byvanie vRD 5b.j. /15 ob. 0,56 | Pb 11kW/b.j. 30,8
B4a byvanie v RD 31b.j. /93 ob. 0,35 | Pb 11kW/b.j. 119,35
B4b byvanie v RD 9 b.j. / 27 ob. 0,47 | Pb 11kW/b.j. 46,53
C4 obchod 15 zam. / 53 300m’ 0,8| Pi50W/m? 213,2
E12 TI-CoVv 16 000m> 0,8| Pi50W/m? 64,0
spolu 1000kVA

- plochy A6-1, A7-1, A7-2, A7-3, A7-4, Bla, B2a, B3a, B4a, B4b — obytné uzemie —
napojenie sa prevedie z jestvujucich najblizSich trafostanic TS 5—002, TS 59-003, TS 59-005, TS
59-006

- plochy E11, E12 — zberny dvor, COV — napojenie sa prevedie z jestvujtcich najblizSich
trafostanic TS 59-008

Zasobovanie zemnym plynom
Sucasny stav

Obec Velky Kyr ma vybudovanu stredotlakovi plynovodnu siet, ktorda zabezpecuje
obyvatelstvo ako aj vybavenost obce zemnym plynom. Prevadzkovy tlak plynovodu je 100 kPa.
Plynovodna siet je zasobovana plynom privodnym potrubim DN 200 z regula¢nej stanice VTL/STL
3000 m3, ktora sa nachadza v obci Komjatice. Tato RS sluzi i pre obec Komjatice a Cernik.

Navrh rieSenia

STL (stredotlakova) plynovodna siet sa navrhuje rozsirit do miest navrhovanej vystavby tak,
aby zdsobovanie obyvatelstva a obcianskej vybavenosti, ¢i podnikatelskych aktivit, zemnym
plynom bolo plne zabezpecené.

Navrh rieSenia
Potreba plynu (pre vyhladovy rok 2025)
Potreba pre rozvojové plochy

a) max. hodinova Obyvatelstvo: 106 RDx 1,4 m3/h =148,20 m3/h
32b.j.x0,8 m3/h = 25,60 m3/h

OV, aktivity, rekredcia 20% =34,76 m3/h
Spolu 208,56 m3/h

b) ro¢na Obyvatelstvo: 106 RD x 3500 m3/r =371 000 m3/h
32b.j.x2200 m3/r =70400m3/h

0OV, aktivity, rekreacia 20% =88 280 m3/h
Spolu 529 680 m3/h

Potreba zemného plynu pre cell obec

a) max. hodinova Obyvatelstvo: 1062 RDx1,4m3/h =1486,8m3/h
58 b.j. x 0,8 m3/h =46,4 m3/h

OV, aktivity =306,6 m3/h
Spolu 11839,8 m3/h

b) ro¢na Obyvatelstvo: 1062 RD x 3 500 m3/r=3 717 000 m3/r
58 b.j.x 2200 m3/r =127 600 m3/r

OV, aktivity =768 920 m3/r
Spolu 4613520 m3/r

- na konci odseku sa vkladad text:

Potreba zemného plynu pre rozvojové plochy ZaD
a) max. hodinova obyvatelstvo: 168RD x 1,4 m*/h  =235,2m>/h
OV + $port 20% = 47,04m>/h
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Spolu 282,24m*/h
b) roéna obyvatelstvo: 168 RD x 3 500 m>/r =588 000m>/r
OV + $port 20% =117 600m>/r

Spolu 705 600m>/r

- na konci sa vkladd text:

Znedistenim prostredia plynmi pri spalovani fosilnych paliv vznikaju klimatické zmeny
ako vainy problém ludstva. Spalovanie tradiénych paliv sa dd obmedzit aGplne nahradit
netradicnymi zdrojmi energie a to vyuzivanim geotermalnej energie (vykurovanie a ohrev vody).
V suéasnosti vyuziva geotermalnu energiu $tyridsat krajin o vykone 11 400MW,. Na Slovensku sa
overil vykon 61 geotermalnymi vrtmi 180MW,, pricom 35 vrtov je vyuZivanych s tepelne
vyuzitelnym vykonom 86MW,. Tento vykon usetri za rok 42 600t hnedého uhlia (pri 200 diioch
vykurovania), alebo 16 mil. m* zemného plynu.

V uzemi obce sa nachddza geotermalna aktivita podla hustoty tepelného toku 70 - 80
mW/m?>.

Navrhuje sa podporovat realizaciu opatreni zniZujucich energeticki naroénost objektov
spotrebujucich teplo, podporovat vyuzitie miestnych energetickych zdrojov (solarna energia) pre
potreby obyvatelstva i sluZieb, podporovat netradiéné zdroje energie ato vyuZivanim
geotermalnej energie (vykurovanie a ohrev vody).

14.4. Telekomunikacie
- text je bez zmeny
Rozvody telekomunikaénej siete

Obec Velky Kyr je telekomunikaéne zaclenend do UTO Nové Zamky. Pre telekomunikacné
potreby obce je zriadend Ustredria ESWD 1000, ktora je napojena dialkovym optickym kablom a je
situovana v miestnom postovom urade.

Navrh telekomunikaénych rozvodov
V novonavrhovanych uliciach bude navrhnuty kablovy rozvod, situovany v chodnikoch, s
napojenim na sucasny rozvod telefénne;j siete.

15  Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Ochrana pred hlukom

Uzemie zasiahnuté hlukom — hluk z dopravy automobilovej ako aj Zelezniénej nie je vyrazny
a neovplyvniuje kvalitu Zivotného prostredia v obci. Predpokladany obchvat cesty 1/64 mimo
zastavané Uzemie obce vyrazne zvysi kvalitu Zivotného prostredia v obci.

- na konci odseku sa vkladad text:

Celostatne séitanie dopravy na ceste 1/64 bolo prevedené v roku 2015. Vypocitanu
izofénu — hodnotu hladiny hluku 60 dB podut vo vzdialenosti 47,5m od osi krajného jazdného
pruhu. V dopravnom priestore cesty a miestnych komunikacii sa navrhuje obojstranna vysadba
drevin ako forma protihlukovej bariéry.

Odpady

Obec Velky Kyr nemd na vlastnom uzemi skladku odpadu s osobitnymi podmienkami.
Komundlny odpad je odvazany na skldadku mimo Uzemia obce. V sucasnosti sa separuje papier,
sklo, plasty, Zelezo. Zberny dvor sa nachadza v technickom areali obce.

- na konci odseku sa vklada text:
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Navrhuje sa nova plocha odpadového hospodarstva - pre zberny dvor a kompostaren.

é. funkcia rozloha | vZU | mimo | vynatie
(ha) zu \Y;
E11l | OH 0,9 0,9 - -

- plocha E11 — 0,9ha - nachadza sa 1400m juhovychodne od centra obce, v Casti obce
Maly Kyr, nedaleko vodného toku Stara Nitra, na ulici Na Sihoti, v zastavanom uzemi, na
jestvujucej ploche polnohospodarskeho druistva, tito plocha je vsucasnosti volna, bez
polnohospodarskeho vyuzitia
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu polnohospodarska vyroba
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuizitia Gizemia na odpadové hospodarstvo — zberny dvor,
kompostaren
- okolo plochy je navrhované pasmo zelene Sirky 10m ako ochrana pred moinym hlukom a
zapachom

Obec ma spracované VZN €. 6/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi obce. Vykonavat zber, prepravu, zhodnocovanie alebo
zneskodriovanie KO a DSO na uzemi obce modZe len ten, kto ma uzatvoreni zmluvu na
vykonavanie tychto ¢innosti s obcou. Na tizemi obce je zavedeny systém zberu odpadov vrecami
alebo kontajnermi raz za urcity ¢as, niekedy aj mimoriadne.

Skladky - v izemi je evidovang, jej poloha je vo vykrese €. 2 iba orientacna:
- 1x upravena (prekrytie, terénne tpravy a pod.)

16  Vymedzenie prieskumnych Uuzemi
- meni a doplfia sa text:

V uzemi obce sa nenachadzaju Ziadne prieskumné tzemia, chranené lozZiskové Uzemia
ani dobyvacie priestory.

17  Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

rBK Rieka Nitra s brehovymi porastmi — biokoridor regiondlneho vyznamu, tvori ho vodny
tok s brehovymi porastmi. V rieSenom Uzemi prechadza po hranici katastra.

mBC1 — biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je vodnou plochou, plochou NDV a
trvalych travnych porastov. Je tesne napojené na rBK rieky Nitry.

mBC2 - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je lesnymi porastmi a plochou ornej
pody.

mBK Stard Nitra — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi
porastmi.
- na konci sa vklada text:
- interak¢né prvky
- polnohospodarska a lesna poda
- ochranné pasma inzinierskych stavieb

18 Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PP a LF
Polnhohospodarska p6da
- na zaciatku odseku sa vklada text:
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Celkova vymera polnohospodarskej pody v katastri obce (t.j. orna poda, vinice, zahrady,
trvalé travne porasty) je 2106,9615ha (21 069 615m>); ai 89,1% z celkovej rozlohy katastra
2363,8449ha.

V uzemi sa nachadza najkvalitnejsia pofnohospodarska poda:

Velky Kyr - 0017002/1, 0019002/1, 0019005/1, 0020003/2, 0022002/1, 0036002/2, 0037002/2
Maly Kyr —0022002/1 0036002/2

- vkladd sa novy odsek:
Hydromelioracné zariadenia

Podla oznamenia Hydromelioracie, $.p. Bratislava (¢. 4896-2/110/2006 zo dna 3.8.2006 a
¢.2623-2/110/2007 zo dria 12.7.2007) sa v k.u. obce nachadza
- Odvodnovaci kanal Taranské rameno B (evid.¢. 5207 053 001) o celkovej dizke 3,329 km z roku
1937 v sprave Hydromelioracie, $.p. Bratislava,
- Vodna stavba ,,ZP Milanovce” (evid.c. 5207 100) v sprave Hydromelioracie, $.p. Bratislava.
Stavba bola dana do uzivania v roku 1966 s celkovou vymerou 100 ha.

Riesené plochy ZaD nezasahuju do hydromelioracnych zariadeni.

- meni a doplfia sa text:
Zdbévodnenie zdberov polnohospodarskej pddy - ndvrh

Lokality navrhnuté pre byvanie v etape ,ndvrh“ A2-A7 sa nachadzaju v zastavanom Uzemi
obce. Pre funkciu byvania sa navrhuju vyuzit nadmerné zahrady. Lokalita A2 ¢iastocne vo vymere
0,72 ha zasahuje mimo zastavaného Uzemia obce. Lokalita A+ C4 je navrhnuta mimo zastavaného
Uzemia obce, ale tesne nadvéazuje na zastavané Uzemie obce a vytvara severny uzaver zastavby.

Lokalita navrhnutd pre obciansku vybavenost v etape ,navrh“ C3 je navrhnuta v tesnej
nadvdznosti na zastavané Uzemie obce a vytvara juzny uzaver zastavby.

Lokalita navrhnuta pre rekredciu a CR v etape ,navrh“ D3 je navrhnutd mimo zastavaného
Uzemia obce so snahou vyuzZitia vodnej plochy vo vychodnej Casti katastra obce pre miestne
vyuzitie rekreacného charakteru obyvatelov.

Lokality navrhnuté pre vyrobu v etape ,navrh” E2, E4, E5 sa nachadzaju v zastavanom
Uzemi obce. Lokality E6, E8, E11, E12 sa navrhuju umiestnit mimo zastavaného Uzemia obce, ale v
tesnej nadvaznosti na zastavané Uzemie obce.

- na konci sa vkladd text:

Vyhodnotenie perspektivheho pouzZitia polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske tcely

- plocha A6-1 — 2,5ha - nachadza sa 300m 1,0km juhovychodne od centra obce, na ulici
Svatého Kelemena pri Zeleznici, v zastavanom tGzemi, na jestvujlcich zahradach
- cast plochy je podla platného UP uréena na funkciu A6 (2,99ha) byvanie v rodinnych domoch
a ¢ast plochy (1,5ha) sa nachadza na jestvujucich zahradach
-v ZaD sariesi - zmena priestorového usporiadania (1,0ha), kde povodna funkcia zostava
- zmena funkcie (1,5ha) na byvanie v rodinnych domoch

- je navrhované vynatie z podneho fondu PF 1,5ha

- plocha A7-1 — 1,3ha - nachadza sa 1100m juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Mala Sihot, v zastavanom tzemi, na jestvujucich zdhradach a ornej péde
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu byvanie v bytovych domoch A7 (2,01ha),
zahrady a verejna zelen
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch
- na plochu A7 (2,01ha) bol vydany suhlas na vynatie pody €. €. 2007/00445 zo dna 3.12.2007
- je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 0,4ha
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- plocha A7-3 — 4,5ha - nachadza sa 1,6km juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Na Sihoti, mimo zastavaného Gzemia, na jestvujlcej ornej pode
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu orna poda
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuiitia Uzemia na byvanie vrodinnych domoch 3,0ha
a ochrannu zelen 1,5ha
- je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 3,9ha

- plocha A7-4 — 0,6ha - nachadza sa 1100m juzne od centra obce, v ¢asti obce Maly Kyr, na
ulici Novozamocka, v zastavanom Gzemi, na jestvujtcich zahradach a ornej poéde
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch
- je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 0,6ha

- plocha Bla - 0,4ha - nachadza sa 250m severne od centra obce, nedaleko zakladnej
Skoly, medzi ulicami Zahradna a Mlynska, v zastavanom tizemi, na jestvujucich zdhradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu byvanie v bytovych domoch a zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch
- je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 0,4ha

- plocha B2a - 3,0ha - nachadza sa 600m juZne od centra obce, medzi ulicami Apatska
a Mala Patzit, v zastavanom Uzemi, na jestvujucich zahradach a viniciach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch
- je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 3,0ha

- plocha B4a — 6,1ha - nachadza sa 850m juhozapadne od centra obce, medzi ulicami
Novozamocka (cesta 1/64) a Budovatel'ska, v zastavanom tizemi, na jestvujucich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch
- je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 6,1ha

- plocha B4b - 1,1ha - nachddza sa 960m juhozdpadne od centra obce, v blizkosti
Novozamockej ulice (cesta 1/64), zlavej strany Jékaiho ulice, v zastavanom Uzemi, na
jestvujucich zahradach
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu zahrady
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch
- je navrhované vynatie z podneho fondu PF 1,1ha

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely

tabulka
lokalita funkcia vymera lokality vymera polnohospodarskej pody NP
(ha) (ha)

ZU| mim| spolu BPEJ kéd | vymera| vymera

ozU /skupina (ha) | spolu (ha)
A6-1 |ByvanievRD 2,5 2,5 Zahrady 1,5 1,5 -
A7-1 |Byvaniev RD 1,3 1,3 0037002/2 0,4 0,4 NP
A7-3 |Byvanie v RD 4,5 4,5 0037002/2 3,9 3,9 NP
A7-4 |Byvaniev RD 0,6 0,6 Zahrady 0,6 0,6 -
Bla Byvanie v RD 0,4 0,4 Zahrady 0,4 0,4 -
B2a Byvanie v RD 3,0 3,0 Zahrady 3,0 3,0 -
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Bda Byvanie v RD 6,1 6,1 Zahrady 6,1 6,1 -
B4b |Byvanie v RD 1,1 1,1 Zahrady 1,1 1,1 -
NP - najkvalitnejsSia poda

Zmena funkcie

- plocha C4 - 5,33ha - nachadza sa 960m severozapadne od centra obce, pri ceste 1/64,
medzi ulicami Bernolakova a Vinohradnicka, mimo zastavaného tizemia (v UP navrhovaného na
ZU), na jestvujucej ornej pode
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu A1 (5,33ha) byvanie v rodinnych domoch
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia tizemia na obchod a verejnu zelen
- na plochu A1 vymery 5,33ha bol vydany suhlas na vyiatie pody ¢. 2007/00445 zo diia 3.12.2007

plocha B3a — 1,6ha - nachadza sa 880m juhovychodne od centra obce, pri MK miestnej
komunikacii, ulici Druistevnd, v zastavanom Uzemi, na jestvujucich zahradach
a polnohospodarskom druistve, v sticasnosti bez chovu zvierat
- plocha je podla platného UP uréend na funkciu E2 (0,88ha) vyroba asklady aE1l
polnohospodarsky dvor (vyroba a sklady)
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuzitia zemia na byvanie v rodinnych domoch 0,9ha
- ¢ast zplochy E1 0,7ha bude slaZit ako ochranna zelefi byvania pred budicimi moZnymi
negativnymi vplyvmi vyroby
- je navrhované reSpektovat pasmo hygienickej ochrany PHO 50m, v PHO je navrhovana vysadba
zelene, ¢im sa CiastoCne eliminuju neziaduce negativne vplyvy na byvanie; pasmo zelene sa
navrhuje na jestvujucej ploche druistva, nakolko tu ¢ast plochy uZ tvori v siéasnosti vzrastla
vyhradena zelen, ktora sa navrhuje prebierkou a dosadbou upravit

V druistve sa nenachadza Ziaden chov zvierat. Ak by bol umysel druistva zriadit novy
chov zvierat, musi sa brat ohl'ad na jestvujiuce obytné budovy a PHO stanovit od budovy, v ktorej
sa chov uskuto¢ni. PHO bude stanovené podla ,Ziasady chovu hospodarskych zvierat
v intravildne a extravildne obce” vydanej Ministerstvom podohospodarstva SR v roku 1992. Pri
urcovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujuce hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho vyuizitia), ale pre objekty vyzadujice hygienickii ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreacné).

- plocha E11 — 0,9ha - nachadza sa 1400m juhovychodne od centra obce, v Casti obce
Maly Kyr, nedaleko vodného toku Stara Nitra, na ulici Na Sihoti, v zastavanom Uzemi, na
jestvujucej ploche polnohospodarskeho druistva, tito plocha je vsucasnosti volna, bez
polnohospodarskeho vyuzitia
- plocha je podla platného UP uréena na funkciu polnohospodarska vyroba
- v ZaD sa rieSi zmena funkéného vyuizitia Gizemia na odpadové hospodarstvo — zberny dvor,
kompostaren
- okolo plochy je navrhované pasmo zelene Sirky 10m ako ochrana pred moinym hlukom a
zapachom

Zmena funkcie - tabulka

lokalita funkcia vymera lokality vymera polnohospodarskej pody NP
(ha) (ha)
ZU| mim| spolu BPEJ kéd | vymera| vymera
ozU /skupina (ha) | spolu (ha)
C4 - Al |obchod 5,33| 5,33 0038202/5 zmena funkcie
B3a - E2 | byvanie vRD 0,88 0,88 zahrady zmena funkcie
El ochranna zelen 0,7 0,7 zmena funkcie
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\ Ell \OH \ 0,9‘ \ 0,9‘ zmena funkcie

Lesny p6dny fond
- na konci sa vkladd text:

Celkova vymera lesnej pody v katastri obce (t.j. orna poda, vinice, zahrady, trvalé travne
porasty) je 14,9896ha (149 896m?); iba 0,63% z celkovej rozlohy katastra 2 363,8449ha.

Riesené plochy ZaD nezasahuju do lesnych porastov.

19 Hodnotenie navrhovaného rieSenia
- text je bez zmeny
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20  Navrh zavaznej €asti UPN-O
A Navrh zavaznych Casti
1 Zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia
Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevladajucich cinnosti v Uzemi boli rozvojové plochy rozélenené na funkéné a
priestorovo-homogénne urbanistické jednotky s oznacenim A-E.
- meni a doplfia sa text:

¢. Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
A2, A2a Uzemie byvania — UB-2 Skolska De+2015
A3 Uzemie byvania — UB-3 Pri Nitre - sever Do+2015
A4 Uzemie byvania — UB-4 Pri futbalovom ihrisku Do+—2015
A5 Uzemie byvania — UB-5 Pri Nitre - juh De+2015
A6, A6-1 Uzemie byvania — UB-6 Maly Kyr - sever De+2015
A7,A7-1, A7-2
A7-3, A7-4  Uzemie byvania — UB-7 Maly Kyr — stred De+-2015
A8 Uzemie byvania — UB-8 Maly Kyr — juh Be+-2025
B1, Bla Uzemie zmie$ané — UBa0V-1 Hist. jadro Velky Kyr ZU - pbdvodna zastavba
B2, B2a Uzemie zmie$ané — UBaOV-2 Prepojenie jadier Velkého a Malého Kyru
ZU - pbdvodna zastavba
B3, B3a Uzemie zmie$ané — UBaOV-3 Hist. jadro Maly Kyr ZU - pbdvodna zastavba
B4, B4a, B4b Uzemie zmie$ané — UBaOV-4 Ostatna ¢ast ZU obce ZU - pbdvodna zastavba
c1 Uzemie obcianskej vybavenosti — UOV-1 Futbalové ihrisko ZU — pévodna zéstavba
C2 Uzemie obcianskej vybavenosti — UOV-2 Skolské ihrisko  ZU — pévodna zéstavba
Cc3 Uzemie ob¢ianskej vybavenosti — UOV-3 Obchodnd vybavenost, vyrobné sluzby
Be+r2015
ca Uzemie obé¢ianskej vybavenosti — UOV-4 Sever
D1 Uzemie rekredcie — UR-1 Vinohradnicke doméeky Existujlca zastavba de-+2015
D2 Uzemie rekredcie — UR-2 Vinohradnicke doméeky De+-2025
D3 Uzemie rekredcie — UR-3 Jazero De+2015
E1l Uzemie vyroby a skladov — UV-1 Polnohospodarsky dvor
Existujuci areal a-de+-20645
E2 Uzemie vyroby a skladov— UV-2 Pri polnohospoddrskom dvore  Be-+2015
E3 Uzemie vyroby a skladov - UV-3 Sebe$ De+-2025
E4 Uzemie vyroby a skladov — UV-4 Horna sihot I. Do+-2015
ES Uzemie vyroby a skladov — UV-5 Horn4 sihot II. De+2015
E6 Uzemie vyroby a skladov — UV-6 Pod vin.pivnicou . De+2015
E7 Uzemie vyroby a skladov — UV-7 Pod vin.pivnicou II. De+-2025
ES Uzemie vyroby a skladov — UV-8 Kratke vinice I. De+2015
E9 Uzemie vyroby a skladov — UV-9 Kratke vinice I1. De+-2025
E10 Uzemie vyroby a skladov- UV-10 Ruzovy dvor Existujuci areal a-de+-20645
E11 Uzemie odpadového hospodarstva - UV-11 Na Sihoti  Existujici areal
E12 Uzemie technickej infrastruktiry — UV-12 Na Sihoti
E13 Uzemie vyroby a skladov — UV-13 Na Sihoti

- meni a doplfia sa text:

REGULACNY LIST

'-‘ J III . I ’ . lIIB J S

A2, A2a — Uzemie byvania UB-2 Skolskd
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A3 — Uzemie byvania UB-3 Pri Nitre — sever

A4 — Uzemie byvania UB-4 Pri futbalovom ihrisku

A5 — Uzemie byvania UB-5 Pri Nitre — juh

A6, A6-1 — Uzemie byvania UB-6 Maly Kyr — sever

A7-1, A7-2, A7-3, A7-4 - Uzemie byvania UB-7 Maly Kyr — stred
A8 - Uzemie byvania UB-8 Maly Kyr — juh

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urcend pre nizkopodlaznu bytovu zdstavbu s izolovanymi rodinnymi domami s prisluSnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné
Minimalna vymera pozemkov pre RD
- izolované rodinné domy — min.-560m” 400m”>
Minima) |

ol  odinndd T K16

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max—30% 50% celkovej vymery pozemku vratane spevnenych pléch
(parkovanie, chodnik, terasa, gardz, pristreSok na auto, bazén, letnd kuchyna, hospodarsky
objekt, kolia, sauna, altanok, sklenik, pristreSsok na smetné nadoby, oplotenie)
Minimalny podiel zelene
- min—30% 50% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZia {:-NP—+P} vratane podkrovia
Odstupové vzdialenosti
ol  odinnéd i3 " . I
7 I ného-obiel
s . i vzdial 6 ! chodnil
- pri umiestriovani stavieb je navrhované sa riadit stavebnym zdkonom a vyhlaskou
- pri zastavbe prelik ako aj pri novych lokalitaich na byvanie musi byt dodriana stavebna ¢iara
podla povodnej jestvujucej urbanistickej Struktury, ktoru tvori radova zastavba
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- meni a doplfia sa text:

REGULACNY LIST

B1, Bla — Uzemie zmie$ané UBaOV-1 Historické jadro V.Kyr

B2, B2a — Uzemie zmie$ané UBaOV-2 Prepojenie jadier Velkého a Malého Kyru
B3, B3a — Uzemie zmie$ané UBaOV-3 Historické jadro M.Kyr

B4, B4a, B4b — Uzemie zmie$ané UBaOV-4 Ostatnd ¢ast zastavaného Uzemia obce

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréenad pre zmiesanu funkciu byvania, obCianskej vybavenosti a chaluparsku rekredciu.
Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chaluparska rekreacia

- zakladnd a vyssia obcianska vybavenost (obchod, sluzby, Skolska, zdravotnicka, kultirna a
socialna vybavenost)

- obecna administrativa

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov pre RD

- izolované rodinné domy — min. 400 m2

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- 50% celkovej vymery pozemku vratane spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, terasa, garaz,
pristreSsok na auto, bazén, letnda kuchyra, hospodarsky objekt, kolfia, sauna, altanok, sklenik,
pristresok na smetné nadoby, oplotenie)

Minimalny podiel zelene

- 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

- 2 nadzemné podlazZia vratane podkrovia

Podmienky pre rekonstrukcie a dostavby rodinnych domov v prielukach zastavby v historickej ¢asti
obce —zavazné

Hustota, clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoziiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie pozZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch
zelene.

Rozhodujucim kritériom pre vystavbu novych rodinnych domov a pre rekonstrukciu a
pristavby a nadstavby existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky
zastavby, najma so zretelom na objekty a domy predstavujlce historické dedicstvo.
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- pri umiestfiovani stavieb je navrhované sa riadit stavebnym zakonom a vyhlaskou
- pri zastavbe prelik ako aj pri novych lokalitach na byvanie musi byt dodriana stavebna &iara
podla povodnej jestvujucej urbanistickej Struktury, ktoru tvori radova zastavba

- vkladad sa novy regulacny list za RL C3:

REGULACNY LIST

C4 - Uzemie ob¢ianskej vybavenosti UOV-4 Sever

Pripustné — vhodné funkcéné vyuzitie

- obchodné zariadenia

- sluzby (napr. autoservis, predajia aut, ¢S PHM)

- doplnkova vybavenost (napr. sklady suvisiace s obchodnymi prevadzkami a sluzbami,
administrativa)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, drobna obchodna vybavenost a sluzby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tizemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tizemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam
Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- 60% vratane spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, garaz, pristresok na auto, pristresok na
smetné nadoby, oplotenie)

Minimalny podiel vysokej zelene

- 40% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

- 2 nadzemné podlazia + podkrovie

- vkladad sa novy regulacny list za RL D3:

REGULACNY LIST

E1 - Uzemie vyroby a skladov UV-1 Polnohospodérsky dvor

E10 — Uzemie vyroby a skladov UV-10 Ruzovy dvor

E13 - Uzemie vyroby a skladov UV-13 Na Sihoti

Charakteristika

Plochy pre intenzifikaciu aredlov pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- polnohospodarska vyroba

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, technické sluzby, sklady obchodného
charakteru

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami vyroby

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam
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Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie

- rekredcia a Sport

- vyroba zataZujuca ekologicky Zivotné prostredie

Podmienky pre spOsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa
Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

-60 %

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov

- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie
Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna C¢iara — nestanovuje sa

- vkladd sa novy regulacny list za RL E2 aZ E8:

REGULACNY LIST

E11 - Uzemie odpadového hospodarstva - UV-11 Na Sihoti

Pripustné — vhodné funkcéné vyuzitie

- zberny dvor, kompostaren (zariadenia na separovanie a dotried'ovanie odpadu)

- doplnkova vybavenost (napr. sklady suvisiace s odpadovym hospodarstvom, administrativa)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym pozZiadavkam
Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba

- byvanie, OV, Sport

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch
- nestanovuju sa

REGULACNY LIST
E12 - Uzemie technickej infrastruktiry COV — UV-12 Na Sihoti
Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie
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- Cistiaren odpadovych véd COV

- doplnkova vybavenost (napr. sklady suvisiace s odpadovym hospodarstvom, administrativa)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tizemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym pozZiadavkam
Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba

- byvanie, OV, Sport

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch
- nestanovuju sa

2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskej vybavenosti
- doplria sa text:
Pre rozvoj zariadeni obcianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné zasady:
- mensie zariadenia obé¢ianskeho vybavenia a Sportu budovat aj v ramci existujiceho obytného
uzemia (lokality A, B)

Komercénd OV
- Komerénu OV nadobecného charakteru je potrebné sustredovat do lokality C3 a C4 (sluzby pre
motoristov, autoservis, predajfia dut, ndkupné stredisko, CS PHM)

3  Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia

- doplria sa text:
Podmienky pre dopravu a technickd vybavenost — zdvazné
Doprava
- Respektovat hranicu ochranného pasma cesty I. triedy, 50m od osi cesty mimo suvisle
zastavaného Gzemia obce, oznaceného dopravnou znackou oznacujticou zaciatok a koniec obce,
umiestnenie zastavby v tychto pasmach je nepripustné.
- pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyzna¢enymi kategdriami,
- vybudovat nové obsluzné komunikacie funkénej triedy C3:

- MOU 2,75/30 - jednopruhova obojsmerna MK do 100m svyhybfiami a prvkami
upokojenia dopravy s ulicnou Sirkou 10m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 5,5/30 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou
Sirkou 10m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 6,5/30 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou
Sirkou 12m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 7,5/40 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou
Sirkou 15m (medzi plotmi pozemkov)
- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatocne kapacitné parkoviska podla poZiadaviek
platnych STN, celkovy poéet stojisk bude stanoveny podla STN 73 6110 él. 16.3; stuéastou stojisk
bude parkovanie pre bicykle s minimdalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre
motorové vozidla
- Z hladiska civilného letectva su stanovené pre East katastralneho uzemia obce obmedzenia
vyplyvajice z rozhodnutia Ministerstva dopravy, Statnej leteckej inSpekcie v Prahe zn.
02772/65-20 zo dna 13.12.1965, ktorym boli stanovené ochranné pasma Letiska Nitra takto:
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- VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a podobne
je stanovené

- ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov v sklone 1:70 v smere od
letiska s obmedzujicou vyskou v rozmedzi 245-269 m n.m.B.p.v.

- ochrannym pasmom bocnych prechodovych ploch v sklone 1:10 s obmedzujicou vyskou
v rozmedzi 245-335 m n.m.B.p.v.

Okrem toho je potrebné v zmysle zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) poziadat Letecky urad SR o suhlas v ramci povolovacieho procesu stavieb pri stavbach a
zariadeniach

- ktoré by mohli narusit stanovené OP Letiska Nitra,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a), stavby a zariadenia vysoké 30 m
a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad
okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pism. c),

- zariadenia, ktoré mézZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1,pism. d).

Technicka vybavenost

- doplria sa text:

- reSpektovat hlavné trasy vzdusSnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj. nadradené sustavy
elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné pasma,

- liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestriovat v koridoroch vymedzenych
pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako verejnoprospesné stavby,

- navrhované plochy pre technicki vybavenost a jej zariadenia (napr. precerpdvacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu) aliniové stavby rezervovat ako plochy pre
verejnoprospesné stavby,

- vSetky vzdusné vedenia, najma v zastavanom Uzemi obce postupne nahradzat kablovymi
vedeniami,

- vybudovat verejny vodovod, splaskovi gravitaéni a tlakovd kanalizaciu, COV a suvisiace
zariadenia

- reSpektovat zakon ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) avyZiadat si suhlas
Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby vysoké 100 m a viac nad okolitu krajinu, vysoké 30
m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac
nad okolitl krajinu, na zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a
leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice, zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma
zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné
svetelné zdroje.

4 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodn6t, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody a krajiny, vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane ploch zelene
- doplria sa text:
Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnot

Na Uzemi obce sa nachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky, ktoré je nevyhnutné zachovat a chranit:
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- Archeologickd lokalita- Vojenska stanica ¢. UZPF 346/0

Okrem objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR sa na tzemi
obce eviduju nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami:
- Kostol Povysenia sv. Kriza (r.k.) — barokovy
- Kaplnka — neskorobarokova z roku 1793.

- Pricestnd socha sv. Jana Nepomuckého

V pripade objektov z pbévodnej zastavby obce vo vyhovujicom technickom stave sa
odporuca ich zachovanie, pripadne rekonstruovanie so zachovanim povodného razu.
- Podmienky ochrany archeologickych nalezov:

V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situdcii predpokladanych vzemi na Gzemi stavby
o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti
krajsky pamiatkovy urad.

V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je
nalezca povinny oznamit to KPU priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o néleze je
nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny den po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez
zmeny az do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri
pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky KPU je nélezca povinny vykonat vietky
nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najmi zabezpeéit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mdie vyzdvihnit a premiestnit
z povodného miesta iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Ndlez, ktory je
strelivo alebo municia pochadzajica spred roku 1946, méze vyzdvihnit iba pyrotechnik
Policajného zboru.

V pripade ak k ndlezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej
¢innosti, ma ndlezca na nahradu vydavkov suvisiacich sohlasenim aochranou nalezu.
Pamiatkovy urad rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne nalezcovi ndlezné v sume aZ do
vySky 100% hodnoty ndlezu. Hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody a tvorby krajiny,
vytvaranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene.

- Re$pektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyiaduju vlastné fyzické dotvorenie napriklad
revitalizaciou zregulovanych casti tokov, kompletizdciou sprievodnej vegetdcie, vysadbou pdsov
domaécich druhov drevin a krovin pozdl? tokov, zvy$enim podielu travnych porastov.

- realizovat vysadbu zelene na plochach C4, B3a, E11, E12 z pévodnych autochténnych druhov
drevin, sltziacich ako ochrana pred hlukom, prachom a zapachu

- realizovat vysadbu uliénej zelene v dopravnych priestoroch cesty I. triedy a miestnych
komunikacii

5 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

- doplria sa text:

Z hladiska zlepsenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia
a zasady:

- zniZzovanie znedistenia ovzdusia

- plynofikdacia obce

- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odlucovacia technika)

- ochrana znedistenia vod

- zabranenie priesakom znedistujucich latok do podzemnych a povrchovych vod technickym
rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technoldgii pri vystavbe

- vybudovanie kanalizacie s ¢istenim odpadovych vod na obecnej COV

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
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- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene

- minimalizdcia vzniku a vyuZivanie a spravne zneskodriovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu

- separovany zber

6 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- meni a doplfia sa text:

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch bola vymedzend nova hranica zastavaného
Uzemia obce (intravilan), ktord kopiruje povodnu hranicu a naviac zahfna plochy uréené na novu
vystavbu, prevazine pre funkciu byvania (lokality A%, A2 — dCiastocne), pre funkciu obcianske
vybavenosti (C3, C4), pre funkciu rekreécie (lokality D2) a pre funkciu vyroby (lokalita E6, E8, E12).

7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov
- celd kapitola sa nahrdadza novym textom:
Uzemna ochrana
- Uzemie SR; prvy stupen ochrany
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Uzemia —1/64
- 50m od osi vozovky cesty l. triedy
Zelezniéné ochranné pasma — Zelezniéna trat €. 122
- pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy
Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizécii — vodovod, kanalizacia, COV
-1,5m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
-100m pri €OV od oplotenia areélu
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni — 22kV vedenie, TS
ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica
- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni — STL
-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm
-1m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4MPa

Zriadovat stavby vochrannom pasme plynarenského zariadenia moino iba po
predchadzajicom suhlase prevadzkovatela siete.
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikacné vedenia a zariadenia, zakladiova stanica
-1, 5m od osi trasy po oboch stranach
Ochranné pasmo vodnych tokov - VVVT (vodohospodarsky vyznamny vodny tok) Nitra, Stara
Nitra, Taransky potok, bezmenné pritoky
Vykondvacia norma STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*
- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - v Sirke 10m obojstranne od brehovej Ciary
- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m obojstranne od brehovej Ciary

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba sitbeinych inzZinierskych sieti. Je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreinym pozemkom (bez
trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiove;j aktivity.

Pobreiné pozemky su su¢astou ochranného pasma.
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Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie si pozemky:

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10m od brehovej Ciary

- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m od brehovej Ciary

Ochranné pasma hydromeliora¢nych zariadeni — hydromelioracné kandle

- 5m od brehovej Ciary na obe strany

Ochranné pasmo lesa

-50m od hranice lesného pozemku
Ochranné pasmo pohrebiska
-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

Ochranné pasmo polnohospodarskeho druzstva - PD

- pasmo hygienickej ochrany (PHO) 50m od oplotenia

Pri urCovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujtice hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho vyuizitia), ale pre objekty vyzZzadujice hygienickii ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreaéné), v PHO je zakazané umiestiiovat spominané budovy.

Ochranné pasmo vyrobnych a skladovych ploch

- od vyrobnych prevadzok ochranné pasmo 50m

8 Plochy pre verejnoprospeSné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny
- doplria sa text:
Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pldch pre vystavbu verejnoprospe$nych stavieb (VPS) a pre
liniové stavby vymedzenych vo vykrese ¢. 2b, 3a, 4, 5a, 5b, 6 —Vykres—zavizayeh—asti—=a
verejnoprospesnyeh-stavieb-

Podla kritérii VPS riesit nasledovné stavby:
- zariadenia obcianskej vybavenosti a Sportu — nekomercné
- dopravné a technické vybavenie obce — komunikacie, vodohospodarske zariadenia, kanalizacia a
€OV zariadenia, energetiky a spojov, odpadového hospodarstva
- Gprava verejnych priestranstiev vysadbou zelene

Plochy pre vykonanie delenla a scelovanla pozemkov su oznacené A, B C,D,E vyznacené vo
vykrese 2b, 343, 4, 5a, 5b, 6 4y g v

v

Plochy na asandciu
Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci st v pomerne dobrom stavebno-
technickom stave, preto sa neuvazuje s asandciami objektov z dovodu technického stavu.
Realizacia asandcii pre vystavbu vsetkych uvedenych VPS (vo vykresoch nie su
zakreslované), sa prevedie napr. buranim starych casti chodnikov, alebo odstranenim casti
komunikacii a oploteni, ktoré sa nachddzaju vtrase navrhovanych napr. inZinierskych sieti
a ostatnych VPS.

Plochy pre chranené casti krajiny
rBC — biocentrum regionalneho vyznamu luzny les rieky Nitry, sucastou je navrhovana prirodna
rezervacia nR29 Luzny les rieky Nitry s vymerou 40ha. Toto Uzemie sa nachdadza v k.u. Velky Cetin a
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Vinodol v dotyku s rieenym Gzemim za riekou Nitrou. V ndvrhu UPN VUC Nitrianskeho kraja
zasahuje biocentrum aj do k.u. Velky Kyr.
rBK — biokoridor regiondlneho vyznamu rieka Nitra s brehovymi porastmi.
mBC1 — biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je vodnou plochou, plochou NDV a trvalych
tradvnych porastov. Je tesne napojené na rBK rieky Nitry.
mMBC2 - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je lesnymi porastmi a plochou ornej pody.
mBK Stara Nitra — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.

Navrh pléch pre chranené casti krajiny je vyznaceny vo vykrese ¢. 6 — Vykres ochrany
prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES.

B Uréenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z alebo US
Obstaranie a schvalenie Uzemného planu zény pre niektoré ¢asti obce sa nepozaduje.

C Zoznam verejnoprospesnych stavieb
- meni a doplfia sa text:
V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su vyznacené
v UP vo vykrese & 3 Viykres zavaznych &asti a verejnoprospesnych stavieb a v ZaD vo vykresoch €.
2b, 4, 53, 5b, 6:
VPS-2 — Cestné komunikacie v lokalite A2, A2a {ebdebie-de+—2015}
VPS-3 — Cestné komunikacie v lokalite A3 {ebdebie-do+-2015}
VPS-4 — Cestné komunikacie v lokalite A4 {ebdebie-do+-2015}

VPS-5 — Cestné komunikacie v lokalite A5 {ebdebie-do+-2015}
VPS-6 — Cestné komunikacie v lokalite A6, A6-1 (ebdebie-do+-2015}

VPS-7 — Cestné komunikacie v lokalite A7, A7-1, A7-2, A7-3, A7-4 {ebdebie-do+—2015)}

VPS-8 — Cestné komunikacie v lokalite A8 {ebdebie-do+-2025}
VPS-9 — Cestné komunikacie v lokalite B1, Bla, B2,B2a, B3, B4a {ebdobie-do+—2015}

VPS-10 — Cestné komunikacie v lokalite C3 {ebdebie-do+-2015}
VPS-1 - Cestné komunikacie v lokalite C4

VPS-11- Cestné komunikacie v lokalite D1,D3 {ebdebie-do+—2015}
VPS-12 — Cestné komunikacie v lokalite D2 {ebdebie-do+-2025)
VPS-13 — Cestné komunikacie v lokalite E4 {obdebie-de+—2045}

VPS-14 — Cestné komunikacie v lokalite E5 {ebdebie-de+—2045}
VPS-15 — Nekomeréna obdianska vybavenost v lokalite B1-B4 (ebdebie-de+-2015)

VPS-16 — Cestné komunikdcie, technické sluzby, COV a zberny dvor obce v lokalitach E6, E6-1, E11,
E12 (obdobie dor. 2015}

VPS-17 — Cestné komunikacie v lokalite E8 (ebdebie-de+—2045}
VPS 18 — Prelozka cesty 1/64
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