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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 1/2019 izemného planu

Predmetom zmeny 1/2019 uzemného planu obce Diakovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitefstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality,
vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a izemno-technickych investicii:

Zmena 1a/2019 — lok. ¢.14 — Pri beténovej ceste, navrhovana zmena riesi vytvore-
nie novej lokality pre vystavbu bytovych domov. Na plochach parciel vyuzivanych v suCas-
nosti ako orna pbéda sa uvazuje s vystavbou ésmich bytovych domov so Styrmi bytovymi
jednotkami.

Zmena 1b/2019 — doplnenie regulativov zavaznej ¢asti pre obytné Gizemia - zme-
na je rieSena iba v textovej €asti, kde su doplnené a upresnené regulativy vyuzitia existujuce-
ho a navrhovaného obytného uzemia.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Diakovce existuje v su€asnosti platnd uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z jula roku 2004, spracovatel Doc.Ing.arch.D.Gazova, PhD.

Uzemny plan obce Diakovce bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Diakovciach uznesenim ¢.7/2004/A5, dria 09.09.2004.

Ku dnedSnému driu neboli spracované Ziadne zmeny a doplinky k schvalenému uzem-
nému planu obce.

Udaje o stlade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Diakovce plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Uuzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, ob¢ian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 1/2019 uzemného planu navrhuje novu rozvojovu plochu mimo zastavaného
uzemia obce, plosne ho rozsiruje, priom zachovava kompaktnost zastavby obce.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 1/2019

Vymedzenie rieSeného tzemia zmeny

Zmena 1a/2019 — lokalita €.14 — Pri beténovej ceste

RieSena plocha zmeny je situovana v severnej €asti, mimo zastavaného uUzemia
obce. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcelach:

p.c.1405/2  reg.“C* 2601 m? zast.plochy a nadvoria v zast. zemi
p.€.1404/203 reg.“E" 1962 m?2 orna pdda mimo zast. Uzemia
p.€.1405/200 req.“E" 6472 m? orna pdda mimo zast. uzemia, &ast plochy
Spolu 11 035 m?
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Zmena 1b/2019 — doplnenie textu requlativov zavaznej Casti

Doplnenim textu regulativov vSeobecne pre celu zastavanu ¢ast obce rieSi navrhova-
na zmena moznost vystavby rodinnych domov v zahradach jestvujucich parciel tak, Ze budu
vySpecifikované presné poziadavky a konkrétne podmienky, umoznujuce vystavbu rodinnych
domov v zahradach.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zmena 1a/2019 — lokalita €.14 — Pri beténovej ceste

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia sa zmenou
1a/2019 dopifia v severnej Gasti zastavaného Gzemia o urbanisticku Strukturu zastavby byto-
vych domov. Su dodrzané hlavné kompozi¢né principy vystavby v obci z pévodného Uzem-
ného plamu. Vystavba bytovych objektov vySkovo nepresahuje vyrazne vystavbu rodinnych
domov, su zachované dominantné priehlady na centralnu €ast obce s kostolom.

Zmena 1b/2019 — doplnenie textu requlativov zavaznej Casti

RieSenou zmenou sa urbanisticka koncepcia Uzemia nemeni, upresnuju sa iba regu-
lativy vyuZzitia uzemia.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia Uzemia

Zmena 1a/2019 — lokalita €.14 — Pri beténovej ceste

Navrhované uzemie zmeny 1a/2019 je v plathom uzemnom plane Specifikované ako
zast.plochy a nadvoria v zast. uzemi a orna péda mimo zastavaného uzemia obce. RieSené
uzemie ornej pdédy zmeni svoje funkéné vyuzitie na obytné uzemie s vystavbou bytovych
domov.

Zmena 1b/2019 — doplnenie textu requlativov zavaznej Casti

RieSenou zmenou sa funkéné vyuzitie Uzemia nemeni, upresnuju sa iba regulativy
vyuzitia uzemia.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 1a/2019 — lokalita €.14 — Pri beténovej ceste

Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a izemnotechnické
predpoklady pre vytvorenie kompaktnej obytnej lokality a jej zalenenie do organizmu obce
ako technickou, tak aj socialnou infrastruktarou.

Na plochach parciel vyuzivanych v su¢asnosti ako orna péda sa uvazuje s vystavbou
6smich bytovych domov s 32 bytovymi jednotkami. RieSena plocha je priamo pristupna z jes-
tvujucej ucelovej betonovej komunikacie, subezne s ktorou je vedené potrubie obecného
vodovodu. Cez severnu Cast rieSeného Uzemia je vedena trasa kanalizacie popri ceste
111/1366 v smere do Sale. V juznej &asti rie§eného Uzemia, kde kon&i udelova cesta a napaja
sa na miestnu komunikaciu, kon¢ia rozvody plynu. Okrajom juznej Casti rieSeného Uzemia je
situované jestvujuce vzdusné vedenie VN 22kV, z ktorého sa kablovou pripojkou napoji na-
vrhovana trafostanica.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:
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1. vy€lenit’ prislusné uzemie v a mimo zastavaného uzemia obce na vytvorenie obytné
ho uzemia pre vystavbu bytovych domov vratane suvisiacich funk&nopriestorovych
zmien a uzemnotechnickych investicii

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uuzemia na cestu 111/1366 a jestvujucu miest
nu komunikaciu

3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury obce v roz
sahu:
- hapojenie na vodovod
- odvadzanie splaskovych a dazdovych véd
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou — realizacia novej trafostanice
- telekomunikacné pripojenie

4. zabezpedit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné - obytné
prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohe v obci

Zmena 1b/2019 — doplnenie textu requlativov zavaznej Casti

RieSenie je citované v texte zavaznej Casti.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhovanou zmenou 1/2019 sa zastavané Uzemie obce 2zvacsi oproti pdvodnému
uzemnému planu o 0,8434 ha.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodne.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Pre zmenu 1a/2019 je nutné dodrzat ochranné pasma cesty lll.triedy a a vzduSného
vedenia VN 22 kV.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodiami

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodfiami
ostavaju pévodné, bez zmeny oproti platnému uzemnému planu.

Z hladiska civilnej ochrany bude ukrytie obyvatelstva rieSené v zmysle vyhl. MV SR
¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢&.1, ¢&ast |Ill. o podrobnostiach na zabezpelenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. V
priadenavrhovanych zmien péjde o jednoduché ukryty do 50 os6b. Pre zabezpeclenie
ochrany obyvatelstva je nutné dodrzat vyhl.MV. SR &.388/2006, v zneni neskorSich zakonov
0 podrobnostiach ne zabezpeCovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené pozZiadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
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ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Rozvody vody
na hasenie poziarov budl rieSené v zmysle vyhl. MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeleni
stavieb vodou na hasenia poziarov. (Vyhl. MV SR ¢.94/2004 Z.z., ¢.591/2005 Z.z.)

Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena podfla predpisov platnych v
Case realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpedenia ochrany pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zakonom o ochrane pred povodiiami €.07/2010 Z.z. Potencialnu protipovo-
driovu ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel - investor zabezpecit na
vlastné naklady, spolu s prisluSsnou projektovou dokumentaciou. Protipovodriova ochrana
nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery niZSie poloZzenych usekov vodnych tokov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSena lokalita sa nachadza na uUzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do Ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia eurépskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 1/2019 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného Uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

Zmena 1a/2019 — lokalita €.14 — Pri beténovej ceste

Doprava
V ramci navrhovanej zmeny sa bude rozSirovat komunikacny systém miestnych ciest.

Bude sa rieSit rekonstrukcia jestvujucej beténovej panelovej cesty, resp. vystavba novej
miestnej komunikacie, ktora prepoji jestvujucu miestnu cestu s cestou 111/1366 v smere do
Sale.

Dopravné napojenie na jestvujuce cesty rieSit v sulade s STN73 6110 projektovanie
miestnych komunikacii.

Vodovod
Pozdlz rieSeného Uzemia je situované jestvujuce vedenie obecného vodovodu. Napo-
jenie bytovych objektov bude rieSené pripojkami.

Navrh poctu obyvatelov podla zmeny 1a/2019: 8 BD x 4 bj = 32 bj x 3,5 = 112 obyvatelov
Celkova navrhovana potreby vody pre lokalitu 14 /BB:

Priemerna denna potreba vody: Qp =112 x 135 =15 120 I/def = 0,175 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm = Qp x 1,6 = 24 192 |/den = 0,280 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24=2 117 I/hod.
Roc¢na potreba vody: Qrok = Qp x 365=5 518,8 m*/rok

Kanalizacia
Krajom rieSeného Uzemia, subezne s cestou 111/1366, je vedené vytlaéné kanalizaéné
potrubie. Napojenie bytovych objektov bude rieSené rozsirenim verejnej obecnej kanalizacie.

Qsp|= Qp = 0,175 I/S

Qspl.max = Qm= 0,280 I/s
Qx= Q,x365=  5518,8 m/rok
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Plynovod
V mieste napojenia novej dopravnej komunikacie kon&i verejny rozvod obecného ply-

novodu. V tomto mieste sa napoji rozSirenie verejnej plynovodnej siete.
Predpokladana potreba plynu pre 32 bytov:

48 m3/h
144 000 m3/rok

Hodinovy odber 35 RD - Vh=32x15m3
Roc¢ny odber 35 RD - V,=32x4500m3

Elektrifikacia

Vzhladom na kapacitu jestvujucich rozvodov je nutna vystavba novej trafostanice.
Juhovychodnym okrajom rieSeného Uzemia je trasa vzdusného vedenia VN 22 kV, z ktorého
sa novou VN pripojkou napoji navrhovana trafostanica.

Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre 32 bytov:

Pinst. 32 RD x 15 kW
Psug.

480,0 kW sucinitefl 0,30
144,0 kW

Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 1/2018 oproti
pévodnému schvalenému uzemnému planu nemeni.

Odpadové hospodarstvo

Obec ma upravené nakladanie s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi
odpadmi, vznikajucimi v obci cez “Program odpadového hospodarstva“, spracovaného
v zmysle vyhl. MZP SR &.283/2001 o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch.
Navrhom zmeny 1/2019 sa koncepcia odpadového hospodarstva v obci nemeni.

Ochrana ovzduS$ia
Vzhladom na obytnu funkciu rieSeného Uzemia sa nepredpokladaju negativne vplyvy
ako pradnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. PoCas vystavby je nutné dbat nato, aby

nebolo obmedzené vyuzitie susednych parciel.

Povrchové vody

V ramci odvadzania dazdovych véd avdd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie ,pridaného odtoku“ v uzemi tak, aby odtok z daného
uzemia do recipientu nebol zvyseny vocCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.).

Alternativne je mozné akumulovat’ zrazkové vody do zbernych nadrzi a nasledne tato
vodu vyuzivat’ na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat’ do recipientu po od-
zneni privalovej zrazky.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Gzemi a
dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi sa neeviduje ziadne vyhradné lozisko nerastnych surovin.

UPN-O DIAKOVCE e ZMENA 1/2019 e NAVRH

6
A5ATELIER TRNAVA e 05/2019



Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Riesené uzemie zmeny 1/2019 sa nenachadza na Uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pbdy alebo Uuzemie znehodnotené taz-
bou.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske ucely

Vzhlfadom na lokalizaciu rieSeného Uuzemia zmeny 1/2019 je nutné rieSit ochranu
pbédneho fondu. RieSena lokallita je situovana mimo zastavaného uzemia obce, na ornej
pbde.

Pri vyuzivani rieSeného uzemia navrhovanej lokality zmeny 1/2019 dbjde k zaberu
pofnohospodarskej pody:

. Zmena 1a/2019 orna péda mimo zast.Uzemie 0,8434 ha
BPEJ 0028004
skupina 5
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ZMENY A DOPLNKY
UZEMNY PLAN OBCE

DIAKOVCE

ZMENA 1/2018
NAVRH

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAST

Vzhladom na charakter rieSenych zmien sa text zavaznej Casti platného uzemného

planu nemeni, ostava v platnosti znenie celého textu okrem doplnku v Casti:

1.4 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

1.4.2 Funkéné €lenenie a organizacia uzemie

Byvanie

Prioritne vyuzit pre zastavbu rodinnymi a bytovymi domami plochy PPF v intravilane
obce

Pre potreby byvania vyuzit’ plochy, ktoré su vhodné pre urbanisticku ¢innost’ kedze je
tu uz vybudovana technicka infrastruktira a komunikacia. lde o Uzemia umoznujice
obojstranni zastavbu rodinnymi domami v parcelécii pozdiz komunikacie s dodrza-
nim ulinej Ciary (napr. v €asti Potuchliny, severovychodny okraj intravilanu a v €asti
Korenidte a Tehelné zahrady, severozapadny okraj intravilanu)

Intenzifikovat' vyuzitie Uzemia zastavbou prelik v zastavanom uzemi obce

UvazZovat s priestorovou rezervou rozvoja obce pre funkciu byvania v rodinnych
domoch vzhladom na vybudovanu infraStrukturu v okoli a vklinenie lokality do exis-
tujucej zastavby v lokalite vychodne od priemyselného arealu

Riesit vystavbu byvania na ploche zahrad v obecnych bytovych domoch v severnej
Casti obce

Zmena 1b/2019

UPN-O DIAKOVCE e ZMENA 1/2019  NAVRH

V zadhradach nerealizovat’ bytové domy

V zahradach mozno stavat’ iba 1 rodinny dom

Rodinny dom na jednej parcele bude mat’ iba jednu bytovu jednotku

V €o najvacsej miere zachovat’ uli€nu zastavbu, reSpektovat’ povodny charakter
zastavby

Pri vystavbe ponechat’ rezervu pre verejnu zelen

Realizovat mozZnosti poskytnutia socialneho byvania formou obecnych bytov v byto-
vych domoch v nevyuzivanom areali benediktinov v juhovychodnej €asti intravilanu
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vo vyhlade v zavislosti dohode v oblasti majetko-pravnych vztahov obce s vlastnikom
pozemku

¢ Riesit socialne byvanie predovSetkym pre romske obyvatelstvo obce v juZznej polohe
obce pri buducom priemyselnom areali

e Spolu s rodinnym byvanim pre romsku komunitu podporovat’ vyrobné aktivity romske-
ho obyvatelstva v lokalite na zapad od priemyselného arealu

1.4.3. Regulativy funkéného vyuzitia funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek

Zmena 1a/2019
za odsek ,,Plochy Cistého byvania — bytové domy — BB* sa vklada:

¢ Plochy Cistého byvania — bytové domy — BB/14

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie urbanistického bloku slGzi vyluéne na byvanie a predstavuje ho predov-
Setkym monofunkéna zastavba bytovymi domami.
FUNKCNE VYUZITIE:
= PRIPUSTNE FUNKCIE
Dominantné funkcie:
o byvanie v malopodlaznych bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi
Podmieneéne vhodné funkcie:
o zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre
obyvatelov v parteri obytnych budov
o malé ihriska pre neorganizovany sSport pre potreby obyvatelov izemia
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a za-
stavok MHD
o parkovo upravena liniova a plosna zelen
o odstavné plochy a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia izemia

o O

= NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o velkokapacitna obchodna vybavenost’

o ubytovacie zariadenie

o zariadenie vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb ako aj zariadenia dopra-
vy ako hlavné stavby
vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapa-
chom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo ne-
priamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania
o samostatne stojace individualne garaze
o zariadenie na chov zvierat

O

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
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1.4.4. Regulativy hmotovo-priestorej struktuiry
Intenzita vyuzitia izemia

Intenzita vyuzitia Uzemia, ako najddlezitejsi faktor priestorového vyuzitia Uzemia je
uzemnym planom navrhnuta pre jednotlivé bloky tak, aby jej aplikaciou bolo mozné usmerfio-
vat’ vystavbu v sulade s poziadavkami na racionalne vyuzitie Uzemia zaroven pri zachovani
kvalitativnych charakteristik obytného prostredia.

Intenzita vyuZitia je v jednotlivych blokoch koeficientom zastavanosti (Kz) urbanistic-
kého bloku ako ur€ujucim ukazovatelom pre pomer zastavanych ploch na sledovanom uze-
mi a plochy sledovaného Uuzemia nasledovne:

Zmena 1a/2019
pre lokalitu BB/14 sa vklada:

- koeficient zastavanosti -0,35
- koeficien spevnenych ploch -0,15
- kaoeficient zelene — min.0,5

Hladina zastavby

Dalsim uréujucim prvkom priestorového usporiadania je stanovenie vyskovej hladiny
pre zastavbu bloku, ktora je urena smernym poc¢tom nadzemnych podlazi.

Zmena 1a/2019
pre lokalitu BB/14 sa vklada:

- BB/14 -3

Neuvedené state textu smernej a zavaznej Casti uzemného planu obce Diakovce
z r.2004, schvaleného obecnym zastupitelstvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni povod-
ného textu.
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