Florian Offices, Krizkova 9, 811 04 Bratislava

Okresny urad Bratislava

Odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Tomasikova €. 46

832 05 Bratislava 3

Bratislava, drfia 12.6.2019

Vec: Florian Offices, Skolska ulica, Bratislava — Staré mesto
- predlozenie dopliujucich informacii vyplyvajucich zo stanovisk k zameru pre
zistovacie konanie

Na zaklade vaSej vyzvy listom & OU-BA-OSZP3/2019/038729/FID/I-EIA-spr. zo dna
31.5.2019 vam posielame doplfiujuce informacie k Zameru pre zistovacie konanie
navrhovanej €innosti Florian Offices, Skolska ulica, Bratislava — Staré mesto.

Doplnujuce informacie v dalSom texte zasielame v nadvaznosti na stanoviska v listoch, ktoré
boli prilohou k vyzve.

Stanovisko

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Odbor stratégie a rozvoja
List €.13529/2019/0SR/24800, zo dna 25.03.2019

MDV SR ma k zameru navrhovanej Cinnosti “Florian offices" nasledovné pripomienky a
poZiadavky:

1. navrhovany zamer Cinnosti Ziada prekonzultovat a o zavazné stanovisko poziadat
spravcov dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou c¢&innostou a ich
poziadavky reSpektovat v plnom rozsahu

2. vzhladom na predpokladany narast dopravy vyplyvajuci z navrhovaného poctu
parkovacich stojisk pozaduje, aby pri dopravno-kapacitnom posudeni jednotlivych
krizovatiek boli zohlfadnené vSetky druhy dopravy, t. j, aj elektricky a chodci;

3. vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnuat v sulade s prisluSnymi normami
STN a technickymi predpismi;

4. v pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni.
Vocéi spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatiovat poziadavku na
realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case
realizacie zname;

5. dopravno-kapacitné posudenie krizovatiek pozZaduje spracovat v sulade s STN
736102 ,Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach" na 20 rokov po
uvedeni investicie do prevadzky.

6. MDV SR vzhladom na dopravne problematicku lokalitu, ako aj predpokladany narast
dopravy vplyvom nielen predlozeného zameru ,Florian Offices”, ale aj dalSou
navrhovanou c¢innostou ,Obytny subor Fazufova" situovanou v bezprostrednej
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blizkosti predmetného zameru, Ziada redpektovat vySSie uvedené poZiadavky a
odporu¢a zvazit pre navrhovanu cinnost ,Florian Offices" vykonanie procesu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

Dopliujuce informacie k stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby SR
K bodu 1

V zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ako dotknuty
organ sa vyjadril Okresny urad Bratislava odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
ako prislusny cestny spravny organ pre cesty . triedy podla § 3 ods. 4 pism. a) a pre cesty Il.
a lll. triedy podfa § 3 ods. 5 pism. a) zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v
zneni neskorSich predpisov. Po posudeni predlozeného zameru uvadza, Zze z hfadiska nimi
sledovanych zaujmov, navrhovany zamer nevyzaduje posudzovanie podla zakona, nakolko
nezasahuje do ciest v kompetencii tunajSieho uradu.

K zameru predloZilo stanovisko aj Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, listom ¢.
MAGS OSRMT 41361/19-93057, OSRMT 284/19, EIA ¢. 13, zo dna 25.03.2019, v ktorom
sa vyjadrovalo aj z hladiska dopravného inzinierstva.

V naslednych povolovacich konaniach bude dokumentacie predloZzena spravcovi dotknutych
komunikacii ovplyvnenych navrhovanou €innostou s poziadavkou o stanovisko.

K bodu 2
Navrhovatel berieme na vedomie.

Celkové rieSenie dopravnej situacie je uvedené v Dopravno-kapacitnom posudeni,
,Dopravné napojenie pre zamer Florian Offices”, ktorého spracovatelom je Alfa 04 a.s.
a PROJ-SIG s.r.o. Zposudenia vyplyva, Ze predmetne rieSené uzemie bolo navrhovo
kapacitne navySené, problematickym ostava usek okolitych ulic, kde vznikaju nasledné
kolény, na vznik ktorych viak maju predmetné investicie len ,zanedbatelny vplyv®.

Stanovisko k zameru zaujalo rovnako Hlavné mesto SR Bratislava, ako prislusny cestny
spravny organ pre miestne komunikacie I. a ll. triedy, chodniky pri prejazdnych usekoch ciest
na uUzemi Hlavného mesta podfa §3 ods.(2) zakona ¢.135/1961Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §12 ods. (4) zakona ¢.
377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislavy v zneni neskorSich predpisov, pod ¢. ,MAGS
OSRMT 41361/19-93057 z dfia 25.3.2019. Pripomienky uvedené v citovanom stanovisku
budu zapracované v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie. V nasledujucich
stupfioch projektovej dokumentacie (PD) budu rovnako zohladnené a zapracované
predmetné pripomienky v Casti DKP — dopravno-kapacitné posudenie (posudenie z hladiska
pesieho pohybu a udrzatelnej mobility).

K bodu 3

Dokumentacia, ktora bude predkladana na nasledné povolovacie konania bude reSpektovat
vSetky relevantné STN a technické predpisy.

K bodu 4

,Vzhladom na funkcie, ktoré bude predmetné Uzemie v buduicnosti pinit, sa predpoklada, ze
uzemie bude aj nadalej kvalithe obsluhované mestskou hromadnou dopravou (MHD),
uvadza sa v ,DKP‘. Na problematiku je tieZ nutné nazerat ako na uzemie centralnej mestskej
oblasti, kde sa nie len predpoklada mieSanie jednotlivych funkcii, ale rovnako aj integracia
viacerych druhov dopravy (individualnej automobilovej dopravy [IAD], mestskej hromadnej
dopravy [MHD], peSieho a cyklistického pohybu — pohybu kolobeziek, elektromobilita). Tomu
sa snazi predmetny zamer €o najviac vyhoviet' nie len optimalizaciou dopravnych koridorov
IAD ale aj budovanim infrastruktury pre udrzatelna mobilitu (budovanim cyklistickych stojisk
vinteriéri i exteriéri), rozSirenim a vybudovanim peS$o-pristupnych pléch a koridorov
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a revitalizaciou verejnych priestranstiev. Opatrenia preto povaZujeme vyhladovo i redlne za
dostatoéné. V naslednych stupfoch projektovej dokumentacie pre povolovacie procesy
pripomienku adekvatne zapracujeme.

K bodu 5

V DKP boli posudené predmetné krizovatky na roky 2022 a 2032 podla metodiky dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov, €o €ini 14 ro¢ny vyhlad.
Krizovatky (pri zapracovani navrhovaného opatrenia) vyhovuju. Nemame vedomost, ze by
STN 736102 uvadzala konkrétne vyhladové obdobie. Definovany vyhlad v DKP povaZujeme
za dostato¢ny. S uvazovanim zmien paradigmy dopravy v odvolani sa na pomerné zmeny vo
vyuzivanim MHD a IAD by sme mohli predpokladat, Ze meniacimi sa pomermi v spolo¢nosti,
su€innostou budovania novej udrzatelnej dopravnej infrastruktury, tendenciami posiliiovania
hromadnej dopravy a meniacim sa charakterom automobilového priemyslu (elektromobilita,
carsharing, autonémne vozidla) a v kone¢nom dbésledku aj prispenim investicného zameru
v zmysle budovania infrastruktiry smerom k udrzatelnej mobilite (ako zakladného
predpokladu pre zmeny v uvaZovani spolo¢nosti v otdzke prepravy osob), je bezpredmetné
posudzovat predkladany zamer na dihSie obdobie.

K bodu 6

Zamer, ktory sme predloZili na zistovacie konanie, je podla nasho nazoru po formalnej aj
obsahovej stranke dostatoény na to, aby bolo mozné objektivhe zhodnotit' predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a na tom zaklade prijat také opatrenia v povolovacom konani
podla osobitnych predpisov, aby boli spinené vSetky podmienky kladené platnou legislativou
v oblasti ochrany prirody a krajiny a zdravia obyvatelstva. VSetky vyznamné predpokladané
vplyvy na Zzivotné prostredie boli overené expertiznymi posudkami — Studiami, ktoré su
prilohami predkladaného zameru.

Dalsi proces posudzovania, ktory by pokradoval vypracovanim spravy o hodnoteni na
zaklade rozsahu hodnotenia uréeného prislusnym organom, by podla nasho nazoru,
nepriniesol nove poznatky.

Poziadavky predloZzené v stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby SR su skor
pripomenutim, alebo poZiadavkami smerovanymi na nasledné povolovacie konania.

Stanovisko

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Sekcia vystavby

Odbor uzemného planovania

List €11473/2019/SV/23867, zo dina 20.03.2019

1. Na zéklade posudenia zameru konstatuje, Ze zamer je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, vyhlaseného VSeobecne zavaznym nariadenim hl.
mesta SR Bratislavy €. 4/2007 z 31.05.2007 a v zneni jeho zmien a doplnkov (dalej
len ,UPN M Bratislavy") a nema k nemu pripomienky.

2. Zaroven upozornuje, Ze funkéné vyuzitie zostavajucej Casti regulatného bloku, ktora
je v zamere navrhnuta na byvanie, bude potrebné rieSit v sulade s poziadavkou
uvedenej v zavaznej &asti UPN M Bratislavy, t.j. ,pre posudenie investiéného zameru
nachadzajuceho sa v len v Casti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt
realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia izemia pre celu
funkénu plochu". Z uvedeného vyplyva, Ze zostavajucu plochu regulacného bloku L
201 nie je mozné vyuzit iba na byvanie, preto odporuca cely blok rieSit ako jeden
celok. Taktiez oznamuje, ze z hfadiska problematiky Uzemného planovania zamer
nepozaduje dalej posudzovat podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Dopliujuce informacie k stanovisku Ministerstva dopravy avystavby SR, sekcia
vystavby

K bodu 1
Navrhovatel berie na vedomie.
K bodu 2
Navrhovatel berie na vedomie.

K predlozenému zameru dalo stanovisko aj Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
List €. MAGS OSRMT 41361/19-93057, OSRMT 284/19, EIA ¢. 13 , zo dnha 25.03.2019.
K suladu s plathou uzemno-planovacou dokumentaciou uvadza, Zze z hladiska funkéného
vyuzitia navrhovany zamer hladiska funk&ného vyuzitia je v sulade s UPN hl.m. SR
Bratislavy a Zze z hlfadiska hmotovo-priestorového rieSenia dosiahnuté parametre IPP,IZP a
KZ v porovnani s pozadovanymi tdajmi z UPN - udaje neprekraéuju limity UPN;

Stanovisko

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky
Agentura spravy majetku
List ¢. ASM-40-593/2019, zo dra 05.03.2019

Ministerstvo obrany SR / Agentura spravy majetku Bratislava nema pripomienky, lebo v
rieSenom uzemi nema zvlastne uzemne poZiadavky.

Z hladiska zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie nema
pripomienky.

Doplniujuce informacie k stanovisku Ministerstva obrany SR
Navrhovatel stanovisko berie na vedomie
Stanovisko

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava
List. €. KPUBA-2019/8856-2/21656/BAL, zo drna 20.03.2019
1. KPU BA vydal dha 12. 11. 2018 zavézné stanovisko & KPUBA-2018/21655-
4/89990/BAL k asanacii objektu na Skolskej ul. &. 8 v Bratislave | a nasledne dha
22.11.2018 rozhodnutie ¢. KPUBA-2018/21655-7/93560/BAL k zameru novostavby
podla predloZenej $tadie ,Polyfunkény objekt na Skolskej ulici" investiény zamer,
spracoval Ing. arch. Toma$ Auxt, datum spracovania 10/2018, vlastnik nehnutefnosti
Florian Offices, s.r.o., Krizkova 9, 811 04 Bratislava. Predmetné nehnutelnosti sa
nachadzaju v pamiatkovej zéne Bratislava - centralna mestska oblast.
2. Podmienky stanovené vo vys$ie uvedenom zavéznom stanovisku a rozhodnuti KPU
BA ostavaju v platnosti.

Doplnujuce informacie k stanovisku Ministerstva obrany SR

K bodu 1

Navrhovatelovi a spracovatelovi zdmeru predkladaného na zistovacie konanie je zavazné
stanovisko zname. Citované je v zamere.

K bodu 2

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava posudil prace predpokladané v zamere ako pripustné
a urcil pre ich vykonanie podmienky. V etape vystavby bude potrebné pozadované opatrenia
pinit. Tato skutoCnost je uvedena v kapitole IV.10.2 Opatrenia pocas vystavby predmetného
zameru pre zistovacie konanie
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Stanovisko

Okresny urad Bratislava

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
List €. OU-BA-OSZP3-2019/041266-2/JTO, zo dia 19.03.2019

1. Cinnost sa navrhuje umiestnit v Gzemi, pre ktoré plati prvy stuperi ochrany podla §
12 zakona.

2. Vystavba nepredstavuje €innost' v danom uzemi zakazanu podfa zakona.

3. Dotknuté uzemie nie je zaradené do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach,
nenachadzaju sa tu ziadne chranené Uzemia, biotopy narodného ani eurdpskeho
vyznamu, chranené stromy a ani neddjde k zasahu do suvislej europskej sustavy
chranenych uzemi (Natura 2000).

4. Podla Regionalneho tzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) sa v predmetnom Uzemi nenachadza ziadne biocentrum, biokoridor a ani
genofondova plocha.

5. Pre vyrub drevin sa vyzaduje suhlas podfa § 47 ods. 3 zakona, o ktorom je
kompetentna rozhodnut Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto. Pri vyrube stromov je
potrebné zohfadnit' aj ich funkciu ako potencialneho biotopu chranenych druhov
Zivocichov, pric¢om je potrebné prihliadat na mozné hniezdenie vtakov.

6. Dreviny, ktoré budu v blizkosti stavby zachované, je potrebné chranit v zmysle STN
83 70 10 Ochrana prirody o3etrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie,
bod 4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmen, korefiova
sustava) pred poskodenim. Nadvazujuce oSetrovanie a iné opatrenia v zavislosti od
druhu dreviny sa realizuje hned po skonceni stavebnych prac.

7. Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny pri obidvoch variantoch k navrhovanej
¢innosti nema zasadné namietky, ani poziadavky na hodnotenie jej vplyvov podla
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie v zneni
neskorSich predpisov.

Dopliujice informéacie k stanovisku OU Bratislava, Odbor starostlivosti o zZivotné
prostredie

K bodu 1

Navrhovatel berie na vedomie.
K bodu 2

Navrhovatel berie na vedomie.
K bodu 3

Navrhovatel berie na vedomie.
K bodu 4

Navrhovatel berie na vedomie.
K bodu 5

Navrhovatel berie na vedomie.
K bodu 6

Navrhovatel berie na vedomie.
K bodu 7

Navrhovatel berie na vedomie.
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Stanovisko

Okresny urad Bratislava

Odbor krizového riadenia

Oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania
List €. OU-BA-OKRI-2019/041623, zo dna 18.03.2019

Zamer navrhovanej ¢innosti ,, Florian Offices , z pohfadu posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie berie na vedomie ako informaciu o pripravovanych €innostiach na uzemi nasho
obvodu, taktiez aj zmien €innosti na uzemi vo vztahu k Zivotnému prostrediu, k chranenym
uzemiam a pod. sluZiacu k aktualizacii svojich vlastnych dokumentov.

Doplriujtce informacie k stanovisku OU Bratislava, Odbor krizového riadenia
Navrhovatel stanovisko berie na vedomie
Stanovisko

Okresny urad Bratislava
Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
List ¢. OU-BA-OCDPK2-2019/043894, zo dia 22.03.2019

1. Ugelom zameru je vystavba administrativnej budovy s potrebnym technickym
zdzemim a parkovacimi miestami. Vystavba je navrhovana v Bratislavskom kraji, na
uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese Bratislava |, v mestskej Casti
Bratislava - Staré mesto na Skolskej ulici. RieSeny pozemok sa nachadza v
severovychodnej Casti mestskej Casti Staré mesto, za hranicou historickej Casti
mesta. Predmetné uzemie je v su€asnosti znaéne nesurodé, priCom zaroven je ako
centralne mestské uzemie pre buduce vhodné doplnenie jeho Struktury velmi cenné.

2. Okresny urad Bratislava odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ako
prislusny cestny spravny organ pre cesty I. triedy podfa § 3 ods. 4 pism. a) a pre
cesty Il. a lll. triedy podla § 3 ods. 5 pism. a) zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorSich predpisov, po posudeni predlozeného zameru
uvadza, Ze z hladiska nimi sledovanych zaujmov, navrhovany zamer nevyZaduje
posudzovanie podla zakona, nakolko nezasahuje do ciest v kompetencii tunajSieho
uradu.

Doplfiujice informacie k stanovisku OU Bratislava, Odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii

K bodu 1
Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 2
Navrhovatel berie na vedomie.

Stanovisko

Regionalny urad verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto
List ¢.HZP/6082/2019, zo dna 19.03.2019

1. Z hladiska ochrany verejného zdravia netrva na posudzovani zameru podfa zakona €.
24/2006 Z.z. pre Cinnost ,Florian Offices", k.u. Staré Mesto, Bratislava, okr. Bratislava
I

2. Obidva varianty su akceptovatelné, uprednostriuje variant €. 1.
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Dopliujuce informacie k stanovisku Regionalneho uradu verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto

K bodu 1
Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 2
Navrhovatel berie na vedomie.

Stanovisko

Dopravny urad
TRANSPORT AUTHORITY
List €. 8091/2019/ROP-002/10332, zo dria 21.03.2019

Dopravny urad ako dotknuty organ S&tatnej spravy na useku civiiného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov oznamuje, Ze rieSené
Uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava, z ktorych
vyplyva pre rieSené uzemie nasledovné obmedzenie stanovené:

» ochrannym pasmom kuzefovej plochy s vySkovym obmedzenim v rozmedzi 246,9 —
253,0 m n.m.Bpv v sklone 1:25 (4%) v smere od letiska.

Doplnujuce informacie k stanovisku Dopravného uradu
Navrhovatel berie na vedomie.

Predkladany zadmer uvaZzuje s najvysSie polozenym bodom vo vySke +31,85 m nad uroviiou
relativnej +/- 0,000, €o je ekvivalentné vySkovej hladine 175,60 m.n.m. Bpv. M6Zeme teda
konstatovat, ze stavba nezasahuje do ochranného pasma kuzefovej plochy Letiska M.R.
Stefanika.

Stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
List ¢. MAGS OSRMT 41361/19-93057
OSRMT 284/19, EIA ¢. 13, zo diia 25.03.2019

z hladiska funkéného vyuzitia:

1) navrhovany zamer hladiska funk&ného vyuZzitia je v stlade s UPN hl.m. SR Bratislavy

Z hladiska hmotovo-priestoroveého rieSenia:

2) nastr. 99 v kap. IV.12 su formou tabulky uvedené dosiahnuté parametre IPP,IZP a KZ
v porovnani s pozadovanymi Gdajmi z UPN - tdaje neprekraduiju limity UPN;

3) upozorfiuje vak, ze MC Bratislava Staré Mesto pripravuje obstaranie UPN zény CMO
severovychod - v ramci podrobnejSieho zonalneho rieSenia by malo byt podrobne a v
kontexte s okolitou stabilizovanou zastavbou CMO navrhnuté detailnejSie hmotovo-
priestorové aj funk&no-prevadzkové riedenie aj v predmetnej rozvojovej transformacnej
lokalite.

Z hladiska dopravného inZinierstva:

V podzemnej garazi je spolu navrhovanych 270 PM, vratane 13 ks parkovacich zakladacov.

4) Chyba vypocet statickej dopravy (VSD).

5) Zavery DKP uvadzaju, Zze posudzované krizovatky s vynimkou Florianskeho namestia
vyhovuju. Na zaklade rokovani spracovatefa DKP s investorom, bolo rozhodnuté
navrhnut opatrenie s cielom zvySenia kapacity krizovatky. Navrhované opatrenie je
Lpripajaci pruh zfava na rozdelenie prednosti v jazde na Radlinského ul. pri favom
odboc&eni z Majkovej ulice.
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6) Obsahom predlozeného zameru EIA "Florian Offices, Skolska" nebola dokumentacia
investicny zamer (1Z) resp. dokumentacia pre uzemné rozhodnutie (DUR). Chyba vypocet
statickej dopravy (VSD) a korektny popis dopravnej obsluhy Uzemia.

7) K dneSnému dnu (14.3.2019) bol samostatne predlozeny investicny zamer "Florian
Offices, Skolska", podla ktorého:

je rieSené Uzemie s rozlohou 4610,1 m? a funkciou administrativa. VSD bol len pre funkciu:
administrativa (Cista Uzitkova plocha 13 255 m?). Normova potreba je 210 PM, navrhovanych
je 270 PM, vratane 13 ks parkovacich zakladaCov. Podla grafickej Casti su navrhované v
objekte kaviarne s vymerou spolu 429 m? s poétom spolu cca 171 stolic¢iek a obchod 1562 m?
ktoré neboli zahrnuté do VSD.

8) Konstatuje, Ze predloZzené DKP uvaZuje s inymi poétami navrhovanych parkovacich
miest, ako su uvadzané v doposial predloZzenych dokumentaciach (1Z a DUR) jednotlivych
investicii. V DUR "Obytny stbor, Fazulova je uvadzany navrhovany pocet 389 PM (EIA: 340
PM)", DUR "Polyfunkény dom Slovanska 97 PM (EIA: 98 PM)" a IZ "Florian Offices, Skolska
270 PM (EIA: 270 PM)".

9) V DKP je uvazované s nasledovnou organizaciou dopravy: s obojsmernou Skolskou
ulicou, s vyjazdom jednosmernou Slovanskou ulicou cez elektriCkovu trat' na ulicu Imricha
Karva$a s moznostou pravého aj favého odbocenia. S navrhovanou organizaciou dopravy
S vyjazdom jednosmernou Slovanskou ulicou cez elektrickovu trat' do radiaceho priestoru
krizovatky riadenej cestnou dopravnou signalizaciou na ulici Imricha Karva$a, nesuhlasi.
Investor neuvadza ,2e navrhovanym rozsirenim komunikacie Skolska z jednosmernej, na
obojsmernu déjde k zruseniu cca 25 parkovacich miest na Skolskej ul., o je mozné len so
suhlasom prislusného spravcu komunikacie a adekvatnou nahradou za zruSené parkovacie
miesta. (Investor nepredlozil stanovisko spravcu komunikacie.)

10) Podla UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov je komunikéacia
funkénej triedy C1, ul. Imricha Karvasa v useku Mytna - Radlinského navrhovana na
rozSirenie (na kategériu MO 27), preto ziada zachovat Uzemnu rezervu na planované
roz$irenie komunikéacie v sulade s UPN.

11) Predmetné uUzemie sa nachadza v ochrannom pasme heliportu Narodnej banky
Slovenska. K navrhovanej vystavbe je potrebné stanovisko Dopravného uradu.

12) Podla uznesenia &. 1743/2014 zo dna 25.09.2014, ktorym bol schvaleny material
"Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy" je spravny nazov uvadzanej cyklotrasy R13
"Racianska radiala", nie "Racianska magistrala".

C - zaver:

13) S navrhovanou organizaciou dopravy s vyjazdom jednosmernou Slovanskou ulicou cez
elektrickovu trat' do radiaceho priestoru krizovatky, na ul. Imricha Karvasa, nesuhlasi.

14) Organizaciu dopravy povazuje za nedorieSenu, preto predlozené DKP povazuje za
neaktualne.

15) Navrhované opatrenie DKP ,pripdjaci pruh zlava na rozdelenie prednosti v jazde na
Radlinského ul. pri favom odbocCeni z Majkovej ulice, nie je uvedené ako sucast stavby a
nebola preukazana moznost realizacie navrhovaného opatrenia.

16) Konstatuje: Podla grafickej Casti predloZzeného investicného zameru "Florian Offices,
Skolska" st navrhované v objekte kaviarne s vymerou spolu 429 m? s po&tom spolu cca 171
stoli¢iek, obchod 1562 m?, ktoré neboli zahrnuté do vypoctu statickej dopravy. Navrhovany
objem statickej dopravy pre celé rieSené uzemie cca 756 stojisk.

17) ziada zachovat Uzemnu rezervu na planované rozsSirenie komunikacie Imricha Karvasa
v Useku Mytna - Radlinského v stlade s UPN.

18) Podmienky k rieSeniu dopravného vybavenia ako aj k umiestneniu jednotlivych
dopravnych objektov stavby z hfadiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného
inZinierstva budu uplatnené v stanoviskach k investicného zameru a dokumentacii pre
uzemné konanie.

19) Z hladiska systémov technickej infrastruktury - bez pripomienok
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Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny:

20) Na str.9 zameru su uvedené zakladné bilanéné udaje stavby:

- Celkova plocha rieSeného Uzemia: 4 616 m?

- Skuto¢na plocha zelene v rieSenom Gzemi: 365,5 m?

Celkova zapocitatelna pl. Zelene v rieSenom Uzemi: 711,3 m 2- Kz = 0,154.

Pre funkénu plochu L 201 v zmysle UPN plati KZqnin.= 0,15; na zaklade udajov uvedenych v
zamere je miera ozelenenia splnena len na Urovni poZadovaného minima.

21) Koncept tvorby zelene (str. 11): ,Navrhované rieSenie zelene vychadza z pozadovaného
koeficientu zelene, ploSnych moznosti a z odkazu na pévodnu zelen v uzemi. Koeficient
zelene je dosiahnuty zapocitanim navrhovanej zelene na teréne v kombinacii so zelefiou na
podzemnych konstrukciach v hribkach substratu nad 1 resp. nad 2 metre. Zelefi bude v
navrhu koncipovana ako intenzivna, mestského typu.

Navrhované upravy krajinno-architektonického rieSenia prinesu do Uzemia adekvatne kvality
vo forme pravidelne udrziavanych zelenych ploch, tvarovo a druhovo rozmanitu skladbu
drevin a trvalkovych z&honov. RieSenie reaguje na meniace sa klimatické podmienky v
zastavanom uUzemi a vzhfadom na mestské podmienky sa snazi maximalne vyuzivat
benefity vegetacie v urbanizovanom prostredi vo forme tienenia a zadrziavania dazdovej
vody a pobytovych zelenych pléch". Uvedené hodnotenie povaZuje za subjektivne.

22) Dendrologicky prieskum - Inventarizacia a spolo¢enské ohodnotenie drevin rastucich
mimo les (RNDr. P. Baran&ok, CSc. - BIO-ECO Bratislava, 07/2018, v prilohe) - v Tabulke €.
1 - Inventarizacia a spoloCenska hodnota drevin - stromy - j e uvedenych celkom 21 ks
drevin urCenych na vyrub a 3 ks drevin, pre ktoré nie je potrebné Ziadat povolenie na vyrub.
V Tabulke €. 2 - Inventarizacia a spolo¢enska hodnota drevin — kroviny su uvedené 3
kroviny s plochou mensou ako 10 m?, pre ktoré nie je potrebné Ziadat’ povolenie na vyrub.
Celkova spoloCenska hodnota v8etkych drevin rastucich mimo les na uzemi s 1. stupfiom
ochrany je 7 629,14 €. Dreviny, pre ktoré je potrebné ziadat povolenie na vyrub maiju
spoloCensku hodnotu 7 194,44 €. Berie na vedomie.

23) Ochrana prirody a krajiny, USES - navrhovana &innost nezasahuje do chranenych Gzemi
NATURA 2000, chranenych tuzemi prirody ani ich ochrannych pasiem. Uzemie v ktorom sa
¢innost navrhuje podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa nachadza v 1.
stupni ochrany. Navrhovana g&innost re$pektuje vSetky prvky RUSES, vy&lenené v ramci
RUSES mesta Bratislavy (SAZP Bratislava, 1994).

Ovzdusie:

24) Zamer je na zistovacie konanie predkladany v dvoch variantoch odliSujucich sa v
technickom rieSeni zabezpedenia tepla.

25) Zdrojom tepla pre vykurovanie vo variante €. 1 bude tlakovo nezavisla horucovodna
odovzdavacia stanica (OST). OST nepredstavuje novy zdroj zneclistovania ovzdusia.

26) Zdrojom tepla pre vykurovanie vo variante €. 2 bude nizkotlakova plynova teplovodna
kotolha. Pre objekt su navrhované 2 plynové kotly Buderus Logamax plus s tepelnym
vykonom 2 x 435,8 kW = 871,6 kW. Kotolfia bude novym strednym zdrojom znecistovania
ovzdusia (SZZO).

27) Navrhovany zalozny zdroj energie (dieselgenerator) je umiestneny na streche objektu
alebo v 1.PP objektu. V zamere je navrhovanych celkovo 270 PM v podzemnej garazi pod
objektom.

28) Podzemna garaz a dieselagregat predstavuju nové malé zdroje znecistovania ovzdusia
(MZZz0).

29) Vsetky ZZO musia spinat platné emisné limity a podmienky rozptylu emisii stanovené
vyhlaSkou SR ¢&. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢&.
137/2010 Zz. o ovzdusSi, a zaroven musia byt' dodrzané podmienky stanovené vyhlaskou
MZP SR &. 244/2016 Z.z. o kvalite ovzdu$ia.

30) Rozptylova &tudia (Ing. Jaroslav Hruskovi€¢, 01/2019) potvrdila, Ze najvysSie hodnoty
koncentracii znecistujucich latok na vypoctovej ploche pri najnepriaznivejSich rozptylovych a
prevadzkovych podmienkach budu niZSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty, pri
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dodrzani stanovenych navrhov. Vyduch z garaze, dieselgeneratora aj z plynovej kotolne, na
zaklade Vyhlasky ¢. 410/2012 Z.z. musi byt' minimalne 4m nad strechou objektu.

Vody:

31) Odvedenie zrazkovych vod:

Zrazkové vody zo strechy budovy - budu zvedené do vsakovacieho systému, alternativne
budu zachytavané v retenénej nadrzi a prednostne sa budu pouzivat na polievanie zelene,
Zrazky z povrchového odtoku - budu odvedené do verejnej kanalizacie.

32) V pripade navrhovanej stavby odporuca , aby bolo uplatiiované vyuZivanie Sedych véd,
hospodarne nakladanie so zrazkovymi vodami v sulade s certifikaCnym systémom
udrzatelnej vystavby. Ziada zrazkové vody zo striech s ohladom na zmiernenie dopadu
sucha, klimatické zmeny a tepelné ostrovy v mestach viac retencovat' a vyuzivat na
polievanie sadovych uprav.

33) Vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vdd podlieha povoleniu v zmysle
§ 21 ods, 1, pism.d) zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach, priCom musia byt splnené poziadavky
§ 9 NV SR ¢&. 269/2010 Z.z..

34) Odpadové vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a zachytené znecistené
zaolejované vody z parkovacej garaze je treba predistit’ v u¢innom ORL.

35) Na retenciu zrazkovej vody a vysadbu stromov do navrhovanych stromoradi odporuca
vyuzit podzemné modularne bunky (napr. Silva cells, Treeparker), ktoré umozfiuju rast
stromu v nepriaznivych mestskych podmienkach - lepSie prekorenenie, zaistuju ochranu
korefioveho systému, zabranuju zhutneniu pbdy, destrukcii chodnikov, zmierfiuju
prehrievanie vysadbovej misy, zvacsuju retenény priestor v zone korefiovej sustavy.

36) V kontexte nezhorSovania kvality podzemnych véd pozaduje reSpektovat rozhodnutie
organu Statnej vodnej spravy a vodopravne povolenie, vysledky a opatrenia z 1G-posudenia
a HG-posudenia, povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon); Nariadenie Vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z , ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd, zakon &. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona &. 276/2001 Z.z. o
regulacii v sietovych odvetviach.

37) Odpady - upozorfiuje, Ze z uvadzanych moznych centier riadenych skladok (str. 67)
UCOV Vrakuna sluzi len pre potreby vodarni a kanalizacii a skladka SOP-D. N. Ves bola
zruena.

38) Radonove riziko - upozoriiuje, Ze vyhodnotenie radénového rizika (odstavec ,Radénové
riziko" str. 44) sa musi riadit vyhlaSkou MZ SR ¢. 526/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Celkoveé environmentalne zhodnotenie navrhovanej €innosti:

39) V zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny areal navrhovanej ¢innosti
nie je v prekryve so Ziadnym chranenym uzemim, ani s inymi kategoriami chranenych uzemi
medzinarodného vyznamu. V rieSenom uzemi plati 1. stupefl Uzemnej ochrany prirody a
krajiny.

40) Rozptylova Studia (Valeron EC, Ing. J. Hruskovi¢,- 01/2019; v prilohe) -v zavere uvadza,
Ze ,,Z modelacie vyplyva, Ze najvySSie hodnoty koncentracii znecistujucich latok na
vypoctovej ploche pri najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu
nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty, pri dodrzani stanovenych navrhov.
Vyduch z garaze, dieselgeneratora aj z plynovej kotolne musi viest nad strechu objektu”.

41) Vody — rieSené uzemie nezasahuje do Chranenej vodohospodarskej oblasti ani do
vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z.z. o
vodach.

Odpadové vody (str. 69)- ucelom stavby je odvedenie splaskovych a véd z povrchového
odtoku (zrazkovych odpadovych vod) z lokality vystavby a prifahlych spevnenych a zelenych
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pléch. Odpadové vody budu odvadzané samostatnou kanalizaciou s prepojenim cez
spolo¢nu pripojku do existujucej kanalizacie.

Zrazkové vody zo strechy budovy budu zvedené do vsakovacieho systému, alternativne
budl zachytavané v reten¢nej nadrzi a prednostne sa budu pouzivat na polievanie zelene.
42) Hlukova Studia - DUR a EIA (2D partner, s.r.o., Zilina, Ing. D. Dlhy, PhD. a kol.,
02/2019; v prilohe) - v zavere uvadza, ze "Na zaklade vysledkov merania a predikcie hluku v
predmetnej oblasti je mozné konstatovat: Ze vonkajSie Uzemie okolia stavby ,Florian Offices,
Skolska ul., Bratislava |, Staré mesto" v sudasnej dobe nespifia poZziadavky tykajuce sa
pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom prostredi pre lll. kategériu uzemia v dennom,
veCernom a noc¢nom Case od hluku pozemnej dopravy podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z.

Po vystavbe objektu dochadza k narastu intenzity dopravy oproti suasnému stavu na
verejnych komunikaciach - toto zvySenie hluku je maximalne 1 dB (den, vecer, noc). V
niektorych pripadoch dochadza k znizeniu hluku z dévodu vytvorenia akustického tiehna
objektom.

Posudzované alternativy rieSenia V1 a V2 zmena spdsobu vykurovania objektu) uvadzané v
hlukovej studii nemaju vplyv na okolie navrhovanych stavieb z hladiska akustiky.

V posudzovanych bodoch (najblizSia chranena bytova vystavba) nedochadza vplyvom
stavby k prekraCovaniu povolenych limitov podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. (hluk z
inych zdrojov - den - 50 dB, vecer - 50 dB, noc - 45 dB).

43) Svetlotechnicky posudok (3S Projek s.r.o., Boldog, Ing. Zsolt Stranak, 01/2019; v
prilohe) - v €asti 5. Zaver sa uvadza:

, Vplyv planovanej vystavby Florian Offices na ulici Skolska v Bratislave Staré Mesto
vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov. Planovana vystavba
svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce preslnenie okolitych existujucich
bytov".

,Vplyv planovanej vystavby Florian Offices na ulici Skolska v Bratislave Staré Mesto
vyhovuje poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a
miestnosti s dlhodobym pobytom osbb".

.,LPoznamka: V budove Hotelovo - administrativneho komplexu na 1.NP a na 2.NP budu
tienené miestnosti s dlhodobym pobytom fudi. Su definované okna, ktoré planovanou
vystavbou budu zatienené. Vzhladom na skutoCnost, Ze sa nejedna o obytné miestnosti
nedostatok denného osvetlenia je mozné kompenzovat so zdruzenym osvetlenim.
Nevyhnutnym podkladom je suhlas majitela o zdruzenom osvetleni".

44) Odpady - nakladanie s odpadmi poc€as vystavby a prevadzky navrhovanej €¢innosti musi
byt zosuladené najma so zakonom €. 79/2015 Z.z. o odpadoch, s vyhladkou &. 371/2015 Z.z.
ktorou sa vykonavaiju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch a s vyhlaskou MZP SR &.
365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

45) Pédy - realizacia navrhovanej €innosti si nevyZiada zaber polnohospodarskej pédy (PP),
ani zaber lesnych pozemkov (LP).

46) Dopravno kapacitné posudenie (Alfa 04 a.s., JaSikova 6, Bratislava, PhDr. M Kocianova,
10/2018, v prilohe) - v €asti 5. Zaver sa uvadza, zZe:

.Predkladané aktualizované dopravno-kapacitné posudenie sa zaobera dopravne
obsluhovanym uzemim Starého mesta v zazemi SirSieho centra v kontexte SirSich vztahov.
Dopravna obsluha v maximalnej miere optimalizuje obsluhu investicii Polyfunkény dom
Slovanska a Obytny subor Fazulova a zaroveri minimalizuje zataZenie obyvatelov okolitych
ulic. Pritazenie zbernych, vykonnejSich komunikacii dopravou generovanou investiciami
Polyfunkény dom Slovanska Obytny subor Fazufova je s ohladom na intenzitu zékladne;j
dopravy je malé. Uzemie bude nadalej obsluhované nielen automobilovou dopravou, ale aj
mestskou hromadnou dopravou elektrickovou, autobusovou a trolejbusovou”.

Na zaklade posudenia konstatuje, Zze posudzované krizovatky s vynimkou Florianskeho
namestia vyhovuju na celé vyhladové obdobie. Vo Florianskom namesti bolo na zaklade
rokovani s investorom rozhodnuté navrhnut opatrenie s ciefom zvyS8enia kapacity krizovatky.
Tym opatrenim bol pripajaci pruh zfava na rozdelenie prednosti v jazde. Po tomto navrhu
bola krizovatka opatovne posudena. Na zaklade tohto posudenia konstatuje, Zze po
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vybudovani daného opatrenia sa kapacita krizovatky zvySila. Problematickym nadalej
zostava stiesneny priestor v okolitych uliciach, kde vznikaju nasledné kolony, na vznik
ktorych vSak predmetné investicie maju zanedbatelny vplyv

47) Vplyvy na obyvatelstvo.

- V etape vystavby bude v priestore stavby zvySeny pohyb stavebnych mechanizmov. Tento
hlukom a sprostredkovane znecistenim ovzduSia prasnostou a vyfukovymi plynmi lokalne
ovplyvni lokalitu a tym aj ¢ast obyvatelov.

- vystavba po jej ukonCeni nebude rusit okolité stavby a ich uzivatelov a nebude mat
negativny vplyv na zdravie obyvatelstva.

48) Cezhraniéné vplyvy- u tejto navrhovanej Cinnosti sa nepredpokladaju negativne vplyvy
presahujuce Statne hranice. » Zaver: PoZaduje zohladnit' pripomienky uvedené v tomto
stanovisku. Za predpokladu realizacie opatreni uvedenych v ¢asti IV.10 Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej &innosti je mozné
docielit environmentalne akceptovatelnu realizaciu posudzovanej navrhovanej c¢innosti.
Preferuje realizaciu zameru podla variantu €. 1.

Dopliujuce informacie navrhovatela k stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy

K bodu 1

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 2

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 3

Navrhovatel berie na vedomie, Ze UPD v podrobnosti rie§enia UPN-Z CMO severovychod je
aktualne obstaravana MC Bratislava - Staré Mesto.

K bodu 4

Navrhovatel berie na vedomie.

VSD je sucastou dalSich stupriov projektovych dokumentacii (PD) uréenych pre
schvalovacie procesy (DUR), kde je pozadovany napodet uvedeny v kapitole ,12. RIESENIE
DOPRAVNYCH VZTAHOV* v &asti ,Postdenie statickej dopravy podla STN 73 6110/Z2.

K bodu 5

Navrhovatel berie na vedomie

K bodu 6

VSD je zapracované v aktualne podanej DUR (vid bod 4.)

K bodu 7

Navrhovatel berie na vedomie.

Nakolko je normova poziadavka na staticki dopravu nizSia nez je navrhovany pocet,
predkladany zamer pocita s rezervou parkovacich miest, ¢o je zohladnené vo VSD v stupni
DUR. Rovnako sa da konstatovat, Ze funkcie v parteri, teda i potencialne gastronomické
zariadenia nebudu navstevované vylu¢ne zakaznikmi prichadzajucimi do uzemia osobnou
automobilovou dopravou, ale aj cyklistickou dopravou, verejnou hromadnou dopravou, peso.
Rovnako budu prevadzky vyuzivat i samotni zamestnanci objektu ,Florian Offices".

K bodu 8

Navrhovatel berie na vedomie. PredloZzeny zamer na zistovacieho konania podla zakona &.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie rieSi vyhradne investicny zamer
Florian Offices. V ramci spracovaného DKP boli pouzité udaje zo susednych investinych
zamerov poskytnuté investormi jednotlivych zamerov zapracované v jednotlivych Castiach
prisludnej dokumentéacie k tymto zamerom (389+98 PM) .

K bodu 9

Priprava stavby je v etape zistovacieho konania podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Tomuto stupfu pripravy zodpoveda aj podrobnost popisu
technického rieSenia. Vypracované DKP je spracované vzmysle prisluSnych platnych
predpisov a noriem v ramci existujicej cestnej siete. Bude dorieSené v dalSich stuprioch
povolovacieho konania.
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Investor spodrobni dopravné rieSenie v spolupraci so spravcom komunikacie. Dopravné
stavby budu dorieSené v naslednych stupfioch povolovacieho konania.

Nahrada parkovacich miest je rieSena v projektovej dokumentacii obytného suboru
,Fazulova“.

K bodu 10

Navrhovatel berie na vedomie. V navrhovanom zamere je predmetné Uzemie nezastavané.
K bodu 11

Dopravny urad vyjadril svoje stanovisko v prislusnom dokumente ,8091/2019/ROP-
002/10332 z dia 21.3.2019. K Danému heliportu NBS a jeho ochrannym pasmam nezaujal
stanovisko.

K bodu 12

Navrhovatel berie na vedomie.

V dalSich predkladanych dokumentoch bude pouzivat termin ,radiala“. Magistrala je
terminovy archaizmus vSeobecne chapany v rovhakom vyzname.

K bodu 13

Navrhovatel berie na vedomie stanovisko.

K bodu 14

PredloZzené DKP bolo spracované v sulade s platnymi prislusnymi predpismi, normami STN
a v sulade s metodikou dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych
projektov Hlavného mesta SR Bratislava na zaklade aktualneho dopravného prieskumu
(04/2018). V dalsich stuprioch bude DKP aktualizované na zaklade vznesenych poziadaviek
prislusného organu (MAG Hlavného mesta SR Bratislava).

K bodu 15

Priprava stavby je v etape zistovacieho konania podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Tomuto stupfiu pripravy zodpoveda aj podrobnost popisu
technického rieSenia. Investor spodrobni dopravné rieSenie v spolupraci so spravcom
komunikacie. Dopravné stavby budu dorieSené v naslednych stupfioch povolovacieho
konania.

K bodu 16

InvestiCny zamer ,Florian Offices“ spoloCnosti Florian offices s.r.o. navrhuje celkom 270
parkovacich miest. Vypocet statickej dopravy bol spracovany v zmysle platnych STN a bude
suCastou dokumentacie pre Uzemné konanie.

K bodu 17

Navrhovatel berie na vedomie.

Jedna sa o nezastavanu plochu podla grafickej prilohy DUR.

K bodu 18

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 19

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 20

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 21

Je v8eobecne preukazatelné odbornymi S&tudiami, ze vzrastla zelen eliminuje teplotu
prostredia v zavislosti od typu zelene az do rozdielu niekolkych °C rovnako ako aj iné
krajinno-sadovnicke upravy. Tym sa prindSaju do uzemia nie len nové kvality ale i klimaticka
udrzatelnost vysoko urbanizovaného prostredia. Projekt si¢asne uvazuje so zavlazovanim.
K bodu 22

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 23

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 24

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 25

Navrhovatel berie na vedomie.
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K bodu 26

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 27

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 28

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 29

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 30

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 31

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 32

Navrhovatel berie na vedomie. Predmetna zber aretencia dazdovych véd budu rieSené
podrobnejSie v nasledujucich ¢astiach projektovej dokumentacie.

K bodu 33

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 34

Navrhovatel berie na vedomie.

Problematike sa budu venovat’ dalSie stupne projektovej dokumentacie.

K bodu 35

Akceptujeme odporucanie. PodrobnejSie sa bude predmetnym krajinnym Upravam,
konstrukciam a kotveniu korefovej sustavy venovat podrobnejSia dokumentacia uréena pre
povolovacie procesy v Casti ,Parkové a sadovnicke upravy".

K bodu 36

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 37

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 38

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 39

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 40

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 41

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 42

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 43

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 44

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 45

Navrhovatel berie na vedomie.

K bodu 46

Priprava stavby je v etape zistovacieho konania podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Tomuto stupfiu pripravy zodpoveda aj podrobnost popisu
technického rieSenia. Vypracované DKP je spracované v zmysle prislusnych platnych
predpisov a noriem v ramci existujicej cestnej siete. Bude dorieSené v dalSich stuprioch
povolovacieho konania.

Investor spodrobni dopravné rieSenie v spolupraci so spravcom komunikacie. Dopravné
stavby budu dorieSené v naslednych stuprioch povolovacieho konania.

K bodu 47

Navrhovatel berie na vedomie.
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K bodu 48
Navrhovatel berie na vedomie.

Stanovisko
Cyklokoalicia

1. Koordinovat zamer s magistratom mesta Bratislavy ohfadne umiestnenia hlavnych
cyklistickych tras R13 a R20.

2. V priestore vjazdov do garazi neprerudovat chodnik priechodom pre chodcov, ale
navrhnut prejazd vozidiel cez chodnik s jasnou prioritou chodcov. PeSi pohyb

3. Vybudovat stojany pre vonkajSi parter a tak isto zabezpe€ené parkovisko pre bicykle

4. Vonku umiestnit servisny stojan s pumpou pre bicykle

5. Vybudovat pristupovu cestu pre vnutorné parkovisko pre bicykle

6. Vyclenit priestor v ramci svojho pozemku pre bikesharingovu stanicu

7. Vyhradit parkovacie miesta pre elektromobily konkrétne nabijacim bodom pomalého
nabijania by malo byt vybavenych 5 % parkovacich miest a elektroinStalacna priprava na
osadenie nabijacej stanice bude vykonana na dalSich 15 % parkovacich miest.

Pre chodcov pozaduje SirSie chodniky v 8irke aspon 2-4 m (nie minimalny,
neakceptovatelny rozmer 1,5 m, platny iba v zdZenych podmienkach) na vSetkych trasach v
ramci zameru s napojenim na hradzu. Zamer pozaduje riesit ako ukludnenu zénu 30 km/h
so zakazom statia mimo vyznacené parkovacie plochy. Priechody pre chodcov Ziada rieSit' v
urovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke a sluZiace ako prirodzené
spomalovace pre motorovu dopravu.

Doplnujuce informacie k stanovisku obéianskeho zdruzenia Cyklokoalicia
K bodu 1

Navrhovatel berie na vedomie.

Budovanie cyklistickych koridorov R13 a R20 sa nachadza mimo rieSeného uUzemia
v predmetnom zamere. Uvedené radiadly su v8ak v tangencialnom dotyku s predmetnym
uzemim, €o vnimame ako prinosné pre cely investiény zamer viacu€elového komplexu
(Florian Offices, Slovanska, Fazufovd), a to ako v kontexte dopravnej obsluhy tak
i udrzatefnej mobility. Projekt Florian Offices uvazuje so statickou infrastruktirou pre
cyklistickou (stojiska a hygienicky uzol je suCastou objektu).

K bodu 2

PoZiadavku vnimame pozitivne a berieme na vedomie. PeSi pohyb je pre danu z6nu
v zmysle udrzatelnosti jednoznacnou prioritou. Je vSak nutné vychadzat z platnych STN
a poziadaviek na dopravné rieSenie a tiez bezpecnost' pri vyjazde vozidiel. Poziadavka bude
zapracovana podla moznosti v nasledujucich stuprioch projektovej dokumentacie (PD).

K bodu 3

Berieme na vedomie.

Stojany budu su€astou mestského mobiliaru a budu rieSené ako sucast nasledovného
stupia PD ,drobnej architektiury* (SO.14 v DUR). Okrem toho projekt disponuje aj
vnutornymi stojiskami pre zamestnancov Florian Offices.

K bodu 4

Po konzultacii a sucinnosti s cyklokoaliciou mbdze byt vyhradeny a rieSeny jeden zo stojanov
ako servisny (pumpa). RieSenie bude su€astou prvkov drobnej architektury v nasledujucich
stupnioch PD.

K bodu 5

Navrhovatel berie na vedomie.

Hlavné stojisko pre bicykle je uvazované v 1.NP (na prizemi). V pripade, Ze parkovisko pre
bicykle bude situovany v suteréne, bude upravena rampa tak, aby bol k nemu dopravne
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bezpecne vytvoreny pristup formou ,zdieflaného cyklopruhu (nevyhnutné splnit normoveé
poziadavky STN).

K bodu 6

Po konzultacii a zadani narokov, podmienok a poziadaviek na bikesharingovlu stanicu je
mozné zapracovat do dal8ich stupriov PD.

K bodu 7

Navrhovatel berie na vedomie. V budove budu rieSené nabijacie miesta pre elektromobily,
ich pomer/pocet bude upresneny v dalSom stupni PD.

* Chodniky su navrhované v zmysle platnej legislativy a prioritizacie peSieho pohybu. Ich
konStelacia v8ak zavisi aj od nemennych dopravnych poziadaviek a jednotlivych kategorii
miestnych komunikacii.

** \/Setky priechody pre chodcov su navrhnute pre osoby z obmedzenou schopnost

pohybu a orientacie. Samozrejme, ak to bude mozné budu pripomienky zapracované.

Stanovisko
Parkovanie a zelenn Staré Mesto, obdianske zdruzenie so sidlom Wilsonova 3, 811 07
Bratislava, List ¢.S06/19, zo dna 27.03.2019

1) Pozaduje, aby Navrhovatel désledne zapracoval a zosuladil pripomienky dotknutych
subjektov reflektujuc jednu z hlavnych poZiadaviek ich OZ, a to poZiadavku zvySenia
podielu zelene, najma travnatej plochy a po¢tu okrasnych drevin.

2) Zdruzenie pozaduje, aby objekty nachadzajiuce sa v projektovej dokumentacii k
navrhovanej Cinnosti obsahovali tzv. zelené strechy, t.j, strechy pokryté zatrdvnenym
povrchom, ktoré produkuju kyslik a viazu oxid uhli€ity, absorbuju prach a Skodliviny,
brania prehrievaniu striech, a tym aj vireniu prachu. Vnimajuc urbanizaciu dnesnej doby
je potreba zachovavat plochu zelene v mestach nevyhnutna, zva¢senim plochy zelene a
jej schopnostou absorbovat vodu je mozné predist pripadnému pretazeniu kanalizacie a
naslednému diskomfortu obyvatefov danej lokality. Nemozno nespomenut , Zze vacsSia
vymera zelene udrziava prirodzenu vihkost prostredia, znizuje prasnost, zmierrniuje
vysoku teplotu v letnych mesiacoch, a tym prispieva taktiez k zdravSiemu a
kvalitnejSiemu zivotnému prostrediu, ¢o ako hlavny ciel' presadzuje v ramci zdruzenia.
Sucasne je zrejmé, Ze zelen plni aj esteticku funkciu, ¢im zvySuje nielen kvalitu Zivota
obyvatelov, ale aj atraktivitu byvania v Starom Meste.

3) K zdravému Zivotnému prostrediu nepochybne prispieva aj vyuzivanie alternativnych
druhov dopravy ako napriklad doprava prostrednictvom bicyklov. V kontexte vyuzivania
bicyklov je preto nutné z hladiska bezpecCnosti mysliet na vybudovanie cyklotras, a to
najma v mestach, preto za tymto ucelom pozaduje vybudovanie dostatoéne Sirokych
cyklochodnikov, a to na verejnych komunikaciach v oboch jazdnych smeroch, ktoré by
boli aj stavebne a funkéne vyclenene tak, aby na nich nejazdili motorové vozidla, ¢im by
nedochadzalo ku koliznym situaciam medzi vodiémi motorovych vozidiel a cyklistami. Pre
efektivne zavadzanie tejto alternativnej (a Zivotnému prostrediu prospesnej) formy
dopravy je nutne taktiez spomenut, Ze obdobne, ako byva sucastou projektovej
dokumentacie vypoCet parkovacich miest pre automobily, povazuje za dbélezité aby v
projektovej dokumentacii bol spracovany plan v budovania stanice pre odkladanie
bicyklov resp. parkovisko pre bicykle" s dostatoénym poctom stojanov na odlozenie a
uzamknutie bicyklov v rozsahu primeranom poctu obyvatefov v danej lokalite.

4) Vzhladom na dalSi z hlavnych cielov OZ, a to dohfad nad dodrziavanim kapacitnych
poziadaviek pre vybudovanie parkovacich miest v suvislosti s rozvojom oblasti dotknute;j
vystavbou, pozaduje, aby navrhovany pocet parkovacich stati zodpovedal minimalne
poltu potrebnych parkovacich miest uréenych v zmysle Slovenskej technickej normy
(STN) €. 73 6110 v zneni jej neskorsich zmien a doplneni.

5) V pripade, ak projektova dokumentacia nepocita vyluCne len s vystavbou bytovych
jednotiek, ale pripadne aj ubytovacich zariadeni, &i inych polyfunk&nych objektov, Ziada,
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aby tato skuto€nost' bola zohladnena aj v navrhovanom poc¢te a druhu parkovacich miest,
nakolko charakteristikou prechodnych ubytovacich zariadeni (ako napr. hotelov) je prave
Casta zmena ubytovanych osbb, ktori do tychto zariadeni neprichadzaju prioritne len
autami, ale Casto aj autobusom, mikrobusom ¢&i taxikom etc.. Z tohto dévodu, v pripade,
ak sa v projektovej dokumentacii nenachadza, poZaduje zaélenenie parkovacich miest
uréenych pre tieto druhy dopravnych prostriedkov do projektovej dokumentacie, nakolko
.Klasické" parkovacie miesta urCené pre motorové vozidla (auta) nebudu postacujuce. V
pripade, ak by projektova dokumentacia pocitala aj s vystavbou polyfunkénych objektov
prip. obchodnych prevadzok ¢&i kancelarskych priestorov, Ziada, aby boli navySe
vybudované parkovacie miesta pre pracovnikov tychto prevadzok, zakaznikov (alebo
navstevy), a to v zavislosti od plochy vymery tychto zariadeni s navySenim o 20%.

6) Nad ramec vy3Sie uvedenych poZiadaviek OZ dalej uvadza, Ze tak ako aj pozadovany
zvySeny podiel zelene, cyklochodniky a stanica pre odkladanie bicyklov, rovnako aj
vybudovanie fontanky s pitnou vodou spolu s vonkaj$im detskym ihriskom (s prisluSnym
vybavenim pre deti od 3 do 12 rokov) a pieskoviskom a niekolkymi lavi¢kami nepochybne
dotvaraju koncept zdravého Zivotného prostredia a zdravého Zivotného Stylu, preto
pozZaduje, aby bol do projektovej dokumentacie zapracovany plan vyhudovania detského
ihriska a taktiez aj fontanky s pitnou vodou.

Doplnujuce informacie k stanovisku obéianskeho zdruzenia Parkovanie a zelen Staré
Mesto

K bodu 1

Navrhovatel berie na vedomie.

Nepredpokladame vytvaranie parku, déraz kladie projekt na kvalitu vzrastlej zelene a nizkej
zelene. Jedna sa o vysoko urbanizované prostredie, ktoré si vyzaduje istu artikulaciu
prostredia iformou spevnenych pléch za ucelom debarierizacie a dynamizacie peSieho
pohybu. UvazZovany substrat nad konstrukciami (strechami podzemnych podlazi) je pre
retenciu vody prili§ nizky, ipreto je spevnena plocha navrhovana prevazne nad
konstrukciami. Zelefi nachadzajuca sa v projekte je situovana najma v miestach, kde je
mozna priepustnost a absorpcia vody skrz vsetky vrstvy. Substraty v miestach nad
konStrukciami su podla sadovnickych Uprav uvazované v profile 1m aviac. Navrhovatel
uvazuje s osadenim kvalitnej zelene ato v zmysle sadovych a krajinnych uprav, ktoré su
sucastou projektu.

K bodu 2

Z hladiska produkcie kyslika ma zelena strecha minimalny vplyv. Tu ma omnoho vacsie
zastupenie vysoka zeleh. V €ase horucich suchych dni bude nutné zelenu strechu
zavlazovat aby neerodovala a sama neprodukovala pradnost v prostredi.

Priprava stavby je v etape zistovacieho konania podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Tomuto stupriu pripravy zodpoveda aj podrobnost popisu
technického rieSenia. Konkrétne rieSenia budu predmetom spodrobneni v dokumentaciach
predkladanych na nasledné povolovacie konania.

K bodu 3

Cyklo-doprava je v zamere uvazovana rovnako ako dynamicka tak i staticka. Moznosti
vedenia koridorov vyplyvaju priamo z dopravného rieSenia ktoré podlieha plathym normam.
Florian offices (Fazufova, Slovanska) su v priamom dotyku s celomestskymi koridormi R13
a R20 (podla platného dokumentu ,Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy‘ schvaleny
ako uznesenie mestského zastupitelstva Bratislavy ¢. 1743/2014 zo dna 25. 09. 2014).
Navrhovatel uvazuje ako s interierovym parkoviskom bicyklov tak is prvkami drobnej
architektury v zmysle cyklostojanov.

K bodu 4

Staticka doprava je navrhovana v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 v dostato€nom pocte (s
miernou rezervou). Presny vypocet statickej dopravy je sucastou dalSieho stupria PD.

K bodu 5

Staticka doprava pri prevadzkach je navrhovana v zmysle platnej metodiky ako postacujuca
S miernou rezervou.
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K bodu 6

Priprava stavby je v etape zistovacieho konania podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie. Tomuto stuprfiu pripravy zodpoveda aj podrobnost popisu
technického rieSenia. Konkrétne rieSenia budu predmetom spodrobneni v dokumentaciach
predkladanych na nasledné povolovacie konania.

Stanovisko

Zdruzenia domovych samosprav, zastupené p Marcelom Slavikom

1. Ziada podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej éasti dopravné napojenie, ako aj
celkovu organizaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou €innostou v sulade s
prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.
Z predlozenych podkladov nie je zrejmy spdsob zapojenia do verejnej cestnej siete.

2. Ziada doplnit dopravno — kapacitné posudenie v stlade s prislusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 ,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych
projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej
stavby a zohladnit SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie v
dotknutom uzemi, z jej su€asného stavu a aj z koncepénych materialov mesta
zaoberajucich sa vyvojom dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do
prevadzky).

3. Ziada overit obsluhu Uzemia verejnou hromadnou dopravou; ziada, aby prislusna
zastavka hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minutovej pesSej dostupnosti.

4. Ziada overit vypodet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym
znenim prislusnej normy STN 73 6110.

5. Ziada, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod objektami
stavieb a povrch uzemia upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripustame vyuzitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

6. Podla ustanovenia § 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikacie buduju, rekonstruuja,
spravuju a udrZiavaju v sulade so zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s
koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu Zivotného prostredia.
Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu
a vyvoja v cestnej infrastrukture. Na zabezpeCenie uvedenych uloh ministerstvo v
sulade s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy
rezortu, ktoré usmerfiuju pracu investorov, projektantov a zhotovitefov v rdéznych
oblastiach (Cinnostiach) cestnej infradtruktury. Technické predpisy rezortu su
zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest -
www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc. Ziada reSpektovat  Technicko-
kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast’ 9 — Kryty chodnikov a inych ploch z dlazby,
Technické podmienky projektovania odvodriovacich zariadeni na cestnych
komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

7. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy poZadujeme pouzitie drenaznej dlazby, ktoré zabezpecia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 |
vody/m? po dobu prvych 15 min. dazda a znizZia tepelné napéatie v danom Uzemi, vid
informac&ny material Narodnej recyklaénej agentury SR www.samospravydomov.org/
files/retencna_dlazba.pdf. Tieto materidly spifiaju technické predpisy definované
v predchadzajucom bode tychto pripomienok.

8. Ziada spracovat dokument ochrany prirody podia §3 ods.3 aZ ods.5 zakona OPK
€.543/2002 Z.z. apredlozit ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

9. Ziada vyhodnotit sulad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pédou, STN
83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.
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10. Ziada dodrzat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).
11. Ziada dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neZziaducemu uniku

Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych véd. Osobitne pozadujeme
spravu o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav podzemnych véd,
povrchovych vod atd., spolu s posudenim vplyvu dokon&eného projektu na Zivotné
prostredie (stav vodnych utvarov)

12.Ziada désledne redpektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o vode

¢. 2000/60/ES; najma vyhodnotit vplyv na zivotné prostredie ajeho zloZzky podla
¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy
ajej slovenska transpozicia je pravne zavazna (http://www.minzp.sk/oblasti/
voda/implementacia-smernic-eu/).

13.Ziada definovat najblizsiu existujici obytni, event. inG zastavbu s dlhodobym

pobytom oséb v okoli navrhovanej €innosti, vo vazbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

14. VySkovo aj funkéne zosuladit' s okolitou najblizSou zastavbou.
15.V okoli zdmeru navrhuje realizaciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného

16.

17.

18.

19.

20.

21.

objektu, ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Pozaduje, aby sa zamer prispésobil okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite;
ato najmad vhodnymi vegetaCnymi Upravami nezastavanych pléch, spravnym
nakladanim s vodami na zaklade vypoctov podfa Vodného zakona, realizaciou
zelenej infrastruktary podla §48 zakona OPK ¢&. 543/2002 Z.z.

Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany parcik
vhodne zacleneny do okolitého uzemia a podla moznosti vofne pristupny zo vSetkych
smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit aj ucel pre oddych
zamestnancov a navstevnikov arealu; sucastou parcika je aj liniova obvodova
izolacna zelef. Z hfadiska stavebného zakona sa jedna o stavebny objekt sadovych
a parkovych uprav, ktory vhodne zaclenuje zamer do biodiverzity okolitého uzemia.
Nahradnu vysadbu Ziada riedit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasi s finanénou nahradou spoloCenskej hodnoty.

Sadové a parkové Upravy realizovat minimalne v rozsahu podla priru¢ky Standardy
minimalnej  vybavenosti obci  (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-
5/uzemne-planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-
pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb)

Nahradnu vysadbu a lokalny parCik ziada rieSit' tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

Na vertikalne plochy Ziada aplikaciu zelenych stien (napr. bre¢tany vhodné na takuto
aplikaciu) za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

22.Ziada désledne uplatiiovat strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie

adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny
uznesenim vlady SR €. 148/2014, z ktorych uvadza charakteristiku najdolezitejSich
opatreni, ktoré je navrhovatel vzmysle §3 ods.5 zakona OPK ¢&.543/2002 Z.z.
povinny zapracovat do projektovej dokumentacie zameru.
VSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej
stratégie: v sidlach mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa
prehrievaju a maju velku tepelnu kapacitu. To spdsobuje znacnu akumulaciu
tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z
priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania
obytnych budov. Spolu pésobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvara tzv.
tepelny ostrov. Nad mestom sa otepluju vzduchové vrstvy a spolu s
pritomnostou kondenzaénych jadier napomahaju zvySovaniu oblacnosti nad
mestami oproti okolitej krajine. V roCnom priemere predstavuje tento rozdiel 5
az 10 %. V désledku zvySenej oblagnosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok,
av8ak z dévodu, Ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju
vysoky percentualny podiel, je prirodzeny kolobeh vody znacne ovplyvneny a
negativne poznaceny. Urbanizacia ma vplyv na hydrologicky cyklus
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23.

24,

25.
26.

27.
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presahujuci hranice samotného sidla a méze zasadne negativne ovplyvnovat
aj prirodné prostredie, vratane fauny aj fléry v prifahlom povodi.
Opatrenia voci Castej§im a intenzivnejSim vinam horucav: < Zabezpedit
zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest - Zabezpelit a podporovat zamedzovanie
prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby k
svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov
» Podporovat’ a vyuzivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a
v dopravnej infrastrukture < Zabezpec€it a podporovat: aby boli dopravné a
energetické technolégie, materialy a infrastruktura prisp6sobené meniacim sa
klimatickym podmienkam < Zabezpedit prispbsobenie vyberu drevin pre
vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat komplexny
systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prifahlej krajiny
Opatrenia vo€i CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpecit a
podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran
Opatrenia vocCi ¢&astejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpedit
opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody
Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zraZzok: - Zabezpelit a
podporovat zvySenie retentnej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladupine k zivotnému prostrediu. Ak opatrenia
zelenej infrastruktury nepostacuju zabezpelit a podporovat zvySenie
infiltraénej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej pokryvky s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych pléch
na urbanizovanych pddach v intravilane obci ¢ ZabezpecCit a podporovat
zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest < Zabezpedit a podporovat
renaturaciu a ochranu tokov a mokradi
Alternativou k bodom 15 az 19 by bolo realizacia zatravnenej strechy (mézu byt
pouzité aj vegetacné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujuce
pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven
je prirodzenou termoregulaciou, navySe znizujucou naklady na termoregulaciu
objektu.
Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie
a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka €innost; v zmysle §3 ods. 4
az 5 zakona OPK ¢&.543/2002 Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat
opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Spdsob ako
sa dana problematika vyrie$i je na rozhodnuté navrhovatela, musi v$ak spifat isté
kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-
mestach. Vo v8eobecnosti odporuca realizaciu tzv. dazdovych zahrad.

Statiku stavby Ziada overit nezavislym oponentskym posudkom.

Ziada variantné rieSenie okrem nulového variantu este aspori v dvoch alternativnych
variantoch, tak aby sa naplnil ucel zakona podla §2 pism. ¢ zakona EIA &.24/2006
Z.z. ,0objasnit a porovnat vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a
navrhovanej ¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom®.
Vyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeologiou v dotknutom uzemi.
Pozaduje spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie
analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného =zameru v oblasti geologie
a hydrogeoldgie.

20


http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach

Florian Offices, Krizkova 9, 811 04 Bratislava

28.Ziada dolozit hydraulicky vypodet prietokovych mnozZstiev ORL, dazdovej a
odpadovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

29. Ziada overit navrh &innosti s tzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych &innosti aj v okolitom uUzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj
vSetky predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu
s uzemnym planom je délezité zohladnovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa
tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj dalSie atribaty socialnej a obdianskej
vybavenosti a charakteru uzemia a navrhovaného zameru.

30.Ziada désledne dodrziavat zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z. Zhrnutie povinnosti
vyplyvajuce zo zakona o odpadoch je napr. tu: https://www.enviroportal.sk/
podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela.

31.Ziada vyriedit a zabezpeéit separovany zber odpadu; v dostatodnom mnoZstve
zabezpedit umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

o komunalneho zmesového odpadu oznaceného Eiernou farbou,

kovov oznaceného &ervenou farbou

papiera ozna¢eného modrou farbou

skla ozna¢eného zelenou farbou

plastov oznaceného Zltou farbou

o bio-odpadu oznageného hnedého farbou

32. Ziada pouzivat v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov;
su vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech
a maju mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

33.Ziada zapracovat zavaézné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/reqistre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020 vestnik.pdf) do zameru avrfom
navrhovanych opatreni.

34. Ziada spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii

35.Ziada, aby sUcastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov
v podobe fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné
umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana
apod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického
kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie
ekonomicky aj marketingovo.

36. Ziada désledne dodrziavat zékon o ochrane pofnohospodéarskej pody €.220/2004 Z.z.

37.Ziada overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pdd a predlozit odévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

38.Ziada overit, ze predloZzeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality
prislusného katastralneho uzemia.

39. Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zdkona &. 24/2006 Z.z. je
Zdruzenie domovych samosprav ucastnikom dalSich povolovacich konani (Gzemné
konanie, uzemné planovanie, stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziada,
aby sme ako znamy uc€astnik konania boli v zmysle §§24 a 25 Spravneho poriadku
0 zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatfovat’ svoje
prava. Zdruzenie domovych samosprav zaroven konstatuje, Ze podfa §24 ods.2
zakona ¢€.24/2006 mézu byt jeho prava na priaznivé Zivotné prostredie priamo
dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

O O O O

Vzhladom na uvedené pozaduje, aby pripomienky ztohto stanoviska boli zohfadnené

avzmysle §29 ods. 3 zakona €. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného
zameru ,Florian Offices* podla tohto zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného
prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zavere¢ného stanoviska, ktoré
navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia;
v takomto pripade ziada pripomienky Zdruzenia domovych samosprav v podmienkach
zaverecneho stanoviska akceptovat.
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V pripade, Ze prisludny organ napriek poziadavke ZdruZenia domovych samosprav vyda
rozhodnutie zo zistovacieho konania o dalsom neposudzovani vplyvov zameru ,Florian
Offices® na zivotné prostredie podla zakona EIA, Ziada zapracovanie jednotlivych bodov
vyjadrenia do vyroku rozhodnutia podfa §29 ods.13 zakona EIA a zarover ich vyhodnotenie
v odévodneni rozhodnutia podla §20a pism. a zakona EIA.

Vzhladom na uvedené ziada zahrnut do podmienok rozhodnutia podfa §29 ods.13 zakona
EIA €.24/2006 Z.z. resp. podla §37 ods.5 zakona EIA v zmysle prilohy k zakonu EIA &.12,
bod V1.3 a bod VI.6 aj nasledovné podmienky:

a)

b)

c)

d)

f)

K)

Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnut v sulade s
prislusnymi normami STN technickymi predpismi; v maximalnej moznej miere
pouzivat materidly zo zhodnotenych odpadov s retenénou funkcionalitou.

Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat vysadbu vzrastlych
drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

Vypracovat samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity uUzemia
sadovnickymi upravami v podobe novych zelenych pléch, ktoré zaroven prispeju
k zvySeniu ekologickej stability uzemia a ktoré budu mat charakter lokalneho
parciku vhodného pre dany typ uzemia a infiltraénu funkcionalitu. Su€astou tohto
projektu bude aj zapracovanie opatreni Stratégie adaptacie Slovenskej republiky
na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy schvaleny uznesenim viady SR €. 148/2014
(https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-zmeny-klimy/nas-sr-2014.pdf) tak, ze
budi obsahovat mix mitigaénych opatreni podla odporiéani MZP SR na jeho
stranke https://www.protisuchu.sk/#section-features.

Aplikovat zelené vegetacné steny (napr. popinavé brectany uréené na takuto
aplikaciu) na zasadenie stavby do biodoverzity prostredia.

Projektant projektovu dokumentaciu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje
tak, aby spifala metodiku Standardy minimalnej vybavenosti obci, Bratislava
2010 (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-
minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb).

Projektant projektovu dokumentaciu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje
tak, aby spifala metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU
VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI
PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/quide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2).

Zabezpedit ochranu existujucej zelene, a to poCas vystavby a aj prevadzky
stavby.

Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vdd a zabranit neZiaducemu uniku
nebezpecCnych latok do pody, podzemnych a povrchovych véd.

Vypracovat’ projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva
SR ako aj zakona o odpadoch (https://www.enviroportal.sk/
podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

Ziada dbsledne redpektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o vode &.
2000/60/ES; najma vyhodnotit vplyv na Zivotné prostredie ajeho zloZzky podla
Clanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je transponovana do narodnej
legislativy ajej slovenska transpozicia je pravne zavazna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Osobitne
pozadujeme spravu o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav
podzemnych véd, povrchovych véd atd., spolu s posudenim vplyvu dokonéeného
projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych utvarov). Uvedené naleZitosti Ziada
adekvatne uviest v dokumentacii pre Uzemné aj stavebné rozhodnutie.

Ziada preukazat splnenie zaujmov ochrany vod predloZenim rozhodnutia podla
§16a Vodného zakona.

Realizaciou zameru nenarusit’ existujuce odtokové pomery v Uzemi.
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http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2
http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2
https://www.enviroportal.sk/%20podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela
https://www.enviroportal.sk/%20podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela
http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/
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Zaroven ziada jednotlivé body vyjadrenia v odévodneni rozhodnutia vyhodnotit podla §20a
zakona EIA.

Ziada prisludny organ aby zvolal Ustne pojednavanie za uéelom vykonania konzultacie s
povolujucim organom resp. schvalujucim organom, rezortnym organom, dotknutym
organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora ma moznost zucastnit sa
konzultacii poCas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA &€.24/2006
Z.z.. Predmetom konzultacie medzi navrhovatelom, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi
procesu posudzovania vratane verejnosti by malo byt najma:

a) doplhujuce informacie o strategickom dokumente a navrhovanej €innosti,

b) informacie o mozZnych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej €innosti na

Zivotné prostredie vratane zdravia,

C) vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami,

d) doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni,

e) obsah a rozsah poprojektovej analyzy.

Ziada uviest vysledok konzultacie v odévodneni vydaného rozhodnutia.
V stanovisku Zdruzenia domovych samosprav sa d'alej uvadza:

Podla dovodovej spravy novely zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
€.314/2014 Z.z. platnej od 1.1.2015 ,Podlfa Komisie su hlavnym nedostatkom platného
zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov désledky nedostatoéného prepojenia
procesu posudzovania vplyvov navrhovanych ¢innosti s naslednymi povolovacimi
procedurami, pretoZe sa tak vytvara priestor pre nere$pektovanie vysledkov procesu
posudzovania vplyvov, ktorym tak nembze garantovat’ ani plné zabezpecéenie prav dotknutej
verejnosti uz ucastnej na tomto konani, resp. majucej zaujem o vysledok rozhodovania v
zaleZitostiach Zivotného prostredia. Otvara sa tak problematika implementacie v ramci
pravneho poriadku Slovenskej republiky Casti tych poZiadaviek Aarhuského dohovoru
(Dohovor o pristupe k informaciam, ucasti verejnosti na rozhodovacom procese a pristupe k
spravodlivosti v zalezZitostiach Zivotného prostredia zo dna 25. juna 1998), ktoré smernica
EIA implementuje (¢lanky ¢. 6, 7 a 9).“. Podla ¢€l.6 ods.4 Aarhuského dohovoru ¢.43/2006
Z.z. ma verejnost pravo efektivne presadzovat svoje prava a zaujmy pricom Statne organy
maju povinnost realizaciu tohto prava efektivne zabezpedit. Ziada v odévodneni rozhodnutia
uviest akym konkrétnym spésobom bolo uvedené ustanovenie naplnené v predmetnom
konani a to vo vztahu k pravu na dobru spravu veci verejnych podfa ¢l.41 Charty zakladnych
prav EU najma vo vztahu k realizcii prava na informacie o Zivotnom prostredi podia &l.4
Aarhuského dohovoru a moznosti efektivne realne ovplyvnit vysledok zameru podla ¢l.6
Aarhuského dohovoru a ktoré zavazné podmienky rozhodnutia su materialno-pravnym
prejavom naplnenia pristupu verejnosti k spravodlivosti v oblasti pristupu k spravodlivosti
v otazkach Zivotného prostredia pre nasledovné konania.

Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziada v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17
ods.1 zakona o e-governmente dorucovat vyhradne len do elektronickej schranky zdruzenia
na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme posStou
nezasielat.

Doplniujuce informacie navrhovatela k pripomienkam Zdruzenia domovych
samosprav, Vv zastupeni p. Marcel Slavik

Na zistovacie konanie bol predlozeny zamer navrhovanej Cinnosti, ktory podava zakladnu
charakteristiku zmeny navrhovanej Cinnosti, zakladné udaje o suCasnom stave zivotného
prostredia, zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch na zZivotné prostredie. Obsahuje tiez
porovnanie predpokladanych vplyvov v pripade, keby sa navrhovana c&innost realizovala
podla pdévodne posudzovaného rozsahu a podfa navrhovanej zmeny. Obsahuje tiez navrh
opatreni na vylu€enie alebo zniZzenie moznych negativnych vplyvov. Predpokladané vplyvy
su overené expertiznymi posudkami — Studiami ktoré boli podkladom pre projektové rieSenie
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a niektoré budu prilozené k dokumentacii pre Uzemné konanie vramci povolovacieho
konania.

Zistovacie konanie podlfa zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov predchadza povolovaciemu konaniu podia
osobitnych predpisov (hlavne podla stavebného zakona, zakona o ochrane ovzdusia,
vodného zakona) a z toho vyplyva aj podrobnost’ rieSenia technického navrhu.

Podkladom pre predlozeny Zamer pre zistovacie konanie bola rozpracovana dokumentacia
pre uzemné rozhodnutie, ktora bude aj na zaklade vysledkov a podmienok zistovacieho
konania dopracovana a predlozena na Uzemné konanie o umiestneni stavby podla
stavebného zakona.

Zistovacie konanie podla zakona €. 24/2006 Z.z. teda predchadza akémukofvek
povolovaciemu konaniu navrhovanej €innosti podla osobitnych predpisov a preto jeho ulohou
nie je v detailoch riesit technicky navrh atiez nemébze nahradzat iné konania podla
osobitnych predpisov.

Preto pozZiadavky predloZzené v stanovisku ZdruZenia domovych samosprav vnimame ako
upozornenia resp. navrhy do dalSich stupriov pripravy. PoZiadavky nie su smerované
k vlastnému Zameru pre zistovacie konanie, ale skér k dalSim stuprfiom pripravy resp.
realizacie stavby.

Z hladiska zhodnotenia celkovej urovne ochrany Zivotného prostredia podla zakona sme
toho nazoru, Ze nie su obmedzené alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy Zdruzenia
domovych samosprav, ako Uu€astnika zistovacieho konania podla zakona &. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov, lebo tym Ze
prejavil zaujem na dalSej priprave, stava sa ufastnikom naslednych povolovacich konani
v ktorych svoje poziadavky méze predkladat.

Doplniujuce informacie navrhovatela k bodu 1:

V podrobnosti primeranej su€asnej etape pripravy je rieSenie v zmysle STN 73 6102, STN
736110 a TP 04/2004 i jej dodatku €. 1/20015 opisané v kapitole 11.8.2.2 predkladaného
zameru.

V dalSom povolovacom procese, sa krieSeniu bude vyjadrovat Krajské riaditelstvo
policajného zboru v Bratislave — Krajsky dopravny inSpektorat. Jeho stanovisko je
nevyhnutnym predpokladom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby..

K bodu 2

Dopravno-kapacitné posudenie spracovatefa Alfa 04, a.s. vypracované podla citovanej
metodiky a prisluSnych STN bolo jednym =z relevantnych dokumentov, ktoré sluzili ako
podklad na vypracovanie navrhu dopravného rieSenia v projektovej dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie. Jeho zavery boli zapracované do dokumentacie pre Uzemné
rozhodnutie. Dopravno-kapacitné posudenie je v Prilohe &. 2 predlozeného zameru pre
zistovacie konanie.

K bodu 3:

V predlozenom zamere, v kapitole 11.8.2.1 je opisana obsluha uzemia verejnou hromadnou
dopravou.

Uzemie je dostatoéne obslizené dopravnymi uzlami a siefou mestskej hromadnej dopravy
(MHD). V bezprostrednej blizkosti sa nachadzaju zastavky elektricky, v dosahu do 100 m sa
nachadzaju zdruzené zastavky autobus/elektricka smer - historické centrum resp. Racianska
ulica - Raca.

K bodu 4:

Predmetom zistovacieho konania v zmysle zakona &. 24/2006 Z.z. v plathom zneni nie je
kontrola spravnosti navrhovaného poctu parkovacich stojisk, za ktorého spravnost
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zodpoveda opravnena osoba a bude predmetom povolovacich konani nasledujucich po
ukonceni zistovacieho konania.

Navrhovany pocet stojisk je sulade s vypoctom statickej dopravy podla prislusnej STN, ktory
bude riadnou sucastou dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie.

K bodu 5:

Pre potreby statickej dopravy objektov sa vybuduje 270 parkovacich stojisk. Tieto budu
umiestnené len v podzemnej garazi.

K bodom 5, 9, 15,16, 18, 19 a 20:

Parkovacie miesta su len v podzemnej garazi. Tym sa vytvoril priestor pre Upravy na povrchu
dotknutej lokality.

V kapitole 1V.3.2.2 predloZzeného zameru pre zistovacie konanie su opisané navrhy
sadovnickych a parkovych uprav. V ramci textu je aj citovany legislativny ramec pre tuto
¢innost.

Po ukonceni vystavby bude pozemok upraveny a dotvoreny atraktivnymi sadovymi Upravami
verejnej zelene a drobnou architekturou.

Navrhované upravy krajinno-architektonického rieSenia prinesu do uzemia adekvatne kvality
vo forme pravidelne udrziavanych zelenych pléch, tvarovo a druhovo rozmaniti skladbu
drevin a trvalkovych z&honov. RieSenie reaguje na meniace sa klimatické podmienky v
zastavanom uUzemi a vzhladom na mestské podmienky sa snazi maximalne vyuZivat
benefity vegetacie v urbanizovanom prostredi vo forme tienenia a zadrzivania dazdovej vody
a pobytovych zelenych pléch.

Uzitkovy vodovod bude vyuzivany pre polievanie zelene a ochladzovanie spevnenych pléch.
Tento bude zasobovany vodou zachytenou z povrchového odtoku.

K bodu 6

Navrhovatel berie na vedomie.
V dalSich stupfioch pripravy budu rieSenia spodrobriované a predkladané na povolovacie
konania dokumentacie, ktoré budu reSpektovat’ prislusné technické a legislativne predpisy.

Dokumentacie ktoré budu predkladané na nasledné povolovacie konania, budu spracované
autorizovanymi osobami a v zmysle platnych STN a technickych predpisov.

K bodu 7:
VSetky parkovacie miesta su navrhované v podzemnej garazi.

Navrhy rieSeni budu predmetom naslednych dokumentéacii predkladanych na povolovacie
konania. Pri nich budu uprednostnené materialy a konstrukéné riesenia, ktoré budu smerovat
k o najefektivnejSiemu zadrziavaniu vody z povrchového odtoku v lokalite.

K bodu 8

Podla § 3 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny vytvaranie a udrziavanie uzemného
systému ekologickej stability je verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori
zamys$laju vykonavat €innost, ktorou mézu ohrozit' alebo narudit Uzemny systém ekologickej
stability, su povinni zaroveni navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a
udrziavaniu.

Podla § 3 ods. 4 podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou &innostou zasahuju do
ekosystémov, ich zloziek alebo prvkov, su povinni na vliastné naklady vykonavat opatrenia
smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a nienia.

Podla § 3 ods. 5 zadkona podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia podla odsekov
3 a 4 zahrnut uz do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie
vypracuvanej podla osobitnych predpisov.
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Ustanovenia § 3 ods. 3 az 5 zdkona hovoria o povinnostiach podnikatefov a pravnickych
osbb vytvarat a udrziavat Uzemny systém ekologickej stability uz pri spracovavani
dokumentacie potrebnej pre realizaciu zamerov ich €innosti.

V naslednych dokumentaciach predkladanych na povolovacie konania budu spracovavané
dokumenty podla prislusnych poziadaviek zakona o ochrane prirody a krajiny a usmernenia
prislusného organu ochrany prirody a krajiny.

K bodu 10 a 12:

Projektova dokumentéacia predkladana na povolovacie konania a nasledna realizacia, Ci
prevadzka objektov vodnych stavieb bude reSpektovat’ podmienky zakona &. 364/2004 Z.z.
0 vodach.

Kbodu 11

RieSenia v dokumentaciach predkladanych na povolovacie konania a nasledna realizacia
stavebnych objektov bude reSpektovat poziadavky na ochranu podzemnych a povrchovych
vod.

K bodu 13:

Sucastou Zameru pre zistovacie konanie su Studie, v ktorych je vzdy s ohfadom na okruh
hodnotenia definovana aj existujuca obytna a ina zastavba s dlhodobym pobytom oséb v
okoli navrhovanej €innosti.

K bodu 14:

Projektova dokumentacia je rozpracovana podla podmienok platného Uzemného planu
mesta Bratislava. V kapitole V.12 je posudenie suladu d&innosti s Uzemno-planovacou
dokumentaciou. Navrhovana &innost je vySkovo aj funkéne zosuladena s okolitou najblizSou
zastavbou.

K bodu 18:

Spodsob a formu rieSenia kompenzacie za nevyhnutny vyrub drevin urCi prislusny organ
v rozhodnuti.

Po ukoné&eni vystavby bude pozemok upraveny a dotvoreny atraktivnymi sadovymi upravami
verejnej zelene a drobnou architekturou.

Navrhovana stavba prina§a moznost zlepSenia prirodného prostredia zelena plocha v ramci
par€ika, vzrastlé stromy, ktoré nahradia niektoré v ramci vystavby odstranené stromy.

Opis navrhu terénnych a sadovych uprav je v predlozenom zamere pre zistovacie konanie
v kapitole 1V.3.2.2.

K bodu 21:
V tejto etape pripravy sa s aplikaciou zelenych stien nepocita.
K bodu 20 a 22:

Uplatiiovanim strategickych dokumentov smerovanych na znizovanie nepriaznivych
dosledkov zmeny klimy sa predkladany zamer pre zistovacie konanie zaobera najma
v kapitole 1V.3.2.2.

Dokumentacia je spracovana s prihliadnutim na moznu aplikaciu mitigacnych a adaptaénych
opatreni daného projektu na dopady klimatickych zmien, vychadzajucich nama z s
prihliadnutim na:
o Stratégia adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy — aktualizacia, Ministerstvo
Zivotného prostredia Slovenskej republiky, 2017
e AkCny pléan adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na Gzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava na roky 2017-2020.
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V podmienkach husto zastavaného sidelného prostredia dochadza vzhfadom k Strukture
povrchov Kk vyznamnej akumulacii slne€ného Ziarenia, nasledne je energia spatne
vyzarovana do prostredia. V doésledku toho vznika v letnych mesiacoch stabilna oblast
teplého vzduchu, ktora sa nachadza nad sidelnym prostredim.

Zastavané plochy vytvaraju relativne kompaktny celok, ktory je schopny pomerne
homogénne akumulovat slne¢nu energiu a tuto nasledne vyziarit' do okolia.

Realizaciou navrhovanej c&innosti nedochadza k vyraznej zmene charakteru prirodného
prostredia. V su€asnosti je Uzemie zastavané s minimalnymi prirodnymi prvkami viac menej
bez udrzby a starostlivosti.

Po ukonceni vystavby bude pozemok upraveny a dotvoreny atraktivnymi sadovymi Upravami
verejnej zelene a drobnou architekturou.

V su€asnom areali, vzhladom na vysoky podiel spevnenych pldéch, absentuju plochy
udrziavanej, prip. zavlazovanej zelene a okrem stavieb su plochy prevazne tvorené
beténovymi alebo asfaltovymi plochami.

Navrhovana stavba ponuka viacero mozZnosti pre rozvoj biodiverzity. Budu vytvorené nové
miesta pre Zivot fauny a flory

K bodu 23:

Po ukonéeni vystavby bude pozemok upraveny a dotvoreny atraktivnymi sadovymi Upravami
verejnej zelene a drobnou architekturou.

Navrh sadovnickych Uprav zohladnuje viaceré poZiadavky, ktoré su na danu plochu kladené
Z hladiska jej umiestnenia a buduceho spdsobu vyuzivania. Nakolko ide o verejny priestor, je
tu poziadavka na vysoké estetické pésobenie vysadieb pocas celého roka, vhodné doplnenie
architektury budov zelenou, zlepSovanie lokalnej mikroklimy s ohfadom na prebiehajucu
klimaticku zmenu a vytvorenie prijemného prostredia pre obyvatelov mesta.

Navrhované upravy krajinno-architektonického rieSenia prinesu do uzemia adekvatne kvality
vo forme pravidelne udrziavanych zelenych pléch, tvarovo a druhovo rozmanitu skladbu
drevin a trvalkovych zahonov. RieSenie reaguje na meniace sa klimatické podmienky v
zastavanom Uzemi a vzhladom na mestské podmienky sa snazi maximalne vyuzivat
benefity vegetacie v urbanizovanom prostredi vo forme tienenia a zadrziavania dazdovej
vody a pobytovych zelenych pléch.

K bodu 24:

Uzitkovy vodovod bude vyuzivany pre polievanie zelene a ochladzovanie spevnenych pléch.
Tento bude zasobovany vodou zachytenou z povrchového odtoku.

K bodu 25:

Je zaujmom navrhovatela realizovat nosné konstrukcie v sulade s pravidlami efektivity
a hospodarnosti, tak z dévodu finanénej Uspory ako aj z dévodu ochrany zloZiek ZP.

V projektovych dokumentaciach, ktoré budu predkladané na nasledné povolovacie konania
bude navrh nosnych konStrukcii spracovany za ucasti autorizovaného statika. Rozbor
zataZeni, navrh prierezov nosnych prvkov a navrh zdkladovych kons$trukcii bude predmetom
dokumentacie vysSieho stupna, v tomto pripade dokumentacie pre stavebné povolenie.

V naslednych dokumentaciach predkladanych na povolovacie konanie v Casti statika
kladeny déraz na zachovanie stability stavby v zmysle platnej legislativy, aby bola
garantovana bezpecénost navstevnikom a zamestnancom a zaroven bude kladeny dbéraz na
to, aby konstrukcie neboli zbytoCne predimenzované, aby nedochadzalo k plytvaniu
prirodnymi zdrojmi. Autorom tejto Casti dokumentacie bude v zmysle platnej legislativy osoba
autorizovand v odbore statika stavieb.
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K bodu 26:

Predkladany zamer pre zistovacie konanie podava zakladnu charakteristiku navrhovanej
Cinnosti, zakladné Uudaje o suCasnom stave zivotného prostredia, zakladné udaje
o predpokladanych vplyvoch na Zzivotné prostredie. Obsahuje tiez prvotné porovnanie
variantov a navrh opatreni na vyluCenie alebo zniZzenie moznych negativnych vplyvov.
Predpokladané vplyvy su overené expertiznymi posudkami — Stadiami ktoré su prilozené
k tomuto zameru pre zistovacie konanie a su jeho sucastou.

Zamer je na zistovacie konanie predkladany v dvoch variantoch odliSujucich sa v spdsobe
zabezpeCenia nahradného zdroja elektrickej energie. Navrhované varianty su opisané
v kapitole 11.8 a su v zamere pre zistovacie konanie porovnavané aj s nulovym variantom.

K bodu 27:

Spolo¢nostou Ekogeos, s.r.o. bol realizovany inZiniersko-geologicky prieskum lokality. Pre
vypracovanie inziniersko-geologického prieskumu boli okrem archivnych materialov vyuzité
vysledky vlastnych terénnych, laboratérnych a geologickych prac.

K bodu 28:

V tejto etape pripravy su vypoCty v primeranej podrobnosti uvedené v kapitole 11.8.2.2.
Navrhy kapacit v podrobnosti prislichajucej stupfiu pripravy navrhovanej €innosti (stavby)
budu predkladané v naslednych dokumentaciach na povolovacie konania. V dalSom stupni
projektovej dokumentacie bude vypoclet kapacit spodrobneny a opatovne prevereny
a pripadne upraveny so zretelom na funkéna efektivitu afinanénd a ekologicku
hospodarnost.

K bodu 29

V predkladanom zamere pre zistovacie konanie je vyhodnotenie suladu s platnou uzemno-
planovacou dokumentaciou v kapitole 1V.12. Overenie plnenia podmienok Uzemného planu
bude predmetom nasledného uUzemného konania o umiestneni stavby podfa stavebného
zakona.

K bodu 30:

V priprave, realizacii stavby avjej prevadzke budu redpektované podmienky zakona
0 odpadoch a relevantnych dokumentov v oblasti nakladania s odpadmi.

K bodu 31:

V zmysle zakona o odpadoch bude pri vystavbe aj prevadzke navrhovanej cinnosti
preferovany separovany zber odpadov. Farebné oznaCovanie zbernych nadob mébze byt
predmetom spodrobnenia rieSeni, v naslednych etapach povolovacich konani.

K bodu 32:

V projekte budu v maximalnej moznej miere pouzité materialy zo zhodnocovania odpadov —
podrobné rieSenia budu upresnené a rieSené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

K bodu 33:

Opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva su podrobne rozpisané v predlozenom
zamere pre zistovacie konanie hlavne v kapitolach IV.2.1 a IV.2.2

K bodu 34

Bezpec€nost' obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov je pre navrhovatela prvorada. Preto
sa bude v dalSich stuprioch povolovania intenzivne venovat spdsobu predchadzania
krizovym situaciam a havariam a nastaveniu prevadzkovych pravidiel na predchadzanie,
resp. na rezim rieSenia v pripade, Ze sa napriek vSetkym opatreniam takéto situacie udeju.
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K bodu 35:

Vysledkom navrhovanej €innosti ma byt pozitivne vnimané architektonické dielo, suCastou
ktorého je i navrhovana krajinna Struktura. Oba tieto prvky budu vytvarat jedno kompaktné
umelecké dielo. Umelecka interpretacia architektiry ako i krajinnej Struktary je vSak
vysledkom zameru investora v spolupraci s architektom. V dalSich stupfioch projektovej
dokumentacie bude dopovedany umelecko — architektonicky koncept investicného zameru.

Po ukonceni vystavby bude pozemok upraveny a dotvoreny atraktivnymi sadovymi Uupravami
verejnej zelene a drobnou architekturou.

K bodu 36 az 38:

Pozemky v dotknutom Uzemi su charakterizované ako ostatné plochy alebo zastavané
plochy a nadvoria.

Pre realizaciu navrhovanej Cinnosti teda nebude potrebny zaber polnohospodarskej pddy.
Nebude potrebny ani zaber lesnych pozemkov.

K bodu 39

Podla §24, odsek (2) dotknuta verejnost ma postavenie u€astnika v konaniach uvedenych
v tretej Casti a nasledne postavenie u€astnika v povolovacom konani k navrhovanej innosti
alebo jej zmene, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo odseku 4,ak jej u€ast v konani uz
nevyplyva z osobitného predpisu. Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie,
ktora prejavila zaujem na navrhovanej €innosti alebo jej zmene postupom podla odseku 3
alebo odseku4, mdze byt povolenim navrhovanej €innosti alebo jej zmeny alebo naslednou
realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Poznamky navrhovatela k navrhu Zdruzenia domovych samosprav (p. M. Slavik) k bodom,
ktoré ziada zahrnut do podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z.
resp. podl'a §37 ods.5 zakona EIA v zmysle prilohy k zakonu EIA ¢.12, bod VI.3 a bod VI.6.

Tato poziadavka a aj dalSie poziadavky v texte stanoviska ZdruZzenia domovych samosprav
sU smerované na prislusny organ, ktory vyda rozhodnutie v zistovacom konani a pripadne
stanovi podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti.

Napriek tomu si dovofujeme uviest poznamky Kk jednotlivym pozZiadavkam Zdruzenia
domovych samosprav, v zastupeni p. Marcela Slavika:

a) K tejto podmienke nemame vyhrady: Budovanie parkovacich miest a komunikacii
bude navrhnuté v sulade s prisluSnymi normami STN technickymi predpismi;.

b) Tato poziadavka je irelevantna, pretoze vramci navrhovanej &innosti nie su
navrhované parkovacie miesta na povrchovom parkovisku, ale vSetky su
v podzemnej garazi.

c) K tejto podmienke nemame zasadné vyhrady: Pre nasledné povolovacie konania
podla stavebného zakona bude predkladana dokumentacia, ktora bude
obsahovat spodrobnenie opisaného rieSenia zaclenenia stavby do biodiverzity
uzemia sadovnickymi upravami. Navrhovana Cinnost bola v podobe podkladovej
dokumentacie pripravovana so zretefom na zapracovanie opatreni Stratégie
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy.

d) V tejto etape pripravy nie je dostatoCny priestor pre aplikaciou zelenych stien.

e) Tato podmienka je podla nasho nazoru irelevantna. Proces zistovacieho konania
je primarne uréeny na identifikaciu predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie
a nemal by nahradzat iné konania. Dokumentacie predkladané na nasledné
povolovacie konania musia spifiat technické normy a technologické podmienky
arad dalSich Standardov na to, aby mohla byt stavba umiestnena, povolena
a nasledne realizovana. Kontrolu plnenia tychto podmienok budu vykonavat
povolujuce organy v ramci naslednych povolovacich konani.

f) detto
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K tejto podmienke nemame vyhrady: Pocas realizacie stavby bude zhotovitel
dbat o ochranu existujucej zelene. V etape prevadzky bude sa o novu zelen
starat prevadzkovatel polyfunkéného suboru.

K tejto podmienke nemame vyhrady: Pocas vystavby bude zhotovitel dbat na
podmienky ochrany podzemnych a povrchovych vdd. Aplikovat bude opatrenia
smerujuce k zabraneniu neziaducemu uniku nebezpeénych latok do pbdy,
podzemnych a povrchovych vod.

Tato podmienka je podla nadho nazoru irelevantna. V etape vystavby aj v etape
prevadzky budu reSpektované vsetky podmienky zakona o odpadoch. V ramci
povolovacich konani budu prislusnym organom v oblasti odpadového
hospodarstva uréené podmienky, ktoré bude zhotovitel stavby a nasledne
prevadzkovatel, reSpektovat.

Tato podmienka je podla nasho nazoru irelevantna. Vystavba objektov sa bude
realizovat na zaklade projektovej dokumentacie v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebného zakona) v zneni
neskorSich  predpisov. Dokumentacia stavby, vratane technologickej
dokumentacie, na zaklade ktorej sa bude investitny zamer realizovat, bude
obsahovat v8etky poZiadavky na prijatie takych opatreni, aby sa zmiernili mozné
nepriaznivé vplyvy. Opatrenia sa tieZz opieraju o podmienku dodrZiavania
legislativnych noriem na ochranu Zzivotného prostredia, na ochranu prirody
a krajiny. Tieto opatrenia vSak vyplyvaju z platnej legislativy a nie je potrebné
prijimat’ osobitné opatrenia nad ramec legislativnych poZiadaviek. Navrh opatreni
a podmienok na vyluCenie alebo zniZenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
cinnosti sa opiera o skutoénost, Zze navrhovatel musi dodrziavat legislativhe
podmienky, technické a technologické normy. Stanovenie podmienok z tohto
ramca v rozhodnuti zo zistovacieho konania neovplyvni ich zavaznost a bolo by
len pripomenutim potreby ich dodrZiavania. Aj v takomto pripade by nebol
postihnuty cely komplex tychto podmienok. Stanovenie tychto podmienok a ich
kontrolu zabezpelia prislusné povolovacie organy v jednotlivych stupfioch
a druhoch povofovania. Predkladany zamer viackrat uvadza jednotlivé
legislativne predpisy, ktoré bude potrebné pri realizacii navrhovanej €innosti pinit.
Tieto citacie su pripomenutim a budu v primeranej miere podmienkami uréenymi
v ramci povolovacich konani zo strany povolovacich organov.

detto

Takto striktne formulovana podmienka je nerealizovatelna. Kazdou stavbou sa
zmenia  existujuce odtokové pomery v uUzemi. Otazkou je len velkost
a akceptovatelnost pripadného nepriaznivého vplyvu na odtokové pomery.
V konkrétnom pripade je v suCasnom areali vysoky podiel spevnenych pléch,
absentuju plochy zelene a okrem stavieb su plochy prevazne tvorené beténovymi
alebo asfaltovymi plochami. Navrhovanou c¢&innostou sa z environmentalneho
hladiska odtokové pomery jednoznaéne zmenia — zlepSia.
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Celkové zavery navrhovatela

Zamer, ktory sme predloZili na zistovacie konanie, je podla nasho nazoru po formalnej aj
obsahovej stranke dostatoény na to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit' predpokladané
vplyvy na zivotné prostredie a na tom zaklade prijat také opatrenia v povolovacom konani
podla osobitnych predpisov, aby boli splnené vietky podmienky kladené platnou legislativou
v oblasti ochrany prirody a krajiny a zdravia obyvatelstva. VSetky vyznamné predpokladané
vplyvy na zivotné prostredie boli overené expertiznymi posudkami — Stadiami, ktoré su
prilohami predkladaného zameru.

Dal$i proces posudzovania, ktory by pokradoval vypracovanim spravy o hodnoteni na
zaklade rozsahu hodnotenia uréeného prislusnym organom, by podfa nasho nazoru,
nepriniesol nové poznatky.

V stanoviskach dotknutych organov a verejnosti su poZiadavky, ktoré je mozné zvazit
a opodstatnené navrhy rieSit v dalSich stupfioch pripravy.

S pozdravom

Ing. Jozef Marko, CSc.
opravneny zastupca navrhovatela
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