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A. TEXTOVA CAST

A.1. UVOD - ZAKLADNE UDAJE

Do podkapitoly Dévody obstarania tizemného planu sa dopifia $tvrty odstavec:
Zmeny adoplnky ¢. 4 su spracované na zaklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva v Nem¢éiciach ¢é. 34/2019 zo dna 21. 3. 2019.

Do podkapitoly Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi sa dopiiia prvy odstavec vetou:
Zmeny a doplnky €. 4 su obstaravané prostrednictvom odborne spésobilej osoby
pre obstardvanie UPP a UPD Ing. arch. Gertridy Cuboriovej — &. preukazu 236.

A. 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Text kapitoly sa nemeni

Predmetom riesSenia su tri lokality:
1. Lokalita &. 3b pre funkciu vyroby sa rozsiruje pozdiz severnej strany lokality 3a.
o parcely €. 2118/2, 2118/1 ¢ast’, 2104 Cast.
2. Lokalita €. 17a na juhozapadnom okraji zastavaného Uuzemia obce pre funkciu
byvania vo forme IBV sa rozSiruje o ¢asti parciel ¢. 1596, 1597 a 1598.
3. Lokalita €. 19 na vychodnom okraji obce o juznej strane Hlohovskej cesty, parcela
€. 1558 pre funkciu vyroby.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Bez zmeny oproti Zmenam a dopinkom &. 3.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Do tabulky Prehlad poétu obyvatelov sa dopifia riadok s aktualnym poé&tom obyvatelov:

Rok Pocet obyvatelov
2011 967
2013 982
2016 983
2018 1001
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A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEHO OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

/S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA VRATANE
URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO
VYUZIVANIA/

Text kapitoly sa dopifia v odraznikoch "- Zéna novej bytovej vystavby" a "Zéna skladov
a vyroby":

— Zéna novej bytovej vystavby — plochy v prediZeni Vinohradnickej a Kapusnickej ulice,
v prediZeni ulice Pod hlinami zastavbou po jej zapadnej strane a v predizeni Hlohovskej
ulice po jej severnej strane. Na tychto plochach je pripustna vystavba rodinnych domov
a mensich bytovych domov do kapacity 12 b. j. v jednom dome.

— Zoéna vyroby a skladov sa vycClenuje zjadrového uzemia obce do priestoru byvalého
majera vychodne od zastavaného uzemia. V tejto zéne je prioritnou funkcia priemyselnej
vyroby spolu s potrebnym dopravnym, obsluZznym a technickym vybavenim. Vo vychodnej
Casti obce, v nadvaznosti na cestnu komunikaciu Nemcice — Topol€any, je vylenena nova
plocha pre podnikatel'ské aktivity, pozdiz juznej strany komunikacie a severne od tejto
komunikacie sa vyrobna plocha rozsiruje smerom severnym.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Tabulka vyvoja poétu obyvatelov sa dopinia:

Rok 2005 2010 2013 2016 2018 2020
Pocet 955 990 982 983 1001 1010
obyvatelov
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Navrh vyvoja bytového fondu:

Roky 2010 2015 2020
Existujuci obyvany bytovy 208 312 336
fond
Asanacie (-) 0 0 0
Nova vystavba (+) 10 16 16+12
Rekonstrukcia 4 8 16
neobyvanych bytov
Celkom 312 336 380
Rozmiestnenie navrhovanej bytovej vystavby sa doplria:
Miestna cast’ Druh vystavby Pocet bytov Poznamka
Hlohovska cesta Bytové domy 6 b.j.
Vinohradnicka a Rodinné domy 24 b. j.
Kapusnicka ulica
Tymto je pokryta potreba bytov
; do roku 2020 v sulade so
Spolu 30 b.j. Zadanim
Vinohradnicka ulica Rodinné domy 10 b. j.
Kapusnicka ulica Rodinné domy 5b.j.
Pod hlinami Rodinné domy 5+12 b j.
Hlohovska cesta Bytové domy 24 b. j.
RekonStrukcie neobyvanych | Rodinné domy 12 b ..
domov
Parcelné prieluky Rodinné domy 5b.].
Tymto je vytvorena aj rezerva pre
Spolu 73 b. i uspokojenie poZiadaviek o vystavbu
P - bytov a pre alternativny vyber
stavebnych pozemkov
Celkom 103 b. j.

TazZisko bytovej vystavby v navrhovom obdobi bude v dostavbe volnych stavebnych
pozemkov v zastavanom uzemi, v rekonstrukcii a zabyvani existujucich neobyvanych bytov
a vo vystavbe novych bytov v predizeni Kapusnickej a Vinohradnickej ulice. Byvanie vo forme
rodinnych domov sa rozSiruje pozdiz zapadnej strany ulice Pod hlinami. Rezervné
pozemky pre bytovu vystavbu st pozdiZ severnej strany Topol&ianskej cesty na vychodnom
okraji zastavaného uzemia a pre vystavbu rodinnych domov na juznom okraji zastavaného
Uzemia v prediZeni ulice Pod hlinami.

V &asti "Navrh vyroby" sa posledny odstavec dopifia o vetu:

Severne od Hlohovskej cesty sa lokalita 3a rozsiruje smerom severnym pod nazvom 3b
a juzne od Hlohovskej cesty sa rozSiruje o lokalitu ¢. 19.
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A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text kapitoly sa na konci dopifia:

Zastavané uzemie sa rozSiruje na severovychodnej strane obce rozsirenim
lokality 3a o lokality 3b a 19 pre funkciu vyroby a na juZnej strane obce zdstavbou pozdiz
druhej strany ulice Pod hlinami o lokalitu ¢. 17a pre funkciu byvania IBV.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.10. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.12. NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
- DOPRAVNY SYSTEM OBCE

- ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE

- VODNE TOKY A VODNE HOSPODARSTVO

DOPRAVNY SYSTEM

Pristup na lokalitu 3b je zabezpeceny existujlicou pristupovou komunikaciou.

ENERGETIKA

Podnadpis ,Navrh rekonstrukcie existujlcich a navrh vystavby novych trafostanic* sa dopifa:

Pre zasobovanie lokality ¢. 3b navrhujeme vybudovat’ novu kioskovu trafostanicu

Ing. arch. Anton Supuka, autorizovany architekt SKA, LANDURBIA Banska Bystrica 7
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TS 7 s vykonom 400 kVA na zapadnom okraji lokality 3b a VN pripojku z existujuceho
vzdusného VN vedenia, ktoré rieSenou lokalitou prebieha.

Na koniec kapitoly sa dopina veta:

Napajacie body vSetkych inzinierskych sieti pre lokality 3b a 19 su pri ceste Nem¢ice -
Topol'€éany (na Hlohovskej ulici).

V &asti Plynové rozvody v podnadpise Navrhované rieSenie sa dopifia odraznik 6 o vetu:
Po roku 2020 sa predpoklada zvysenie spotreby zemného plynu pre navrhované rodinné

domy a vyrobné objekty z 315 000 m® na 350 000 m? roéne.

Ostatné Casti kapitoly zostavaju bez zmeny.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.15. VYMEDZENIA PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POUNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

Dopinena je tabulka ,Rozmiestnenie navrhovanej bytovej vystavby” a ,Charakteristika
jednotlivych lokalit pre nové funkéné vyuZitie tzemia*:.

Rozmiestnenie navrhovanej bytovej vystavby:

Miestna ¢ast’ Druh vystavby Pocet bytov

Poznamka
Topol¢ianska cesta Bytové domy 6 Db.j.
Vinohradnicka ulica Rodinné + bytové domy 24 b. j.
Kapusnicka ulica Rodinné domy 15b. .
Pod Hlinami Rodinné domy 5+12 b ..
Topoltianska cesta Bytoveé domy 24 b. j.
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RekonStrukcie Rodinné domy 12 b .
neobyvanych domov

Parcelné prieluky Rodinné domy 5b.].
Spolu 103 b. j.

Vyhodnotenie zaberu polhohospodarskej pddy je spracované v textovej, tabufkovej a
grafickej forme podfa § 13 zakona &. 220/2004 Z.z., podla Vyhlasky MPSR ¢&. 508/2004 Z.z. a
podla metodiky pre spracovanie UPD obce, ktoré vydalo MZP SR pre skvalitnenie celého
procesu spracovania, ale hlavne vystupov na schvalenie dokumentacie.

Charakteristika jednotlivych lokalit pre nové funkéné vyuzitie izemia:

LOKALITA C. 1 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality severna Cast obce
Druh vystavby rodinné a bytové domy
Rozloha lokality 5,38 ha

Zaber PP 5,38 ha

Druh pozemku orna pdda

BPEJ 0144202

Bonitna stupnica 3

UZivatel sukromné

LOKALITA C. 2 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality severna Cast obce

Druh vystavby rodinné domy + obgianska vybavenost' + komunikacia
Rozloha lokality 0,43 ha

Zaber PP 0,43 ha

Druh pozemku orna pbda + sad

BPEJ 0144202

Bonitna stupnica 3

Uzivatefl sukromné

LOKALITA C. 3 — MIMO ZA STAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality vychodna &ast’ obce
Druh vystavby vyroba

Rozloha lokality 2,26 ha

Zaber PP 2,26 ha

Druh pozemku orna pbda

BPEJ 0144002

Bonitna stupnica 3

Uzivatefl sukromné

LOKALITA C. 4 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality juzna Cast obce
Druh vystavby rodinné domy
Rozloha lokality 0, 59 ha

Zaber PP 0,59 ha

Druh pozemku orna pbdda
BPEJ 0147202
Bonitna stupnica 6

UzZivatel sukromné
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LOKALITA C. 5 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
Uzivatel

juzna Cast obce
rodinné domy
0,75 ha

0,75 ha

orna p6da
0147202

6

sukromné

LOKALITA C. 6 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
UZivatel

vychodna ¢ast obce
vyroba /priemyselny park/
5,37 ha

5,37 ha

orna pbda

0144002

3

sukromné

LOKALITA C. 7 — V ZASTAVANOM UZEMI
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
Uzivatefl

parcelna prieluka
rodinny dom
0,21 ha

0,21 ha

orna pbda

0

0

sukromné

LOKALITA C. 8 — V ZASTAVANOM UZEMI
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
Uzivatefl

parcelna prieluka
rodinné domy
0,34 ha

0,34ha

orna poda

0

0

sukromné

LOKALITA C. 9 — V ZASTAVANOM UZEMi
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
UzZivatel

parcelna prieluka
rodinny dom
0,16 ha

0,16ha

orna poda

0

0

sukromné
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LOKALITA C. 10 — V ZASTAVANOM UZEMi
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
Uzivatel

parcelna prieluka
rodinny dom
0,18 ha

0,18 ha

orna poda

0

0

sukromné

LOKALITA C. 11 — V ZASTAVANOM UZEMi
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
Uzivatefl

parcelna prieluka
rodinny dom
0,31 ha

0,31 ha

zahrada

0

0

sukromné

LOKALITA C. 3a — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
Uzivatel

vychodna Cast obce
vyroba

3,64 ha

3,64 ha

orna pdda

0144002

3

sukromné

LOKALITA C. 12 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
UZivatel

LOKALITA C. 13 — CIASTOCNE MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA

severna Cast obce

byvanie a obCianska vybavenost
6,74 ha

1,94 ha

orna pdda

0144202

3

sukromné

KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality
Druh vystavby
Rozloha lokality
Zaber PP

Druh pozemku
BPEJ

Bonitna stupnica
UzZivatel

juzny okraj obce
byvanie

0,27 ha (0,11 v zastavanom uzemi, 0,165 ha mimo zastavaného Uzemia)

0,27 ha

orna poda
0112003

5
sukromné
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LOKALITA C. 14 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality severna Cast obce Kapusnicka ulica
Druh vystavby byvanie v rodinnych domoch
Rozloha lokality 1,41 ha

Zaber PP 1,41 ha

Druh pozemku orna pbda

BPEJ 0111002

Bonitna stupnica 3

UZivatel sukromné

LOKALITA C. 16 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality vychodna Hlohovska cesta

Druh vystavby cyklotrasa

Zaber PP 0,16 ha

Druh pozemku orna poda

BPEJ 0144002 (0,13 ha), 0147202 (0,03 ha)
Bonitna stupnica 3,5

Uzivatel

LOKALITA €. 3b — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality vychodna ¢ast’ obce
Druh vystavby vyroba

Rozloha lokality 2,65 ha

Zaber PP 2,65 ha

Druh pozemku orna péda

BPEJ 0244002

Bonitna stupnica 4

Uzivatel sukromné

LOKALITA €. 17a — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality juzna €ast’ obce
Druh vystavby rodinné domy
Rozloha lokality 1,19 ha

Zaber PP 1,19 ha

Druh pozemku orna péda
BPEJ 0147202
Bonitna stupnica 6

Uzivatel sukromné

LOKALITA €. 19 — MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
KATASTRALNE UZEMIE NEMCICE

Miesto lokality vychodna €ast’ obce
Druh vystavby vyroba

Rozloha lokality 1,45 ha

Zaber PP 1,45 ha

Druh pozemku orna poéda

BPEJ 0247202

Bonitna stupnica 6

Uzivatel sukromné
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Suahrnny prehlad zaberu PPF

Podla navrhovaného urbanistického rieSenia uzemného planu obce Nemcice vyhodnotili
sme 13 lokalit. Navrhovany zaber PP v celkovom vyhodnoteni predpoklada vymeru 14,25
ha. RieSenim zmien a doplnkov €. 4 sa vymera zaberu zvysSuje o 5,29 ha.

Zaber PP podla navrhovanych stavebnych zamerov je nasledovny:

Funkcia zaber v ha %

Byvanie 1,19 22,5
Vyroba /priemysel. park/ 4,10 77,5
Spolu 5,29 100,0

Preukazanie potreby zaberov pody mimo hranice zastavaného uzemia stanovenej k 1. 1.
1990:

V obci su vyCerpané pozemky pre bytovl a ob&iansku vystavbu, s vynimkou 6
parcelnych prieluk. Obecny urad eviduje viac ako 100 ziadosti o vystavbu rodinnych domov
a bytov od ob&anov obce i obanov Topol&ian a inych obci. Tieto poziadavky, vzhfadom na
vyCerpané stavebné pozemky v zastavanom Uzemi, nembze uspokojit. Okrem toho chybaiju
pozemky pre podnikatel'ské aktivity v sluzbach a vo vyrobe.

Urbanistické zdévodnenie zaberov pofnohospodarskej pody:

Navrhovana plocha pre bytovu vystavbu 17a je rieSena doplnenim zastavby pozdiz
druhej strany uz jednostranne zastavanej ulice.

Lokalita €. 3b je rieSenda pre vyrobu na vychodnom okraji zastavaného uzemia
v nadvaznosti na lokalitu é. 3a pozdiz jej severnej strany.

Lokalita ¢. 19 je rieSena pre vyrobu na vychodnom okraji obce po juznej starne
Hlohovskej cesty.

OCHRANA LESNYCH POZEMKOV
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju lesné pozemky.
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PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZABEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE:
Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Nemg&ice
Spracovatel: Ing. arch. Anton Supuka
Kraj: Nitra
Obvod: Topol¢any
Datum : VI. 2011 - marec 2019

Tabulka €. 1
Lokalita &. Katastralne Funkéné | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova . Iné’ .
uzemie vyuzitie lokality Polnohospodarskej pody polnohospodarskej hydro- etapa informacia
pbédy melioracné realizacie
zariadenia
Spolu Z toho
vhe Spolu Skupina Vymera 0 \Z/g\élr?gr?i’e)
vha BPEJ vha

1 Nemcdice byvanie 5,38 5,38 3 5,38 sukromné - 2010
2 Nemcice byvanie 0,43 0,43 3 0,43 sukromné - 2020
3 Nemcdcice byvanie 2,26 2,26 3 2,26 sukromné - 2010
4 Nemcdcice byvanie 0,59 0,59 6 0,59 sukromné - 2015
5 Nemcice byvanie 0,75 0,75 6 0,75 sukromné - 2015
6 Neméice \%‘ggé 5,37 5,37 3 5,37 stkromné - 2006
7 Nemcice byvanie 0,21 0,21 0 0,21 sukromné - 2015

Nemcdcice byvanie 0,34 0,34 0 0,34 sukromné - 2010

Nemcice byvanie 0,16 0,16 0 0,16 sukromné - 2020
10 Nemcdcice byvanie 0,18 0,18 0 0,18 sukromné - 2010
11 Nemcice byvanie 0,31 0,31 0 0,31 sukromné - 2015
3a Nemcice vyroba 3,64 3,64 3 3,64 sukromné - 2015
12 Nemgice BS'V;T/ie 6,74 1,94 3 1,94 obec - 2015

+
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13 Nemcice byvanie 0,27 0,27 5 0,27 stikromné - 2015
14 Nemcice byvanie 1,41 1,41 3 1,41 stkromné - 2020
16 Nemcice byvanie 0,16 0,16 3,5 0,16 sukromné - 2010
3b Nemcice vyroba 2,65 2,65 3 2,65 sukromné - 2019
17a Nem¢ice byvanie 1,19 1,19 6 1,19 sukromné - 2019
19 Nemcice vyroba 1,45 1,45 6 1,45 stukromné 2019
Spolu 33,49 33,49 33,49

Odvody za perspektivny trvaly zaber polnohospodarskej pody

Riesenim su dotknuté pody nasledujucej skupiny kvality: 3 a 6. V zmysle nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.
su stanovené nasledujuce odvody:

- skupina 3 ......... 10.- €/m?,

-skupinaé .......... 2.- €/ m?

Zdévodnenie zaberu na chranenej péde:

Lokalita ¢. 17a navrhovana na byvanie IBV nezasahuje do chranenej pody. Jedna sa o zastavanie zapadnej strany uz existujucej
ulice Pod Hlinami.

Tabulka udeleného suhlasu:

Lokalita | Celkom Celkova vymera v ha Udeleny suhlas
Cislo v Z toho
zastav. | Mimo zastav. Nepol.péda mimo celkom Z toho
uzemi Uzemia hranicu zast.Uz.
obce k 1.1 1990 Skupina Vymera v ha
BPEJ
1 2 3 4 5 6 7 8
3b 2,65 - 2,65 - 2,65 3 2,65
17a 1,19 - 1,19 - 1,19 6 1,19
19 4,10 - 4,10 - 4,10 6 4,10
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Okresny urad v Nitre odbor opravnych prostriedkov udelil suhlas podla § 13 a § 14
zakona €. 220/2004 Z.z. zo dna 01. 04. 2019. Zaroven bol zruseny suhlas €. OU-NR-OOPG6-
2018/027042 zo dia 12. 08. 2018 a bol doplneny stihlas KPU v Nitre &. 2007/00060 zo dia
02. 05. 2007, ¢. 2011/00200 zo dna 23. 09. 2011, ¢. OU-NR-OOP4-2014/029575 zo dna 11.
09. 2014, ¢. OU-NR-OOP4-2016/006608 zo dna 27. 06. 2016. Suhlas plati az po schvaleni
Z+D ¢. 4 v Obecnom zastupitel'stve.

Suhlas bol udeleny za dodrzania nasledujucich podmienok:

1.

2.

Pre uéely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujucich investicii je mozné
pouzit’ iba pofnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase

Na celej ploche trvalého odnatia bude jednotlivym investorom ulozena podla § 17
zakona ¢. 220/2004 Z.z. povinnost’ vykonat’ skryvku ornice a podorni¢ia. V tejto
suvislosti jednotlivi investori spracuju bilanciu skryvky humusového horizontu
podra prilohy k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z.z.

V pripadoch pouzitia polnohospodarskej pody do jedného roka za uUcelom
realizacie inzinierskych sieti suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné
postupovat’ v zmysle ustanovenia § 18 ods. 2 zakona

Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat ust. § 12 zakona, priCom zastavbu
navrhovat’ tak, aby nevznikli plochy so stazenym obrabanim poFnohospodarskej
pody, ktora v ramci lokality nebude dotknuta rozhodnutim podlfa § 17 zakona
(prieluky, enklavy). V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor
povinny tieto uviest’ do pévodného stavu.

Zaplatit’ do Statneho rozpoétu odvod za odniatie najkvalitnejSej pofnohospodarskej
pody v katastralnom uzemi /kéd BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k nariadeniu viady
€. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber poPnohospodarskej
pody/.

V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest’
do funkéného stavu a vysporiadat’ sa so spravcom tychto zariadeni.

Ak ziadost’ na odiatie polnohospodarskej pody nebude spinat’ zasady ochrany
polnohospodarskej pédy podla § 12 zakona ¢. 220/2004 Z.z., Okresny urad Topol'¢any,
pozemkovy a lesny odbor pre danu investi€énu akciu suhlas nevyda.
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A.2.17. KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Text kapitoly sa nemeni.
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NEMCICE

C1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA
C2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA , URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH
C3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA
C4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
C5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE
OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE
C. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
C7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
C8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
C9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE
C10.URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY
C11.ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
C12. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU

C.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA
Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom ¢&. 3.

C.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA
Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom €. 3.

C.3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA
Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom €. 3.

C.4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom ¢&. 3.
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C.5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE
OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom ¢&. 3.

C.6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
Na konci kapitoly sa doplifia text:

Zmena klimy

V zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé zmeny klimy realizovat’ priebezne
adaptaéné opatrenia pre samospravy:

Opatrenia voci castejsim a intenzivnejsim vinam horucav:

Koncipovat’ urbanisticki sStruktiru obce tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu
vzduchu.

Zabezpecit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov.

Podporovat’ a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v
dopravnej infrastrukture.

Zabezpecit’ a podporovat’, aby boli dopravné a energetické technolégie, materialy a
infrastruktura prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

Zabezpecit' a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj
extravilane sidiel.

Zabezpecit’ prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam.

Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic
sidla a do prilahlej krajiny.

Opatrenia vocCi castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

Zabezpecit' a podporovat’ vysadbu lesa, alebo spolo¢enstiev drevin v extravilanoch
miest a obci.

Zabezpecit' udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie. Zabezpecit' dostatoénu odstupnu vzdialenost’ v blizkosti elektrického
vedenia.

Zabezpecit' a podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erozii, napriklad
vysadbu vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.

Opatrenia vocCi castejSiemu vyskytu sucha:

Podporovat’ a zabezpecit’ opatovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody.
Zabezpedit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet’ach.

V mensich obciach podporovat’ vystavbu domovych ¢gistiarni odpadovych véd.
Samospravy by mali podporovat’ a pokial mozno zabezpedit' zvySené 65 vyuzivanie
lokalnych vodnych ploch a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov.
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Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

Zabezpecit a podporovat zvySenie retencénej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu, ak
opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuju.

Zabezpecit a podporovat’ zvySenie infiltraénej kapacity uUzemia diverzifikovanim
Struktary krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane
a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych
nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obci.

Zabezpecit’ a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazd'ovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest.

Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni.

Zabezpecit’ a podporovat’ opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pody.

Geotermalna energia
Riesené uzemie sa nachadza mimo vymedzenych geotermalnych oblasti.

C.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Text sa dopina o &ast vety pisanej hrubym pismom:

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou intravilanu uréenou k 1. 1. 1990
rozSirené o plochy, ktoré boli zastavané v obdobi od 1. 1. 1990 do 31. 1. 2004. K rozSireniu
zastavaného uzemia doSlo iba na zapadnom a juhozapadnom okraji pre 4 rodinné domy.

Pre buduci rozvoj je navrhované rozSirenie zastavaného uUzemia smerom severnym
v prediZzeni Kapusnickej a Vinohradnickej ulice, smerom vychodnym severne od cesty 11/499
pre vyrobu a smerom juznym prediZenim a zastavanim zapadnej strany ulice Pod hlinami.

Prehlad parciel, resp. ich Casti o ktoré je zastavané Uuzemie rozSirené, je uvedeny v kapitole
¢. 16.

C.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom €. 3.

C.9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE ASANACIE

Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom €. 3.

C.10. URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

Bez zmeny oproti Zmenam a doplnkom €. 3.
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C.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola sa dopifia o dva body:
8. Vybudovanie kioskovej trafostanice TS 7
9. Vybudovanie VN pripojky zemnym kablom k trafostanici TS 7

C.12. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU

Kapitola sa dopifia o Zavazné verejnoprospesné stavby vo vykrese &. 6:

8. Vybudovanie kioskovej trafostanice TS7
9. Vybudovanie VN pripojky zemnym kablom k trafostanici TS 7

Zavazny je text obsiahnuty v textovej ¢asti C:
Zavazna cast’ uizemného planu obce Neméice, kapitoly C1 — C12.

D. DOPLNUJUCE UDAJE

Nie su.
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1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZITIA UZEMIA

o Respektovat schvalenu hranicu zastavaného uUzemia a dalSi rozvoj obce riesit
prednostne v su€asnych hraniciach a dostavbou volnych stavebnych pozemkov.

o Re$pektovat vSetky vymedzené a navrhované ochranné pasma

e Navrhom dosadby stromovej a krovinnej vegetacie — pozdiz vodnych tokov, ciest a
pozdiZ hranice katastralneho Uzemia — zvysit ekologickl stabilitu rie$eného tizemia.

e Vystavbu obytnych objektov v blizkosti vyrobnych budov realizovat' iba v pripade, ak
vyrobné prevadzky nebudu negativne ovplyviiovat’ obytnu funkciu dotknutého uzemia

e Vyrobné plochy rozvijat okrem existujicich vyrobnych aredlov pozdiz severnej
strany cesty 11/499 s dodrzanim ochranného pasma navrhovanej prelozky cesty
11/499.

o Objekty pre doCasné ubytovanie /penziény, bungalovy a pod./ je mozné umiestriovat
do suvislej bytovej zastavby len na zaklade suhlasu obyvatelov susednych objektov

o Zberné strediska separovaného zberu odpadov rieSit' v detaile tak, aby nedochadzalo
k negativnemu ovplyvnovaniu obytnej zony hlukom. V pripade umiestnenia v suvislej
obytnej zastavbe, je potrebny suhlas dotknutych obyvatelov

e Obytné plochy riesit dostavbou druhej strany jednostranne zastavanych ulic
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2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Pri umiestiiovani stavieb dodrzat’ tieto zasady a regulativy:

1. Uliéné Ciary pri dostavbe parcelnych prieluk su stanovené priamkou medzi uli€nymi
naroziami fasad existujucich susediacich domov na oboch stranach stavebného
pozemku.

2. Uliéné Ciary pri dostavbe ulic su stanovené priamkou medzi uli€nymi naroziami fasad
poslednych dvoch domov stojacich v ulici.

3. Uliéné C&iary v novo navrhnutych uliciach su stanovené 10 m od okraja navrhnutej
uliénej komunikacie.

4. Vyskova hladina zastavby je urCena priamkou medzi hrebenmi striech susediacich
domov, resp. posledného domu v ulici. Na plochach rieSenych pre bytové domy
dodrzat’ vyskovu hladinu $tyroch nadzemnych podlazi a pre rodinné domy dodrzat
vySkovu hladinu dvoch nadzemnych podlazi + podkrovie.

5. Vramci rekonstrukcie existujucich domov s plochymi strechami zmenit tvar strechy
na sedlové strechy.

6. Vzdialenost domov od susedov je dana stavebnym zakonom a musi byt dodrzana.

7. Pri umiestfiovani novych objektov musia byt dodrzané vSetky ochranné pasma (VN
vedeni, plynovodu, telekomunikacnych kablov, trafostanic, cintorinov, hospodarskeho
dvora pofnohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

8. Do obytnej zony nie je mozné umiestiovat Ziadne podnikatel'ské aktivity, ktoré moézu
svojou Cinnostou zhordovat' Zivotné prostredie hlukom, prachom, zapachom /napr.
stolarske dielne, autoklampiarstva a pod./.

9. Vylugit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnej zény obce

* Podiel mozného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na
skutoc¢nost, Ze podiel bytovych domov je nizky a Ze sa jedna prevazne o zastavbu
rodinnymi domami a objektmi obCianskej vybavenosti, nebude na konci navrhového
obdobia dosiahnuty pripustny podiel zastavania tzemia.

* Podobna situacia je aj v unosnosti zastavania Uzemia. Zastavana plocha objektmi,

komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia

pohybovat’ okolo 20 %. 80 % budu tvorit zahrady, verejna zeleri a ostatna nezastavana
plocha.

e Zdbvodu dodrzania hygienického ochranného pasma cintorina nemozno zaradit
medzi stavebné pozemky parcely leZiace blizSie ako 50 m od oplotenia cintorina.

e Zdbvodu dodrzania ochranného pasma vedeni vysokého napatia a trafostanic
nemozno zaradit medzi stavebné pozemky parcely, cez ktoré tieto elektrické vedenia
prechadzaju alebo su na nich vybudované trafostanice a ani parcely a ich Casti, ktoré
sa nachadzaju blizSie ako 15 m od osi vedeni alebo od trafostanic.

e Vzmysle § 30 zakona ¢ 143/1998 Z.z. o civinom letectve je potrebny suhlas
Leteckého uradu SR na stavby vysoké 100 m aviac nad terénom ; na stavby
a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m nad okolitu krajinu ; zariadenia, ktoré mézu
rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
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zariadenia a vysielacie stanice ; zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma
zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé
svetla a silné svetelné zdroje.

3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

o Nové objekty oblianskeho vybavenia umiestrfiovat iba na pozemky uréené tymto
uzemnym planom

e Subezne s realizaciou a rekonstrukciou objektov ob&ianskeho vybavenia zrealizovat
parkové upravy vich okoli a vytvarat tak déstojné kulturno—spolotenské a
odpocinkoveé priestory vo vSetkych Castiach obce

e Architektonické stvarnenie objektov obcianskeho vybavenia a ich podlaznost
prispdsobit’ okolitej zastavbe.

4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

o Re$pektovat nadradené komunikacie - cesty Il. triedy prechadzajuce zastavanym
uzemim obce. Rezervovat koridor pre prelozku cesty 11/499

e V severnej a v juznej Casti obce vybudovat nové useky miestnych komunikacii a tym
vytvorit’ zaklad novych ulic rodinnych domov

¢ Vybudovat aj na miestnych komunikaciach vybociska pre autobusové zastavky

o Vybudovat novu ulicnu siet miestnych komunikacii pre spristupnenie navrhovanych
bytovych domov, rodinnych domov, objektov obdianskej vybavenosti a ploéch pre
podnikatelské aktivity. Nové miestne komunikacie zrealizovat v zasade v kategorii
MO 8/40 alebo v odvodenej kategdrii MO 7/30.

e postupne dobudovat chodniky vedla vSetkych navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii kategérie MO 8/30 a MO 8/40 v zmysle prislusnych pravnych predpisov
(STN 73 6110)

¢ Na konci slepych ulic vybudovat obratiska

e Vybudovat nové odstavné a parkovacie plochy.

¢ Vybudovat pripojky inZinierskych sieti ku vSetkym navrhovanym objektom

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU
PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Kultarne pamiatky

ReSpektovat’ a udrziavat' kulturne pamatihodnosti obce:
- kostol sv. Ducha, klasicisticky z roku 1780
- mariansky stip klasicisticky z roku 1778
- pricestny kriz kamenny klasicisticky z roku 1806
- pricestna socha sv. Récha neoklasicisticka z roku 1866
- socha sv. Jana barokovo klasicisticka z roku 1773
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Archeologické pamiatky

V zastavanom uzemi obce Nemdcice sa nachadza archeologicka lokalita z obdobia neolitu,
zistena v areali Skolskej zahrady. Vzhladom na prva pisomnu zmienku o obci je velmi
pravdepodobné, Ze v intravilane obce sa nachadzaju aj archeologické nalezy zo stredoveku
a novoveku. DalSie, doteraz neznédme archeologické lokality je mozné vzhladom na
topografiu terénu predpokladat’ aj v extravilane obce.

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon) je potrebné pri investi¢nej Cinnosti
na celom uzemi obce dodrzZiavat nasledovné podmienky:

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu v
Nitre uz v stupni uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu urcené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

3. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a
nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo
nim poverenou odborne spdésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat v3etky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najma zabezpe it ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez mébze vyzdvihnut a premiestnit z povodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40
ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podfa § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy
urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Ochrana prirody a krajiny

V zmysle zakona NR SR &. 543/2002 Z.z. spada celé rieSené uzemie pod 1. stupen
ochrany, kde na vybrané Cinnosti je potrebny suhlas organu ochrany prirody ( §7 ) zakona
NR SR €. €. 543/2002 Z.z.

Krajinnoekologické regulativy:

- zasadne udrzat sucCasné rozmiestnenie prvkov krajinnej Struktury, dbat najma na
priestor v okoli sidla /vhodné krajinotvorné, ekostabilizacné a estetické prvky/

- mozné naroky na novu bytovu vystavbu mozZno uspokojovat v celom priestore
intravilanu  obce, najoptimalnejSie  plochy na juhozapadnych svahoch
v severovychodnej Casti sidla
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- severne od navrhovanych optimalnych pléch pre novu bytova vystavbu moZnost
zriadit' lokalitu s maloploSnym hospodarenim na ornych pédach — zahumienky /v
smere vrstevnic/ ako prirodzené protierézne opatrenie proti vzniku moznych foriem
erbzie

- podobne postupovat aj na severovychodnych svahoch v severovychodnej
a juhovychodnej €asti sidla v lokalitach Pod cestou a Hliny — tieto lokality periodicky
striedat’ vo vyuzivani formou velkoblokovych ornych pdd a trvalych travnych porastov
— kosné luky — prirodzené protierézne opatrenia

- v priestore cintorina a futbalového ihriska udrzat a postupne skvalitfiovat’ sprievodnu
vegetaciu /stromy/ - chapat ako prirodné /prirodzené/ dominanty sidla

- priestor futbalového ihriska — vychodiskové miesto jednoduchych rodinnych
prechadzok smerom k letisku , skvalitnit sprievodnu vegetaciu komunikacie

- sprievodnu vegetaciu /ovocné stromy/ Statnej cesty Topof€any — Urmince /Nitral/,
najma v trase od TopolCian udrzZiavat, oSetrovat — kvalitny krajinotvorny a esteticky
prvok v monotdnnej polnohospodarskej krajine

- podobne udrziavat, oSetrovat sprievodnu vegetaciu /ovocné stromy/ Statnej cesty
Topol€any — PieStany — kvalitny krajinotvorny a esteticky prvok

- polnohospodarsky podnik ,ukryt“ do bariérovej, izolatnej vegetacie — ruSivy prvok
v takomto type krajiny

- vseverovychodnej Casti starého polnohospodarskeho dvora /v blizkosti sidla/
moznost zriadit’ mensie prevadzky /remesla, obsluha, servis.../

- na dominantnych plochach s velkoblokovou ornou pédou pestovat’ zasadne obiloviny,
alebo husto siate plodiny, vylucit plodiny, ktoré dostatoéne nepokryvaju plochu
/kukurica, slnecnica.../ - prirodzeny protierézny ucinok

- prirodzenu sprievodnu vegetaciu polnej cesty vo vychodnej Casti sidla do lokalit
Murarova a Nemcicka udrzat v su€asnom stave /plocha/ - prirodzeny protierézny
ucinok, krajinotvorna, ekostabilizacna a esteticka funkcia

- novozalozeny ovocny sad moznost mierne /ploSne/ rozsirit — kvalitny krajinotvorny
a esteticky prvok v krajine, prechodny prvok sidlo — polnohospodarska krajina

- ekologicky hodnotnu, zamokrenu plochu s typickou mociarnou vegetaciou v aluviu
Zlavskeho potoka v juznej Casti katastrdlneho uUzemia neporuSit intenzivnou
polnohospodarskou vyrobou

- na v8etkych polnohospodarskych pddach v celom katastralnom uzemi zasadne
vylucit chemické hnojiva

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ovzdusie

— Prisne uplatriovat sankcie zo spalovania organickej susiny v zahradach a na poliach.

— Osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva upravit moznost chovu
domacich zvierat pri rodinnych domoch.

— Dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou Upravou.

— Vysiat' a udrZiavat' travnaté plochy na vSetkych nespevnenych verejnych priestranstvach
v obci.

Voda
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— Prednostnym dobudovanim obecnej kanalizacie zamedzit' prenikaniu odpadovych véd do
podlozia a odstranit’ tak potencialne ohrozenie podzemnych véd.

Péda

— Vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pédy pozdiz polnych
ciest a vodnych tokov obmedzit odvievanie najurodnejSej vrstvy ornice.

— Znizovat aplikaciu chemickych pripravkov do pédy a znizit tak jej kontaminaciu
neziaducimi chemickymi zlu€eninami.

Radoénové riziko

= Z hladiska prognézy radénového rizika, ktora je odvodena od terénnych merani objemovej
aktivity radonu v péddnom vzduchu a plynopriepustnosti hornin, ¢ast katastralneho uzemia
obce Sol€any prinalezi do uzemi so strednym radénovym rizikom. Stupen radénového
rizika vyjadruje riziko prenikania radénu z geologického podlozia do stavebnych objektov.
Stredny stupen radénového rizika zisteny z detailného premerania stavebného pozemku
je podnetom na uskuto¢nenie protiradénovych opatreni pred vystavbou.

» Riedena plocha v centre obce sa nachadza v nizkom radénovom riziku.

= Navrhovana cyklotrasa sa nachadza v strednom radénovom riziku.

Stredné raddnove riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia uzemia.

Podla geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
Uzemia: - vyskyt stredného raddénového rizika.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radonove
rizika posudit podla zakona &. 355/2007 Z. z, o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
vyhladky ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z
prirodného Ziarenia.

Podla geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
uzemia: - vyskyt stredného radénoveého rizika.

Zmena klimy

V zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé zmeny klimy realizovat’ priebezne
adaptacné opatrenia pre samospravy:

Opatrenia voéi ¢astejsim a intenzivnejSim vinam horucav:

Koncipovat’ urbanistickii Strukturu obce tak, aby umoznovala lepSiu cirkulaciu
vzduchu.

Zabezpecit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelna izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov.

Podporovat’ a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v
dopravnej infrastrukture.

Zabezpecit' a podporovat’, aby boli dopravné a energetické technolégie, materialy a
infrastruktura prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

Zabezpecit' a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj
extravilane sidiel.
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Zabezpedit’ prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam.
Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic
sidla a do prilahlej krajiny.

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

Zabezpecit’ a podporovat’ vysadbu lesa, alebo spolo€enstiev drevin v extravilanoch
miest a obci.

Zabezpecit' udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie. Zabezpedit' dostatoéni odstupnu vzdialenost' v blizkosti elektrického
vedenia.

Zabezpecit a podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad
vysadbu vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

Podporovat’ a zabezpecit’ opatovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody.
Zabezpedit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet’ach.

V mensich obciach podporovat’ vystavbu domovych ¢gistiarni odpadovych véd.
Samospravy by mali podporovat’ a pokial mozno zabezpedit' zvySené 65 vyuzivanie
lokalnych vodnych ploch a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov.

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

ZabezpecCit a podporovat zvySenie retenénej kapacity uUzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu, ak
opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuju.

Zabezpecit a podporovat’ zvySenie infiltraénej kapacity uUzemia diverzifikovanim
Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane
a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych
nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obci.

Zabezpecit' a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazd'ovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest.

Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni.

Zabezpecit’ a podporovat’ opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pody.

Geotermalna energia
Riesené uzemie sa nachadza mimo vymedzenych geotermalnych oblasti.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou intravilanu uréenou k 1. 1. 1990
rozSirené o plochy, ktoré boli zastavané v obdobi od 1. 1. 1990 do 31. 1. 2004. K rozSireniu
zastavaného uzemia doSlo iba na zapadnom a juhozapadnom okraji pre 4 rodinné domy.

Pre buduci rozvoj je navrhované rozSirenie zastavaného Uzemia smerom severnym
v prediZeni Kapusnickej a Vinohradnickej ulice, smerom vychodnym severne od cesty 11/499
pre vyrobu a smerom juznym prediZzenim a zastavanim zapadnej strany ulice Pod hlinami.
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Prehlad parciel, resp. ich Casti o ktoré je zastavané uzemie rozSirené, je uvedeny v kapitole
¢. 16.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
Na rieSenom uUzemi sil vymedzené tieto ochranné pasma:

a/ Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi
Respektovana je poZiadavka SVP - ochranné pasmo vodnych tokov, nadrzi a kanalov
je vymedzené min. 6 m na kazdu stranu od brehu.

¢/ ochranné pasma dopravnych tras a zariadeni

Cestné ochranné pasma

v zmysle Zak. €. 193/1997 Z. z. (cestny zakon) a Vykonavacej Vyhl. ¢. 35/84 Zb.

- Cesta ll. triedy (11/499, 11/514) ma stanovené ochranné pasmo............ccccccuvvenne. 25 m od osi

vozovky

- Miestne komunikacie mimo zastavaného uzemia maju stanovené ochranné pasma.....15 m

od osi vozovky

Ochranné pasmo drahy

- vzmysle Zak. ¢. 455/1991 Zb. § 8 je stanovené ochranné pasmo zelezni¢nej trate 60 m

od osi krajnej kolaje

Ochranné pasmo letiska pre letecké prace v polnohospodarstve, lesnom avodnom
hospodarstve Nemcice

- vySkové obmedzenie vystavby: vzletovymi a priblizovacimi rovinami sklon 2%, 1:50 ;

prechodovymi plochami sklon 14,3%, 1:7 ; vodorovnou rovinou 30 m nad vztaznym bodom

letiska t.j. 214,03 m n. m.

- dalSie obmedzenia podla predpisu L 14 Z - Letiska pre letecké prace

v pofnohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve su stanovené plochou s obmedzenim

vzdusnych vedeni vysokého napéatia do vzdialenosti 1500 m od okraja vzletového

a pristavacieho pasu

- Suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky je potrebny na stavby: vysoké 100 m

a viac nad terénom ; na stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych

alebo umelych vyvySeninach, ktoré vyc€nievaju 100 m aviac nad okolitd krajinu ; na

zariadenia, ktoré mdézu rusit funkciu leteckych palubnych zariadeni, najma zariadenia

priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie

stanice.

- RieSené uzemie sa nachadza v ochrannom pasme s obmedzenim stavieb vzdusnych

vedeni VN a VVN (vedenie musi byt rieSené podzemnym kablom) letiska pre letecké prace v

polnohospodarstve Nemdcice. Trasa navrhovanej VN vzdu$nej pripojky vedie cez ochranné

pasmo letiska a z tohto dévodu musi byt vedena podzemnym kablom.

d/ ochranné pasma tras technickej infrastruktary
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RieSenym uzemim prechadzaju trasy vzdusSnych elektrickych vedeni velmi vysokého
a vysokého napatia a dialkové kable. Tieto vedenia maju stanovené nasledovné ochranné
pasma :
- elektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri velmi vysokom napati
a 10 m na kazdu stranu od krajného vodi¢a pri vysokom napéati. Trafostanice, maju ochranné
pasmo 10 m.
- dialkovy kabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.

PozZiadavky spravcu tokov a povodia /Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. OZ PieStany/:
- v rieSenom katastri obce sa nachadza nami spravovany vodohospodarsky vyznamny vodny
tok Zfavsky potok,

- pozadujeme reSpektovat Zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN
736822 a752102 atd'.,

- akukofvek investorsku cinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi pozadujeme
odsuhlasit' s nasou organizaciou,

- manipulacny pas pre opravy, udrzbu a povodfiovu aktivitu v Sirke min. 6,0 m od brehovej
Ciary toku Zlavsky potok je v navrhu zohladneny. Do vymedzeného pobrezného pozemku
nie je mozné umiesthovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, suvislu vzrastlu zeleri, ani ho inak pofnohospodarsky obhospodarovat,

- rozvojové aktivity musia byt v sulade so Zakonom ¢.07/2010 Z.z o ochrane pred
povodnami.

V ramci odvadzania dazdovych véd realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v
Uuzemi tak, aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvySeny vocli stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia
dazdovej vody a jej vyuZitie v uzemi, precistenie, infiltracia dazdovych vod a pod.).

e/ objekty zvysenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:
- Materskej Skoly s oplotenym pozemkom
- Domu socialnych sluzieb (byvalej Zakladnej Skoly)

f/ ochrana archeologickych lokalit
Archeologicky ustav SAV v Nitre Ziada, aby boli vSetky stavebné aktivity tykajuce sa
rieSeného Uzemia poskytnuté AU SAV v Nitre k schvaleniu uZ v procese Uzemného
konania. V rieSenom uzemi eviduje AU SAV niekolko archeologickych lokalit. Stavebnou
Cinnostou resp. zemnymi pracami mdze doéjst kich poruseniu ako aj k poruSeniu
doposial neevidovanych pamiatok.

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE ASANACIE

Pre verejnoprospesné stavby su u vy€lenené tieto plochy:
- plocha pre rekonstrukciu krizovatky ciest Il. triedy
- koridor pre prelozku cesty 11/499
- plochy pre dobudovanie chodnikov pozdiz ciest Il. triedy v zastavanom Gzemi obce
a pozdiz miestnych komunikacii.
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10. URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

V podmienkach obce Nemcice je potrebné obstarat Uzemny plan zény na Skolsku
ulicu, ktora tvori historické jadro obce a zaroverh ma priestorové predpoklady pre vytvorenie
polopesej zény s parkovymi Upravami.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Vybudovanie komunikacnej siete k obytnym plocham rieSenym v ramci zmien a doplnkov
¢. 3 Uzemného planu obce Neméice

2. Vybudovanie technickej infrastruktiry v ramci rozvoja obce

Prebudovanie krizovatky ciest 11/499 a 11/514

4. Vybudovanie prelozky cesty 11/499 mimo zastavané Uzemie obce v dizke 4 000 m véitane

troch krizovatiek, s rezervovanim koridoru pre jej napojenie na navrhovanu trasu cesty

1/64

Dobudovanie chodnikov pozdiz miestnych komunikécii v zastavanom Gzemi obce v dizke

3 000 m.

6. Vybudovanie peSich pléch vo vymedzenej centralnej zéne obce

7. Vybudovanie kioskovej trafostanice TS7

8. Vybudovanie VN pripojky zemnym kablom k trafostanici TS 7

9. Prelozka vzdusného VN vedenia v dizke 2500 m

w

o

12. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU

Zavazné je funkéné ¢lenenie pléch na uzemi obce obsiahnuté vo vykrese €. 6:
A. plochy byvania
plochy ob¢ianskej vybavenosti
. plochy rekreacie a Sportu
. plochy priemyslu a skladov
plochy verejnej zelene
plochy ekostabilizaénej zelene a ekostabilizaénych prvkov
. plochy cintorinov
. plochy technickej infrastruktury
pofnohospodarska péda

T I O@TMMOOW

Zavazné su verejnoprospesné stavby ktoré su obsiahnuté vo vykrese €. 5:
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1. Vybudovanie komunikaénej siete k obytnym plocham rieSenym v ramci zmien adoplnkov ¢&. 3
Uzemného planu obce Neméice

2. Vybudovanie technickej infrastruktury v ramci rozvoja obce

3. Prebudovanie krizovatky ciest 1/499 a 11/514

4. Vybudovanie prelozky cesty 11/499 mimo zastavané Gzemie obce v dizke 4 000 m véitane troch krizovatiek, s
rezervovanim koridoru pre jej napojenie na navrhovanu trasu cesty 1/64

5. Dobudovanie chodnikov pozdiZ miestnych komunikécii v zastavanom Gzemi obce v dizke

3000 m.
6. Vybudovanie peSich pléch vo vymedzenej centralnej zone obce
7. Vybudovanie kioskovej trafostanice T7

8. Vybudovanie VN pripojky zemnym kablom

Zavazné su ochranné pasma ktoré su obsiahnuté vo vykresoch €., 3, 4, 5:

V rieSenom Uzemi reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rieSené Uzemie, resp. postupovat
v sulade s poziadavkami prisluSnych spravcov:

a/ Hygienické ochranné pasma

Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

ReSpektovana je poziadavka SVP - ochranné pasmo vodnych tokov, nadrzi a kanalov je vymedzené
min. 6 m na kazdu stranu od brehu.

¢/ ochranné pasma dopravnych trds a zariadeni

Cestné ochranné pasma

v zmysle Zak. €. 193/1997 Z. z. (cestny zakon) a Vykonavacej Vyhl. €. 35/84 Zb.

- Cesta Il. triedy (11/499, 11/514) ma stanovené ochranné pasmo...........ccccccvviviiieieeeeeiinnne 25 m od osi
vozovky
- Miestne komunikacie mimo zastavaného Uuzemia maju stanovené ochranné pasma............. 15 m osi
vozovky

Ochranné pasmo drahy

- vzmysle Zak. €. 455/1991 Zb. § 8 je stanovené ochranné pasmo zelezni¢nej trate 60 m od osi
krajnej kolaje

Ochranné pasmo letiska pre letecké prace v polnohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve

Nemcice

- vySkové obmedzenie vystavby: vzletovymi a priblizovacimi rovinami sklon 2%, 1:50 ;
prechodovymi plochami sklon 14,3%, 1:7 ; vodorovnou rovinou 30 m nad vztaznym bodom
letiska t. j. 214,03 m n. m.

- dalSie obmedzenia podla predpisu L 14 Z — Letiska pre letecké prace v pofnohospodarstve,
lesnom avodnom hospodarstve su stanovené plochou s obmedzenim vzduSnych vedeni
vysokého napéatia do vzdialenosti 1500 m od okraja vzletového a pristavacieho pasu

- Suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky je potrebny na stavby: vysoké 100 m a viac
nad terénom ; na stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu ; na zariadenia, ktoré
mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice.

d/ ochranné pasma tras technickej infrastruktary
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RieSenym uUzemim prechadzaju trasy vzdusnych elektrickych vedeni vefmi vysokého a vysokého
napatia a dialkové kable. Tieto vedenia maju stanovené nasledovné ochranné pasma :
- elektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri vefmi vysokom napéati a 10 m
na kazdu stranu od krajného vodi¢a pri vysokom napéti. Trafostanice, maju ochranné pasmo
10 m.
- dialkovy kabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.

e/ objekty zvySenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:
- Materskej 8koly s oplotenym pozemkom
- Domu socialnych sluzieb (byvalej Zakladnej Skoly)
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