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A.1. TEXTOVA CAST - SMERNA CAST UPN

2. Zakladné udaje

>>Za pévodny text kapitoly & 2. v Easti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Zakladné udaje o ,,Zmenach a dopinkoch ¢. 1“;

Nazov dokumentacie: UPN obce Kajal

Etapa: Zmeny a doplnky ¢. 1

Obstaravatel: Obec Kajal

Osoba odborne sp6sobila na Ing. arch. Miroslava Valkov4, registracné Cislo: 300

obstaranie UPP a UPD:

Spracovatel: UPn s.r.o., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava
Hlavny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova, AA SKA registracné Cislo 0734 AA 0230
Spracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Monika Dudasova

Ing. arch. Petra Berova

Datum: M3j 2019

Dovody obstarania ,,Zmien a doplnkov €. 1:

Obec Kajal je podla § 18 ods. 4 zékona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon)
obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ tzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili
Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie su
potrebné jeho ZaD alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

UPN obce Kajal doteraz nebol aktualizovany. Na zéklade zdujmu obce o ndvrh novych rozvojovych Gzemi ako ajo
prehodnotenie regulacie existujucich zastavanych Uzemi a navrhovanych rozvojovych tzemi, obec obstarala ZaD platného
UPN obce. Casovy horizont UPN obce Kajal v zneni ZaD sa predpoklada do r. 2030.

Forma spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 1“:

Textova Cast obsahuje v smernej ¢asti A.1. v kapitole &. 4.2 Hlavné ciele rozvoja, vyplyvajice zo ,Zmien a doplnkov &. 1“
prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smernd ¢ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré
nie su Upravami dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Zavazna &ast je spracovana formou ZaD vsetkych kapitol.

Graficka &ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyzna¢ené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Text vyznaceny sedou kurzivou ma len informativny charakter (ide o vysvetlivky, definicie a regulativy, schvdlené
v platnom UPN, ktoré uvddzame kvéli suvislostiam so ,Zmenami a doplnkami ¢. 1“), t. j. nie_je predmetom
pripomienkového konania ,Zmien a doplnkov ¢. 1“,

Skratky pouZité v ,,Zmenach a dopinkoch ¢. 1“:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-plédnovacia dokumentacia

UPD = Gizemno-plénovacie podklady

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

ZaD = zmeny a doplnky.
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4. Hlavné ciele riesenia a problémy

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 4. v éasti A.1. platného UPN sa doplria novd kapitola é. 4.2 s nasledovnym textom: >>

4.2 Hlavné ciele rozvoja, vyplyvajuce zo ,,Zmien a doplnkov ¢. 1“

Hlavnhym cielom ,Zmien a doplnkov ¢.

1“ je najma navrh novych rozvojovych pléch vzastavanom Uzemi a mimo

zastavaného Uzemia obce a prehodnotenie reguldcie rozvojovych ploch navrhovanych v platnom UPN obce.

Riesenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ je podrobnejsie definované v nasledujucich tabulkach:

Tabulka ¢. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom

Ozn. v zmysle
platného UPN
(€. podla
regulacného
listu)

Ozn. v zmysle
ZaD¢. 1

(porad. ¢. ZaD
/ €. podla
regulacného
listu)

Funkéné vyuiitie
v zmysle platného UPN

Funkcné vyuiitie v zmysle
ZaD¢. 1

Popis ZaD¢. 1

vyroby a obcianske;j
vybavenosti, navrh

vyroby a obcianske;j
vybavenosti, navrh

104 ZaD1.1 / | - Vyrobné tzemia B - Obytné uzemia Nova rozvojova plocha
B04 IS: Plochy sklenikového BZ: Zmieané tGzemia byvania | v zastavanc?m uzemi, k<,je.je
hospodarstva, stav a ob¢ianskej vybavenosti, navrhovana transformacia
navrh zastavaného Uzemia spojena
s novou vystavbou (zdsadna
zmena funkéného vyuZzitia)
201 ZaD1.2/ Z-Zelenda a modra | - Vyrobné tzemia Nova rozvojova plocha
101 infrastruktura IV+BO: Zmie&ané tUzemia mimo zastavaného Uzemia,
ZK: Krajinnd zelen, stav vyroby a ob¢ianskej kqeje navrhovana nova
vybavenosti, navrh vystavba na doteraz
nezastavanych plochach
102 ZaD13/ | - Vyrobné tzemia R - Rekreacné uzemia Nova rozvojova plocha
RO4 IA+IV: Zmie$ané Gzemie RI: Plochy portovisk a ihrisk, | V2Zastavanom tzemi, kde je
polmohospodarskych navrh navrhovana transformacia
aredlov a vyroby, stav zastavaného Uzemia spojena
s novou vystavbou (zdsadna
zmena funkéného vyuzitia)
RO2 ZaD1.4/ R - Rekreacné uzemia R - Rekreacné uzemia Rozvojova plocha
RO4 RU: Rekreaéné tzemia, RI: Plochy $portovisk a ihrisk, | VZastavanom tzemi, .
navrh navrh navrhovana v platnom UPN —
v ZaD ¢. navrhovana na
zmenu reguldcie (spojent so
zmenou funkéného vyuZzitia)
101 ZaD15/ | - Vyrobné tzemia | - Vyrobné tzemia Rozvojova plocha
101 IV+BO: Zmie$ané Gzemia | IV+BO: Zmie$ané Gzemia mimo zastavaného tzemia,

navrhovana v platnom UPN —
v ZaD ¢. navrhovand na
zmenu reguldcie (bez zmeny
funkéného vyuzitia)

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €. navrhovanych

Ucel navrhovanych ZaD &. 1 a podrobny popis

ZaD

a. Zachytenie skutkového stavu umiestnenia zastavky v lokalite budiceho hlavného namestia,
nezakresleného v platnom UPN (,,zastavky SAD, stav®)

b. Navrh na zruenie komunikécie navrhovanej v platnom UPN v dotyku s lokalitou ZaD1.3

(,miestne a Ucelové komunikacie, navrh” na zrusenie )
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Porad. €. navrhovanych Ucel navrhovanych ZaD €. 1 a podrobny popis
ZaD
c. Zmena popisu v legendach vykresov €. 1, 2, 3 (zmena z popisu ,znacené cyklotrasy, navrh® na

popis ,,cyklotrasy, D2, navrh“)

d. Navrh zmeny vymedzenia Gzemnych celkov navrhovanych v platnom UPN (,,vymedzenie
uzemnych celkov, navrh“, vymedzenie zemnych celkov, na zrusenie”)

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
v Kajale.

5. Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>>Za pévodny text kapitoly & 5. v Easti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Doteraz platnd UPD na Urovni UPN obce — ,UPN obce Kajal“ — bol schvéleny uznesenim & 12/2018 zo dia 26.4.2018.
Pévodny UPN eite nebol aktualizovany.

UPN obce Kajal je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce Kajal. ,Zmeny a doplnky &.

1“ menia a doplfiaji schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v tabulkéch &. 1, 2 kapitoly
€. 4.2 Casti A1,

6. Udaje o sulade riesenia so zadanim

>>Za pévodny text kapitoly & 6. v Easti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>
Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pdvodnej dokumentacie UPN obce Kajal (schvalené
uznesenim ¢. 1/2016 zo dna 11.2.2016. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky €. 1, iné zadanie nebolo

vypracované.

,Zmeny a doplnky &. 1“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Kajal“ a s jeho ,,Zadanim*.

11. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

11.5 Uzemny celok UC05

>>Za pévodny text kapitoly & 11.5 v éasti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>
,2Zmeny a doplnky ¢. 1“ navrhuju lokalitu ¢. ZaD1.2 s funkciou ,,IV+BO: Zmiesané Uzemia vyroby a obcianskej vybavenosti,

navrh“ na priradenie k tzemnému celku UCO05 a lokalitu ¢. ZaD1.3 s funkciou ,RI: Plochy Sportovisk a ihrisk, navrh” na
preradenie z izemnému celku UCO5 do UC10.

11.7 Uzemny celok UCO7

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 11.7 v éasti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V uzemnom celku UCO7 sa nachadza aj lokalita ¢. ZaD1.1 ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ s funkciou ,,BZ: ZmieSané Uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, navrh“.
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11.10 Uzemny celok UC10

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 11.10 v éasti A.1. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
V tzemnom celku UC10 sa nachdadza aj lokalita ¢. ZaD1.4 ,,Zmien a doplnkov €. 1“ s funkciou ,RI: Plochy Sportovisk a ihrisk,

navrh“. ,,Zmeny a doplnky ¢. 1“ navrhuju lokalitu ¢. ZaD1.3 s funkciou ,RI: Plochy Sportovisk a ihrisk, navrh“ na preradenie
z Uzemnému celku UCO5 do UC10.

17. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

17.1 Verejné dopravné vybavenie

17.1.8 Navrhované opatrenia

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 17.1.8 v ¢asti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 1“ st navrhované tieto zamery dopravného vyznamu (pozri vykres €. 3):

. navrh na zrudenie komunikacie navrhovanej v platnom UPN v dotyku s lokalitou ZaD1.3 (,miestne a u&elové
komunikacie, navrh“ na zrusenie)

. zachytenie skutkového stavu umiestnenia zastavky v lokalite budiceho hlavného namestia, nezakresleného v platnom
UPN (,,zastavky SAD, stav“)

. zmena popisu v legendach vykresov €. 1, 2, 3 (zmena z popisu ,znacené cyklotrasy, navrh“ na popis ,cyklotrasy, D2,
navrh).

Podrobny navrh riesenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikacii.

17.2 Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie

17.2.7 Navrhované opatrenia

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 17.2.7 v éasti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1“ nie st navrhované zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 4), moznosti napojenia
navrhovanych lokalit na el. a telekomunikaénu siet boli rie$ené v platnom UPN.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania el. energiou a telekomunikacii (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach bude
spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode s prislusSnym spravcom el. siete a telekomunikacii.

17.3 Zasobovanie vodou

17.3.3 Navrhované opatrenia

>>Za pbvodny text kapitoly & 17.3.3 v éasti A.1. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1“ nie st navrhované zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 5), mozZnosti napojenia
navrhovanych lokalit na vodovodn( siet boli riesené v platnom UPN.

Podrobny navrh rieenia zasobovania pitnou vodou (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach bude spracovany v dalsich
stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom vodovodu.
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17.4 Kanalizacia

17.4.3 Navrhované opatrenia

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 17.4.3 v ¢asti A.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1“ nie st navrhované zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 5), moznosti napojenia
navrhovanych lokalit na kanaliza¢nd siet boli riesené v platnom UPN.

Podrobny navrh riesenia odkanalizovania (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude spracovany v dalsich stuprioch
PD po dohode s prislusnym spravcom kanalizacie.

17.5 Zasobovanie plynom

17.5.7 Navrhované opatrenia

>>Za pbvodny text kapitoly & 17.5.7 v Easti A.1. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1“ nie st navrhované zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 4), moznosti napojenia
navrhovanych lokalit na plynovodn( siet boli riesené v platnom UPN.

Podrobny névrh rieSenia zdsobovania plynom (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude spracovany v dalsich
stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom plynovodu.
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A.2 NAVRH PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA POLNOHOSPODARSKE)J
PODY A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

1. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia

1.1 Navrh rieSenia byvania

>>Za pévodny text kapitoly & 1.1 v éasti A.2. platného UPN sa dopliia novd kapitola é. 1.1.6 s nasledovnym textom: >>

1.1.6 Lokalita 11.B (ZaD1.1)

Lokalita v severozadpadnej Casti zastavaného Uzemia obce. Navrhuje sa rozvoj bytovych domov. Lokalita je v stcasnosti
vyuzivana pre sklenikové hospodarstvo (druh pozemku v KN: orna p6da).

1.3 Navrh rieSenia vyroby

>>Za pbvodny text kapitoly & 1.3 v Easti A.2. platného UPN sa dopliia novd kapitola é. 1.3.2 s nasledovnym textom: >>

1.3.2 Lokalita 10.4 (ZaD1.2), 10.1 (ZaD1.5)

Lokalita 10.4 v zapadnej Casti obce. Navrhuje sa rozvoj vyroby a obcianskej vybavenosti. Lokalita je v sucasnosti vyuzivana
pre polnohospodarske ucely (druh pozemku v KN: orna poda).

Lokalita 10.1 vjuZnej Casti obce. Navrhuje sa zmena regulacie. Lokalita je platnym UPN uréena pre rozvoj vyroby
a obcianskej vybavenosti (druh pozemku v KN: orna poda, ostatnd plocha).

1.4 Navrh rieSenia rekreacie

>>Za pévodny text kapitoly & 1.4 v éasti A.2. platného UPN sa dopliia novd kapitola é. 1.4.4 s nasledovnym textom: >>

1.4.4 Lokalita 4.R (ZaD1.3), 5.R (zaD1.4)

Lokalita 4.R v juznej Casti obce. Navrhuje sa rozvoj Sportovisk a ihrisk v nadvaznosti na existujuce Sportové plochy. Lokalita
je v sucasnosti vyuZivana pre polnohospodarsky aredl a vyrobu (druh pozemku v KN: zastavand plocha a nadvorie).

Lokalita 5.R v juznej Casti obce. Navrhuje sa rozvoj Sportovisk a ihrisk v nadvaznosti na existujuce Sportové plochy. Lokalita
je platnym UPN uréena pre rozvoj rekreacie (druh pozemku v KN: orna poda).

2. Vymedzenie zastavatelnosti Uzemia

>>Za pbvodny text kapitoly & 2. v Easti A.2. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Navrh
Zastavatelné Uzemie navrhované v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1“ celkom (ZaD1.1 a7 ZaD1.5): 2,5485 ha
Prirastok zastavaného Uzemia navrhovany v ,,Zmendach a doplnkoch €. 1“ (ZaD1.2): 0,3658 ha

Pozndmka: Novd rozvojovd plocha mimo zastavaného uzemia obce ¢ ZaD1.5 bola zapocitand do prirastku zastavaného
uzemia v platnom UPN, preto ju v ,,Zmendch a doplnkoch ¢ 1“ nezapocitavame. Ostatné lokality (¢. ZaD1.1, ZaD1.3, ZaD1.4
sa nachddzaju v zastavanom tzemi obce.
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3. Charakteristika polnohospodarskej pody

>>Za pévodny text kapitoly & 3. v éasti A.2. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Riesené Uzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 1“ sa nachadza na ploche polnohospodarskej pody v zastavanom tizemi obce a mimo
zastavaného Uzemia obce. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo
vykrese €. 7.

Podla vyhlasky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplitia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha & 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. a 5. skupiny kvality (BPEJ 0017002, 0028004). Najkvalitnejsou pédou v k. . Kajal su
kody 0017002, 0017005, 0019002.

4. Navrhované vyuzitie polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov

4.1.1 Perspektivne pouzitie polnohospodarskej a lesnej pody na nepolnohospodarske
ucely

>>Za pévodny text kapitoly ¢ 4.1.1 v ¢asti A.2 platného UPN sa v jednotlivych podkapitoldch dopliia nasledovny text: >>

4.1.1.1 Zdovodnenie zaberov

Obec Kajal pristupila k spracovaniu ,,Zmien a doplnkov ¢. 1“ najma z dévodu, Ze zastupcovia obce odsuhlasili ndvrh novych
rozvojovych pléch v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Uzemia obce a prehodnotenie regulacie rozvojovych pléch
navrhovanych v platnom UPN obce.

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely odbévodnujeme tym, Ze lokality sa nachadzaju
v zastavanom Uzemi obce resp. v jeho priamej nadvaznosti a vyuZivaju len zostatkové plochy polnohospodarskej pody,
ktora je pre obhospodarovanie tazsie dostupna a plochy, ktoré boli schvalené v platnom UPN obce.

4.1.1.2 Zabery polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pddy pre riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ je spracované v zmysle zakona
¢. 202/2004 Z. z. vzneni zdkona ¢. 57/2013 Z. z. apodla vyhldsky Ministerstva pddohospodérstva arozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odfatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z.
Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouZité tieto podklady — bonitované pédno-ekologické jednotky podla UPN
obce Kajal, podklady podla Vyskumného Ustavu pdOdoznalectva aochrany pddy, podklady o druhu pozemkov podla
www.katasterportal.sk.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode (§ 12 ods. b/ zakona ¢. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢. 1“ sa nemoZu spracovavat variantne (pri rieseni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rie$enie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho riesenia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov ¢. 1“ predstavuje stcCasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskuto¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:
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Ozn.vzmysle |Ozn.vzmysle | Funkéné vyuzitie v zmysle platného UPN

platného UPN |ZaD¢&. 1

(€. zaberu PP) | (horad. & zaD
/ €. zaberu PP)

- ZaD1.1 / IS: Plochy sklenikového hospodarstva, stav
11.B

-- ZaD1.2/ ZK: Krajinna zelen, stav
10.4

- ZaD1.3/ IA+1V: ZmieSané Uzemie polnohospodarskych arealov a vyroby, stav
4.R

-- ZaD1.4/ RU: Rekreaéné Uzemia, ndvrh
5.R

10.1 ZaD15/ IV+BO: Zmiesané Gzemia vyroby a obcianskej vybavenosti, navrh
10.1

Variant _,rozvojovy” predlozeny v “Zmendch a doplinkoch ¢. 1

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zamermi na
polnohospodarskej pode aj nepolnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou
a uvedenim Gcelu (popis):

Ozn.vzmysle | Ozn.vzmysle | Funkcné vyuZitie vzmysle ZaD¢. 1 Popis ZaD¢. 1
platného UPN |zaD¢. 1
(E. zaberu PP) (porad. &. ZaD

/ €. zaberu PP)

- ZaD1.1 / BZ: ZmieSané Uzemia byvania Nova rozvojova plocha v zastavanom Uzemi, kde

11.B a obcianskej vybavenosti, navrh je navrhovana transformacia zastavaného
Uzemia spojena s novou vystavbou (zasadna
zmena funkéného vyuzitia)

-- ZaD1.2/ IV+BO: ZmiesSané Uzemia vyroby Nova rozvojova plocha mimo zastavaného

10.4 a obcianskej vybavenosti, navrh Uzemia, kde je navrhovana nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochach

-- ZaD1.3/ RI: Plochy Sportovisk a ihrisk, navrh Nova rozvojova plocha v zastavanom uzemi, kde
4R je navrhovana transformacia zastavaného
Uzemia spojena s novou vystavbou (zasadna
zmena funkcéného vyuZitia)
- ZaD1.4/ RI: Plochy Sportovisk a ihrisk, navrh Rozvojova plocha v zastavanom uzemi,

5.R navrhovand v platnom UPN —v ZaD ¢&.
navrhovana na zmenu reguldcie (spojenu so
zmenou funkéného vyuzitia)

10.1 ZaD1.5/ IV+BO: ZmiesSané Uzemia vyroby Rozvojovd plocha mimo zastavaného Uzemia,

10.1 a obcianskej vybavenosti, navrh navrhovand v platnom UPN —v ZaD ¢&.
navrhovana na zmenu regulécie (bez zmeny
funkéného vyuZzitia)

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody

PoZiadavka na udelenie nového suhlasu pre zaber pofnohospodarskej pody
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody v ndvrhovej etape
(lokality ¢. 11.B, 10.4, 5.R): 1,1074 ha

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na polnhohospodarskej pode — pozri v tabulke nasledujiceho
textu.
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci UPN obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 1

Ziadatel: Obec Kajal, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita Katastralne | Funkéné vyuZitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody UZivatel Vybud. Casova Druh
c. uzemie lokality polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina BPEJ vymera v ha informacia
1.8 k. U. Kajal B — Obytné uzemie 0,1810 0,1810 0017002/1 (zU) | 0,1810 stkromnik - navrh do orna poda /
(zaD1.1) BZ: ZmieSané Gzemia roku 2030 v platnom
byvania a obcianskej UPN uréena
vybavenosti, navrh na funkciu
»plochy
sklenikového
hospodarstva
, stav”
10.4 k. 0. Kajal I - Vyrobné tzemie 0,3658 0,3658 0017002/1 0,2805 stikromnik zavlahy navrh do ornd poda / —
(zaD1.2) IV+BO: ZmieSané 0028004/5. 0.0853 roku 2030
Gzemia vyroby ’
a obcianskej
vybavenosti, navrh
5.R k. U. Kajal R —Rekreaéné Gzemie | 5606 0,5606 0017002/1 0,1868 sikromnik - navrh do ornd poda /
(zaD1.4) RI: Plochy $portovisk a 0028004/5. 03738 roku 2030 v platnom
ihrisk, névrh ’ UPN uréena
na funkciu
,rekreacné
Uzemia,
navrh”
Spolu 1,1074 1,1074 - 1,1074 - - - -

Vysvetlivky: ZU = zastavané tzemie obce. Skupiny BPEJ, zvyraznené podciarknutim, patria medzi najkvalitnejgiu pddu v prislusnom k. ..

Lokality ¢. 11.B (ZaD1.1) a 5.R (ZaD1.4) st zaradené do tabulky napriek tomu, 7e sa jedna o lokality schvélené v platnom UPN, a to z dévodu, 7e v KN st vedené ako poln. péda a neboli
predmetom vyfatia v platnom UPN obce.

Lokalita ¢. 4.R (zaD1.3 v ZU) nie je zaradend do tabulky z dévodu, Ze sa jedna o nepolnohospodarsku padu.

Lokalita €. 10.1 (ZaD1.5) nie je zaradend do tabulky z ddvodu, 7e sa jedna o lokalitu, ku ktorej bol vydany sthlas s pouZitim poln. pody na nepoln. Géely v procese prerokovania platného UPN
obce, pricom v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 1“ nedochadza k zmene funkéného vyuZzitia t.j. ani k potrebe zmeny v udelenom suhlase.
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A.3 ZAVAZNA CAST - REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU
TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

>>Za pévodny text asti A.3. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Kajal a jeho zmeny a doplnky je schvaleny UPN regiénu
TTSK (zdvaznu cast vymedzuje VZN TTSK €. 33/2014) — regulativy, vztahujice sa na obec Kajal boli vyhodnotené v rie$eni
platnej UPD, preto ich opakovane neuvadzame.
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A.4 ZAVAZNA CAST

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia na funkcné a priestorovo homogénne jednotky

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a vyuZivania Uzemia vSeobecne platné
pre celé uzemie

>> pévodny text kapitoly ¢ 1.1 v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»,Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

1.1.1. Pri architektonickom stvdrneni objektov zachovdvat charakter vidieckeho sidla s prihliadanim na lokdlne tvaroslovie
1.1.2. Hlavné priecelia objektov orientovat do ulice

1.1.3. Umiestriovanie stavieb na plochdch s vybudovanymi hydromelioracnymi zariadeniami je podmienené stanoviskom
sprdvcu tychto zariadeni (v ase spracovania UPN Hydromeliordcie $.p.) k umiestneniu stavby. K stavebnému povoleniu je
potrebné predloZit stihlasné stanovisko sprdvcu zariadeni (v éase spracovania UPN Hydromeliordcie $.p.) k projektu.

1.1.4. Objekty v zdplavovych uzemiach Q5, Q10, Q50, Q100 umiestriovat aZ po vybudovanim protipovodriovych opatreni a s
min. urovrou suterénu 0,5 m nad rastlym terénom bez pivnicnych priestorov a zvysenou ochranou proti vode. (vyznacené v
grafickej casti).

1.1.5. Viastnu vystavbu situovat nad hladinu - rocnej velkej vody (suvisla zdstavba, vyznamné liniové stavby a objekty a
pod.,) a nad hladinu Q50 (rozptylend bytova a priemyselnd zdstavba, suvisla chatova vystavba).

1.1.6. Projekt protipovodriovej ochrany je potrebné odsuhlasit s prislusnou organizdciou.
1.1.7. Protipovodriovd ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie poloZenych usekov vodnych tokov.

1.1.8. V pripade ndvrhu vystavby v lokalitach situovanych v blizkosti vodného toku Derria je potrebné vypracovat
hydrotechnické posudenie priebehu hladin.

1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania v jednotlivych
funkcéne a priestorovo homogénnych jednotkach

>> pévodny text kapitoly ¢ 1.2 v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»,Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

1.2.1. Uzemie obce je rozdelené na funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné celky. Kazdému regulacnému
celku je prideleny regulacny list, v ktorom sa stanovuje:
o Reguldciu vyuZivania uzemia
° Priestorovu reguldciu
e Specificku reguldciu
° Reguldcia tvorby krajiny..
Regulacné listy su pre prehladnost uvedené na konci zavéznej casti.
1.2.2. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZriovat najmd dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych

na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvdranie
pléch zelene.
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2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na

vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia

2.1 VSeobecna regulacia

>> pPévodny text kapitoly & 2.1 v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»,Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

2.1.1. Ako nepripustné vyuZitie sa stanovuje to vyuZitie, ktoré nie je zahrnuté medzi pripustnym alebo dopinkovym.

2.1.2. Intenzita vyuZitia Uzemia je stanovend mierou zastavania urcenou v regulacnom liste.

2.1.3. Pre UPN obce Kajal sa stanovuje nasledovné mozné vyuZitie tizemia s doplriujicimi obmedzeniami alebo dpravami
podla regulacnych listov:

2.2 L -Lesné Uzemia

>>Pévodny text kapitoly €. 2.2 v éasti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. >>

2.3 Z - Zelena a modra infrastruktura

>>Ppévodny text kapitoly & 2.3 v éasti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. >>

2.4 P - Hospodarsky vyuzivana krajina

>>Pévodny text kapitoly €. 2.4v asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. >>

2.5 B - Obytné uzemia

>> Pévodny text kapitoly €. 2.5 v asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1 (s lokalitou ¢. ZaD1.1), uvddzame informativne: >>

Ako OBYTNE UZEMIA podla par. §12 odseku 9 a7 13 Vyhlagky ¢. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD sa v UPN stanovuju:

2.5.1 BZ -Zmiesané uzemia byvania a obéianskej vybavenosti

Pripustné vyuZitie:
o Bytové budovy,
o Bytové budovy s priestormi pre nebytové ucely,

o Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych priestorov mézZe byt vacsi ako 50%, ale nesmie
obsahovat iba nebytové alebo iba bytové priestory

o Obchod a sluzby, ktoré sluZia prevazne na ekonomické, socidlne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny
vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie okrem Cerpacich stanic pohonnych hmét

o Vyrobné a remeselné sluzby, nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie hlukom,
emisiami alebo inym znecistenim. Svojou podstatou nesmu ohrozit kvalitu prostredia na susednych pozemkoch.

o Prechodné ubytovanie, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.

Obmedzené/dopinkové vyuZitie:

o Dopravné vybavenie a gardze

UPns.ro. | 15



maj 2019 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 1

. Hospoddrske objekty (najmd sklady, objekty pre malochov),

o Technické vybavenie uzemia,
. Verejnd zeler,
. Zdhrady,

. Detské ihriskd (do 500 m2)

2.6 R - Rekreacné Uzemia

>> Pévodny text kapitoly €. 2.6 v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“ (s lokalitami ¢. ZaD1.3 a ZaD1.4), uvddzame informativne: >>

Ako REKREACNE UZEMIA podla par. §12 odseku 14 Vyhldsky & 55/2001 Z. z. o UPP a UPD sa v UPN stanovuju:

2.6.2 Rl — Plochy sportovisk a ihrisk

Pripustné vyuZitie:

. Nekryté ihriskd vratane objektov tribun— napr. tenisové ihrisko, golf, futbal, minigolf, letné kupaliskd

Obmedzené/doplinkové vyuZitie:

. Dopravné vybavenie a gardze
. Tribany

. Hospoddrske objekty

. Technické vybavenie tizemia,
. Verejnd zelen,

. Detské ihriskd (do 500 m2)

2.7 | - Vyrobné Uzemia

>> Pévodny text kapitoly €. 2.7 v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“ (s lokalitami ¢. ZaD1.2 a ZaD1.5), uvddzame informativne: >>

Ako VYROBNE UZEMIA podla par. §12 odseku 13 Viyhldsky & 55/2001 Z. z. o UPP a UPD sa v UPN stanovuju:

2.7.3 IV+BO - ZmieSané uzemia vyroby a ob¢ianskej vybavenosti

>>pévodny text kapitoly ¢. 2.7.3 v Easti A.4. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

Pripustné vyuzitie:

. Aredly a objekty priemyselnej vyroby

. Priemysel stavebnych latok (betonaren)

. Vyrobné sluzby

o Arealy skladovania

. Hospodarske objekty

o Obchod a sluzby vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

. Dopravné vybavenie
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. Technické vybavenie

. Verejna zelen.

2.8 X - Verejné vybavenie (ostatna infrastruktura)

>>Pévodny text kapitoly €. 2.8 v ¢asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. >>

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

>> Pévodny text kapitoly €. 3. v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1 (s lokalitou ¢. ZaD1.1), uvddzame informativne:>>

3.2. V uzemiach byvania vytvdrat aj plochy verejnej zelene s detskymi ihriskami ako priestoru socidlnych kontaktov

3.3. Vramci verejného priestranstva ulice vytvdrat aj zeleri

3.6. V obytnych uzemiach sa povoluje chov malych hospoddrskych zvierat a spolocenskych zvierat, aj to v obvyklom
mnoZstve, aby nedochddzalo k vytvdraniu zdroja hygienického znecistenia a vzniku takych obmedzeni, ktoré obmedzuju
funkciu byvania na okolitych pozemkoch.

3.7. Vzhladom na skutocnost, Ze tzemie sa nachddza v strednom raddénovom riziku je potrebné pri stavbdch preverit mieru
Ziarenia pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby a ndsledne navrhnut stavebno-technické opatrenia na
minimalizdciu tohto rizika.

4, Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

>> Pévodny text kapitoly €. 4. v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“ (s lokalitami ¢. ZaD1.1, ZaD1.2 a ZaD1.5), uvddzame informativne:>>

4.1. V obci neumiestriovat objekty velkoplosnych ndkupnych centier (nad 1000 m2)

4.2. Hmotové a architektonické riesenie objektov prispdsobit vidieckemu charakteru obce

4.3. Do obytnych uzemi neumiestriovat objekty, ktoré by svojou prevddzkou (zdroje znecistenia hlukom, ovzdusia)
obmedzovali vyuZivanie susednych parciel pre ucely byvania v zmysle ustanoveni platnej legislativy2.

4.5. Pri umiestriovani sluZieb a sluZieb remeselnej vyroby respektovat charakter okolitej zdstavby. Umiestriovanim
remeselnych sluZieb nesmie déjst k zniZeniu kvality obytného uzemia na susednych a dotknutych pozemkoch v zmysle
ustanoveni platnej legislativy3.

5. Zasady a regulativy umiestiovania vyroby

>> pévodny text kapitoly & 5. v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdésady a regulativy, sivisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“ (s lokalitami ¢. ZaD1.2 a ZaD1.5), uvddzame informativne:>>
5.1. V obci vébec neumiestriovat energeticky chemicky priemysel.

5.2. Priemyselné, vyrobné aredly a aredly remeselnej vyroby zabezpecit v kontaktnych polohdch s ostatnymi tuzemiami tak,
aby nedoslo k obmedzeniu vyuZivania susednych uzemi.

5.3. V kontaktnych polohdch prednostne umiestriovat nevyrobné Casti aredlov a zeleri

5.5. Pri architektonickom rieseni nevytvdrat hmotové a pohladové dominanty
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6. Zasady a regulativy umiestnovania rekreacie

>> Pévodny text kapitoly € 6. v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, sivisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“ (s lokalitami ¢. ZaD1.3 a ZaD1.4), uvdadzame informativne:>>

6.1. Rekredciu v obci rozvijat predovsetkym ako primestsku rekredciu miestneho vyznamu so zameranim na zvysenie kvality
byvania.

7. 2Zasady a regulativy umiestnovania reklamnych stavieb

>>Pévodny text kapitoly €. 7. v éasti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. >>

8. Zasady aregulativy umiestnenia dopravného a technického vybavenia
uzemia

8.1 Zasady a regulativy umiestnenia dopravného vybavenia uzemia

>>Bod 8.1.1 pévodného textu kapitoly €. 8.1 v asti A.4. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je
vyznaceny podfarbenim): >>

8.1.1. Zavazné miestne komunikacie riesit minimalne-v-technickych-parametroch-akesu-uvedené-ve-wkrese £
wybavenietizemia minimélne s jednostrannym pesim chodnikom a minimalne jednym zelenym pasom o Sirke min.

>> Bod 8.1.4 pévodného textu kapitoly ¢ 8.1 platného UPN sa vypusta (z dévodu, Ze vykres dopravy nepatri medzi
zdviizné vykresy, preto nie je mozné sa nafi odvoldvat v zdviéiznej asti), vypusteny text uvddzame informativne: >>

8.1.4. Respektovat dopravny systém v obci v kategoridch podla vykresu dopravy.

>> Ostatné Easti pévodného textu kapitoly & 8.1 v éasti A.4. platného UPN sa nemenia ani nedoplfiaji. Zdsady a
regulativy, suvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvddzame informativne: >>

8.1.2. Pri ndvrhu novych objektov je potrebné zabezpelit kapacitné vyhovujice odstavné a parkovacie plochy s ich
umiestnenim na stavebnych pozemkov navrhovanych stavieb

8.1.5. Obsluzné komunikdcie riesit minimdlne v kategorii C3 MOU 5,5/30.

8.2 Zasady a regulativy umiestnenia technického vybavenia uzemia

>> pévodny text kapitoly ¢ 8.2 v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

8.2.1. Rozvody elektrickej energie v zastavanom tzemi kabelizovat do zeme.

8.2.2. Nové rozvody elektrickej energie navrhovat ako kablové.

8.2.3. Rozvody vody umiestniovat do zeleného pdsu v subehu s miestnou komunikdciou

8.2.4. Na trase zaokruhovaného vodovodu umiestfiovat trasové uzdvery tak, aby v pripade poruchy na vodovode bolo po
uzavreti vZdy dvoch uzdverov odstavenych co najmensi pocet odbernych miest.

8.2.5. V uzemi umiestnit hydranty v rozostupoch podla STN 73 0873 - 120 m a max. odstupom od budov a domov 80 m

8.2.6. Kanalizacny zberac umiestriovat do osi komunikdcie
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8.2.7. Dazdové vody zachytdvat na pozemkoch, pripadne odvddzat do povrchovych recipientov. V radmci odvddzania
daZdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v tzemi tak,
aby odtok z daného uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizdciou navrhovanej zdstavby a aby nebola zhorsend kvalita
vody v recipiente (retencia daZdovej vody a jej vyuZitie, infiltrdcia daZdovych vod a pod.). ZniZenie hladiny podzemnej vody v
tuzemi odporucame riesit vybudovanim drendZnych systémov, odvodnit drendZou. Odvddzanie a Cistenie odpadovych véd z
rozvojovych lokalit musi zohladriovat poZiadavky na Cistenie véd.6

8.2.8. Rozvody plynu budu vedené v zelenom pdse, resp. pod chodnikom v subehu s miestnou komunikdciou, pripojovacie
plynovody budu vysadené odbockou cez zeleny pds, resp. pretlakom popod komunikdciu.

8.2.9. Navrhované kriZovanie inZinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v sulade s STN 73 6822 KriZovanie a stubehy
vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi.

8.2.10. Navrhované kriZzovanie a subeh elektrického zemného kdblového vedenia s hydromelioraénymi kandlmi rieSit v
zmysle STN 73 6961 KriZovanie a sibehy melioracnych zariadeni s komunikdciami a vedeniami.

8.3 Zasady civilnej ochrany obyvatelstva

>> pévodny text kapitoly ¢ 8.3 v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

8.3.1. V novonavrhovanych lokalitdch zabezpecit ukrytie 100% obyvatelstva v jednoduchych ukrytoch budovanych
svojpomocne

8.3.2. PriebeZne aktualizovat pldn ochrany obyvatelstva obce Kajal.

9. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodno6t, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

9.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> pévodny text kapitoly ¢ 9.1 v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

Podmienky ochrany archeologickych ndlezov stanovuje Krajsky pamiatkovy trad Trnava.

9.1.1. V zastavanom uzemi obce Kajal je nutné zachovat' vidiecky charakter zdstavby a charakter historického pédorysu v
centre obce.

9.1.2. V pripade objektov z pévodnej zdstavby obce vo vyhovujlicom technickom stave odporucame ich zachovanie, pripadne
rekonstrukciu so zachovanim pdévodného vyrazu. K odstrdneniu objektov pristupit len v pripade zdvazZného statického
narusenia konstrukcie. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zdstavby, zachovat
typicku siluetu zdstavby a dochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce — najmd rimskokatolicky a evanjelicky
kostol.

9.1.3. Investor / stavebnik kaZdej stavby vyZadujucej si zemné prdce si od krajského pamiatkového uradu v jednotlivych
stuprioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej cinnosti
suvisiacej so zemnymi prdacami (liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytovd vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi prdacami méZe déjst k naruseniu archeologickych ndlezisk ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych
pamiatok. . Zdsady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov

9.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov

>> Pévodny text kapitoly & 9.2 v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

9.2.2. Uprednostriovat principy ekologického hospoddrstva.

UPns.ro. | 19



maj 2019 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 1

9.3 Zasady ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane zelenej infrastruktury, adaptacia na zmenu klimy

>> pPévodny text kapitoly & 9.3 v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

9.3.1. Zeleni v krajine

9.3.1.4. ako lokdlny biokoridor posilnit sprievodnu zeleri tokov Derria, Sudcovsky kandl a Kajalsky kandl, lokdlny
biokoridor formovat' v sirke min. 10 m na kaZdu stranu toku;

9.3.1.6. ako nelesnu drevinnu vegetdciu budovat remizky popri polnych cestdch, tokoch, po hranici katastrov, po
hranici pozemkov, a to v sirke min. 5 m na kaZdu stranu, alebo 7 m na jednej strane;

9.3.1.7. popri cestdch a miestnych spevnenych komunikdcidch vysddzat izolacnu zeler formou stromoradi a aleji, Sirka
min. 7 m na kaZdej strane cesty;

9.3.1.8. okolo zastavaného uzemia v kontakte s ornou p6édou vytvorit zeleny pds drevinnej vegetdcie o min. Sirke 20 m;
9.3.1.15. na plochdch, kde nedochddza k ohrozovaniu privalovymi vodami umoZriovat prirodzené vybreZovanie.
9.3.2. Zeleri v zastavanom uzemi

9.3.2.3. v ulicnych priestoroch riesit min. jednostrannu alej ¢i stromoradie;

10. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>> Pévodny text kapitoly €. 10. v asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>
10.1. Vytvarat a udrZiavat nelesnu drevinovu vegetdciu ako sprievodnu zeler vodnych tokov pre zachytdvanie vody v uzemi

10.2. Upravovat a revitalizovat malé vodné toky s umozZnenim prirodzeného meandorvania a kandle pre posilnenie ich
ekologickej funkcie a ako vodozddrzného opatrenia

10.3. Dazdovu vodu v obci oddelovat od splaskovej vody a zachytdvat ju na pozemkoch
10.4. Zabezpecit Cistenie splaskovej kanalizdcie v Cistiarriach odpadovych véd.

10.5. Podporovat separovany zber v obci vytvdrani zbernych miest

10.6. Podporovat kompostovanie a zber biologického odpadu

10.10. Nevytvdrat zdroje znecistenia, ktoré by mali vyrazny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia.

11. Vymedzenie zastavaného Uuzemia obce

>> pévodny text kapitoly ¢ 11. v Casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

11.1. Sucasne platné zastavané uzemie k 1.1.1990 sa nemeni. Navrhované zastavatelné uzemie je vyznacené v grafickej

Casti.

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov

12.1 Ochrana kulturnohistorickych hodnot

>>Pévodny text kapitoly ¢. 12.1 v éasti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. >>
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12.2 Ochrana prirody a krajiny

>>Pévodny text kapitoly €. 12.2 v éasti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. >>

12.3 Hygienické ochranné pasma

>> Pévodny text kapitoly ¢ 12.3 v casti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»,Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

Respektovat

12.3.1. Ochranné pdsmo existujucich a navrhovanych cintorinov

12.4 Ochranné pasma stavieb dopravnej infrastruktury

>> Pévodny text kapitoly ¢ 12.4 v asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdésady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

Respektovat

12.4.1. Cestné ochranné pdsma

12.5 Ochranné pasma technickej infrastruktury

>> Pévodny text kapitoly & 12.5 v asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

Respektovat

12.5.1. Ochranné pdsma kanalizdcie

12.5.2. Ochranné pasma vodovodov a zariadeni rozvodu vody (vodojemy)

12.5.3. Ochranné pdsma elektrotechnickych vedeni a zariadeni

12.5.4. Ochranné a bezpecnostné pdsma plynovodov, zariadeni rozvodu plynu a ostatnych plynofikacnych zariadeni
12.5.5. Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni, kruhové a smerové pdsma radiokomunikacnych zariadeni
12.5.6. Ochranné pdsma vodnych tokov

12.5.7. Ochranné pdsma hydromelioracnych zariadeni a kandlov

13. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

>> pPévodny text kapitoly & 13. v Easti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvadzame informativne: >>

Pre verejnoprospesné stavby su urcené:

13.2. Plochy pre umiestriovanie verejného technického vybavenia

13.3. Plochy pre dopravné stavby
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14. Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

>>Pévodny text kapitoly €. 14. v ¢asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. >>

15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

>> Pévodny text kapitoly €. 15. v asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvddzame informativne (z dévodu, Ze jedna z VPS 2.2.5 v dotyku s lokalitou ZaD1.2 sa
v grafickej ¢asti rusi): >>

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona ¢ 50/1976 Zb. o UP a SP (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov pozemky, stavby a prdava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm obmed_zit.

2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-O Kajal

2.1. V oblasti dopravného vybavenia uzemia

VPS 2.2.5 Vystavba novych miestnych komunikdcii spolu s chodnikmi

16. Vymedzenie pojmov

>> Pévodny text kapitoly €. 16. v asti A.4. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 1“, uvddzame informativne: >>

16.1. Zelena a modrad infrastruktura: priestorové javy biotického a abiotického charakteru s environmentdlnou a
ekostabilizacnou funkciou

16.2. Funkcné vyulZitie; je definované pripustnym a doplnkovym vyuZitim. Neuvedené vyuZitie sa povaZuje za nepripustné.
16.3. Doplnkové vyuZitie sa umiestriuje len k prevladajiucemu pripustnému vyuZitiu

16.4. Stavby technickej vybavenosti: dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu; dialkové a miestne rozvody
vody alebo pary, miestne kanalizdcie (s vylucenim Cistiarne odpadovych véd), zdvlahové a melioracné sustavy, rybniky;
dialkové a miestne elektronické komunikacné siete a vedenia, telekomunikacné stoZiare, transformacné stanice; dialkové a
miestne rozvody elektriny, stoZiare, transformacné stanice, televizne kablové rozvody.

16.5. Stavby dopravy a dopravnej vybavenosti: dialnice, cesty, miestne a ucelové komunikdcie, ndbreZia; Zeleznicné, lanové
a iné drahy; mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody; tpravy tokov, priehrady a ochranné hrddze, parkoviskd,
viacpodlazné parkoviska.

16.6. Index zastavatelnosti (Iz); urcuje maximdlny podiel zastavanej plochy bez spevnenych pléch a bez verejnych
komunikdcii voci bilancovanej ploche.

16.7. Index zelene (le); urcuje minimdlny podiel zelene voci bilancovanej ploche. Pri novej vystavbe musi podiel pléch zelene
s vysadbou stromov a krov byt v pomere min 3:2 voci travnatym a spevnenym trdavnatym vodepriepustnym plocham. Pri
rekonstrukcidch a prestavbdch sa tento podiel neurcuje.

16.8. Bilancovand plocha je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy8 a obsahuje cast pozemku, cely
pozemok alebo viacero pozemkov.

16.9. Zastavand plocha; zastavanou plochou nadzemnej casti stavby sa rozumie plocha ohranicend ortogondlnymi
priemetmi vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych podlaZi do vodorovnej roviny.

16.10. Vyskova reguldcia; urcuje maximdlnu neprekrocitelnu vysku objektov, v pripade viacerych hodnét plati hodnota
predstavujuca nizsiu vysku. Je urcend poctom nadzemnych podlaZi (NP) a podkrovnym alebo ustupenym podlazim; alebo
absolutnym vyjadrenim vysky.

16.11. Aredl méZe obsahovat aj iné funkcie, ako je primdrna funkcia. Tieto doplnkové funkcie mézZu sluZit vyhradne pre
potreby aredlu. Aredly su uzatvorené s kontrolovanym vstupom.

16.12. Travnatda vodopriepustnd plocha; travnatd plocha spevnend zatrdvriovacimi dlaZdicami

16.13. Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovdch: vnutorny priestor objektu pristupny z posledného
nadzemného podlaZia vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny na ucelové vyuZitie. Za
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podkrovie sa povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspori na tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvdzujuce na Sikmu stresnu, resp. stropnu konsStrukciu nie su vysSie ako polovica vysky beZného
nadzemné podlaZia objektu. Podkrovie sa nezahrria do poctu nadzemnych podlazi. Podkrovie moZno umiestnit len ak to
umoZnuje priestorovd reguldcia.

16.14. Ustupené podlazZie pri obytnych a inych ako obytnych budovdch: najvyssie nadzemné podlaZie stavby, ktorého
zastavand plocha je mensia alebo rovnd 50% zastavanej plochy

podlaZia pod nim. Ustupené podlaZie sa nezahrfia do poctu podlazi. Ustipené podlaZie je mozZné umiestnit len ak to
umoZnuje priestorovd reguldcia.

16.15. Jednotliva (individudlna gardz) — gardZ v zmysle STN 73 6057 kap. I. ¢l. 1. Jednotliva gardZ - objekt, pripadne
priestor, ktory sluZi na odstavovanie cestnych vozidiel, md najviac tri statia a méZe mat len jeden spolocny vjazd.

Hromadnd gardz — objekt, pripadne priestor, ktory sluZi na odstavovanie cestnych vozidiel s min. 4 statiami a jednym
vstupom.
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maj 2019 | Uzemny plan obce Kajal —

Zmeny a doplnky ¢. 1

Prilohy Casti A.4.: Regulacné listy

>> Regulacny list pre regulacny celok 101 pévodného textu prilohy k éasti A.4 platného UPN sa meni nasledovne

(doplneny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Obytné Uzemia

Regulacny list

101

A. Upresnujuca regulacia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Vyrobné arealy pre vyrobné sluzby, obchod sluzby, priemysel stavebnych latok (betonaren). Na-tiete-plechy-rieje
pripustné umiestiovat priemysel stavebnaychlatek: Ostatna vyroba je podmienend zavereénym stanoviskom v zmysle

zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

B. Priestorova regulacia

B.1 Vyskové obmedzenie

B.2 Miera zastavania

2 NP

1z=0,451e=0,4

C. Specifickd regulécia

Neurcuje sa

D. Reguldcia krajiny

Neurcuje sa

>> Ostatné éasti pévodného textu prilohy k casti A.4 platného UPN sa nemenia ani nedopliaji. Regulaéné listy

regulacnych celkov B04, R04, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami

uvddzame informativne: >>

¢. 1“ (s lokalitami ¢. ZaD1.1, ZaD1.3 a ZaD1.4),

Obytné uzemia

Regulacny list
B0O4

A. Upresnujuca reguldcia a dalsie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Obytné uzemie s preferenciou byvania. Podiel byvania musi tvorit min 60% z plochy.

B. Priestorovd reguldcia

B.1 Vyskové obmedzenie

B.2 Miera zastavania

3NP+1

1z=0,41e=0,55

C. Specifickd reguldcia

Neurcuje sa

D. Reguldcia krajiny

Neurcuje sa

Rekreacné uzemia

Regulacny list
RO4

A. Upresnujuca reguldcia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Sportoviskd a ihriskd bez doplfiujicich funkcii.

B. Priestorovd reguldcia

B.1 Vyskové obmedzenie

B.2 Miera zastavania

Neurcuje sa

Neurcuje sa

C. Specifickd reguldcia

Neurcuje sa

D. Reguldcia krajiny

Neurcuje sa
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