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nu, dostatoény priestor na parkovanie a spoloéné priestory zelene.
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A.2 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU, VYSTAVBU A JEJ BUDUCU PREVADZKU

MIESTO STAVBY :
RieSené Uzemie Komercéno-podnikatelska zéna Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho ul. je vymedzené parc.¢. 10548/32 v k.U. Trna-

va. Zaujmové Uzemie rieSenej zony je vymedzené naviac parc.¢. 10548/2, 10548/3, 10548/6, 10548/37, 9073/1, 9073/2, 9073/8,
10547/1, 10547/2, 8381/1, 8380/57, 8380/58 v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie rieSeného Uzemia na verejné
komunikéacie (cestu l11/1287 a Mikoviniho ulicu) a technicku infradtruktaru v priestore Mikoviniho ulice a cesty 111/1287., na NN el.
kabelové vedenie a trasou pripravovaného Juzného obchvatu cesty I/61.
Lokalitu pre navrhovant zonu tvori parcela 10548/32 a prifahlé parcely potrebné pre dopravné napojenie v okrajovej Casti Uze-
mia mesta na ulici Zelene&ska a Mikoviniho. Projekt je v stlade s platnym UP mesta Trnava a schvalenou Urbanistickou &tddiou
mestskym zastupitelstvom, ktory na danych pozemkoch navrhuje budovanie komercno-priemyselnej zony. Navrhovany zéna
nadvézuje na okolit existujucu zastavbu bytovych domov a dotvéara juzny vstup do mesta.
Aredl pozostava zo Stvorice samostatne stojacich stavieb administrativy s obchodnou vybavenostou, dvoch hal uréenych pre re-
tailovy predaj aadministrativnej budovy so skladovou halou. Administrativne aobchodné priestory budd prenajimané
a dodato¢ne upravené podlia poziadaviek klienta. Objekty su sUstredené okolo stredovej hlavnej komunikacie Sirokej 7,0 m spa-
jajucej napojenie Zelene€skej a Mikoviniho ulice, na navrhovand komunikaciu sa napaja siet arealovych komunikacii v Sirkach
6,0 a 5,5m. Z navrhovanych obsluznych komunikacii budu obsluhované garaze administrativy pre parkovanie 72 osobnych au-
tomobilov a k vonkaj$im komunikaciam budu priliehat droviiové parkoviska pre parkovanie 200 osobnych automobilov pre vSetky
navrhované stavby. Pre zasobovanie objektov bud(i vybudované odstavné plochy pozdiz obsluznych komunikécii. Komunikacie
pre pesich budd vybudované v dvoch zakladnych trasach, pozdiz Zelenedskej ulice s naslednym pokragovanim pozdiz navrho-
vanej obsluznej komunikéacie medzi objektami SO 01.2, SO 01.3 s vyUstenym do zény buduceho parku a v druhej osi spajajlcej
objekty SO 01.1, SO 01.2, SO 01.3 vytvarajucu obchodnu pasaz. Pri peSej komunikéacii obchodnej pasaze budl osadené stojany
pre bicykle v pozadovanom pocte spifiajicom poziadavku UPN Mesta Trnava. V strede areélu bude vytvoreny park s pouzitim
vodného prvku, vSetky plochy verejnej zelene budu dopinené o parkovu zeleri a prisluSny mobilir. V aredly bude osadena trojica
reklamnych totemov.
Zaujmové Uzemie rieSenej zony je vymedzené:
- v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie rieSeného Uzemia na verejné komunikacie a technicku infraStruktaru v
priestore ZeleneCskej ul. a Mikoviniho ul.; )
- plochou medzi rieSenym Uzemim a navrhovanou trasou JuZzného obchvatu 1/61 vymedzenou v zmysle UPN mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien ako plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii (s ké-
dom funkéného vyuZitia Z.04);
- plochou medzi riesenym Gzemim a tokom Trnavka, vymedzenou v uréenom rozsahu parc.¢. 10548/32 - k.0. Trnava pod'a
UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zmysle neskorich zmien rozsahu ako plochy parkov (s kddom funkéného
vyuZitia Z.02).
RieSené i zaujmové uzemie je suCastou k.U. Trnava.

URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RIESENIE
Zastavba v danom Uzemi je z hladiska svojej Struktlry pre dany ucel vhodna ako svojim obsahom, tak architektonickym vyrazom

a ekonomickou navratnostou investicie.
Navrhované urbanisticko-architektonické riesenie v pinom rozsahu respektuje podmienky uréené v UPI mesta Trnava. Vo vznik-
nutej vymedzenej ploche bola navrhnuta vystavba komeréno-podnikatelskej zony pozostavajicej zo Styroch hlavnych stavebnych
objektov.
Administrativna budova s obchodnou vybavenostou — SO 01.1
Pozdiz Mikoviniho ulice v severnej ¢asti pozemku je navrhnuta administrativna budova s obchodnou vybavenostou na prize-
mi. Zastavba objektu je navrhnutd vo vySkovom zénovani 5 n. p. s ustupujicim 6.n.p. a suterénom pod celym objektom.
Nosny systém bude tvorit Zelezobetonovy skelet, zastre3enie objektu je navrhnuté plochou strechou s pouZzitim extenzivnej
zelenej strechy. Vjazd do podzemnej gardZe je navrhovany z obsluznej komunikacii na vychodnej strane objektu, garéZe bu-
di zabezpefovat parkovanie pre 72 osobnych automobilov. Na prizemi objektu je navrhnutd obchodnd vybavenost
a vstupna hala administrativy rozprestierajica sa cez dve nadzemné podlazia. Na druhom aZ Siestom nadzemnom podlaZi
su navrhnuté administrativne priestory s prisluchajlcimi socialnymi priestormi. Jednotlivé priestory budd pristupné dvomi
schodiskami a vytahmi.
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Z funk&ného hladiska je objekt navrhnuty ako administrativna budova s tym, ze 1 n. p. - je uréené na vyuZitie pre obchody a
sluzby. Z navrhovanej obsluZnej komunik&cie budu obsluhované garaze pre parkovanie 72 osobnych automobilov obyvatelov
objektu, takisto ku obsluznej komunikacii bude priliehat Uroviiové parkovisko so 37 parkovacimi miestami uréenymi pre
predmetny objekt.

Prvé podzemné podlazie - je urcené pre potreby technického vybavenia, vymenikova stanica tepla a odstavné statia
pre funkciu administrativy.

Prvé nadzemné podlazie - je uréené pre obchody a sluzby , vstupna hala administrativa

Druhé az Sieste nadzemné podlazie — administrativne priestory

Ukazovatele stavebného objektu :

Zastavana plocha 1661,09 m?

Uzitkova plocha 8 451,5 m2

Obostavany objem 317954 md

Rozmery 1.NP-2.NP = 52,9x27,9m, 3.NP-5.NP = 62,8x17,1m, 6.NP=30,3x16,7m
Uroved podlahy prizemia ~ 142,7 mn.m.

Pocet podlazi 5.NP + 6NP ustpené (plocha 48% 5.NP)

VySka atiky +22,950 od podlahy 1.NP

Obchodné priestory — retail = SO 01.2

V strednej Casti pozemku je navrhnuty halovy objekt sluziaci pre vyuzitie obchodu a sluzieb retailovy predaj*. Zastavba ob-
jektu je navrhnuta ako jednopodlazny halovy objekt bez podpivnienia. Obchodné priestory v objekte budi prenajimané
a dodatoéne upravené podia poziadaviek jednotlivych klientov. Navrh uvazuje z rozdelenim objektu na Styri obchodné prie-
story, priGom hlavné vstupy spolu s presklenymi vykladmi su orientované k Zavarskej ceste a zasobovanie so skladovou ¢as-
tfou k vychodnej hranici. V kazdej prevadzke budi sucastou priestorov administrativne vstavky, ktoré sluzia na socialne
a technické zazemie najomcov.

V strednej Casti objektu je navrhnuté socialne zdzemie pre zakaznikov a priestory pre upratovacku.

Architektonicky vyraz exteriéru haly zodpoveda charakteru typizovaného retailového predaja a poZiadavkam investora. Objekt
je pravideného obdiZnikového tvaru, kondtrukciu bude tvorit Zelezobetonovy prefabrikovany skelet a zastre$enie plocha stre-
cha s pouZitim extenzivnej zelene. Celkové rozmery objektu su 54,7 x 42,7 m a nosny systém je navrhnuty ako pattrakt
s modulovym systémom 12,0 x 12,0m , v stredovom trakte s modulom 6,0 x 12,0m. Svetld vySka haly je 4,0m a s vySkou ati-
ky 8,0m nad podlahou.

Z navrhovanej obsluznej komunikécie bude objektu priliehat Groviiové parkovisko so 53 parkovacimi miestami uréenymi pre
predmetny objekt.

Prvé nadzemné podlazie - je uréené pre obchody a sluzby, socialne zazemie.

Ukazovatele stavebného objektu :

Zastavana plocha 2 335,69 m?

Uzitkova plocha 2 250,9 m2

Obostavany objem 14 598,0 m?

Rozmery 54,7x42,7Tm

Urovei podlahy prizemia 142,7 m n.m.

Svetla vyska haly 40m

Vnatorna vyska hrebenia strechy 6,2m

Pocet podlazi 1.NP

VySka atiky +8,000 od podlahy 1.NP

Obchodné priestory — retail - SO 01.3

V juznej asti pozemku je navrhnuty halovy objekt slUZiaci pre vyuZitie obchodu a sluzieb ,retailovy predaj. Zastavba objektu
je navrhnuta ako jednopodlazny halovy objekt bez podpivniCenia, hlavni hmotu tvoria dve haly spojené obchodnou pasazou.
Objekt je pravidelného tvaru L , konStrukciu bude tvorit Zelezobeténovy prefabrikovany skelet a zastreSenie plocha strecha
s pouzitim extenzivnej zelene. Obchodné priestory v objekte budl prenajimané a dodatoéne upravené podla poziadaviek
jednotlivych klientov. Navrh uvazuje z rozdelenim objektu na desat obchodnych priestorou, priCom hlavné vstupy spolu
s presklenymi vykladmi su orientované k Zavarskej ceste a zasobovanie so skladovou Castou k vychodnej a juznej hranici.
V kazdej prevadzke budu sucastou priestorov administrativne vstavky, ktoré slizia na socialne a technické zazemie na-
jomcov.
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V strednej Casti je vytvorena prekrytd pasaz pre lepSiu moznost delenia obchodnych priestorov a zasobovania zo zadnej ¢as-
ti. V juhovychodnom rohu objektuje navrhnuta vymenikova stanica tepla, pristupnou z vonkaj$ej vychodnej fasady.
Architektonicky vyraz exteriéru haly zodpoveda charakteru typizovaného retailového predaja a poZiadavkam investora. Objekt
je pravidelného tvaru L, konStrukciu bude tvorit Zelezobetdnovy prefabrikovany skelet a zastreSenie plocha strecha
s pouzitim extenzivnej zelene na Casti severného vybezku. Celkové rozmery objektu su 96,7 x 30,63 m a vybezok severnej
Casti 32,07 x 42,7m , nosny systém je navrhnuty ako devéttrakt s modulovym zakladnym systémom 12,0 x 12,0m a 12,0 x
10,0m , v krajnom trakte s modulom 6,0 x 12,0m a stredovom trakte 6,0 x10,0m. Svetld vyka haly je 4,0m a s vy3kou atiky
8,0m nad podlahou.

Z navrhovanej obsluznej komunikécie bude objektu priliehat Uroviiové parkovisko so 99 parkovacimi miestami uréenymi pre
predmetny objekt.

Prvé nadzemné podlazie - je uréené pre obchody a sluzby, technické zdzemie ( odovzdavacia stanica tepla)

Ukazovatele stavebného objektu :

Zastavana plocha 4 335,09 m?

Uzitkova plocha 41205 m?

Obostavany objem 28633,0 m3

Rozmery 96,7x62,7m

Urovefi podlahy prizemia 1422 mn.m.

Svetla vyska haly 40m

Vinatorna vyska hreberia strechy 6,2m

Pocet podlazi 1.NP

VySka atiky +8,000 od podlahy 1.NP

Administrativa so skladovou halou — SO 01.4

V juhovychodnej Casti pozemku je navrhnuty halovy objekt skladovej haly s prislichajicou administrativnou ¢astou v prednej
severnej polohe. Objekt bude sluZit pre podnikatelské ucely a funkéne sa deli na dve zakladné &asti — prizemnu halu, trojpod-
laznt administrativu s technickym a socialny zazemim. Zéstavba objektu je navrhnuté ako trojpodlazny objekt administrativy
a jednopodlazny objekt skladovej haly bez podpivnicenia. Objekt je pravidelného obdiznikového tvaru, konstrukciu haly bude
tvorit ocelovy skelet, zastreSenie plocha strecha s pouzitim a konStrukciu administrativy bude tvorit' stenovy priecny kon-
Strukény systém, zastreSenie plocha strecha s extenzivnou zelefiou. Celkové rozmery objektu su 75,7 x 30,7m s Giastocnym
skosenim pri severozapadnom prieceli administrativnej budovy. Pri skladovej hale je navrhnuty konstrukény Sesttrakt
s modulovym systémom 10,0 x 10,0m, svetla vySka haly 6,57m a vySka atiky haly 9,8m, administrativy 10,55m nad podlahou.
Z navrhovanej obsluznej komunikacie bude objektu priliehat troviiové parkovisko so 11 parkovacimi miestami uréenymi pre
predmetny objekt.

Prvé nadzemné podlazie - je uréené pre administrativu , skladova hala a sociélne a technické zdzemie.
Druhé a tretie nadzemné podIlazie — administrativne priestory a sociélne zazemie

Ukazovatele stavebného objektu :

Zastavana plocha 2 307,35 m?

Uzitkova plocha 2 307,35 m?

Obostavany objem 21 355,6 md

Rozmery 75,7x30,7m

Uroveri podiahy prizemia 141,8 mn.m.

Svetla vydka haly 6,57 m

Vnatorna vyska hrebenia strechy 95m

Pocet podlazi Hala 1.NP, Administrativa 3.NP
Viyska atiky +10,550 od podlahy 1.NP

Reklamné totemy — SO 01.5

Navrhované komeréno-podnikatelsk& zéna bude doplnena o tri reklamné totemy. Dva z nich budd umiestnené pri kruhovom
objazde ulic Zelene¢ska a Mikoviniho ulice a treti pri navrhovanom vstupe do lokality zo Zelene€skej ulice. KonStrukciu re-
klamnych totemov bude tvorit ocelova priehradovéa konstrukcia uchytena na betdnovom podstavci. RieSené objektu budu pri-
pojené k sieti NN arealovych rozvodov.
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Ukazovatele stavebného objektu :

Zastavana plocha 7,52 m2
Obostavany objem 71,98 m3
VySka konstrukcie +11,300 od terénu

Na rieSenej ploche sa nenachadzaju ziadne nadzemné objekty a trasy T.I. Siete technickej infrastruktury v komplexnom rozsahu
potrebné na napojenie rieSeného Uzemia sa nachadzaju v priestore prifahlych komunikécii na Mikoviniho ulici a cesty 111/1287.
- Navrhovana zona bude pripojena na verejné siete vodovodu, jednotnej kanalizacie, elektriny, verejné osvetlenie
a horucovod.

A.2.1 PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV, SULAD STAVBY K VYCHODISKOVYM PODKLADOM
e Urbanisticka Studia (investi¢ny zdmer) Komeréno-podnikatel'ska zéna Trnava, Zelene€ska-Mikoviniho ulica , schvalena
mestskym zastupitelstvom, uznesenie €. 795 zo diia 12.12.2017
Poziadavky investora — ISMONT s.r.0. — v zmysle Standardov pre dané typy budov
Platné STN urcujuce technické podmienky konstrukcii a stavieb, zavazné bezpe€nostné a poziarne predpisy
Viyhlasky a zakony SR
Lokalitny program a zamer investora
Geodetické vySkopisné a polohopisné zameranie Gizemia
Podrobny inZiniersko-geologicky prieskum pozemku, vyhotovenie Stavby a sanacie, s.r.o., Trnava
Hydrogeologicky prieskum pozemku, vyhotovenie Hydrant s.r.o0. , marec 2018 RNDr. Jan Antal
Svetlotechnicky posudok, spracovatel STATYS, spol. s.r.0., Ing. Irena Kreutzova
Akusticka projektova Studia - doplnok, Aureka, s.r.0., marec 2019 Ing. Michal Halecky
Radoénovy prieskum ( protokol o stanoveni objemovej aktivity radonu v pddnom vzduchu a kategdrii radonového rizika ),
spracovatel AG&E, alikovana geofyzika a ekologia , marec 2018 RNDr. Juraj Vanik
e  Rozptylova Studia, Hesek s.r.0., marec. 2018 Doc. RNDr. FrantiSek Hesek, CSc.

A.2.2 STRUCNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA A SPOSOB DOTERAJSIEHO VYUZITIA
RieSené Uzemie ,Komeréno-podnikatelska zéna Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho ulica® je vymedzené:
- plochou parcely &. 10548/32 — k.0. Trnava, v asti vymedzenej UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni ne-
skorSich zmien pre kod funkéného vyuzitia B.06.
RieSené Uzemie v sucasnosti sa nachadza mimo jestvujucich hranic zastavaného Gzemia mesta a v rozsahu 3,0235 ha je pofno-
hospodarskou pddou (orna pdda) zaradenou v 1. skupine BPEJ. Vymera rieSeného Gzemia je 3,3218 ha. RieSené uzemie je ro-
vinaté, s vefmi miernym sklonom v smere k vodnému toku Trnavka. Na jeho ploche sa nenachadzaju Ziadne nadzemné objekty a
trasy T.I. Siete technickej infrastruktiry v komplexnom rozsahu potrebné na napojenie rieSeného Uzemia sa nachadzaju v priesto-
re prifahlych komunikacii na Mikoviniho ulici a cesty 111/1287. Pred zahajenim stavebnych prac je potrebné vyty&enie vietkych
jestvujucich sieti na pozemku a v mieste pripojenia na jestvujucu komunikaciu).

A.2.3 ZDOVODNENIE STAVBY NA DANOM UZEMi

K investicnému z&meru vystavby komeréno-podnikatel'skej zény na pozemku investor pristlpil na z&klade jeho zhody s regula-
tivmi izemného planu mesta Trnava a po vyhodnoteni a odsthlaseni Urbanistickej $tudie mestskym zastupitelstvom. Uzemie vy-
stavby je nezastavané a v st¢asnosti sa vyuziva ako orna poda.

Ako uz bolo spomenuté, umiestnenie stavieb komeréno-podnikatelskej zény je v stlade s UPN Trnava a podla tohto zakona
mesta Trnava (UPN) rieSeny priestor ja na parcele Cislo 10548/32 k. u. Trnava sa navrhuje zastavat administrativnou budovou
s obchodnou vybavenostou, dvojicou obchodnych retailovych hal , administrativou so skladovou halou a osadenim reklamnych
totemov (putacov).

Urbanisticka Studia (Investiény zamer) bola odsuhlasend Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dfia 12.12.2017 uznesenie
795 k predloZenej Urbanistickej Studii.

A.2.4 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU A JEJ BUDUCU PREVADZKU
PLOSNE VYMERY : (na celej ploche ohrani€enej na vystavbu)

Funkéna plocha ohraniena na vystavbu celkova: 33 471,67 m2
Plocha zastavana nadzemnymi stavebnymi objektami : 10 646,74 m?
Plocha ciest /asfaltovy kryt /: 8 080,0 m?
Plocha parkovisk /zamkova dlazba / 1778,4 m?
Plocha parkovisk /zatraviiovacia rohoZ - ecoblok / : 979,5 m?
Plocha parkovisk zasobovanie /zamkova dlazba / : 165,5 m2
Plocha parkovisk /spolu / 2923,4 m2
Plocha chodnikov /zamkova dlazba / : 2 069,0 m?
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Plocha cyklochodnikov / asfaltovy kryt / :

Plocha stojisk kontajnerov / zamkova dlazba / :
Spevnené plochy celkom :

Zelefi na rastiom teréne :

Zelefi na urovni terénu nad podzemnymi konstrukciami :
Vodna plocha ( jazierko ) :

Plocha verejnej zelene na celom pozemku :

PLOSNE VYMERY : (len na parc.é.: 10548/32)

Funkéna plocha ohrani¢ena na vystavbu parc.&.: 10548/32:
Plocha zastavana nadzemnymi stavebnymi objektami :
Index zastavanosti vo funkénej ploche/ max. 0,36 / :
Plocha zastavana podzemnou ¢astou stavby :

Hruba podlazna plocha :

Index podlaznych ploch /max.1,8/

Cista podlazné plocha nadzemnej &asti:

Cista podlazné plocha podzemnej Gasti:

906,1 m?
66,3 m?

14 044,8 m?
8 570,65 m?
151,3 m2
58,18 m?

8 628,83 m?

30 240,0 m?
10 646,74 m?
0,352

10 995,93 m?
16 460,42 m?
0,54

16 214,4 m?
1917,1 m2

PLOSNE VYMERY SPEVNENYCH PLOCH A ZELENE (len na parc.¢.: 10548/32)

Plocha ciest /asfaltovy kryt /:

Plocha parkovisk /zamkova dlazba / :

Plocha parkovisk /zatraviiovacia rohoz - ecoblok / :
Plocha parkovisk zasobovanie /zamkova dlazba / :
Plocha parkovisk /spolu /

Plocha chodnikov /zamkova dlazba / :

Plocha cyklochodnikov / asfaltovy kryt / :

Plocha stojisk kontajnerov / zamkova dlazba / :
Spevnené plochy celkom :

Zelef na rastlom teréne :

Zelefl na urovni terénu nad podzemnymi konstrukciami (nezapoCitana):

Vodna plocha ( jazierko ) :

Plocha verejnej zelene na celom pozemku :
Index zelenych ploch / min. 0,250 / :
Plocha extenzivnej zelene na strechéch :
Index zelene na strechach / min. 0,50/ :

OBOSTAVANY PRIESTOR :
Celkovy obostavany priestor :
Celkovy obostavany priestor / vrchna stavba /:
POCET PARKOVACICH MIEST :
Celkovy pocet parkovacich miest na teréne:
Celkovy pocet parkovacich miest v garazi 1.PP :
Pocet parkovacich miest podia objektov :
- S0 01.1 - Administrativa s obchodnou vybavenostou

- S0 01.2 - 0Obchod /retail/
- S0 01.3-0Obchod /retail/
- SO 01.4 - Administrativa so skladovou halou

POCET ZAMESTNANCOV :
- SO 01.1 - Administrativa s obchodnou vybavenostou

- S0 01.2 - Obchod /retail/
- S0 01.3-0Obchod /retail/
- SO 01.4 - Administrativa so skladovou halou

6 259,6 m?
1778,4 m?
979,5 m?
165,5 m?
29234 m?
2 045,35 m?
583,36 m2
66,3 m2

11 878,01 m?
7 505,77 m2
151,3 m?
58,18 m2
7563,95 m2
0,2501
5146,0 m?
0,505

97 112,96 m3
91 828,28 m3
272 P.M.
200 P.M.

72 P.M.

109 P.M. ( z toho 72 pod objektom, z toho 5 miest pre
imobilnych )

53 P.M. ( z toho 2 miesta pre imobilnych )

99 P.M. ( z toho 3 miesta pre imobilnych )

11 P.M. ( z toho 1 miesto pre imobilného )

237 os6b (118 navstev, 131 zakaznikov)

168 0sdb ( 114 névstev, 29 zakaznikov ),

50% muZi a 50% Zeny

16 0sdb ( 35 zakaznikov ), 50% muzi a 50% Zeny
28 0s0b ( 67 zakaznikov ), 50% muzi a 50% zeny
25 0s0b ( 4 névstev ), 50% muZi a 50% Zeny
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ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE INZINIERSKE OBJEKTY :

Jednotna kanalizaéné pripojka — SO 02.1

RieSena zéna bude odkanalizovany navrhovanou gravitatnou jednotnou kanalizaénou pripojkou do verejnej kanalizacie DN
1600, ktora prechadza parcelou investora ( p.¢. 10548/32 ). Kanalizaéna pripojka je navrhnutd so svetlostou D300-2%
z PVC-U. Pripojka bude jedna, spolo¢na pre rieSeny komplex. Pripojenie na stoku bude realizované do jestvujucej vstupnej
Sachty na stoke. Pripojka je navrhovana ako jednotna a teda bude odvadzat splaskové odpadové vody a dazdové vody zo
spevnenych pléch a ciest.

Aredlové dazdové kanalizacia — SO 02.2

Likvidacia dazdovych vad zo strechy bude realizovana vnatornymi vertikalnymi daZzdovymi odpadovymi potrubiami zo stres-
nej roviny, ktoré budu zaustené prostrednictvom vertikalnych dazdovych odpadovych potrubi do areélovej dazdovej kanaliza-
cie, nasledne v retenénej nadrzi resp. vo vsakovacom systéme. Likvidacia dazdovych vod zo streSnych rovin a vsakovania
bude rieSena v rdmci prislusného stavebného objektu.

Odvodnenie parkovacich ploch a cesty budi zabezpe&ovat typové uliéné vpuste. Celad zéna bude rozdelena na jednotlivé lo-
gické Casti, ktoru budi mat' vlastnu retenénu nadrz a odluovac ropnych latok a az nasledne budu zaustené do jednotnej are-
alovej kanalizacie.

Aredlova dazdova kanalizacia, Dazdova zaolejovana kanalizacia, ORL a RN — SO 02.3

Dazdové vody z uliénych vpusti budl spoloénym potrubim D300 privadzané do lokalnych odlucovacov ropnych latok s jed-
nym sorb&nymi filtrami s maximalnou vystupnou hodnotou ropnych latok do 1 mg/l NEL. ORL tvori beténova nadrz, v ktorej je
osadené technologické zariadenie. ORL sa osadi pod spevnenou plochou na pozemku investora a opatri sa vstupnymi Sach-
tami s poklopmi v Urovni upraveného terénu. Na pritoku do ORL sa vybuduje kanalizatné $achta, rovnako na odtoku z ORL
sa vybuduje RS v ktorej bude mozné robit odber vzorky vody po vygisteni. Vycistené dazdové vody budi odvedené pro-
strednictvom dazdovej kanalizacnej pripojky do retencnej nadrze prislusného objemu resp. do verejnej kanalizacie.
Navrhovana dazdova kanalizacia zo spevnenych pléch bude vylstena do navrhovanej retenénej nadrzi z vodotesného beto-
nu. Z retenCnej nadrze, ktora sluzi pre zachytenie nadprietonych dazdovych vod bude vyhotoveny regulovany odtok do jed-
notnej aredlovej kanalizacie. Odtok z kazdej nadrze bude regulovany a nastaveny tak, aby simarny okamzity regulovany od-
tok dazdovych vod z celého rieSeného aredlu do jednotnej kanalizaénej pripojky nepresahoval 50 I/s.

Vodovodna pripojka a arealovy rozvod vody — SO 03

Aredl bude zasobovany pitnou vodou z jestvujiceho verejného vodovodu DN150, ktory sa nachadzav komunikéacii pred ob-
jektom CKD Marketu. Z tohto vodovodu je vybudovana vodovodné pripojka svetlosti D90, ktora je vybudovana pre zasobova-
nie pitnou vodou obytného stboru MIKO a MIKO II. Pripojka je ukon&ené vo vodomernej Sachte, kde sa nachéddza fakturaény
vodomer s armatdrnou zostavou. Od vodomernej 3achty je trasovany aredlovy rozvod k obytnému suboru MIKO, resp.
k jednotlivym bytovym domom. RieSeny aredl sa pripoji na aredlovy vodovod D90 pred meranim bytového domu A,B.
Z arealového vodovodu sa vysadi pripojenie svetlosti D90 a navrhovany areélovy vodovod sa bude trasovat najprv pozdiz a
nasledne krizom cez komunikaciou ulice Mikoviniho. Za komunikaciou na parcele rieSeného arealu sa nasledne vybuduje vo-
domerna 8achta s podruznym meranim. Za pripojenim na arealovy vodovod sa osadi postvny uzaver DN80 so zemnou sUp-
ravou. Navrhované vodovodna pripojka D90 bude vyhotovend z potrubia z HD-PE so spadom 0,3% do vodomernej 8achty.
Za podruznou vodomernou zostavou bude trasovany navrhovany areélovy rozvod svetlosti D90 z PE k jednotlivym staveb-
nym objektom.

Rozvody NN - SO 04

Objekty budu napajané elektrickou energiou z transformacnej stanice TS-MIKO2. Kable NAYY-J 4x240mm2 budd vedené
v zemi do rozpojovacich istiacich skrifi RIS, umiestnenych pri boénych stenach objektov. Trasa bude vedena z TS do RIS1,
RIS2, RIS3 a RIS4. Z RIS4 bude vedeny kabel do TS (zokruhovanie).

Zo skrin RIS budd vedené kable do elektromerovych rozvadzacov, ktoré budu osadené pri skriniach RIS. Kable budi vedené
v kablovej ryhe v zemi v sulade s STN. Meranie elektrickej energie bude umiestnené v rozvadzacoch RE na verejne pristup-
nom mieste. Spdsob napojenia a merania urci zastupca prevadzkovatela distribuénej siete. Detaily napojenia budu rieSené
v dalSom stupni PD v sulade s poziadavkami ZSE.

Verejné osvetlenie — SO 05
Na osvetlenie chodnikov a komunikacii budu pouzité vybojkové svietidla, pripadne LED. Osadené budu na ocelovych stozZia-
roch vysokych 8m, s vyloznikom/bez vyloznika. Navrhnuté verejné osvetlenie bude napojené na existujlice verejné osvetlenie

vané a nahradené stoziarmi na novych poziciach. Svietidla osadené na fasadach budd napéjané z prisluSnych objektov.
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Odovzdavacia stanica tepla a hortcovodna pripojka — SO 06

Pre navrhované novostavby Styroch objektov SO-01, SO-02, SO-03 a SO-04 budd v zéne vybudované dve odovzdavacie
stanice tepla (OST). OST-1, umiestnena v objekte SO-01 bude zasobovat teplom tento objekt a druha OST-2, umiestnena
v objekte SO-03 bude sluzit ako zdroj tepla pre dalSie dva objekty SO-02 a SO-04. Do odovzdavacich stanic OST-1 a OST-2
bude privedeny vonkajsi primarny horticovod podzemnym bezkanalovym potrubnym vedenim. Potrubné prepojenie objektov
S0-02 a SO-04 so zdrojom tepla OST-2, bude sekundarnym teplovodom.

Projektovany prenosovy vykon HV pripojky pre podnikatel'skii zénu Mikoviniho je 1,15 MW. Na zaklade informacii od spravcu
trnavskej tepelnej sustavy CZT, tento pozadovany tepelny vykon dokaze dodavatel tepla, Trnavska teplarenska, a.s. dodat
pre jednotlivé odberné miesta — odovzdavacie stanice tepla OST-1 a OST2 svojou potrubnou tepelnou sietou v danej lokalite
umiestnenia predmetnej stavby.

Zaciatok pripojky — miesto napojenia na existujuci horucovod DN600 - pre stavbu podnikatelskej zony Mikoviniho ul. Trnava
bude 9,6m od 9° horizontalneho lomu L68 a zaroven i v blizkosti existujuceho pevného bodu PB 1006 ( vid koordinaény vy-
kres ). Z hlavej potrubnej kostry bude vysadena elevaéna odbocka DN80. Na zadiatku vysedenej odbocky bude umiestnena
uzatvaracia a odvzdu$fiovacia $achtica SO. Pre OST-1 bude vysadena paralelna odbocka PO pre pripojenia OST-1. Za pa-
ralelnou odbockou bude potrubna redukcia DN80/DNG5 a potrubie bude pokracovat do OST-2.

Komunikéacie a spevnené plochy — SO 07

Z dopravného hfadiska je lokalita pristupna po zbernej komunikacii Zelene€skej ulici, ktora je zaroven cestou lll. triedy Cislo
[1/1287 a vedie od napojenia z krizovatky ulic Tamaskovi€ova — 9. maja (cesta 1/61Z) juznym smerom k obci Zelene¢ a dale;
do Majcichova. Na sti¢asnom zastavanom okraji mesta Zelene¢sku ulicu krizuje miesta komunikacia Mikoviniho ulica a Ul.
Gen.Goliana. Obe komunikacie sa nasledne pripajaju na cestu 1/61 — Mikoviniho ulica na Nitrianskej ceste a Ul. Gen.Goliana
na Bratislavskej ceste.

Cela navrhovana lokalita bude mat vybudované dve trvalé pripojenia na siet jestvujdcich verejnych komunikécii.

Prvé pripojenie bude vybudované na cestu I11/1287 ako stykovéa krizovatka, pri¢om vzajomnéa vzdialenost od jestvujlcej ok-
ruznej krizovatky ZeleneCska — Mikoviniho — Gen. Goliana bude 135m. Krizovatka bude obsahovat zachovanie priamych
smerov a s umiestnenim samostatného pruhu pre dobogenie viavo — dizky 70m a na opaénej strane krizovatky v smere jazdy
bude doprany tiefi — dizky 68m. Z vedlaj$ej cesty st navrhované pruhy pre pripojenie a pre odbodenie oboma smermi vpravo
aj vlavo.

Druhé pripojenie je navrhnuté na Mikoviniho ulicu. Z hfadiska vyuZzitia dopravnych smerov napojenia sa jedna o pravé odbo-
denie z hlavnej cesty do areélu a pravé pripojenie z Udelovej komunikacie na hlavni cestu. Ugelova komunikacia bude
v mieste pripojenia smerovo rozdelend deliacim ostrovéekom. V pripojeni vznikne priesecna krizovatka, ktora bude
na hlavnej ceste tvorend Mikoviniho ulicou a na vedrajSich komunikéciach Ucelovou komunikaciou parkoviska pri bytovom
dome MIKO a navrhovanym pripojenim komeréno-podnikatelskej zony. V ramci pripojenia bude v Useku od okruznej krizo-
vatky a Zelene€skej ulice vybudované roz8irenie o jeden jazdny pruh — samostatné lavé odbocenie k uelovej komunikacii
parkoviska (v budUcnosti sa uvazuje s prepojenim na MK Kozacku).

Sadové upravy - SO 08

Navrh ozelenenia riedi vysadbu zelene v bezprostrednom okoli objektov komeréno — podnikatel'skej zony. Navrhované rie§

nie obsahuje ozelenenie parkovisk listnatymi stromami velkokorunnymi a so stredne velkou korunou pre pinenie izolacnej,
hygienickej a estetickej funkcie v kombinacii s dekorativnymi z&honmi listnatych, ihliénatych krov, trvaliek a okrasnych trav
v ostrovéekoch popri navrhovanych parkoviskach , vytvorenie malej parkovo upravenej plochy s vodnou plochou, detskym
ihriskom a lavi€kami v centralnej ¢asto KP zony so zahonmi trvaliek a okrasnych trav, vysadbu stromov travnatych plochach
tak, aby doSlo zarovefi k pritieneniu navrhovaného cyklochodnika, ozelenenie pasu medzi navrhovanym chodnikom
a cyklochodnikom prilahlej komunikécie na Zelene&skej ulici prestriedanim krov narastajucich do 1,5m, krov narastajtcich do
vySky 0,8m, okrasnych trav a luéneho travnika, ¢im dbjde k vytvoreniu pasu izolaénej zelene, t.j. oddelenie komunikacie o KP
z6ny, vytvorenie izolanej zelene zjuZnej avychodnej strany z&ujmového Uzemia vysadbou velkokorunnych stromov
a stromov so stredne velkou korunou. Z juznej strany navrhovana zelefi bude v budlcnosti oddelovat Uzemie KP zény od
planovanej vystavby ochvatu, zahonovu vysadbu zo suchomilnych rozchodnikov a trév na strechy navrhovanych objektov—
vytvorenie extenzivnych ,zelenych striech” na 50% striech navrhovanych objektov, vysev travnika.

Vymera navrhovanych spevnenych ploch je 11 878,01m2. PoCet navrhovanych stromov je 148ks, ¢o predstavuje 1ks na
80,0m2 spevnej plochy.

Rozvody VN a transformacné stanica — SO 09

Navrhovana transforma¢né stanica TS-MIKO2 bude pripojena sluckovanim.

Zaciatok VN pripojky bude v transformacnej stanici TS-MIKO. Z TS budu vyvedené v zemi VN kable, ktoré budu vedené do
navrhovanej transformaénej stanice TS-MIKO2. Z TS-MIKO2 budu kable vedené k TS-MIKO, kde budu v zemi napojené na
existujuce VN vedenie (linka €. 1001) pomocou VN zemnych kablovych spojok.
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Navrhnuta je betonova blokova transformaéné stanica EH5 6,3 - 22/0,420 kV 2x 630kVA.
Bude osadeny jeden olejovy transformator 630kVA, pozicia pre druhy transformator zostane ako rezerva pre dalSi rozvoj lo-
kality.

A.3 CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY, ETAPY VYSTAVBY
A.3.1 CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY

Pozemné stavebné objekty

S0 01.1 - HIavny stavebny objekt — Administrativa s obchodnou vybavenostou
S0 01.2 - Hlavny stavebny objekt — Obchod retail

S0 01.3 - Hlavny stavebny objekt — Obchod retail

SO 01.4 - Hlavny stavebny objekt — Administrativa so skladovou halou

S0 01.5 - HIavny stavebny objekt — Reklamné totemy

InZinierske objekty
S0 02.1 - Jednotna kanalizaéné pripojka

SO 02.2 - Aredlova jednotna kanalizacia
S0 02.3 - Aredlova dazdova kanalizacia
- Dazdova zaolejovana kanalizacia
-ORLaRN
SO0 03 - Vodovodna pripojka a arealovy rozvod vody
SO 04 - Rozvody NN
SO 05 - Verejné osvetlenie
SO0 06 - Odovzdavacia stanica tepla a horticovodna pripojka
S0 07 - Komunikacie a spevnené plochy
SO 08 - Sadoveé upravy
SO09 -Rozvody VN, Transformacna stanica

A.3.2 ETAPIZACIA A TERMINY REALIZACIE
Predpoklad do 36 mesiacov od vydania stavebného povolenia.

Predpokladany zadiatok realizacie : ~ 09/2019
Predpokladany koniec realizacie : 09/2022

A.4 VECNE A CASOVE VAZBY STAVBY NA OKOLITU VYSTAVBU A SUVISIACE INVESTICIE
Vyvolané a podmieiujlce investicie
Viystavba arealu bude prebiehat si¢asne s vystavbou aredlovych komunikacii, pripojeni arealovych komunikacii na mestské ko-
munikacie a pripojok inZinierskych sieti.
So zaCatim vystavby sa uvaZuje po vydani stavebného povolenia, v druhej polovici roku 2019. Pozemok je stavebne volny. Areal
staveniska bude oploteny. Pogas vystavby ani po jej ukoneni neddjde k obmedzeniu cestnej premavky na miestnych komunika-
ciach ani Alou nebudy dotknuté iné stavby a nevzniknu naroky na obmedzenie alebo zmenu funkcie existujlcej zastavby.
Ochranné pasma
Do pozemku investora zasahuije:
- ochranné pasmo koridoru a trasy navrhovanej dopravnej infrastruktury - cesty 1/61 — Juzny obchvat (navrhovany),
ktoré je 50 m kolmo od osi komunikacie.
- ochranné pasmo koridoru a trasy jestvujlcej dopravnej infradtruktury - cesta 11/1287 (jestvujuca), ktoré je 20 m kolmo
od osi komunikacie.

Ochranné pasma jestvujucich do¢asnych i trvalych nadzemnych a podzemnych 1.S. a ich zariadeni budi pocas vystavby reSpek-
tované v rozsahu prisludnej legislativy resp. bude s nimi nakladané v zmysle projektového rieSenia. Zvlatne a osobitné opatre-
nia, vyplyvajlice z technického rieSenia napr. inZinierskych sieti, ich reviznych 8acht a ostatnych objektov a zariadeni budu
upresnené v samostatnych projektovych rieSeniach dalSieho stupfia projektovej pripravy (napr. problematika trvalého pristupu
majitelov a spravcov |.S. k objektom a zariadeniam poCas vystavby, poloha doasnych objektov zariadenia staveniska voCi
ochrannym pasmam tychto zariadeni a pod.)Pogas vystavby objektov aredlu i pri jeho neskor§om uzivani nie je nutné stanovovat
mimoriadne ochranné hygienické pasma.
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Ochrana prirody a krajiny

V rieS§enom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeduje v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny. Osobitne chranené ¢asti prirody s vy$&im stupfiom ochrany sa tu nenachadzajd. Existujice a navrhované prvky USES
nie su vystavbou predmetného arealu dotknuté.

Zaber polnohospodéarskeho (PPF) resp. lesného podneho fondu (LPF)

Vystavbou dotknuté (zemie sa celé nachadza mimo zastavaného Uzemia mesta. Parcela 10548/32 — vymera 3,024 ha je podla
BPEJ z&beru — 0019002 - 1. skupina, bez vybudovanych zavlah a odvodneni.

Na pozemku sa nachadza vzrastla zelef a krovie.

A.5 PREHLAD PREVADZKOVATELOV

Majitel' respektive prevadzkovatel budovy bude urCeny investorom na zaklade zmliv o prendjme, kipno-predajnych zmlav
a pod., po realizacii stavby respektive v priebehu jej vystavby.

UZivatelmi prenajimatelnych priestorov sa stanu ich buduci uzivatelia na zéklade najomnych zmllv s investorom.

Majitel : ISLAND s.r.0., Strojarenska ¢.1C, 917 02 Trnava
Stavebnik : ISMONT s.r.0., Strojarenska ¢.1C, 917 02 Trnava
UZivatelia : na zéklade najomnych zmluv, respektive kipno-predajnych zmlav

A.6 SKUSOBNA PREVADZKA A DOBA JEJ TRVANIA VO VZTAHU K DOKONCENIU A KOLAUDACII STVBY

So skusobnou prevadzkou sa u investora neuvazuje. SkuSobnej prevadzke vSak budli podrobené jednotlivé funkéné celky sta-
vebnych prac, v terminoch po ich dohotoveni a prevzati s atestami. Skusky budu pred kolaudaénym konanim, resp. odovzdanim
stavby do uzivania investorovi.

A.7 CELKOVE NAKLADY STAVBY
Odborny odhad celkovy naklad stavby predstavuje cca 6,5 mil €

Datum : Revizia ¢.2 - 03/2019
Vypracoval : kol. spracovatelov PD
Zostavil : Ing. Lukas Misovi€ aut. ing.
HIP projektu : Ing. Juraj Kyselica aut. ing.
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