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1.1 DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV C.1 UPN

Hlavnym dévodom obstarania navrhovanych Zmien a doplnkov &.1 UPN Petrovce je poziadavka
obce Petrovce na zapracovanie zrealizovanych a pripravovanych zamerov do tizemného planu obce
v sulade s prechadzajicimi uzneseniami obecného zastupitel'stva obce Petrovce.

1.2 UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Obstaravatelom rieSenych zmien a doplnkov ¢.1 UPN je obec Petrovce. Odborne spdsobilou
osobou na obstaravanie tizemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej dokumentécie je Ing.
Iveta Sabakova reg. ¢. 286.

Spracovatel'om zmien a doplnkov UPN ¢&.1 su autorizovani architekti Ing. arch. Jozef Bednér reg.
¢.v SKA 1598 AA a Ing. arch. Jozef Los-Chovanec reg. ¢. v SKA 0575AA.

1.3 VYHODNOTENIE PREDCHADZAJUCEJ UPD

Pre rieSenie Zmien a doplnkov ¢.1 UPN obce Petrovce je vychodiskovou dokumentaciou schvaleny
uzemny plan obce Petrovce.

Zadanie pre uzemny plan obce Petrovce bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Petrovce €. 12 zo dna 31. 05. 2012.

Navrh tizemného planu obce Petrovce spracovany v decembri 2013 bol schvaleny uznesenim
obecného zastupitel'stva obce Petrovce.

1.4 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV C.1 UPN

Navrhované riesenie ZaD ¢.1 UPN obce Petrovce re$pektuje zakladna koncepciu priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZitia izemia obce, ktora je uréena vo schvalenom UPN.

Z hladiska dopravnej a technickej infrastruktiry nadvézuje na navrhovanu koncepciou rieSenia vo
schvalenom UPN.

Navrh ZaD &1 UPN obce Petrovce riesi zmeny:

Zmena Z1/1 v lokalite .,Al - Pastovnik*

- Zmena Z1/1 je navrhovana v severnej ¢asti obce pri existujicom bytovom dome na ¢asti plochy
povodne navrhovanej rozvojovej lokality ,,Al - Pastovnik*.

- V schvalenom UPN obce Petrovce sa riesené plochy zmeny Z1/1 funkéne uréené ako navrhované
plochy bytovych domov.

- Zmena Z1/1 je navrhovana z dovodu vystavby novej Hasi¢skej zbrojnice V rieSenej lokalite.
RieSenie zmeny Z1/1:

- Zmena ¢asti navrhovanej plochy bytovych domov na navrhované plochy ob¢ianskej
vybavenosti a socialnej infrastruktiry pre funkciu Hasi¢skej zbrojnice.




Zmena Z1/2 v lokalite ,,B6 — Pastovnik za potokom¢

- Zmena Z1/2 je navrhovana Vv severnej Casti obce v lokalite ,,B6 - Pastovnik za potokom®.

- V schvalenom UPN obce Petrovce st riesené plochy zmeny Z1/2 v zastavnom uzemi funkéne uréené
ako plochy obytnej zelene pri rodinnych domoch /stav/ a riesené plochy Z1/2 mimo zastavaného
uzemia s uréené ako plochy Iuk a pasienkov /stav/.

- Zmena Z1/2 je navrhovana z dévodu evidovaného zaujmu obyvatel'ov obce o vystavbu rodinnych
domov v riesenej lokalite.

RieSenie zmeny Z1/2:

- ZvicSenie povodne navrhovanej rozvojovej lokality rodinnych domov ,,B6 — Pastovnik za
potokom* pre navrhované plochy rodinnych domov s navrhovanou miestnou komunikaciu,
ktora sa zokruhovanim napoji na existujicu dopravnu infrastruktiru. V juhovychodnej ¢asti
lokality /v pdvodnom zastavanom uzemi/ je rieSena zmena vymedzenej plochy obytnej zelene pri
rodinnych domoch /stav/ na navrhované plochy rodinnych domov, v strednej ¢asti lokality
zmena vymedzenej plochy obytnej zelene pri rodinnych domoch /stav/ a vymedzenej plochy luk
a pasienkov /stav/ na plochu pre navrhovana miestnu komunikaciu a v severozapadnej ¢asti
lokality zmena vymedzenej plochy lik a pasienkov /stav/ na navrhované plochy rodinnych
domov. V ramci zmeny Z1/2 je navrhovana zmena hranice rieSeného tizemia obce v tejto
lokalite.

1.5 ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C.1 UPN SO
SCHVALENYM ZADANIM

Navrhované rie§enie Zmien a doplnkov &.1 UPN obce Petrovce je v stilade so Zadanim {izemného
planu obce Petrovce, ktoré obec schvalila uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 12 zo dna 31. 05.
2012.

1.6 UPD A PODKLADY POUZITE PRI RIESENI ZMIEN A DOPLNKOV C.1 UPN

- Navrh izemného planu obce Petrovce, spracovany v decembri 2013, hlavni riesitelia: Ing. arch.
Jozef Bednar a Ing. arch. Jozef Los-Chovanec.
- UPN VUC Presovského kraja v zmysle jeho aktualnych zmien a doplnkov;
- Katastralna mapa k.u. obce Petrovce poskytnutd autorizovanym geodetom;
- Stavebné povolenie - hasi¢ska zbrojnica.

Udaje obsiahnuté v uvedenych podkladoch su aktudlne pre pouZitie pri vypracovani Zmien
a doplnkov &.1 UPN obce Petrovce.



ZMENY A DOPLNKY POVODNEJ SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN

A.2 NAVRH RIESENIA UZEMNEHO PLANU

A.2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU
REGIONU

A.2.2.1 ZAVAZNE CASTI SCHVALENEHO UZEMNEHO PLANU REGIONU VO VZTAHU
K RIESENEMU UZEMIU

Na konci prvého odstavca za slovami ,,...s ucinnost’ou od 6.12.2009,...“ sa dopliia pokracovanie
textu:
... Zmenami a doplnkami 2017 schvalenymi Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢. 525/2017 zo dna
19.6.2017, ktorych zavédzna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK ¢. 60/2017,
schvalenym Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢.526/2017 dia 19.6.2017 s G¢innostou od 19.7.2017.
RieSenie Zmien a doplnkov &1 UPN obce Petrovcee je v siilade s nadradenou dokumenticiou
UPN VUC Prefovského samospravneho Kkraja, reSpektuje a nemeni zavizné &asti UPN VUC
VUC PreSovsky kraj pre obec Petrovce uvedené vo schvalenom UPN obce Petrovce.

A.2.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA SiDLA S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI

A.2.6.1 FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA UZEMIA S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCII

Zasady navrhu funkéného vyuzZitia uzemia

- Rozvojové funkcie v obci st navrhované v lokalitach:
Dopliia sa text s odrdzkou vloZeny medzi 2 a 3 odrdzkou Elinku:
- ob¢ianska vybavenost’ - nova hasi¢ska zbrojnica v severnej ¢asti obce pri bytovom dome
/zmena Z1/1/,

A.2.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, REKREACIE A VYROBY

A.2.7.1 BYVANIE

Navrh rozvojovych ploch pre funkciu byvania

Rodinné domy - navrhované lokality
Rus3i sa znenie textu lokality B6:




-,B6 - Pastovnik za potokom“—\severnej<asti-obee—zapotokom—vlokalite kdepévodne—stalt
hespedarske-budevy-

A nahradza sa textom lokality B6:

-,,B6 - Pastovnik za potokom* - v severnej Casti obce za potokom na ploche nevyuzivaného aredlu
pol'nohospodarskeho dvora, na ploche existujucich zahrad rodinnych domov a na susediacej ploche
pozdlz zadnej Casti zahrad.

Dopliia sa text na konci lanku:
V lokalite ,,B6 - Pastovnik za potokom™ je potrebné realizovat’ stavby mimo zaplavové tzemie
Hlbokého /Petrovského/ potoka nad hladinu Q100-ro¢nej vel'kej vody /zmena Z1/2/.

A.2.7.2 OBCIANSKE VYBAVENIE

A.2.7.2.2 Verejna administrativa, sprava a riadenie

Dopliia sa text na konci élanku:
- Nova Hasi¢ska zbrojnica (IC-24) - je rieSena Vv severnej cCasti obce na navrhovanej ploche
obcianskej vybavenosti pri existujicom bytovom dome /zmena Z1/1/.

A.2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

A.2.8.2 NAVRHOVANE UZEMIE NA ZASTAVBU

Rozvoj individudlnej bytovej vystavby - rodinné domy:

Dopliia sa text na konci ¢lanku:

B6 Pastovnik za potokom - v severnej Casti obce vedl'a povodného zastavaného tizemia zapadnym
smerom.

A.2.10 NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI

Ochrana pred poziarmi

Dopliia sa text na konci élanku:
Nova Hasiéska zbrojnica (IC-24) je rieSena Vv severnej Casti obce pri existujicom bytovom dome
/zmena Z1/1/.

A.2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POELNOHOSPODARSKEHO
A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOENOHOSPODARSKE UCELY

Dopliia sa text na konci éldnku:

V ramci rie$enia zmeny Z1/2 ZaD &.1 UPN v severovychodnej ¢asti obce Petrovee v lokalite ,,B6 -
Pastovnik za potokom* sa z dovodu rieSenia rozvoja funkcie byvania Vrodinnych domoch /s
navrhovanou pristupovou komunikaciou/ navrhuje zaber pol'mohospodarskej pody sadov a zahrad



V existujicom zastavanom uzemi v rozsahu 13782 m2 a zaroven sa Vv tejto lokalite navrhuje zvicsenie
zastavaného tizemia a zaber pol'nohospodarskej pody luk a pasienkov v rozsahu 9429 m2.

V ramci rieSenia zmeny Z1/2 ZaD &1 UPN zdovodu vystavby Novej Hasi¢skej zbrojnice
nedochadza k zaberu pol'nohospodarskej pody.

Riesené zmeny z hl'adiska PPF su bilancované v tabul’kovej Casti.

A.2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

A.2.18.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN navrhuje rozvoj funkénych ploch obce v lokalitich:

Byvanie v rodinnych domoch /RD/:

Rusi sa znenie textu lokality B6:

- B6 Pastovnik za potokom iPavom—brehu—p 3Aa
(l-polnol 14sskehod  xasti obee.

A nahradza sa textom lokality B6:

-,,B6 - Pastovnik za potokom* - v severnej Casti obce za potokom na ploche nevyuZivaného arealu

pol'nohospodarskeho dvora, na ploche existujucich zahrad rodinnych domov a na susediacej ploche

pozdiZ zadnej &asti zahrad.

Dopliia sa Eldnok s textom vloZeny za ¢lanok ,, Byvanie v rodinnych domoch /RD/“.
Obcianska vybavenost’:
- Nova Hasi¢ska zbrojnica - v severnej Casti obce pri bytovom dome /zmena Z1/1/,

A.2.18.3 ZASADY A REGULATIVY FUNKCIE BYVANIA

Dopliia sa text na konci éldnku:
-V lokalite ,,B6 - Pastovnik* je potrebné realizovat’ stavby mimo zaplavové uzemie Hlbokého
/Petrovského/ potoka nad hladinu Q100-rocnej velkej vody /zmena Z1/1/.

A.2.18.4 ZASADY A REGULATIVY FUNKCIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Stavby suvisiace s funkciou ob¢ianskeho vybavenia:

Dopliia sa text na konci élanku:
- Nova Hasic¢ska zbrojnica v severovychodnej ¢asti obce v pri bytovom dome /zmena Z1/1/;

A.2.18.11 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

UPN zvidSuje povodné /evidované/ zastavané tizemie na rozvojovych plochach a upravuje
hranicu zastavaného uzemia v lokalitach:

Rozvoj individualnej bytovej vystavby - rodinné domy:

Dopliia sa text na konci ¢lanku:

B6 Pastovnik za potokom - v severnej Casti obce vedl’a pévodného zastavaného tizemia zapadnym
smerom.




A.2.18.15 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby v oblasti verejnej ob¢ianskej vybavenosti:
Dopliiaju sa verejnoprospesné stavby na konci clanku:
- V19 - Nova Hasic¢ska zbrojnica /zmena Z1/1/.

A.2.18.16 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Schéma z&viznych Casti rieSenia a verejnoprospes$nych stavieb je nasledujucou prilohou.

vo Vranove n. T., marec 2019 Ing. arch. Jozef Los-Chovanec, Ing. arch. Jozef Bednar



