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Textova cast’

A. UVOD

1. UDAJE O ZADANI ZMIEN A DOPLNKOV C. 02 UZEMNEHO PLANU OBCE
FULIANKA

Obec Fulianka dna 15.10.2018 vyhlasila vyzvu pre vyber dodavatelov zakazky ,Zmeny
a doplnky &. 02 UPN-O obce Fulianka“, Na zaklade vysledkov vyhodnotenia dorugenych
cenovych ponuk bolo vypracovanie predmetnych ,Zmien a doplnkov Uzemného planu® zadané
projektovej kancelarii URBI v KoSiciach.

Uzemny plan obce Fulianka bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom obce Fulianka
dfia 20.09.2014 uznesenim €. 41. Jeho zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim obce Fulianka ¢. 2/2014 zo dha 20.09.2014. Zmeny a doplnky €. 01 boli schvalené

dfia 27.7.2016 uznesenim &. 163. Dokumentacia ,Zmien a doplnkov & 02 UPN-O obce
Fulianka“ bola vypracovana v dvoch fazach:

1. Vypracovanie navrhu Zmien a dopinkov UPN-O (na prerokovanie).
2. Vypracovanie Zmien a doplnkov UPN-O (na schvalenie).

Navrh Zmien a doplnkov &. 02 UPN-O (na prerokovanie) obsahuije:
e Zmeny v textovej Casti
o Zmeny v grafickej €asti (vo vykresoch, v ktorych sa navrhované zmeny vyskytuju)

- Vykr. €.2. Komplexny vykres funkéného vyuzitia katastralneho tzemia obce
v M 1:10 000

- Vykr. €.3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia
zastavaného uUzemia obce anavrhovanych rozvojovych  pléch, s vyznacenim
verejnoprospesnych stavieb v M 1:2 000

- Vykr. €.4. Vykres verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
v M1: 2000

- Vykr. €.5. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability v M 1: 10 000

- Vykr. C. 6. perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske téely v M 1: 2 000

Zmeny adoplnky ¢. 02 UPN-O obce Fulianka st vsulade so Zadanim pre
vypracovanie dokumentacie Uzemného planu obce Fulianka, ktoré bolo schvalené Obecnym
zastupitelstvom obce Fulianka uznesenim €. 6 z 16.06.2011.

2. HLAVNE CIELE RIESENIA

Hlavnym cielom je zmena uzemného planu obce, najma zmena funkéného vyuzitia
suCasnych zahrad pre vystavbu rodinnych domov, pri zohfadneni charakteristického vzhladu
prostredia, umoznit' intenzifikaciu vyuzitia zastavaného uzemia a Uzemia medzi Zelezni¢nou
tratou a cestou 11/545 PreSov — Bardejov.

3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Cast A rieSeného uzemia na nachadza v zastavanom Uuzemi obce v rozptyle, v lokalite
€. 2 - pozemok evidencie C €. parcely 254, v lokalite €. 3 - pozemok evidencie C €. parcely 233
a v lokalite €. 4 - pozemky evidencie C &. parcely 127, 128, 125 a 128.

Cast B rieSeného Uzemia sa nachadza mimo hranice zastavaného Uzemia obce,
v lokalite €. 1 - pozemok evidencie E €. parcely 623/2 a v lokalite €. 5 - na parcelach evidencie
E ¢. 389/39 az 389/48 a 389/39 az 389/548.
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4. CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA
Predmetom riegenia ZaD &. 02 UPN-O su Gzemia leZiace v:

e Cast Alezi v zastavanom Uzemi obce; v rozptyle v lokalitach &. 2 (zahrady), &. 3

(zéhrady), €. 4 ( zahrady). Dopravné spristupnenie rieSenych pozemkov je
z verejnych miestnych komunikacii (vykresy €. X/2 a X/3).

o Cast B lezi mimo zastavaného Uzemia; lokalita &. 1 (trvaly travny porast) a lokalita
¢€.5 navrhovaného obytného suboru rodinnych domov v severovychodnej ¢asti obce
medzi Zelezni¢nou tratou a cestou &. 11/545 PreSov — Bardejov (orna pbéda).
Dopravné spristupnenie navrhovaného obytného suboru je z cesty €. 111/.3458.
(vykresy €. X/1).

5. SUPIS POUZITYCH PODKLADOV
Ako vychodiskové podklady boli pouzité:

1. Uzemny plan obce Fulianka v zneni zmien a doplnkov, schvaleny Obecnym
zastupitelstvom obce Fulianka dna 20.09.2014 uznesenim €. 41 a Zmeny a dopinky €. 1
uznesenim €. 163, zo dna 27.7.2016.

6. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV

Lokality v zastavanom Gzemi su rieené pre vystavbu rodinnych domov a prediZenie
miestnej komunikacie na existujucich pozemkoch evidencie C, kultura trvaly travny porast,
resp. zahrady. Ide o lokality €. 2,3 a 4.

Lokality mimo zastavaného uzemia su rieSené pre vystavbu rodinnych domov, zahrad
a suvisiacich miestnych komunikacii na existujucich pozemkoch evidencie C, kultura orna
pbda. Ide o lokality 1 a 5.

Lokalita &. 1 leZi v juhozapadnej &asti obce mimo zastavaného Gzemia, vyZaduje si prediZenie
existujucej obsluznej komunikacie.

Lokalita €.5 (Pri ZelezniCnej trati) je rieSena ako obytny subor rodinnych domov
v severovychodnej Casti obce medzi Zelezni¢nou tratou a cestou €. 11/545 PreSov — Bardejov
(kultura orna péda). Vyuzitie uzemia ja limitované ochrannym pasmom Zeleznice (vzhladom
na intenzitu prevadzky 40 m) a ochrannym pasmom cesty Il. triedy 25 m. Vzhladom na
uvedené ochranné pasma dopravnych komunikacii je funk&né ¢&lenenie Uzemia rieSené
nasledovne:

- Do ochranného pasma cesty ll. triedy zastavba nezasahuje.
- Do ochranného pasma Zzeleznice zasahujuca Cast pozemkov je rieSena ako
zahrady, t.j. bez stavieb.

Dopravné spristupnenie navrhovaneho obytného suboru je zcesty C. 111/.3458
obsluznou komunikaciou vedenou pozdlz ZelezniCnej trate. V navrhu rieSenia je
dokumentované aj variantné rieSenie dopravného spristupnenia tejto lokality.
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B. ZMENY V TEXTOVEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE FULIANKA V ZNENi
ZMIEN A DOPLKOV

Kapitoly su Cislované podla sprievodnej spravy schvaleného uzemného planu obce
Fulianka. Uvedené su len kapitoly, kde dochadza k zmene a doplnku textu vplyvom zmeny
uzemného planu (zmeny su napisané tuénym pismom).

2.5. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.5.1. Byvanie

Za odsek ,Lokalita Pri Hlavnej ulici...“ sa vklada novy odsek s tymto textom:

Tabulka ,Pocet bytov a obyvatelov v navrhovanych rodinnych a bytovych domoch
podla obytnych suborov je nasledovny“ sa nahradza novou tabulkou:

Lokalita Kapacita lokality Predpokladané vyuzitie Gzemia v navrhovom obdobi UPN
% Pocet bytov Pocet obyv. Obyv./byt
Pod vodojemom 15v RD 40% 6 19 | 3,2
Cerkutky | 40 v RD 40% 17 54 | 3,2
Cerkutky Il 38 vRD 40% 15 48 | 3,2
Ciganuvka - Debrad 7v RD 100% 15 48 | 3,2
Stary mlyn 3vRD 100% 3 9132
Pri Hlavnej ulici 5v RD 100% 5 16 | 3,2
Pri Zzelezniénej trati 40v RD 80% 32 102 | 3,2
(lokalita €. 5)
18 v bytovom 100% 18 58 | 3,2
Rozptyl dome
38v RD 55% 21 67 | 3,2
Spolu 204 b.j. 65% 132 422 | 3,2

Poznamka: zmeny su napisané tuénym pismom.

Veta ,Celkovy predpokladany pocet bytov v roku 2025 bude...“ sa nahradza novym
textom v zneni:

Celkovy predpokladany pocet bytov v roku 2025 bude 97 + 132 = 229 bytov.

“

Veta ,Celkovy pocet obyvatelov vroku 2025 bude...
Vv zneni:

sa nahradza novym textom

Celkovy pocet obyvatelov v roku 2025 bude 388 + 422 = 810 obyvatelov.

2.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Odrazka ,Celostatna Zeleznicna trat 60 m od osi krajnej kolaje“ sa nahradza novym
textom v zneni:

- Regionalna zelezni€na trat’ 40 m od telesa drahy.
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2.7. DOPRAVA A DOPRAVNE ZARIADENIA

2.10.1. Doprava a dopravné zariadenia

2.10.1.2.Zelezniéna doprava
2.10.1.5. Ochranné pasma dopravnych zariadeni a negativne ucinky z dopravy

Veta ,Zelezniéné ochranné pasmo podla zakona 51/64 Zb. je definované 60 m od osi
krajnej kolaje” sa nahradza novym textom v zneni:

Zelezniéné ochranné pasmo podrla zakona ¢.513/2009 Z.z. je definované 40 m od
osi krajnej kolaje.

2.10.2. Vodné hospodarstvo

2.10.2.3. Odvadzanie a zneSkodnenie odpadovych véd

Veta ,Rozsirenie buducej projektovanej kanalizaénej siete...“ sa dopifia nasledovny
text:

Odkanalizovanie v lokalite €. 5 je rieSené cez kanalizaénu €erpaciu stanice
tlakovym potrubim do kanalizacie podla schvaleného izemného planu.

Do doby zabezpeéenia odkanalizovania a primeraného €istenia odpadovych véd
z obce planovanou verejnou kanalizaciou je d'alSie rozSirovanie zastavby v zaujmovom
katastralnom uzemi tejto obce determinované dodrzanim nasledovnych podmienok:

Stavebné povolenia na vystavbu RD a inych stavieb s predpokladanou
produkciou odpadovych véd budi vydané s podmienkou ich odkanalizovania do
vodotesnej zumpy primeranej kapacity s podmienkou, ze po vybudovani funkénej
verejnej kanalizacie v obci su vlastnici povolenych stavieb povinni napojit’ sa na VK.

2.10.3. Zasobovanie energiami

2.10.3.1. Zasobovanie elektrickou energiou

V Casti ,Pre zabezpec€enie potrieb..... sa vklada v poradi Stvrta odrazka s tymto
textom:

- zasobovanie navrhovaného suboru rodinnych domov (lokalita €. 5)
elektrinou bude zabezpecené vybudovanim trafostanice TS 4 a pripojky 22 kV
zavesného kablového vedenia od primarneho privodu VN prebiehajiceho vychodne od
cesty Il. triedy do Bardejova pre navrhovanu TS4.
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_ 2.14. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

2.14.2. Zdoévodnenie urbanistického rieSenia

Rozvoj obytnej zony rodinnych domov je navrhovany hlavne na svahoch na severnej
a zapadnej strane v nadvaznosti na zastavané uzemie starSej Casti obce. Ide o svahovity terén
Z vacsej Casti pokryty trvalym travnym porastom.

Okrem vyuzitia nezastavanych pozemkov — prieluk su plochy pre vystavbu rodinnych
domov rieSené v dvoch obytnych suboroch, ktoré lezia v tychto lokalitach:

Lokalita Pod vodojemom, sa nachadza v severnej €asti obce mimo ochranného pasma
polnohospodarskeho dvora. Okrem pléch mimo zastavaného Uzemia zabera i cCast
nadmernych zahrad v zastavanom uzemi.

Lokality Cerkutky | a Il, sa nachadzaju v zapadnej &asti obce v nadvéznosti na
zastavané uzemie obce. Lezi mimo zastavaného uzemia v svahovitom teréne, na ornej péde
a trvalom travnom poraste.

Lokalita Ciganuvka — Debrad’ leZi na severnej strane Cintorinskej ulice v nadvaznosti
na zastavaneé uzemia. V lokalite je vydané jedno stavebné povolenie.

Lokalita Za mosty, sa nachadza juzne od novSej Casti zastavby obce v nadvaznosti

Zdovodnenie navrhovaného urbanistického rieSenia

Na koniec odstavca sa vklada nasledujuci text:

Uzemny plan obce — Zmeny a doplnky é. 02 riesi rozvoj obce atym i zaber
polnohospodarskej pody v tychto lokalitach oznaéenych vo vykrese € 6 ,,Vyhodnotenie
perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu na nepol'nohospodarske
ucely“:

Lokality €. 34 a35 ovymere 0,19 a 0,04 ha lezia v zapadnej ¢éasti mimo
zastavaného Uzemia obce vo svahovitom teréne na kultiure trvaly travny porast.
Navrhované funkéné vyuzitie rodinné domy a prislichajiuce obsluzné cesty.

Lokalita €. 36 o vymere 0,05 ha lezi v zapadnej ¢asti v zastavanom uzemi obce vo
svahovitom teréne na kulture zahrady. Navrhované funkéné vyuzitie rodinny dom.

Lokalita €. 37 o vymere 0,04 ha lezi v zastavanom Uzemi obce na kulture zahrady.
Navrhované funkéné vyuzitie rodinny dom.

Lokalita €. 38 o vymere 0,04 ha lezi v centralnej ¢asti zastavaného uizemi obce na
kultare zahrady. Navrhované funkéné vyuzitie rodinny dom.

Lokalita €. 39 0 vymere 5,30 ha lezi v severnej €asti obce mimo zastavané uzemie.
Ohrani€uje ju z vychodu cesta Il. triedy PreSov — Bardejov, z juhu uzemie uréené
schvalenym a platnym tzemnym planom obce pre funkciu vyroby a logistiky, zo zapadu
zelezni€nou tratou PreSov - Bardejov azo severu za katastralnou hranicou
polnohospodarskou poédou. Lokalita je dopravne pristupna iba zo susedného
katastralneho uzemia obce Tuléik. Kultira podla Registra C je orna pdéda, podla
Registra E je trvaly travny porast, podla ortofoto trvaly travny porast. Lokalita v zmysle
nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z lezi na najkvalitnejSej pode . Navrhované funkéné
vyuzitie rodinné domy a siet’ obsluznych ciest.
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Tab. €. 1 Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pédy zaberanej na rozvoj obce — podfa

Zmien a doplnkov &. 02 Uzemného planu obce Fulianka

Rekapitulacia mimo zastav. Uzemia | Vv zastavanom Spolu (ha)
(ha) uzemi (ha)
Vymera navrhovanych. lokalit celkom 5,49 0,17 5,66
Z toho: pofnohosp. pbda 5,49 0,17 5,66
chranena pol. p6da 5,30 0,00 5,30
iné plochy, nepol. p6da 0,00 0,00 0,00

Tab. €. 1a Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pddy zaberanej na rozvoj obce v zneni
Zmien adoplnkov ¢. 02 Uzemného planu obce Fulianka (zmeny su vyznacené tuénym

pismom kurzivou)

Rekapitulacia mimo zastav. Uzemia | Vv zastavanom Spolu (ha)
(ha) uzemi (ha)
Vymera navrhovanych. lokalit celkom 23,69 5,84 29.53
Z toho: pofnohosp. pbda 23,11 5,56 28,67
chranena pol. péda 5,30 0,00 5,30
iné plochy, nepol. p6da 0,58 0,28 0,86
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Tab. &. 2 Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pdde — podia Zmien a doplnkov &. 02 Uzemného
planu obce Fulianka

) Vymera polnohosp. pody Chranena Nepoln. | Odvodnenie
Cislo Katastralne ][\la\‘/(rvho'vane Vymera lok. poln. péda pdda zavlahy | Uzivatel Poznamk
lokality | uzemie unkene celkom v ha Z toho PP ozhamka
vyuzitie Celkom X
ha Skupina ha ha ha ha
BPEJ
V zastavanom uzemi
35 Fulianka RD 0,04 0,04
36 Fulianka RD 0,05 0,05
37 Fulianka RD 0,04 0,04
38 Fulianka RD 0,04 0,04
SPOLU 0,17 0,17




Textova cast’

Tab. &. 2a Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde v zneni Zmien a doplnkov &. 02 Uzemného
planu obce Fulianka (zmeny su vyznacené tuénym pismom kurzivou)

Navrhovant Vymera polnohosp. pody Chréanena | Nepoln. OdVO:'”e”'
X7 avrhované , oA - B ,
|C'S|O. Katast. uzemie | funkéné Vymera  lok. Z toho poln. poda poda zavlahy Uzivatel Poznamka

okality voe: celkom v ha PP

vyuzitie Celkom X
ha Skupina ha ha ha ha
BPEJ

V zastavanom uzemi

5 Fulianka RD+D 0,20 0,20

6 Fulianka RD+D 0,92 0,92

7 Fulianka RD 0,26 0,26

8 Fulianka RD 0,29 0,29

9 Fulianka RD 0,02 0,02

10 Fulianka RD+D+0QV 1,01 1,01

11 Fulianka BD+D 0,20 0,20

12 Fulianka RD 0,30 0,30

13 Fulianka RD 0,13 0,13

14 Fulianka RD 0,09 0,09

15 Fulianka RD 0,28 0,28

16 Fulianka RD 0,28 0,28

17 Fulianka TV 0,09 0,07 0,02

18 Fulianka RD 0,13 0,13

19 Fulianka RD 0,15 0,15

23 Fulianka RD 0,16 0,16

24 Fulianka RD+D 0,43 0,37

25 Fulianka RD 0,06 0,06

26 Fulianka RD 0,07 0,07

27 Fulianka RD 0,09 0,09

28 Fulianka RD 0,05 0,05

29 Fulianka RD 0,04 0,04

32 Fulianka RD 0,34 0,34
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33 Fulianka RD 0,08 0,08
35 Fulianka RD 0,04 0,04
36 Fulianka RD 0,05 0,05
37 Fulianka RD 0,04 0,04
38 Fulianka RD 0,04 0,04
SPOLU 5,84 5,56 0,28

Vysvetlivky: RD — rodinné domy, BD — bytové domy, D — doprava, OV — obcianska vybavenost, S — Sport, CR — cestovny ruch, OZ — ochranna
zeleri, V —vyroba, TV — technicka infrastruktura,
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Tab. &. 3 Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pdde — podia Zmien a doplnkov &. 02 Uzemného
planu obce Fulianka

. Vymera polnohosp. pédy Chranena Nepoln. Odvodnenie
Cislo Katast. Nafvrf:(ovvalne Vymera lok. poln. pdéda pbda UzZivate Poznamk
lokality Uzemie unKene celkom v ha Z toho zavlahy I PP ozhamka
vyuzitie Celkom -
ha Skupina ha ha ha ha
BPEJ

Mimo zastavaného Uzemia
34 Fulianka RD 0,19 0,19 8 0,19
39 Fulianka RD+D 5,30 5,30 6 5,30 5,30
SPOLU 5,49 5,49 5,49 5,30




Textova cast’

Tab. &. 3a Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pdde v zneni Zmien a doplnkov &. 02 Uzemného
planu obce Fulianka (zmeny su vyznacené tuénym pismom kurzivou)

. Vymera polnohosp. pédy Chranena | Nepoln. | Odvodnenie
Cislo Katast. Nafvrhovva'ne Vymera lok. poln. péda pbda Uzivatel .
lokality (zemie unkéné | clkom v ha Z toho zavlahy pp | Poznamka
vyuzitie Celkom -
ha Skupina ha ha ha ha
BPEJ

Mimo zastavaného Uzemia
1 Fulianka V+D 1,60 1,60 6 1,60
2 Fulianka V+D 0,79 0,55 6 0,55 0,24
3 Fulianka RD 0,06 0,04 6 0,04 0,02
4 Fulianka V+D+S 2,03 2,03 6 2,03
6a Fulianka RD+D 0,73 0,73 6 0,73
8a Fulianka RD 0,06 0,06 6 0,06
9a Fulianka RD 0,16 0,16 6 0,16

6 0,81

: 7 0,31

10a Fulianka RD+D 1,60 1,60 8 0.28

9 0,20
20 Fulianka RD 0,24 0,24 7 0,24
21 Fulianka CR+D 0,45 0,13 7 0,13 0,32

6 0,74
22 Fulianka oz 363| 3,63 7 1,96

9 0,93

: 7 0,69
23 Fulianka RD+D 1,69 1,69 9 1.00
30 Fulianka RD+D 2,70 2,70 8 2,70
31 Fulianka RD+D 2,46 2,46 7 2,46
34 Fulianka RD 0,19 0,19 8 0,19
39 Fulianka RD+D 5,30 5,30 6 5,30 5,30
SPOLU 23,69| 2311 23,11 5,30 0,58
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C. ZMENY V ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE FULIANKA V ZNENi
ZMIEN A DOPLKOV C.02

Zmeny a doplnky €. 02 (zmeny su napisané tuénym pismom kurzivou)

Pri riadeni funkéného vyuZitia a usporiadania administrativneho uzemia obce
Fulianka je potrebné dodrzat tieto zavazné zasady a regulativy:

3.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania uzemia:

1.1. priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom velkého uUzemného celku
PresSovského kraja v zneni jeho neskorSich zmien a dopinkov.

1.2. v zaujme dodrzania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit’ vystavbu
budov s nadmernym stavebnym objemom:

1.2.1. urodinnych domov maximalne dve nadzemné podlaZia a podkrovie,

1.2.2. u budov obcianskeho vybavenia maximalne dve nadzemné podlazia
a podkrovie,

1.2.3. u bytovych domov maximalne tri nadzemné podlazia a podkrovie,
1.3. vyvoj funk&ného vyuzivania uzemia obci usmerfiovat podla vykresu €. 3

1.4. pri vystavbe reSpektovat odvodriovacie kanaly aich ochranné pasma (u
otvorenych kanalov 5 m od brehovej €iary na kazdu stranu),

1.5. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuZzivat prieluky, v dalSom poradi
navrhované obytné subory rodinnych domov, pricom je potrebné vychadzat z pozZiadaviek
stavebnikov — vlastnikov pozemkov,

1.6. vystavbu novych rodinnych domov uskuto€riovat na plochach pre tento ucel
urenych uzemnym planom podla vykresu €. 3 a to na volnych prielukach, a v suboroch
rodinnych domov Pod vodojemom, Cerkutky l, Cerkutky II, Ciganuvka — Debrad, Za mosty,
Stary mlyn, Pri Hlavnej ulici a Pri Zelezniénej trati,

1.7. nepovolit vystavbu rodinnych domov na plochach oznacenych ako
nezastavatelna Cast' plochy pre rodinné domy podla vykresu €. 4, vystavbu rodinnych domov,
okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy,
podmienit splnenim tychto regulativov:

1.7.1. pocet podlazi, maximalne dve nadzemné podlaZia a obytné podkrovie,

1.7.2. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo
na pozemku zabezpecit najmenej jedno parkovacie miesto,

1.7.3. pri vytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

1.8. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych
zvierat v mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,

1.9. na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatel'ské Cinnosti
(obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,

1.10.vystavbu novych bytovych domov uskutocriovat na plochach pre tento ucel
uréenych uzemnym planom podla vykresu €. 3 v zneni zmien a doplnkov,



Textova cast’

1.11.vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

1.12.pocet podlazi maximalne 3 nadzemné podlazia a obytné podkrovie,
1.12.1. zastreSenie Sikmymi strechami,

1.12.2. na pozemkoch bytovych domov zabezpeéit najmenej jedno parkovacie
miesto/byt, resp. garaz vo forme garazovych dvorov,

1.12.3. na pozemkoch bytovych domov zabezpe it terénne a sadové upravy,

1.13. pri akejkolvek vystavbe v lokalite ,,Cerkutky“, na plochach leziacich
v potencialne zosuvnom uUzemi (vykres ¢&. 3) vyzadovat vypracovanie inziniersko -
geologického prieskumu pre zakladanie stavieb a vykonanie opatreni pre stabilizaciu
svahovych pohybov v sulade s vysledkami inZiniersko-geologického prieskumu,

1.14. stavby rodinnych domov v juznej &asti lokality Cerkutky situovat tak, aby
silueta zastavby rodinnych domov nepresiahla najvyssi terénny bod na kéte 338, m n.m.
a v dialkovych pohladoch od obce Kapu$any nebola na horizonte vnimatefna (situovat' tak,
aby nezastavana plocha - zahrady boli orientované smerom k najvy$Siemu bodu v teréne.

1.15.Na ploche vyznacenej ako ,zatopové uzemie (podfa miestnych zdrojov)“ vo
vykrese &. 3. vystavbu realizovat za podmienky zabezpedenia ochrany pred prietokom Q100
rocnej velkej vody.

1.16.vSetky stavby a zariadenia situovat tak, aby nezasahovali do obvodu drahy t.].
do jestvujucich pozemkov v sprave ZSR ,
1.17. v8etky stavebné pozemky spristupnit’ z verejnej cestnej komunikacie,

1.18. na pozemkoch ¢&. 44/1 az 44/10 uprednosthovat rodinné domy bez
podpivni¢enia z dévodu ochrany pred moznymi zaplavami z blizko leziaceho vodného toku
Sekcéov.

2. Zasady aregulativy pripustnych, obmedzujucich, alebo vylu€ujucich

podmienok na vyuzitie funkénych ploch:

2.1. plochy rodinnych domov:

2.1.1. pripustné vyuzitie: rodinné domy (samostojace alebo dvojdomy)
s maximalnym poctom 4 b.j., drobné stavby pre oddych (altanky, bazény

apod.), garaze a parkoviskd pre osobné automobily byvajucich
obyvatelov,

2.1.2. podmienecne pripustné vyuzitie: drobné stavby pre chov hospodarskych
zvierat a pre podnikatelské Cinnosti bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie,

2.2. plochy bytovych domov:

2.2.1. pripustné vyuzitie: bytové domy, sadové a terénne upravy, drobné stavby
pre oddych (altdnky a pod.),

2.2.2. podmieneéne pripustné vyuZitie: nerusivé remeselnicke a obchodné
prevadzky ako sucast bytoveho domu, parkoviska, resp. boxové garaze vo
forme garazového dvora,

2.3. plochy ob¢ianskeho vybavenia:
2.3.1. pripustné vyuZitie: zakladné Skoly, materské Skoly, detské jasle, obchody,
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sluzby, cirkevné akulturne zariadenia, zdravotnicke zariadenia
a zariadenia socialnej starostlivosti, administrativne zariadenia, terénne
a sadoveé upravy,

2.3.2. podmieneéne pripustné vyuzitie: vyhradené parkoviska a garaze,
s hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost,

2.4. plochy vyroby a logistiky:

2.4.1. pripustné vyuzitie: zariadenia priemyselnej vyroby, vyroba energii,
remeselnicke prevadzky vsetkych druhov, servisné sluzby, zariadenia
logistiky, parkoviska a garaze pre osobné a nakladné automobily bez
negativnych dopadov na Zivotné prostredie, ktoré nepredstavuju riziko
znedcistenia ovzdus$ia a povrchovych a podzemnych véd, sadové a terénne
Upravy,

2.4.2. podmiene€ne pripustné vyuZitie: malé zariadenia pre poskytovanie
obCerstvenia, s hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna
vybavenost,

2.5. plochy cestovného ruchu:

2.5.1. pripustné vyuZitie: ubytovacie a stravovacie zariadenia, sluzby v oblasti
cestovného ruchu, zariadenia pre Sport a volny €as, terénne a sadové
Upravy,

2.5.2. podmienecne pripustné vyuzitie: pohotovostné (sluzobné) byvanie
v nebytovych domoch, vyhradené parkoviska a garaze pre osobné
automobily, s hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost,

2.6. plochy Sportu:

2.6.1. pripustné vyuZitie: vdetka druhy Sportovych stavieb a ihrisk, zariadenia
hygienické zariadenia,

2.6.2. podmienecéne pripustné vyuzitie: s hlavnou funkciou suvisiaca technicka a
obsluzna vybavenost,

2.7. plochy polnohospodarskych dvorov:

2.7.1. pripustné vyuzitie: stavby pre ustajnenie hospodarskych zvierat, stavby pre
zivoCiSnu vyrobu, vyrobné zariadenia bez nepriaznivych vplyvov na zZivotné
prostredie, hygienické vybavenie, dielne, sklady, garaze pre Specialnu
techniku, nakladné a osobné auta,

2.7.2. podmienecne pripustné vyuzitie: Ziadne,

2.8. plochy technického vybavenia:

2.8.1. pripustné vyuzitie: zariadenia pre obsluhu verejného technického
vybavenia uzemia obce, zariadenia pre manipulaciu s komunalnym
odpadom, s hlavnou funkciou suvisiace hygienické vybavenie, sklady,
dielne, garaze pre osobné a nakladné auta,

2.8.2. podmienedne pripustné vyuzitie: ziadne.

3. Zasady a regulativy pre plochy obdianskeho vybavenia a cestovného ruchu
(zakladné obcianske vybavenie):

3.1. chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni cestovného ruchu (jazdecky klub
a penzion) v lokalite podla vykresu €. 3,

Zmeny a doplnky &. 01 Uzemného planu 0bce FUNANKA.....................cccoeoeveeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeen. 17



Textova cast’

3 _ 3.2, chranit uzemia pre vystavbu zariadeni obCianskeho vybavenia ( rozSirenie
ZS a MS, spolo€enské centrum, dom smutku) v lokalite podla 3u €. 4,

3.3. chranit uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu ( Sportovy areal) v lokalitach
podla vykresu €. 3,

3.4. pre umiestnenie zariadeni obCianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky
vo vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu,

4. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby:

4.1. chranit uzemia pre vystavbu zariadeni vyroby a logistiky v lokalitach podfa
vykresu €. 3,

4.2. nepripustit technolégie vyroby s negativnym vplyvom na okolité funkéné
plochy,

4.3. dbat’ na zriadenie a udrzbu vnutroarealovej zelene verejnych a vyrobnych
zariadeni.

5. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia:

5.1. chranit uzemie pre vybudovanie siete miestnych obsluznych komunikacii
vyznacenych vo vykrese €. 4

5.2. dodrzat kategorizaciu siete miestnych obsluznych komunikacii v obci
vyznacenu vo vykrese €.4,

5.3. chranit plochy pre vystavbu parkovisk v lokalitach vyznacenych vo vykrese €.
4,

5.4. chranit plochu pre vystavbu Cerpacej stanice pohonnych hmét v lokalite
vyznacenej vo vykrese ¢.4,

5.5. chranit plochy pre vystavbu peSich chodnikov vyznacenych vo vykrese €. 4,
5.6. zachovat existujuce napojenia na siet’ pofnych ciest,

5.7. chranit koridory tras zasobovacich a privodnych vodovodnych potrubi podla
vykresu €. 4,

5.8. chranit koridory tras zberaCov kanalizanej siete (podla projektu kanalizacie
a Uzemného planu obce) podla vykresu4,

5.9. chranit uzemie pre vystavbu Cistiarne odpadovych vod lokalizovanej podfa
vykresu €. 4,

5.10.chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdiz
vSetkych vodnych tokov o Sirke 6 m v zastavanom uzemi a 10 m mimo zastavaného uzemia,

5.11.chranit koridory tras pre rozSirenie STL rozvodov plynu podfa vykresu €. 4,

5.12.chranit koridory tras pre vystavbu 22 kV vonkajSich elektrickych vedeni podla
vykresu €.4,

5.13.chranit’ plochu pre vystavbu distribuéného transformatora 22/0,4 kV €. TS,
v lokalite podla vykresu €. 4,

5.14.chranit koridory tras pre rozSirenie telekomunikaénych rozvodov pozdiz
novobudovanych miestnych komunikacii.

6. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochranu
prirody, tvorbu krajiny a udrzanie ekologickej stability:
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6.1. pri ¢innosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a
archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat
zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad PreSov,

6.2. vpripade nahodného archeologického nalezu mimo pvolenu stavbu
postupovat’ podla §40 pamiatkového zakona,

6.3. chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, obmedzit vyrub rozptylenej
drevinnej zelene,

6.4. zachovat existujuce prvky uzemneho systému ekologickej stability
a navrhované prvky MUSES podra vykresu €. 5. a tieto povaZovat za limity uzemného rozvoja,
zabezpedit v nich taky rezim vyuzivania, aby splfali funkciu biocentra a biokoridora,

6.5. zachovat’ existujuce siet vodnych tokov s brehovymi porastmi za ucelom
zachovania ich ekologickych funkcii,

6.6. regulaciu vodnych tokov a protipovodfiové opatrenia realizovat ekologicky
prijatel/nymi formami, priCom v maximalnej miere zachovat’ prirodzenu konfiguraciu terénu
brehov a zastupenie brehovych porastov,

6.7. realizaciou navrhovanej zastavby nenarusit existujuce odtokové pomery
v Uzemi,

6.8. zachovat audrzZiavat solitérnu mimolesnu vegetaciu, brehové porasty
a liniovu zelen v krajine,

6.9. nevysadzat tzv. invazne druhy rastlin,

6.10.zasahy do biotopov eurdpskeho, resp. narodného vyznamu su podmienené
udelenim suhlasu prisludného spravneho organu a naslednou revitalizaciou, resp. finanénou
nahradou

7. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie:

7.1. zabezpeCit vybudovanie odkanalizovania a Cistenie odpadovych véd
postupne v celej obci, stavebné povolenia na vystavbu RD a inych stavieb
s predpokladanou produkciou odpadovych véd budu vydané s podmienkou ich
odkanalizovania do vodotesnej Zumpy primeranej kapacity s podmienkou, Ze po
vybudovani funkénej verejnej kanalizacie v obci su vlastnici povolenych stavieb povinni
napojit sa na VK.

7.2. pri dopifiani zelene a brehovej vegetacie vodnych tokov volit také drevinné
zloZenia, ktoré zodpoveda pévodnym druhom,

7.3. realizovat opatrenia na znizenie produkcie odpadov, u€inny separovany zber
a zhodnocovanie odpadov,

7.4. zabezpeclit ochranu povrchovych a podzemnych vdéd pred znedistenim
prevadzkou polhohospodarskych dvorov,

8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce:
8.1. Zastavané uzemie sa rozSiruje takto:

8.1.1. Na severozapade o navrhovanu plochu pre vystavbu rodinnych domov
v lokalitach ,Cerkutky 14, ,Pod vodojemom®, o existujici areal pre
spracovanie ovocia a zeleniny a o navrhovanu plochu pre rozvoj
priemyselnej vyroby a logistiky v lokalite pri ceste 11/545.
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8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Na severovychode o navrhované plochy pre priemyselnd vyrobu
a logistiku v lokalite pri ceste 11/545.

Na juhovychode o navrhovany obytny sudbor rodinnych domov
v lokalite Pri Zelezni¢nej trati, navrhované plochy pre priemyselnu vyrobu
a logistiku v lokalite pri ceste 11/545, pre navrhovany Sportovy areal, pre
existujucu zelezni€nu stanicu pre navrhovanu plochu pre vystavbu
rodinnych domov v lokalite ,Za mosty“.

Na juhozapade o existujuci cintorin a navrhovanu plochu pre vystavbu
rodinnych domov v lokalite ,Ciganuvka — Debrad®, dalej o plochy pre
vystavbu rodinnych domov v lokalite ,Cerkutky II“ a ,,Cerkutky 1.

9. Vymedzenie ochrannych pasiem:

9.1. Ochranné pasma podla osobitnych predpisov

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.
9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

9.1.7.

9.1.8.

9.1.9.

9.1.10.
9.1.11.
9.1.12.

Cesta Il. triedy 25 m od osi vozovky na kazdu stranu v useku mimo
zastavané uzemie obce.

Cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky na kazdu stranu v Useku mimo
zastavané uzemie obce.

Celostatna Zelezni¢na trat 40 m od telesa drahy.

Ochranné pasmo techniky RL-4AM letiska MNO v PreSove, maximalna
vySka stavieb 20 m.

Vzdudné VN elektrické vedenia 110 kV, 20 m na kazdu stranu od krajného
vodica.

Vzdusné VN elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného
vodica.

Zavesené VN elektrické kablové vedenia 22 kV, 2 m na kazdu stranu od
krajného vodica.

Bezpelnostné pasmo VTL plynovodu, 20 m na kazdu stranu od osi
plynovodu v usekoch mimo zastavané uzemie obce.

Vodohospodarsky vyznamny vodny tok 10 m od brehovej Ciary,
Drobny vodny tok 5 m od brehovej Ciary,
Ochranné pasmo lesa 50 m od lesného pozemku,

Ochranné pasmo Prirodnej rezervacie KapuSiansky hradny vrch 100 m.

9.2. Ostatné ochranné pasma:

9.2.1.
9.2.2.

Cintorin 50 m od oplotenia,

Ustajnenie hovadzieho dobytka 80 m od budovy stajne.

10. Plochy pre asanaciu:

10.1.Rodinny dom na parcele reg. C, &. 276.

11. Plochy pre verejnoprospesné stavby:
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11.1.Verejnoprospesné stavby

11.1.1. plocha pre stavbu rozsirenie ZS a MS,
11.1.2. plocha pre stavbu domu smutku,

11.1.3. plocha pre stavbu Cistiarne odpadovych véd,

11.1.4. plochy pre stavby obsluznych a pristupovych komunikacii a verejnych
parkovisk,

11.1.5. plochy pre stavby verejnych peSich komunikacii a cyklotras,
11.1.6. plochy pre stavby 22 kV elektrickych vedeni

11.1.7. plocha pre stavby distribu¢nych transformatorov 22/0,4 kV &. TS 1, TS 2
aTS 3,

11.1.8. plochy pre stavby zasobovacich a privodnych vodovodnych potrubi,

11.1.9. plochy pre stavby hlavnych zberaCov kanalizaénej siete a nadvazujucich
uliénych stok,

11.1.10. plochy pre stavby odvodiovacich rigolov,
11.1.11. plochy pre stavby rozSirenia STL rozvodov plynu,

11.1.12. plochy pre stavby telekomunikacnej siete.

12. Ur€enie Uzemi na ktoré Casti obce je potrebné obstarat Uzemny plan zény
12.1.Uzemné plany zény, resp. urbanistické $tudie v lokalitach :

12.1.1. Pod vodojemom,

12.1.2. Cerkutky,

12.1.3. Cerkutky II,

12.1.4. Ciganuvka — Debrad,

12.1.5. Za mosty.

3.2. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
3.2.1. Verejnoprospesne stavby podla UPN VUC Pre$ovského kraja (Eislovanie podla
UPN VUC)

1  V oblasti dopravy

1.2 stavby nadradenej cestnej siete pre

1.2.11 cesta 11/545 v useku :

a) v useku Kapusany — Bardejov, Uprava na technické parametre cesty Il. triedy s
novou trasou v napojeni na cestu I/18 a R4, a obchvaty sidiel KapuSany, Nizné
Raslavice, Kobyly a KfuSov.

1.5 stavby pre letecku dopravu

stavby pre zriadenie potencialneho regionalneho verejného letiska pre
medzinarodnu letecku dopravu v PreSove,

2 V oblasti vodného hospodarstva
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2.3 v ramci Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy

2.3.4 z privodu vodarenskej nadrze Starina — PreSov odbocky do Fintic,
Teriakoviec, Vy$nej Sebastovej, Nemcoviec, Fulianky, Tul€ika, s pokracovanim do
obce Zahradné a Terna, s odbockou do Demijaty,

2.4.40 samostatné a skupinové vodovody v ostatnych obciach PreSovského kraja
napojené na verejné zdroje,

2.5 stavby kanalizacii, skupinovych kanalizacii a Cistiarni odpadovych véd, v
obciach PreSovského kraja

2.8 stavby pre upravu a revitalizaciu vodnych tokov, melioracii a nadrzi,
2.9 stavby protipovodnovych ochrannych hradzi a apravy profilu koryta,

2.10 poldre, zdrze, prehradzky a malé viacucelové vodné nadrze pre stabilizaciu
prietoku,

3. V oblasti zasobovania plynom a energiami,
3.2 stavby pre zasobovanie a prenos elektrickej energie

3.2.13 stavba novej elektrickej stanice Giraltovce — pri Giraltovciach a nového
napajacieho vedenia: 2 x 110 kV od Tul€ika a 2 x 110 kV vedenia od Vranova,

5 V oblasti telekomunikacii

5.1 stavby pre prenos terestridlneho a kablového signalu a stavby sieti informacne;j
sustavy, a ich ochranné pasma.

6. V oblasti obrany Statu a civilnej ochrany obyvatelstva
6.3 Stavby civilnej ochrany obyvatelstva,

6.3.1 zariadenia na ukryvanie obyvatelstva v pripade ich ohrozenia,7 V oblasti
prirodného a kulturneho dedi¢stva

7.1 stavby uvedené v Ustrednom zozname pamiatok vyhlasené za Narodné
kulturne pamiatky, pamiatky a ich okolie zapisané v zozname svetového kulturneho
dedi¢stva UNESCO a objekty suvisiace s pamiatkovo chranenymi historickymi
parkami, ich udrzbu a upravy realizovat’ len so suhlasom Pamiatkového uradu,

7.3 stavby pre ochranu, prieskum a spristupnenie archeologickych lokalit.
9 V oblasti Zivotného prostredia

9.1 stavby na ochranu pred privalovymi vodami — ochranné hradze a upravy
vodného toku, priehradzky, poldre a viacucelové vodné nadrze,

10 V oblasti odpadového hospodarstva

10.3 stavby a zariadenia na zneSkodnovanie, dotriedovanie, kompostovanie,
recyklaciu odpadov a materialového a energetického zhodnotenia vSetkych druhov
odpadov,

3.2.2. Verejnoprospesné stavby podla UPN obce Fulianka

1. plocha pre stavbu rozsirenie ZS a MS,

2. plocha pre stavbu domu smutku,

3. plocha pre stavbu Cistiarne odpadovych véd,
4

plochy pre stavby obsluznych a pristupovych komunikacii a verejnych
parkovisk,
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5. plochy pre rekonstrukciu (rozSirenie) komunikacie od cesty 11/545 po Zelezni¢né
priecestie,

plochy pre stavby verejnych peSich komunikacii a cyklotras,
plochy pre stavby 22 kV elektrickych vedeni,

8. plocha pre stavby distribuénych transformatorov 22/0,4 kV €. TS1, TS 2, TS 3
aTS 4,

9. plochy pre stavby zasobovacich a privodnych vodovodnych potrubi,

10. plochy pre stavby hlavnych zberaCov kanalizaénej siete a nadvazujucich
ulicnych stok,

11. plochy pre stavby odvodriovacich rigolov,

12. plochy pre stavby rozSirenia STL rozvodov plynu,
13. plochy pre stavby telekomunikaénej siete

14. plochy pre stavbu kanalizaénej ¢erpacej stanice

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozZno podfa zakona ¢&. 282/2015
o vyvlastfiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit.
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D. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH

STAVIEB

LEGENDA
|:I PLOCHA PRE RODINNE DOMY
PLOCHA PRE OBCIANSKE VYBAVENIE
PLOGHA PRE SPORT
PLOCHA PRE VYROBU A LOGISTIKU
PLOCHA ZAHRAD
CINTORIN
PLOCHA PRE DOM SMUTKU
PLOCHA PRE GOV
MIESTNA OBSLUZNA KOMUNIKAGIA
E E:Eg%dg ET’I}I ENA REKONSTRUKCIU
E VYSKOVA UPRAVA CESTY 1545

VEREJNE PARKOVISKO

PESI CHODNIK
-
E 2x100 KV ELEKTRICKE VEDENIE

22 kY ELEKTRICKE VEDENIE
NA REKONSTRUKCIU

m TRAFOSTANICA
E STREDOTLAKY PLYNOQVOD

VODOVOD
© POSILOVAGIA TLAK. STANICA VODOVODU
SPLASKOVA KANALIZAGIA (PROJEKT)
KANALIZAGNA CERP. STANICA
SPLASKOVA KANALIZACIA (UPN)
ODVODNOVACT RIGOL - REKONSTRUKCIA
E OCHRANNE PASMA VSETREHO DRUHU

E OCHRANNE PASMO LESA

Q
)

oY
A % P oY

A

ZMENY A DOPLNKY €. 02
UZEMNEHO PLANU OBCE FULIANKA

ZMENY A
UZEMNEHO I OBCE FULIANKA

nézov
vikresu
hiavni riedtlla: zodpovedni rleditelle: miorka
Ing.arch, Alexandse B&|

rok
U RB I Urbanizrius a izemné plénovanis, projekdova kancaléra, | -
Zvondrska 23, 040 01 Kotice bty

nizov PLNKY &. 01 sl vikresu
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