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A. ZAKLADNE UDAJE
Al uvoD

Urbanisticky rozvoj obce Liptovska Osada je regulovany podfa uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou je
UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni (dalej UPN-O Liptovska Osada alebo len UPN-O). UPN-O bol spracovany
v roku 2016 (Cistopis 01/2017), VZN o platnosti zavaznej €asti bola vyhlasena uzn. OcZ v Liptovskej Osade ¢&. 06/2017
dna 23.02.2017.

Zmena a doplnok &.2 UPN-O Liptovska Osada (dalej len ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada, alebo len ZaD &.2
UPN-O) rie§i zmenu a doplnok zastavovacich podmienok a regulativov uzemného rozvoja v pévodne navrhovanom
rozvojovom Uzemi v lokalite DIhé, na plochach vymedzenych pre umiestnenie obdianskej vybavenosti. Vytvorenim
novych zastavovacich podmienok a regulativov s vySkovym limitom v ¢asti vymedzenej plochy pre obdiansku
vybavenost kde investor uvaZuje so zariadenim v cestovnom ruchu (dalej len CR) s hotelom sa zapracuju do UPN-O
vystupy, ktoré overila architektonicka Studia uvedenej stavby. Planovana stavba sa stane su€astou uz rozostavaného
rekreaéno - ubytovacieho komplexu GOTHAL v lokalite DIhé, ktory priamo navazuje na zastavané Uzemie obce
Liptovska Osada.

Obecné zastupitelstvo schvalilo obstaranie prac na vypracovani Zmeny a doplnku &.2 UPN-O uznesenim
obecného zastupitefstva ¢&. 01/2019 dna 15.02.2019. Uznesenim bolo dany suhlas na zapracovanie novych
zastavovacich podmienok a regulativov v lokalite rekreacie a CR DIhé na ploche pre obc&iansku vybavenost v ramci
rekreaéného komplexu GOTHAL do UPN-O Liptovska Osada.

A.1.1 UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Prace na ZaD &2 UPN-O Liptovska Osada su vypracované na zaklade objednavky firmy YVEX, s.r.o.
Plynarenska 7/A, 82109 Bratislava zo dna 15.03.2019.

Obstaravatel
Statutarny zastupca:

Zhotovitel”

obec Liptovska Osada 5
Obecny urad Liptovska Osada, PSC 034 73
Ing. Rébert KUZMA, starosta obce

Ing. arch. Peter NEZVAL, autorizovany architekt

3 ] ) M. Sinského 7, 010 07 Zilina
A.1.2 RIESITELSKY KOLEKTIV
Ing. arch. Peter NEZVAL

Hlavny rieSitel: veduci projektant :

Urbanizmus zodpovedny projektant : Ing. arch. Peter NEZVAL
spolupréaca : Anna VALACHOVA

PP, LPF zodpovedny projektant : Ing. arch. Peter NEZVAL
spolupréaca : Anna VALACHOVA

Digitalne spracovanie : Anna VALACHOVA

Zastupca obstaravatela: Ing. arch. Jan BURIAN )
OSO na obstaravanie UPP a UPD

A.1.3 OBSAH ZaD ¢&.2 UPN-O

Navrh ZaD ¢&.2 UPN-O Liptovska Osada je vypracovany a dodany obstaravatelovi v troch vyhotoveniach.
Textova Cast' je vypracovana vo formate A4. Grafickd Cast je vypracovana vo farebnom prevedeni na mapovych
podkladoch v prisluSnej mierke, poskladana na format A3 a odovzdana v tvrdych doskach. Navrh rieSenia je
vypracovany a odovzdany v listovom prevedeni aj na elektronickom nosi¢i dat (CD) 1x pre obstaravatela a 1x pre
zastupcu obstaravatela.

Spracovanie ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada pozostava z dvoch etap:

= Navrh ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada
= Vysledny Navrh ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada (tzv. Sistopis)

Textova cast’
Sprievodna sprava
- Zakladné udaje
- RieSenie Uzemného planu
- Navrh zavéznej Gasti vratane SZC
- Doplriujuce udaje
- Dokladova ¢ast
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Textova &ast je spracovana v rozsahu a $truktire stanovenej v §12 ods. 2 — 5 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z. z. vratane tabulkovej Casti. RieSenie uzemného planu v textovej Casti je spracované v ¢leneni podla §12 ods. 4
pism. a) — r) vyhlasky. Zavazna &ast UPN — O je spracovana v rozsahu a $truktdre stanovenej v §12 ods. 6 pism. a)
— 1) Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.

V textovej Gasti st popisané zmeny a dopinky k pédvodnému platnému zneniu UPN-O slvisiace s rieSenim
lokality ZaD &. 2 UPN-O. Pokial sa pévodny text v smernej ¢asti nemeni je v prislusnej kapitole Sprievodnej spravy
uvedené: Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni.

Pokial sa text ustanoveni v zavaznej &asti nemeni sa uvadza: (napr. Text ustanoveni Clanku 5 UPN-O
Liptovska Osada v platnom zneni ostava bez zmien a doplneni).

Pokial sa text ustanoveni v zavaznej &asti meni sa uvadza (napr. Text ustanoveni Clanku 5 UPN-O Liptovska
Osada v platnom zneni ostava ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada. Dopifia sa o ustanovenie v ods. 3 pism.g).

Graficka cast’

v.&.1  Vykres $ir$ich vztahov (na podklade UPN-VUC Zilinského kraja v platnom zneni) M 1:50 000,
v.C.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
s vyznacgenou zavaznou Castou rieSenia a VPS, vykres ochrany prirody a tvorby krajiny M 1:10 000,

su vypracované v ¢leneni stav — navrh. Zmeny a dopinky su graficky vyjadrené na priesvitnej nalozke na vyrezoch
pévodnych vykresov UPN-O Liptovska Osada. Schéma zavaznych &asti je neoddelitelnou suéastou zavaznej &asti.
Vzhladom ktomu Ze ZaD &1 UPN-O nerie$i dal$iu verejni dopravnu vybavenost a verejné technické
vybavenie Uzemia a tiez nie je potrebné vyhodnotit nové ddsledky stavebnych zamerov i inych zamerov na PP a LPF
oproti UPN-O nie st spracované Vykresy - Verejného dopravného vybavenia (v.8.3), Vykres verejného technického
vybavenia (v.€.4) a Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych zamerov na PP a LPF (v.€.5).

A.1.4 DOVODY OBSTARANIA ZaD ¢.2 UPN-O LIPTOVSKA OSADA

V sUcastnosti spoloénost GOTHAL RESIDENCE a.s. Liptovska Osada zabezpecuje pre investora YVEX, s.r.0
Bratislava v obci Liptovska Osada v lokalite Dlhé rozsiahlu vystavbu ¢asti komplexného projektu v rekreacii a CR
GOTHAL. Uvedena investicia pokryva navrhované a odsthlasené plochy, ktoré su stéastou UPN-O Liptovska
Osada.

Uzemie projektu GOTHAL v lokalite DIhé sa nachadza na vychodnom okraji zastavaného lzemia obce
severne ajuzne od cesty v smere na Liptovsku Luznu, aje vyhradené pre vyuzitie na byvanie vo forme IBV, HBV
a IBV — rekreacné domy, obciansku vybavenost vo forme ubytovania (hotely, penziény, ubytovne) a rozSirenie
navrhovanych pléch na Sport a rekreaciu vratane rekreacnych pléch na rekreaéné zjazdové lyZovanie.

V Casti projektu GOTHAL, umiestnenej severne od cesty na Liptovsku Luznu, je umiestneny rekreacno -
ubytovaci komplex vramci ktorého su vymedzené plochy aj pre umiestnenie obdianskej vybavenosti. Tie su
v Zavaznej Gasti UPN-O v &l.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania, v priestorovej
jednotke A4 DIhé — rekreacno ubytovaci komplex limitované v spdsobe zastavby max. vySkou ob¢ianskej vybavenosti
a sluzieb s 3 nadzemnymi podlaZiami.

Spolo¢nost’ YVEX, s.r.o Bratislava aditivne zabezpe&uje pripravu a realizaciu vystavby v rieSenom uUzemi
DIhé. V stupni predprojektovej pripravy zabezpedila vypracovanie architektonickej Studie hotela Gothal, ktory planuje
umiestnit na ploche pre obc&iansku vybavenost umiestnenej severne od cesty na Liptovsklu LuUZnu, na plochu
obclianskej vybavenosti na severnom okraji odsuhlasenych pre umiestiovanie vystavby. Architektonickd Studiu
spracoval ako GP AMS Partners , spol. s r.o. Banska Bystrica (autori ing. arch. Marian Sovéik, CSc a ing. arch. Martin
Brida). Navrhované rieSenie v architektonickej Studii navrhuje stavbu s dvomi zakladnymi funk&nymi celkami
(Castami). V prvej Casti su umiestnené spoloenské a odbytové priestory, v druhej Casti ubytovanie. Umiestnenie
stavby determinuje morfolégia terénu s terénnou terasou z €oho vychadza navrhovany architektonicky koncept
s rieSenim ubytovacej €asti do 7. nadzemnych podlazi nad pandantom so spolocenskymi a odbytovymi priestormi do
3. nadzemnych podlazi.

Spolo¢nost GOTHAL RESIDENCE a.s. Liptovskda Osada pozZiadala obec Liptovska Osada
0 skompaktibilnenie investicného zameru overenym architektonickou Studiou v lokalite DIhé s planovanym
umiestnenim hotela s ustanoveniami v Zdvdznej ¢asti UPN-O Liptovskd Osada. Obecné zastupitel'stvo
schvililo obstaranie prdc na vypracovani Zmeny a doplinku é.2 UPN-O Liptovskd Osada uznesenim ¢. 01/2019
dna 15.02.2019. Uznesenim bolo odsuhlasené zapracovanie Ziadosti spoloénosti GOTHAL RESIDENCE a.s.
Liptovska Osada s upravenim regulativu vySky na viac ako lll. N.P. zastavby obCianskej vybavenosti a sluzieb
vo vymedzenom tzemi v lokalite DIhé do UPN-O Liptovska Osada.
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A.1.5 SUPIS POUZITE]J UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A
INYCH PODKLADOV SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENi ZaD &.2 UPN-O LIPTOVSKA
OSADA

A1.51 Uzemnoplénovacja dokumentacia (schvalena UPD vzt'ahujuica sa k riesenému tzemiu v ZaD &.2 UPN-
0O) ako doplnena UPD k UPD uvedenej v UPN-O Liptovska Osada

= Zmeny a doplnky &.5 UPN VUC ZK schvalené zastupitelstvom ZSK VZN &.49/2018 dia 19.03.2018
= UPN-O Liptovska Osada, VZN o platnosti zavéznej &asti vyhlasené uzn. OcZ 06/2017 dia 23.02.2017,
Uvedené izemné plany st vo vztahu k spracovanej ZaD &.2 UPN-O zavazné Gzemnoplanovacie dokumenty.
Poznémka: V stéasnosti je v prerokovani Navrh ZaD &1 UPN-O Liptovské Osada ktory riesi v lokalite Nova Hola (na
hranici k.0. Liptovskd Osada / k.u Donovaly umiestnenie tzv. ,Vyhliadky Donovaly“. Névrh ZaD ¢&.1 UPN-O bol
vypracovany v 01/2019.

A.1.5.2 Iné podklady

= Gothal Liptovska Osada, HOTEL, architektonicka Studia, 02/2019, investor: YVEX s.r.0. Plynarenska 7/A 821

09 Bratislava, generalny projektant: AMS Partners, spol. s.r.o. nam. S. Moyzesa 3, 974 01 Banska Bystrica

(ing. arch. M. Sovgik, CSc. A ing. arch. M. Brida).

Uvedena architektonicka $tidia svojim obsahom bola dostatodnym podkladom k spracovaniu ZaD &.2 UPN-O
pre zapracovanie uvedeného investicného zameru s navrhovanou podlaznostou pre zmenu v regulative vysky stavby
na Gasti plochy pre obgiansku vybavenost na viac ako 3. N.P, v rozvojovom uzemi obce do UPN-O Liptovska Osada
na vymedzenej ploche v lokalite Dlhé.

A2 HLAVNE CIELE ROZVOJA UZEMIA ZaD &.2 UPN-O LIPTOVSKA OSADA

Navrh s novym regulativom vySky zastavby na viac ako 3. N.P. v rozvojovom Uzemi obce na vymedzenej
asti regulovanej plochy pre obgiansku vybavenost v ZaD &.2. UPN-O Liptovska Osada v lokalite DIhé s ozn. A4,
vytvori predpoklady a podmienky pre umiestnenie ubytovacej €asti hotela

Navrh ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada je vypracovany jednovariantnym rieenim.

A.3  VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec Liptovskd Osada méa schvaleny UPN-O. UPN-O bol spracovany v roku 2016 a schvaleny Obecnym
zastupitelstvom v Liptovskej Osade VZN 06/2017 dria 23.02.2017. Od doby jeho schvalenia sa riadi urbanisticky
rozvoj obce tymto tzemnym planom.

V sucasnosti obec Liptovska Osada zaznamendava najvacsi zaujem o investi€ny rozvoj v oblasti pre byvanie
a obliansku vybavenost hlavne v rekreacii a cestovhom ruchu (dalej le ,CR), na vymedzenych regulovanych
plochach v UPN-O Liptovskd Osada, ato aj v zastavanom Uzemi i mimo sugasného zastavaného Uzemia obce,
navrhovaného na zastavanie a iné funkéné vyuzivanie.

Sucasny najvyraznejSi investiény rozvoj v obci reprezentuje postupna realizacia projektu GOTHAL Liptovska
Osada. Projekt GOTHAL bol v jednotlivych lokalitich a plochach premietnuty do UPN-O Liptovska Osada.
V rozvojovej lokalite tohto projektu DIhé, sa za€ala vystavba v obidvoch planovanych komplexoch a to: Rekreacno -
ubytovacom i Sportovo - relaxaénom. Planovany investiény zamer s umiestnenim hotela, ktory si vyZiadal
vypracovanie ZaD &.2 UPN-O s navrhom nového regulativu max. vysky zastavby, sa nachadza na schvélenej ploche
pre umiestnenie obCianskej vybavenosti v ramci Rekreacno - ubytovacieho komplexu.

Obec Liptovska Osada ako organ izemného planovania, ktory obstaral UPN-O Liptovska Osada, podra §30
ods.1 stavebného zakona v plathom zneni sustavne sleduje €i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a
socialne predpoklady, na zaklade ktorych sa aktualizuje navrhnuta koncepcia urbanistickej organizacie uzemia obce.
Aktudlne sa rozhodol zabezpedit spracovanie a nasledné prerokovanie Zmeny a doplnku &.2 UPN-O, ktoré posudil
ako vhodné pre zapracovanie do UPN-O Liptovska Osada pre zabezped&enie trvalo udrzatelného rozvoja progresivne
sa rozvijajucej obce v oblasti rekreacie a CR. Navrhovany novy regulativ vySky zastavby vo vymedzenom Uzemi, na
schvélenej ploche v UPN-O Liptovska Osada, je rieSeny v Navrhu ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada.

A4 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Navrh ZaD &.1 UPN-O Liptovsk& Osada obce je vypracovany v sulade so spracovanym Zadanim pre UPN-O
Liptovska Osada, schvalenym v obecnom zastupitel'stve Liptovska Osada (&. uzn. 24/2015, dfia 05.01.2015).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
B.1.1 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni.

B.1.2 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Vymedzenie rieSeného Uzemia obce je uvedené v UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni, dopifia sa
v suvislosti s ZaD &.2 UPN-O nasledovne.

Navrhované rie$enie v ZaD &.2 UPN-O so zapracovanim nového regulativu sa dotyka &asti plochy pre
umiestnenie hotela vo vymedzenej priestorovej jednotke ozn. v UPN-O A4 DIhé, rekreaéno - ubytovaci komplex v
zasadéach a regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania. Vymedzena plocha, rieSené tzemie
v ZaD &.2 UPN-O, ktoré umozni nové vyskové limitovanie vystavby ubytovacej &asti hotela sa nachadza na severnom
okraji rekreacno - ubytovacieho komplexu GOTHAL v lokalite DIhé.

B.2  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

B.2.1 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU VUC ZILINSKEHO
KRAJA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa dopifia sa nasledovne.

V roku 2018 boli vypracované Zmeny a dopinky &5 UPN VUC ZK schvélené zastupitelstvom ZSK VZN
€.49/2018 dria 19.03.2018, ktoré aktualizovali vybrané profesijné okruhy a hlavne rieSenie cyklodopravy.

Z uvedenych Zmien a dopinkov &.5 UPN VUC ZK pre riesené tzemie v ZaD &.2 UPN-O Liptovské Osada
nevyplyvaju nové vézby. Vo vézbe na vyhladovu trasu R1 v k. (. obce sa doplfia regulativ:

4.10 prispésobovat’ trasy dopravnej a technickej infraStruktury prvkom ekologickej siete tak, aby bola
maximalne zabezpelena ich vodivost a homogénnost a nezasahovat’ do bezcestnych uzemi v ramci chranenych
tuzemi s 3. a vy$8im stupriom ochrany prirody,

Poznamka: Uvedené doplnenie textu v kap. B.2.1 je tieZ uvedené v aktualne prerokovavanej ZaD &.1 UPN-O.

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni. Navrhovanym rie§enim ZaD ¢&.2 UPN-O sa
nemenia zakladné demogafické, socialne a ekonomické predpoklady obce.

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Navrhované rieSenie ZaD &.2 UPN-O neovplyviiuje
SirSie vztahy a zaclenenie obce v systéme osidlenia v zaujmovom Gzemi.

B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.1 ZAKLADNA KONCEPCIA USPORIADANIA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa dopifia v sUvislosti s kompoziénym rie$enim v ZaD &.2
UPN-O v 8 odstavci tejto kapitoly nasledovne.

Na vychodnom okraji obce Névrh UPN-O riesil rozvojové plochy pre rozsiahlu vystavbu vyplyvajucu zo
zamerov projektu GOTHAL s umiestnenim rekreacno - ubytovacieho komplexu a Sportovo relaxaéného komplexu
tohto projektu. Na plochach vymedzenych pre obéiansku vybavenost v rekreacno — ubytovacom komplexe umoZzriuje
umiestnenie rekreacénych ubytovacich zariadeni v CR rézneho charakteru a typu. Schvélenému UPN-O predchadzalo
spracovanie urbanistickej Studie Liptovska Osada - DIhé, v ktorej bolo rieSené umiestnenie hotela s védzbou na
amfiteater, ¢o bolo okrem iného determinované morfolégiou terénu. V uvedenych podkladoch bol hotel umiestriovany
na severny okraj rekreacno — ubytovacieho komplexu na terénnu ostrohu, kde by plnil vyznamné postavenie vo
funkénom usporiadanii tohto komplexu. Vypracovana architektonicka $tudia, ktora je podkladom pre vypracovanie
névrhu ZaD &.2 UPN-O, riesi navrh hotela s ubytovacou ¢astou vystupujicou nad pandant hotela s umiestnenymi
spolo¢enskymi a odbytovymi funkciami. Umiestnenému hotelu vytvori pozadie lesny masiv (z prevladajicich
pohladovych smerov), ¢im sa zapoji jeho pésobenie do krajinného priestoru a urbanistickej Struktury novej rozsiahlej
vystavby na vychodnom okraji rozvojovej ¢asti obce.

Navrh ZaD &.2 UPN-O akceptuje a priptsta, vo vyhradenej &asti polohy rozvojového tizemia obce, umiestnit
ubytovaciu ¢ast hotela do 7 N.P. nad udroveri pandantu so spolo¢enskymi a odbytovymi funkciami hotela do 3 NP,
ktorou sa bude identifikovat’ rozvijajici sa rekreacny komplex projektu GOTHAL.
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B.5.2 FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA UZEMIA

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni. Navrhované rieSenie ZaD &.2 UPN-O akceptuje
funkéné &lenenie a organizaciu uzemia.

B.5.3 PLOSNO-PRIESTOROVE JAVY OVPLYVNUJUCE FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIU RIESENEHO
UZEMIA

) Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Navrhované riesenie ZaD &.2 UPN-O akceptuje
v UPN-O uvedené plosno priestorové javy v oblasti vodného hospodarstva ovplyviiujuce funkéné c¢lenenie
a organizaciu rieSeného Gzemia.
B.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZiIVANIA UZEMIA OBCE
B.6.1 VSEOBECNE

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni.

B.6.2 ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE
Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Navrhované riesenie ZaD &.2 UPN-O akceptuje
navrhované rieSenie rozvoja obytnej funkcie.
B.6.3 ROZVOJ VYROBNEJ FUNKCIE
Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Navrhované riesenie ZaD &.2 UPN-O akceptuje
navrhované rieSenie rozvoja vyrobnej funkcie a je vsulade s zasadami prioritného zamerania obce na rekreaciu a CR.
B.6.4 ROZVOJ ZARIADENi OBCIANSKEHO VYBAVENIA, REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU,
TELOVYCHOVNYCH AKTIVIT A SPORTOVYCH PLOCH

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni, dopifia sa v kap. B.6.4.0 odrazku v Koncepcii
rozvoja zariadeni rekreacie a CR nasledovne:

* Vlokalite DIhe umoznit, v regulovanom uzemi ozn. A4, vo vyhradenej Casti na severnom okraji pre obciansku
vybavenost’ definovanu v navrhu ZaD ¢.2 UPN-O, umiestnenie c¢asti stavby hotela s ubytovacou c¢astou do
7.N.P. nad droveri spolo¢enskej a odbytovej ¢asti s limitom do 3 NP.

B.6.5 ROZVOJ PLOCH ZELENE

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni. Navrhované riesenie ZaD &.2 UPN-O akceptuje
navrhované rieSenie rozvoja péch zelene.

B.6.6 NAVRH UZEMIA PRE RIESENIE VO VACSEJ PODROBNOSTI

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni. Navrhované rieSenie ZaD ¢&.2 UPN-O akceptuje
navrhované Uzemia pre rieSenie vo vacsej podrobnosti.

B.6.7 NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni. V rie§enom uzemi ZaD &2 UPN-O sa
nenachadzaju pamiatky a objekty pamiatkového zaujmu.

B.7  NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

B.7.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. V rieSeni ZaD &.1 UPN-O sa nenavrhuje byvanie.

B.7.2 NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. RieSené Gzemie ZaD &.2 UPN-O akceptuje plochy
pre obgiansku vybavenost a upravuje regulativy vo vymezenej Casti plochy pre obc&iansku vybavenost v lokalite
DIhé na regulovanej ploche ozn. A4.

B.7.3 VYROBA A VYROBNE SLUZBY

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. V rieSenom tGzemi ZaD &.2 UPN-O sa nenavrhuje
vyroba a vyrobné sluzby.
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B.7.4 REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa dopifia nasledovne.

Riesené uzemie ZaD &.2 UPN-O sa nachadza na navrhovanej ploche v UPN-O, na vymedzenej éasti pre
obciansku vybavenost, ktora je stcastou projektu v rekreacii a CR GOTHAL. Navrhuje zmenu regulativu pre vyskové
usporiadanie na casti uvedenej plochy pre obCiansku vybavenost. Z hladiska Gzemného rozloZzenia rekreacénych
utvarov je sucastou lokality 2. DIhé v jeho rekreacno - ubytovacieho komplexu s orientacnym (smernym) ciefom 1290
16Zok v rekreacnych chalupach, penziénoch a hoteli.Spracovana architektonicka stadia (02/2019) riesi v hoteli Gothal
194 I6zok, ¢o predstavuje cca 15% uvaZovanej (smernej) 16Zkovej kapacity v tomto komplexe. Lokalitny program
hotela esSte zahfria: reStauraciu, saldniky (380 stol.), kaviaren, vinaren, nocny bar (180 stol.) konferenénu
a kongresovu halu (650 miest). Uvedené udaje je potrebné povazovat za smerné.

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Riesené uzemie ZaD C.2 UPN-O je sugastou
plochy ktora vymedzila zastavané uzemie v UPN-O v lokalite DIhé pre umiestnenie vystavby rekreaéno - ubytovacieho
komplexu a bola zaradena do navrhovaného zastavaného Gzemia obce.

B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV
B.9.1 OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni.

Rie$ené uzemie ZaD &.2 UPN-O sa nachadza na ploche ktord bola sudastou schvalenych pléch pre
umiestnenie vystavby. RieSené Uzemie sa nachadza v OP NP Nizke Tatry. Lokalita je sucastou plochy ktora
vymedzila zastavané tuzemie v UPN-O v lokalite DIhé pre umiestnenie vystavby rekreaéno - ubytovacieho komplexu.

B.9.2 OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD A VODNYCH ZDROJOV

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni.

RieSené uzemie ZaD &.2 UPN-O sa nachadza v chranenej vodohospodarskych oblasti (CHVO Nizke Tatry —
zapadna cast). Lokalita nezasahuje do ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov, ochrannych pasiem prirodnych
lieCivych zdrojov a prirodnych zdrojov mineralnych stolovych véd. Tiez do lokality nezasahuje inudaéné uUzemie
vodnych tokov.

B.9.3 OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA HLAVNYCH RADOV TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni.
B.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED
POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA
B.10.1 ZAUJMY OBRANY STATU
Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rieSené Gzemie ZaD ¢&.2 UPN-O sa nevztahuju
zaujmy obrany Statu.
B.10.2 SPECIALNA OCHRANA

Text UPN-O Liptovsk& Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rieSené uzemie ZaD &.2 UPN-O sa nevztahuje
$pecialna ochrana.

B.10.3 POZIARNA OCHRANA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni.

Na rie$ené Gzemie ZaD ¢&.2 UPN-O sa vztahuje poZiarna ochrana vyplyvajlca z poZiadaviek protipoZiarnej
bezpec&nosti vyplyvajuce z platnych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi podla zdkona NR SR ¢&islo 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhladky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &islo
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov a podrobnosti pre zabezpec€enie poziarnej vody
stanovené v STN 92 0400 a Vyhlaska MV SR ¢&. 699/2004 Z. z..

B.10.4 OCHRANA PRED POVODNAMI

Text UPN-O Liptovsk& Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rieSené tuzemie ZaD &.2 UPN-O sa nevztahuje
ochrana pred povodnami, nenachadza sa v inudaénom Gzemi vodnych tokov.
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B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Riesene uzemie ZaD ¢.2 UPN-O sa nachadza
v OP NP Nizke Tatry. RieSené uzemie spada do schvalenej plochy v UPN-O pre umiestnenie vystavby obcianske;j
vybavenosti, ktora nadvazuje na su€asné zastavané uzemie obce.

B.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
B.12.1 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rieenie ZaD &.2 UPN-O sa nevztahuje Ziadny
novy navrh verejného dopravného vybavenia Uzemia.

B.12.2 VODNE HOSPODARSTVO

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rie$enie ZaD &.2 UPN-O sa nevztahuje Ziadny
novy navrh vodného hospodarstva v riesenom uzemi UPN-O (vodarenské zdroje, zasobovanie pitnou vodou,
zasobovanie uZitkovou vodou, odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod, vodné toky a nadrze, uprava
odtokovych pomerov).

B.12.3 ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Na riesenie ZaD ¢.2 UPN-O sa nevztahuje Ziadny
novy navrh energetiky a energetickych zariadeni v rieSenom uzemi UPN-O (elektrickd energia, zasobovanie plynom,
zasobovanie teplom).

B.12.4 NAPOJENIE UZEMIA NA TELEKOMUNIKACNE A INFORMACNE SIETE

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rieSenie ZaD ¢€.2 UPN-O sa nevztahuje Ziadny
novy navrh telekomunikaénych a informacénych sieti v rie§enom tuzemi UPN-O.

B.12.5 CIVILNA OCHRANA

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni. V rieSenom uzemi ZaD ¢C.2 UPN-O sa
nenachadzaju a nenavrhuju zariadenia a stavby civilnej ochrany. Na riesenie ZaD ¢.2 UPN-O, plochy s planovanym
umiestnenim hotel Gothal (jeho ¢astou), sa vztahuju nasledovné ustanovenia definované v UPN-O:

= vramci umiestiiovanych polyfunkénych domov a objektov obéianskej vybavenosti, v suvislosti
s navrhovanou vystavbou v ramci dobudovania Sportového aredlu, pri vystavbe objektov obecného centra,
rekreaCného arealu vysSieho vyznamu (penziény, hotely) zabezpedit’ ukrytie podla projektovanej kapacity na
najpodetnejsiu zmenu pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti v JUBS za dodrZania ustanoveni §4
ods.5 vyhlasky MV SR €.532/2006 Z.z.

= v naslednych stupfioch projektovej dokumentacie pri navrhu ochrannych stavieb reSpektovat ustanovenia §4
ods.4 a5 vyhlaSky MV SR & 532/2006 o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych
poziadaviek a o technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

B.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rieSenie ZaD &.2 UPN-O sa nevztahuje Ziadny
novy navrh zasad funk&naho vyuZivania vo vztahu k ekologickej unososti Uzemia, Ziadne nové opatrenia na
eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine, Ziadne nové zasady vymedzenia hranic zastavaného
Uzemia, Ziadne nové opatrenia na zachovanie a obnovenie krajinnoestetickych hodndét Uzemia, nemenia sa
ustanovenia v ochrane zloziek Zivotného prostredia a nevytvaraju nové negativne faktory ovplyvhujuce Zivotné
prostredie atieZz su akceptované zasady a opatrenia pre nakladanie s odpadmi, tak ako je uvedené v UPN-O
v plathom zneni.

B.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK A DOBYVACICH
PRIESTOROV

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. V riesenom Uzemi ZaD ¢&.2 UPN-O nie su
vymedzené a vyznalené prieskumné Uzemia, chranené loziska a ani dobyvacie priestory.

B.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text UPN-O Liptovskd Osada v plathom zneni sa nemeni. VrieSenom UGzemi ZaD &.2 UPN-O sa
nenachadzaju plochy vyZadujuce zvySenu ochranu.
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B.15.1 NAVRH OPATRENi OCHRANY PRIRODY

Text UPN-O Liptovska Osada v plathom zneni sa nemeni. Do rie§eného Uzemia ZaD &.2 UPN-O
nezasahuju plochy s legislativne definovanou ochranou prirody.

B.15.2 NAVRH PROTIPOVODNOVYCH A VODOHOSPODARSKYCH OPATRENI

Text UPN-O Liptovskd Osada v platnom zneni sa nemeni. Na rie§ené Uzemie ZaD &2 UPN-O sa
nevztahuje navrh protipovodiovych a vodohospodarskych opatreni. Lokalita sa nachadza mimo inudaénych Gzemi.

B.16 CELKOVE HODNOTENIE KONCEPCIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni, dopifa sa v suvislosti s navrhovanym rieSeni ZaD
&¢.2 UPN-O v bode B.16.5 ZAVER nasledovne:

Navrhovanym riesenim v ZaD ¢&.2 UPN-O pripdstajucim umiestnenie stavby (hotela) s regulovanym
vy8kovym usporiadanim v rekreaéno ubytovacom komplexe projektu GOTHAL v lokalite DIhé sa potvrdzuju ciele
a potencial rozvoja rie§eného uzemia obce Liptovska Osada v rekreacii a CR. Navrhované hmotové rieSenie stavby je
determinované morfolégiou terénu a umiestnenim stavby na okraji pléch pre umiestriovanie obcianskej vybavenosti
s pozadim lesného masivu a tak vytvorenim podmienok pre vhodné zapojenie vnimania tejto stavby v kontexte krajiny
s umiestriovanou vystavbou zariadeni rekreacie a CR. Umiestnenie stavby (hotela) bude identifikovat projekt
GOTHAL, ktory sa vyznamnym podielom podiela na sti¢asnom rozvoji obce Liptovska Osada.

B.17. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

B.17.1. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. ZaD &.2 UPN-O nenavrhuje Ziadny novy zaber
polnohospodarskej pédy.

B.17.2 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA LESNEJ PODE (LPF)

Text UPN-O Liptovska Osada v platnom zneni sa nemeni. ZaD &.2 UPN-O nenavrhuje Ziadny novy zaber LPF

Uzemny plan obce Liptovska Osada, Zmena a doplnok &.2 11



(2)
b)

Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, M.Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér : Zitna 13, 010 01 Zilina
CAO: 0261 AA, ICO: 35652268, DIC: 1022424953, mob.: 0903 370818, e-mail : peter.nezval@gmail.com

NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA, NAVRH ZAVAZNYCH CASTI

Uvod

V ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada je rie$ena éast plochy navrhovanej v UPN-O v platnom zneni pre ob&iansku
vybaveniost na regulovanom uzemi ozn. A4 DIhé, rekreacno - ubytovaci komplex s novym regulativom, ktory je
spojeny s vymedzenou plochou. Vymedzenie plochy je kompaktibilné s vyznaenim v grafickej Casti (na priesvitke), ¢o
je dokumentované na vykrese €.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
s vyznagenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami v mierke 1:10 000.

Clanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia

Ustanovenie ¢lanku 1, odseku 2, pism. b3) sa upravuje nasledovne:

Vyuzivanie Uzemia v priestorovo a funkéne homogénnych jednotkach:

A3 - DIhé, $portovo - relaxaény komplex, A4 — DIhé, rekreaéno - ubytovaci komplex, A5 — Cepelka,

rekrea¢na zakladna,

b3) spbsob zastavby: prevazne novoostavby max. vyska zastavby OV aj sluzby — do 3NP, mimo vymedzenej
plochy v ZaD &.2 UPN-O pre ubytovaciu Cast hotela — do 7NP nad uroven pandantu so spoloenskou

a odbytovou ¢astou hotela — do 3NP, RRD a chalupy 2NP (vratane vyuzitefného podkrovia),
Ostatné ustanovenia ¢lanku 1 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni
Clanok 2

Pripustné, obmedzujice a vylu¢ujuce podmienky
na vyuzitie jednotlivych ploch pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Text ustanoveni Clanku 2 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 3
Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia tuzemia

Text ustanoveni Clanku 3 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 4
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia uzemia

Text ustanoveni Clanku 4 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 5
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia uzemia

Text ustanoveni Clanku 5 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.
Clanok 6
Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Text ustanoveni Clanku 6 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti v bez zmien a doplneni.

Clanok 7
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Text ustanoveni Clanku 7 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 8
Vymedzenie zastavaného uzemia

Text ustanoveni Clanku 8 UPN-O Liptovsk& Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 9
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Text ustanoveni Clanku 9 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.
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Clanok 10
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a na
chranené casti krajiny
Text ustanoveni Clanku 10 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 11
Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

Text ustanoveni Clanku 11 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 12
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Text ustanoveni Clanku 12 UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a VPS
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Schéma zavaznych Easti rieSenia a VPS
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

V suvislosti so spracovanim ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada boli k dispozicii dokumenty uvedené pri
spracovani UPN-O Liptovska Osada a Architektonicka $tidia — Gothal Liptovska Osada - hotel vypracovana
spoloénostou AMS spol. s r.0. z02/2019 zktorych boli erpané doplfiujice Udaje a z ktorych boli nasledne
zapracovaneé relevantné informacie do navrhovaného rieSenia. Uvedena architektonicka Stadia svojim obsahom bola
podkladom pre zapracovanie uvedeného investiéného zameru do UPN-O Liptovska Osada.

D. DOKLADOVA CAST

Dokladova &ast v slvislosti so spracovanim ZaD &2 UPN-O Liptovskd Osada je sU&astou elaboratu
obstaravatela.
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