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1.UVOD

Mesto Nové Zamky zabezpeéilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1 ,Uzemného
planu mesta Nové Zamky* (UPN). Zmeny a doplnky & 1 UPN su spracované v
sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia SR &. 55/2001 Z. z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a

uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova ¢&ast je spracovana Upravou poévodného textu UPN, schvaleného
Zastupitelstvom mesta Nové Zamky v septembri 2016. Text Zmien a dopinkov ¢&.1
UPN je ¢leneny podia povodného obsahu UPN. Odkazy na &islovanie kapitol a stran
su spracované na zaklade textu zverejneného na webovom sidle mesta Nové Zamky
(https://lwww.novezamky.sk/uzemny-plan-mesta-nove-zamky/ds-1297/p1=32375) v
PDF formate.

Rovnakym spdsobom je spracovana zavazna &ast UPN, ktora bola vyhlasena

VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Nové Zamky €. 8/2016, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast uzemného planu mesta Nové Zamky.



V kapitole 1.1.1. Zasady urbanisticko-kompozi¢né
Na str. 10 sa schéma Urbanisticky obvod €. 21 rusi a nahradza sa novou schémou
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V tabulke na str. 11 v riadku &. urb. bloku 21-15 sa v stipci podlaznost rusi slovné spojenie ,2-4“ a nahradza sa:
!!4!!

V tabulke na str. 12 v riadku &. urb. bloku 21-34 sa v stipci podlaznost rusi slovné spojenie ,2-3" a nahradza sa:
”3“

V tabulke na str. 12 v riadku &. urb. bloku 21-48 sa v stipci podlaznost rusi slovné spojenie ,2-4“ a nahradza sa:
”4“

V tabulke na str. 12 sa cely text v riadku €. urb. bloku 21-50 rusi a nahradza sa novym:

_ plochy zelene parkov a parkovo
| 21-50 ‘ ‘ upravenej zelene ZP

V tabufke na str. 12 sa na konci tabulky vkladaju nové riadky:

21-73 CMZ - zmie$ané uzemie OV a byvania CMz Otvorena blokova zastavba Renovacia urbanistickej Struktury 3
21-74 CMZ - zmieSané uzemie OV a byvania CMz Otvorena blokova zastavba Kompletizacia urbanistickej Struktary | 3
21-75 CMZ - zmie$ané uzemie OV a byvania CMz Otvorena blokova zastavba Kompletizacia urbanistickej Struktary |7
21-76 CMZ - zmie$ané uzemie OV a byvania CMz Otvorena blokova zastavba Renovacia urbanistickej $truktiry 4
21-77 CMZ - zmieSané uzemie OV a byvania CMz Otvorena blokova zastavba Renovacia urbanistickej Struktury 2*,3
21-78 CMZ - zmie$ané uzemie OV a byvania CMz Volna zastavba solitérov Kompletizacia urbanistickej Struktary | 4
21-79 CMZ - zmie$ané uzemie OV a byvania CMz Otvorena blokova zastavba Renovacia urbanistickej Struktury 3

Na konci textu tabulky na str. 13 sa vklada novy text:

,Poznamka: *2 NP sa vztahuje na objekty pozdiz ulice Ernestova basta

Poznamka: urbanistické bloky 21-34, 21-49, 21-50, 21-51, 21-59 boli v ramci Zmien a doplnkov &. 1 novo vymedzené
urbanistické bloky 21-73 az 21-79 boli v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vytvorené*

Na str. 14 sa schéma Urbanisticky obvod €. 11 ruSi a nahradza sa novou schémou:



Vypalisko

Urbanisticky obvod ¢é. 11

Urbanistické bloky 11-01 az 11-33




V tabulke na str. 16 sa za riadok €. urb. bloku 11-32 vklada novy riadok:

[11-33 | | zmie3ané uzemie - byvanie, OV, sluzby | ZBIOV | VoIna zastavba solitérov | Kompletizacia urbanistickej Struktary | 3

Na konci textu tabulky na str. 16 sa vklada novy text:
,Poznamka: urbanisticky blok 11-08 bol v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vymedzeny
urbanisticky blok 11-33 bol v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vytvoreny*

Na str. 17 sa schéma Urbanisticky obvod €. 18 rusi a nahradza sa novou schémou:
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Na konci textu tabulky na str. 13 sa vklada novy text:
,Poznamka: urbanistické bloky 18-01 a 18-13 boli v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vymedzené*

Na str. 20 sa schéma Urbanisticky obvod €. 09 rusi a nahradza sa novou schémou:
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Urbanisticky obvod é. 09

Urbanistické bloky 09-01 aZ 09-21
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V tabulke na str. 21 sa cely text v riadku €. urb. bloku 09-13 ru$i a nahradza sa novym:

[ 09-13 | obytné Uzemie - rodinné domy | RD | VoIna zastavba solitérov

| Nova vystavba

[ 2

Na konci textu tabulky na str. 22 sa vklada novy text:
.,Poznamka: urbanisticky blok 09-13 bol v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vymedzeny*

Na str. 23 sa schéma Urbanisticky obvod €. 17 rusi a nahradza sa novou schémou:
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Urbanisticky obvod ¢é. 17
Pred stanicou

lllll&%

¢
o
3
L7
o
"' XY
4
l'
/ i ¥
Y
9 J
o e N
& N
¢ i R
4 e
4
R / QA A\
] L 2 20
;5 X .
%
» & & .
< N N
Y 3 N
~: N Al
\ \ ; ~
Y o 4 Yl
% e
R %
. N7
& »
o A
|
. g
L
i = e g O e
] M N
! S
£y
Y
| s, 4
) 5, )
&
MR ", y
. | 1 L7 | 'Y
o b (S [}
(RSN 3 . ¥
i -1 | ., 3
| Y
Isls 1%
11 .
! o\
| X <‘>s
3
-
A \
*
a0
\ i
O 4
Lo . i
Y
o -
g
- L
p %
Y \9‘
X Y i 8
s
At A
4 A N
@) *
ben i
3 {
3 ) 4
: : '
&
1 .
| -
¢
il }
|
% )
a
C 5
X
i 4
A s y-
1 ot
— —
) A
* =
Y '
y S

Urbanistické bloky 17-01 az 17-23

13



V tabulke na str. 24 sa za riadok €. urb. bloku 17-21 vkladaju nové riadky:

17-22 zmieSané Uuzemie - byvanie, OV, sluzby ZB/OV Otvorend blokova zastavba Renovacia urbanistickej Struktury 5

17-23 zmieSané Uuzemie - byvanie, OV, sluzby ZB/OV Volna zastavba solitérov Renovacia urbanistickej Struktury 4

V tabulke na str. 25 sa v riadku pre Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja Gzemia: dopifa nova odrazka:

jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestfiovat nad hladinu Qg0 resp. Qso — ro€nej velkej vody (v zavislosti od druhu
vyuzivania prilahlych pozemkov)“

Na konci textu tabufky na str. 25 sa vklada novy text:

.,Poznamka: urbanistické bloky 17-04 a 17-10 boli v ramci Zmien a doplinkov €. 1 novo vymedzené
urbanistické bloky 17-22 a 17-23 boli v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vytvorené*®

V tabulke na str. 28 sa v riadku pre Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia: dopifia nova odrazka:

jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestfiovat nad hladinu Q4o resp. Qso — ro€nej velkej vody (v zavislosti od druhu
vyuzivania prilahlych pozemkov)

. v medzihradzovom priestore rieky Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani rozSirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely

. v medzihradzovom priestore rieky Nitry sa zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad“

V tabulke na str. 33 sa v riadku pre Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Uzemia: rusi text a nahradza sa novym:

v urbanistickom bloku 20-03 ponechanie moznosti zariadeni na skladovanie, spracovavanie a distribuciu odpadov produkovanych v
zdravotnictve, t.j. spracovavanie oby&ajnych, ale aj nebezpeénych zdravotnickych odpadov v suasnom areali bez mozZnosti jeho roz3irenia“

Na str. 34 sa schéma Urbanisticky obvod ¢. 04 a Urbanisticky obvod ¢ 16 ruSi a nahradza sa novou schémou:
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V tabulke na str. 35 sa cely text v riadku €. urb. bloku 16-23 ru$i a nahradza sa novym:

[ 16-23 | | obytné tizemie - rodinné domy | RD | Kompakina blokova zastavba | Nova vystavba

[ 2

V tabulke na str. 36 v riadku &. urb. bloku 16-31 sa v stipci podlaznost rusi slovné spojenie ,4“ a nahradza sa:

”4* ) 5“

Na konci textu tabufky na str. 36 sa vklada novy text:
,Poznamka: *4 NP sa vztahuje na objekty susediace s UB 16-03, 16-04 a 16-07
Poznamka: urbanistické bloky 16-01, 16-23 a 16-31 boli v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vymedzené*

Na str. 38 sa schéma Urbanisticky obvod €. 29 rusi a nahradza sa novou schémou:
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V tabulke na str. 39 v riadku &. urb. bloku 29-06 sa v stipci podlaznost rusi slovné spojenie ,8 a nahradza sa:
”3“

V tabufke na str. 40 sa za riadok €. urb. bloku 29-61 vklada novy riadok:

29-62 | | obytné izemie - rodinné domy | RD | VoIna zastavba solitérov | Nova vystavba [ 2

V tabulke na str. 41 sa v riadku pre Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia: dopifia nova odrazka:

jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestriovat’ nad hladinu Q4qo resp. Qso — ro¢nej velkej vody (v zavislosti od druhu
vyuzivania prifahlych pozemkov)

. v medzihradzovom priestore rieky Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani rozSirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely

. v medzihradzovom priestore rieky Nitry sa zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad“

Na konci textu tabufky na str. 41 sa vklada novy text:
.,Poznamka: urbanisticky blok 29-62 bol v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vytvoreny*

Na str. 47 sa schéma Urbanisticky obvod €. 08, Urbanisticky obvod € 10, Urbanisticky obvod €. 13, Urbanisticky obvod ¢ 15 rusi a nahradza sa
novou schémou:
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V tabulke na str. 48 sa za riadok €. urb. bloku 08-06 vklada novy riadok:

| 08-07 ‘ zm(iie_él?nég Uzemie — obcCianska vybavenost, sklady, ZOVIV Volna zastavba solitérov Renovacia urbanistickej Struktary 3
podnikanie*

V tabulke na str. 49 v riadku pre Reguldcia urbanistickej koncepcie rozvoja priestoru: sa za druht odrazku dopina nova odrazka:
v bloku 08-07 ide o vytvorenie ,zariadenia socialnych sluzieb — ubytovanie na urcity ¢as*

Na konci textu tabufky na str. 50 sa vklada novy text:
.,Poznamka: urbanistické bloky 08-02 a 13-13 boli v ramci Zmien a dopinkov €. 1 novo vymedzené
urbanisticky blok 08-07 bol v ramci Zmien a doplnkov €. 1 novo vytvoreny*

V tabulke na str. 53 sa v riadku pre Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tzemia: dopifiaju nové odrazky:

v medzihradzovom priestore rieky Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani rozSirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely
. v medzihradzovom priestore rieky Nitry sa zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad
. jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestriovat’ nad hladinu Q4qo resp. Qso — ro¢nej velkej vody (v zavislosti od druhu

vyuzivania prifahlych pozemkov*

V tabulke na str. 59 sa v riadku pre Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja izemia: dopifiaju nové odrazky:

v medzihradzovom priestore rieky Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani rozSirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely
. v medzihradzovom priestore rieky Nitry sa zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad
. jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestriovat nad hladinu Q4q9 resp. Qso — ro¢nej velkej vody (v zavislosti od druhu

vyuzivania prilahlych pozemkov®
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V tabulke na str. 62 sa v riadku pre Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja Uzemia: dopifiaju nové odrazky:

v medzihradzovom priestore rieky Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani rozSirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely
. v medzihradzovom priestore rieky Nitry sa zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad
. jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestfiovat nad hladinu Q4o resp. Qso — ro€nej velkej vody (v zavislosti od druhu

vyuzivania prilahlych pozemkov*

V tabulke na str. 69 sa v riadku pre Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja uzemia: dopifiaju nové odrazky:

v medzihradzovom priestore rieky Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani rozSirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely
. v medzihradzovom priestore rieky Nitry sa zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad
. jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestfiovat nad hladinu Qg resp. Qso — ro€nej velkej vody (v zavislosti od druhu

vyuzivania prifahlych pozemkov*
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V kapitole 1.3.1. Zasady funk&ného vyuzitia Uzemia na str. 80 sa na konci textu
vkladaju nové odrazky:

Jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestfiovat nad
hladinu Q4o resp. Qso — roénej velkej vody (v zavislosti od druhu vyuZivania
prilahlych pozemkov)

. Z dbévodu bezpelnosti a bezproblémového prevedenia povodriovych
prietokov v sulade s § 20 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodniami sa
zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad v
medzihradzovom priestore rieky Nitry.

V medzihradzovom priestore nie je mozné povolovat nové stavby ani rozSirovanie
existujucich stavieb pre akékolvek ucely.”

V regulative R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — obdianska vybavenost, sklady,
podnikanie na str. 94 v texte Podmiene¢ne vhodné (obmedzené) funkcie sa na konci
vklada nova odrazka:

doCasné ubytovacie zariadenia“

V regulative R12: VPS Vyrobné uzemie - priemyselna vyroba a skladové
hospodarstvo na str. 100 sa v Casti Nepripustné (zakazané) funkcie: rusi text v
zatvorke prvej odrazky a nahradza sa:

»(Okrem sluZzobnych bytov a bytov majitelov zariadeni)*

V regulative R13: VMSP Vyrobné Uzemie — komunalna vyroba, malé a stredné
podnikanie na str. 102 sa v Casti Nepripustné (zakazané) funkcie: rudi text v zatvorke
prvej odrazky a nahradza sa:

»(Okrem sluzobnych bytov a bytov majitelov zariadeni)*

V regulative R14: RZ Uzemie rekreadného vyuzitia — zahradkarske osady na str. 104
sa v Doplfiujucich ustanoveniach prva odrazka rusi a nahradza sa novou:

maximalny rozsah zastavania pozemku zahrady s vymerou do 400 m? je
obmedzeny hodnotou 10 % vymery pozemku zahrady (koeficient zastavania 0,10);
pri zahradnych pozemkoch s vymerou viac ako 400 m? je maximalny rozsah
zastavania obmedzeny hodnotou 10 % vymery pozemku o velkosti 400 m?% do
koeficientu rozsahu zastavania sa nepocitaju plochy zastavané pristupovymi
komunikaciami a spevnenymi plochami komplementarnymi s hlavnou stavbou®

V regulative R14: RZ Uzemie rekreaéného vyuZitia — zahradkarske osady na str. 104
sa v Casti Doplriujuce ustanovenia na konci textu vkladaju nové odrazky:

v

v sulade s § 20 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodhami sa
zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad v
medzihradzovom priestore rieky Nitry

. v medzihradzovom priestore Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani
rozSirovanie existujucich stavieb pre akékofvek ucely.”

V regulative R16: RPP Uzemie rekreadného vyuzitia — rekreaéné aktivity v prirodnom
prostredi sa na str. 107 v Casti Dopliujuce ustanovenia na konci textu vklada nova
odrazka:
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v

v sulade s § 20 zakona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami sa
zakazuje v medzihradzovom priestore Nitry povolovat nové stavby ani rozSirovanie
existujucich stavieb pre akékolvek ucely.”

V regulative R25: ZS Plochy sprievodnej a izolacnej zelene, krajinna zelen sa na str.
116 v Casti Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie: na konci textu vklada nova
odrazka:

spevnené plochy v zmenSenom rozsahu pre individualne Sportové aktivity
formou fitnes, skateboarding a pod.®

V regulative R25: ZS Plochy sprievodnej a izolacnej zelene, krajinna zelef sa na str.
116 v Casti Doplfiujuce ustanovenia na konci textu vkladaju nové odrazky:

v sulade s § 20 zadkona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami sa
zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad v
medzihradzovom priestore rieky Nitry

. v medzihradzovom priestore Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani
rozSirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely.*

V regulative R28: PPD Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny —
drobnopestovatelia sa na str. 119 v Casti Doplfiujuce ustanovenia na konci textu
vkladaju nové odrazky:

v sulade s § 20 zakona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami sa
zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych zahradkarskych osad v
medzihradzovom priestore rieky Nitry

. v medzihradzovom priestore Nitry nie je mozné povolovat nové stavby ani
rozsirovanie existujucich stavieb pre akékolvek ucely.”

V kapitole 8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce na str. 130 sa na konci textu
vklada novy text:

,V rdmci Zmien a doplnkov &. 1 UPN mesta Nové Zamky sa navrhuje rozsirenie
zastavaného uzemia v dvoch lokalitach a to pre rozSirenie urbanistického bloku 09-
13 (Dolny Piritov) a pre novy urbanisticky blok 29-62 (Velky haj).”

Schéma Vymedzenie zastavaného Uzemia obce na str. 131 sa ruSi a nahradza sa
novou:
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Nové Zamky

Uuzemny plan mesta

Vymedzenie zastavaného
Uzemia obce

I;l hranica katstrilneho (zemia mesta Nové Zamky
hranica zastavaného (izemia - stay
hranica zastavaného (izemia - navrh

hranica zastavaného (zemia - ZaD &1 UPN

Obstarfveiel: Mesto Nové Zémky, Hiavné némestle 10, 540 35 Nove Zamky
Spracovatel:  AUREX, spol. s ro., Lubfangks 1, 831 02 Bratisiove
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V kapitole 9.2.1. Pozemky vodnych tokov na str. 141 sa na konci textu kapitoly
vklada novy text:

.V zmysle toho SVP ziada zachovat a reSpektovat ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Nitra, Stara Nitra, Dlhy kanal a Stara
Zitava v Sirke min. 10 m od brehovej &iary, resp. vzdus$nej paty hradze a vodného
toku Chrenovka v Sirke min 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdudnej paty hradze. V
tomto pasme nie je pripustné oplotenie, orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
taZzbou, navazkami, manipulacia s latkami 8kodiacimi vodam, vystavba subeZnych
inzinierskych sieti.

TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.*

V kapitole 2.1. Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia na str. 146 v Casti
Staticka doprava sa za bod 28 vklada novy text:

~,Poznamka:

V ramci Zmien a doplnkov &. 1 UPN mesta Nové Zamky z dévodu zameru vybudovat
mestsky park (na pozemkoch registra C-KN parc. €. 793/4, 794/1, 795, 796/4, 797,
798, 799, 800, 801, 802/1, 802/2, 809/9) sa pdvodny zamer vybudovat parkovaci
dom na tomto uzemi rusi. Na tychto pozemkoch neplati ani verejnoprospedna
stavba.”

Schéma na str. 150 sa rusi a vklada sa nova:
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Verejnopros pesné stavby

: Mesta Nové Zémky, Hiavné némestis 10, 940 35 Nové Zémky
:  AUREX, spol. 3 r.0., Pubfaneks 1, 831 02 Bratislava

LEGENDA
e hrunka katetréingho (zemla mesta Nové Zémky

parcela

plechy pre verejnoproapeding stavby

stavby cestne] dopravy {rekonEtrukcla)
f= = =] verenoprosnesns stavty cestne] dopravy (rové cests)
E gtavhy dopravy {linlové)
[ O ] stavty dopravy{
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

EI rezfirenle existulicoho cintoring

plochy nove] autohusove] stanice
AR R U RN, M e
novy Sporiovy aredl na Sportove] ullel

rezve] temélneho kipalisia Strand na novich plochach
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