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UvoD

Mesto Pezinok zabezpeéilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1/2018 ,Uzemného
planu mesta Pezinok* (UPN). Zmeny a doplnky &. 1/2018 UPN su spracované v
sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlasky Ministerstva

zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova ¢&ast je spracovana uUpravou poévodného textu UPN, schvaleného
Zastupitelstvom mesta Pezinok v decembri 2016. Text Zmien a doplnkov ¢.1/2018
UPN je &leneny podia pévodného obsahu UPN. Odkazy na &islovanie kapitol a stran
su spracované na zaklade textu zverejneného na webovom sidle mesta Pezinok
(https://www.pezinok.sk/index.php?yggid=891) v PDF formate.

Rovnakym spdsobom je spracovana zavazna &ast UPN, ktora bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Pezinok ¢. 11/2016 zo dha 8.12.2016,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast uzemného planu mesta Pezinok.

Graficka Cast pozostava z naloZiek vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou
oznacenia zruSenych grafickych prvkov a zvyraznenia novych.
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A. ZAKLADNE UDAJE

V kapitole

1.

Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesSi

sa za text na str. 2 vklada podkapitola 1.1. s nasledovnym textom:

1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su rieSené v Zmenach a

doplnkoch ¢. 1/2018

Hlavné ciele navrhovanych Zmien a doplnkov &. 1/2018 UPN mesta Pezinok su:

Zosuladenie Uzemného planu mesta Pezinok s nadradenou Gzemnoplanovacou
dokumentaciou — Uzemnym planom regionu - Bratislavsky samospravny kraj v
zneni zmien a doplnkov.

V roku 2018 bola Ministerstvom kultury Slovenskej republiky podla ustanovenia §
17 ods. 2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov a v sulade s ustanovenim § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov vyhlasena Pamiatkova zéna
Pezinok. Zmeny a doplnky &. 1/2018 UPN mesta Pezinok maju v zmysle § 29
odsek 2 zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov za ciel zosuladit Uzemny plan mesta Pezinok so Zasadami

ochrany pamiatkového uzemia.

Zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania vo vymedzenych
lokalitach, ktoré reaguju na aktualne poziadavky rozvoja mesta.

* parcela registra ,C* €. 1044/1 k. 0. Pezinok su v zmysle UPN suc¢astou
urbanistického obvodu UO3, urbanisticky blok €. 03-03 s funk&nym vyuzitim
,USZ — Uzemie $pecifického zaujmu“. Plochu pozemku parcely zmenit na
funkéné vyuzitie ,Uzemie obgianskej vybavenosti — $koly*

» parcely registra ,C* €. 1341/1, 1341/2, 1341/3, 1341/5, 1341/6, 1341/7,
1341/8, 1341/9, 1341/10, 1343/1, 1343/2, 1343/3, 1344, 1345/1, 1345/3,
1345/7, 1345/9, 1345/10 a 1345/11 k. u. Pezinok su v zmysle UPN sucastou
urbanistického obvodu UO3, urbanisticky blok €. 03-04 s funk&nym vyuzitim
,OV-ST — Uzemie obgianskej vybavenosti — $port a telovychova“. Plochy
pozemkov parciel zmenit na funkéné vyuzitie ,O0U-RD — obytné Gizemie —
rodinné domy*

Oprava technickych chyb v textovej a grafickej Casti.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
V kapitole
2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti uizemného planu

regionu

sa text kapitoly na str. 7 az str.11 cely vypusta a nahradza sa textom:

Celoslovenské a regionalne vazby mesta Pezinok boli definované v celoStatnom
uzemnoplanovacom dokumente Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 v
zneni zmien a doplnkov &. 1 KURS 2011 (KURS) a v jeho zavaznej €asti vydanej
nariadenim vlady SR ¢&. 528/2002 Z. z. a nariadenim ¢&. 461/2011 a v zavaznej Casti
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Bratislavského samospravneho kraja (vyhlasenej vSeobecnym zavaznym nariadenim
€.1/2013 zo dna 20.09.2013) v zneni Zmien a doplnkov €. 1, ktoré boli schvalené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja (uznesenie &. 94/2017) a ich
zavaznej Casti, ktora bola vyhlasena vSeobecnym zavaznym nariadenim
Bratislavského samospravneho kraja ¢.3/2017 zo dna 29.09.2017 s ucinnostou od
26.10.2017.

PozZiadavky vyplyvajuce zo zavaznej Casti KURS dotykajuce sa uUzemia mesta
Pezinok su v sulade s §10 zakona ¢. 50/1976 Z. z. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku premietnuté do Uzemného planu regiénu Bratislavsky
samospravny kraj (UPN-R BSK), ktory je nadradenou Gzemnoplanovacou

dokumentaciou mesta Pezinok.

V sulade so Stavebnym zakonom su poziadavky na rozvoj mesta vyplyvajuce zo
zavaznej &asti UPN-R BSK v zneni zmien a dopinkov zavézné pre spracovanie
uzemnych planov obci na uzemi Bratislavského samospravneho kraja. Zo zavaznej
gasti UPN-R BSK v zneni zmien a doplnkov vyplyvaju pre Uzemny plan mesta
Pezinok nasledovné poziadavky:

|. Zavazné regulativy uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho
kraja v zneni zmien a doplnkov

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia
a zasady funk&ného vyuzivania Uzemia z hfadiska rozvoja urbanizacie

1.1. V oblasti medzinarodnych vztahov:

1.1.6. podporovat rozvoj nadnarodnej siete spoluprace medzi jednotlivymi
obcami a bratislavskym regiénom s obcami a regiénmi v okolitych Statoch,

1.1.7.  rozvijat vytvorenie homogénneho bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho
taZiska osidlenia medzinarodného vyznamu a jeho prepojenia na najvyssiu
europsku polycentricku sustavu aglomeracii a miest,

1.2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

1.2.4. rozvijat osidlenie v smere povazskej (Bratislava — Trnava — ... ) a
zahorskej (Bratislava — Malacky — Kuty — ... ) rozvojovej osi prvého stupfa s
cielom vytvarania celostatnych sidelnych rozvojovych sieti,

1.3. V oblasti regionalnych vztahov:

1.3.1. formovat sidelnu Strukturu kraja ako kompaktny, vzajomne previazany
hierarchicky systém osidlenia,

1.3.5. rozvijat’ regionalne rozvojové centrum Pezinok, ako centrum druhej
skupiny v celosStatnej hierarchii, o predpoklada, popri zabezpeceni zariadeni
zakladnej obcdianskej vybavenosti, podporovat adekvatne rozvoj zariadeni:
1.3.5.1. spravy vysSieho vyznamu,

1.3.5.2. strednych 8kl so Studiom konciacim maturitou,

1.3.5.3. vyS8Sieho systému vzdelavania nadvazujuceho na stredné vzdelanie s
maturitou,

1.3.5.4. Skoliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preSkolovanie a
rekvalifikovanie pracovnikov,

1.3.5.5. zdravotnickych a socidlnych s funkciou regionalneho az
nadregionalneho poskytovania Specifickych sluZieb,

1.3.5.6. kulturnych podujati regionalneho az nadregionalneho vyznamu
(koncertné saly, muzea a pod.),

1.3.5.7. vystavnictva a kongresov,
1.3.5.8. technologickych centier a parkov,
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1.3.5.9. Sportovych, umoznujucich sutaze krajskej az celostatnej urovne,
1.3.5.10.nakupnych a obchodnych centier,

1.3.5.11.volného €asu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatoénymi plochami
zelene pre krajské az celostatne potreby.

1.4. V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny:
1.4.1. zlepSovat klimatické pomery a zniZzovat emisie kysli¢nika uhli¢itého a
ostatnych emisii podmienovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:
1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovSetkym do existujucich

zastavanych Uzemi centier osidlenia a pozdiz rozvojovych urbanizaénych osi v
nadvaznosti na hromadnu verejnu dopravu,

1.4.1.2. zvySovat vnutornu diverzitu sidelnych Struktir medzi infrastruktdrami,
objektmi a zelenymi priestormi ako predpoklad vytvorenia nalezitej mestskej
klimy a cirkulacie vzduchu,

1.4.1.3. vytvarat a podporovat systém ploéch zelene v sidlach v prepojeni do
prilahlej krajiny,

1.4.1.4. zamedzovat vytvaraniu monostrukturalneho sidelného rozvoja v
zaujme zabezpecenia funk&nosti a odolnosti sidelného prostredia.

1.4.2. v zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri
sidelnom rozvoji nenavrhovat plochy na zastavanie, ktoré:

1.4.2.1. su ohrozované prirodnymi/zivelnymi ukazmi ako su napr. zaplavy,
Zosuvy, erézie a pod.,

1.4.2.2. mbzu byt vyuZité na zmiernenie prirodnych/Zivelnych ukazov ako su
plochy a pasy zelene regionalneho vyznamu,
1.4.2.3. zmierfuju klimatické zmeny, resp. zlepSuju klimatické podmienky ako
su plochy a pasy zelene regionalneho vyznamu,
1.4.2.4. napomahaju zachovat povrchovu a podzemnu vodu v Uuzemi,
umoznuju infiltraénu schopnost’ Uzemia ako su napr. prirodzené podmacané
plochy, bariny/mokrade, raseliniska, lesné porasty, brehové porasty a pod.
1.4.2.5. umoZzniuju posilfiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do
vhodnych stanovist.

2. Zasady funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.1. V oblasti hospodarstva:

21.3. rozvijat existujuice a v schvalenych uUzemnoplanovacich
dokumentaciach uvazované priemyselné parky,

2.1.4. vytvarat podmienky a predpoklady pre vznik a rozvoj kompetenénych,
technologickych a inovacnych centier, vedeckych parkov a podnikatelskych
inkubatorov na zaklade zhodnotenia ich lokalizaCnych faktorov,

2.1.5. obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny
dopad priemyselnej a stavebnej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu
krajinu,

2.1.6. pocitat v navrhovom obdobi so zvySovanim zastupenia malych a

strednych podnikov v sidlach, s budovanim logistickych centier a
priemyselnych parkov a s intenzivnymi koopera¢nymi vazbami medzi nimi,

2.2. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.1. rozvijat vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodarskeho rozvoja
jednotlivych obci, zachovania a rozvoja lokalnych pracovnych prilezZitosti,

2.2.2. minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej
a lesnej pbdy,

AUREX spol. s r.o. 7
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2.2.3. navrhovat funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo
organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie a aby navrhované rieSenie
bolo z hladiska ochrany pofnohospodarskej pédy najvhodnejsie,

2.24. zohladhovat pri  Uzemnom rozvoji vyraznu ekologicku a
environmentalnu funkciu, ktori polnohospodarska a lesna péda popri
produkénej funkcii plni so sustredenim pozornosti na vyraznu vodozadrznu
funkciu trvalych kultdr a lesa obhospodarovaného prirode blizkym spésobom,

2.3. V oblasti tazby:

2.3.1. zabezpelit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho
vyuzitia reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov,
chranenych loziskovych uzemi, chranenych uzemi pre osobitné zasahy do
zemskej kéry, ako aj dobyvacich a prieskumnych uzemi,

2.3.3. podporovat moznost rozvoja/revitalizacie opustenych banskych uzemi
z hladiska ich vyuZitia pre cestovny ruch,

2.3.4. podporovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s
ciefom ich za¢lenenia do prirodnej krajiny,

2.3.8. presadzovat na uzemi kraja dbéslednu rekultivaciu vytazenych
priestorov a do funkcie krajiny zaclenit opustené tazobne, najma kamenolomy,
z ktorych niektoré by mohli sluzit ako naucné lokality dokumentujuce
geologicku stavbu,

3. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja obcianskej
vybavenosti a socialnej infrastruktary

3.1. V oblasti Skolstva:

3.1.1.  podporovat koncentraciu zariadeni siete $kél, vzdelavacich, Skoliacich
a preSkolovacich zariadeni do prirodzenych sidelnych centier, mesta Bratislavy
a regionalnych rozvojovych pélov mesta Bratislavy.

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovnomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo
vSetkych formach jej poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenskej v
zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi,

3.2.4. podporovat rozvoj lieCebni pre dlhodobo chorych v priemete celého
uzemia kraja, ako aj dalSich odbornych lie€ebnych ustavov podla aktualnych
potrieb (lieCenie drogovej zavislosti a pod.).

3.3. V oblasti socialnych veci:

3.3.1. budovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb a vytvorit' siet dostupnu vSetkym obCanom v socialnej a hmotnej nudzi
v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi,

3.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultury:
3.4.1. podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym
systémom osidlenia,
3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat' kulturne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedistva na uzemi kraja
formou jeho vhodného vyuzitia pre obc¢iansku vybavenost,
3.4.3. podporovat stabilizadciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-
rekreaéného charakteru lokalneho vyznamu,
3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu &innost’ a vytvarat pre

nu podmienky v mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia
zdravotného stavu obyvatelstva.
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Zmeny a doplinky &.1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok

4. Zasady funk&ného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja rekreacie,
cestovného ruchu a kupelnictva

4.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimalneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere
viaZze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kulttru, ako zaklad rozvoja r6znych
foriem turizmu.

4.6. ReSpektovat vymedzené rekreacné uzemné celky ako Uzemia prioritné pre
rozvoj cestovného ruchu s vysokym prirodnym a rekreaCnym potencialom a
dihoro€nymi rekreacnymi tradiciami.

4.7. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych uzemnych celkoch
predovdetkym v zastavanych uzemiach obci, prip. v kontaktovych pasmach v
sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny.

4.8. Nezakladat nové lokality a neroz8irovat v chranenych uzemiach prirody
zastavané uzemia existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktary, ale zamerat
sa na jej skvalitnenie.

4.10. Vychadzat a podporovat’ rozvoj aktivit turizmu a rekreacie prisne v
sulade s jednotlivymi charakteristikami typov primarnej krajinnej Struktury.
4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej

krajinnej Struktury Bratislavského kraja, ktorymi su najma:
4.11.1. na uzemi Bratislavy a bezprostredného okolia:

centrum mesta, a centra historicky vyznamnych mestskych &asti, prvky s
kulturno-historickymi  hodnotami, Sportové zariadenia a aredly, parky,
zariadenia Malokarpatskej vinnej cesty, €ast medzinarodnej turistickej trasy
EO8 (Cesta hrdinov SNP), siet medzinarodnych, narodnych, regionalnych
cyklotras, vrat. Casti medzinarodného systému EuroVelo (EuroVelo 6 -
Dunajska cyklotrasa a EuroVelo 13 - Cesta Zeleznej opony), jazdecké arealy,
chatové lokality individualnej rekreacie, prvky primestskej rekreacie:
bratislavsky lesopark na uzemi Malych a Devinskych Karpat, luznych lesov
pozdiz Dunaja a Moravy, kontaktové pasmo okolo Bratislavy s vychodiskovymi
a nastupnymi bodmi do polnohospodarskej krajiny a do lesoparku,

4.11.2. na uzemi a na svahoch Malych Karpat

siet’ turistickych, cyklistickych tras v podhorskej a horskej krajine, vychodiskové
a nastupné body z podhorskych obci do Malych Karpat, pas vinohradnickych
uzemi/pléch na svahoch Malych Karpat, chatové lokality individualnej
rekreacie, rekreacné, lokality so Sportovo-rekreacnym vyuzitim vodnych pléch v
podhori a horskom pasme, putnické miesto, Sportove, lyziarske, jazdecké
arealy, Astronomické a geofyzikalne observatérium Modra,

4.12. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem
cestovného ruchu, a to pre:

4.12.3. horsku peSiu turistiku, pobyt v horach a lesoch:

4.12.3.1.vymedzit’ sustavu turistickych nastupnych bodov po okraji CHKO Malé
Karpaty, skvalitnit vybavenost nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi
plochami, drobnou rekrea¢nou vybavenostou (najma stravovacie zariadenia a
hygienické zariadenia), ubytovacimi zariadeniami turistického charakteru a
rekreaénym mobiliarom, podporit’ rozvoj hromadnej dopravy v podhori Karpat,
vratane Zelezni¢nej dopravy, na turistickych trasach CHKO Malé Karpaty
podporovat budovanie siete turistickych rozhladni,

4.12.3.2.skvalitnit’ existujucu vybavenost’ turistickych tras (rekreacny mobiliar,
stravovacie a ubytovacie zariadenia),
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4.12.4. turistiku v polnohospodarskej a podhorskej krajine:

4.12.4.1.podporovat budovanie peSich, cyklistickych a hipoturistickych tras v
polnohospodarskej a podhorskej krajine pre navstevnikov i domacich
obyvatelov,

4.12.4.2.podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreaénych
trasach, ozivenych rekreacnym mobiliarom a malou architekturou,

4.12.4.3.zariadenia pre rozvoj turistiky v pofnohospodarskej a podhorskej
krajine umiestiovat do zastavanych uzemi obci, najma ich kontaktnych pasiem
pozdlz hranic zastavanych Uuzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1.podporovat’ realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a
bezpecného systému medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych
cyklotras,

4.12.5.2.podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s
bezpecnymi krizovaniami s dopravnymi koridormi a vodnymi tokmi, s vhodnym
trasovanim voc&i Uzemiam ochrany prirody a krajiny, k ¢omu vyuzivat
predovietkym existujuce lesné a pofné cesty — ciefom je bezpelny systém
tras,

4.12.5.3.podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je
zdravy systém tras,

4.12.5.4.podporovat budovanie zariadeni rekreaCnej vybavenosti pri
cyklotrasach a budovanie rekreacného mobiliaru — cielom je komplexny
systém,

4.12.5.5.nadvazovat’ cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezninej
dopravy,

4.12.6. hipoturistiku:

4.12.6.1.navrhovat’ vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych tras pre
hipoturistiku a hipoterapiu v nizinnej, podhorskej i horskej krajine, do uzemi s
mensSou frekvenciou navstevnosti, a uvazovat' s prepojenim jazdeckych arealov
na zahorskej a dunajskej strane, ako aj s vhodnym prepojenim na susediace
regiony na slovenskej, rakuskej a madarskej strane,

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.7.2.podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete nau¢nych chodnikov,
tematickych poznavacich trads, a tak spristupfiovat vyznamné kulturno-
historické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty, Sportovo-rekreacné,
kulturno-spoloCenské arealy a zariadenia turistickej verejnosti,

4.12.8. vinohradnictvo a vinarstvo:

4.12.8.1.podporovat funkény a priestorovy rozvoj Malokarpatskej vinnej cesty
ako stimul pre rozvoj turizmu a miestnych hospodarskych aktivit,
4.12.8.2.budovat’ cyklotrasy a ostatné rekreatné trasy v symbidze s
vinohradnickymi Uzemiami v zaujme podpory rozvoja cestovného ruchu
(cyklotrasy prepajajuce obce v malokarpatskom podhorskom péase, cyklotrasy v
Podunajskej nizine prepajajuce obce Malokarpatskej vinnej cesty),

4.12.12. individualnu rekreaciu:

412.12.1. nerozSirovat suCasné chatové a zahradkarske osady do
okolitého prirodného prostredia,

4.12.13. primestsku rekredciu:

4.12.13.1. podporovat rozvoj primestskej rekreacie s prislusnym
Sportovo-rekreatnym vybavenim, vratane vybavenosti nastupnych bodov do
primestskych rekreaCnych zazemi, nielen pri vaéSich miestach ale aj v
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5.

kontaktovych pasmach mensich obci — medzi zastavanymi zemiami a volnou
krajinou, najma v obciach s rekreatnym zameranim a vysokym kultarno-
historickym a prirodnym potencialom,

4.12.14. mestsky turizmus:

4.12.14.1. podporovat rozvoj takych foriem turizmu, ktoré su spojené s
mestom.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie:

5.1.1. zohladnovat pri rozvoji urbanizacie pdsobenie hluku z dopravy
(vratane zameru zmien hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade
potreby navrhovat protihlukové opatrenia,

5.1.2. podporovat postupnu a u&innu sanaciu starych environmentalnych
zatazi, vratane banskych diel,

5.1.3. klast dbéraz na situovanie bytovej vystavby mimo uzemi s vysokym
radonovym rizikom; v pripade, Ze nie je mozna vhodnejSia alternativa,
zabezpedit opatrenia na zamedzenie prenikania radénu z podlozia stavby do
obytnych priestorov,

5.1.4. reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody:

5.2.1. reSpektovat a zohladhovat velkoplosné chranené uUzemia prirody
(Chranena krajinna oblast Dunajské luhy, Chranena krajinna oblast Malé
Karpaty a Chranena krajinna oblast Zahorie) ako aj legislativne vymedzené a
navrhované maloplodné chranené uzemia prirody leZiace na uzemi BSK,

5.2.2. reSpektovat a zohladriovat sustavu chranenych uzemi ¢&lenskych
krajin Eurépskej unie NATURA 2000, ktorymi su chranené vtacie uzemia
Dunajské Iluhy (SKCHVUO007), Malé Karpaty (SKCHVUO014), Zahorské
Pomoravie (SKCHVUO016), Uranska mokrad (SKCHVUO023) a Syslovské polia
(SKCHVUO029) ako aj Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV) vyhlasované na
uzemi Bratislavského kraja podla aktualneho stavu, vratane navrhovanych,

5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

5.3.1. reSpektovat a zohladnovat v Uzemi BSK vymedzené prvky uzemného
systému ekologickej stability (USES), predov$etkym biocentra provincialneho
(PBc) a nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk)
a nadregionalneho (NRBK) vyznamu (PBc Devinska Kobyla, PBc Moravsko-
dyjsky luh, NRBc Bratislavské luhy, NRBc Abrod, NRBc Biele hory, NRBc S,
NRBc Rudava, NRBc Dolnomoravska niva, PBk Malé Karpaty), vratane
Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré spolu tvoria zelené hranice Statov a
vyznamné medzinarodné migracné trasy,

5.3.2.  resSpektovat a zohladnovat v uzemi BSK vymedzené prvky uzemného
systému ekologickej stability (USES) regionalnej urovne (regionalne biocentra
a regionalne biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia a obnovenie
funkéného Uuzemného systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity
krajiny a biodiverzity,

5.3.7. podporovat odstranenie pdsobenia stresovych faktorov (skladky
odpadov, konfliktné uzly a pod.) v Uzemiach prvkov Uzemného systému
ekologickej stability,

5.3.10. podporovat v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou
protieréznu ochranu pédy uplatnenim prvkov Uzemného systému ekologickej
stability, a to najma biokoridorov v kritickych miestach Podunajskej a Zahorskej
niziny,
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5.3.13. riesit rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach v zmysle zachovania
prirodzenych biokoridorov a pri velkoplosnych vinohradoch ohrozenych eréziou
zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov,

5.4. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencialu uzemia:

5.4.1. reSpektovat polnohospodarsku a lesnu péddu ako limitujuci faktor
rozvoja urbanizacie s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov
(horsky, lesny, vinohradnicky, polnohospodarsky, rie€ny), a zabezpedit
ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejSich polnohospodarskych pdd pred
ich zastavbou,

5.4.3. reSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo na pozemkoch ako
limitujuci prvok pri uzemnom rozvoji krajiny,

5.4.6. zohladnovat v uUzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip
zadrZiavania vod v Uzemi a zamedzenia erdzie pody,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o
krajinu
6.1. ReSpektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujuci hospodarske
¢innosti a rast pracovnych prileZitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné
zdroje.

6.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného UGzemia ustanovenia
Eurdépskeho dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na
estetickych principoch krajinarskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany
hodnét — prirodné, kulturno-historické bohatstvo, jedineéné panoramatické
scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kulturno-spolo¢ensky a krajinarsky
potencial uzemia.

6.4. Uplathovat pri uzemnom rozvoji obci aktivny spésob ochrany prirody a
krajiny.

6.6. Usmeriovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v
cennych /chranenych uUzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s
pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

6.8. ReSpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v uzemi
zakladné charakteristiky primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial
uzemia ale aj ako faktor limitujuci a ako faktor napomahajuci adaptacii na
klimatické zmeny:

6.9. Formovat sekundarnu krajinnu S&trukturu v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja a opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické
zmeny:

6.10. ReSpektovat, chranit zakladné charakteristiky rekreaCnej krajinnej
Struktury a vymedzenych rekreaCnych uzemnych celkov ako potencial uzemia a
predmet turistického zaujmu.

6.11. ReSpektovat a chranit historické krajinné Struktury, legislativne
chranené aj legislativne nechranené — vytipovat na urovni obci legislativne
nechranené cenné sucasné krajinné Struktuary.

6.12. Chranit' a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny vymedzit' a spresnit’ v
nizSich stupfoch UPD na zaklade uzemnoplanovacich, resp. uzemnotechnickych
podkladov vinohradnicke Uzemia (vychadzajuc z evidovanych vinohradnickych
pléch) ako uzemia s existujucou alebo potencialnou moznostou pestovania vini¢a
na vinohradnicke a vinarske aktivity, ako vyznamné prirodné zdroje a ako
charakteristické kompozicné prvky historického a kulturneho dediCstva kraja a
suCasne ako vyznamny hospodarsky produkény prvok Malokarpatskej a
Juznoslovenskej vinohradnickej oblasti a jeden z limitujucich prvkov rozvoja
uzemia so stanovenym Specifickym rezimom,
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6.13. Vylucit v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického
dedistva urbanistické zasahy nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do
vinohradnickych uzemi (na svahoch Malych Karpat a tiez v nizinnej
polnohospodarskej krajine) ako uUzemi jedine€ného charakteru z hladiska
prirodnych podmienok a uzemi s vyznamom pre slovenské vinohradnictvo,

6.14. Spresnit’ v nizsich stupfioch UPD z vinohradnickych Uzemi tzemia
bez urbanistickych zasahov (z dévodov produkénych, krajinotvornych, kultdrno-
historickych a krajinarskych funkcii) a ostatné vinohradnicke uzemia s urCenymi
regulativmi. UrCit spdsob a formy ich vyuzitia suvisiace a podporujice rozvoj
funkcie vinohradnickeho Uzemia, ako Uzemia jedineéného charakteru z hladiska
prirodnych podmienok a uzemia s vyznamom pre slovenské vinohradnictvo,

6.15. Zohladfiovat pri spreshiovani vinohradnickych uUzemi existujuce
urbanistické suvislosti a prirodzené tendencie rozvoja obce v zaujme vytvarania
nového urbanisticky a krajinarsky hodnotného uzemia, reSpektujuc pritom vinice v
sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.
6.16. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny:

Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska zachovania

kulturno-historického dedi¢stva

8.

7.1. ReSpektovat’ kulturne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho
dohovoru o kultirnom dediéstve, Europskeho dohovoru o ochrane
archeologického dedi¢stva a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho
dedi€stva.
7.2. ReSpektovat’ kulturno-historické dedi¢stvo, predovdetkym vyhlasené kulturne
pamiatky vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie
pamiatkové Uzemia (pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné
pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené
v evidenciach pamatihodnosti miest a obci.
7.3. Chranit a revitalizovat v uzemnom rozvoiji kraja:

7.3.5. navrhované pamiatkové zény Devin, Vysoka pri Morave, Pezinok,

7.3.6. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v
zmysle pamiatkového zakona,

7.3.7. narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma
s dbérazom na lokality pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na
medzinarodne vyznamné narodné kulturne pamiatky,
7.3.8. historické technické diela,
7.3.9. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na
vyhlasenie za kultdrne pamiatky,
7.3.11. pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.
7.4. ReSpektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde su uréené
podmienky i poziadavky, ktoré vyjadruju ochranu nielen vybraného stavebného
fondu na uzemi kraja, ale aj pre pamiatkové uzemia, ako aj reSpektovat Uzemia s
ochrannymi pasmami pripravovanymi na vyhlasenie.
7.5. Redpektovat’ typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokulturne a hospodarsko-socialne celky.

7.6. Uplatnit' v zaujme zachovania prirodného, kulturneho a historického dedicstva
aktivny spésob ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

7.7. Posudzovat' pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych
danosti v nadvaznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia
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8.5. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podla eurépskych dohéd
(AGC, AGTC) koridory konvenénych trati a zariadenia Zelezni¢nej a kombinovanej
dopravy:
8.5.3. trat E 63 (Viederi — Kittsee) — Bratislava — (Leopoldov — Zilina,
Galanta — Leopoldov).

8.10. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu regionalnych trati
nadregionalneho vyznamu — koridory ciest

8.10.1. Bratislava — Pezinok — Modra — (Trstin),
Regionalne suvislosti

8.14. Zohladriovat v procese umiestfiovania novych dopravnych tras a
zariadeni dopravy, ako aj v procese rekonstrukcie uZz existujucich prvkov
dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako strategické existencné zdroje
spolo¢nosti.
8.14.1. Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy, najma jej kolajovej
Casti, v zazemi sidelnych centier v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych
obci v suburbanizaénom priestore do centier a medzi nimi.

8.14.2. Podporovat rozvoj nadradenej dopravnej siete v zaujme vytvorenia
dobrej dostupnosti centier navzajom.

8.14.3. Podporovat rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a Illl. triedy v
zadzemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej
dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbanizacnom priestore centier.

8.14.4. Vytvarat predpoklady rozvoja celoStatnej a medzinarodnej dopravnej
siete v zaujme lepSieho prepojenia s centrami susediacich regiénov.

Cestna infrastruktura
8.17. Rezervovat koridory pre preloZky a nové trasy ciest Il. triedy:

8.17.2. 11/502 — preloZzka cesty v useku Bratislava — Pezinok — Modra —
Dofany v useku Bratislava — Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako
Stvorpruhova a dalej ako dvojpruhova cesta,

8.17.3. 11/503 — vytvorenie koridoru “Zupného okruhu“ — novy cestny most
Zahorska Ves — Angern (A), vybudovanie tunelu pod Babou, obchvaty obci
Jakubova, Malaciek, Perneku, Pezinka, Viniéného, Hrubého Suru, v sulade s
regulativom 2.3.10,

8.18. Rezervovat koridory pre preloZky a nové trasy ciest Ill. triedy:
8.18.1. nové prepojenie cestou lll. triedy od cesty 1/61v polohe medzi Ivankou
pri Dunaji a Bernolakovom, cez MUK Triblavina na dialnici D1, po cestu 11/502,

Zelezniéna infradtruktira

8.22. Rezervovat koridory pre rozvoj regionalnych Zelezniénych trati:
8.22.1. ZSR 120-116 — nova regiondlna trat z Pezinku do Smolenic
(vytvorenie okruhu spojenim trati 110 — 120 — 116 — 112) ako vyznamnej
podmienky pre integraciu primestskej, regionalnej hromadnej dopravy v
Zapadoslovenskom regione),
8.22.4. nova regionalna trat z Vajnér, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po
Pezinok.

8.25. Rezervovat priestor pre lokalizaciu a dalSi rozvoj terminalov
integrovanej osobnej prepravy pri Zzelezni¢nych staniciach a zastavkach v sulade s
regulativom 8.34.

Infradtruktara cyklistickej dopravy
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8.30. ReSpektovat existujuce cyklotrasy a rezervovat priestory pre
vytvorenie novych samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti
medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras, priCom za najvyznamnejSie
treba povazovat:
8.30.5. Vinohradnicku cyklotrasu (048) — Bratislava - Svaty Jur - Pezinok -
Modra - Casta - Dolany (Narodné cyklotrasa),

Terminaly integrovanej osobnej prepravy

8.34. Rezervovat' priestory pre terminaly integrovanej osobnej prepravy v
nasledovnych lokalitach, ktoré sa spresnia v podrobnejSich Uzemnoplanovacich
dokumentaciach: Pezinok, Grinava, Senkvice, Bahon, Zahorska Ves, Stupava,
Plavecky Stvrtok, Malacky, Velké Levare, lvanka pri Dunaji, Bernolakovo, Velky
Biel, Senec, Miloslavov, Dunajska Luzna (Nové KoSariska) a v mestskej Casti
Bratislava-Vajnory a v lokalitach Devinska Nova Ves-zastavka, Lamacska brana,
Patrénka, Mlada Garda, Trnavka, RuZinov, Vrakuha vratane zachytnych parkovisk
typu Park&Ride a Bike&Ride.

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny,
ako aj citlivo pristupovat k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického
vybavenia tak, aby sa pri tom v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako
zakladné kompozi¢né prvky v krajinnom obraze.

9.2. Zohladrnovat v procese umiestiiovania novych linii a zariadeni technického
vybavenia, ako aj v procese rekonstrukcie uz existujucich prvkov technického
vybavenia, prirodné zdroje ako strategické existenéné zdroje spolo¢nosti.

9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

9.3.1. reSpektovat vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, zariadenia a
ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné
jednotky, elektrické stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN,
rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.),

9.3.11. rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Pezinok, rozSirenie
elektrickej stanice a zmenu zaustenia vedeni 110 kV,

9.4. V oblasti zasobovania plynom a ropnymi produktmi:

9.4.1. reSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy,
ich ochranné a bezpecnostné pasma podfa platného zakona o energetike,

9.4.2. reSpektovat prelozky tras VVTL a VTL plynovodov, ktoré vyplyvaju z
rieSeni projektov UPN a UPN-z6n,

9.4.3. reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma objektov plynarenskych
zariadeni ako su technologické objekty (regulacné stanice plynu, filtracné
stanice, armaturne uzly a ostané plynarenské zariadenia), sondy a iné
zariadenia zasobnikov a tazobnej siete podfa platného zakona o energetike,

9.5. V oblasti zasobovania teplom:

9.5.1. podporovat vystavbu kogeneraénych zdrojov tepla, t.j. zdruzenu
vyrobu elektrickej energie a tepla za u¢elom zvySenia ekonomickej efektivnosti
zdrojov,

9.5.2. podporovat budovanie novych zdrojov tepla ako centralnych zdrojov
pre novu vystavbu, nakolko z hladiska zivotného prostredia maju dobré
rozptylové podmienky; pripravu teplej Gzitkovej vody rieSit ako
decentralizovanu, t.j. budovanim vymennikovych stanic tepla v jednotlivych
objektoch napojenych na centralne zdroje tepla,

9.5.3. zabezpecCovat postupné zniZzovanie pocetnosti menSich zdrojov tepla
— zdrojov znecistenia, ktoré maju z hfadiska Zivotného prostredia horsie
rozptylové podmienky ako u centralnych zdrojov tepla,
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9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych
Cerpadiel, vyuzivanie drevostiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepSovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konStrukcii
objektov, a zvySovat efektivnost ich vykurovania v zmysle vysledkov ,Stratégie
znizovania energetickej naro¢nosti budov vo vlastnictve BSK-2015°.

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych ploch:

9.6.1. riedit problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd v
podrobnejSich dokumentaciach.

9.7. V oblasti zasobovania vodou:

9.7.7. rezervovat koridor pre prepojenie vodarenskych zdrojov Samorin a
Kalinkovo s Podhorskym SV a Seneckym SV privodom vody Podunajské
Biskupice — Bernolakovo — Pezinok Grinava vratane suvisiacich prepojeni na
vodovod Triblavinska (lokalita Cierna voda),

9.7.9. rezervovat koridor pre privod vody Bratislava — Svaty Jur — Pezinok
Grinava,

9.7.15. rezervovat plochy a koridor pre premiestnenie CS Bernolakovo do
uzla pod VDJ Pezinok Grinava za ucelom systémového rieSenia zasobovania
pitnou vodou vo vychodnej oblasti regionu Bratislavy,

9.9. V oblasti telekomunikacii:

9.9.1. reSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych
vedeni a zariadeni,

9.9.2. reSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych
objektov,

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktary v
novych rozvojovych lokalitach,

9.9.4. roz8irovat mobilni siet GSM podporou vhodnej lokalizacie
prislusnych zariadeni v zaujme rozSirovania mobilnej siete tretej generacie —
UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou,

9.9.5. budovat pristupovu telekomunikaénu siet v optickom prevedeni s
maximalnym pristupom az k zakaznikovi,

9.9.6. uvazZovat v rozvojovych lokalitdach s novymi priestormi pre uzly
sluzieb.

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva:

9.10.1. podporovat separovany zber vyuZitefnych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

9.10.3. reSpektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva
na urovni Statu a Bratislavského kraja,

9.10.4. podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného
odpadu a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch,

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.

Il. Verejnoprospesné stavby v zneni zmien a dopinkov

Verejnoprospedné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:

1. V oblasti dopravnej infrastruktury

Cestna infrastruktura

1.7. Prelozky a nové trasy ciest Il. triedy:
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1.7.2. 1l/502 — prelozka cesty v Useku Bratislava — Pezinok — Modra —
Dolany do novej extravilanovej polohy v useku Bratislava — Pezinok, krizovatka
s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a dalej ako dvojpruhova cesta,
1.7.3. 1lI/503 — novy cestny most Zahorska Ves — Angern (Rakusko),
vybudovanie tunelu pod Babou, obchvaty obci Jakubova, Malaciek, Perneku,
Pezinka, Vinic¢ného, Hrubého Suru,
1.8. Prelozky a nové trasy ciest Ill. triedy:
1.8.1.  nové prepojenie cestou lll. triedy od cesty /61 v polohe medzi Ivankou
pri Dunaji a Bernolakovom, cez MUK Triblavina na diafnici D1, po cestu 11/502,
Zelezniéna infrastruktura
1.12. Regionalne Zeleznicné trate:
1.12.1. ZSR 120-116 — nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic,
1.12.4. nova regionalna trat z Vajnér cez Chorvatsky a Slovensky Grob po
Pezinok.
Terminaly integrovanej osobnej prepravy

1.17. Terminaly integrovanej osobnej prepravy (TIOP) v nasledovnych
lokalitach, ktoré sa spresnia v  podrobnejSich  Uzemnoplanovacich
dokumentaciach: Pezinok, Grinava, Senkvice, Bahor, Zahorska Ves, Stupava,
Plavecky Stvrtok, Malacky, Velké Levare, Ivanka pri Dunaji, Bernolakovo, Velky
Biel, Senec, Miloslavov, Dunajska Luzna (Nové KoSariska) a v mestskej Casti
Bratislava-Vajnory a v lokalitdch Devinska Nova Ves-zastavka, Lamacska brana,
Patrénka, Mlada Garda, Trnavka, RuZinov, Vrakuna vratane zachytnych parkovisk
typu Park&Ride a Bike&Ride.

Trasy cyklistickej dopravy
1.22. ~ Vinohradnicka cyklotrasa (048) — Bratislava - Svaty Jur - Pezinok -
Modra - Casta - Dolany (Narodna cyklotrasa),

4. V oblasti zasobovania vodou
4.8. Privod vody Bratislava — Svaty Jur — Pezinok Grinava.

6. V oblasti odpadového hospodarstva

6.1. Plochy pre zariadenia skladok odpadov vyhovujucich technickym
podmienkam vratane regionalnych velkoplodnych skladok.

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodrnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov.

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

V kapitole

5.3. Zasady ochrany a vyuzitia kultarno-historickych hodnét

na konci textu na str. 53 sa vklada novy text a obrazok:

»9.3.1. Pamiatkova zona Pezinok

Uzemie Pamiatkovej zény Pezinok (dalej len ,pamiatkova zéna®) je vymedzené na
severe ulicou Stefana Polkoraba, Mladoboleslavskou a Sladkoviovou ulicou. Na
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vychode prechadza hranica Gzemia po Sancovej ulici, vychodnym smerom po
Meisslovej a dalej juhozapadnym smerom po Kalin€iakovej ulici. Na juhu plynule
prechadza zapadnym smerom po Moyzesovej a Bratislavskej ulici. Na zapade je
uzemie ohrani¢ené Hrnciarskou ulicou.

Uzemie pamiatkovej zoény predstavuje historické jadro mesta vymedzené
renesanénym mestskym opevnenim, ktorého urbanisticky vyvoj sa ustalil v polovici
17. storocia, s prilahlou zastavbou, ktora vznikala zaCiatkom 20. storocia v priestore
pbvodnych priekop a valov mestského opevnenia, kde je vysoka pravdepodobnost
archeologickych nalezov. Hranica pamiatkovej zény vedie po existujucich hraniciach
parciel.

Uzemie pamiatkovej zény Pezinok je rozélenené na tri sektory:

Sektor A predstavuje Cast vymedzeného Uzemia, ktora je charakteristicka
zachovanim historického pédorysu a parcelacie a v podstatnej miere i zachovanim
pévodného architektonického fondu (objektovej skladby).

Sektor B predstavuj ¢ast vymedzeného Uzemia s novou urbanistickou Struktarou,
ktora nahradila pévodnu parcelaciu i pévodny architektonicky fond a ktorych obnova
nie je mozna.

Sektor C predstavuje najméa &ast Uzemia so zastavbou, ktora je situovana pozdiz
vonkajSej strany mestského opevnenia.

Zasady a poziadavky na ochranu pamiatkového Uzemia su podmiefujucim faktorom
pri regulacii investi¢nej €innosti v uzemi Pamiatkovej zény Pezinok podla schvalenegj
dokumentacie Ministerstvom kultiry SR (Cast zasad je uvedena v prilohe tohto
textu).”
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i sektor A 4

V kapitole

\ 15.3.1. Navrh koncepcie automobilovej dopravy a cestnej siete
sa na str. 145 vypusta Stvrty odsek kapitoly a nahradza textom:

,Druhé dopravné prepojenie preloZenej cesty 11/502 a sucasnej (Senecka cesta)
bude je prostrednictvom sucasnej cesty 11/503 vo funkénej triede B2 MZ 11,5/50
(smer Vini¢né, Senec) mimouroviiovou krizovatkou na preloZenej ceste 11/502. V
tzemnom plane regiénu Bratislavsky kraj (UPN-R BSK) sa navrhuje preloZzka cesty
[1/503 ako obchvat obce Vini€né, s napojenim sa na prelozku cesty 11/502 v katastri
Pezinok. Trasa cesty 11/503 je v UPN-R BSK charakterizovana ako dopravny okruh
regionu tzv. “Zupny okruh®, v trase — novy cestny most Zahorska Ves-Angern (A),
vybudovanie tunelu pod Babou, obchvaty obci Jakubova, Malaciek, Perneku,
Pezinka, Viniéného, Hrubého Suru v pokragovani po Samorin v Trnavskom kraji.

Navrh predpoklada Stvorpruhovd komunikaciu v useku Pezinok (11/502) — MUK
Senec na D1.”
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V kapitole

15.3.4. Navrh osobnej a nakladnej zelezni¢nej dopravy

sa na konci textu kapitoly na str. 147 vklada novy text:

,Uzemny plan Bratislavského samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov v
ramci zvySovania atraktivity kolajovej C&asti integrovanej primestskej dopravy
navrhuje posilnenie a prepojenie jestvujucich trati v ramci Bratislavského
samospravneho kraja. Navrhuje spojenim dvoch regionalnych trati dosiahnutie
kompletného dopravného prepojenia zelezni€ného okruhu okolo masivu Malych

Karpat, ktoré bude moct byt vyhodne vyuzZivané v primestskej hromadnej regionalnej

doprave. Dve z takychto trati sa dotykaju aj Uzemia mesta Pezinok.

e ZSR 120-116 — vybudovanie novej regionalnej trate z Pezinku do Smolenic.
Nova trat bude obsluhovat podhorské obce a vytvori okruh spojenim trati 110 —
120 — 116 — 112. Maximalna navrhova rychlost 80 km/h. Novy usek umozni
prepojenie Bratislavy a Trnavy aj v pripade poruchy na trati 120,

o Vybudovanie novej regionalnej trate zo zst. Vajnory do Zst. Pezinok s obsluhou
uzemia Chorvatsky Grob — Slovensky Grob — Pezinok. Vytvorenie si vyziada
novu trasu a mimourovnové krizovania s existujucimi aj navrhovanymi cestnymi
komunikaciami. Zaustenie je do zhlavia Zst. Vajnory a Zst. Pezinok. Navrhova
rychlost je do 80km/h, trat’ je jednokolajna, elektrifikovana.

Navrhované rozSirenie regionalnych trati je uvazované v dlhodobom vyhlade. Pre
uvazované trate je potrebna uUzemna rezerva v Sirke cca 10m. Je potrebné
vypracovanie podrobnejSej Studie trasovania navrhovanych trati, ako aj preverenie
dostatoCnosti priepustnosti na hlavnych tratiach 110 a 120.

Zelezniéna trat’ zst. Bratislava-Vajnory — zst. Pezinok

Na uzemi mesta Pezinok je trasa tejto novej regionalnej prepojovacej Zelezni¢nej
trate Zst. Bratislava-Vajnory — Zst. Pezinok pripojena na juzné zhlavie Zelezni¢nej
stanice Pezinok s pripojenim na jestvujuce nastupiste ¢.2.

Navrhovana trat’ vyuziva teleso jestvujucej (nevyuzivanej) vieCkovej kolaje az po jej
odboCenie do arealu spolo¢nosti Brenntag Slovakia, s.r.o. Pred jestvujucim
urovitlovym krizenim s miestnou komunikaciou Glejovka bude potrebné viozit
smerovy obluk tak, aby navrhovana Zelezni¢na trat’ bola vedena novou trasou mimo
arealu spolo¢nosti Brenntag Slovakia, s.r.o. vedla jazera. Navrhovana trasa
CiastoCne zasahuje do uUzemia zahradkarskej osady na severozapadnom brehu
jazera.

V nasledujucom trasovani je Zeleznicna trat vedena vedfla odvodnovacieho kanala.

Navrhovana zelezni€na trat' si vyziada zmenu tvaru mimouroviovej krizovatky na
buducej trase cesty 11/502 s miestnou komunikaciou v prediZeni ulice LimbasSska.

Zelezniéna trat’ Zst. Pezinok — zst. Smolenice.

Na uzemi mesta Pezinok je trasa tejto novej regionalnej prepojovacej zeleznitnej
trate Zst. Pezinok — Zst. Smolenice pripojena na severné zhlavie zelezni¢nej stanice
Pezinok. Navrhovana zZelezni€na prepojovacia trat' je vedena v subehu s buducou
trasou obchvatu cesty 11/502, na jej vychodnej strane.”
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V kapitole

15.3.5. Navrh cyklistickej dopravy

sa na konci textu kapitoly na str. 148 vklada novy text:

,Uzemny plan regiénu Bratislavsky kraj v zneni zmien a doplnkov &. 1 vy$pecifikoval
nadradenu cyklisticki siet’ na Uzemi kraja. Z tejto siete sa Uzemia mesta Pezinok
tyka Vinohradnicku cyklotrasa (048) narodného vyznamu v trase — Bratislava - Svaty
Jur - Pezinok - Modra - Casta - Dolany. Trasa prechadza Gzemim mesta z juhu od
Svatého Jura pod priemyselnym arealom po uUzemie tehelne, odkial je vedena k
terminalu pri ZelezniCnej stanici, vyuziva trasy navrhované mestom a popri Savlaku
je vedena na sever, kde po ulici Dona Sandtnera a dalej po Doktora Bokesa kriZujuc
Malacku cestu prechadza po polnej ceste do katastra obce Vinosady. Na tuto trasu
sa pod dobyvacim uzemim tehelne napaja miesta cyklotrasa, ktora ide smerom na
juh a napdja sa na cyklotrasy z Vini¢ného a Slovenského Grobu.*

Schéma dopravnych sieti podfa UPN mesta Pezinok na str. 153 sa vypusta
a nahradza sa novou schémou ,Schéma dopravnych sieti podfa UPN mesta
Pezinok*
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SCHEMA DOPRAVNYCH SIETi podl'a UPN mesta Pezinok

\ legenda

hrankca katastra mesta Pezinok
[ ] urbanisticky obvod
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— < — -~ hranica zastavaného (zemia - navrh
poiohopis
— StANE cEStE | trisdy
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V kapitole

20. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej pody a
lesnej pody na nepolnohospodarske ucely

Zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania vo vymedzenych lokalitach,
ktoré su predmetom zmien adoplnkov ¢&. 1 nevyZzaduju nové zabery
polnohospodarskej pbdy.

K zaberom polnohospodarskej pédy prichadza iba pri navrhu prelozky cesty [1/503 —
napojenie obchvatu obce Viniéné na cestu 11/502 na Uzemi mesta Pezinok. Tento
navrh bol predmetom zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok &. 1/2015.
Tieto zmeny boli riadne prerokované, avSak z dévodu organizacnych zmien neboli
schvalené. V ramci prerokovania sa k navrhu kladne vyjadril aj Okresny urad
Bratislava Odbor opravnych prostriedkov.

na str. 192 sa tabulka ,UPN predpoklada nasledovny rozsah zaberov“ vypusta
a nahradza sa tabulkou:

UPN predpoklada nasledovny rozsah zaberov:

Trvaly zaber podla UPN s predbeznym

ha suhlasom ObPU
ha

Zaber celkom: 193,9775 117,3763

z toho v zastavanom uzemi 5,7473 5,7473

mimo zastavaného Uzemia 188,2302 111,6290

Z celkového rozsahu zaberu je:

zaber nepolnohospodarskej pody 13,5554 12,0091

zaber polnohospodarskej pddy 180.4221 105,3672

Zo zaberu polnohospodarskej pody je:

v zastavanom uzemi 4.0283 4.0283

mimo zastavaného Uzemia 176,3938 101,3389

text prvého a druhého odseku na str. 193 sa vypusta a nahradza sa textom:
.Navrhované trvalé odnatie polnohospodarskej pédy zahffia ornu pédu, vinicu,
zahradu, ovocny sad a trvaly travny porast o celkovej vymere polnohospodarske;j
pody 180,4221 ha, z toho 176,3938 ha mimo zastavané Uzemie.

Navrhované trvalé odriatie polnohospodarskej pody s predbeznym suhlasom ObPU
na buduce pouzitie pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely zahfia
ornu pdédu, vinicu, zahradu, ovocny sad a trvaly travny porast o celkovej vymere
polnohospodarskej pédy 105,3672 ha, z toho 101,3389 ha mimo zastavané uzemie.”
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na str. 194 sa tabulka ,Navrhované funkéné vyuzitie lokalit predpokladaného
odnatia“ vypusta a nahradza sa tabulkou:

Tabulka: Navrhované funkéné vyuZitie lokalit predpokladaného odriatia

= - AT Percento funkéného
ercento funkéného Trvalé odnatie o .
e oo . X vyuzitia z trvalého
Navrhované funkéné vyuzitie | 1'vale cdnatie | vyuzitia ztvalého ) sosuhlasom | o541 56 sghlasom
ha odnatia ObPU z
% ha ObPU
° %
Doprava (D) 4,6941 2,42 4,6941 4,00
obytné uzemie (OU) 8,0354 4,14 3,5179 3,00
Uuzemie obcianske;j
vybavenosti (UOV) 3,7410 1,93 3,7410 3,19
uzemie pohrebiska (UP) 0,4112 0,4112 0,35
uzemie priemyselnej
a stavebnej vyroby
a skladového hospodarstva
(UPSV) 5,1753 2,67 5,1753 4,41
uzemie vyrobno-obsluznych
arealov, podnikatelskych
aktivit a skladov (UVOA) 127,0460 65,50 61,0377 52,00
zmieSané uzemie s prevahou
obcianskej vybavenosti
(ZUOV) 44,8745 23,13 38,7991 33,05
Spolu 193.9775 100,00 117,3763 100,00
na str. 195 sa tabulka ,Vyhodnotenie trvalého zaberu z hladiska ochrany

polnohospodarskej

pébdy v zmysle zakona 220/2004 Z.

Z.

o ochrane

polnohospodarskej pédy“ vratane textu pod riou vypusta a nahradza sa tabulkou s

poznamkou:

Vyhodnotenie trvalého zaberu z hfadiska ochrany polnohospodarskej pody v zmysle
zakona 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pbdy

. . . Zaber Podiel celkovej
Zaber Podiel celkovej . . . . .
. . . . g polnohospodarskej | vymery s predbeznym
Skupina polnohospodarskej vymery N . . .
A . pody s predbeznym suhlasom ObPU
BPEJ pody k zaberanej i ; .
o suhlasom ObPU k zaberanej
ha % o
ha %o
1 1,6983* 0,96 1,6983* 1,68
2 - - - -
3 9,1959 5,21 0,3047 0,30
4 3,7361 2,12 0,0000 0,000
5-9 161,7635 91,71 99,3394 98,02
Spolu 176.3938 100,00 101,3389 100,00

Poznamka: * Pri preroklvani Zmien a doplnkov &. 1/2015 Uzemného planu mesta Pezinok &. 1/2015,
ktorého predmetom bola aj prelozka cesty 11/503, pricom tieto zmeny a dopinky z dévodov
organiza¢nych zmien v kone¢nom désledku nenadobudli pravoplatnost, sa OU-BA-OOP listom &. OU-
BA-OOP4/034667/2015 z 30.03.2015 vyjadril nasledovne: ,O0U-BA-OOP nema pripomienky a suhlasi s
buducim moznym nepolnohospodarskym pouzitim polnohospodarskej pddy pre stavebné zamery
vo vymere 1,6983 ha pre napojenie prelozky cesty 11/503".
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na str. 195 sa prvy odsek zhora pod tabulkou vypusta a nahradza sa textom:

.1rvaly zaber pofnohospodarskej pédy mimo zastavaného Uzemia mesta je
176,3938 ha. Trvaly zaber polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uUzemia
mesta s predbeznym suhlasom Obvodného pozemkového uradu je 101,3389 ha.”

na str. 195 sa piaty odsek zhora pod tabulkou vypusta a nahradza sa textom:

.Na Casti zaberanych pdd su vybudované hydromelioraéné zariadenia o vymere cca
16,4259 ha, pricom na plochach s predbeznym suhlasom Obvodného pozemkoveho
uradu (ObPU) sa jedna o hydromelioraéné zariadenia o vymere cca 6,9953 ha.”
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posledné dva riadky tabulky na str. 199 sa vypustaju a vkladaju sa nové tri riadky:

K5* Pezinok | D 1,6983 1,6983 | 1,6983 2 1 0022002 1,6983 1,6983
SPOLU navrh UPN 193,9775 | 5,7473 |188,2302 | 180,4221 4,0283 | 176,3938 16,4259 13,5554
SPOLU

bez lokalit, na ktoré nebol
ObPU uqeleny sy_h_las na 117,3763
buduce pouzitie

polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely
Poznamka: * Pri preroktvani Zmien a doplnkov &. 1/2015 Uzemného planu mesta Pezinok &. 1/2015, ktorého predmetom bola aj prelozka cesty 11/503, pri¢om tieto zmeny a
doplnky z dévodov organizaénych zmien v kone¢nom désledku nenadobudli pravoplatnost, sa OU-BA-OOP listom €. OU-BA-OOP4/034667/2015 z 30.03.2015 vyjadril
nasledovne: ,OU-BA-OOP nema pripomienky a suhlasi s budiicim moznym nepolnohospodarskym pouzitim polnohospodarskej pédy pre stavebné zamery vo vymere 1,6983

ha pre napojenie prelozky cesty [1/503".

- 111,6290 | 105,3672 101,3389 6,9953 12,0091
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Priloha:

Navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét uzemia
Pamiatkovej zony mesta Pezinok

Prevzata Cast’ z navrhu na vyhlasenie pamiatkovej zony mesta Pezinok, Pamiatkovy
urad Slovenskej republiky, 2016-2017

8. Navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét uzemia*

Legislativne vychodiska ochrany pamiatkového uzemia

PozZiadavky stanovené nizSie vychadzaju zo zakladnej ochrany pamiatkového
Uzemia, ktoru podfa § 29 pamiatkového zakona predstavuje suhrn Einnosti a
opatreni, ktorymi organy Statnej spravy a organy uzemnej samospravy v spolupraci s
vlastnikmi nehnutelnosti zabezpecuju zachovanie pamiatkovych hodnét v izemi, ich
dobry technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny spdsob vyuzitia
jednotlivych stavieb, skupin stavieb, arealov alebo urbanistickych suborov a vhodné
technické vybavenie pamiatkového uzemia. Kazdy zasah v pamiatkovom uzemi musi
byt zaroven Kkvalitativnym prinosom pre uzemie z hladiska jeho pamiatkovych
hodnét.

Navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie pamiatkovych hodndt navrhovanej
pamiatkovej zény obsahuje zakladné principy, metdédy a poZiadavky, ktoré budu
podrobne rozpracované v dokumente Zasady ochrany pamiatkového uzemia, ktory je
v zmysle § 29 odsek 2 pamiatkového zakona podkladom na spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie podla osobitného predpisu.

Zasady pamiatkového Uzemia obsahuju poziadavky na primerané funkéné vyuZzitie
Uzemia, na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historického pddorysu a parcelacie,
materialovej a objektovej skladby, vyskového a priestorového usporiadania objektov,
architektonického vyrazu, prvkov uliéného interiéru a ulicného parteru, historickej
zelene, charakteristickych pohladov, siluety a panoramy, archeologickych nalezisk,
pripadne dalSich kultirnych a prirodnych hodnét pamiatkového uzemia.

Zo vSeobecnych podmienok pri ochrane pamiatkového fondu podla § 30
pamiatkového zakona vyplyva, Ze kazdy je povinny spravat sa tak, aby svojim
konanim neohrozil zakladnt ochranu pamiatkového Uzemia. Dalej tieZz umiestnenie
reklamy, reklamného, informacného, propagac¢ného alebo technického zariadenia,
ktoré nie je stavbou, na nehnutefnej kulturnej pamiatke alebo v pamiatkovom uzemi
mozno len na zaklade rozhodnutia krajského pamiatkového uradu. Krajsky
pamiatkovy urad v rozhodnuti urCi, Ci je predlozeny navrh z hladiska zaujmov
chranenych tymto zakonom pripustny a uréi podmienky jeho realizacie a
umiestnenia. Ak umiestnenie reklamy, reklamného, informaéného, propagacného
alebo technického zariadenia povoluje stavebny urad, krajsky pamiatkovy urad vyda
zavazné stanovisko z hladiska zaujmov chranenych tymto zakonom a je v konani
stavebného uradu dotknutym organom.

Pri dprave nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi uvadza pamiatkovy zakon v § 30
taktieZ nasledujuce poZiadavky:

(5) Pred zacatim novej stavby alebo upravy pozemku alebo stavby, ktora nie
je kulturnou pamiatkou (dalej len ,uprava nehnutelnosti“), ale sa nachadza v
pamiatkovom uzemi, je vlastnik takej nehnutelnosti povinny vyziadat' si rozhodnutie
krajského pamiatkového uradu, a to predloZzenim Ziadosti o vydanie rozhodnutia o
zamere Uupravy nehnutefnosti v pamiatkovom uzemi. Ak vlastnik zaCne upravu
nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi bez pravoplatného rozhodnutia o zamere
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upravy, krajsky pamiatkovy urad zalne spravne konanie vydanim oznamenia o
zaCati upravy nehnutefnosti v pamiatkovom uUzemi, ktoré doruci vlastnikovi
nehnutelnosti, a vyzve ho, aby prace aZ do vydania rozhodnutia zastavil. Upravou
nehnutelnosti nie je odstranenie stavby v pamiatkovom Uzemi.

(6) K Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zamere upravy nehnutefnosti v
pamiatkovom uzemi prilozi vlastnik zamer upravy nehnutelnosti, ktory obsahuje
udaje o nehnutefnosti, zakladné majetkovopravne udaje o nehnutefnosti, planované
vyuzitie nehnutefnosti a Specifikaciu predpokladanych plodnych a priestorovych
zmien.

(7) V rozhodnuti podfa odseku 5 krajsky pamiatkovy urad uvedie, C&i
navrhovany zamer je z hladiska zaujmov chranenych tymto zakonom pripustny, a
ur€i podmienky vykonania uprav nehnutefnosti v pamiatkovom uzemi, najma zasady
objemového ¢lenenia, vySkového usporiadania a architektonického rieSenia exteriéru
nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy urad zaroven urci, Ci tieto upravy mozno vykonat
iba na zaklade vyskumov a inej pripravnej dokumentacie a projektovej dokumentacie
a ulozi vlastnikovi povinnost oznamit mu vopred zaciatok Upravy nehnutefnosti a
predpokladany koniec upravy nehnutefnosti.

(12) V uzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny
stavby, v konani o dodato€nom povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich
prac, v kolaudacnom konani, v konani 0 zmene v uzivani stavby, v konani o povoleni
terénnych dprav, prac a zariadeni, v konani o nariadeni neodkladnych
zabezpecovacich prac, v konani o nariadeni nevyhnutnych uprav alebo v konani o
odstraneni nehnutelnej kultirnej pamiatky alebo stavby v pamiatkovom uzemi a v
ochrannom pasme rozhoduje stavebny uUrad na zaklade zavazného stanoviska
krajského pamiatkového uradu. Stavebny urad postupuje tak aj vtedy, ak prace
mozno vykonat na zaklade ohlasenia.

(13) V priebehu obnovy kultirnej pamiatky a upravy nehnutelnosti v
pamiatkovom Uzemi a ochrannom pasme vykonava krajsky pamiatkovy urad Statny
pamiatkovy dohlad. Zistené nedostatky oznami stavebnému uradu a vlastnikovi. Ak
krajsky pamiatkovy Urad zisti nedostatky, ktorych nasledkom by mohlo bytohrozenie,
poSkodenie alebo zniCenie pamiatkovych hodnét kulturnej pamiatky alebo
pamiatkového Uzemia, alebo zisti konanie vlastnika v rozpore s rozhodnutim alebo
zavaznym stanoviskom, rozhodnutim o zastaveni prac prace zastavi. Odvolanie proti
rozhodnutiu podla predchadzajucej vety nema odkladny ucinok.

(14) Ak v priebehu obnovy alebo uUpravy nehnutelnosti dojde k odkrytiu
nepredpokladaného nalezu, ten, kto prace vykonava, je povinny ohlasit nalez
krajskému pamiatkovému dradu a aZz do vydania rozhodnutia krajského
pamiatkového uradu zastavit tie prace, ktoré ohrozuju nalez alebo nalezovu situaciu.
Krajsky pamiatkovy urad rozhodne o dalSom postupe najneskér do troch pracovnych
dni od oznamenia nalezu.

Podmienky ochrany a obnovy narodnej kulturnej pamiatky su definované
pamiatkovym zakonom zvIast.

Uloha samospravy pri ochrane pamiatkového fondu

Podla pamiatkového zakona (§ 13) samospravny kraj vo svojom Uzemnom obvode
utvara podmienky na ochranu pamiatkového fondu, vyjadruje sa o navrhoch na
vyhlasenie a zruSenie pamiatkovych uzemi a spolupracuje s organmi Statnej spravy
na ochranu pamiatkového fondu pri zachrane, obnove a vyuZivani kulturnych
pamiatok a pamiatkovych uzemi.

Podla pamiatkového zékona (§ 14) obec utvara vSetky podmienky potrebné na
zachovanie, ochranu, obnovu a vyuzivanie pamiatkového fondu na uzemi obce.
Obec dba, aby vlastnici kulturnych pamiatok konali v sulade s tymto zakonom,
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koordinuje budovanie technickej infrastruktury sidel s pamiatkovym Gzemim,
spolupdsobi pri zabezpeovani uprav ulicného interiéru a ulicného parteru, drobne;j
architektury, historickej zelene, verejného osvetlenia a reklamnych zariadeni tak, aby
boli v sulade so zamermi na zachovanie a uplatnenie hodnét pamiatkového Uzemia.

V zmysle § 4 zakona €. 369/1990 Z. z. obec pri vykone samospravnych funkcii
zabezpeCuje vystavbu a udrzbu a vykonava spravu miestnych komunikacii,
verejnych priestranstiev, obecného cintorina, kultarnych, Sportovych a dalSich
obecnych zariadeni, kulturnych pamiatok, pamiatkovych Uuzemi a pamatihodnosti
obce. Taktiez zabezpeduje ochranu kulturnych pamiatok v rozsahu podfa osobitnych
predpisov a dba o zachovanie prirodnych hodnét.

Sektory

Uzemie navrhovanej pamiatkovej zény je z dévodu presnejSieho vymedzenia
niektorych poziadaviek v jednotlivych Eastiach roz€lenené na tri sektory.

Sektor A (ruzova) predstavuje Cast vymedzeného Uzemia, ktora je charakteristicka
zachovanim historického pédorysu a parcelacie a v podstatnej miere i zachovanim
pbvodného architektonického fondu (objektovej skladby).

Sektor B (fialova) predstavuje Cast vymedzeného Uzemia s novou urbanistickou
Strukturou, ktora nahradila pdévodnu parcelaciu i pévodny architektonicky fond a
ktorych obnova nie je mozna. Poziadavky v tejto Casti uzemia budu uplatnené
primerane k charakteru zastavby. Nova urbanisticka Struktura bude reSpektovana.
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Sektor C (zelena) predstavuje najma Cast uzemia so zastavbou, ktora je situovana
pozdlZ vonkajSej strany mestského opevnenia.

Zakladny metodicky princip pre zachovanie, udrzbu a regeneraciu
navrhovanej pamiatkovej zény

Navrh zasad a nasledujuce poziadavky nadvazuju na predchadzajlice urbanisticko-
historické vyhodnotenie uzemia a jeho pamiatkovych hodnét a su graficky vyjadrené
vo vykresoch €. 2 a 3%, ktoré su neoddelitefnou su€ast'ou tohto materialu.

Poziadavky kladu déraz najma na ochranu, zachovanie, udrZzbu a regeneraciu
pamiatkovych hodndt zhrnutych v kapitole 7*, ktoré su podrobne rozpracované v
predchadzajucich kapitolach.

Jednotlivé objekty v uzemi su kategorizované v kapitole 6. 3. 1.*, kde su definované
aj poziadavky na upravu ich nevhodnych/ruSivych vlastnosti. Poziadavky na Upravu
su sucastou poziadaviek uvedenych nizZSie.

Poziadavky v navrhovanom uzemi su stanovené tak, aby sa v o najvacSej moznej
miere zachoval pévodny (autenticky) charakter uzemia, ktory nadobudol priblizne do
1. polovice 20. storoCia, s resSpektovanim novsSich urbanistickych Struktar, na
miestach, kde obnova pévodného urbanizmu nie je mozna -sektor B. PoZiadavky pre
zelei nadvazuju na principy ochrany, obnovy a prezentacie uzemia tak, aby sa
zdéraznili jeho pamiatkové hodnoty, alebo potladil negativny vplyv rusivych objektov
(javov).

Zakladnymi vychodiskami pre zachovanie, udrzbu a regeneraciu Uzemia su:
e vhodna a primerana funkcia priestorov a objektov v uzemi

e zachovanie pbédorysnej osnovy, historickej parcelacie a spdsobu zastavby
uzemia

e zachovanie historickej objektovej skladby, jej architektonického vyrazu, hmotovo-
priestorového usporiadania a inych hodnotnych detailov a prvkov

e zachovanie charakteristického vySkového usporiadania zastavby s historickymi
dominantami

e potlaCenie pbsobenia ruSivych zasahov v pbévodnej Strukture a jej vplyv na
vhimanie a prezentaciu pamiatkovych hodnét izemia

e nova architektonicka tvorba, ktora doplni Uzemie, by mala vychadzat
z kontextualneho principu.

8.1. Poziadavky na primerané funkéné vyuzitie uzemia

a) Funkcia priestorov a objektov historického jadra mesta musi vo vSeobecnosti
vychadzat predovSetkym z ich historickej funkcie a tradicie s prihliadnutim na
suCasné potreby obyvatelov, ktoré majd najma miestny vyznam.

b) Funkéné vyuZitie objektov a priestorov Uzemia nesmie negativne ovplyvnit
pamiatkové hodnoty Uzemia a ich prezentaciu. Funkcie, ktoré vyzaduju
neprimerané naroky na priestory a objekty Uzemia su nepripustné.

c) Pripustné funkcie: obytna, obytna s polyfunkénym parterom (maloobchod,
sluzby, stravovacie =zariadenia), rekreaCna (uplatnenie zelene verejnej,
sukromnej), administrativna a spravna, kulturnospoloenska, zdravotnicke
zariadenia.

d) Nepripustné funkcie: velkoobjemové/velkoploSné budovy a stavby s obchodnou,
skladovou, priemyselnou, dopravnou (velkoploSné parkoviska, parkovacie domy)
a inou podobnou funkciou.
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e) Nevytvarat trvalé pristreSia, pristavby k objektom pre celoro¢né sedenie, alebo
spevnené plochy, ktoré zasahuju do ulicného priestoru alebo na ukor ploch
zelene

f) Nevytvarat nové plochy urené na parkovanie na ukor pléch verejnej i
sukromnej zelene

g) Eliminovat v ¢o najvacsej moznej miere negativny vplyv automobilovej dopravy v
historickom jadre mesta vznikom novych vyluéne peSich priestorov

h) Nevytvarat obchodné pasaze v dvorovych ¢&astiach objektov narodnych
kultirnych pamiatok, objektov vytipovanych na vyhlasenie a objektov
historického vyznamu. Objekty reSpektujuce pamiatkové Uuzemie posudi krajsky
pamiatkovy urad individualne.

8.2. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historického

podorysu a parcelacie

a) Zachovat, udrziavat aregenerovat historicki pédorysni osnovu a spdsob
parcelacie, ktoru predstavuje historicka uli€na siet' vytvarajuca bloky zastavby s
charakteristickou pddorysnou a hmotovou skladbou zastavby a uli€nou Ciarou.

b) Priestory so zaniknutou historickou parcelaciou a pédorysnou skladbou zastavby
pri novych stavebnych zameroch regenerovat s ohladom na okolité historické
prostredie.

c) Skladba zastavby na parcele pri novych stavebnych zameroch musi vychadzat
z principu historickej podorysnej Struktury sidla.

d) Zachovat, udrziavat aregenerovat pomer pbvodnych zastavanych a
nezastavanych pléch parciel (podfa stavu dokumentovaného na historickych
katastralnych mapach z rokov 1895 a 1933). Vnutorné dvory a zahrady
(vnutrobloky) nie je mozné zastavat solitérnymi objektmi.

e) Dostavba dvorovych kridel je mozna po individualnom posudeni krajského
pamiatkového uUradu s dbérazom na zachovanie pomeru zastavanej a
nezastavanej plochy. Nezastavana plocha musi vo velkej miere predstavovat
plochy so zeleriou.

8.2.1. Doplnujuce poziadavky pre sektor B

a) Historicki pOdorysnu osnovu a spdsob parcelacie v sektore B nie je mozné
obnovit. Urbanisticku Strukturu sektora B predstavuje nové usporiadanie, ktoré
nenadvazuje na povodné hodnoty historického jadra mesta.

8.3. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu materialovej,
objektovej skladby a architektonického vyrazu

a) Zachovat, udrziavat a regenerovat historicki materialovu, objektovu skladbu a
architektonicky vyraz objektov narodnych kulturnych pamiatok, objektov
vytypovanych na vyhlasenie, objektov historického vyznamu a objektov
reSpektujucich pamiatkové Uuzemie.

b) Zachovat, udrZiavat’ a regenerovat’ charakteristicku vySku a gradéaciu historickej
zastavby, ktoru vytvara striedanie prizemnych a dvojpodlaznych objektov
pbvodnych mestianskych a vinohradnickych objektov.

c) Zachovat a udrziavat pévodni hmotovli a priestorova skladbu objektov
narodnych kulturnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie, objektov
historického vyznamu a objektov reSpektujucich pamiatkové uzemie s dérazom
na zachovanie ich pamiatkovych hodnét.
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d)

f)

g)

Zachovat, udrziavat aregenerovat pévodné architektonické rieSenie a vyraz
fasad a parteru objektov narodnych kulturnych pamiatok, objektov vytypovanych
na vyhlasenie, objektov historického vyznamu a objektov redpektujucich
pamiatkové Uzemie.

Eliminovat’ rusSivé stvarnenie parteru na vdetkych objektoch v navrhovanom
pamiatkovom Uzemi.

Zachovat, udrziavat aregenerovat pdvodny spbsob zastreSenia (vratane
orientacie streSného hrebena) v navrhovanom pamiatkovom uzemi. Vylu¢ené su
plytké sklony striech, ploché strechy, pripadne ich kombinacie. Vo dvoroch su
pripustné pultové strechy.

Zachovat, udrziavat a regenerovat vytvarné a umelecko-remeselné hodnotné
detaily a prvky interiérov a exteriérov objektov narodnych kultirnych pamiatok,
objektov vytypovanych na vyhlasenie, objektov historického vyznamu a objektov
reSpektujucich pamiatkové uzemie, najma:

* murované konstrukéné a iné prvky,

* kamenné (ostenia, portaly, krakorce a pod.),

* kované (mreze, dverné vyplne, streSné prvky a pod.),

» drevené (konstrukcie, dverné a okenné vyplne a pod.),

* omietkové vrstvy, Stukové/omietkoveé a vytvarné prvky fasad a interiérov,
farebnost a pod.,

* hodnotu prvkov a detailov posudi krajsky pamiatkovy urad.

Zachovat a udrziavat' architektonické rieSenie, vytvarné a umelecko-remeselné
detaily a prvky fasad niektorych neutralnych objektov.

Nevnasat do prostredia navrhovanej pamiatkovej zény hmotové, priestorové,

architektonické rieSenia, detaily a prvky, ktoré mbézu narudit vnimanie

pamiatkovych hodnét priestorov a objektov, najma:

* hmotové a priestoroveé rieSenie novych stavieb, nadstavieb, pristavieb a pod.
musi reSpektovat pamiatkové hodnoty uzemia,

* nova architektonicka tvorba musi reSpektovat, vychadzat a nadviazat na
charakteristicky pévodny vyraz priestorov a objektov navrhovanej
pamiatkovej zény (kontextualny princip),

+ vyluéit uplathovanie pseudohistorickych prvkov a detailov bez kontextu,
vyznamu v konkrétnej situacii.

Pri upravach objektov nerespektujucich pamiatkové hodnoty uzemia je potrebné
zohladnit vplyv zamySlaného zameru na prostredie pamiatkového Uzemia.
Ziaduce je architektonicky preriesit vyraz objektov, tak aby sa eliminoval
su€asny rusivy vplyv vo vztahu k pamiatkovym hodnotam uzemia. Zvazit
ponechanie objektov na doZitie a nahradu za architektaru, ktora kvalitativne
zhodnoti prostredie pamiatkového Uzemia alebo bez nahrady v kontexte s
okolitym prostredim a s ohfadom na prezentaciu pamiatkovych hodnét uzemia
(napr. garaze pri mestskom opevneni).

Doplnit nezastavané plochy po zaniku pdvodnej Struktury, reSpektovanim
uvedenych pozZiadaviek.

Regenerovat narusené urbanistické priestory v uzemi s uplatnenim prvkov
zelene (vykres €. 2%, vykres €. 3* — plochy Z1 a Z2).

Vyrazna farebnost’ objektov je vylu€ena. Farebnost objektov bude individualne
posudena krajskym pamiatkovym Gradom.
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8.4. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu vyskového a
priestorového usporiadania objektov

a) Zachovat, udrZiavat’ a regenerovat pévodné vyskové a priestorové usporiadanie
Uzemia, ktoré vytvara povodna historicka objektova skladba prizemnych a
dvojpodlaznych objektov s dominantnym postavenim sakralnych objektov.

b) Zachovat, udrziavat a regenerovat povodné vysSkové a priestorové usporiadanie
objektov narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie a
objektov historického vyznamu.

c) Nadstavovanie objektov narodnych kulturnych pamiatok, objektov vytypovanych
na vyhlasenie a objektov historického vyznamu je vyluCené. ZvySovanie
podlaznosti by znamenalo ich zasadné narusenie.

d) Vyska novej zastavby, pripadne nadstavieb objektov re$pektujucich pamiatkové
uzemie, objektov neutralnych a objektov nereSpektujucich pamiatkové uzemie,
nesmie presiahnut dve nadzemné podlazia so Sikmou strechou v priestore
zomknutého mestskym opevnenim.

e) Uprava druhého nadzemného podlazia s pouzitim manzardovej strechy je
vylucena.

f) Uprava pévodného stvarnenia korunnej rimsy a ukonéenia fasady objektov
narodnych kulturnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie, objektov
historického vyznamu a objektov s architektonickymi a inymi hodnotami je
vylucena.

g) Priestory podkrovia mézu byt vyuzité na obytné ucely bez naroku na
umiestfiovanie vikierov do uliénych priestorov. To plati aj pri zobytfiovani
podkrovi Sikmych striech objektov, ktoré v su€asnosti presahuju vySku jedného
alebo dvoch nadzemnych podlazi (podfa lokality).

h) Umiestnenie vikierov, zapustenych streSnych loggii a pod., je podmienecne
pripustné na dvorovych fasadach, alebo na plochach ktoré nie su orientované do
verejného priestoru. Vo vSetkych pripadoch az po posudeni vplyvu na vzhlad
streSnej krajiny v uzemi, jeho siluetu a panoramu a charakteristické pohlady
(vnutorne a vonkajsie).

i) Stavby, ktoré v sulasnosti presahuju vySku dvoch nadzemnych podlazi je
vylu€ené nadstavovat (aj ustupenym podlazim).

8.4.1. Doplnujuce poziadavky pre sektor C

a) Zastavba (povodna Ci nova) nesmie v sektore C presiahnut vysSku jedného
nadzemného podlazia so Sikmou strechou (Meisslova, KalinCiakova, Sancova,
Hrnciarska a ulica Stefana Polkoraba).

8.5. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu prvkov uli€éného
interiéru a ulicného parteru

Poziadavky pre prvky ulicného interiéru a ulicného parteru budu podrobne
rozpracované v materiali zasad pre pamiatkové Uuzemie.

8.6. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historickej zelene
8.6.1. VsSeobecné poziadavky pre historicki zelen navrhovanej

pamiatkovej zény

Historickou zelefiou sa v pripade Uzemnej ochrany rozumie vSetka zelen na uzemi
navrhovanej pamiatkovej zény v Pezinku.
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Historické jadro mesta, podobne ako organizmus celého mesta, je v neprestajnom
procese vyvoja — niektoré plochy, objekty a funkcie zanikaju, iné vznikaju.
Premenlivost je edte evidentnejSia pri biotickych prvkoch, akymi su prvky zelene,
preto je potrebné tento proces priebezne vyhodnocovat, vhodné aktivity podporit’ a
nevhodné obmedzit stanovenim podmienok starostlivosti o zelefi v priestore
pamiatkovej zony.

Starostlivost o zeleri je suCastou celkového manazmentu sidelnej zelene a zahfha
evidenciu, ochranu, obnovu, tvorbu a udrzbu zelene. Pri vykone starostlivosti o zelen
na tomto uUzemi je nutné koordinovat nakladanie so zelefiou podla niekolkych
pravnych predpisov, zakladnymi su:

e Zakon ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zakon), v

zneni neskorsich predpisov

v

o Zakon &. 534/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorSich
predpisov

e Zakon €. 135/1961 Zb. o cestnej premavke (cestny zakon), v zneni neskorSich
predpisov

a dalej prislusné vykonavacie vyhlasky k tymto zakonom, platné technické normy a

dalSie platné pravne predpisy a z nich vyplyvajuce zavazné dokumenty. Tiez je

potrebna sucinnost’ prislusnych organov Statnej a verejnej spravy.

V systéme starostlivosti o zelef je udrzba verejnej zelene, zabezpeCovana miestnou

samospravou, na uspokojivej urovni, problémovou sa javi najma oblast

strednodobého a dlhodobého planovania, to znamena absencia koncepcie

starostlivosti o zelen, prejavujuca sa nekoncepénymi a nevhodnymi zasahmi v oblasti

tvorby novej resp. dosadieb do existujucej zelene.

Starostlivost o zelef predmetného Uzemia je potrebné zabezpelovat komplexne vo
vSetkych oblastiach, to znamena v evidencii, ochrane, obnove, tvorbe aj udrzbe, z
hladiska pamiatkovej starostlivosti je vSak zaroven potrebny individualny pristup k
jednotlivym kategdriam, a to najma z hladiska historickej a urbanistickej hodnoty.

a) Zachovat, udrziavat a regenerovat historicku zelen, ktorou sa povazuje vSetka
zeleft na uzemi navrhovanej pamiatkovej zény - plosné, liniové, skupinové aj
solitérne prvky zelene. Historicka zeleh je integralnou sucastou pamiatkovych
hodnét Uzemia. Sucasne spoluvytvara, dopiia a zhodnocuje prostredie
pamiatkového uzemia.

b) Na autenticitu historickej zelene je potrebné nazerat v kontexte Specifickych
vlastnosti Zivého rastlinného materialu, najma prirodzena Zivotnost a moznost
nahradenia dozitej zelene novou, podstatné je zachovanie idey povodnej
komponovanej zelene, autenticita spoc€iva v kontinualnej existencii plochy zelene
na danom mieste, ale aj zalozenim novej zelene podla pévodnych principov
niektorou z metdd obnovy.

c) Osobitnu starostlivost je potrebné venovat najma stromom, a to v oblasti tvorby
aj ochrany a udrzby, vzhladom na dlhodobost ich hmotovo-priestorového
pdsobenia.

d) Je nepripustné odstrafiovanie existujucej zelene a iné funkéné vyuzitie pléch
zelene ako sucasti urbanistickej Struktury sidla, na historicku zelen je potrebné
nazerat zaroven aj ako na vyznamny ekologicko-stabilizany prvok v
urbanizovanom prostredi historického jadra sidla.

e) Ak sa pri architektonickych objektoch, vytipovanych na vyhlasenie za narodnu
kultdrnu pamiatku, nachadza zelen, je nutna jej ochrana ako samostatného
pamiatkového objektu (podla charakteru pamiatkovej hodnoty a dalSich kritérii,
napr. rozlohy a i., aj za samostatnu narodnu kultirnu pamiatku).
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f)  Su nepripustné nekoncepéné zasahy do zelene najma v oblasti tvorby alebo
obnovy zelene, vSetky zasahy je potrebné vykonavat na zaklade uzemno-
planovacej a projektovej dokumentacie.

g) Z hladiska druhovej skladby pouzivat rastlinny material, najma dreviny,
zodpovedajuci prislusnému vegetatnému stupriu, uprednostriovat domace
druhy typické pre dany region, no s prihliadnutim ku klimatickym zmenam, preto
je v primeranom rozsahu vhodné aj pouzitie adaptovanych introdukovanych
drevin.

8.6.2. Poziadavky pre verejnu zelen

a) Zachovat, udrziavat aregenerovat vSetky plochy a prvky zelene tak, aby
vytvarala vhodné prostredie pre prezentaciu pamiatkovych hodnét navrhovaného
pamiatkového uzemia.

b) Zachovat, udrzZiavat a regenerovat vetky prvky zelene s dérazom na hodnotné
urbanisticke priestory uzemia - Radnicné namestie, hlavneé ulicné osi Uzemia
Holubyho a Stefanikovu ulicu.

c) Zamerat sa na ochranu a obnovu ulicnych stromoradi na Radnicnom namesti,
Holubyho, Stefanikovej a Mladoboleslavskej ulici.

d) Druhovu skladbu stromoradi je potrebné prispésobit sucasnému stavu,
vegetacnému stupnu, stanovistnym podmienkam a cestnému zakonu (Zakon ¢.
135/1961 Zb.) z dévodu bezpelnosti premavky, ulicné stromoradia su v zmysle
tohto zakona cestnou zelenou.

e) Nové vysadby nesmu negativne ovplyvnit prezentaciu narodnych kulturnych
pamiatok a vnimanie pamiatkovych hodnét uzemia.

f)  Osobitnu starostlivost je potrebné venovat vyznamnym solitérnym stromom
alebo skupine stromov (vyznacené graficky vo vykresoch €. 2 a 3%).

8.6.3. Poziadavky pre vyhradenu zelen (arealy)

a) Zachovat, udrziavat a regenerovat vSetky prvky zelene. ZvySenu starostlivost’ je
potrebné venovat’ vzrastlym drevinam pri sakralnych objektoch (tilia cordata),
ktoré vhodne dotvaraju areal, ale aj prostredie pamiatkového uzemia.

b) V arealoch je potrebné obmedzit pohyb a parkovanie vozidiel v maximalnej
moznej miere, aby nedochadzalo k poskodzovaniu zelene a ubytkom jej ploch.

c) Spevnené plochy v aredloch uplatfiovat v minimalnej moznej miere.

8.6.4. Poziadavky pre sukromnu zelen

a) Sukromnu zelen dvorov a zahrad ako neoddelitelna su€ast’ urbanizmu - vztahov
pbvodne zastavanych a nezastavanych ploéch parciel je potrebné zachovat,
udrziavat aregenerovat plochy rastlého terénu so zelefiou a pdvodného
charakteru a rozsahu zelene — okrasnej a uzitkovej zahrady pri obytnom dome, s
prihliadnutim k sucasnej funkcii stavby, tento princip treba uplatnit ako pri
ochrane, tak aj pri obnove a udrzbe zelene.

b) Spevnené plochy v priestorov dvorov a zahrad uplathovat v minimalnej moznej
miere.

8.6.5. Poziadavky pre plochy uréené na regeneraciu s prvkami zelene

V sucasnosti vplyva na celkovu prezentaciu navrhnutej pamiatkovej zony v
historickom jadre mesta vyrazne ruSivo automobilova doprava. V tejto suvislosti su
moznosti parkovania nastavené na maximum, ktoré je historické jadro mesta
schopné v sucasnosti ponuknut.
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a) Umiestnenie a rozsah parkovacich pléch nesmie negativne ovplyvnit vnimanie a
prezentaciu uzemia pamiatkovej zony ani narodnych kulturnych pamiatok.

b) Plochy navrhnuté na regeneraciu s prvkami zelene (plochy Z1 Z2 vyznaéené vo
vykrese €. 3*) je potrebné dotvorit podla kontextu ulice zelefiou (napr. dopinenie
liniovej zelene), ¢im sa Ciasto&ne pozitivne ovplyvni vnimanie narusenych
priestorov v historickom jadre mesta a zaroven aj vnimanie a vplyv ruSivych
stavieb na uzemi pamiatkovej zony. Nezastavanu plochu Z2 (vyznaCena vo
vykrese €. 3*) v priestore vnutrobloku Holubyho-Kollarova je potrebné
regenerovat’ bez naroku na zastavanie.

8.7. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu charakteristickych

pohladov, siluety a panoramy

a) Zachovat, udrziavat aregenerovat charakteristické pohlady (vnatorné,
vonkajsie), siluetu a panoramu navrhovaného pamiatkového Uzemia, ktoru
vytvaraju historické hmotové a vySkové dominanty sakralnych objektov —
kostolov a vy8kovo vyrovnana a kompaktna prizemna az dvojpodlazna zastavba.

b) Eliminovat negativny vplyv objektov nereSpektujucich pamiatkové uzemie na
charakteristické pohfady (vnutorn€, vonkajsie), siluetu a panoramu.

c) Nevytvarat nové hmotoveé a vySkové dominanty uzemia.

d) Zachovat, udrziavat aregenerovat vzhlad streSnej krajiny, ktory vytvara
charakteristické zastreSenie Sikmou strechou so Skridlovou krytinou a dalSimi
historickymi streSnymi prvkami a kominovymi telesami. Kominové telesa musia
byt hladko omietané.

e) NenaruSat streSné roviny uplatiiovanim vikierov, predovSetkym do uli¢nych
fasad a na miestach, ktoré by negativne ovplyvnili charakteristické pohlady
(vnutorné, vonkajsie), siluetu a panoramu uzemia alebo iné pamiatkové hodnoty
uzemia, vnimanie priestorov a objektov.

8.8. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu archeologickych
nalezisk

a) Respektovat a dodrziavat postup ustanoveny pamiatkovym zakonom pred
pripravou a projektovanim zamerov v uzemi.

Poznamka:

Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu dalSich kultirnych hodn6t uzemia
budu podrobne rozpracované v materiali zasad pre pamiatkové uzemie.

*  pre podrobnejSie pozri na webovom sidle mesta Pezinok, alebo na webovom
sidle Pamiatkového urady Slovenskej republiky
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