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A. ZAKLADNE UDAJE
A.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Riesenie tychto zmien a doplnkov izemného planu sa tyka obce Hul:

- dobudovanie siete obCianskej vybavenosti o Sportové ihrisko

- ZlepSenie dopravnej siete obce (nadradenych komunikacii, miestnych komunikacii,
uCelovych komunikacii, cyklistickych tras, peSich komunikacii a priestranstiev,
odstavnych pléch a autobusovych zastavok)

- dobudovanie chybajucich zloZiek technickej infrastruktuary

A.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Obec ma platny izemny plan. Obecné zastupitel'stvo v Huli schvalilo spolo¢ny
uzemny plan obci Hul, Radava dina 15. 12. 2008 uznesenim €. VXIII/2008/1 a VSeobecne
zavazné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zavazna c€ast’ spoloéného uzemného planu
Hul, Radava nadobudlo uc¢innost’ dina 1. 1. 2009.

A.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Tieto zmeny a doplnky tzemného planu su vyhotovené v sulade so schvalenym
zadanim.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSené uzemie zmien a doplnkov izemného planu su vymedzené parcelou ¢.
11687/3 vo vychodnej ¢asti katastra Hul. Je rovinaté s miernym sklonom smerom
severozapadnym. Je vedené ako trvaly travny porast.

Obec Hul susedi s obcami Radava, Velké Lovce, Dolny Ohaj, Ul’any nad Zitavou a
Vikas.

B.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Zo zaviznej éasti UPN region Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov z roku
2012 a 2015 vyplyvaju nasledujuce vazby:
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I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA - ZMENY A
DOPLNKY C.1

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktary

1.3. Podporovat rozvoj taZisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v
sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.2. novozamocko-komarnanske a zlatomoraveckeé taziska osidlenia ako taziska osidlenia
druhej celostatnej urovne,

1.4. Podporovat ekonomickymi a organizaCnymi nastrojmi aglomeracny rozvoj osidlenia
predovsetkym v zazemi sidelnych centier Nitra, Topol¢any, Nové Zamky, Komarno, Zlaté
Moravce, Levice, ktoré tvoria priestory najvyznamnejSich tazisk osidlenia.

1.7. Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpecujuce vysSiu a Specificki obgiansku
vybavenost aj pre obce v ich zazemi.

1.8. Podporovat rozvoj miest Nitra a Nové Zamky, ¢o predpoklada podporovat predovSetkym
rozvoj zariadeni:

1.8.8. Sportovych, umoznujucich sutaze krajskej az celostatnej urovne,

1.8.10. volného &asu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatoénymi plochami zelene pre
krajské az celostatne potreby.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultarno-historickych regiénov
na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatefov, ¢o
zZnamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultarnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ
zastavby obci a zohladnovat narodopisné Specifika jednotlivych regionov
1.16.3. a dbat’' na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vodi urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych &asti obce, ako aj vylucit
vystavbu v inundacnych uzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych
tokov.

1.18. PokraCovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vycClenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov
alebo kde je nutné realizovat’ sana¢né opatrenia v uz existujucom bytovom fonde s ciefom
chranit obyvatelov pred touto zatazou; na uzemi, na ktorom je potrebné vzhfadom na
vysledky monitorovania zataze radonom realizovat' potrebné protiradonové opatrenia,
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neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni

a lieCebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupernictva

2.1. Usmerniovat funk&no-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s prirodnymi a
civilizatnymi danostami a v subeZnom zabezpe&ovani narokov obyvatelov kraja, najma
mesta Nitry a ostatnych vacsich miest, na kazdodennu a vikendovu rekreaciu, ako aj

narokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu na poznavaci a
rekreacny turizmus. Podporit predovSetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maiju
medzinarodny vyznam —turizmus pri vode na urovni termalnych kupalisk az relaxa¢no-
rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus pre pobyt pri vodnych plochach (Strkoviskach),
vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaiji), cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kulturny
turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra —
Agrokomplex), tranzitny turizmus.

2.2. Usmernovat tvorbu funk&no-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych uzemi, tzv. rekreanych krajinnych celkov:

2.2.1. s taziskom v Podhajskej so zapojenim okolitého uzemia (potencialny lesopark s
vyletnym miestom MariaCalad, vyuzitie okolitych obci a vinohradnictva pre vidiecky
turizmus), so strediskom Duchonka a Podhradie.

2.3. Podporovat bodové lokality v pofnohospodarsky vyuzivanej krajine, predovdetkym
arealy termalnych kupalisk, kupalisk, Sportovo-rekreacné arealy pri prirodnych vodnych
plochach (Strkoviskach); podporovat rozvoj rekreaéno-relaxacnych aktivit na zaklade vyuZitia
Specifik daného Uzemia, v lokalitach s vyskytom prirodnych lie€ivych vod v pripade splnenia
podmienok stanovenych zakonom €. 538/2005 Z. z. prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych
lieCebnych kupefoch, kupelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov podporovat rozvoj kupelnictva.
2.4. Vzhladom na vysoky potencial geotermalnych vodnych zdrojov uzemia Nitrianskeho
kraja podporovat rozvoj aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitacné a relaxaéné sluzby
(najma lokality Polny Kesov, Nové Zamky (Strand), Diakovce, Komarno, Patince, Sturovo
(Vada$), Podhajska, Levice (Margita-llona), Santovka (s vazbou na Dudince v
Banskobystrickom kraji) a tiez nové lokality Mojmirovce, lvanka pri Nitre, Komjatice, Plavé
Vozokany, TvrdoSovce, Bardofiovo, Nesvady.

2.5. Rozvijat zvySovanie kvality rekreaCnych priestorov, rekreaCnych arealov, najma kupalisk
a termalnych kupalisk, a uroven poskytovania sluzieb rekreaéného charakteru.

2.6. Podporovat najvyznamnejSie rekreacné priestory pre medzinarodny a prihranicny
cestovny ruch; nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného
ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych)
predchadzajucich, resp. konciacich v kraji; venovat vacsiu pozornost aktivnemu
zahrani¢nému turizmu, cezhrani¢nym vztahom a malému prihranicnému a tranzithému
cestovnému ruchu, dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreaného turizmu s poznavacim
turizmom.

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreacnych cielov, do
volnej krajiny umiestfiovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na
uskutociiovanie Cinnosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho
vyznamu pri mensich obciach, najma pri obciach s rekreaCnym vyznamom a prepajat’ centra
obci, rekreacné arealy s uzemiami lesoparkového charakteru.
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2.12. Zabezpedit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného
systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbaniza¢nych vazieb
medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo
kultdarno-historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za
zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podfa priestorovych moznosti s liniami kor&uliarskych tras,
jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad
vodneé toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitn pozornost venovat
vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

2.16. Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v
lesnych ekosystémoch vyuZivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovsetkym v suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, Topol&any, Zlaté
Moravce, Sala, Nové Zamky, Komarno a Levice.

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu
znizovania negativnych doésledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu zivotného prostredia a k
obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

4. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci

4.1. V oblasti 8kolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete Skol, vzdelavacich, Skoliacich a
preSkolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi.

4.1.2. Znizovat regionalne rozdiely v urovni vzdelania podporou vzdelavacich centier v
prirodzenych sidelnych centrach a prispdsobovat’ siet’ strednych 8kdl trhu prace a
podporovanym ekonomickym aktivitam.

4.1.3. Vytvarat, v ramci uzemnotechnickych moznosti, podmienky pre programy a projekty
prevencie socialno-patologickych javov na strednych Skolach.

4.3. V oblasti socialnych veci

kvantity siet dostupnu vSetkym obCanom v socialnej a hmotnej nudzi

4.3.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové Ci absentujice druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja a zamerat pozornost' na také

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu Cinnost a vytvarat pre fiu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva.
4.4.5. Zapojit do Sportového a rekrealného vyuzitia vo vacsej miere potencial geotermalnych
véd dobudovanim termalnych kupalisk s cielom vytvarania rekreacno-rekondicnych
komplexov.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu
5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.2.10. Redpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajluce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine
a pod.)
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8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.2. preferovat' v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spoloénou COV,

8.1.6.4. preferovat' v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so zadrziavanim
dazdovych véd v uzemi,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ZMENY A DOPLNKY C.1
Bez zmeny

B.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Kapitola sa dopifia o prehlad aktualneho poé&tu obyvatelstva obce:

Trvale byvajuce obyvatelstvo v Huli k 31. 12. 2018

Rok 2009 2018

celkom 1229 1210

z toho : muzi 576 594
Zeny 653 616

B.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEHO OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Bez zmeny

B.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

V &asti "NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA" sa
dopifa jedenasty odreznik:

- Pre posilnenie Sportovej a rekreaénej vybavenosti navrhujeme plochu ihriska vo
vychodnej ¢asti uzemia obce v dotyku s hranicou obce Radava
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Posledny odraznik sa dopifa:

— Zéna rekreacie sa vyclefiue vo vychodnej ¢&asti rieSeného Uzemia pozdiz
severozapadnej strany cesty 11/580 pre ubytovacie a stravovacie kapacity suvisiace
s vyuzivanim termalnych kupalisk v Podhajskej. Funkcia rekreacie sa rozsiruje aj na
hranici katastrov Hul - Radava

B.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

V &asti "Rekreacia a $port" sa dopifia odraznik v &asti : Na rieSenom Gzemi st nasledujtice
moznosti rozbehu rekreacnych aktivit::

- vo vychodnej Casti katastra navrhujeme Sportové ihrisko pre rozsirenie ponuky
Sportovych a rekreaénych aktivit ubytovanych hosti v penziéne na uzemi obce
Radava.

B.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola sa na konci dopifia o vetu:

Vo vychodnej éasti izemia obce sa dopina plocha pre ihrisko o vymere 2,3 ha.

B.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny

B.10. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmeny

B.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Bez zmeny
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B.12. NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
DOPRAVNY SYSTEM OBCE
ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE

DOPRAVNY SYSTEM OBCE

Dopifia sa posledny odraznik v éasti "c/ Miestne komunikacie":

- vybudovanie pristupovej komunikacie k navrhovanému ihrisku v trase ucelovej
komunikéacie pozdiz hranice katastra Radavy v kategérii MOK 6,5/30.

Dopifia sa podkapitola 1.3 Staticka doprava - Navrh parkovacich pléch:

- Navrhované ihrisko 48 parkovacich miest.

VODNE HOSPODARSTVO.

Dopifa sa podkapitola Zasobovanie vodou:
Zasobovanie pithou vodou pre ihrisko je z napajacieho bodu verejného vodovodu na
zapadnom okraji najblizSej ulice obce Radava.

Dopifa sa podkapitola 2. Odkanalizovanie a gistenie odpadovych véd &ast 4.1 Splaskové
vody:

Vzhladom na absenciu verejnej kanalizacie v obci, navrhujeme pre odvadzanie
splaskovych véd vybudovanie vodotesnej zumpy na severovychodnom okraji rieSenej
plochy a vyvazanie jej obsahu pravidelne na najblizsiu COV.

ENERGETIKA

Cast Zasobovanie elektrickou energiou sa dopina:

Navrhované rieSenie

Zasobovanie elektrickou energiou ihriska navrhujeme z napajacieho bodu
elektrického NN kabla na zapadnom okraji najblizSej ulice obce Radava. Vzhl'adom na
rezervu vykonu - 82 kVA uvedeného v plathom tzemnom plane obci Hul - Radava,
bude suéasny vykon pre ihrisko postacujuci.

Cast' zasobovanie plynom sa dopiia:

Navrhované rieSenie

Zasobovanie plynom navrhujeme z napajacieho bodu STN plynovodu na zapadnom
okraji najblizSej ulice obce Radava.

Cast Spoje a telekomunikaéné zariadenia sa dopina:

Elektronické komunikacie navrhujeme riesit’ prostrednictvom mobilnych operatorov.

B.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.
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B.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH

Bez zmeny.

B.15. VYMEDZENIA PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU,
NAPR. ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU

Bez zmeny.

B.16.0CHRANA PODNEHO FONDU - VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE
UCELY

Sucastou spracovania Uzemného planu obce Hul je i vyhodnotenie désledkov
stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pdde v zmysle vyhlasky
Ministerstva polnohospodarstva SR, €. 508 z roku 2004 , ktorou sa vykonava § 27 zakona &.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy atd.

Vyhodnotenie désledkov stavebnych uzaverov a inych navrhov na polnohospodarske;j
pbdde sa spracuva v textovej, tabulkovej a mapovej &asti, ktoré sa navzajom dopifiaju.

Navrhované zamery su v sulade so schvalenym zadanim pre uzemny plan obce Hul.
Navrhované lokality vyplyvaju z poZiadaviek obce pre jej dalSi uzemny rozvoj a dotykaju sa
oblasti rozvoja byvania, vyroby, dopravnych zariadeni obcianskej a technickej infrastruktury,
a taktiez rekreacie a Sportu. Navrhy lokalit su po celom obvode obce so zameranim vystavby
pre vhodné vyuZitie Uzemia, konkrétne v zapadnej Casti pre rekreaciu a byvanie a vychodnej
Casti hlavne pre dalSi rozvoj priemyselnej i polnohospodarskej vyroby. V okrajovych €astiach
katastra su zdmery zamerané na rekreacnu vystavbu.

Je potrebné uviest, Ze v zapadnej Casti obce sa nachadzaju polnohospodarske pody
zaradené do 5. bonitnej skupiny, kde sa nachadzaju pozemky s ornou pddou, ale i trvalé
travnaté porasty. Preto su tu navrhnuté i plochy rekreacie a Sportu. Vychodna Cast' katastra
ma polnohospodarske pddy 2. bonitnej skupiny. V tejto Casti sa navrhuje zaber len pre
podnikatel'ské aktivity rozSirenim existujuceho polnohospodarskeho vyrobného arealu a pre
rekreaciu suvisiacu so sluzbami pre termalne kupaliska v Podh3jske;j.

Clenenie katastralneho Gzemia:

Lesny POANY FONA ... 17,58 ha
Polnohospodarsky podny fONd .........coooiiiiiiiiiiie e e 1 186,90 ha
Ztoho:orna pdda.......cccceeeviiiiiiiiiiiiiiiei e, 1 068,15ha
VNGB ittt 0,8 ha
ZANrady........covveeeiiiieee e 31,78 ha
OVOCNE SAAY.....uuuuiunriuiiiniinrirniinneaenennerneananes -
trvalé travne porasty..............ccccce 87,01 ha
RV 0o [T o] Lo Tod o |/ 32,30 ha
Zastavaneé PIOCNY ... e 29,21 ha
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(@53 2= 11 =N o] (o] o V20O PRRPR 2,11 ha
Celkova vymera 1268,1 ha

Hlavnym uzivatelom polnohospodarskej pédy je Agrocoop, p. v. d. Celkova vymera
katastralneho Uzemia obce Hul je 1268,1 ha, z toho lesny fond 17,58 ha, polhohospodarska
pbda 1186,9 ha.

Najvacsie zastupenie ma orna pbéda o rozlohe 1068,15 ha, vinice 0,8 ha, zahrady 31,78 ha a
trvalé travnaté porasty 87,01 ha.

V uzemi nie su vyrazné lokality vinic. V dotknutom uzemi nie su vybudované zavlahy
ani odvodnenia. Taktiez sa nové lokality so stavebnymi zamermi nedotykaju chranenych
uzemi.

Charakteristika stavebnych zamerov.
Celé rieSené uzemie obce Hul tvori jeden kataster. Navrhované zamery su nasledovné :
Alternativa ,,A“

Lokalita ¢. 1 — mimo zastavaného uzemia

Miesto lokality : zapadna okrajova &ast obce (staré rameno Zitavy )
Druh vystavby : rekreacné plochy — lesopark s jazierkom
Rozloha lokality : 2,83 ha
Zaber PPF : 2,0 ha
Druh pozemku : orna pbéda o vymere 1,27 ha
TTP o vymere 0,73 ha
BPEJ : 0028004
Bonitna skupina : 5
Uzivatel : Agrocoop, p. v. d. a sukromné

Lokalita ¢. 2 — mimo zastavaného Uuzemia

Miesto lokality : zapadna okrajova Cast obce
Druh vystavby : byvanie — rodinné domy (20) a komunikacie
Rozloha lokality : 2,26 ha
Zaber PPF : 2,26 ha
Druh pozemku : orna pbdda o vymere 1,78 ha
TTP o vymere 0,48 ha
BPEJ : 0028004
Bonitna skupina : 5
UZivatel : Agrocoop, p. V. d.

Lokalita ¢. 3 — v zastavanom Gzemi

Miesto lokality : stred obce

Druh vystavby : byvanie — bytové domy
Rozloha lokality : 0,72 ha

Zaber PPF : 0,72 ha

Druh pozemku : trvalé travnaté porasty
BPEJ : 0

Bonitna skupina : 0

Uzivatel : Agrocoop, p. v. d.
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Lokalita ¢. 4 — mimo zastavaného Uzemia

Miesto lokality : stred obce
Druh vystavby : byvanie — rodinné domy a pristup. komunikacia
Rozloha lokality : 0,48 ha
Zaber PPF : 0,48 ha
Druh pozemku : orna pdda o vymere 0,33 ha
TTP o vymere 0,15 ha
BPEJ : 0028004
Bonitna skupina : 5
Uzivatel : Agrocoop, p. v. d. a sukromné

Lokalita ¢. 5 — ¢iastoc¢ne mimo zastavaného uzemia

Miesto lokality : stred obce

Druh vystavby : byvanie — rodinné domy a pristup. komunikacia
Rozloha lokality : 6,18 ha

Zaber PPF : 6,18 ha

Druh pozemku : orna pbda

BPEJ : 0037002

Bonitna skupina : 2

Uzivatel : Agrocoop, p. v. d. a sukromné

Lokalita ¢. 6 — ¢iastoEne mimo zastavaného Uzemia

Miesto lokality : severna okrajova Cast obce
Druh vystavby : byvanie - rodinné domy
Rozloha lokality : 6,61 ha
Zaber PPF : 3,46 ha
Druh pozemku : zahrady o vymere 3,15 ha
orna pbdda o vymere 3,46 ha
BPEJ : 0037002
Bonitna skupina : 2. o vymere 3,46 ha
0. o vymere 3,15 ha
Uzivatel : Agrocoop, p. v. d. a sukromné

Lokalita ¢. 7 — mimo zastavaného Uuzemia

Miesto lokality : severna okrajova Cast obce
Druh vystavby : obcCianska vybavenost
Rozloha lokality : 0,25 ha

Zaber PPF : 0,25 ha

Druh pozemku : orna pdda

BPEJ : 0037002

Bonitna skupina : 2

Uzivatel : Agrocoop, p. v. d.

Lokalita ¢. 8 — mimo zastavaného uzemia
Miesto lokality : juhovychodne od obce
Druh vystavby : plocha pre priemyselny park
Rozloha lokality : 11,04 ha

Zaber PPF : 11,04 ha

Druh pozemku : orna pdda

BPEJ: 0039002

Bonitna skupina : 2

Uzivatel : Agrocoop, p. v. d.

Ing. arch. Ivan Supuka, autorizovany architekt, B. Bystrica

14



Spoloény tizemny plén obci Hul, Radava - Uzemny plén obce Hul

Lokalita ¢. 9 — mimo zastavaného uzemia

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
BPEJ :

Bonitna skupina :
UZivatel :

juhovychodne od obce
plocha pre priemyselny park
1,86 ha

1,86 ha

0039002

2

Agrocoop, p. v. d.

Lokalita ¢. 10 — mimo zastavaného Gzemia

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
BPEJ :

Bonitna skupina :
UzZivatel :

severna €ast obce
pristupova cesta
0,21 ha

0,21 ha

0039002

2

Agrocoop, p. v. d.

Lokalita ¢. 11 — mimo zastavaného lGzemia

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
Druh pozemku :
BPEJ :

Bonitna skupina :
Uzivatel :

vychodna okrajova Cast obce
plocha pre podnikatelské aktivity
9,81 ha

9,81 ha

orna pbda

0039002

2

Agrocoop, p. V. d.

Lokalita ¢. 12 - mimo zastavaného uzemia

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
Druh pozemku :
BPEJ :

Bonitna skupina :
UzZivatel :

juzna az juhovychodna cast obce
rozSirenie cintorina

0,33 ha

0,33 ha

orna pbda

0039002

2

Agrocoop, p. v. d.

Lokalita é. 13 - mimo zastavaného Gzemia

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
Druh pozemku :
BPEJ :

Bonitna skupina :
Uzivatel :

vychodna Cast katastra obce
rekreacia

9,45 ha

9,45 ha

orna pdda

0039002

2

Agrocoop, p. v. d.

Ing. arch. Ivan Supuka, autorizovany architekt, B. Bystrica
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Lokalita ¢. 14 — v zastavanom uzemi

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
Druh pozemku :
BPEJ :

Bonitna skupina :
UzZivatel :

severna ¢ast obce
byvanie — rodinné domy
0,81 ha

0,81 ha

orna pbda

0037002

2

sukromné

Lokalita ¢. 15 - vypustena

Lokalita ¢. 16 - mimo zastavaného uzemia

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :

Druh pozemku :
BPEJ :

Bonitna skupina :
Uzivatel :

vychodna ¢ast’ katastra obce
ihrisko

2,30 ha

2,30 ha

TTP

0039002

3

sukromné

Zdovodnenie zaberu chranenej pédy

Lokalita €. 16 je trvalym trdvnym porastom, ktori majitel' pozemku planuje vyuzit’ na
ihrisko, na ktorom bude nad’alej travnik s pravidelnym kosenim. Z celkovej plochy 2,30
ha bude spevnené parkovisko s vymerou 0,12 ha a kontajnerové Satne zaberajluce
vymeru 0,09 ha. Spevnena plocha zabera 9,13 % z celkovej vymery lokality.

Hlavnhou funkciou ihriska je rozsSirenie ponuky rekreaénych a Sportovych aktivit
existujuceho ubytovacieho zariadenia nachadzajuceho sa v blizkosti rieSenej lokality v

zastavanom Uzemi obce Radava.

Ochrana lesnych pozemkov

RieSenim tychto zmien a doplnkov Uzemného planu nie su dotknuté lesné

pozemKky.

Ing. arch. Ivan Supuka, autorizovany architekt, B. Bystrica
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde v obci hul

ZIADATEL (OBSTARAVATEL UPD) : OBEC HUL
Spracovatel : Ing. arch. Anton Supuka
Kraj : Nitriansky

Obvod : Nové Zamky

Datum : August 2008 - Februar 2019

Predpokladana vymera Vybudované
Vymera polnohospodarskej pody Uzivatel hydromelior. Ina informacia
Lokalita Funkéné lokality Polnohospodar- zariadenia. (etapa)
¢. Katastralne vyuzitie v ha Sl e Z toho skej pody (zavlahy,
Uzemie Skupina vymera(v ha) odvodnenie)
BPEJ
1 Hul Rekreacia 2,83 2,0 5 2,0 AGROCOOP - Do r. 2020
0,83 0 0,83
2 Hul Byvanie 2,26 2,26 5 2,26 AGROCOOP - Do r. 2015
3 Hul Byvanie 0,72 0,72 0 0,72 AGROCOOP - Por. 2020
4 Hul Byvanie 0,48 0,48 5 0,48 AGROC.,sukr. - Do r. 2015
5 Hul Byvanie 6,18 6,18 5 6,18 AGROC.,sukr. - Do r. 2015
6 Hul Byvanie 6,61 6,61 2 3,46 AGROC.,sukr - Do r. 2020
0 3,15
7 Hul Obcianska vybavenost 0,25 0,25 2 0,25 AGROCOOP - Do r. 2020
Hul Vyroba -priemyselny park 11,04 11,04 2 11,04 AGROCOOP - Do r. 2020
Hul Vyroba -priemyselny park 1,86 1,86 2 1,86 AGROCOOP - Do r. 2020
10 Hul Pristupova komunikacia 0.21 0,21 2 0,21 AGROCOOP - Do r. 2020
11 Hul Vyroba 9,81 9,81 2 9,81 AGROCOOP - Do r. 2020
12 Hul RozSirenie cintorina 0,33 0,33 2 0,33 AGROCOOP - Do r. 2020
13 Hul Rekreacia 9,45 9,45 2 9,45 AGROCOOP - Do r. 2020
14 Hul Byvanie 0,81 0,81 2 0,81 sukromné - Do r. 2015
16 Hul Sport - ihrisko 2,30 2,30 3 2,30 sukromné - Do r. 2020
Spolu 1-14 54,32 54,32 39,69

Ing. arch. lvan Supuka, autorizovany architekt, B. Bystrica

17




Spoloény tizemny plén obci Hul, Radava - Uzemny plén obce Hul

Krajsky pozemkovy urad v Nitre udelil sihlas dria 12. 8. 2008 pod €. 2008/00312 podla ust. § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov na lokality €. 1 — 14.

Suhlas bol udeleny s tymito podmienkami:

1. Pre ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujucich investicii je mozné pouzit’ iba pofnohospodarsku pédu uvedenu
v tomto suhlase

2. Na celej ploche trvalého odratia bude jednotlivym investorom ulozena podfa § 17 zakona €. 220/2004 Z.z. povinnost vykonat
skryvku ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori spracuju bilanciu skryvky humusového horizontu podfa prilohy
k vyhlaske MP SR €. 508/2004 Z.z.

3. Vpripadoch pouZzitia polfnohospodarskej pddy do jedného roka za ucCelom realizacie inzinierskych sieti suvisiacich
s vybudovanim investicie je potrebné postupovat v zmysle ustanovenia § 18 ods. 2 zakona

4. Pri zastavbe lokality prisne dodrzZiavat ust. § 12 zakona, pricom zastavbu navrhovat tak, aby nevznikli plochy so stazenym
obrabanim polnohospodarskej pédy, ktora v ramci lokality nebude dotknuta rozhodnutim podfa § 17 zakona (prieluky, enklavy).
V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného stavu.

Zaber pol'nohospodarskej pody pre jednotlivé investicie a ich rozmiestinovanie na danej lokalite projektovat’ v odévodnenom rozsahu.

Lokalita €. 11 mbzZe byt pouzita pre uCely podnikatelskych aktivit az po zaplneni lokalit &. 8 a €. 9 uvedenych v tomto suhlase.

Pri lokalitach uréenych na byvanie tieto rozdelit na funkéné celky / miestna komunikacia a k nej prislichajuce pozemky uréené pre IBV a BD
S napojenim na existujucu cestnu siet/ tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a BV
v takom funk&nom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky ornice odhumusovana parcela ur€ena na cestu, pricom na tuto cestu musi
byt vydané stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80 % je mozné vytvorit novy funkény celok.

Zastavbu na lokalite ¢, 13 projektovat tak, aby stavby, zastavané a spevnené plochy boli umiestnené 20 m od vlastnickej hranice
polnohospodarskej pédy ktora nie je dotknuta tymto suhlasom. V pripade ak bude vybudované oplotenie okolo celého arealu toto umiestnit’ tak,
aby nedo$lo k obmedzeniu velkovyrobného obrabania polnohospodarskej pédy, ktora nebola dotknutd tymto suhlasom /cca 0,5 m od
vlastnickej hranice/ a zaroven tieto plochy za oplotenim zabezpec€ovat proti rozSirovaniu burin. Vysadbu drevin na styku s polnohospodarskou
pddou navrhovat a uskutoCriovat tak, aby nedochadzalo =ztitulu tienenia k obmedzovaniu polnohospodarskej vyroby na okolitej
polnohospodarskej pbde.

Ak Ziadost o odfatie polnohospodarskej pody nebude spifiat zasady ochrany polnohospodarskej pody podla § 12 zakona, ObPU v Novych
Zamkoch pre danu investicnu akciu suhlas s odnatim nevyda.
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RIESENA PARCELA C. 11687/3 - TTP

.

FIEE I/g
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B. 17. KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA
Z HCADISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Tymito zmenami a doplnkami izemného planu sa rozSiruje rieSené uzemie obce Hul
na jeho vychodnej strane v dotyku s Uzemim obce Radava o ihrisko sliziace na
rozSirenie ponuky rekreacnych a Sportovych aktivit ubytovacieho zariadenia
nachadzajiceho sa v blizkosti na izemi obce Radava. Pristup je existujicou uc¢elovou
komunikaciou prebiehajucou pozdiz vychodnej hranice katastra obce Hul.

20
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

1. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

3. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,

PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY A

TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY,

VRATANE PLOCH ZELENE

ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE

URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

© NGO

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZITIA UZEMIA

Navrh zasad a regulativov priestorového a funkéného vyuzivania obce

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce zastavané plochy). V ramci tohto Uzemia su
stanovené regulacné bloky:

BR - byvanie v rodinnych domoch,
BB - byvanie v bytovych domoch,

QV - obcgianska vybavenost,

SR - $port a rekreacia,

RK - rekreacia v krajine,

VS - vyroba priemyselna a sklady,
PD - vyroba pofnohospodarska a sklady,
TV - plochy technického vybavenia
VZ - verejna zelen,

SZ - $pecialna zelei (cintoriny),

PP - polnohospodarska péda,

ES - ploSné prvky ekologickej stability

o ReSpektovat schvalenu hranicu zastavaného Uzemia obce a dalSi rozvoj obce riesit
prednostne v sucasnych hraniciach a dostavbou parcelnych prieluk.

¢ Navrhovanymi funkciami nadviazat na existujuce funkéné usporiadanie obce v byvani, vyrobe
a v Sporte a rekreacii.
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o ReSpektovat vymedzené a navrhované ochranné pasma
e Navrhom dosadby stromovej a krovinnej vegetacie — pozdiz vodnych tokov, ciest, vodnych
pléch a pozdiz hranice katastralneho Uzemia — zvysit ekologicku stabilitu rieSeného Gzemia.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Pri umiestiovani stavieb dodrzat’ tieto zasady a regulativy:

e Pri umiesthovani novych objektov musia byt dodrzané vSetky ochranné pasma (VN vedeni,
plynovodu, telekomunikaénych kablov, trafostanic, cintorinov, hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

e Do obytnej zény nie je mozné umiestniovat Ziadne podnikatelské aktivity, ktoré mdzu svojou
¢innostou zhorsovat' Zivotné a obytné prostredie /napr. hlukom, prachom, zapachom/.

o Podiel mozného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na skutocnost, Ze
podiel bytovych domov je relativnhe nizky a Ze sa jedna prevazne o zastavbu rodinnymi
domami a objektmi obc&ianskej vybavenosti, nebude na konci navrhového obdobia dosiahnuty
pripustny podiel zastavania uzemia.

e Podobna situacia je aj vunosnosti zastavania uUzemia. Zastavana plocha objektmi,
komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia pohybovat
okolo 20 %. 80 % budu tvorit zahrady, verejna zelen a ostatna nezastavana plocha.

e Zdbvodu dodrzania hygienického ochranného pasma cintorina nemozno zaradit medzi
stavebné pozemky parcely leZiace blizSie ako 50 m od oplotenia cintorina.

e Z dbvodu dodrzania ochranného pasma vedeni vysokého napatia a trafostanic nemozno
zaradit medzi stavebné pozemky parcely, cez ktoré tieto elektrické vedenia prechadzaju alebo
su na nich vybudované trafostanice a ani parcely a ich asti, ktoré sa nachadzaju blizSie ako 15
m od osi vedeni alebo od trafostanic.

o Nepripustna je akakolvek Cinnost v chranenych &astiach prirody, ktora nie je v sulade so
stanovenymi podmienkami ochrany

e pri povolovani drobnych podnikatelskych aktivit, ktoré budu umiestiiované do suvislej bytove;j
zastavby je nutné vychadzat zich konkrétnej napine cCinnosti tak, aby nebola negativne
ovplyvhiovana kvalita obytného prostredia.

3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

o Nové objekty obc&ianskeho vybavenia umiestiovat’ iba na pozemky uréené tymto uzemnym
planom

e Subezne s realizaciou a rekonstrukciou objektov obcianskeho vybavenia zrealizovat parkové
upravy v ich okoli a vytvarat tak dostojné kulturno — spoloCenské a odpocinkové priestory vo
vSetkych Castiach obce

¢ Architektonické stvarnenie objektov obcianskeho vybavenia a ich podlaznost prispésobit
okolitej zastavbe

4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA
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e Respektovat nadradent komunikaciu - cestu 11/511 Bajé — Dvory n/Zitavou — Hul — Mafia —
Vrable — prechadzajucu zastavanym uzemim obce

¢ Vybudovat pristupové komunikacie k navrhovanym obytnym, Sportovo-rekreacnym a vyrobnym
plocham

o Postupne dobudovat chodniky vedla vSetkych navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii kategérie MO 8/30 a MO 8/40 v zmysle prislusnych pravnych predpisov (STN 73
6110)

e Vybudovat chybajuce chodniky okolo cesty 11/511 v €asti intravilanu a extravilanu v ramci
navrhovanej rekonstrukcie celej trasy tejto cesty

¢ Vybudovat’ nhové odstavné a parkovacie plochy

e Dobudovat autobusové zastavky

o Zvysit wvykon trafostanic pri navrhovanych obytnych sudboroch apri ploche pre
podnikatel'ské aktivity

e Vybudovat' privody inzinierskych sieti ku vSetkym navrhovanym obytnym. Sportovo-
rekreacnym a vyrobnym plocham

e Pravidelne sledovat’ kvalitu pitnej vody v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €.
151/2004 Z.z. o poziadavkach na pitnu vodu a kvalitu pitnej vody.

e Vybudovat obecnu kanalizatnu siet avspolupraci s ostatnymi obcami mikroregionu
zrealizovat spolo¢nu CistiCku odpadovych vod

e Zabezpecenim uplnej plynofikacie rodinnych domov a objektov ob&ianskej vybavenosti do roku
2007 vylucit vyrobu tepla tuhymi palivami.

e Pre planovanu a jestvujucu bytovu zastavbu dobudovat kablovu teleféonnu siet ako klasicku
v dvojstuprfiovom usporiadani. VSetky siete dobudovat' v zemnych ryhach

e Vymenit existujucu ustredriu Obecného rozhlasu za novy typ

e Do roku 2006 podla finanénych moznosti obce naplanovat celkovu rekon$trukciu jestvujucich
vzdusSnych rozvodov za kablové. Pri realizacii rozvodov miestnej teleféonnej siete uvazovat so
spolo¢nou kabelazou s rozvodmi obecného rozhlasu. Pri tomto projekte je potrebna spolupraca
so Slovenskymi telekomunikaciami a.s.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY
A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY
o Na rieSenom tuzemi reSpektovat, zachovat’ a zveladovat tieto kulturnohistorické hodnoty:

Kastiel a park

Kastiel klasicisticky &. UZPF 2299/1 z 1. tretiny 19. storo¢ia. Jednopodlazna dvojtraktova budova
s pédorysom tvaru U. Miestnosti su zaklenuté valenymi, pruskymi a korytkovymi klenbami
arovnym stropom s fabionom. Reprezentacna miestnost s mramorovym kozubom ma priamy
vstup do parku, stredny trakt ma portikus s tympanénom.

Park &. UZPF 2299/2 bol zaloZeny sU¢asne s vystavbou kastiela. Park je oproti pdvodnej vymere
zmenseny. Na jeho &asti je postavena budova Skoly. pdvodnej vymere zmenseny. Na jeho Casti je
postavena budova Skoly.
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SUpis pamiatok na Slovensku zv. |. 467, SUPSOP, Obzor Bratislava 1968 eviduje aj

nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami, ktoré odporucame chranit na obecnej urovni
vytvorenim evidencie pamatihodnosti obce:

Kostol rim. kat. RuZencovej panny Marie neobarokovy, jednolodovy s rovno uzavretym

presbytériom, vstavanou vezou. Presbytérium je zaklenuté plackou, lod je zaklenuta pruskymi
klenbami. z roku 1863 s barokovymi obrazmi sa nachadza v centre obce a tvori jeho dominantu.

Pricestna socha sv. Floriana

Pricestna socha sv. Jana Nepomuckého

Pricestna socha sv. Vendelina z roku 1871

Susosie Kalvarie pri kostole

Pricestny kriz zo zaciatku 19. storocia

Socha na pyléne PoteSenie zarmutenych z roku 1805

V zmysle zakona NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu sa urcuju tieto
podmienky:

Pred zacatim udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej kulturnej
pamiatky alebo jej Casti (§ 32) je vlastnik povinny vyziadat si rozhodnutie Krajského
pamiatkového uradu (KPU) v Nitre o zdmere obnovy. V tomto rozhodnuti KPU uréi, &i su
predpokladané prace pripustné aurCi podmienky, za ktorych je mozné tieto prace
pripravovat a vykonavat anajma, Ci tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade
vyskumov

Podla § 32 odst. 10 citovaného zakona KPU v Nitre vyda osobitné rozhodnutie o kazdej
pripravnej a kazdej projektovej dokumentacii udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie
a rekonstrukcie narodnej kulturnej pamiatky alebo jej Casti

V zmysle § 32 odst. 11 zdkona NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov, v suc€innosti s § 126 odst. 1 a2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v Gzemnom
konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, v konani o dodato¢nom
povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich prac, alebo v konani o odstraneni
nehnutelnej kultdrnej pamiatky rozhoduje stavebny trad po predchadzajicom sthlase KPU
v Nitre. Stavebny urad postupuje tak aj vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade
ohlasenia.

Stanovisko KSU v Nitre sa vyZaduje ku v8etkym rozhodnutiam inych organov $tatnej spravy
a organov Uzemnej samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené zakonom
o ochrane pamiatkového fondu. KPU v Nitre v spolupréaci s prislusnym stavebnym tradom
zabezpeCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk v uzemnom a stavebnom
konani. Vyjadruje sa k ziadostiam vlastnikov alebo stavebnikov ak oznameniam
stavebnych Gradov. Pri priprave stavieb a inej hospodarskej &innosti na uzemi, kde KPU
v Nitre predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodn6t a archeologickych nalezov, je
nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. Predpoklad ohrozenia pamiatkovych hodnot
a archeologickych nalezov si vlastnik nehnutelnosti, alebo stavebnik preveri vyziadanim
stanoviska KPU v Nitre.

- V sulade s ustanoveniami zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢€.

50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,
predlozi investor zamer kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti v k. U. obce na vyjadrenie
Krajskému pamiatkovému uradu Nitra. Investor je povinny koordinovat postup prac tak, aby
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sa zamedzilo naruSeniu, poSkodeniu, znehodnoteniu alebo zni€eniu archeologickych
nalezisk a archeologickych nalezov:

- Na Park pred budovou Obecného uUradu so sochou PoteSenie zarmutenych vyhlasit' trvalu
stavebnu uzaveru abyvalu nefunkénu Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti
navrhujeme zasanovat.

- Pri dostavbe a prestavbe urbanisticky a stavebno-technicky najstarSej Casti obce (od
krizovatky Hul — Dolny Ohaj ¢ast Dedina, priestor pred kostolom, Koleso, kastiel a park)
zachovat historicky urbanisticky pddorys reSpektovat pévodnu charakteristicki zastavbu
obce s prihliadnutim na zachovanie charakteristickych regionalnych prvkov fudovej
architektury a reSpektovat historicky urbanisticky pédorys

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
Na rieSenom uzemi zachovat' tieto chranené uzemia s vy$Sim stupfiom ochrany:

1. Chranené stromy — Lipy pri Radave. Jedna sa o 9 stromov lipy malolistej (Tilia cordata L.)
s obvodmi 130 cm nad zemou 210 aZ 400 cm. Vyhlasené boli rozhodnutim OU ZP v Novych
Zamkoch €. 165/1993 — 3 zo dina 30. 6. 1993. Nachadzaju sa v k. U. Radava v starom cintorine
radavského rim. kat. Kostola Ducha Sv. Na ochranu tychto stromov sa vztahuju ustanovenia § 46,
47 odst. 1, 2, 3, 8, 9 a § 49 zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
2. Alivium Zitavy — jedna sa o stary tok rieky Zitavy s brehovymi porastmi a prifahlymi mokrad’ami
a lu¢kami. Jeho suéastou je aj lesny porast s kvalitnymi dubinami severozapadne od obce.

Z hladiska Uzemného systému ekologickej stability reSpektovat Ze regulovany tok Zitavy
a mensi Liska su zaradené do kategorie hydricky regionalny biokoridor.

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola sa dopifia o text:

V zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé zmeny klimy realizovat’ priebezne
adaptacné opatrenia pre samospravy:

Opatrenia voci ¢astejsim a intenzivnejSim vinam horucéav

» Koncipovat’ urbanistickt struktiru obce tak, aby umoziovala lepsSiu cirkulaciu vzduchu.

= Zabezpecit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov.

* Podporovat’ a vyuzivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture.

» Zabezpecit' a podporovat, aby boli dopravné a energetické technolégie, materidly a
infrastruktura prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

= Zabezpedit a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj
extravilane sidiel.

» Zabezpedit' prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam.

» Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a
do prilahlej krajiny.

Opatrenia vocCi ¢astejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric
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» Zabezpecdit’ a podporovat’ vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest
a obci.

= Zabezpecit' udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej

vegetacie.

= Zabezpecit’ dostatoc¢nu odstupnu vzdialenost’ v blizkosti elektrického vedenia.

» Zabezpedit’ a podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.

Opatrenia vocCi ¢astejsiemu vyskytu sucha

» Podporovat’ a zabezpecit’ opatovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody.

» Zabezpedit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet’ach.

* V. mensich obciach podporovat’ vystavbu domovych €istiarni odpadovych véd.

» Samospravy by mali podporovat’ a pokial mozno zabezpecit' zvySené 65 vyuzivanie
lokalnych vodnych pléch a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov.

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

» Zabezpedit’ a podporovat’ zvysSenie retenénej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohlFaduplne k zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej
infrastruktury nepostacuju.

= Zabezpedit’ a podporovat’ zvysenie infiltraénej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktury
krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych
nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obci.

» Zabezpecit' a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazd'ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest.

» Zabezpedit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

» Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni.

» Zabezpecdit’ a podporovat’ opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pédy.

Ovzdusie

— Prisne uplathovat sankcie zo spalovania organickej susiny v zahradach a na poliach.

— Osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva upravit moznost chovu domacich
zvierat pri rodinnych domoch.

— Dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou Upravou.

— Vysiat a udrziavat travnaté plochy na vSetkych nespevnenych verejnych priestranstvach
v obci.

Voda

— Prednostnym vybudovanim obecnej kanalizacie a Cistiarne odpadovych vbéd zamedzit
prenikaniu odpadovych vod do podlozia a odstranit tak potencidlne ohrozenie podzemnych
vod.

Poda

— Vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pédy pozdiz polnych ciest a
vodnych tokov obmedzit odvievanie najurodnejSej vrstvy ornice.

— ZniZzovanim aplikacie chemickych pripravkov do pddy zniZit jej kontaminaciu neZiaducimi
chemickymi zlu€¢eninami.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie je vymedzené hranicou stanovenou k 1. 1. 1990, rozSirené o nové plochy
pre bytovu, obliansku a rekreaénu vystavbu. Podla navrhovaného urbanistického rieSenia je
vystavba navrhovana celkom na 12. lokalitach, z toho 3 sa navrhuju v zastavanom uzemi a 9 mimo
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zastavaného Uzemia. Je to spbsobené tym, ze v zastavanom uzemi obce sa nevyskytuju volné
parcelné prieluky.

Na severozapadnom okraji zastavaného uzemia (Ciasto¢ne vo vnutri jeho hranice a Ciasto¢ne
mimo nej je navrhnuty subor rodinnych domov. V nadvaznosti na existujuce bytové domy je
navrhnuta skupina bytovych domov severne od centra obce. Na zapadnom okraji zastavaného
Uzemia medzi starym a upravenym korytom odvodriovacieho kanala je navrhnuta rekreacno -
Sportova zéna a skupina rodinnych domov. V nadvaznosti na priemyselny areal Agrarie a.s.
navrhujeme zriadenie priemyselného parku. Na severozapadnom okraji obce v nadvaznosti na
mensi polnohospodarsky vyrobny areal je navrhnutda plocha pre podnikatelské aktivity. Vo
vychodnej Casti zastavaného uUzemia je navrhnuté rozSirenie cintorina. Celkové rozSirenie
zastavaného Uzemia ma plosnu vymeru 40,044 ha.

Na severnom okraji obce je vyélenena plocha pozdiz cesty Hul — Vlkas na vyhladovy rozvoj
byvania.

Na vychodnom okraji katastra je rieSena plocha pre ihrisko o vymere 2,30 ha.
8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Na rieSenom uzemi reSpektovat’ tieto ochranné pasma:
a/ Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia.

Hygienické ochranné pasmo hospodarskeho strediska Polnohospodarskeho druZstva je
vymedzené 100 m od okraja budov v ktorych su, resp. mézu byt ustajnené chované
zvierata. V sucinnosti s organom hygienickej ochrany je potrebné vymedzit definitivne
ochranné pasmo podfa poctu a druhu zvierat. Toto plati aj pri objektoch zivoliSnej
malovyroby - odstupové vzdialenosti a podty zvierat prekonzultovat so Statnym zdravotnym
ustavom v Novych Zamkoch.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

- ochranné pasmo vodnych tokov, nadrzi a kanalov je vymedzené min. 6 m na kazdu
stranu od brehu.

- ochranné pasmo odvodnovacieho kanéla Hul 2 (evid. C. 5207 056) 5 m od brehovej &iary.
¢/ ochranné pasma tras technickej infrastruktary

RieSenym uzemim prechadzaju trasy vzdusSnych elektrickych vedeni velmi vysokého a
vysokého napéatia, produktovod, tranzitny plynovod a dialkové kable. Tieto vedenia maiju
stanovené nasledovné ochranné pasma :

- elektrické vedenia 25 m od krajného vodi€a na kazdu stranu pri vefmi vysokom napati a
10 m na kazdu stranu od krajného vodic¢a pri vysokom napéti. Trafostanice, maju ochranné
pasmo 10 m (v sulade s §36 zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike).

- tranzitny plynovod ma stanovené ochranné pasmo 50 m od osi na kazdu stranu.

- Ochranné pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia
v zastavanom Uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom uUzemi maju 10m
bezpelnostné pasmo na kazdu stranu.

- dialkovy kabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.

d/ objekty zvySenej hygienickej ochrany
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Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:
materskej Skoly s oplotenym pozemkom

zakladnej Skoly s oplotenim a pozemkom

zdravotné stredisko

chranené Casti prirody

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE ASANACIE A PRE
STAVEBNU UZAVERU

PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY SU URCENE TIETO PLOCHY:

- pozemky pre navrhované objekty obcianskeho vybavenia

- pozemky pre navrhované plochy verejnej zelene a parkov

- pozemky pre navrhované ulice s obytnou funkciou

- pozemky pre trasy a zariadenia technického vybavenia obce
- plochy pre vysadbu izola¢nej a filtraCnej vegetacie

Pre vykonanie asandcie a pre stavebnu uzaveru nie su navrhované Ziadne plochy

10. URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

V podmienkach obce Hul je potrebné obstarat Uzemny plan zény na:
- Relaxa¢nu a oddychovu zénu pri futbalovom Stadiéne
- Obnovu vodnej nadrze pri Zelezni€nej stanici a jej vyuZzitie na rekreaciu

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Vybudovanie mimouroviovej krizovatky v mieste krizenia cesty 11/511 so
Zeleznicnou tratou, zlepSenie smerového a Sirkového usporiadania zbernych aj
obsluznych komunikacii na tzemi obce

2. Vybudovanie novych pristupovych komunikacii, peSich komunikacii a priestranstiev

v navrhovanych obytnych suboroch a v navrhovanych plochach pre podnikatelské

aktivity

Dobudovanie pesich komunik&cii a priestranstiev v centre obce

Vybudovanie relaxacnej a oddychovej zény pri futbalovom Stadidne

Dobudovanie verejnych odstavnych pléch pri objektoch obdianskej vybavenosti

Dobudovanie zastavok hromadnej dopravy v€itane vyboCovacich pruhov a

pristreSkov

7. Vybudovanie verejnej splaskovej kanalizacie vCitane Cerpacich stanic

(verejnoprospesné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych véd
su vSetky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy,
ktoré zabezpec€uju odvadzanie a Cistenie odpadovych véd)

8. Dobudovanie systému odvadzania dazdovej vody v navrhovanych uliciach

o0k w
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9. Vybudovanie inzinierskych sieti pre navrhované obytné subory, pre asti obce, kde
nie su vybudované a inZinierskych sieti v navrhovanej ploche pre priemyselny park
a pre plochu podnikatelskych aktivit ( vodovod, kanalizacia, elektricka vn pripojka +
trafostanica, elektrické nn rozvody, plynovod, telekomunikacné kable, miestny
rozhlas)

10. Revitalizacia odstaveného koryta Starej Zitavy a toku Liska

11. Vystavba cykloturistickych tras pozdiz ciest 1/511 a 11/580

12. Privod vody Nové Zamky—Vrable z rozSireného vodného zdroja Gabcikovo
(podmienka rozvoja verejnych vodovodov v Nitrianskom kraji)

13. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov

14. RozSirenie cintorina

= Z UPN VUC Nitrianskeho kraja st prevzaté verejnoprospesné stavby &. 7, 11, 13 a 14.
= Verejnoprospesneé stavby €. 1, 2, 3, 4, 5,6, 8, 9, 10, 12 a 15 su navrhnuté v ramci
rieSenia Uzemného planu obce Hul.
Riesenim dopinku €. 1 tzemného planu obce Hul nie su vyélenené ziadne
verejnoprospesné stavby a ziadna verejnoprospesna stavba z UPN regiénu Nitriansky
kraj sa rieSenej plochy netyka.
Poznamka: Pristupova komunikacia a pripojky inzinierskych sieti budu realizované so
sukromnych zdrojov.

12. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA

Zavazné su tieto ¢asti izemného planu:
1. Funkéné plochy:

BR - byvanie v rodinnych domoch,

BB - byvanie v bytovych domoch,

QV - obcianska vybavenost,

SR - Sport a rekreacia,

RK - rekreacia v krajine,

VS - vyroba priemyselna a sklady,

PD - vyroba pofnohospodarska a sklady,

TV - plochy technického vybavenia

VZ - verejna zelen,

SZ - $pecialna zelen (cintoriny),

PP - polnohospodarska péda,

ES - ploSné prvky ekologickej stability

3. Ochranné pasma:

a/ Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasmo cintorinov je ur€ené 50 m od oplotenia.

Hygienické ochranné pasmo hospodarskeho strediska Pofnohospodarskeho druzstva je
vymedzené 100 m od okraja budov v ktorych su, resp. m6ézu byt ustajnené chované
zvierata. V sucinnosti s organom hygienickej ochrany je potrebné vymedzit definitivne
ochranné pasmo podfa poc¢tu a druhu zvierat. Toto plati aj pri objektoch ZivoCiSnej
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malovyroby - odstupové vzdialenosti a posty zvierat prekonzultovat so Statnym zdravotnym
ustavom v Novych Zamkoch.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

- ochranné pasmo vodnych tokov, nadrzi a kanalov je vymedzené min. 6 m na kazdu
stranu od brehu.

- ochranné pasmo odvodriovacieho kanala Hul 2 (evid. C. 5207 056) 5 m od brehovej &iary.

¢/ ochranné pasma tras technickej infrastruktiry

RieSenym uzemim prechadzaju trasy vzdudnych elektrickych vedeni velmi vysokého a
vysokého napatia, produktovod, tranzitny plynovod a dialkové kable. Tieto vedenia maiju
stanovené nasledovné ochranné pasma :

- elektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri velmi vysokom napétia 10
m na kazdu stranu od krajného vodi¢a pri vysokom napati. Trafostanice, maju ochranné
pasmo 10 m (v sulade s § 36 zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike).

- tranzitny plynovod ma stanovené ochranné pasmo 50 m od osi na kazdu stranu.

- Ochranné pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia
v zastavanom Uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom uzemi maju 10m
bezpecnostné pasmo na kazdu stranu.

- dialkovy kabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.

d/ objekty zvySenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:
- materskej Skoly s oplotenym pozemkom
- zakladnej Skoly s oplotenim a pozemkom
- zdravotné stredisko
- chranené Casti prirody

B. DOPLNUJUCE UDAJE

Nie su.
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