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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA

Dévody obstarania zmeny a doplnku Uzemného planu

Mesto Dolny Kubin ma platny Uzemny plan mesta (d’alej len "UPN mesta"),
zavazna cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim (d’alej len "VZN")
mesta Dolny Kubin €. 8/2004 zo dna 28.10.2004. V rokoch 2008 - 2018 bol UPN
mesta aktualizovany Zmenami a doplnkami (d’alej len "ZaD") ¢.1 - 4. V novembri
2018 boli zverejnené na prerokovanie Zmeny a doplnky ¢.5 UPN mesta, vzhladom
k zadpornym stanoviskdm niektorych dotknutych organov k navrhu je proces ich
obstaravania v sucasnosti pozastaveny.

V zmysle stavebného zakona "Organ Uzemného planovania, ktory obstaral
Gzemnoplanovaciu dokumentaciu slUstavne sleduje, ¢i sa nezmenili Uzemno-
technické, hospodéarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrh-
nuta koncepcia organizicie Uzemia. Ak ddjde k zmene k zmene predpokladov,
alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby, organ tzemného planova-
nia obstara doplnok alebo zmenu GUzemnoplanovacej dokumentécie."

Mesto Dolny Kubin, ako obstardvatel Uzemnoplanovacej dokumentécie, zare-
gistrovalo poZiadavku fyzickych osdb na rozsirenie obytného Gzemia v kat. Uzemi
Velky Bysterec v lokalite Za strariou, ktora priamo nadvazuje na severny okraj
schvaleného obytného tzemia v lokalite Nad brehmi (podla platného UPN mes-
ta). Obytné plochy v lokalite Nad brehmi st v sticasnosti uz Ciastocne zastavané.
Zaroven na zaklade Aktualizovanej koncepcie rozvoja tepelného hospodarstva
mesta Dolny Kubin je do UPN mesta potrebné doplnit zasady trvalo udrzatelného
rozvoja tepelného hospodéarstva. Z uvedenych dévodov sa Mesto Dolny Kubin roz-
hodlo obstarat Zmeny a dopinky ¢.6 Uzemného planu mesta.

Podklady, pouzité pri spracovani Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta Dolny Kubin :

UPN mesta Dolny Kubin, Ing. arch. Jan Kubina a Ing. arch. Eva Zatkova, 2004
v zneni Zmien a doplnkov ¢€.1 - 4

Poziadavky fyzickych oséb na obstaranie Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta
Poziadavky mesta na doplnenie zdsad rozvoja tepelného hospodéarstva
UPN-VUC Zilinského kraja v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 - 5 UPN VUC Zilinského
kraja, zavazna Cast’ vyhlasena VZN Zilinského samospravneho kraja

Udaje o parcelach, Katastralny portal SR, 01/2019

Aktuélne pravne predpisy

Hlavné ciele rieSenia

Hlavnym cielom rie3enia Zmien a doplnkov ¢.6 Uzemného planu mesta Dolny Ku-
bin (d'alej len "ZaD ¢.6 UPN mesta") je rozsirenie rozvojovych ploch mesta o no-
vé obytné Uzemie v kat. uzemi Velky Bysterec, v nadvéaznosti na severny okraj
funkcénej plochy individualneho byvania BI-15, zosUladenie rozvojového zameru

Navrh 3



UPN mesta Dolny Kubin, Zmeny a doplnky ¢. 6

v rieSenom Gzemi s UPN mesta a preverenie nekonfliktnosti zameru z hladiska
existujlcich limitov v Gzemi. Zaroven na zéklade Aktualizovanej koncepcie roz-
voja tepelného hospodarstva mesta Dolny Kubin doplnit do UPN mesta zasady
trvalo udrZatelného rozvoja tepelného hospodarstva.

1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU
Bez zmeny platnej UPD.

1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

~ Rozvojovy zamer, rieseny v ZaD .6 UPN-M je v sulade so Zadanim pre
Uzemny plan mesta Dolny Kubin, ktoré bolo schvalené uznesenim Mestského za-
stupitelstva v Dolnom Kubine ¢.155/ 2001 zo dna 8.11.2001.

2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU MESTA

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Uzemie, riesené v ZaD ¢.6 UPN mesta, tvori plocha v katastralnom Gzemi
Velky Bysterec, v lokalite Za strariou, ktora nadvézuje na severny okraj funkcnej
plochy BI-15 v lokalite Nad brehmi. V aktualne platnom UPN mesta je rie3ené
Uzemie ZaD ¢.6 stcastou ploch polnohospodarskej krajiny - tvori ju polnohospo-
déarska pdda, evidovana v KN v kultdre trvalé travne porasty. Terén je svahovity
S juZznou orientaciou.

2.2 VAZBY, VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLA-
NU REGIONU

Na koniec 1. odstavca sa dop(fa :

UPN VUC Zilinského kraja bol v roku 2018 aktualizovany Zmenami a dopln-
kami €.5 - zavazna cCast’ bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim Zilin-
ského samospravneho kraja ¢.49/2018 zo dna 19.03.2018.

Na zaklade Zmien a doplnkov ¢.5 UPN VUC sa text podkap. Zavazné regulativy,
obsiahnuté v UPN-VUC Zilinskeho kraja, tykajuce sa Uzemia mesta meni
a doplna nasledovne :

"Navrhovy rok 2015 uvedeny v zavaznej Casti platného Uzemného planu velkého
tuzemného celku Zilinského kraja sa nahrddza navrhovym rokom 2025 v celom
rozsahu zavéznej Casti. Vyhladovy rok sa posiva po roku 2025."

Pévodny text bodu 4.10 sa meni a znie :
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"4.10 prispbsobovat trasy dopravnej a technickej infrastruktary prvkom ekolo-
gickej siete tak, aby bola maximalne zabezpecend ich vodivost a homo-
génnost’ a nezasahovat do bezcestnych Uzemi v ramci chranenych Uzemi
s 3. a vys$§im stupnom ochrany prirody."

2.3 -2.10
Bez zmeny platnej UPD.

2.11 UZEMNY PRIEMET EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY, ZASADY OCHRANY
A VYUZIVANIA OSOBITNE CHRANENYCH CASTi PRIRODY A KRAJINY

Na koniec kapitoly sa dop(fa :
"UPN-M Dolny Kubin - Zmeny a doplnky &.6
V rie3enom Gzemi Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta plati prvy stupen uzem-

nej ochrany prirody v zmysle zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov. "

2.12 -2.14
Bez zmeny platnej UPD.

2.15. ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

2.15.1 -2.15.2
Bez zmeny platnej UPD.

2.15.3 ZASOBOVANIE TEPLOM
V podkap. Koncepcia zasobovania teplom, v ods.1. :

- rusi sa posledny bod, zacinajlci : "prehodnotit’ opodstatnenost’...",
- na koniec ods.1. sa dop(faji nové body v znen :
" - vo vymedzenom Uzemi rieSit zdsobovanie teplom vyhradne pripajanim ob-
jektov k systému CZT z dévodu vysokoucinného systému CZT s vyuZitim ob-
novitelnych zdrojov energie,

- Vv blizkosti rozvodov CZT v ramci kat. Uzemi mesta pripdjat nové objekty
HBV a obcianskej vybavenosti na CZT."

2.16
Bez zmeny platnej UPD.
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2.17 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POL-
NOHOSPODARSKEJ PODE A LESNYCH POZEMKOCH

2.17.1 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POL-
NOHOSPODARSKEJ PODE

Zakladné udaje

Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Dolny Kubin boli vypracované
na zéklade rozhodnutia Mesta Dolny Kubin v stlade s urbanistickou koncepciou
Uzemného planu mesta Dolny Kubin, ktorého zavazna cast’ bola vyhlasena vie-
obecne zavéaznym nariadenim mesta ¢. 8/2004 zo dna 28.10.2004. Krajsky po-
zemkovy Grad v Ziline k tizemnému planu mesta udelil sthlas k budicemu moz-
nému vyuZitiu polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely podla § 13
ods. 1 zakona €. 220/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zdkon")
dna 1.6. 2004 pod ¢. KPU-2004/00552/15 J.

Predchadzajlca aktualizacia UPN mesta Dolny Kubin sa uskutocnila v roku
2018 Zmenami a doplnkami ¢.4 UPN mesta. ZaD ¢.4 UPN mesta boli schvalené
uznesenim MZ Dolny Kubin ¢.355/2018 zo dna 27.9.2018. Okresny urad Zilina,
Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat udelil suhlas podla § 13 ods. 1
zakona dna 29.6.2018 pod ¢. OU-ZA-OOP6-2018/026755-2/KOZ.

V novembri 2018 bolo zacaté prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov €.5 UPN
mesta podla § 22 stavebného zdkona. Obstaravanie ZaD €.5 je v sucasnosti poza-
stavené z dovodu nesuhlasného stanoviska niektorych dotknutych organov.

Pouzité podklady

Pri vyhodnoteni zdberov polnohospodarskej pbédy boli pouZité nasledovné pod-
klady :
. UPN mesta Dolny Kubin v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 - 4, Ing. arch. J. Kubina
Udaje o parcelach, Katastralny portal
Zékon C. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
a 0 zmene zakona ¢.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne-
Cistovania ZP a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢.220/2004 Z.z.

ZMENAMI A DOPLNKAMI €.6 UPN MESTA DOLNY KUBIN sa text kap. 2.17 VY-
HODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPO-
DARSKEJ PODE A LESNYCH POZEMKOCH doplna nasledovne:

Poddne pomery a kvalita pody
Na koniec podkapitoly sa doplfia :

" RieSené Uzemie Zmien a doplnkov €.6 je pre potreby vyhodnotenia dosled-
kov stavebnych zamerov na polnohospodarsku pddu oznacené ako lokalita €.123.
Polnohospodarska p6da v rieSenom Uzemi je evidovana v KN v kultdre trvalé
trdvne porasty.

Navrh



UPN mesta Dolny Kubin, Zmeny a doplnky ¢. 6

Polnohospodarsku pddu v rieSenom Gzemi v sticasnosti uziva Polnohospodar-
ske druzstvo Velicna.

Z hladiska bonitovanych p6dnoekologickych jednotiek sa v rieSenom Uzemi
vyskytuju polnohospodarske pody :
- 7. skupina kvality - kéd BPEJ 0863412,
- 9. skupina kvality - kéd BPEJ 0883682.

Navrhnuté zabery zasahuju do najkvalitnejSich péd podla Nariadenia vlady
SR ¢.58/2012 Z.z..

RieSené Gzemie je mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990 - priamo v3ak nad-
vazuje na existujuce a schvalenym tzemnym pldnom navrhované rozvojové plo-
chy byvania.

Navrhované lokality nezasahuju do Gzemia s vykonanymi hydromelioracnym
zariadeniami (odvodnenia, zavlahy).

Z&kladna sadzba odvodov pri trvalom odnati podla Nariadenia vlady SR
€.58/2013 Z.z. je pre jednotlivé skupiny kvality v rieSenom Gzemi nasledovna :
- BPEJ zaradené do 7. skupiny kvality - 1,0 €/m2;
- BPEJ zaradené do 9. skupiny kvality - 0,50 €/m2;

Zdovodnenie urbanistického rieSenia z hfadiska zaberu
Na koniec podkapitoly sa doplfia :

"Zmenami a doplnkami ¢.6 je navrhované rozsirenie obytného Uzemia na in-
dividualnu bytova vystavbu v lokalite Za stranou, priamo nadvazujlicej na existu-
juce a platnym Uuzemnym planom mesta navrhnuté plochy individudlneho byvania
v lokalite Nad brehmi, v kat. tzemi Velky Bysterec. Obytné plochy v lokalite Nad
brehmi st uz v sicasnosti Ciastocne zastavané, vystavba rodinnych domov v loka-
lite plynule pokracuje, preto sa Mesto Dolny Kubin rozhodlo vyhoviet’ poZiadavke
vlastnikov pozemkov a obstarat Zmeny a doplnky UPN mesta, ktorymi sa navrhu-
je rozsirenie obytného Uzemia severnym smerom.

Dolny Kubin je okresnym mestom s pracovnymi prileZitostami najma v prie-
mysle, sluzbach, ako aj v cestovnom ruchu. Mesto neméa dostatok vhodnych
ploch na rozvoj funkcie byvania, preto v sucasnosti vela obyvatelov realizuje in-
dividualnu bytova vystavbu v okolitych obciach. Nova obytn& plocha rozsiri moz-
nosti vystavby na Uzemi mesta a napomdze stabilizacii jeho obyvatelov.

Polnohospodérska pdda v rieSenej lokalite nie je intenzivne vyuZivana a je
zaradend do 7. a 9. skupiny BPEJ.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy

Navrhované vyuzitie, vymera, BPEJ, uZzivatel polnohosp. pody, casova etapa
realizacie pre lokalitu ¢.123 podla navrhu Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta Dolny
Kubin su zdokumentované v tabulke na nasledujucej strane.

V stlpci "Predpokladana vymera polnohospodarskej pody" je ako navrhovany
zaber vycislend plocha, navrhovana na nepolnohospodarske Ucely (zastavané
a spevnené plochy na pozemku rodinného domu 40 % vymery stavebnych pozem-
kov + spolocné technicka a obcianska vybavenost 10 % vymery lokality, t.j. spolu
50 % z celkovej vymery rieSeného Gzemia).
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PREHLAD STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSP. PODE

Ziadatel: Mesto Dolny Kubin
Spracovatel: Eva Teltchova
Datum: Januér 2019

Kraj:
Okres:
Obec:

Zilinsky
Dolny Kubin
Dolny Kubin

o lokal zr’edlqulchjané vymera polhohospo- Vybudova- Caso
= N arskej po 5 =
g ooels | Funkéng wu | yymerg il Uzivatel po- | NEMVANO- | 4 .
ty Zitie : ; . meliorac. In& in-
lokality Spolu v Z toho [nohospodar- . . etapa At
Katastralne spolu ha skej pody zariadenia | o | formacia
Gzemie Vv ha Skupina BPEJ | Vymera (zévlaha, Zacie
(kéd BPEJ) v ha odvodn.)
Byvanie
Vely | (rod. dom 7 (0863412) | 0,715 ické [
123 | Byste- \(,rétane Y | 1,89 | 0,948 ( )| o Fyzicke oso- | g I mimo
| rec T 9 (0883682) | 0,233 by ZU
komunikéa-
cif)
Spolu 1,896 0,948 0,948

Pozn. : V stlpci ,,Skupina BPEJ* st hrubo vytlacené BPEJ, zaradené medzi najkvalitnejsie v kat. tzemi
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3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU

3.1 ZAKLADNE ZASADY

3.1.1 VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY
1. Za bod hh) sa doplria nowy bod ii) v zneni:

"ii) zésady trvalo udrZzatelného rozvoja tepelného hospodérstva :

iil. podnikanie v tepelnej energetike riadit zasadou hospodarneho prevadzko-
vania tepelno-technickych zariadeni (TTZ), zniZenia environmentalnych ri-
zik z ohrozenia kvality Zivotného prostredia a prevadzkovou spolahlivostou
sUstav TTZ,

ii.2 pokracovat’ v diverzifikacii palivovej zakladne v systéme CZT s cielom d'al-
Sieho znizenia podielu vyroby tepla zo zemného plynu nahradou za obnovi-
telné energetické zdroje v optimalnom pomere, s pouzitim kritérii energe-
tickej a ekonomickej efektivnosti, kritérii ochrany Zivotného prostredia
a kritéria ceny pre konecného spotrebitela,

ii.3 pokracovat’ v modernizacii a optimalizacii existujlcich tepelnych okruhov
s cielom trvalého zabezpecovania ich hospodarnosti a prevadzkovej spolah-
livosti,

ii.4 pri vystavbe novych objektov spotreby tepla v dosahu CZT uprednostiovat
napojenie tychto objektov na slUstavu CZT za predpokladu technickej
a ekonomickej prijatelnosti vo vazbe na realizaciu bodu ii.2,

ii.5 pri vystavbe vSetkych novych zdrojov tepla v katastralnych Gzemiach mesta
dodrzat’ poziadavky neohrozenia verejnych zaujmov. "

3.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY

2. Doplfaju regulativy pre nasledovnii funkénd plochu (vid' tabulku na nasledu-
jucej strane) :
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Plochy Charakteristika funk- Regulativy
¢nej plochy
Zavazne Smerné
Doplria sa : plochy navrhovanych hlrflvné fl{nkcia obytpé - r0t_jinné dorvny, _ _ ~ _ _ ) spoluvs noyy_mi sfavba[ni
P pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna remesel- ukoncovat aj terénne Gpra-
BI-65 rodinnych domov N4 &nnost bez ) - = , . , . -
produkcie hluku, Skodlivin a vysokych narokov na nakladnu dopravu, vy a vysadbu zelene,
pred zacatim vystavby je nevyhnutné podrobné rieSenie formou Gzemného planu zény alebo
urbanistickou Stadiou - rieSit' v nadvaznosti a v sltlade so susednym obytnym Gzemim BI-15,
s navrhom zasad priestorového usporiadania stavieb a rieSenim nevyhnutnej dopravnej
a technickej infrastruktdry,
max. vySka stavieb - 2 nadzemné podlazia + podkrovie, prip. z juznej strany ustipené po-
dlazie (so zastavanou plochou mensou, ako 50 % plochy podlazia, nachadzajluceho sa pod
nim),
zosuladit umiestnenie a architektonické rieSenie stavieb v lokalite (stavebna ¢iara, vySkové
zonovanie, sklony a orientacie striech),
zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na spoloénom pozemku (gara-
Ze, hospodarske objekty maju byt v stlade s hlavnou stavbou — obytnym domom),
odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov.
kod plochy Bez zmeny oproti platnej UPD.
B-62 sa
nahradza
kédom :
"BIl-62"
kod plochy Bez zmeny oproti platnej UPD.
B-63 sa
nahradza
kédom :
"BI-63"
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UPN mesta Dolny Kubin, Zmeny a doplnky ¢. 6

3.2 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA
Na koniec kapitoly 3.2 sa dop(fia veta:

Navrhované hranice zastavaného Uzemia sl zdokumentované v grafickej casti
Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta Dolny Kubin.

3.3 - 34
Bez zmeny platnej UPD.

3.5 POZIADAVKY NA SPRACOVANIE UZEMNYCH PLANOV ZONY

3. Dopliia sa novy odstavec ¢.28 :

" €.28 - obytna z6na BI-65 ,,Velky Bysterec - Za stranou*;

3.6 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJINOPROSPESNYCH STAVIEB

- je prilohou textovej a tabulkovej casti dokumentécie.

4. DOPLNUJUCE UDAJE

Nie su - vSetky relevantné Udaje su obsiahnuté v predchadzajucich kapitoléach.

5. DOKLADOVA CAST

- je samostatnou prilohou a k Uzemnoplanovacej dokumentécii bude k doku-
mentécii prilozena po ukonceni pripomienkového konania.
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