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ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi UPNO Jelenec a jeho zmien a doplnkov &.1 a zmien a doplnkov
c.2.
Osoba poverena obstaravanim UPNO Jelenec a jeho Zmien a doplnkov &.1 UPNO: Ing. arch. Gertrida Cubofiova r. &.
036 (dohoda €. 202/2006 zo dfia 31.3.2006)
Osoba poverena obstaravanim UPNO Jelenec a jeho Zmien a doplnkov &.2 UPNO: Ing. Anna Halabrinova r. &. 342.
Objednavatel Obec Jelenec - Obecny urad
v zastupeni:
starosta Ladislav-Pachovsky-lvan Varga
Hlavna 126
951 73 Jelenec
SAN-HUMA 90 s.r.o., Nitra
Zupné namestie &.9
949 01 NITRA
e-mail: san-huma90@stonline.sk

Spracovatel:

Hlavny rieSitel ulohy:
Urbanisticka Struktura - zastavba:

Ing. arch. Vladimir Jarabica

Ing. arch. Ivan Surani, Ing. arch. Vladimir Jarabica
Urbanisticka Struktura - verejné dopravné vybavenie: Milo$ Gontko, Ing. arch. Vladimir Jarabica

Urbanisticka Struktura - verejné technické vybavenie: Ing. arch. Vladimir Jarabica

Datum: 2007 — ZaD ¢&.1 v roku 2010, ZaD ¢.2 v roku 2018 - navrh

Dovody o obstarani zmien a doplnkov a Gdaje o rozsahu

Poziadavky na zmeny a doplnky €.1 boli vyvolané zaujmom konkrétneho subjektu zastupeného fyzickou
osobou, zastupcami obce a odbornych Gtvarov Obecného Gradu. Obec Jelenec po prehodnoteni Uzemného planu obce
schvalovaného v roku 2007 v Obecnom zastupitelstve na zaklade novych skutoCnosti a poziadaviek Specifikovala
potrebu zmeny a doplnenia UPNO Jelenec v tomto rozsahu:

- Uprava hranice vymedzenia Uzemia centra obce

- zmena vyuzitia Uzemia vo vychodnej okrajovej asti obce na Skolskej ulici mimo hranicu zastavaného Gzemia
pre funkciu byvania

- vtejto stvislosti rieit Upravu navrhovanej hranice zastavaného Gzemia v polohe na Skolskej ulici.

Obstaranim UPNO Jelenec - Zmien adoplnkov €. 1 bol u obstaravatela organizaéne povereny starosta
obce. Odborne a gestorsky obstaravanie zabezpecuje osoba odborne spdsobila pre vykon tejto Cinnosti .

Zmeny adopinky &1 UPNO Jelenec podla poziadaviek Obce Jelenec prehodnocuji a doplfiuju funkéné
vyuzivanie ploch a reguladné zasady a opatrenia v prislugnej éasti UPNO a navrh zavéznej &asti UPNO Jelenec.

Predmetné zmeny a doplnky sa nedotykaju a nezasahuju do chranenych krajinnych oblasti a ani do chranenych
Uzemi (CHKO Ponitrie a CHVU) a ani do ich ochrannych pasiem a nezasahuju ani do prvkov USES.

PozZiadavky na zmeny a dopinky €.2 boli vyvolané zaujmom fyzickych o0sbb, zdstupcami obce a odbornych
Utvarov Obecného Uradu. Obec Jelenec po prehodnoteni Uzemného planu obce schvalovaného v roku 2007 a jeho
zmien a doplnkov vroku 2010 v Obecnom zastupitelstve na zaklade novych skuto€nosti a pozZiadaviek v zmysle
uznesenia &. 427/2018 z 26.10.2018 $pecifikovala potrebu zmeny a doplnenia UPNO Jelenec v tomto rozsahu:
- rieSit vystavbu rodinnych domov na plochach v lokalitach za Zelezni¢nou tratou — zmena vyuzitia Uzemia
z vyrobnej funkcie na byvanie a na novych plochach v lokalite pri polnohospodarskom druzstve
- zakreslenie a vymedzenie ciest — komunikacii v rekreanej zéne a v zone vinohradov
- vymedzenie ploch pre dobudovanie a rozSirenie Sportového arealu
- ur€enie miesta na zberny dvor a prehodnotenie hranice Uzemia pre rozSirovanie obecného cintorina
- umiestnenie novej transformacnej stanice v polohe RuzZovej ulice.
Obstaranim UPNO Jelenec - Zmien adopinkov &. 2 bol u obstardvatela organizatne povereny starosta
obce. Odborne a gestorsky obstaravanie zabezpecuje osoba odborne spdsobila pre vykon tejto Einnosti .
Zmeny adopinky &2 UPNO Jelenec podla poziadaviek Obce Jelenec prehodnocuji a doplfiuju funkéné
vyuzivanie ploch a reguladné zasady a opatrenia v prislugnej éasti UPNO a navrh zavéznej dasti UPNO Jelenec.

Zabezpecenie spracovania zmien a dopinkov

Spracovatel Zmien a doplnkov &.1 pre UPNO Jelenec bol zabezpe&eny vyberovym konanim. Na zaklade
najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastupeny spoloénostou SAN-HUMA '90 s.r.o. Nitra.
Spracovanim ulohy bol povereny Ing. arch. Vladimir Jarabica. Zmeny a doplnky €.1 boli spracované v poZzadovanom
rozsahu v mesiaci jul 2010 a predlozené obstaravatelovi na prerokovacie konanie. Prerokovacie konanie bolo ukonéené
31.8.2010. Vyjadrenia, stanoviska a pripomienky boli vyhodnotené a na zaklade suborného stanoviska obstaravatela
bola dokumentacia UPNO Jelenec - ZaD &.1 upravena a predloZena na schvalovanie.

Spracovatel Zmien a doplnkov &.2 pre UPNO Jelenec bol zabezpe&eny vyberovym konanim. Na zaklade
najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastupeny spolo€nostou SAN-HUMA '90 s.r.o. Nitra.
Spracovanim ulohy bol povereny Ing. arch. Vladimir Jarabica. Zmeny a doplnky €.2 boli spracované v pozadovanom
rozsahu v mesiaci december 2018 a januar 2019 a predloZené obstaravatelovi na prerokovacie konanie.
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Vychodiskové podklady

Zdroje poznania.
Pre aktualizaciu udajov k roku 2010 boli ziskavané informacie a udaje o stave demografického potencialu,

Zivotného prostredia, technickej infrastruktiry a uzemno — technickych podmienkach vSeobecne formou konzultacii
a zistovanim priamo u jednotlivych institucii a organizacii pdsobiacich na tzemi okresu Nitra. Obsah tychto podkladov je
uloZeny u spracovatela dokumentécie.

Pouzité mapové podklady:

— digitalna mapa polohopisu katastra nehnutelnosti — zakladny podklad pre grafické vystupy, kresba je na
urovni zaknihovanej evidencie nehnutefnosti a vrieSenej Casti Uzemia zodpoveda realnemu
a aktualnemu skutkovému stavu k roku 2010;

— snimka z katastralnej mapy pre zmenu vyuzitia Gzemia na funkciu byvania;

— analégovo zakreslené rozvody verejnych technickych sieti plynovodu, vodovodu a elektrifikacie —
vychodiskovy podklad pre z&kres rozvodov technickych sieti;

— ortofotomapa — podklad smerny a informativny.

Vyjadrenia, stanoviska a pripomienky z porerokovacieho konania:

Vyjadrenia, stanoviska a pripomienky doru¢ené obstaravatelovi z pripomienkového konania boli vyhodnotené
obstaravatelom v subornom stanovisku na podklade ktorého boli poziadavky obstaravatela do dokumentacie
zapracované takto:

- poziadavky Krajského pamiatkového uradu v Nitre podla bodu 1,2,3,4,5 su v svojej podstate obsiahnuté
v schvalenej dokumentacii UPNO Jelenec v textovej &asti v kapitole 3.2.2.1 Stavebna &truktira v bode
Archeologické lokality na strane 3-14 avnavrhu zavaznej Casti vbode 4.4.3 Legislativne podmienky.
V dokumentacii ZaD &1 UPNO Jelenec boli prislusné texty spresnené a doplnené vzmysle poZiadavky
v stanovisku KPU;

- pripomienky Obvodného uUradu zivotného prostredia Nitra, odbor Statnej spravy a ochrany prirody a krajiny nie
su relevantné z dévodu, ze predmetné zmeny a doplnky nezasahuju do rekreacnej oblasti Remitaz a ani do
chranenych prirodnych Gzemi (CHKO Ponitrie a CHVU) a nezasahuju ani do koridorov USES;

- poziadavka spoloénosti STYRCON s.r.o. nebola predmetom rie$enia ZaD &1 UPNO Jelenec a nebola
predmetom prerokovacieho procesu;

- poziadavky uvedené v stanovisku Obvodného banského uradu v Bratislave su obsiahnuté v schvalenej
dokumentacii UPNO Jelenec;

- rozsah poziadaviek ha zmeny a doplinky &.2 UPNO Jelenec schvalenych v Obecnom zastupitelstve v Jelenci.

Postup a sp6sob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na zmenu a doplnenie dokumentécie. Zmeny a doplnky &.2 UPNO Jelenec
su spracované ako samostatné prilohy a Upravami textovej a grafickej Sasti UPNO Jelenec v zneni jeho zmien
a doplnkov ¢.1. Graficka Cast je spracovana formou samostatnej prilohy a upravenych vykresov v rozsahu navrhovanych
zmien a doplnkov.

Textova Gast popisuje zmeny a doplnky &.2 vo formulécii textu UPNO Jelenec s vyzna&enim navrhovanych
zmien a doplnkov takto - zruSené Casti textu su vyznacené preskrtnutim (preskrtnutie) a nové vlozené alebo zmenené
Casti textu su uvedené farebne (Cerveny text).

Zmeny a doplnky sa dokumentuju vo vykresoch:

- vykres €. 3a Navrh pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely
- vykres €. 3b Prirodna Struktura, ochrana a tvorba krajiny

- vykres €. 4 Komplexny navrh

- vykres €. 5 Verejné dopravné vybavenie

- vykres €. 6 Technicka vybavenost.

Sulad rieSenia zmien a doplnkov zmien a doplnkov so schvalenym zadanim

Poziadavky na zmeny a doplnky &.2 nie si v rozpore so schvalenym zadavacim dokumentom pre UPNO
Jelenec.






UZEMNY PLAN OBCE JELENEC

V ZNENIi JEHO ZMIEN A DOPLNKOV €.1 — navrh ZaD é. 2

Textova &ast popisuje zmeny a doplnky &.1 vo formulacii textu UPNO Jelenec v dotknutych kapitolach
s vyzna¢enim zmien a doplnkov takto - zruSené casti textu su vyznaCené preSkrinutim (preskrtnutie)
a nové vlozené alebo zmenené Casti textu st uvedené farebne (Cerveny text). Pre prehladnost zaclene-
nia zmeny alebo doplnku do textu je uvedena Cast textu pred zmenou a Cast textu za zmenou.
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3 RIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

V kapitole 3.1.4 vodstavci Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody navrhovanych na
nepolnohospodarske vyuzitie v Casti Navrhované zabery PPF pre stavebné funkéné plochy umiestnené mimo
zastavané uzemia obce sa upravuju udaje v lokalite €.6 a 7 a vkladaju sa nové lokality oznagené €.7a, 10, 11 a 12
a doplfuju sa udaje v tabulkach takto:

LOKALITAC. 6
Kataster, miesto lokality: Jelenec, juzna okrajova &ast zastavaného tzemia obce (PFCast Vyroba)
Druh vystavby: wreba byvanie
Vymera: 1,42 ha (orna péda 1,42 ha)
BPEJ: 0111002 - 3. bonitna skupina = 1,15 ha;
Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 2. poradie vystavby
Uzivatel: druzstevay sukromny sektor

LOKALITAC. 7
Kataster, miesto lokality: Jelenec, juzna &ast Gzemia (PFCast Vyroba)
Druh vystavby: vyrobné zoskupenia
Vymera: 34,50 12,60 ha (orna pdda 1450 12,60 ha)
BPEJ: 0111002 - 3. bonitna skupina = 3;62 1,72 ha;

0150202 — 4. bonitna skupina = 9,20 ha;
0151203 — 6. bonitna skupina = 1,68 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 2. poradie vystavby a dlhodobi vyhlad — Uzemna rezerva pre zoskupenie vyrobnych zariadeni
UzZivatel: druzstevny sektor

LOKALITA C: 7a
Kataster, miesto lokality : Jelenec, juzna okrajova &ast zastavaného izemia obce (PFCast - vyroba)
Druh vystavby: rodinné byvanie
Vymera: 1,90 ha (orna péda 1,90 ha)
BPEJ: 0111002 — 3. bonitna skupina = 1,90 ha
Hydromeliora¢né zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. poradie vystavby
UZivatel: sukromny sektor

LOKALITAC. 8
Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajova juzna ¢ast rekreaéného tuzemia (PFCelok Remitaz)
Druh vystavby: rekreacna vybavenost
Vymera: 1,60 ha (orna péda 1,60 ha)
BPEJ: 0250002 - 4. bonitna skupina = 1,60 ha;
Hydromelioracné zariadenia: zavlahy
Etapizacia: 2. poradie vystavby a dlhodobi vyhfad - uzemna rezerva pre umiestnenie zariadeni Sportovo - rekreacnej
zény
Uzivatel: druzstevny sektor

LOKALITAC. 9
Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajova vychodna &ast zastavaného tzemia (PFCast Pri Zeleznici)
Druh vystavby: rodinné byvanie
Vymera: 2,24 ha (orna péda 2,24 ha)
BPEJ: 0152202 - 7. bonitna skupina = 2,24 ha;
Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. poradie vystavby
Uzivatel: sukromny sektor

LOKALITA C. 10
Kataster, miesto lokality : Jelenec, juzna okrajova &ast zastavaného Uzemia obce (PFCast Pri Zeleznici a PFCelok
Jelenec — juh)
Druh vystavby: rodinné byvanie
Vymera: 0,78 ha (zahrady 0,30 ha, orna pdda 0,48 ha)
BPEJ: 0150002 — 4. bonitna skupina = 0,78 ha
Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. poradie vystavby
Uzivatel: sukromny sektor

LOKALITA C. 11
Kataster, miesto lokality : Jelenec, severozapadna okrajova &ast zastavaného tizemia obce (pri PFCasti Novy Gymes)
Druh vystavby: technicka vybavenost
Vymera: 0,15 ha (orna péda 0,15 ha)
BPEJ: 0150202 — 5. bonitna skupina = 0,15 ha
Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. poradie vystavby
Uzivatel: druzstevny sektor

LOKALITA C. 12
Kataster, miesto lokality : Jelenec, severovychodna okrajova éast zastavaného tzemia obce (pri PFCasti Novy Gymes)
Druh vystavby: rodinné byvanie
Vymera: 1,00 ha (orna péda 1,00 ha)
BPEJ: 0206002 — 3. bonitna skupina = 1,00 ha
Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
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Etapizacia: 1. poradie vystavby
Uzivatel: sukromny sektor

tab. 9: Suhrnné hodnotenie lokalit zaberu PPF — mimo zastavaného Guzemia vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990

Oznacenie lokality — &islo lokality funkéné vyuzitie podra UPNO | Zaber PPF celkom (ha)

1 byvanie a vyroba 3,62
2,3,4,6,7a,9, 10,12 byvanie 5,97 11,07
5 vybavenost — rozSirenie cintorina 1,76
6,7 vyroba 15;92 12,60
8 rekreaCno-Sportova vybavenost 1,60
11 technicka vybavenost 0,15

Celkom 9 13 lokalit 28,87 30,08

tab. 10: Bilancia predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pddy mimo hranicu zastavaného Uzemia obce
podfarbené lokality su situované v zaujmovom uzemi hydromelioraénych stavieb)

& Orna poda Vinice Zahrady
o
8
©
=
'g X X ~
2 © n © [ © )
£ £ c T c T c T
< 2 s s s s s s
c £ 2 = 2 = 3 £
o 5 ] S 5 S ] 15
c “© o o « o « Q
S 32 £ S © 1S c © 1S p ©
< (o] o = = (o] = < o = =
c = ~ X ~ c 8= X c 9 = i~ = = S =
8§ 8 3& & g < 3€ 3 gL 3€ 8§ &£
1 3,62 2,42 4 2,42 - - - 1,20 4 1,20
2 1,15 090 4 0,90 - - - 025 4 0,25
3 1,52 - - - - - - 152 8 1,52
4 1,06 1,06 5 1,06 - - - -l - ;
5 1,76 1,76 5 1,76 - - - -l - -
6 1,42 1,42 3 1,42 - - - . -
7 1450 12,60 14501260 3 3,621,72 - - - -l - ;
4 9,20
6 1,68
7a 1,90 1,90 3 1,90 - - - -l - -
8 1,60 1,60 4 1,60 - - s - - i
9 2,24 224 7 2,24 - - - I ;
10 0,78 0,48 4 0,48 - - - 0,30 4 0,30
11 0,15 0,15/ 5 0,15 - - - - - -
12 1,00 1,00 3 1,00 - - - I ;
b2 28,87 30,80 25;9027,54 3 5,04 6,04 - - - 297327 4| 451,75
4 1412 14,60 8 1,52
5 2,82 2,97
6 1,68
7 2,24

V kapitole 3.1.4 v odstavci Vyhodnotenie zaberov polPnohospodarskej pdédy navrhovanych na
nepolnohospodarske vyuzitie v asti Zhodnotenie navrhovanych zaberov pre stavebné a funk&né plochy umiestnené
mimo hranice zastavaného Uzemia obce v druhom odstavci sa upravuje a doplfiuje text takto:

Celkovy navrhovany zaber pddneho fondu (28,8% 30,80 ha), vratane pléch uréenych ako dlhodobé Uuzemné
rezervy pre rozvoj, predstavuje k suhrnnej pofnohospodarsky vyuzivanej ploche (1131,75 ha) podiel 2555 2,72 %
s predpokladom Ze najblizSich 20 — 30 rokov nebude nutné zvazovat dalSie zabery polnohospodarskej pody pre
nepolnohospodarske vyuzitie.

V kapitole 3.1.4 na zaver sa vklada novy odstavec a doplfiuje sa text a Udaje v tabulkach takto:

Navrhované zabery LPF (lesného pédneho fondu) pre stavebné funkéné plochy umiestnené mimo hranice
zastavaného Uzemia obce

Vyhodnotenie zéberov LPF (lesného pédneho fondu) mimo hranicu zastavaného Uzemia obce je z hfadiska
Casovej postupnosti predpokladanej realizacie rozvojovych zémerov spracované pre etapu t.j. navrhové obdobie
uzemného planu obce. Alternativne hladanie umiestnenia zastavby vychadza z nulového rieSenia z dévodu, Ze je
potrebné zachovat Uzemnu, priestorovi a funkénu vazbu zastavby na uz jestvujuce prevadzky a zastavané uzemie.
Lokalita €.1 navazuje na jestvujuci areal futbalového ihriska a vytvara predpoklady pre ploSny rozvoj arealu pre Sportové
a Sportovo — rekrea¢né funkcie vratane prislusenstva viazaného na potreby prevadzok Sportu a aktivit volného ¢asu.
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Lokalita €.2 vytvara podmienky pre umiestnenie arealu zberného dvora v odstupovej vzdialenosti od obytného uzemia
obce na pozemku, ktory je vo vlastnictve obce.

tab. : Bilancia predpokladaného odnatia lesnej p6dy mimo hranice zastavaného uzemia obce

Oznacenie lokality Celkova vymera Lesna poda Poznamka
(ha)
1 2,40 2,40 lesny porast v uzemi CHKO Ponitrie
2 0,03 0,03 lesny porast v polnohospodarskej krajine
Spolu 2,43 2,43

V kapitole 3.2.1.2 Navrh na upravu hranice zastavaného tizemia sa v druhom a Stvrtom odstavci doplrfiuje text
takto:
Navrh rieSenia UPNO Jelenec vymedzuje Upravu hranice zastavaného Uzemia v sllade so skutodne
zastavanym Uzemim a rozSiruje hranicu zastavaného uzemia o plochy navrhovaného stavebného rozvoja v polohe:
— na severnom okraji PFCasti Novy Gyme$ pri¢lenenim tzemia k vymedzenej HZU o vymere 1.5838 ha — nové plochy
navrhované pre rozvoj byvania ;
— na zapadnom okraji PFCasti Novy Gyme$ pri¢lenenim Gzemia k vymedzenej HZU o vymere 1.3202 ha — nové plochy
navrhované pre rozvoj byvania ;
— na zépadnom okraji PFCasti Sumina pri¢lenenim Gzemia k vymedzenej HZU o vymere 3,6735 ha — nové plochy
navrhované pre rozvoj byvania a miestnej vyroby ;
— na vychodnom okraji PFCasti Sumina pri¢lenenim tzemia k vymedzenej HZU o vymere 1.4379 ha — nové plochy
navrhované pre rozvoj vyroby ;
— na vychodnom okraji PFCasti Horny a Dolny koniec pri¢lenenim Gzemia k vymedzenej HZU o vymere 3,5547 ha —
nové plochy navrhované pre rozvoj byvania a Uzemnu rezervu rozSirenia cintorina;
- na vychodnom okraji PFCasti Pri Zeleznici priglenenim Gzemia k vymedzenej HZU o vymere 2,2350 ha — nové plochy
navrhované pre rozvoj byvania;
— juzne za Zelezniénou tratou na hranici zastavaného Gzemia pri¢lenenim tzemia k vymedzenej HZU o vymere 2,35
ha — nové plochy navrhované pre rozvoj byvania;
— juzne nad Zelezniénou tratou na hranici zastavaného tzemia pri¢lenenim uzemia k vymedzenej HZU o vymere 0,78
ha — nové plochy navrhované pre rozvoj byvania;
— severne pri futbalovom ihrisku na hranici zastavaného tzemia pri¢lenenim Gizemia k vymedzenej HZU o vymere 3,30
ha — nové plochy navrhované pre rozvoj Sportu a rekreacnych Sportovych aktivit;
— vychodne za arealom cintorina kompenzacia plochy cintorina pre vy€lenenie plochy pre prevadzku zberného dvora —
upravuje sa poloha plochy rozsirujuca navrhovanu hranicu zastavaného tzemia;
— severne pri Jeleneckom potoku na hranici zastavaného GUzemia priclenenim tzemia k vymedzenej HZU o vymere
1,00 ha — nové plochy navrhované pre rozvoj byvania.
Navrh rieSenia UPNO Jelenec vymedzuje Gzemnu rezervu pre umiestnenie zariadeni vyrobnych komplexov
a zoskupeni v polohe samostatnej PFCasti Vyroba lokalizovanej v juznej okrajovej polohe zastavaného Gzemia obce
o celkovej vymere Uuzemia 14,50 ha.
Navrh riesenia UPNO predpokladd v navrhovom obdobi celkovll vymeru zastavaného uzemia obce bez
rekreacnej zony Remitaz 1,83 km? (83,3140 190,7440 ha).

V kapitole 3.2.5.1 Cestna automobilova doprava sa v odstavci Navrh miestnej cestnej siete upravuje text
takto:
Navrh rieSenia miestnej cestnej siete vychadza z danosti cestnej siete obce a v zasade:

— ponechava cestu v polohe Hlavnej ulice ako hlavni zberni komunikaciu obojsmernt funkénej triedy B3 v kategorii
MZ 8,5/50 a cestu regionalneho vyznamu (cesta lll. triedy);

— rieSi upravu jestvujucej obsluznej a pristupovej cesty k rekreacnému Uzemiu Remitaz ako obojsmernu vo funkénej
triede C2 a v kategérii MO 8/50;

— rieSi jestvujuce pristupové a obsluzné cesty v zastavanom Uzemi obce ako obojsmerné vo funkénej triede C3
a Upravu ich parametrov pre kategérie MO 7,5/40;

— riedi navrh novych obsluZnych a pristupovych komunikacii v zastavanom tizemi obce v polohe PFCasti Novy Gymes,
Horny a Dolny koniec, Kostolna a Sumina ako obojsmerné vo funkénej triede C3 v kategérii MO 7,5/40;

— rieSi potrebu upravy prejazdov pod Zelezni€¢nou tratou v polohe Parkovej a Brezovej ulice pre optimalne Sirkové
usporiadanie miestnych komunikacii;

— rieSi navrh novych cestnych mostnych prepojeni cez vodny tok — Jelensky potok v priestore gastanovej ulice pre
cestné prepojenie na systém ciest v PFCastiach Novy Gymes$ a Horny a Dolny koniec;

— rieSi navrh upravy vybranych polnych ciest spristupriujucich funkéné priestory mimo zastavaného uzemia (pristup do
PFCelku Vinohrady, pristup do komplexov sadov, pristup k arealu pofnohospodarskeho druzstva) ako spevnenych
komunikacii obojsmernych vo funk&nej triede C3 v kateg6rii MO 5 — 6,5/30;

— rieSi upravu jestvujucich obsluznych a pristupovych ciest v iuzemi vyhradeného rekreacného uUzemia PFCelku
Remitaz pre funkéné triedy C3 a D1 a Upravu parametrov pre kategérie MO 6,5 5 — 7,5/30 a pre kategoériu MO 5/20;

odporuca riesit pristupové komunikacie k jednotlivym zariadeniam umiestnenym v rekreanom Uzemi Remitaz
ako skludnené komunikacie funkénej triedy D1 s integrovanym dopravno — obsluznym a peSim pohybom.
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V kapitole 3.2.5.1 Cestna automobilova doprava sa v Casti Navrh cestnej automobilovej dopravy v obci
Jelenec v odstavci Navrh verejnoprospesnych stavieb cestnej dopravy doplfiuje text takto:

Sirkova Gprava cesty 1/65 (D-01) - verejno-prospe$na stavba vyplyvajica z poZiadavky Gpravy parametrov
cesty mimo zastavaného Uzemia obce na kategoériu 11,5/80;

Sirkova Gprava cesty /06433 (D-02) - verejno-prospe$nad stavba vyplyvajica z poZiadavky Upravy
parametrov cesty v hranici zastavaného Uzemia obce na kategériu B3 MZ 8,5/50 a mimo zastavaného Uzemia obce na
kategoériu 7,5/70;

Vybocovacie pruhy na ceste 111/06433 (D-03) — verejno-prospeSna stavba vyvolana potrebou realizacie
vybocovacich pruhov v mieste zastavok primestskej hromadnej dopravy a priestorova Uprava miesta zastavky;

Realizacia novych miestnych komunikacii (D-04) — verejno-prospesna stavba suvisiaca s potrebou realizacie
novych pristupovych ciest k navrhovanej novej obytnej zastavbe;

Uprava krizovatiek na ceste 1/76 (D-05) — verejno-prospe$na stavba vyvolana potrebou odstranenia bodovych
zavad pre zlepSenie vyhladu v mieste krizovania miestnych komunikacii s cestou lll. triedy a priestorova uprava miesta
krizovatky ;

RozSirenie a uprava cestnych podjazdov (D-06) — verejno-prospesna stavba vyvolana potrebou realizacie
Upravy cestnych podjazdov pod Zelezniénou tratou medzi Uzemim obce a &astou obce Sumina v trasach ciest Parkova
a Brezova ulica s cielom vytvorit optimélne prejazdové parametre na uvedenych komunikéciach v miestach krizenia so
zelezni€nou tratou;

Realizacia novych cestnych premosteni (D-08) — verejno-prospesna stavba vyvolana potrebou odstranenia
priestorovej bariéry realizaciou novych cestnych premosteni pre prepojenie ulic Gastanova a pristupovych ciest na
druhej strave vodného toku Jelenského potoka;

Stavebna uzavera pre zamer vytvorenia prepojovacej komunikacie (D-09) — verejno-prospe$na stavba
vyvolana potrebou vytvorit prepojovaciu cestu - novi miestnu komunikaciu v polohach PFCasti Novy Gyme$ a Kostolna
s0 zamerom zamedzit' vytvorenie stavebnej bariéry pre dany zamer;

Sirkova Gprava cesty na ulici Vinohradska a ciest vo viniciach pre kategériu C3 MO 5/30 (D-10) —
verejnoprospesna stavba vyvolana potrebou Sirkovych Uprav na jestvujucich komunikaciach a vysporiadanie pozemkov
pre verejné miestne komunikacie, dorieSenie miestnych komunikacii pre zabezpecenie optimalnych priestorovych
parametrov ciest pre obsluznu dopravu a dopravny pristup;

Sirkova uprava ciest v rekreaénom areali Remitaz pre kategériu C3 MO 5-7,5/30 a D1 MO 5/20 (D-11) —
verejnoprospesnd stavba vyvolana potrebou Sirkovych Uprav na jestvujucich komunikaciach a vysporiadanie pozemkov
pre verejné miestne komunikacie, dorieSenie miestnych komunikacii pre zabezpecenie optimalnych priestorovych
parametrov ciest pre obsluznu dopravu a dopravny pristup.

V kapitole 3.2.6.3 Zasobovanie elektrickou energiou sa v Casti Navrh zasobovania elektrickou energiou
vklada novy odstavec Navrh verejnoprospesnych stavieb elektrifikacnej siete v tomto zneni:

Navrh verejnoprospesnych stavieb elektrifikatnej siete

Plocha pre umiestnenie stipovej alebo kioskovej transformaénej stanice (T-03) — vymedzenie plochy
verejnoprospesnej stavby pre umiestnenie transformacnej stanice v suvislosti so zabezpecenim elektrifikatnej siete pre
rozvoj byvania v lokalite navrhovanej novej zastavby v PFCasti Novy Gymes.

V kapitole 3.3 Socio-ekonomicka Struktura v ¢asti 3.3.1.1 Byvanie sa upravuju Udaje v tabulke €. 20 takto:

tab. 20: prehlad domov a bytov — navrhové obdobie UPN
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V kapitole 3.3 Socio-ekonomicka sStruktura v €asti 3.3.1.1 Byvanie sa v poslednom odstavci upravuje text
takto:

Pri navrhovanom pocte 888 910 bytov v Gzemi obce a su€¢asnom celoslovenskom priemere 3,23 obyvatelov/byt,
je mozné v uzemi obce pre navrhové obdobie Uzemného planu vytvorit Gzemny potencial pre 2868 2939 byvajucich
obyvatelov.

V kapitole 3.3.2 Socialna $truktira v asti 3.3.2.5 Sport sa v odstavci lhrisko a konkrétny Sport dopifia text
v tomto zneni:

lhrisko a plochy pre konkrétny Sport (zakladna alebo vySSia vybavenost). V obci je vybudované futbalové
ihrisko, ktoré sluzi pre potreby organizovanej formy Sportovych aktivit — z hladiska rozSirenosti tohto Sportu sa takato
vybavenost zaraduje medzi zakladnu. V ramci aredlu je umiestnené futbalové ihrisko a socialne a klubové priestory.
Vedla plochy futbalového ihriska je volna disponibilna plocha pre rozsirenie Sportovych pléch a zariadeni. Tu je potrebné
dobudovat parkovacie plochy a socialne zariadenia pre verejnost. V polohe futbalového hriska je vymedzena plocha pre
rozvoj zakladnej a vy$Sej Sportovej vybavenosti obce vratane prisluSenstva pre prevadzku Sportovisk. V tejto polohe
a predpoklada rozvijat’' a umiestriovat aj Specifické spolo¢enské Sportovo — rekreacné prevadzky.

V priestore za pohostinstvom je umiestnené tenisové hrisko — hrisko je neudrziavané. V tejto polohe nie je
vhodné rozvijat' tato funkciu — odpord€ame premiestnit tenisové hrisko do priestorov Sportového arealu pri zakladnej
Skole.

V priestore rekreacnej zony Remitadz su v ramci aredlovych ubytovacich zariadeni umiestnené plochy pre volné
neorganizované Sporty — loptové hry, volejbal, nohejbal a pod. Tieto sa odporu¢a zachovat a rozvijat — doplnit' o dalSie
Sportové plochy podla zaujmu navstevnikov rekreaéného tizemia (napriklad minigolfové hrisko).
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4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Oddiel Navrh zavdznej &asti je zavaznou &astou Uzemnoplanovacej dokumentacie UPNO Jelenec a je
podkladom pre navrh V8eobecného zavézného nariadenia obce o Uzemnom pléne obce Jelenec.
Oddiel je roz€leneny na Styri zakladné kapitoly, ktoré suhrnne tvoria zavazné regulativy Uzemného rozvoja
obce:
—  zavazné regulativy pre stratégiu rozvoja obce;
—  z&avazné regulativy pre prirodnu Strukturu;
—  zavazné regulativy pre urbanisticku Strukturu;
—  verejno-prospesné stavby a chranené uzemia.
Neoddelitelnou su€astou tohto oddielu je vykres €. 4 Komplexny navrh, v ramci ktorého su vyznacené vSetky
zavazné regulativy popisané v texte.

4.1 ZAVAZNE REGULATIVY PRE KONCEPCIU ROZVOJA OBCE

4.1.1 ZAKLADNA STRATEGIA ROZVOJA OBCE

1) Formovat urbanisticki Struktiru obce diferencovane v polohach PFCelku Obec — obytné uzemie, PFCelku
Remitaz — rekreacné uzemie a PFCelku Vinohrady — Uzemie s tradi¢nym vinohradnictvom.

2)  Urbanisticka Struktiru obce formovat v kontinualnom priestorovom celku vo vymedzenej hranici zastavaného
Uzemia a na kontaktnych plochach na okraji zastavaného Uzemia. Urbanisticku $truktdru definovat s dérazom na
rozvoj obytnej funkcie s jadrom zakladnej vybavenosti v centre obce v nizkopodlaznej zastavbe okolo miestnej
cestnej dopravnej osi s vytvorenim jadrovych priestorov pri Obecnom urade a objekte byvalého kastiela. Jelensky
potok a jeho sprievodnu vegetaciu definovat’ ako prirodzeny prirodny fenomén, ktory sa vo vymedzenych plochach
stane aktivnou su¢astou urbanistickej Struktury vo forme urbannej vegetacie.

3) Urbanistickd Struktiru rekreacného Uzemia Remitdaz formovat na jestvujucich plochach vo vymedzenej hranici
chraneného rekreaéného Uzemia s jadrom v nastupnom priestore a s rekrea¢nou ,lukou“ okolo vodnej nadrze.
Medzi zastavanym Uzemim obce a chranenym rekreaénym Uzemim sformovat prirodné prostredie so Specifickou
$portovo- rekrea¢nou funkciou golfového hriska.

4)  Struktaru PFCelku Vinohrady formovat v duchu tradiénej vinohradnickej funkcie s cielom jej zapojenia v oblasti
turizmu do systému ,Vinnej cesty“.

4.1.2 PRIRODNA STRATEGIA OBCE

5) Formovat prirodni Struktira obce v zmysle GUzemného systému ekologickej stability a kritérii Specifikovanych
v ramci Uzemného planu pomocou nasledovnych prvkov:

— prirodné celky;

— biocentrg;

— biokoridory

— prirodné dominanty.

6) Formovat a podporovat PFCelky prirodného typu usporiadané do hierarchickej Struktary, ktora tvori zakladné
usporiadanie obce podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— prirodny celok regionalneho charakteru (PFCelok Jelenec - sever s uzemim lesného komplexu pohoria Tribe¢ ako

biokoridoru a biocentra nadregionalneho a regionalneho vyznamu);

— prirodné celky miestneho typu (PFCelok Jelenec — juh s tzemim polnohospodarskej krajiny a PFCelok Vinohrady).

7) Formovat a podporovat biocentra podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— biocentrum regionalneho vyznamu (Lesny komplex Tribec),

— biocentra miestneho vyznamu (Kameriolom 1, Kameriolom 2, Vodna nadrz Jelenec),

8) Formovat a podporovat biokoridory podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— biokoridory nadregionalneho vyznamu (Lesny komplex Tribeg);

— biokoridory regionalneho vyznamu (Jelensky potok).

— Zachovat prirodny utvar zricaniny hradu lokality Gymes.

4.1.3 URBANISTICKA STRATEGIA OBCE

9) Formovat urbanisticku Struktdra obce pomocou koncep&nych prvkov:
— urbanistické celky;
— urbanistické centrum;
— urbanistické osi;
— urbanistické dominanty
— urbanisticka periféria.
10) Formovat a podporovat PFCelky urbanistického typu usporiadané do hierarchickej Struktury, ktoré tvoria zakladné
usporiadanie obce podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:
— urbanisticky celok miestneho charakteru (PFCelok Obec);
— rekreagny urbanisticky celok regionalneho vyznamu (PFCelok Remitaz).
11) Formovat a podporovat urbanistické centrum miestneho vyznamu podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh.
12) Formovat a podporovat urbanistické dopravné osi usporiadané do hierarchickej Struktary podla vymedzenia vo
vykrese Komplexny navrh:
— regionalna dopravna urbanisticka os (Nitriansko - zvolenska cestna vetva a Leopoldovsko — kozarovska zelezni¢na
vetva),
— miestne urbanistické a dopravné osi (Jelenecka juhozapadna os, Jelenecka vychodna os, Jelenecka severna os,
Jelenecka severovychodna os).
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13) Akceptovat’ stavebnu dominantu v urbanistickej Strukture podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh s ciefom
eliminovat ich dominanciu a vyraz v ramci naslednych stavebnych uprav:

— objekt a vezu kostola.

14) Formovat jednotlivé PFCasti v urbanistickej $truktdre podla ich vyznamu a prevazujiceho funkéného vyuzitia:

— PFCast Centrum, ako miestne centrum obce, kde sa bude preferovat rozvoj zloZiek zékladnej a pripadne vyssej
vybavenosti;

— PFCasti Novy Gymes, Horny a Dolny koniec, Pri Zeleznici, Kostolna, ako urbanistick( perifériu obytného vyznamu,
kde bude dominovat ,gisté” byvanie ;

— PFCast Sumina, kde bude dominovat byvanie s doplnkovou miestnou vyrobou,

— PFCast Vyroba, ako urbanistickej periférie s funkciou priemyselnej vyroby;

— PFCast Druzstvo, ako urbanistickej periférie s vyznamom vyrobnej polnohospodarskej funkcie.

4.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE PRIRODNU STRUKTURU

15) ReSpektovat navrh prvkov miestneho uzemného systému ekologickej stability tzemia, zachovat, chranit a vytvorit
podmienky pre realizaciu navrhu dobudovania miestnej kostry izemného systému ekologickej stability Uzemia
obce.

4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU

4.3.1 ZASTAVBA

16) Stavebny rozvoj obce realizovat prednostne v hranici su€asného zastavaného Uzemia prestavbou stavebnej
Struktury, dostavbou v prelukach a na volnych plochach.

17) Stavebny rozvoj mimo hranicu zastavaného Uzemia realizovat na novych plochach rozSirenim zastavaného uzemia
v PFCastiach Novy Gyme$ — zépadna a severovychodnéa okrajova &ast, Horny a dolny koniec — vychodna okrajova
gast a Sumina — zapadna a juzna okrajova ¢ast a Pri Zeleznici — vychodna okrajova ¢ast' izemia podla vymedzenia
vo vykrese Komplexny navrh.

18) Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie novej stavebnej Struktdry formovat a regulovat nasledovne podla
vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

- PFCast Centrum:

- uliéna zastavba volna odsadena do 2NP a vo vymedzenych polohach 4NP (pripustna je aj ulicna zastavba
kompakina odsadena a podlaznost do 4NP) so zastavanostou pozemkov pre vybavenost a polyfunkciu
byvania a vybavenosti (vratane spevnenych pléch) max. 70% a ozelenenim min. 30% aso
zastavanostou pozemkov pre byvanie max. 50% a ozelenenim min. 50%. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné respektive iné priestorové usporiadanie je potrebné posudit na
urovni Uzemného planu zény a lebo urbanistickou Studiou, ktora mdéze byt podkladom pre zmeny
a dopinky UPNO;

- prevazujuca vybavenost a byvanie jednotlivo alebo vo vzajomnej integracii alebo prevazujuce byvanie
a vybavenost' jednotlivo alebo vo vzajomnej integracii a v celom Uzemi prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné respektive iné funkéné vyuzivanie je
potrebné posudit na urovni Uzemného planu z6ny a lebo urbanistickou Studiou, ktord moéze byt
podkladom pre zmeny a doplnky UPNO;

—  PFCast Novy Gymes:

- uliécnad zastavba volnd odsadena obytna do 2NP so zastavanostou pozemkov pre byvanie max. 50%
a ozelenenim min. 50% . Ostatné prevaZzujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

- byvanie a doplnkova zakladna vybavenost, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné
funkéné vyuzivanie je nepripustné;

- PFCast Horny a Dolny koniec:

- uliéna zastavba volna odsadena obytna do 2NP (vo vymedzenych polohach do 4NP) so zastavanostou
pozemkov pre byvanie max. 50% a ozelenenim min. 50% Ostatné prevazujuce priestorové
usporiadanie je nepripustné;

- byvanie a doplnkova zakladna vybavenost, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné
funkéné vyuzivanie je nepripustné;

-~ PFCast Pri zeleznici:

- uliénd zastavba volnd odsadena obytnad do 2NP so zastavanostou pozemkov pre byvanie max. 50%
a ozelenenim min. 50% . Ostatné prevaZzujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

- byvanie a doplnkova zakladna vybavenost, prisluSné verejné dopravné a technické vybavenie. V polohe pri
zelezniCnej stanici zachovat vymedzeny skladkovy priestor pre potrebu nakladnej stanice Ostatné
funkéné vyuzivanie je nepripustné;

- PFCast Kostolna:

- ulicna zastavba volna odsadena obytna do 2NP so zastavanostou pozemkov pre byvanie max. 50%
a ozelenenim min. 50% . Ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

- byvanie a doplnkova zakladna vybavenost, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné
funk&éné vyuzivanie je nepripustné;

- PFCast Sumina:

- ulicna zastavba volna odsadena obytna do 2NP so zastavanostou pozemkov pre byvanie max. 50%
a ozelenenim min. 50% . Vo vymedzenejCasti Uzemia arealova zastavba volna do 2NP so
zastavanostou pozemkov max. 80% a ozelenenim min. 20%. Ostatné prevaZujuce priestorové
usporiadanie je nepripustné;

- byvanie a doplnkova zakladna vybavenost, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, vo
vymedzenej Casti Uzemie miestna priemyselna vyroba a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné;
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- PFCast Druzstvo:

- aredlova zastavba volna do 2NP so zastavanostou pozemkov max. 80% a ozelenenim min. 20%, vysSia
podlaznost je pripustna iba ak si to vyzaduje prevadzkova technoldgia (kominové telesa, technologické
veze a pod.). Ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

- pofnohospodarska vyroba a doplnkova vybavenost ak zabezpecuje prevadzkovu potrebu hlavnej vyrobnej
funkcie (podnikové predajne, administrativa a pod.) av celom uUzemi prisludné verejné dopravné a
technické vybavenie. Ostatné funkéné vyuzivanie a hlavne polnohospodarska vyroba su nepripustné.

- PFCast Vyroba:

- arealova zastavba volna do 2NP so zastavanostou pozemkov max. 80% a ozelenenim min. 20% , vy$Sia
podlaznost je pripustna iba ak si to vyzaduje prevadzkova technoldgia (kominové telesa, technologické
veze a pod.). Ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

- priemyselna vyroba a doplnkova vybavenost ak zabezpecuje prevadzkovu potrebu hlavnej vyrobnej funkcie
(podnikové predajne, administrativa a pod.) a v celom Uzemi prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie. Ostatné funkéné vyuzivanie a hlavne polnohospodarska vyroba su nepripustné.

19) Vytvorit podmienky pre rozSirenie cintorina:

— v polohe jestvujuceho cintorina vytvorit Uzemné podmienky pre vyhladové rozSirenie jestvujuceho cintorina na nové

plochy mimo hranicu zastavaného Gzemia v PFCasti Horny a Dolny koniec — severovychodna &ast’;

— pre jestvujuci cintorin a rozSirenie cintorina vytvorit parkovacie plochy s pristupom z Vinohradnickej ulice.

20) Stavby pre funkcie a prevadzky malej, strednej a velkokapacitnej polnohospodarskej vyroby (rastlinnej a zivogiSnej)
su v zastavanom uUzemi obce a rekreaCnom Uzemi nepripustné. Pripustna je drobnochovatelska cinnost pri
rodinnej zastavbe pricom neméze mat tato Cinnost negativny priestorovy a hygienicky vplyv na okolité obytné
prostredie.

21) Sformovat horizontalnu segregaciu dopravného pohybu — oddeleny pesi , cyklisticky a automobilovy dopravny
pohyb v PFCasti Centrum v polohe Hlavnej ulice a v rekreaénom Gzemi, predpoklada sa vytvorenie samostatnych
spevnenych pléch pre automobilovi dopravu, cyklisticki dopravu, pesi pohyb a parkovanie osobnych motorovych
vozidiel.

22) Vytvorit Uzemné a priestorové podmienky pre sformovanie priestranstva typu namestie (navestie) v polohach pred
objektom Obecného uradu a pred byvalym kastielom - Hlavna ulica;

23) Vytvorit Gzemné podmienky pre umiestnenie aredlov a komplexov priemyselnej vyroby v samostatnej PFCasti
Vyroba.

24) Vytvorit uzemné podmienky pre umiestnenie arealu golfového hriska v nadvaznosti na rekreacné uzemie Remitaz.

25) V oblasti sidelnej vegetacie:
— vytvorit ucelené plochy tzv. urbannej ekostabilizujucej vegetacie v Uzemi centra obce a v priestoroch ulic tam, kde to
priestorové podmienky umoznuju, obnovit funkciu obecného parku;
— vramci navrhovanych stavebnych Struktur zabezpecit minimalny podiel ozelenenia jednotlivych stavebnych
pozemkov v podiele podla typu navrhovanej zastavby a jej funkcie:
- pre obytnu volnu zastavbu v podiele minimalne 50%,
- pre vybavenostnu volnu a kompaktnu zastavbu v podiele minimalne 30%,
- pre priemyselnu arealovu zastavbu v podiele minimalne 20%,
— v priestore mestskych ulic a namesti zabezpecit' realizaciu pldch zelene v podiele minimalne 5%,
— zabezpedit a koordinovat vysadbu tzv. urbannej environmentalnej vegetacie (izolacnej zelene) v polohach a na
plochach:
- suvisli liniovd plochu pozdiZ Zeleznignej trate a hlavne zo strany zastavaného Uzemia obce
s moznostou vytvorenia zelenej protihlukovej bariéry,
- po obvode priemyselnych a polnohospodarskych arealov,
- po obvode arealov Sportovej vybavenosti a zakladnej Skoly,
- v nastupnom priestore do cintorina,
linie zelene budovat po obvode zastavaného Uzemia obce a v polohach jestvujucich a navrhovanych polnych ciest.

4.3.2 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

26) Nadradenu cestnu dopravu na Uzemi katastra obce organizovat podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— zachovat a zabezpedit upravu cesty 1/65 v jestvujlcej trase v kategoérii C11,5/80 ;

— zachovat a zabezpecdit Upravu cesty 111/66433 1661 v jestvujucej trase mimo zastavané Uzemie v kategérii C7,5/70
a v zastavanom uUzemi v triede B3 v kategérii MZ 8,5/50;

27) Vytvorit vnatornu organizaciu miestnych cestnych komunikacii kde hlavnd miestnu dopravnu os bude tvorit Hlavna
ulica, a na tuto komunikaciu bude napojeny systém miestnych jestvujucich a navrhovanych novych komunikacii
funkénej triedy C2 a C3.

28) PririeSeni statickej automobilovej dopravy dodrzat’ nasledujuce zasady:

— pri kazdej novej vystavbe a podla moznosti aj pri rekonstrukcii musi byt dodrzana podmienka rieSenia normovej
potreby parkovania na vlasthom pozemku resp. integrovanu v ramci objektu, v pripade, Ze nie je mozné
preukazatelne dodrzat tuto podmienku zo strany obce budu uréené iné spbsoby a formy rieSenia,

— riesit normovu potrebu parkovania pre existujuce bytové domy na prifahlom pozemku a pre nové bytové domy rieSit
parkovacie potreby v ramci projektu stavby na danom pozemku,

— rieSenie parkovania navstevnikov vybavenosti orientovat na sustredené verejné parkovacie plochy a vyznacené
parkovanie pozdiz komunikacii tam, kde to dopravné a priestorové podmienky umoznia,

— najednotlivych verejnych parkoviskach je nutné vyhradit parkovacie miesta pre obyvatelov s telesnym postihnutim,
pricom podiel vyhradenych stati by nemal presiahnut 10 % z poctu stani.

29) Pre umiestnenie CSPH je potrebné dodrzat nasledovné:

© december 2018 SAN-HUMA "90 s.r.o0., Nitra

— Cerpaciu stanicu slUziacu pre potreby tranzitnej a miestnej dopravy lokalizovat v okrajovej polohe zastavaného
Uzemia v periférnej Casti Uzemia pri vstupe do vyrobnej zény zo smeru cesty 1/65.

30) V polohe zastavok autobusovej medzimestskej dopravy riesit’ vybo€ovacie pruhy a priestorovu Upravu zastavky.

31) Pre rozvoj cyklistickej dopravy:

— vytvorit priestorovych a technickych podmienky pre vedenie cyklotras;

— podporovat a vybudovat regionélne cyklotrasy pozdiz pristupovych ciest Ill. triedy zo smeru od Nitry a Neveric
a pozdiz pristupovej cesty do rekreaénych tUzemi (RemitaZ a Vinohrady) podla vymedzenia vo vykrese Komplexny
navrh, ktoré sa stanu zékladom rozvoja rekreacnej cykloturistiky;

— na Uzemi obce subezne pozdiz hlavnych uliénych koridorov vybudovat cyklistické chodniky umozfiujlice bezkoliznu
kazdodennu cyklistickul prevadzku v centre obce a zabezpecdi pristupy do rekreacnej zony.

32) Pre potrebu peSej dopravy:

— vypracovat' ucelenu koncepciu Upravy rekreacnej zony Remitdz pre rieSenie priestorovych a technickych podmienok
pesich chodnikov a trés;

— slbezne pozdiZ hlavnych uliénych koridorov vybudovat pesie chodniky a spevnené plochy umozZfiujice bezkolizny
pohyb a pesiu prevadzku v ramci exponovanych priestorov hlavne vo vymedzenom Uzemi centra obce;

— na Uzemi obce slbezne pozdiZ uliénych koridorov, tam kde to priestorové podmienky umoZfuju, vybudovat pesie
chodniky umoznujuce bezkolizny pesi pohyb.

33) V oblasti Zelezni¢nej dopravy je potrebné najma:

— zachovat Zelezni¢nu trat a stanicu a vytvorit podmienky v jestvujucom koridore pre rekon$trukciu a vyhladovu
prestavbu zelezniCnej trate, vramci rekonstrukénych uUprav pozadovat rieSenie Uprav cestnych prejazdov pod
zelezni€nym koridorom a realizaciu protihlukovych opatreni;

— zachovat Zelezni¢nu nakladaciu stanicu.

34) Pri rozvoji verejného dopravného vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do verejného dopravného vybavenia

je nevyhnutné reSpektovat vSetky platné legislativne limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

— ochranné pasma cestnych komunikacii,

— ochranné pasma Zeleznic.

4.3.3 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

35) V oblasti zasobovania obce pitnou vodou:

— zabezpedit rozSirovanie vodovodne;j siete v nadvaznosti na nové rozvojové plochy,

— vytvorit podmienky pre prepojenie miestnej vodovodnej siete na skupinovy vodovod, privod vody Vrable — Kolifiany.

36) V oblasti odkanalizovania tizemia obce:

— dobudovat obecnu kanalizaciu a jej prepojenie na COV Neverice,

— realizovat prepojenie kanalizanej siete do rekreanej zéony RemitaZz a postupné rozSirenie kanalizatnej siete na
uzemi obce podla rozvoja zastavby.

37) V oblasti hydromelioraénych zariadeni na uzemi obce:

— zachovat vybudované melioracné zariadenia

—  zavlaha pozemkov Jelenec (evid. €. 5206 098)
—  kanal ,,0d vinic” (evid. €. 5206 175001)

— kanal ,Za obcou* (evid. €. 5206 175 002)

— kanal ,Pod strediskom* (evid. €. 5206 175 003)
—  kanal ,A" (evid. ¢. 5206 062 004).

38) V oblasti zdsobovania elektrickou energiou:

— v postupnosti realizacie novej zastavby zabezpecit rekonstrukciu jestvujucich stoziarovych TS na vysSi vykon a riesit
nutnu alebo postupnu kabelizaciu vzdusnych 22 kV prepojovacich vedeni v rdmci zastavaného Uzemia obce;

— podla potreby dobudovat trafostanice v zmysle navrhovanej zastavby podla UPNO.

39) V oblasti zdsobovania obce plynom podporovat’ a realizovat'

- podia vzrastu spotreby plynu resp. realizacie novej zastavby postupne rozsirovat rozvody plynovodu v zmysle
UPNO.

40) V oblasti zdsobovania zastavby teplom:

— zachovat a modernizovat' jestvujuce lokalne zdroje tepla — kotolne, nové zdroje sa budu realizovat ako lokalne
domové kotolne;

— podporovat intenzivnejSie vyuzivanie obnovitel'nych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov
k systémovej energetike;

— v zmysle smernice 2002/91-EG Eurdpskeho parlamentu a rady "o energetickej hospodarnosti budov" v ramci
komunitarneho programu "Inteligentna energia - Eurépa 2003 - 2006" podporovat lepSiu energeticki hospodarnost
budov, beruc do uvahy vonkajsie klimatické a miestne podmienky ako aj poziadavky na teplotu vnutorného prostredia
a na hospodarnost. V zmysle tejto smernice sa budovy ked sa postavia, prenajmu alebo predaji musia mat
vystaveny "Energeticky certifikat" od datumu zavedenia platnosti prislusnych legislativnych predpisov.

41) V oblasti telekomunikacii a dialkovych kablov podporovat a realizovat nasledovné:

— podla vzrastu potreby telefénnych napojeni resp. podla realizacie novej zastavby postupne budovat nové rozvody.
42) Pri rozvoji verejného technického vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do verejného technického vybavenia
je nevyhnutné reSpektovat vSetky platné legislativne limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

— ochranné pasma vodovodov a vodarenskych zariadent;

— ochranné pasma kanalizacie a kanalizanych zariadeni;

— ochranné pasma melioracnych kanalov;

— ochranné pasma rozvodov elektriny a elektrickych zariadent;

— ochranné a bezpec¢nostné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni;
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— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.
4.3.4 SOCIO — EKONOMICKA STRUKTURA

43) V oblasti byvania v zmysle UPNO:

- vystavbu vo forme bytovych objektov realizovat priorithe v PFCasti Centrum a podra navrhu UPNO;

— vystavbu vo forme rodinnych domov realizovat' v prvom poradi v prelukach a na volnych plochach nadmernych
zahrad a v druhom poradi na novych plochach mimo hranicu zastavaného Gzemia obce .

44) V oblasti Skolstva je nutné:

— zachovat a rozvijat’ oblast zakladného Skolstva podfa aktualneho dopytu a potreby a prevadzky orientovat’ v rdmci
jestvujuceho aredlu materskej a zékladnej Skoly.

45) V oblasti zdravotnictva:

— rozvoj zdravotnickych zariadeni zakladného charakteru (samostatné ambulancie) rieSit v ramci jestvujuceho objektu
a dostavbou k jestvujicemu objektu, privatne ambulantné zdravotnicke a lekarenské sluzby orientovat v ramci
vymedzeného centra obce.

46) V oblasti kultary dlhodobo podporovat’

— podporovat kultirnu ¢innost a aktivity v obci, samostatné klubovne a priestory zaujmovych spolkov zabezpecit vo
forme samostatnych priestorov v rdmci Uzemia vymedzeného centra obce;

47) V oblasti Sportu a rekreacie:

— vytvorit podmienky pre realizaciu golfového hriska a zabezpecit spracovanie urbanistickej koncepcie rekreaénej zony
na urovni uzemného planu zény;

— vystavbu S$portovych zariadeni (otvorené hriska pripadne telocviéfia) zakladného charakteru orientovat v ramci
navrhovanej Sportovej zony s prepojenim na priestory Skolského arealu, objektové zariadenia telocviéne alebo krytej
plavarne riesit pri vhodnom zacleneni s prepojenim na priestor arealu skoly,

— Zlepsit podmienky pre rekreaény oddychovy pohyb a kratkodoby pobyt obyvatelov obce v prostredi sidla a jeho
bezprostrednom zazemi - realizovat rekonsStrukciu a vysadbu sidelnej zelene, vybudovat bezbariérovu siet
komunikacii pre pesich a cyklistov, zlepsit' kvalitu pléch verejnej zelene, obnovit funkciu parku;

— zrealizovat' rekonstrukciu a vysadbu sidelnej vegetacie - realizovat’ vysadbu zelene v intravildne obce na z&klade
odborne spracovanych podkladov a podla navrhnutej kostry vegetacného systému, pri tvorbe systému klast déraz na
vysoku zeleri.

48) V oblasti socialnej starostlivosti:

— zariadenia socialnych sluzieb pripravované v ramci zamerov sukromného sektoru lokalizovat vo vymedzenom uzemi
centra obce.

49) V oblasti verejného stravovania, obchodu a sluzieb:

— rozvoj a vystavbu reStauracnych zariadeni usmerriovat a orientovat' najma v polohe obecného centra;

— rozvoj avystavbu ubytovacich zariadeni usmerniovat a orientovat najméa v polohe obecného centra a v pripade
podnikovych ubytovni je mozné umiestnenie vo vstupnych priestoroch vyrobnych arealov;

— rozvoj avystavbu maloobchodnych zakladnych a vys8ich zariadeni, prevadzok sluzZieb, trhoviska, pobociek
finanénych Ustavov a postovych sluzieb usmernit do polohy obecného centra;

— zabezpecit uzemné podmienky pre rozSirenie obecného cintorina na novych plochach v kontinualnej vazbe na
pdvodnu plochu cintorina.

50) V oblasti servisnych a vyrobnych sluzieb:

— servisné prevadzky umiestiiovat vo vymedzenom uzemi obecného centra a v priestoroch vyrobnych areédlov ak je
preukazatelné spojenie servisnej €innosti s vyrobnym procesom;

— vyrobné sluzby umiestriovat v priestoroch vyrobnych areélov .

51) Zariadenia spravy a riadenia umiestfiovat vo vymedzenom uzemi obecného centra.

52) V oblasti priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva:

— rozvoj a vystavbu zariadeni priemyselného charakteru s vy8Sou zavislostou na doprave a energiach s hygienickym
ochrannym pasmom nepresahujicim vlastny areal usmernovat do priestorov vyrobnych zoskupeni na plochach
vymedzenych v UPNO v PFCasti Vyroba;

— rozvoj avystavbu menSich zariadeni miestneho vyznamu sniz8ou zavislostou na doprave a energiach
a s hygienickym ochrannym pasmom nepresahujlcim viastny areal usmerfiovat do priestoru vymedzeného v UPNO
v PFCasti Sumina, tu umiestfiovat len také priemyselné a vyrobné prevadzky, ktoré maji uz v projektovej faze
vyrieSené vSetky predpokladané negativne vplyvy na Cloveka a prostredie, vratane nakladania s odpadmi - zamery
posudzovat v zmysle Zakona NR SR ¢€.127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov.

53) V oblasti vystavby polnohospodarskej vyroby:

— vystavbu a rozvoj zariadeni polnohospodarskej vyroby a fariem zachovat’ na plochach jestvujuceho arealu v ramci
PFCasti Druzstvo a ich rozvoj limitovat pripustnym ochrannym pasmom;

— vystavbu hospodarskych stavieb vramci jestvujucich arealov uréenych pre potrebu hospodarenia — vystavbu
hospodarskych fariem posudzovat jednotlivo v zavislosti od jej uvazovanej polohy a charakteru prevadzky, pre kazdu
takuto stavbu ur€it ochranné pasmo v zmysle legislativnych predpisov;

— trvalo wylGgit vystavby polnohospodarskych prevadzok pre hospodarsky chov pri obytnej zastavbe a v ramci
nadmernych zahrad v zastavanom Uuzemi obce (drobnochov v obmedzenom rozsahu pre vlastni potrebu je
pripustny);

— $pecifickd formu polnohospodarskej malovyroby — tradiént vinohradnicku &innost rozvijat v uzemi PFCasti
Vinohrady;

— mimo hranice zastavaného Uzemia nie je pripustné zriadovat zahradkarske a nové vinohradnicke osady a najméa
vystavbu hospodarskych objektov a drobnych stavieb;
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— eliminovat nepriaznivé procesy hospodarenia v pofnohospodarskej krajine a osobitnym prieskumom overit funkénost
a prinos hospodarenia;

— zmen3Sovat velkosti pddnych celkov (honov) hlavne v pripade pozemkov vyuzivanych ako orna pbéda a zakladat
pevné hranice medzi pozemkami (vysadba viactgelovych vegetaénych pasov a medzi hlavne pozdiz polnych ciest).

54) V oblasti lesného hospodarstva je potrebné dodrziavat zasady a opatrenia:

— pestovat druhovo zmieSané porasty povodnych drevin, zodpovedajlce prirodnym podmienkam stanovista;

— premienat nekvalitné porasty s ekologicky nevhodnou Struktirou na porasty s prirode blizSou Strukturou, postupne
eliminovat pdsobenie Skodlivych faktorov na lesné ekosystémy;

— zamedzit fragmentacii lesnych ekosystémov (rozdrobovanie lesnych celkov vystavbou ciest a holorubnym sposobom
tazby).

435 ZIVOTNE PROSTREDIE

55) V oblasti odpadového hospodarstva dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— znizit celkovu produkciu odpadov v komunélnej sfére a vo vyrobe, recyklovat a spracovavat odpady, rozvijat a
podporovat’ separovany zber odpadu a problémovych latok s cielom vyrazne znizit' celkové mnozstvo skladkovaného
odpadu;

— zabezpelit' spravne a bezpecné nakladanie s nebezpecnym odpadom, najma separovanym zberom problémovych
latok zabezpecdit, aby sa nedostali do komunalnych odpadov;

— rozsirit separovany zber odpadu a vyuZivanie druhotnych surovin - rozSirenie poctu kontajnerovych stojisk,
vybudovanie staleho zberového miesta so zabezpeCenym separovanym zberom vybranych druhov odpadov
a druhotnych surovin;

— realizovat sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov (vratane tzv. divokych skladok), ktoré su priamymi zdrojmi Sirenia
neziaducich druhov organizmov, zdrojmi hygienického ohrozenia okolia, kontaminacie pédy a podzemnej vody -
najma staré zataze prostredia.

56) V oblasti starostlivosti o ovzduSie dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

— presadzovat programy znizovania emisii zakladnych latok znecistujucich ovzdusie (SO2, NOx, CO, Cx Hy, tuhé
emisie ai.) priemyselnymi zavodmi a energetickymi zariadeniami (rekonstrukcia technolégie vyrobnych zariadeni,
lokalnych a domovych kotolni a i.);

— realizovat dopravno — organiza¢né opatrenia pre utlm a ukludnenie dopravy v centre obce a v obytnom Uzemi,

— zobytnych Uzemi vylucit prevadzky zamerané na hospodarske chovné a chovatelské &innosti, nové prevadzky
takéhoto charakteru nepovolovat.

57) V oblasti starostlivosti o vodu a jej ochranu:

— dobudovat a sprevadzkovat obecnu kanalizaciu a postupne rozsirit kanalizacnu siet v celom uUzemi obce
a rekreatného Uzemia a tak eliminovat mnozstva vypustanych latok znecistujucich povrchové vody a vodné toky .

58) V oblasti znizovania hlu¢nosti v prostredi:

— prevadzky produkujuce zvySenu hlu€nost a prevadzky s nepretrZitou dobou vyroby lokalizovat mimo obytné Uuzemia
do polohy zoskupenia vyrobnych arealov;

— medzi obytnym uzemim a Zelezni¢nou tratou vytvorit pas izolanej zelene pre utimenie hluku.

4.3.6 POZIADAVKY NA RIESENIE UPNZ

59) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obce obstarat a schvalit uzemné plany
zén:

— pre vymedzené Uzemie centra obce,

—  pre vymedzené Uzemie rekreaCnej zony Remitaz vratane navrhovaného arealu golfového hriska,

—  pre vymedzené uzemie PFCelku Vinohrady,

—  pre vymedzené Gzemie PFCelku Vyroba,

-~ pre vymedzené Uzemia novej obytnej zastavby v lokalite PFCasti Novy Gymes, Sumina, Horny a Dolny koniec a Pri
zeleznici.

4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

441 VEREJNOPROSPESNE STAVBY (VPS)

60) Verejno-prospesné stavby v oblasti zastavby (poloha podla popisu a oznacenia vo vykrese ¢€.4):

rozsirenie cintorina a Uzemie jeho ochranného pasma (Z-01) v PFCasti Horny a Dolny koniec, severna
okrajova poloha cintorina — realizacia vystavby rozSirenia miestneho cintorina a izolaénej zelene - Uzemna rezerva
v suvislosti s naplnenim kapacity su¢asného cintorina v navrhovom obdobi. Navrhovana plocha pre rozSirenie cintorina
a izolagnej zelene je 459 1,29 ha;

prestavba a zmena vyrobnych arealov (Lesostav a Styrcon) na obytné funkcie (Z-02) v PFCasti Centrum -
juzne, Skolska a Hlavna ulica — zamer postupnej zmeny prevadzkovych vyrobnych aredlov z hladiska ich funkcie
a stavebnej Struktury v suvislosti s nevhodnou polohou pre rozvoj vyrobnych Struktdr v centralnej polohe Uzemia obce.
Predpoklada sa postupné premiestnenie vyrobnych prevadzok do vymedzenej vyrobnej Casti;

verejny park (Z-03) v PFCasti centrum - juzne, Hlavna ulica — obnova historicky zalozeného parku v polohe pri
kastieli, dorieSenie majetkovych pomerov, respektive vytvorenie sukromne riadenej prevadzky s podmienkami mozného
verejného vyuzivania parkovej zelene a prostredia;

miestne centrum (Z-04) v PFCasti centrum — severne pri Obecnom drade a juzne pri byvalom kastieli — priestor
vymedzeny pre vytvorenie verejnych spoloCenskych priestranstiev typu ,namestie* v polohe pri Obechom urade
a v polohe pri kastieli;
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Uzemny plan obce Jelenec — Zmeny a doplnky &. 2

61) Verejno-prospesné stavby v oblasti dopravy:

Sirkova uprava cesty 1/65 (D-01) v PFCelku Jelenec — juh, v celom Useku cesty - verejno-prospedna stavba
vyplyvajuca z poZiadavky upravy parametrov cesty mimo zastavaného Uzemia obce na kategériu 11,5/80;

Sirkova uprava cesty 111/06433 1661 (D-02) v PFCelku Jelenec — juh av PFCasti Centrum a Pri Zeleznici,
v celom Useku cesty - verejno-prospesna stavba vyplyvajuca z poziadavky Upravy parametrov cesty v hranici
zastavaného uzemia obce na kategoériu B3 MZ 8,5/50 a mimo zastavaného Gzemia obce na kategoériu 7,5/70;

vyboéovacie pruhy na ceste 111/06433 1661 (D-03) v PFCasti Centrum a Pri Zeleznici v polohach zastavok
autobusovej dopravy — verejno-prospesna stavba vyvolana potrebou realizacie vybo&ovacich pruhov v mieste zastavok
primestskej hromadnej dopravy a priestorova Uprava miesta zastavky;

realizacia novych miestnych komunikacii (D-04) v PFCastiach Novy Gymes, Sumina a Horny a Dolny koniec,
v poloh&ch navrhovanej novej obytnej vystavby — verejno-prospedna stavba slvisiaca s potrebou realizacie novych
pristupovych ciest k navrhovanej novej obytnej zastavbe;

Uprava krizovatiek na ceste 111/06433 1661 (D-05) v PFCasti centrum, v krizovani ulic Novy Gyme$ — Hlavna,
Skolska — Brezova — Hlavna a v PFCasti Pri Zeleznici v krizovani ulic Parkova — Hlavna — verejno-prospe$na stavba
vyvolana potrebou odstranenia bodovych zévad pre zlepSenie vyhladu v mieste krizovania miestnych komunikacii
s cestou lll. triedy a priestorova uprava miesta krizovatky ;

rozsirenie a Gprava cestnych podjazdov (D-06) v PFCasti Sumina v styku ulic Brezova — Sumina a v PFCasti
Pri Zeleznici v styku ulic Parkova - Cere$fiova — verejno-prospe$na stavba vyvolana potrebou realizacie Gpravy cestnych
podjazdov pod Zelezniénou tratou medzi Uzemim obce a &astou obce Sumina v trasach ciest Parkova a Brezova ulica
s cielom vytvorit optimélne prejazdové parametre na uvedenych komunikacidch v miestach krizenia so Zelezni¢nou
tratou;

koridor pre navrhovany zamer vysokorychlostnej zelezniénej trate (D-07) V PFCelku Jelenec — juh v juZnej
okrajovej polohe katastralneho Uzemia — verejno-prospe$na stavba vyplyvajica zo zavaznej &asti UPN VUC
Nitrianskeho — izemna a priestorova rezerva pre vedenie VRT;

realizacia novych cestnych premosteni (D-08) v PFCasti Novy Gyme$ v polohe Gastanovej ulice — verejno-
prospesna stavba vyvolana potrebou odstranenia priestorovej bariéry realizaciou novych cestnych premosteni
mostovymi objektmi pre prepojenie ulice GaStanova a pristupovych ciest na druhej strave vodného toku Jelenského
potoka v PFCasti Horny a Dolny koniec a Centrum;

stavebna uzavera pre zamer vytvorenia prepojovacej komunikéacie (D-09) v PFCastiach Centrum, Kostolna,
Novy Gyme$, Sumina — verejno-prospesna stavba vyvolana potrebou vytvorit izemné podmienky pre vyhladovy zamer
realizacie novych prepojovacich miestnych komunikacii — miestne cesty pre vyhladovy zamer vystavby v uzemi
nadmernych zahrad v polohach PFCasti Centrum, Novy Gyme$, Kostolna a Sumina s i&elom zamedzit vytvorenie
stavebnej bariéry pre dany zamer;

Sirkova uprava cesty na ulici Vinohradska a ciest vo viniciach pre kategériu C3 MO 5/30 (D-10) —
verejnoprospesna stavba vyvolana potrebou Sirkovych Uprav na jestvujucich komunikaciach a vysporiadanie pozemkov
pre verejné miestne komunikacie, dorieSenie miestnych komunikacii pre zabezpecenie optimalnych priestorovych
parametrov ciest pre obsluznu dopravu a dopravny pristup;

Sirkova uprava ciest v rekreaénom areali Remitaz pre kategériu C3 MO 5-7,5/30 a D1 MO 5/20 (D-11) —
verejnoprospesna stavba vyvolana potrebou Sirkovych Uprav na jestvujucich komunikaciach a vysporiadanie pozemkov
pre verejné miestne komunikacie, dorieSenie miestnych komunikacii pre zabezpecenie optimalnych priestorovych
parametrov ciest pre obsluznu dopravu a dopravny pristup.

62) Verejno-prospesné stavby v oblasti technickej infrastruktary:

plochy pre umiestnenie preéerpavacich stanic a koridor vytlaéného potrubia do COV (T-01) v PFCasti
Sumina pri cestnom podjazde pod Zelezniénu trat na Cere$iiovej ulici a Usek pravostranne pozdiZ Jelenského potoka
juzne po hranicu katastralneho Uzemia - verejnoprospedné stavby vyvolané potrebou sprevadzkovania kanalizaCnej
siete na Uzemi obce;

koridor privodu vody Vrable — Kolifnany a jeho ochranné pasmo (T-02) v PFCelku Jelenec — juh v polohe
pozdiz cesty 1/65 a miestnej komunikacie na Cere$tiovej a Parkovej ulici — verejno-prospes$na stavba vyvolana potrebou
realizacie privodu vody a prepojenie vodojemov v Uzemi;

plocha pre umiestnenie stipovej alebo kioskovej transformaénej stanice (T-03) — vymedzenie plochy
verejnoprospesnej stavby pre umiestnenie transformacnej stanice v suvislosti so zabezpecenim elektrifikatnej siete pre
rozvoj byvania v lokalite navrhovanej novej zastavby v PFCasti Novy Gymes.

4.4.2 UZEMIE NAVRHOVANE NA ASANACIU

63) Stavebna asanacia:

— vytvorit podmienky pre novu prepojovaciu komunikaciu medzi navrhovanou vystavbou v €asti Novy Gyme$ — zapad
a ulicou Novy Gymes, realizacia je podmienena asanaciou objektov rodinnej zastavby na ulici Novy Gymes;

— vytvorit podmienky pre novu prepojovaciu komunikaciu v jestvujucej zastavbe medzi Kostolnou ulicou a Smrekovou
ulicou, realizacia je podmienena asanaciou objektov rodinnej zdstavby na Kostolnej ulici a vyuZitim nezastavanej
preluky na Smrekovej ulici;

— vytvorit podmienky pre prestavbu vyrobnych priestorov arealov Styrcon a Lesostav v dlhodobom zamere pre zmenu
funkcie Uzemia na obytné funkcie — bytovl zastavbu, zamer predpoklada asanéaciu alebo prestavbu pdvodnej
zastavby na ploche areélov;

— vytvorit podmienky pre obnovu parku v Casti vedla kaStiela, realizacia podmienena asanaciou bytového objektu
alebo zmenou jeho vyuzitia.

4.43 LEGISLATIVNE PODMIENKY

64) Podmienky Archeologického ustavu SAV Nitra:
— stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Archeologického Ustavu SAV v Nitre v stupni tzemného
konania vyziada stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti naru$enia archeologickych nalezisk a

© december 2018 SAN-HUMA "90 s.r.o0., Nitra

je povinny postupovat v sulade so zakonom €.49/2001 O ochrane pamiatkového fondu a v sulade s ostatnymi
predpismi o ochrane pamiatok a archeologickych lokalit.
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NAVRH DALSIEHO POSTUPU

Obstaravatel zmeny a doplinky &.2 k UPNO Jelenec prerokuje a vyhodnoti pripomienky a poZiadavky Géastnikov
prerokovacieho procesu. Na podklade suborného stanoviska obstaravatela spracovatel dopini dokumentaciu zmien
adopinkov &.2 k UPNO Jelenec apredloZi ju na schvalenie. Na podklade schvalenych zmien a dopinkov &.2
obstaravatel zabezpe&i vyhotovenie Gprav v dokumentacii UPNO Jelenec.

Schvalena dokumentécia Zmien a dopinkov &.2 UPNO Jelenec bude uloZena spolu s kompletnou pévodnou
schvalenou dokumentaciou UPNO Jelenec na mieste uloZenia pévodnej dokumentacie UPNO Jelenec.

Obec Jelenec, po schvaleni zmien adopinkov &.2 UPNO Jelenec, zavazné &asti UPNO Jelenec vyhlasi
vSeobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPNO Jelenec dorugenim dotknutym organom
$tatnej spravy avyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalend dokumentaciu zmien a dopinkov &.2 UPNO Jelenec
obstaravatel oznagi schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov &.2 UPNO
Jelenec a dokumentaciu ulozZi v zmysle §28 Stavebného zakona.



