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Zakladné udaje o obstaravatelovi

Nazov: Obec Jelenec

Kéd obce: 500372

Identifikacné cCislo: 00308072

Adresa sidla: Obec Jelenec, Hlavna 126 , 951 73 Jelenec
Opravneny zastupca

obstaravatela: Ivan Varga, starosta obce

Osoba poverena

obstaravanim UPNO: Ing. Anna Halabrinova, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie
UPP a UPD (reg. &. 342)
tel. 0905 309 935

Zakladné udaje o spracovatelovi

Spracovatel San — huma 90, s.r.o., Zupné namestie &.9, 949 01 Nitra
Identifikaéné Eislo: 31408397

Opravneny zastupca

spracovatela: Ing. Lubomir HolejSovsky, riaditel spolo€nosti

Osoba poverena ]
Spracovanim ZaD ¢.2 UPNO: Ing. arch. Vladimir Jarabica, autorizovany architekt

V prehladnej situacii su vyznacené polohy v uzemi ktoré su rieSené v ramci poZadovanych zmien
a doplnkov &2 UPNO Jelenec. Uvedeny je zakladny popis navrhovanych zmien asposob ich
zapracovania do navrhu s poznamkami spracovatela. V grafickej forme je vyznaCeny stav dotknutého
Uzemia lokaliy podla UPNO Jelenec schvaleného v roku 2007 a jeho zmien a doplnkov &.1 (schvalenych
v roku 2010) a navrh na zmenu funkéného vyuzita.

Navrhované zmeny s premietnuté do textovej a vykresovej ¢asti UPNO Jelenec v zneni jeho zmien
a doplnko €.1. V textovej €asti su navrhované zmeny a doplnky ¢.2 vyznaCené farebnym textom, znenie
textu ktoré sa rusi je vyznaené prediarknutym textom. Vo vykresoch UPNO Jelenec su zakreslené
navrhované zmeny v polohach podla poZiadaviek obstaravatela.



Prehladna situacia — vykres s vymedzenim lokalit navrhovanych zmien a doplnkov &. 2 UPNO Jelenec

Popis navrhovanych zmien a dopinkov

ZMENA 1:

Zmenit funk&né vyuZitie pozemkov vo vymedzenom Uzemi v lokalite Cere$fiova ulica za Zelezni¢nym
podchodom z funkcie priemyselna vyroba a na €asti envirimentalna zele pre funkciu byvania vo forme
zastavby izolovanych rodinnych domov. Vymera plochy rieSeného Gzemia je 4,6 ha.

ZMENA 2:

Zmenit' funkéné vyuzitie pozemkov vo vymedzenom uzemi pre funkciu byvania — najomnych bytov vo
forme zastavby nizkopodlaznych bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi s plochou parkovisk na
teréne. Vymera plochy rieSeného uzemia je 1,0 ha.

ZMENA 3:

Na uzemi autokempingu v rekreacnej oblasti RemitaZz a vo vini¢nej oblasti vymedzit trasy jestvujucich
komunikacii a stanovit ich parametre afunkény vyznam. Komunikacie zaclenit do kategorie
verejnoprospesnych stavieb. Vymera plochy rieSeného uzemia celkom je 120 ha.

ZMENA 4:

RieSit rozvojové plochy pre potrebu Sportového arealu v jestvujucej polohe — zamer pre rozSirenie
funkénych pléch Sportu vo vazbe na jestvujuci areal futbalového ihriska. Vymera plochy rieSeného
uzemia je 3,5 ha.

ZMENA 5:

Riesit plochu pre zberny dvor v kontaktnej lokalite cintorina — zosuladit zamer rozSirovania cintorina so
zamerom lokalizacie zberného dvora. Vymera plochy rieSeného uzemia je 0,5 ha.

ZMENA 6:

Vymedzit' plochu pre umiestnenie kioskovej transformacénej stanicev lokalite severne od ulice Ruzova.
Umiestnenie transformacnej stanice je vo verejnom zaujme. Vymera plochy rieSeného tzemia je 0,02 ha.
ZMENA 7:

Prehodnotit plochu pre rozSirenie miestneho cintorina v kontakte s tzemim zastavby s funkciou byvania
a zosuladenie zameru lokalizacie zberného dvora s ochrannym pasmom cintorina. Vymera plochy
rieSeného Uzemia je 1,5 ha.

ZMENA 8:

Zmenit funkéné vyuzitie pozemkov vo vymedzenom Uzemi v lokalite na severnom okraji zastavaného
uzemia pri Jeleneckom potoku z funkcie envirimentalna zeleri pre funkciu byvania vo forme zastavby
izolovanych rodinnych domov. Vymera plochy rieSeného uzemia je 1,2 ha.

V nasledovnej grafickej prilohe su uvedené jednotlivé lokality s Ciselnym oznaenim tak, ako boli
odsuhlasené v Obecnom zastupitelstve v Jelenci. Vzdy je uvedena lokalita s vyznaCenim uzemia pre
ktoré bola zmena UPNO Jelenec pozadovana s popisom poziadavky a s komentarom spracovatela.

Nasledne je uvedany navrh zmeny s popisom ako je zmena zapracovana do dokumentacie UPNO
Jelenec. V zavere grafickej prilohy je uvedena legenda z vykresu Komplexného navrhu pre identifikaciu
funkénych a priestorovych javov navrhu.

Samostatne je spracovana textova éast UPNO Jelenec z ktorej je zmenené, doplnené a upravené znenie
textu v prisludnych kapitolach aich &astiach na zaklade navrhu jednotlivych predmetnych zmien a
dopInkoov. Zavézna &ast — regulativy Uzemného rozvoja v navrhu tychto zmien a doplnkov &. 2 UPNO
Jelenec je uvedena v plnom textovom zneni vratane zmien a doplnkov €.1.

V textovej Casti a v textovych prilohach su zmeny a doplnky vyznacené farebne. Text ktory sa rusi je
vyznaceny preciarknutym textom, nové znenie textu je uvedena popisom - textom v Cervenej farbe.



Pozadovana zmena v lokalite s oznaéenim pod poradovym ¢Cislom 1:
Stav v UPNO Jelenec — funk&né vyuzitie na Gasti Uzemia pre funkciu extenzivna priemyselna vyroba
v solitérnej aredlovej zastavbe do 2. nadzemnych podlazi, pripustna je zakladna a vysSia vybavenost
a dopravna vybavenost

— funkéné vyuzitie na Casti uzemia pre enviromentalnu vegetaciu — porast stromovy
stredne vysoky.

Pozadovana zmena - zmenit funk&né vyuzitie pozemkov vo vymedzenom uUzemi z funkcie priemyselna
vyroba a na Casti envirimentalna zeleri pre funkciu byvania vo forme zastavby izolovanych rodinnych
domov.

Navrh zmeny pre poziadavku &. 1 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec

Na vymedzenej ploche umiestnit

- funkciu byvania a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna Cast), pripustna je
zakladna vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)

- zastavba uli¢na volna do dvoch nadzemnych podlazi

- zastavbu na uzemi realizovat' v prvom poradi vystavby

- verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup (zavazna Cast), pripustna je
enviromentalna vegetacia

- navrh na upravu hranice zastavaného uzemia obce — pri¢lenenie uzemia o vymere 2,35 ha

- suhlas na vyuzitie pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske vyuZitie bol vydany pre lokality pod
oznacenim 6 a 7 pre funciu vyroby — meni sa vyuzitie v lokalite 6 pre funkciu byvania a v lokalite 7 sa
vyCleniuje Uzemie pre funkciu byvania ovymere 1,90 ha — zaber PPF pod oznacenim lokality 7a
o vymere 1,90 ha.

Komentar spracovatela - zmena funkcie vo vymedzenom uUzemi pre funkciu byvania obmedzi
umiestiiovanie vyrobnych prevadzok na plochy uréené pre priemyselnu extenzivnu vyrobu a formovanie
zoskupenia vyrobnych podnikov do Uzemia vyrobného koplexu. Uzemie vjeho severnej &asti je
v priamom kontakte s ochrannym pasmom Zeleznice. Na rozhrani funkcie byvania a vyroby je vhodné
umiestnit’ pas izolaénej zelene alebo ucelovu zeleft zahrad pri zlozkach byvania. Plochy vymedzené na
poédnom fonde podliehaju v $tadiu pripravy a realizacie stavieb vyhatiu z péddneho fondu v zmysle zakona

Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :

3a — navrh pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely
3b — prirodna Struktdra, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie



Pozadovana zmena v lokalite s oznaéenim pod poradovym ¢€islom 2:
Stav v UPNO Jelenec — funkéné vyuzitie na ¢asti izemia pre produkénul vegetaciu s UZitkovou funkciou
polnohospodarskej vyroby s porastom bilinnym do€asnym, pripustna je enviromentalna ekostabilizujuca
vegetacia,

— funkéné vyuzitie na Casti Uzemia pre produkénu vegetaciu s drobnou uzitkovou
funkciou s porastom bilinnym doCasnym, pripustna je obytna zelen,

- na pozemkoch sa nachadza melioraény kanal , Pod strediskom®.

Pozadovana zmena - zmenit funk&né vyuzitie pozemkov vo vymedzenom Uzemi pre funkciu byvania —

najomnych bytov vo forme zastavby nizkopodlaznych bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi
s plochou parkovisk na teréne.
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Komentar spracovatela - zmena funkcie vo vymedzenom uzemi pre funkciu byvania je mozna pre

nizkopodlaznu Struktiru do 2 nadzemnych podlazi. Zastavba bytovych domov strednopodlazna do 4

nadzemnych podlazi v danej polohe nie je vhodna z tychto dévodov:

- vzhladom na okrajovu polohu v zastavanom uzemi obce v suvislosti s formovanim siluetarneho
»obrazu obce® a priamy kontakt s krajinnou Strukturou,

- Uzemie sa nachadza v kontakte so Zelezni¢nou tratou (v hlukovom pasme Zelezni¢nej trate),

- Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme jestvujuceho arealu polnohospodarskej vyroby a v jeho
priamom kontakte,

- na uzemi sa nachadza melioraCny kanal ,Pod strediekom®, ktory je sufastou odvodhovacieho
systému uzemia.

Na rozhrani Uzemia s funkciou byvania a polnohospodarskej krajiny je vhodné umiestnit nizkopodlazné

formy individualnej alebo skupinovej zastavby a pas izola¢nej zelene alebo Ucelovu zelen zahrad alebo

obytnu zelen pri objektoch byvania. Plochy vymedzené na pédnom fonde podliehaju v §tadiu pripravy a

realizacie stavieb vynatiu z pddneho fondu v zmysle zékona.

Stavebné vyuzitie pozemkov je limitované existenciou melioraéného kanala ,,Pod strediskom*

a podmienené prelozkou melioraéného kanala v useku navrhovanej zastavby ako aj dorieSenim

sposobu odkanalizovania tuzemia delenou kanalizaénou siet'ou pre splaskové a dazd’'ové vody.

Navrh zmeny pre poZiadavku &. 2 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec

Na vymedzenej ploche umiestnit

- funkciu byvania a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna Cast), pripustna je
zakladna vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)

- zastavba uli¢na volna do dvoch nadzemnych podlazi

- zastavbu na Uzemi realizovat v prvom poradi vystavby

- zastavba Uzemia je podmienena prelozkou melioraéného kanala ,,Pod strediskom“ do novej
polohy na hranicu uzemia zastavby

- verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup (zavazna Cast), pripustna je
enviromentalna vegetacia

- navrh na upravu hranice zastavaného Uzemia obce — pri¢lenenie uzemia o vymere 0,78 ha

- navrh na zmenu vyuzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske vyuzitie pre navrhovanu
lokalitu pod oznacenim 10 o vymere 0,78 ha.
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Navrh zmeny v UPNO Jelenec pre poziadavku po

Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :

3a — navrh pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely
3b — prirodna Struktura, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie



Pozadovana zmena v lokalite s ozna€enim pod poradovym ¢&islom 3 — rekreaéné Uzemie Remitaz: Navrh zmeny pre poziadavku &. 3 - dopinenie a zmena UPNO Jelenec — rekreacné Gzemie Remitaz

Stav v UPNO Jelenec — funkéné vyuzitie pre vy$siu rekreaénu vybavenost a prisluéné verejné dopravné Na vymedzenom Uzemi rekreaénej zony Remitaz sa dopifia
a technické vybavenie (zavazna Cast), Specificka zakladna vybavenost viazana na rekrea¢nu funkciu - vymedzenie Kkoridorov verejnych priestorov s funkciou miestnych komunikacii pre dopravny
v zastavbe arealovej volnej do dvoch nadzemnych podlazi. automobilovy, cyklisticky a peSi pristup
- funk&na trieda komunikacii C3 — miestna obsluzna, D1 miestna pristupova s ukludnenou dopravou
Na uzemi autokempingu v rekreacnej oblasti Remitdz vymedzit' trasy jestvujucich komunikacii a stanovit - kategoria komunikacii MO 5-7,5/30 a MO 5/20
ich parametre a funkény vyznam. Komunikacie zaclenit’ do kategorie verejnoprospesnych stavieb. - verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup (zavazna Cast), zaradenie do

verejnoprospesnej stavby pod ozna¢enim D11 — Sirkova Uprava ciest v areali Remitaz pre kategériu C3
MO 5-7,5/30 a D1 MO 5/20.
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Vyedznie plchy pre menu pod &.3 — stav podla UPNO Jelenec — rekreadné zemie Remii

Navrh zmeny v UPNO Jelenec pre poziadavku pod &3 — vykres &. 4 - komplexny navrh (vyrez) —
rekreaCné Uzemie Remitaz

Komentar spracovatela - doplnenie miestnych komunikacii a stanovenie ich parametrov upresfiuje

podmienky urbanistickej Struktury v rekreaénom Gzemi. Zmena — Uprava je premietnuta do vykresovych priloh :

3b — prirodna Struktura, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie



Pozadovana zmena - doplnenie v lokalite s oznacenim pod poradovym €islom 3 — vinohrady:

Stav vUPNO Jelenec - funkéné vyuzitie pre produkénu vegetaciu s uzitkovou funkciou
polnohospodarskej vyroby s vegetaciou bilinnou trvalou, pripustna je enviromentalna ekostabilizujuca
vegetacia.

Na uzemi vinohradov vymedzit trasy jestvujucich komunikacii a stanovit ich parametre a funkény
vyznam. Komunikacie zaclenit do kategérie verejnoprospesnych stavieb.

Vymedzenie plochy pre doplnenie pod €.3 — stav podla UPNO Jelenec — vinice

Komentar spracovatela - doplnenie miestnych pristupovych komunikacii a stanovenie ich parametrov
upresnuje podmienky dopravne obsluhy v uzemi.

Navrh zmeny pre poziadavku &. 3 - dopinenie UPNO Jelenec — vinice

Na vymedzenom Gzemi vinic sa dopifia

- vymedzenie Kkoridorov verejnych priestorov s funkciou miestnych komunikacii pre dopravny
automobilovy, cyklisticky a peSi pristup

- funkéna trieda komunikacii C3 — miestna obsluzna

- kategoria komunikacii MO 5 (5,5)/30

- verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup (zavazna Cast), zaradenie do
verejnoprospesnej stavby pod oznacenim D10 — Sirkova Uprava cesty na ulici Vinohradska a vo viniciach

pre kategoriu C3 MO 5/30.
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Név zmn v UPNO Jelenec pre pomadavkh pod &.3 — vykres €. 4 - komplexny navrh (vyrez) — vinice

Zmena — Uprava je premietnuta do vykresovych priloh :
3b — prirodna Struktdra, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie



Pozadovana zmena v lokalite s oznaéenim pod poradovym €islom 4:
Stav v UPNO Jelenec — funkéné vyuzitie na &asti Uzemia pre funkciu vy$sia a zakladna vybavenost
a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie, pripustna je Specificka vybavenost

— funkéné vyuzitie na Casti uzemia pre ekostabilizujucu vegetaciu a prislusné ve-
rejné technické a dopravné vybavenie — porast stromovy vysoky a stredne vysoky.

PoZadovana zmena - rieSit rozvojoveé plochy pre potrebu Sportového aredlu v jestvujucej polohe — zamer
pre rozsSirenie funk&nych pléch Sportu vo vazbe na jestvujuci areal futbalového ihriska.

Komentar spracovatela - rozSirenie ploch vo vymedzenom Uzemi pre funkciu vybavenosti so zameranim
na $portové prevadzky a ich prislusenstva je mozné iba na plochy s funkciou lesa. Uzemie sa nachadza
v hranici CHKO Ponitrie. Plochy vymedzené na lesnom fonde podliehaju suhlasu pre mozné vynatie
Z lesného fondu v zmysle zakona. Umiestnenie rozvojovych ploch je podmienené aj suhlasom spravcu
CHKO Ponitrie a prislusnych uradov.

Navrh zmeny pre poziadavku &. 4 - dopinenie a zmena UPNO Jelenec

Na vymedzenej ploche umiestnit

- funkciu vys3ej a zakladnej Sportovej vybavenosti (zavazna Cast) a prisludného verejného technického
a dopravného vybavenia, pripustnd je vybavenost viazand na prevadzky Sportu, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné

- zastavba arealova volna do dvoch nadzemnych podlazi

- zastavbu na Uzemi realizovat' v prvom poradi vystavby

- navrh na upravu hranice zastavaného uzemia obce — pri¢lenenie Uzemia o vymere 3,3 ha

- navrh na zmenu vyuzitia lesnej pddy na nelesné vyuzitie pre navrhovanu lokalitu oznaenu vo vykrese
3a pod €islom 1 o vymere 2,4 ha.
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Navrl zmeny v UPNO Jeiénec re pbiadavk

Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :

3a — navrh pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely
3b — prirodna Struktura, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie



Navrh zmeny pre poziadavku €. 5 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec

Na vymedzenej ploche umiestnit
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Navrh zmeny v UPNO Jelenec pre poziadavku pod &.5 — vykres &. 4 - komplexny navrh (vyrez)
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Vymedzenie plochy pre zmenu pod &.5 — stav podlfa UPNO Jelenec
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Pozadovana zmena v lokalite s oznaéenim pod poradovym ¢Cislom 6: Navrh zmeny pre poziadavku ¢&. 6 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec

Stav v UPNO Jelenec — funkéné vyuzitie Uzemia pre produkénl vegetaciu s UZitkovou funkciou Na vymedzenej ploche umiestnit
polnohospodarskej vyroby s porastom bilinnym do€asnym, pripustna je enviromentalna ekostabilizujuca - funkciu technickej vybavenosti (zavazna c&ast), pripustna je dopravna vybavenost suvisiaca
vegetacia. s technickou prevadzkou, ostatné funk&né vyuzivanie je nepripustné
- vyuzitie v prvom poradi vystavby
Pozadovana zmena - vymedzit plochu pre umiestnenie kioskovej alebo stoziarovej transformacne;j - vymedzenie verejnoprospesnej stavby pre plochu na umiestnenie transformacnej stanice v suvislosti so
stanice v lokalite severne od ulice Ruzova. Umiestnenie transformacnej stanice je vo verejnom zaujme. zabezpedenim elektrifikaénej siete pre rozvoj byvania v lokalite navrhovanej novej zastavby v PFCasti
Novy Gymes

- navrh na zmenu vyuZitia polnohospodarskej pddy na nepolhohospodarske vyuZitie pre navrhovanu
lokalitu pod ozna¢enim 11 o vymere 0,15 ha.
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Vymedzenie plochy pre zmenu pod ¢.6 — stav podfa UPNO Jelenec Navrh zmeny v UPNO Jelenec pre poziadavku pod &.6 — vykres ¢. 4 - komplexny navrh (vyrez)
Komentar spracovatefa - umiestnenie transformacne stanice je mozné na vymedzenej ploche — poloha Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :

je smerna a upravi sa vramci projektovej pripravy stavby. Plocha vymedzena na pédnom fonde podlieha 3a — navrh pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske tgely

suhlasu pre mozné vynatie z péodneho fondu v zmysle zakona. 3b — prirodna $truktura, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh
6 — verejné technické vybavenie
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Navrh zmeny pre poziadavku ¢&.8 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec

Na vymedzenej ploche umiestnit

d poradovym ¢islom 8:
a

tie Uzemia pre enviroment

re

cenim po

e

Pozadovana zmena v lokalite s ozna

’

Stav v UPNO Jelenec - funk

vysoky

tredne

vy s

t stromo

aciu — poras

7

Inu veget

v

7

¢né vyuZi

v

ipustna je

, pripus

Cast)

7

7

avazna

€ vybavenie (z
tné (2)

é a dopravné

é technick

7

Sné verejn

[us

’

’

yvania a pris

- funkciu b

’

v

7

¢né vyuzivanie je nepripus

Ind do dvoch nadzemnych podlazi

’

v

zakladna vybavenost, ostatné funk

dného toku Jeleneckého potoka.

7

€ pasmo vo

- ochrann

¢éna vo

tavba uli¢

- zas
- zas

lizovat' v prvom poradi vystavby

uzemi rea

’

tavbu na

lokalite na severnom

uzemi v

tie pozemkov vo vymedzenom U

v

7

che vyuzi

v

Pozadovana zmena - zmenit funk

aje

t), pripustn

1,0 ha

7

y a pesi pristup (zavazna Cas

klistick

y, ¢y

,

ic pre dopravny automobilov

tor ul

enviromentalna vegetacia

- verejny pries

okraji zastavaného uzemia pri Jeleneckom potoku z funkcie envirimentalna zelen pre funkciu byvania vo

forme zastavby izolovanych rodinnych domov.

’

lenenie Uzemia o vymere

— pri¢

bce

Uzemia o

’

hranice zastavaného
h na zmenu vyuZitia polnohospodarskej pody na nepolhohospodarske vyuZitie pre navrhovanu

upravu

h na

- navr

- navr

0,94 ha.

¢enim 12 o vymere

v

lokalitu pod ozna

o 0250950250959, p 00,
0, aoooouoooooaoouoo,.. P 956950

O 0 VS OV IOV S RGNS 076 O DG
Rooso 008 SIS 23¢
0250959 295095085695

aPn 09 Ba0256950956)

o,
509509502,
89559509

260,

yrez)

h (v

7

’

XNy navr

59259500840,
905055055595
IR : oS essesesss:
Sy 82500002007
6050909508569 0 RoO50050050 000F
S S SIS I LI S )
% o o, eOan o
(J O ]
09509509,
95080985
0250950
OOD

o.%..o..... .. nSC
oou%ao%u 0 o550

025005 3 5oso0ongsats )

'3

lyv na zakladnu urbanisticku

7

’

uzemi nema vp

’

Komentar spracovatela - zmena funkcie vo vymedzenom

Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :

v

koncepciu. Uzemie v jeho severnej Casti je v priamom kontakte s ochrann

itia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely

h pouzi

— navr

3a

dného toku. Na

rozhrani funkcie byvania a vodného toku je vhodné umiestnit pas izolatnej — sprievodnej zelene vodného

7

ym pasmom vo

’

truktura, ochrana a tvorba krajiny

irodna §

— priro

3b

h

’

y navr
5 — verejné dopravné vybavenie
6 — verejné technické vybavenie

4 — komplexn

dnom fonde a podliehaju

~

3

é na po

kach byvania. Plochy su vymedzen

z
v §tadiu pripravy a realizacie stavieb vynatiu z pd6dneho fondu v zmysle zakona.

hrad pri zlo

n za

e

e

toku a ucelovu zele



Legenda vykresu €. 4 — Komplexny navrh

vymedzenie rieSeného tizemia
katastralne zemie obce (nazov)
hranica zastavaného Gzemia obce (k 1.1.1990)
navrh na Upravu hranice zastavaného (izemia obce
stratégia rozvoja obce
priestorovo - funkény celok (PF CELOK), nazov
priestorovo - funkénd &ast, nazov
miestne centrum s komeréno-spoloéenskym vyznamom
centrum s regionalnym Sportovo-rekreaénym vyznamom
rekreaéna zona Remitaz
$pecificka Sportova a rekreaéna zona - areal golfového hriska

nadregionalne a regionalne biocentrum (zavazna cast)
lokalne biocentrum (zavazna cast)

| regionalny biokoridor (zavazna ¢ast)

| l | | | dopravna regionalna os (zavazna dast)
| l | | | | urbanisticka miestna os (zavazna ¢éast)

regulacia priestorového usporiadania zastavby a tzemia

priestorova dominanta stavebna (zavéazna éast)

zastavba solitéma do 2NP (zavazna gast)

zastavba uliéna volna odsadena do stavebnej ciary
jestvujlcej zastavby do 2NP* (zavazna ¢ast)
zastavba uliéna volna odsadena do stavebnej &iary
jestvujlcej zastavby do 4NP* (zavazna cast)

zastavba aredlova volna do 2NP* (zavazna dast)
zastavba s malou architekitrou do 1NP (zavazné &ast)
priestranstvo typu "namestie” (zavazna cast)

priestranstvo typu "ulica” (zavazna ¢ast)

porast stromovy vysoky (zavazna &ast), pripustny
porast krovinny a bylinny

porast stromovy stredne vysoky (zavazna cast),
pripustny porast krovinny a bylinny

porast krovinny a bylinny trvaly (zavazna éast),
pripustny porast stromovy

porast bylinny do¢asny (zavazna éast), pripustny
porast krovinny a bylinny trvaly

vodné plochy a toky (zavazna &ast)

dopravny most cestny alebo Zelezniény (zavazna cast)

limity vyuZivania zastavby a uzemia
jestvujlica zastavba, pripustna rekonstrukéna prestavba

zastavba uréend na dozitie a asanaciu (zavazna éast)

nehnutefna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR
(zavazna &ast)
objekty s vy$$ou kultimou a spolo&enskou hodnotou

(zavazna East ’
nova zastavba uréuje zastavateln( polohu a stavebnt

diaru (zavazna éast)
nova zastavba v prelukach a na vol'nych plochach
(zavazna cast)

dlhodoby zamer zastavby na volnych plochach
ochranné pasmo cintorina (zavazna &ast)

7 gchrapné pasmo mozného hygienického znedistenia
d (izemia (zavéazna éast)

ochranné pasmo Zelezniénej trate (zavazna cast)

IR0

N\,

\,
/
N\

4
/ «. 7| ochranné pasmo cestnych koridorov (zavazna cast)
ochranné pasmo VTL tranzitného plynovodu (zavazna éast)
hranica CHKO Ponitrie (zavézna éast)

chranené vtadie uzemie Tribeé (zadvazna cast)

izemie v ochrannom pasme vodnych zdrojov (zavazna &ast)
chranené loziskové (zemie (zavazna éast)

vyhradené rekreaéné lizemie (zavézna éast)

vyhradené (izemie golfového aredlu (zavazna cast)

vyhradené (1zemie pre tradiénd vinohradnicku
ginnost (zavazna &ast)

vyhradené lizemie pre vyrobné komplexy (zavazna cast)

1NIRH

regulacia verejného dopravného vybavenia

cesta | a lll. triedy mimo zastavané tzemie,
oznadenie a kategoria (zavazna gast)

zberné miestne komunikacie triedy B3 , oznacenie
a kateg6ria (zavazna cast)

obsluzné miestne komunikacie triedy C2a C3,
oznadenie a kategoria (zavazna &ast)

cyklisticky chodnik triedy D1 - cyklotrasa

| regionalneho vyznamu (zavazna &ast)

cyklisticky chodnik (zavazna éast)

R

N\,
4

R

N\,
/

Zelezniéna trat regionalna (zavazna &ast), zamer pre dvojkolaj
Zelezniéna trat nadregiondlna (zavazna ¢ast), zamer pre VRT

dopravny most cestny alebo Zelezniény (zavazna cast)

rozéirenie prejazdu (zavazna éast)

regulacia verejného technického vybavenia

|' ! l ; | rozvod verejného vodovodu - stav a navrh

m privod verejného vodovodu - stav a navrh

Ty

vodojem vezovy (hydroglébus) - stav

vodojem podzemny - stav

vodny zdroj - stav

rozvod kanalizacie - zrealizovany stav a navrh

€S | predemavacia stanica odpadovej vody - zrealizovany stav - navrh
plynovod vysokotlakovy (VTL) - stav

plynovod strednotlakovy (STL) - stav a navrh

regulaéna stanica plynu (VTL/STL) - stav

elektrovedenie 22 kV - stav a navrh

transformacna stanica - stav a navrh

el CEfel
el [l

vykryvaé nobilného signalu - stav

verejno-prospesné stavby

Z-01 verejno-prospesdna stavba (zavazné casti), oznacenie podla druhu (Z - vps
stavebnej struktdry, D - vps dopravného charakteru, T - vps technickej
infrastruktiry)

Verejno-prospesné stavby v oblasti zamerov zastavby

Z-01 rozsirenie cintorina a izemie jeho ochranného pasma

Z-02 postupna prestavba a zmena vyrobnych arealov na obytné funkcie

Z-03 verejny park - parkova zelefi

Z-04 miestne centrum

Verejno-prospesné stavby v oblasti dopravnych zamerov

D-01 Sirkova Uprava cesty 1/65 na kategoériu C 11,5/80

D-02 sirkova Uprava cesty 111/06433 v zastavanom Uzemi obce na kategériu B3
MZ 8,5/50 a mimo zastavané (zemie na kategériu C 7.5/70

D-03 vybodovacie pruhy na ceste I11/06433 v mieste zastavok hromadnej
autobusovej dopravy

D-04 realizacia novych miestnych komunikacii pri navrhovanej obytnej zastavbe

D-05 Uprava krizovatiek na ceste |ll. triedy pre odstranenie dopravnych zavad
- zabezpedit pozadovany vyhl'ad do hlavnej cesty

D-06 rozsirenie cestnych podjazdov pod prejazdom trate Zeleznice

D-07 koridor pre navrhovant vysokorychlostnd trat Bratislava - Zvolen - Kosice

D-08 realizacia novych cestnych premosteni Jelenského potoka

D-09 zamer vytvorenia prepojovacej komunikacie

D-10 verejna miestna komunikacia na ulici Vinohradska a vo vinohradoch
- §irkové Uprava cesty na kategériu C3 MO 5/30

D-11 verejné miestne komunikacie v rekreaénom (zemi Remitaz a v autocampingu

- Sirkova Uprava ciest na kategériu C3 MO 5/30

Verejno-prospesné stavby v oblasti technickej infrastruktiry

T-01 koridor privodného potrubia kanalizacie do COV Neverice a plocha
pre umiestnenie preéemavacej stanice

T-02 koridor v ochrannom pasme privodu vody Vréable - Kolifiany

T-03 umiestnenie kioskovej alebo stoZiarovej transformaénej stanice

poznamky:

Podlaznost stavebného objektu je definovana ako suma véetkych nadzemnych
podlazi mimo stre$nej konstrukcie alebo ustipeného podlazia (podkrovné
priestory alebo ustipené podlazie sa nepovaZuji za nadzemné podlazie)

(1)

Ak je funkéné usporiadanie zastavby definované viacerymi funkciami (napriklad
vybavenost a byvanie), mozno tu umiestriovat obidve funkcie samostatne ako aj
polyfunkéne, nesmu sa v8ak svojou prevadzkou vzajomne negativne ovplyviiovat
(2)

Ak je funkéné usporiadanie zastavby definované aj pripustnou funkciou (napriklad

vybavenost a pripustné byvanie), mozno tu umiestiiovat najma hlavni funkciu a mozno tu
umiestiiovat aj definovant pripustn( funkciu, ktora svojou prevadzkou nesmie negativne
ovplyviiovat alebo obmedzit hlavnu funkeiu. Hlavn( alebo pripustnd funkciu je mozné

umiestnit samostatne alebo polyfunkéne.

regulacia funkéného vyuzivania Gzemia

(M E R AN

vy$Sia rekreaénd vybavenost a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna ¢ast), pripustna je
$pecificka a zékladna vybavenost viazana na rekreaénl funkciu, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)
vyssia a zékladna vybavenost a prislu$né verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna

dast), pripustna je $pecifickd vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)

vyssia a zékladnd $portova vybavenost a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna ¢ast),
pripustnd je vybavenost viazana na prevadzky $portu, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné

vyssia a zékladna vybavenost - zberny dvor a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie

(zévéazna éast), ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné

cintorin a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna ¢ast), pripustna je zakladna
vybavenost viazana na prevadzku cintorina, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)

vy$Sia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavézna €ast),
pripustnd je Specifick& vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, nepripustnd je aj drobna
polnohospodarska vyroba viazana na byvanie (1) (2)

byvanie a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavézna éast), pripustna je

zakladna vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)

extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna ¢ast), pripustna
je vyssia a zakladna vybavenost, dopravna vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)
vyrobny priemyselny komplex - zoskupenie priemyselnych arealov a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie
(zévazna ¢ast), pripustna je vys$sia a dopravna vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)
aredlova polnohospodarska vyroba a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavdzna cast), pripustna
je priemyselna vyroba, vyrobné sluzby a dopravné vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)
technicka vybavenost (zavazna éast), pripustna je dopravna vybavenost stvisiaca s

technickou prevadzkou, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)

dopravna vybavenost a prislusné verejné technické vybavenie (zavazna ¢ast), pripustna je zakladna
vybavenost slvisiaca s dopravnou prevadzkou, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (2)

ekostabilizujlica vegetacia a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna éast),

ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné

ekostabilizujica vegetacia s rekreaénym vyuzivanim ("rekreaéna lika") a prislusné verejné

technické a dopravné vybavenie (zavézna éast), ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné

enviromentalna vegetacia a prisluné verejné technické a dopravné vybavenie (zavazna cast),

ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné

produkéna vegetécia s Uzitkovou funkciou polnohospodarskej vyroby (zavazna ¢ast), pripustna

je enviromentalna ekostabilizujica vegetacia, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné

produkéna vegetécia s drobnou Gzitkovou funkciou (zavazna ¢ast), pripustna je obytna zelen,

ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné

ekostabilizujuci vodny tok alebo vodna plocha (zavazna ¢ast)

pesi a cyklisticky pristup (zavézna ¢ast), pripustna enviromentéalna vegetacia

dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup (zavézna cast), pripustnd enviromentalna vegetacia

dopravny automobilovy tranzit, automobilovy pristup s vyhradebymi plochami pre cyklisticky
a pesi pristup (zavazna éast), pripustna enviromentalna vegetacia

dopravny automobilovy tranzit (zavazna ¢ast), pripustna enviromentalna vegetacia

dopravny zelezni¢ény tranzit (zavazna ¢ast)



