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1. Uvod:

Obec Jelenec uznesenim OZ €. 427/2018 zo diia 26.10.2018 schvalilo poZiadavky na
zmeny a doplnky €.2 k UPNO Jelenec.

V ramci zmien a doplnkov €. 2 je formulovana aj poziadavka na nové zdbery a
zmenu vyuzitia pofnohospodarskeho pddneho fondu mimo hranicu zastavaného Uzemia
obce na trvalé nepolnohospodarske vyuzitie pre zastavbu. V tejto slvislosti je navrhovana
zmena Uzemného planu, z ktorej vyplyva poziadavka na jej odsuhlasenie pre vydanie
predbezného suhlasu pre nové lokality navrhované pre trvaly zéber polnohospodarskeho
pbédneho fondu na nepolnohospodarske vyuZzitie.

2. Navrh na zaber plochy PPF v ramci ZaD é&. 2 k UPNO Jelenec

V popise su uvedené (daje o lokalitach pre ktoré bol vydany predbezny suhlas
zaberu PPF pre nepolnohospodéarske vyuzitie v ramci schvaleného UPNO Jelenec a jeho
naslednych ZaD €. 1. Pre prehladnost je uvedené aj doplnenie vyvolané navrhovanymi
zmenami UPNO Jelenec €. 2.

V ramci UPNO Jelenec a jeho ZaD ¢&. 1 boli odsuhlasené zabery PPF mimo hranice
zastavaného Uzemia v tomto rozsahu:

- pre |. etapu stavebného rozvoja na 2 lokalitdch celkom o vymere................... 5,86 ha
- pre Il. etapu stavebného rozvoja na 6 lokalitach celkom o vymere................ 21,25 ha
- pre dlhodoby vyhlad stavebného rozvoja na 1 lokalite a vymere .................... 1,76 ha
- celkovy zaber |. all. etapy vratane vyhladu pre stavebny rozvoj na 9 lokalitadch
0 CEIKOVE] VYMEIE SPOIU...ceiiiiiiiiee et 28,87 ha

V ramci UPNO Jelenec ajeho ZaD &. 1 boli odsthlasené zabery PPF v hranici
zastavaného Uzemia na 9 lokalitach v celkovej vimere ...........ccccoiiieiiiiiiiiieciiiees 37,86 ha.

V Obecnom zastupitelstve boli v roku 2018 odsuhlasené poZiadavky na zmenu
Uzemného planu, evidovana pod ¢&. 1, 2, 6, 8, ktorych rieSenie vyvoldva zmenu vyuZitia
polnohospodarskeho fondu na nepofnohospodarske vyuzitie mimo hranice zastavaného
Uzemia obce na novych lokalitach.

Zmeny su vyvolané poziadavkami obce a vlastnikov pozemkov s odévodnenim ich
zamerov realizovat’ vystavbu na novych plochach doteraz vyuzivanych ako pédny fond pre
polnohospodarske ucely.

Navrhovany zadmer pre nové lokality a na zmenu funkcie zéstavby na odsuhlasenych
lokalitach zaberov vyuzitia PPF na nepolnohospodarske vyuzitie je uvedeny nizSie v popise
a polohova lokalizacia zéberov je uvedend vo vykresovej prilohe.

Schvalené lokality anové lokality navrhovanych zaberov mimo hranicu
zastavaného Uzemia obce — navrhované zmeny su vyznacené farebnym textom (Cervenym
pismom), text ktory sa rusi je vyznaceny preciarknutim.

LOKALITAC. 1

Kataster, miesto lokality: Jelenec, juhozdpadna okrajova Cast zastavaného uzemia obce
(PFCast Sumina)

Druh vystavby: rodinné byvanie a vyroba (2/3 +1/3)

Vymera: 3,62 ha (orné pdda 2,42 ha, zahrady 1,20 ha)

BPEJ: 0152202 - 4. bonitna skupina = 3,62 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 1. poradie vystavby

Uzivatel: druzstevny a sukromny sektor

LOKALITAC. 2

Kataster, miesto lokality: Jelenec, zapadna okrajova Cast zastavaného Uzemia obce
(PFCast Novy Gymes)

Druh vystavby: rodinné byvanie



Vymera: 1,15 ha (orna p6da 0,90 ha, zahrady 0,25 ha)

BPEJ: 0150202 - 4. bonitna skupina = 1,15 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah, melioracny kanal

Etapizacia: 2. poradie vystavby

Uzivatel: druzstevny a sukromny sektor

LOKALITAC. 3

Kataster, miesto lokality: Jelenec, severna okrajova ast zastavaného Gzemia obce (PFCast
Novy Gymes)

Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 1,52 ha (zahrady 1,52 ha)

BPEJ: 0276432 - 8. bonitna skupina = 1,52 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 2. poradie vystavby

Uzivatel: sukromny sektor

LOKALITAC. 4

Kataster, miesto lokality: Jelenec, severovychodna okrajova Cast zastavaného Uzemia obce
(PFCast Horny a Dolny koniec)

Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 1,06 ha (orna poéda 1,06 ha)

BPEJ: 0252202 - 5. bonitna skupina = 1,06ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 2. poradie vystavby

Uzivatel: druzstevny sektor

LOKALITAC. 5

Kataster, miesto lokality: Jelenec, severovychodna okrajova Cast zastavaného Uzemia obce
(PFCast Horny a Dolny koniec)

Druh vystavby: izemna rezerva pre rozSirenie cintorina a izolacna zelen
Vymera: 1,76 ha (orna péda 1,76 ha)

BPEJ: 0252202 - 5. bonitna skupina = 1,76 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah, melioracny kanal

Etapizacia: dlhodoby vyhlad po navrhovom obdobi — Gzemna rezerva
Uzivatel: druzstevny sektor

Meni sa funkéné vyuZitie pre lokalitu €. 6 na byvanie:

LOKALITAC. 6 5
Kataster, miesto lokality: Jelenec, juzna okrajova €ast zastavaného Uzemia obce (PFCast
Vyroba)

Druh vystavby: wreba byvanie

Vymera: 1,42 ha (orna poda 1,42 ha)

BPEJ: 0111002 - 3. bonitna skupina = 1,42 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 2. poradie vystavby

UZivatel: druzstevay sukromny sektor

Vlastnici pozemkov v danej lokalite poZzaduju zmenu ich vyuZzitia. Na ¢asti Uzemia lokality €.7
sa meni funkcia pre byvanie. Zmena rieSi od¢lenenie ¢asti Uzemia od lokality €.7 (zmen$enie
vymery pre funkciu vyrobnych zoskupeni) pre vytvorend lokalitu pod oznacenim 7a
s funkciou byvania.
LOKALITAC. 7
Kataster, miesto lokality: Jelenec, juzna &ast Uzemia (PFCast Vyroba)
Druh vystavby: vyrobné zoskupenia
Vymera: +4;56 12,60 ha (orna péda 44,50 12,60 ha)
BPEJ: 0111002 - 3. bonitna skupina = 3;62 1,72 ha;

0150202 — 4. bonitna skupina = 9,20 ha;

0151203 — 6. bonitna skupina = 1,68 ha;



Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah

Etapizdcia: 2. poradie vystavby a dlhodobi vyhlad — Uzemna rezerva pre zoskupenie
vyrobnych zariadeni

Uzivatel: druzstevny sektor

Vlastnici pozemkov v danej lokalite pozaduju zmenu ich vyuzitia. Zmena rieSi od¢lenenie
Casti Uzemia od lokality €.7 (zmenSenie vymery pre funkciu vyrobnych zoskupeni) a na
odclenenej ploche riesdi funkciu byvania — vytvara sa lokalita pod oznaenim 7a s funkciou
byvania.

LOKALITA C: 7a

Kataster, miesto lokality : Jelenec, juzna okrajova &ast zastavaného Gzemia obce (PFCast -
vyroba)

Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 1,90 ha (ornéa péda 1,90 ha)

BPEJ: 0111002 — 3. bonitna skupina = 1,90 ha

Hydromelioracné zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 1. poradie vystavby

UZivatel: sukromny sektor

LOKALITAC. 8

Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajova juzna cCast rekreacného Uzemia (PFCelok
Remitaz)

Druh vystavby: rekrea¢na vybavenost

Vymera: 1,60 ha (orna poda 1,60 ha)

BPEJ: 0250002 - 4. bonitna skupina = 1,60 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: zavlahy

Etapizdcia: 2. poradie vystavby a dlhodobi vyhfad - Uzemna rezerva pre umiestnenie
zariadeni Sportovo - rekreacnej zony

Uzivatel: druzstevny sektor

LOKALITAC. 9

Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajova vychodna &ast zastavaného Gzemia (PFCast Pri
Zeleznici)

Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 2,24 ha (orna p6da 2,24 ha)

BPEJ: 0152202 - 7. bonitna skupina = 2,24 ha;

Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 1. poradie vystavby

Uzivatel: sukromny sektor

Vlastnik poZaduje zmenu vyuZitia Gzemia p6dneho fondu mimo hranicu zastavaného
Uzemia pre byvanie. Pozemky su v suc¢asnosti ucelene pofnohospodarsky vyuzivané.
LOKALITA C. 10
Kataster, miesto lokality : Jelenec, juzna okrajova ¢ast zastavaného tzemia obce (PFCast
Pri zeleznici a PFCelok Jelenec — juh)
Druh vystavby: rodinné byvanie
Vymera: 0,78 ha (zadhrady 0,30 ha, orna p6da 0,48 ha)
BPEJ: 0150002 — 4. bonitna skupina = 0,78 ha
Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. poradie vystavby
Uzivatel: sukromny sektor

Obec poZaduje zmenu vyuzitia Casti Uzemia pbédneho fondu mimo hranicu
zastavaného Uzemia pre umiestnenie technickej vybavenosti — transformacnej stanice.
Plocha je v su€asnosti ucelene polnohospodarsky vyuzZivana.

LOKALITA C. 11



Kataster, miesto lokality : Jelenec, severozapadna okrajova ¢ast’ zastavaného Uzemia obce
(pri PFCasti Novy Gymes)

Druh vystavby: technicka vybavenost

Vymera: 0,15 ha (ornéa péda 0,15 ha)

BPEJ: 0150202 — 5. bonitna skupina = 0,15 ha

Hydromelioracné zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 1. poradie vystavby

Uzivatel: druzstevny sektor

Vlastnici poZzaduju zmenu vyuZitia izemia p6dneho fondu mimo hranicu zastavaného
Uzemia pre byvanie. Pozemky su v su€asnosti ucelene polnohospodarsky vyuzivané.
LOKALITA C. 12
Kataster, miesto lokality : Jelenec, severovychodnéa okrajova Cast zastavaného Uzemia obce
(pri PFCasti Novy Gymes)
Druh vystavby: rodinné byvanie
Vymera: 1,00 ha (orna péda 1,00 ha)
BPEJ: 0206002 — 3. bonitna skupina = 1,00 ha
Hydromeliorané zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. poradie vystavby
Uzivatel: sukromny sektor

tab. 9: Sihrnné hodnotenie schvalenych a novych navrhovanych lokalit zaberu PPF — mimo zastavaného Gzemia
vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990

Oznagenie lokality — &islo lokality funkéné vyuzitie podra UPNO ﬁger PPF celkom

1 byvanie a vyroba 3,62
2,3,4,6,7a,9,10,12 byvanie 5,97 11,07
5 vybavenost — rozSirenie cintorina 1,76
6,7 vyroba 15,92 12,60
8 rekreacno-$portova vybavenost 1,60
11 technicka vybavenost’ 0,15
Celkom 9 13 lokalit 28,87 30,08

tab. 10: Bilancia predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pddy mimo hranicu zastavaného Guzemia obce pre
schvalené a navrhované lokality (podfarbené lokality sU situované v zaujmovom Uzemi hydromelioracnych
stavieb)
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8 1,60 1,60 4 1,60 - - - - _
9 2,24 224 7 2,24 - - - .- _
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7 2,24
3. Prilohy:
Priloha ¢.1

Vykres navrhovanych zaberov PPF s vyznaCenim lokalit schvalenych zaberov a novych
lokalit dotknutych zmenami a dopinkami €.2 UPNO Jelenec

Priloha ¢.2

Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde navrhovanych
vramci Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré menia alebo doplhaju schvélenu
Uzemnoplanovaciu dokumentéciu v odsuhlasenych lokalitach mimo hranice zastavaného
Uuzemia

Priloha ¢€.3

Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde navrhovanych
vramci Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré menia alebo doplhaju schvélenu
Uzemnoplanovaciu — nové navrhované lokality mimo hranice zastavaného Gzemia



Priloha €. 2
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci uzemnoplanovacej dokumentacie,
ktoré menia alebo dopliaju schvaleni uzemnoplanovaciu dokumentaciu v odsuhlasenych lokalitach mim0 hranice zastavaného

Uzemia:

Ziadatel (obstaravatel UPD):

Obec Jelenec

Spracovatel: SAN-HUMA "90, s.r.0., Nitra
Kraj: Nitriansky
Okres (obvod): Nitra
Obec: Jelenec
Datum: 11.2.2019
Lokalita | Katastralne | Funkéné | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova Ina
cislo uzemie vyuzitie | lokality poFnohospodarskej pody polnohos- | Hydromeliora¢. etapa informacia
podarskej zariadenia realizacie
celkom pédy
v ha celkom z toho (zavlaha,
v ha skupina VYmera odvodnenie)
BPEJ v ha
6 Jelenec byvanie 1,42 1,42 3 1,42 sukromny zmena
sektor - 5 funkcie
vyroby na
byvanie
7 Jelenec. vyroba 12,60 12,60 3 1,72 sukromny - oddelenie
4 9,20 a druzstev. 2 plochy pre
6 1,68 sektor lokalitu 7a
7a Jelenec byvanie 1,90 1,90 3 1,90 sukromny - zmena
sektor funkcie
” vyroby na
byvanie a
preradenie
do 1.etapy




Priloha €. 3
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v ramci uzemnoplanovacej dokumentacie,
ktoré menia alebo doplnaju schvaleni uzemnoplanovaciu dokumentaciu — nové navrhované lokality zaberov mimo hranice

zastavaného Uzemia

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Jelenec
Spracovatelr: SAN-HUMA "90, s.r.o., Nitra
Kraj: Nitriansky
Okres (obvod): Nitra
Obec: Jelenec
Datum: 11.2.2019
Lokalita| Katastral. | Funkéné | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova Ina
cislo uzemie vyuzitie | lokality poPnohospodarskej pody polnohos- | hydromeliora¢. etapa informacia
podarskej zariadenia realizacie
celkom | celkom Z toho pody (zavlaha,
v ha v ha odvodnenie)
skupina | vymera
BPEJ v ha
. . prelozka
10 Jelenec | byvanie | 0,78 | 0,78 4 0,78 | Sukromny - 1 melioragné
sektor h .
o kanala
11 Jelenec | tech. vyb. 0,15 0,15 5 015 druzstevny - 1 umiest. TS
’ sektor
12 Jelenec byvanie 1,00 1,00 3 1.00 sukromny - 1 zmena
’ sektor vyuzitia




