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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Cierna Voda - Zmeny a doplnky ¢&. 2 (dalej len ,Zmeny a doplnky ¢&. 2“).

Obstaravatel dokumentacie-

Obec Cierna Voda

Obecny urad Cierna Voda 102, 925 06 Cierna Voda

prostrednictvom odborne spbsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing.
Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“

Textova cast obsahuje v smernej ¢asti v kapitole A.1.1.4 ,Ciele rie$enia“ prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce.
Smerna Cast je spracovand formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie si Upravami dotknuté, nie su v textovej
Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovana formou ZaD vsetkych kapitol.

Graficka &ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyzna¢ené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-plédnovacia dokumentacia

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD = zmeny a doplnky.

Regulaény blok = nova rozvojova plocha a existujuce zastavané plochy = predstavuje zakladnu uzemno-planovaciu jednotku
v lzemi, vymedzenU na zéklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.
Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regula¢né bloky) st vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka Struktdra)
tvori prevazne rovnaky charakter vyuZzitia

- hranicu regula¢nych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan riesi

A.1.1.1 Dovody na obstaranie

>>Za pévodny text kapitoly ¢ A.1.1.1 platného UPN sa doplria nasledovny text: >>

Obec Cierna Voda je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zékon)
obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma orgén Uzemného pléanovania sledovat, ¢i sa nezmenili
Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie su

potrebné jeho ZaD alebo ¢i netreba obstarat novy UPN.

UPN obce Cierna Voda bol doteraz jeden krat aktualizovany. Na zaklade zaujmu obce o prehodnotenie existujiceho
zastavaného Uzemia a pripravu rozvojovych UGzemi, obec obstarala ZaD platného UPN obce. Casovy horizont UPN obce
Cierna Voda v zneni ZaD sa predpoklada do r. 2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>>Za pévodny text kapitoly ¢ A.1.1.3 platného UPN sa doplria nasledovny text: >>

. Zavazna cast ,UPN regiénu TTSK”, vyhldsena vieobecne zaviznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.
33/2014.

. UPN obce Cierna Voda, spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim ¢&. 3/0Z/30/10/2014 aé.
4/07/30/10/2014 z 30. Zasadnutia OZ obce Cierna Voda zo dfia 30.10.2014 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>>Za pévodny text kapitoly & A.1.1.4 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Hlavnym cielom ,Zmien a doplnkov €. 2“ je najma navrhnut nové funkéné vyuZitie nevhodne situovaného vyrobného aredlu
v zastavanej Casti obce a vytvorit nové rozvojové plochy pre tazbu strkopieskov.

Hlavné ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ si podrobnejsie definované v nasledujucej tabulke:

Ozn.vzmysle | Ozn.vzmysle | Hlavné funkéné vyuzitie Hlavné funkcné vyuzitie Popis ZaD¢. 2
platného UPN | ZaD¢&. 2 v zmysle platného UPN vzmysle ZaD ¢. 2
- 1-2 V1: Plochy nepoln. vyroby | R: Plochy rodinnych domov V lokalite sa planuje
— priemyselnd vyroba a transformadcia existujuceho
sklady vyrobného aredlu na novu
vystavbu rodinnych domov
- 2-2 K: Polnohospodarska V4/R: Plochy tazby V lokalite sa planuje realizacia
krajiny Strkopieskov tazby a Upravy Strkopieskov,
- 3-2 K: Pofnohospodarska V4/R: Plochy tazby ktora bude prebiehat
krajiny Strkopieskov etapovite. Po ukonceni tazby
bude vzniknuta vodna plocha
vyuZzivana na Sportovo-
rekreacné Ucely (najma
rybarstvo, oddych, vodné
Sporty).
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Ozn. v zmysle
platného UPN

Ozn. v zmysle
ZaD¢. 2

Hlavné funkcné vyuZitie
v zmysle platného UPN

Hlavné funkcné vyuZitie
vzmysle ZaD¢. 2

Popis ZaD¢. 2

Zmeny a doplnky grafickej
Casti — dopravna a technicka
vybavenost pre nové
rozvojové plochy, zrusenie
nepravne zakreslenej hranice
CHVO Zitny Ostrov — rieené
uzemie sa nachadza mimo
CHVO Zitny Ostrov, zmeny
Ciselného oznacenia ciest Ill.
triedy

Zmeny a doplnky grafickej
Casti — dopravna a technicka
vybavenost pre nové
rozvojové plochy, zrusenie
nepravne zakreslenej hranice
CHVO Zitny Ostrov — rieené
uzemie sa nachadza mimo
CHVO Zitny Ostrov, zmeny
Ciselného oznacenia ciest Ill.
triedy

Zmeny a doplnky zavaznej
textovej Casti, najma ak
vyplyvaju zo zmien
prislusnych pravnych
predpisov

Zmeny a doplnky zavaznej
textovej Casti, najma ak
vyplyvaju zo zmien
prislusnych pravnych
predpisov

Vysvetlivky: 1-3 = poradové Cislo novej rozvojovej plochy, 2 = poradové ¢islo ZaD.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
v Ciernej Vode.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho Uzemného planu obce

>>Za pévodny text ¢asti kapitoly ¢. A.1.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Doteraz platnd UPD na trovni UPN obce — ,,UPN obce Cierna Voda“ — bol schvéleny uznesenim ¢&. €. 3/0Z/30/10/2014 a &.
4/0Z/30/10/2014 z 30. Zasadnutia OZ obce Cierna Voda zo diia 30.10.2014. Pévodny UPN bol jeden krat aktualizovany
(,Zmenami a doplnkami ¢. 1“).

UPN obce Cierna Voda je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Cierna Voda.

,Zmeny a doplnky ¢. 2“ menia a doplfiaji schvalentd dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych
v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.

A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

>>Za pbvodny text Casti kapitoly & A.1.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pdvodnej dokumentécie UPN obce Cierna Voda
(schvalené uznesenim zIll. mimoriadneho zasadnutia OZ v Ciernej Vode konaného zo dria 22.02.2012 (Uznesenie ¢.
2/0Z/22/02/2012). Vzhladom na charakter dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢. 2“, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky &. 2“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Cierna Voda“ a s jeho ,,Zadanim*.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Uzemného planu regidonu

>>Za pévodny text kapitoly ¢ A.2.2 sa dopliia nasledovny text:: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Cierna Voda a jeho zmeny a doplnky je schvaleny UPN-R
TTSK (zévaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK &. 33/2014) — regulativy, vztahujice sa na obec Cierna Voda boli vyhodnotené
v rieseni platnej UPD (v zneni neskorsich zmien a doplnkov — ,Zmeny a doplnky ¢. 1), preto ich opakovane neuvadzame.
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A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1 Obyvatel'stvo

>>Za &ast ,,Predpoklady ndrastu poétu trvalo byvajiceho obyvatelstva” pévodného textu kapitoly é. A.2.3.1 platného
UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky €. 2" vzhladom na ndavrh lokality ¢. 1-2 vytvdraju podmienky pre byvanie v rodinnych domoch a umoznia
narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov, tato zmena viak oproti navrhu platného UPN nie je zasadna.

A.2.3.2 Bytovy fond

>>7a East ,,Rozvojové predpoklady obce” pévodného textu kapitoly & A.2.3.2 platného UPN sa dopliia nasledovny text:
>>

,Zmeny a doplnky €. 2" vzhladom na ndavrh lokality ¢. 1-2 vytvdraju podmienky pre byvanie v rodinnych domoch a umoznia
narast poctu bytovych jednotiek, tato zmena viak oproti navrhu platného UPN nie je zasadna.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>>Za pévodny text kapitoly ¢ A.2.12.1 platného UPN sa doplria nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 2“ st navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu:
. ucelova komunikacia s verejnym pristupom, zabezpecujuica napojenie rozvojovych pléch ¢. 2-2, 3-2

. cyklistickd komunikdcia, zabezpeduijtica pokracovanie navrhovanej cyklistickej komunikacie (zdmer €. C platného UPN)
cez zastavané Uzemie obce pozdiz cesty Ill. triedy €. 111/1356.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochadza k inym zasadnym zmenam v dopravnom rieseni. Navrhovana lokalita .
1-2 sa napoji na existujice miestne komunikacie (pozri vykres €. 4). Podrobny navrh rieSenia dopravného vybavenia
navrhovanej lokality bude spracovany v dalSich stuprfioch PD po dohode s prislusSnym spravcom komunikacii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>>Za pévodny text kapitoly ¢ A.2.12.2 platného UPN sa doplria nasledovny text: >>

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochadza k zasadnym zmendm v technickom rieSeni. Navrhovana lokalita ¢. 1-2
sa napoji na existujuce siete v prifahlych miestnych komunikaciach, navrhované lokality ¢. 2-2, 3-2 nevyzaduju napojenie na
verejné inZinierske siete (pozri vykres ¢. 5.1). Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanej lokality ¢. 1-2
a bilancie lokality budu spracované v dalSich stupnoch PD po dohode s prislusSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi
pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Cierna Voda na jednotlivé inZinierske siete st nasledovné:

. Zasobovanie pitnou vodou — Obec Cierna Voda je zdsobovand z pitnou vodou pomocou skupinového vodovodu,
napojeného na vodny zdroj Jelka pomocou dialkového vodovodu Jelka - Galanta - Nitra. Existujica rozvodna siet je
v prevadzke Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s.

. Odkanalizovanie — Obec Cierna Voda ma vybudovanu splaskovi kanalizaciu s ukonéenim v COV Galanta. Této bola
vybudovand vramci akcie Povodie Vahu a Dunaja — odvedenie a Cistenie odpadovych vod, Aglomeracia Galanta
ststava ¢. 1 — Cierna voda.
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A.2.12.3 Energetika

>>Za pévodny text kapitoly ¢ A.2.12.3 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 2“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu:
. 22 kV vedenie kablové a trafostanica, zabezpecujlica napojenie rozvojovych ploch ¢. 2-2, 3-2 (TS-C).
V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochadza k inym zasadnym zmenam v technickom rieseni. Navrhovana lokalita .

1-2 sa napoji na existujuce siete v prilahlych miestnych komunikaciach, navrhované lokality ¢. 2-2, 3-2 nevyzaduju napojenie
na verejnu plynovodnd siet (pozri vykres €. 5.2).

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit a bilancie lokalit budd spracované v dalsich stuprioch
PD po dohode s prislusSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Cierna Voda na jednotlivé inZinierske siete st nasledovné:

. Zasobovanie plynom — Obec je plynofikovana z distribucnej siete SPP a.s. Regula¢nd stanica RS1200 je umiestnena
vobci Cierny Brod. Zo spomenutej regulaénej stanice je zasobovana aj obec Mostova. Hlavnym zdsobovacim
plynovodom pre regulaénu stanicu je VTL plynovod DN500 PN4O Bratislava — Sala.

. Zasobovanie elektrickou energiou — Vo vychodnej ¢asti katastra je vedené vonkajsie vedenie 110 kV ako dvojpotah, &.
8817 a 8817, prepajajuce rozvodne Sladkovi¢ovo — Sered. Riesené Uzemie je napdjané vedenim 22 kV ¢. 433 AlFe3x95,
lu¢ovym rozvodom. Pre napajanie odberov obce sluzia transformovne: TS 0803-001 o vykone 250 kVA, TS 0803-002
o vykone 250 kVA, TS 0803-003 o vykone 250 kVA, TS 0803-004 o vykone 50 kVA, TS 0803-005 o vykone 2x400 kVA, TS
0803-006 o vykone 160 kVA, TS 0804-010 o vykone 160 kVA, TS 0803-013 o vykone 100 kVA.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>>Za pévodny text kapitoly & A.2.12.4 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochadza k zasadnym zmenam v technickom rieseni. Navrhovana lokalita ¢. 1-2
sa napoji na existujucu pevnu telekomunikacnu siet resp. vyuzije sluzby mobilnych operéatorov, navrhované lokality €. 2-2, 3-
2 nevyzaduju napojenie na verejné inZinierske siete.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanej lokality a bilancie lokality budu spracované v dalSich stuprioch
PD po dohode s prislusnymi spravcami, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Cierna Voda na jednotlivé inZinierske siete st nasledovné:

. Telekomunikacie — Obec je napojena na digitalnu telefénnu Ustrednu umiestnenu v obci Kajal, na ktoru je napojena
pevna telefénna siet spolo¢nosti Slovak telekom a.s.. Kabelizécia obce podzemnymi vedeniami bola prevedend vr.
1997, takZe spolo¢nost Slovak Telekom a.s. neplanuje zasadnejSie zmeny v JTS. V obci nie s vybudované zékladfiové
stanice spolo¢nosti T — Mobile, ORANGE, Telefonica 02, obec ma pomerne dobré pokrytie signalmi mobilnych
telefénnych sieti T — Mobile, Orange a 02. V obci je vybudovany miestny rozhlas.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej alesnej poédy na
nepolhohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

>>Za pbvodny text kapitoly & A.2.16.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody pre riesené Uzemie ,,Zmien a doplnkov €. 2 je spracované v zmysle zakona
¢. 202/2004 Z. z. vzneni zdkona ¢. 57/2013 Z. z. apodla vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva arozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.
Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky podla UPN
obce Cierna Voda, podklady podlia Vyskumného tstavu pddoznalectva a ochrany pddy, podklady o druhu pozemkov podla

www.katasterportal.sk.
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Riesené Uzemie sa nachddza na ploche polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tzemia (lokalita ¢. 1-2, nachadzajlca sa
v zastavanom Uzemi obce sa nachadza na nepolnohospodarskej pode). Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie
polnohospodarskej pddy st zakreslené vo vykrese ¢. 7. Podla vyhlagky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopitia vyhlaska &.
508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktora na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodérskej pody do 9
skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2., 5., 6. skupiny kvality (BPEJ
0017002/1., 0002002/2., 0024004/5., 0001001/6.). NajkvalitnejSou pddou v k. 4. Cierna Voda s kody 0002002, 0017002,
0018003, 0019002, 0020003.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky €. 2“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieSeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit
alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskuto¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

Ozn. v szSIe Ozn.vzmysle | Hlavné funkéné vyuizitie v zmysle platného UPN
platného UPN | ZaD¢. 2

- 1-2 V1: Plochy nepoln. vyroby — priemyselna vyroba a sklady
. 2-2 K: Polnohospodarska krajina

= 3-2 K: Polnohospodarska krajina

Variant ,rozvojovy” predloZzeny v “Zmenach a doplnkoch ¢. 2

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim tcelu (popis):

Ozn.vzmysle |Ozn.vzmysle |Hlavné funkiné vyuZitie vzmysle | Popis ZaD ¢.2

platného UPN | ZaD¢. 2 ZaD¢.2

- 1-2 R: Plochy rodinnych domov Zmena funkéného vyuZitia existujlcej zastavanej
plochy

- 2-2 V4/R: Plochy tazby Strkopieskov Nova rozvojové plocha

- 3-2 V4/R: Plochy tazby Strkopieskov Nové rozvojové plocha

Zdovodnenie navrhu

Obec Cierna Voda pristtpila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov &. 2“ najma z dévodu, 7e obec ma zaujem navrhnit nové
funkéné vyuZitie nevhodne situovaného vyrobného arealu v zastavanej Casti obce a vytvorit nové rozvojové plochy pre
taZzbu Strkopieskov.

PoZiadavka na novy zaber pofnohospodarskej pody (v etape navrhu)
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

94,1088 ha

Z celkovej pozadovanej vymery na novy zaber polnohospodarskej pody (v etape navrhu) 94,1088 ha sa viac ako 1/2 plochy
nachadza na menej kvalitnej poln. péde v katastralnom Gzemi Cierna Voda — tento zaber oddévodiiujeme tym, 7e sa jedna
o lokalitu s vhodnymi podmienkami pre tazbu Strkopieskov s vyrieSenymi vlastnickymi vztahmi, ktord vyrazne prispeje
k rozvoju miestneho hospodarstva.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce Cierna Voda — Zmeny a doplnky &. 2

Ziadatel: Obec Cierna Voda, Spracovatel: UPn s.r.o0., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody UZivatel Vybud. Casova Druh
c. uzemie lokality polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina BPEJ vymera v ha informacia
1-2 k. . Cierna R: Plochy 1,9323 - zU - stikromnik - navrh do nepoln. péda
Voda rodinnych domov roku 2040 1,9323 ha /-
2-2 k. 0. Cierna V4/R: Plochy 20,9270 20,9270 0002002/2. 10,8640 sukromnik -- navrh do ornd poda / —
Voda tazby Strkopieskov 0001001/6. 10,0630 roku 2040
3-2 k. 0. Cierna V4/R: Plochy 73,1818 73,1818 0017002/1 16,9103 sukromnik -- navrh do ornd poda / —
Voda tazby strkopieskov 0002002/2. 14.8615 roku 2040
0024004/5. 13,0030
0001001/6. 28,407
Spolu - 96,0411 94,1088 - 94,1088 - - - -
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B. ZAVAZNA CAST

Pozn.: Text vyznaceny kurzivou md len informativny charakter (ide najmé o vysvetlivky, definicie a regulativy, schvdlené

v platnom UPN, ktoré uvddzame kvéli suvislostiam so ,Zmenami a dopinkami é 2“), t. j. nie_je predmetom
pripomienkového konania ,Zmien a doplnkov ¢. 2,

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>> 3. odsek pévodného textu kapitoly ¢. B.1. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

Uzemie s predpokladom lokalizécie zastavby - nové rozvojové plochy {(.../R - toto oznaéenie ,,novej rozvojovej plochy” sa
pridava k oznaceniu vyplyvajucemu z hlavného funkéného vyuzitia)

. R/R: Plochy rodinnych domov

. B/R: Plochy bytovych domov

o §/R: Plochy $portu, rekreécie a cestovného ruchu:
82/R: Plochy rekreécie a cestovného ruchu

. V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spalovni:
V1/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady
V4/R: Plochy tazby Strkopieskov

. Z/R: Plochy zelene:

Z1/R: Plochy parkove;j a izolaénej zelene

>> Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1. platného UPN, stvisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami é. 2%, uvddzame

informativne: >>

Uzemny pldn obce stanovuje stbor zdvéznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizdcie
zdstavby, na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané uzemie:

. uzemie s predpokladom lokalizdcie zdastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného tuzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena suc¢asného funkéného vyuZitia

- mimo zastavaného tzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych plochdch

V tomto uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozZného stavebného vyuZitia tohto tzemia) a funkcného vyuZivania uzemia su definované v subore zdvdznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej casti (vykres ¢. 3.) asu oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkcného vyuZitia
daného regulac¢ného bloku):
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B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>>Pévodny text kapitoly €. B.2.1 sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.2.1 platného UPN,
suvisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 2“, uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie priestorového usporiadania tzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

. pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (,kapitola C.
B.13.: Prehlad zdvéznych regulativov”), kde su stanovené:

koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho uzemia, spésobu funkcného vyuZitia a druhu zdstavby. Uddva pomer suctu ploch
zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi regulacného bloku resp. jeho Casti k celkovej vymere vymedzeného
uzemia regulacného bloku. V pripade, Ze pre cely regulacny blok resp. jeho ucelenu cast nie je spracovand
podrobnejsia dokumentdcia (na zondlnej trovni), ktord by urcovala sucet pléch zastavanych objektmi, je
potrebné udany koeficient zastavanosti aplikovat priamo na stavebny pozemok (stavebny pozemok je v tomto
pripade vymedzenym uzemim pre vypocet). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy
a komunikdcie.

Pri vypocte koeficientu zastavanosti na zondlnej urovni (urbanistickd studia, dokumentdcia pre uzemné
rozhodnutie) je max. vymera pozemku pre vypocet koeficientu zastavanosti pre objekty rodinnych domov 1000
m’.

koeficient zelene

Regulativ urcuje minimdlny podiel zelene v uzemi. Stanovuje sa v zdvislosti na spésobe funkcného vyuZitia,
polohe rozvojového tzemia v ramci obce a zohladnuje aj vplyv kontaktného tzemia na potrebny rozsah zelenych
pléch. Uddva pomer suctu zapocitatelnych pléch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi
konstrukciami s hrubkou substratu nad 0,5 m (zapocitava sa verejnd i sukromnad zeleri, vzrastla i nizka zelen,
vrdtane trdvnych pléch - okrem zastavanych a spevnenych pléch) vo vymedzenom uzemi regulacného bloku
resp. jeho Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia regulacného bloku. V pripade, Ze pre cely regulacny blok
resp. jeho ucelenu Cast nie je spracovand podrobnejsia dokumentdcia (na zondlnej urovni), ktord by urcovala
sucet zapocitatelnych pléch zelene, je potrebné udany koeficient zelene aplikovat priamo na stavebny pozemok
(stavebny pozemok je v tomto pripade vymedzenym tuzemim pre vypocet).

maximdlna podlaZnost

Regulativ urcuje maximdlnu vysku objektov v requlacnom bloku danu poctom nadzemnych podlazi. Do tohto
poctu sa nezahrria, ale uvddza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujtce podlaZie. V pripade niektorych
regulacnych blokov, kde sa predpokladd aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukcnou
vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, sportové haly a pod.), je okrem poctu podlaZi dand aj maximdlna vyska
objektov urcend v metroch a merand od urovne prilahlej komunikdcie.

Reguldcia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zdstavby v plochdch existujucej
zdstavby. V prielukdch existujucej zdstavby (pri prip. zahustovani zdstavby a pri nadstavbe objektov) je max.
vyska objektov zdroven limitovand aj vyskou susediacej sucasnej zdstavby.

druh zdstavby

Pri umiestriovani bytovych stavieb sa uvaZuje najmd s izolovanou zdstavbou, zdruZend vystavba (radovd,
dtriovd, dvojdomy ...) je pripustnd v max. rozsahu 10 % z celkovej vymery regulacného bloku. V pripade bytovych
domov je zakdzand blokovd zdstavba.

min. vymera pozemkov

Pri parceldcii pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy v rozvojovych plochdch ¢. 3-5, 10-12 dodrzat
podmienku min. vymery pozemkov 600 m>.
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odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zdvdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, clenenie a vyska stavieb na byvanie musia
umoZfiovat najmd dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvdranie ploch zelene.

oplotenie pozemkov

Pri oploteni pozemkov dodrZat podmienku max. vysky oplotenia 1,8 m, oplotenie pozemkov zo strany od ulice
v rozsahu min. 50% riesit priehladné, okrem pozemkov situovanych pri ceste Ill. tr. (kde oplotenie pini aj izolacnu
funkciu), zabezpecit rozhladové pomery v kriZovatkdch.

Specifické requlativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo
mozZné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranicend ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlaZi do vodorovnej roviny. Izolacné
primurovky sa nezapocitavaju.

Za podzemné podlaZia sa povazZuje kaZdé podlaZie, ktoré ma uroven podlahy niZsie ako 800 mm pod urovriou
upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej trovne podlahy vzhladom na terén
sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
podorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia su nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazie, ktoré md aspon nad tretinou podlahovej plochy sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvdzujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky beZného
nadzemného podlaZia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujicim podlaZzim” sa rozumie polovicné podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do
vymery 50% zastavanej plochy predchddzajiceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukcnd vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chdt je obmedzend na max. 3,5
m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend na
max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné
podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ
neplatia pre existujuce stavby s vdcsou vyskou.

Izolovand zdstavba je zdstavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvdraju medzi sebou volny
priestor.

ZdruZend zdstavba je zdstavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzdjom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvdraju medzi sebou volny priestor.
Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zdstavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3 a viac
objektov). S inymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zdstavby (napr. terasové domy, dtriové domy) sa v rieSenom
uzemi nepocita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zdsadami ako su
stanovené pre radovu zdstavbu.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

>>Pévodny text kapitoly & B.2.2 sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.2.2 platného UPN,
suvisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 2“, uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie funkcného vyuZivania tzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

o hlavné (dominantné) funkcné vyuZitie = zavdznd funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZitia celého regulacného
bloku, v pripade zmiesanych funkcnych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii ur¢i tzemnopldnovacia
dokumentdcia a uzemnopldnovaci podklad na zondlnej trovni
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. doplnkové (pripustné) funkcné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci reqgulacného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkcného vyuZitia celého regulacného bloku

. nepripustné (zakdzané) funkcné vyuZitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci requlacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.3 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>>7a 3. odrdzku pévodného textu kapitoly ¢. B.4.1 sa doplfia nasledujtici text: >>

. dopravné napojenie rozvojovej plochy €. 1-2 riesit prostrednictvom existujucich miestnych komunikacii

. dopravné napojenie rozvojovych pléch €. 2-2, 3-2 riesit prostrednictvom novej komunikacie s napojenim na cestu Il.
triedy €. 11/507, krizovanie komunikacie s vodnym tokom a cestou Il. triedy riesit v dalSom stupni PD po dohode
s prisluSnymi spravcami.

>> 15. odrdzka pévodného textu kapitoly ¢ B.4.1 platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

J vybudovat cyklistické trasy — zamery & B, C s pokratovanim cez zastavané Gizemie obce pozdlZ cesty Ill. triedy &.
111/1356.

>> 25, odrdzka pévodného textu kapitoly ¢ B.4.1. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

. v zmysle §28 ods. 2 a §30 zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) je
teteeky Dopravny urad SR dotknutym orgdnom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli
ohrozit bezpe¢nost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poZiadat Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a
zariadeniach:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vy¢nievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré méZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit let lietadla, najmi =zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

>>Cast ,,Zdsady a regulativy vieobecné” pévodného textu kapitoly & B.4.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>
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Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

>> Cast' ,Zdsady a regulativy vodného hospoddrstva” pévodného textu kapitoly ¢. B.4.2 sa nemeni ani nedopliia.
Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.4.2 platného UPN, suvisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 2“, uvddzame

informativne: >>

. akukolvek investorsku cinnost a vysadbu porastov v dotyku s vodnymi tokmi aich ochrannym pdsmom odsuhlasit
s prislusnym sprdavcom

° dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢ 364/2004 Z. z. o voddch a STN 73 6822 KriZovanie a subehy vedeni a komunikdcii
s vodnymi tokmi, 75 2102 Upravy riek a potokov.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

>>Cast' ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” pévodného textu kapitoly é. B.4.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

>>Cast',,Zdsady a regulativy v oblasti telekomunikdcii a informaénych sieti“ pévodného textu kapitoly ¢. B.4.2 sa nemeni
ani nedopliia. >>

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

>> Cast ,Zdsady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti“ pévodného textu kapitoly ¢. B.4.2 sa nahrddza tymto
textom: >>

Nové funkéné vyuzitia jednotlivych lokalit vytvaraju nové podmienky na rieSenie a zabezpecenie Uloh a opatreni na Useku
civilnej ochrany. Jedna sa o vytvorenie a zabezpecenia podmienok na uUcinnd ochranu Zivota, zdravia a majetku a na
utvaranie predpokladov na znizovanie rizik a nasledkov po vzniku mimoriadnych udalosti v sulade so zdkonom NR SR ¢&.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov. Preto je potrebné v rdmci spracovania
néslednych stupniov projektovej dokumentacie podrobnejSie rozpracovat a konkretizovat ochranu buducich obyvatelov
ukrytim s dorazom na nové funkcéné vyuzitie riesenych lokalit.

Pri rieseni uloh na tomto Useku treba dodrziavat zasady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, pricom
sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4
citovanej vyhlasky MV SR).

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE)J STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

>>Ppévodny text kapitoly & B.5.1 sa nemeni ani nedoplfia. VSeobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.5.1 platného UPN,
suvisiace aj so ,Zmenami a doplnkami ¢. 2, uvadzame informativne: >>

o z hladiska ochrany archeologickych ndlezov a ndlezisk respektovat nasledovnu podmienku v zmysle zdkona ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov o UP a SP a zdkona & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov: , Investor / stavebnik kaZdej stavby vyZadujucej si zemné prdce si od Krajského pamiatkového tradu Trnava
v jednotlivych stuprioch tzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi prdcami (liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytovd vystavba, atd.)
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z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi prdcami méZe ddjst k naruseniu archeologickych ndlezov a ndlezisk
ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych ndlezov a ndlezisk.“

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so zdkonom ¢.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

>>Pévodny text kapitoly €. B.5.2 sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.5.2 platného UPN,
suvisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 2“, uvddzame informativne: >>

. respektovat ndvrh na vyhldsenie nP17 Potok Novy Kdlnik ako prirodnt pamiatku (PP), nP3 Ciernu vodu ako PP, nP27
Suchy potok ako PP

. vsetky lesné porasty, ktoré su stcastou navrhovanych prvkov USES prekategorizovat na lesy osobitného urcenia,
pricom je nevyhnutné dodrzZat poZiadavku na pouZitie geneticky nemodifikovanych drevin pri obnove tychto porastov,
ako aj vylucenie holorubného spésobu obnovy

Podmienkou zmeny kategorizdcie lesa je predchddzajuci pisomny suhlas obhospodarovatela lesa (LSR, S.p. OZ
Paldrikovo), ktory do pripadného vydania pisomného suhlasu poZaduje zotrvanie hospoddrskych spésobov,
kategorizdcie lesa ako i drevinovej skladby v rozsahu uvedenom v schvdlenom PSoL.

. respektovat genofondové lokality:
- Sedinske trstie

- Meandre Ciernej vody

. respektovat ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné toky
- vodné plochy
- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi
- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie v Casti intenzivne vyuZivanej na polnohospoddrske ucely
- lesné porasty
- trdvne porasty.
. v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability respektovat navrhované prvky RUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primerant funkciu:
- rBC 36 Tomasikovsky presyp a les, vodny mlyn a Soriakos — biocentrum regiondlneho vyznamu — navrhujeme
dodrZiavat pévodné drevinové zloZenie tvrdého luhu.
- rBK8 Dudvdh - biokoridor regiondlneho vyznamu — navrhujeme doplnenie brehovych porastov

- rBK6 Cierna voda — biokoridor regiondlineho vyznamu — navrhujeme posilnit brehové porasty hlavne pri prechode
cez zastavané uzemie

- rBK26-1 Suchy potok — biokoridor regiondlneho vyznamu (ucastou je navrhované chrdnené tzemie nP27 Suchy
potok) — navrhujeme doplnenie brehovych porastov

. v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability respektovat navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

- Interakcné prvky liniové, navrhované ako aleje pri komunikdcidch a ako pdsy izolacnej zelene okolo
hospoddrskeho dvora, Sportového ihriska a deliace obytné uzemie od pléch ornej pédy — pdsy izolacnej zelene,
hlavne od pléch ornej pédy, je potrebné vytvdrat v Sirke minimdlne 5m, kde bude zastupend stromovd aj krovitd
vrstva

. funkéné a priestorové usporiadanie tzemia spracovat v sulade s ndvrhmi tvorby MUSES tak, aby rozvojové aktivity
v rieSenom uzemi nezhorsili priaznivy stav Zivotného prostredia

o vdalsich stuprioch projektovej dokumentdcie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu
uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdatnom rozsahu:
- re$pektovat dostatocné vzdialenosti umiestriovania rozvojovych lokalit od prvkov USES

- funkcnost biokoridorov a biocentier zabezpecit respektovanim ich ochrany pred zdstavbou, to znamend
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat budovy a stavebné
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zédmery - Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje minimdlnu Sirku regiondlneho biokoridoru pre
mokradové biotopy 40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m

- ndvrh novych obytnych a vyrobnych lokalit podmieriovat s tzemnou rezervou pre funkcnu ulicnd stromovu a
krikovu zelefi bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit ich
funkcnost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny organ ochrany prirody)

- ak je v ramci rozvojovych zamerov nutné odstrariovanie drevin rasttcich mimo les, je nutné uskutocnit kvalitnu
ndhradnu vysadbu alebo finanénu ndhradu minimdlne vo vyske spolo¢enskej hodnoty vyriubanych porastov
uréenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zeleri.

- pri realizdcii cyklotrds nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri vodnych
tokoch.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>>Ppévodny text kapitoly ¢ B.6. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Pévodny text kapitoly & B.7 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>>1. a 2. odsek pévodného textu kapitoly ¢. B.8. sa nahrddza nasledovnym textom: >>

V rieS§enom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviujlce rieSené tGzemie:

cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 15
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zékona ¢. 364/2004
o vodach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.
bezpecénostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle § 68
Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

hygienické ochranné pasmo Zivocisnej vyroby 122 m

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je moiné umiestfiovat podnikatelské aktivity potravinarskeho
charakteru.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch.

V zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je potrebny suhlas
Dopravného uradu na stavby:
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. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

. zariadenia, ktoré moéZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najmi
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1
pism. c)

. zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického

Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>> Pévodny text kapitoly & B.9.1 sa nemeni ani nedoplfia. Plochy na verejnoprospesné stavby z kapitoly B.9.1 platného
UPN, suvisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami & 2“, uvddzame informativne: >>

. Miestne komunikdcie (spolocné koridory miestnych komunikdcii a sieti technickej infrastruktury, vrdtane cestnych
priekop, suvisiacich zariadeni a moZnosti rozsirenia)

o Cyklistické komunikdcie (zamery C. B, C)
o 22 kV vedenie vzdusné / kdablové

. Trafostanice.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>>Ppévodny text kapitoly ¢ B.9.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

>>Pévodny text kapitoly & B.9.3 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>>Ppévodny text kapitoly ¢ B.9.4 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.10 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.11 sa nemeni ani nedoplfia. >>
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B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Pévodny text kapitoly €. B.12 sa nemeni ani nedoplfia. Zoznam verejnoprospesnych stavieb z kapitoly B.12 platného
UPN, suvisiaci aj so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 2%, uvddzame informativne: >>

. Miestne komunikdcie (spolocné koridory miestnych komunikdcii a sieti technickej infrastruktury, vrdtane cestnych
priekop, suvisiacich zariadeni a moZnosti rozsirenia)

o Cyklistické komunikdcie (zamery C. B, C)

o 22 kV vedenie vzdusné / kablové

. Trafostanice.

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> 1. odsek pévodného textu kapitoly ¢ B.13 platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

. R/R: Plochy rodinnych domov

. B/R: Plochy bytovych domov

o §/R: Plochy $portu, rekreécie a cestovného ruchu:
§2/R: Plochy rekredcie a cestovného ruchu

. V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov, spalovni:
V1/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady
V4/R: Plochy tazby Strkopieskov

. Z/R: Plochy zelene:

Z1/R: Plochy parkovej a izolaénej zelene
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>>Zdviizné regulativy regulacného bloku R/R z kapitoly B.13 platného UPN, sivisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami & 2
(s lokalitou ¢. 1-2), uvadzame informativne: >>

REGULACNY BLOK ,R/R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

Reguldcia funkéného vyuZivania uzemia

Hlavné funkcné Doplnkové funkcné vyuZitie
vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy rodinnych e plochy bytovych domov, s max. podielom 10%

domov (plochy vymery regulacného bloku a za podmienky
sluZiace pre odsuhlasenia zameru obcou

vystavbu e plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
rodinnych infrastruktiry — zariadenia obchodu, verejného
domov) stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov

obytného prostredia na okolitych parceldch,
malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhldskou stanoveny rozsah
zdstavby pre rodinné domy, najmd v polyfunkcii
s byvanim — okrem obcianskej vybavenosti

s vysokymi ndrokmi na zdsobovanie a staticku
dopravu

e plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu uzemia

e plochy sportu, rekredcie a cestovného ruchu —
kaZdodennd rekredcia byvajucich obyvatelov
(volne pristupné oddychové plochy, detské
ihriské a malé Sportové ihriskd)

e plochy nepolnohospoddrskej vyroby —
priemyselnd vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrdbacich
prevddzok a okrem prevadzok, ktoré su zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zdkona NR SR ¢ 478/2002 Z. z. o ochrane
ovzdusia, ktorym sa doplia zdkon ¢. 401/1998
Z. z. 0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia
v zneni neskorsich predpisov a prilohe ¢. 2 vyhl.
MZP SR & 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov

e plochy zariadeni technickej vybavenosti -
nevyhnutné pre obsluhu uzemia

e plochy zariadeni polnohospoddrskej vyroby —
drobny chov zvierat pri rodinnych domoch

* plochy parkovej a izolacnej zelene

plochy bytovych domov - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy obcianskej vybavenosti

a socidlnej infrastruktury
vSetkych druhov - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuZiti

plochy dopravnych zariadeni -
okrem pl6ch uvedenych

v dopInkovom funkénom vyuZiti
plochy Sportu, rekredcie

a cestovného ruchu - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuZiti

plochy nepolnohospoddrskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, sklddok
odpadov, spalovni vsetkych
druhov - okrem pléch uvedenych
v dopInkovom funkénom vyuZiti
plochy zariadeni
polnohospoddrskej vyroby
vSetkych druhov - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuZiti

plochy Specidlnej zelene — cintorin
cinnosti v rozpore s kulturno-
historickymi tradiciami obce
cinnosti zakdzané podla § 31
ods.4 vodného zdkona * ¥

Reguldcia priestorového usporiadania tuzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximdlina podlaznost (poéet NP /
zastavanosti vyska v m)
* 0,30 e 0,50 2NP % 1NP+

Specifické regulativy

e vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesty lll. triedy)
povolit len za podmienky vytvorenia pdsu izolacnej zelene resp. vykonania inych protihlukovych opatreni (vhodné
stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodnd orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vypini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

e zabezpeclit etapizdciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnutd kompaktnost
urbanistickej Struktury —t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvéznosti na existujucu zdstavbu obce resp. na uz

povolenu novu vystavbu

e novu vystavbu radovych a dtriovych rodinnych domov povolovat len po odsuhlaseni zémeru obcou

e zabezpecit minimdlne Sirky koridorov pre komunikdcie v obytnych zénach 8 m

e respektovat vsetky zodpovedajtce zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
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>> Za tabulku regulaéného bloku V1/R pévodného textu kapitoly & B.13 sa doplfia novd tabulka regulaéného bloku
V4/R (lokality ¢. 2-2, 3-2), s nasledovnym textom: >>

REGULACNY BLOK ,V4/R“ - PLOCHY TAZBY STRKOPIESKOV

1. Regulacia funkéného vyuZivania izemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Doplinkové funkcné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuZzitie

e plochy tazby
Strkopieskov (plochy
sliziace na tazbu
nerastnych surovin —
Strkopieskov, po
ukonéeni tazby sluZiace
na rekreacné ucely)

plochy obcianskej vybavenosti

a socialnej infrastruktury -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov vsetkych druhov —
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim (spracovanie,
skladovanie a triedenie
vytazeného materialu)

plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy parkovej a izolac¢nej zelene

plochy rodinnych domov

plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti

a socialnej infrastruktury - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej vyroby,
skladov, tazby, zariadeni technickej
vybavenosti, skldadok odpadov,
spalovni vietkych druhov - okrem
pléch uvedenych v hlavnom

a doplnkovom funkénom vyu?ziti
plochy zariadeni polnohospodarske;j
vyroby vsetkych druhov

plochy $pecialnej zelene — cintorin
¢innosti v rozpore s kultarno-
historickymi tradiciami obce

2. Regulacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaznost (pocet NP / vyska
v m)

« 0,05

Pozndmka: Uvedené
regulativy neobmedzuju
umiestnenie strojovych
taZobnych zariadeni, tykaju sa
len pripadne umiestriovanych
suvisiacich stavieb.

0,05

1INP+

3. Specifické regulativy

* redpektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 a7 B.12
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>>Vysvetlivky z kapitoly B.9.1 platného UPN, stvisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 2%, uvddzame informativne: >>

Vysvetlivky k tabulkam regulacnych blokov:

NP
+

*

= nadzemné podlaZie
=, podkrovie” resp. ,ustupujuce podlaZie”

= podlaZnost, vztahujica sa na objekty s plochou strechou (je urcend len v obytnych tzemiach)

* % Zoznam zakdzanych ¢innosti v Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékona ¢&. (§31 ods. 4) — plati

v Castiach, nachddzajicich sa v CHVO Zitny Ostrov (od Ciernej Vody po Maly Dunaj):

0 stavat alebo rozsirovat (§31 ods. 4 a)

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrdbaju alebo na vyrobu
pouZivaju nebezpecné Idtky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stuper ochrany véd,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody
obsahujuce obzvlast skodlivé latky,

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych ldtok,

- sklady ropnych ldtok s celkovou kapacitou vicsou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou vdcsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nddrzi vicsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,

- stavby velkokapacitnych fariem,

- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpeclenia CcCistenia komundlnych
odpadovych véd,

0 vykondvat letecku aplikdciu hnojiv a chemickych latok na ochranu rastlin alebo na nicenie skodcov alebo buriny
v blizkosti povrchovych véd a odkrytych podzemnych véd, kde mézZe déjst k znecCisteniu véd alebo k ohrozeniu
kvality a zdravotnej bezchybnosti véd, (§31 ods. 4 b)

0 vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v takom rozsahu, ktorym sa podstatne narusia vodné pomery v
chrdnenej oblasti prirodzenej akumuldcie véd, (§31 ods. 4 c)
odvodriovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vicsej ako 50 ha suvislej plochy, (§31 ods. 4 d)
taZit raselinu v mnoZstve vdcsom ako 500 000 m3 na jednom mieste, (§31 ods. 4 e)

taZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi sa odkryje suvisla
hladina podzemnych véd, s vynimkou tazby s mozZnostou ndsledného vodohospoddrskeho vyuZitia priestoru
lozZiska, (§31 ods. 4 f)
0 ukladat radioaktivny odpad, (§31 ods. 4 g)
0 budovat skldadky na nebezpecny odpad (§31 ods. 4 h).
Zdkaz podla odseku 4 pism. d) aZ f) sa nevztahuje na ¢innost, pri ktorej sa na zdklade hydrogeologického prieskumu
preukdZe, Ze neovplyvni vyuZitelné mnoZstvo podzemnej vody v zbernej oblasti. Zdkaz podla odseku 4 pism. e) sa
nevztahuje na uskutocnenie vodnej nddrZe.
Orgdn stdtnej vodnej spravy mézZe v jednotlivych pripadoch povolit vynimku zo zdkazu podla odseku 4 pism. a) tretieho
bodu, ak ide o verejnoprospesnu stavbu podla osobitného predpisu42) alebo ak sa v procese posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie podla osobitného predpisu43) preukdZe, Ze navrhované technické opatrenia zabezpecia ucinnu
ochranu véd a vodnych pomerov.

V ramci regulacnych blokov s hlavnym funkénym vyuZitim ,,plochy rodinnych domov” a ,,plochy bytovych domov* su pouZité
pojmy, ktoré vyZaduju spodrobriujice definicie:

,drobné” (drobné remeselno-vyrobné prevddzky, drobny chov zvierat), resp. ,malé“ a ,nerusiace” (plochy obcianskej
vybavenosti a socidlnej infrastruktiry — zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parceldch, malé ubytovacie zariadenia) predstavuju zariadenia, ktoré svojim
rozsahom nepresahuji_zastavani plochu 300 m’ a nepresahuji_poéet 20 stoli¢iek (v pripade restauraénych
zariadeni), pocet 20 l6Zok (v pripade ubytovacich zariadeni), poet 10 zamestnancov (v pripade vyrobnych
a skladovych prevddzok), pocet 10 zvierat (v pripade chovu hydiny), pocet 2 zvieratd (v pripade chovu hov. dobytka,

koni a oSipanych).
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>Za pbvodny text kapitoly & B.14 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii.

>>Vysvetlivky z kapitoly B.14 platného UPN, sivisiace aj so ,,Zmenami a doplnkami & 2“, uvddzame informativne: >>

Pre rieSené uzemie su zdvéizné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej casti nasledovne:
B. Zdvéznd textovd ¢ast — kapitoly ¢ B.1.-B.13.

D. Zdviiznd grafickad East:

. 2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia M 1:10000

o 3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia — zdvéznd cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:10000.
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