OKRESNY odbor starostlivosti o zivotneé prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloZiek zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-OSZP3-2019/011510/FID/II-EIA-r
Bratislava 30. 01. 2019

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako prisluSny organ Statnej spravy podla § 5 zakona
NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni sozdkonom ¢&. 180/2013 Z. =z
0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vydava podla § 46 a § 47
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla
§ 29 zikona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na zédklade zameru ,,Revitalizacia zény Pentagon,
bytovy dom Hradska, bytovy dom Talin, revitalizicia parku® predloZzené¢ho navrhovatel'om
LUXCON, s.r.0., Grésslingova 17, 811 09 Bratislava, v zastupeni spolo¢nostou EKOJET, s.r.o.,
Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Revitalizacia zony Pentagon, bytovy dom Hradska, bytovy dom
Talin, revitalizacia parku“

sa nebude posudzovalt

podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie
sa urcuju tieto podmienky:

— realizovat variant ¢. 2 navrhovanej ¢innosti,

— neprekro¢it’ nadmorska vysku 172,000 m n. m. Bpyv, t.,j. vysku 39,500 m od Grovne +0,000
najvyssi bod bytového domu vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jeho streche
a ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uGzemi,
anajvy$si bod dvihacich/vyskovych stavebnych mechanizmov pouzitych pri vystavbe,
svojou najvys$sou ¢astou pri maximalnej vyske zdvihu,



v d’alsom stupni projektovej dokumentécie predlozit’ Dopravnému tradu k odsuhlaseniu typy
stavebnych mechanizmov pouzitych pri vystavbe, ato spolu s idajmi o ich maximalnych
vyskach,

vo vonkajSom meste pridotvarani Uzemi re$pektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby, lokalizdciu novej zastavby v stabilizovanom Gizemi
vonkajSicho mesta riesit’ na podrobnejsej zonalnej trovni,

navrhovany objekt SO 102 (bytovy dom Hradska) riesit’ ako max. 8-podlazny objekt tak, aby
reSpektoval vysku jestvujucich bytovych domov, na ktoré priamo nadvézuje,

prepracovat’ textovl &ast’ s korektnym vypoétom narokov na staticki dopravu a taktieZ
graficka Cast so situanym preukazanim odstavnych stojisk,

predlozit’ dopravny vykres (s nalezitym okdtovanim) s vyznaCenim spevnenych ploch,
rieSenie peSich trds s prepojenim na zastavky MHD a zakreslenie jestvujucich peSich tras
a priechodov pre pesich, a v dalSom stupni projektovej dokumentacie pouzivat aktualne
pomenovanie rezortného organu: ,Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky*.

v pripade pouzitia zatraviiovacich tvarnic na parkovacie plochy je potrebné aplikovat’ vhodny
systém precistenia zrazkovych vod z povrchového odtoku a podlozné vrstvy, ¢im sa zabrani
priesaku znecistujucich latok do podzemnych vod.

uplatnit’ spolu so vsakovanim aj retencovanie zrazkovej vody zo striech a nasledne
ju vyuzivat na zavlazovanie zelene,

vyuzit na retenciu zrazkovej vody a vysadbu stromov do vysadbovych mis v spevnenych
plochach parkovisk podzemné modularne bunky, ktoré umoznuji prekorenenie stromov.
zabranuju zhutneniu pddy. deStrukcii chodnikov, zmiernuju prehrievanie vysadbovej misy
a zva¢suju retencny priestor v zone korenovej slstavy,

vyhodnotit’ sulad vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti s ochranou zelene v stlade
s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny
a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie,

navrhované objekty vyskovo aj funkéne zosuladit' s okolitou najblizSou zastavbou,

realizovat’ opatrenia uvedené v kapitole 10. ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie’ predlozeného zameru.
statiku navrhovanych objektov overit’ nezavislym oponentskym posudkom,

spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a uvedené zistenia pouzit ako
podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovanej cinnosti v oblasti geologie
a hydrogeologie,

pouzivat’ v maximalnej moZznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov, vhodné na
mnohe¢ aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji mnohé
pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie,

v d'alSom stupni projektovej dokumentacie zapracovat zavdzné opatrenia Programu
odpadového hospodarstva Slovenskej republiky,

reSpektovat’ poziadavky dotknutej verejnosti, ktoré boli akceptované prislusSnym organom,

v dalSom stupni projektovej dokumentacie zapracovat opatrenia ,.Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* schvaleny uznesenim vlady SR
¢. 148/2014 tak, aby obsahovali mix mitigacnych opatreni podl'a odporicani Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky,

projektovii dokumentaciu pre Gzemné a stavebné povolenie spracovat tak, aby spihala
metodiku ,,Standardy minimalnej vybavenosti obci, Bratislava 2010,
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— projektova dokumentéciu pre tzemné a stavebné povolenie spracovat’ tak, aby spliiala
metodiku Eurdpskej komisie ,Prirucka na podporu vyberu, projektovania a realizovania
retencnych opatreni pre prirodné vody v Eurépe*,

— zabezpetit' ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby,

— zabezpedit moznost' vstupu vlastnikov bytov v bytovom dome Stavbarska 44 — 58
na pozemok navrhovatel'a, na ktorom bude realizovanych 100 parkovacich miest
vyhradenych pre tychto vlastnikov,

— zabezpetit', aby objekt SO 101 (bytovy dom Talin) bol rieseny bez streSnej terasy s grilom,

— zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rameci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatel'a, zohl'adnit' v dokumentécii stavby pre Gzemné konanie apri povolovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

— Ako nahradu za zaber disponibilnych ploch zelene, v Gzemi riesit ako plochy parkovo
upravenej zelene aj plochy medzi jestvujicimi BD na Stavbarskej ulici a navrhovanym BD
SO 102 smerom k jestvujucej materskej Skole a jestvujiice spevnené plochy, ktoré sa tu
nachéadzaji prebudovat’ na plochy zelene tak, ako je to navrhnuté vo variante ¢. 2.

ODOVODNENIE

Navrhovatel' LUXCON, s.r.o., Grésslingova 17, 811 09 Bratislava, v zastpeni spolo¢nost'ou
EKOJET, s.r.0., so sidlom Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava (d’alej len »~havrhovatel™), dorucil dia
19. 06. 2018 prislusnému organu, Okresnému uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d'alej len ,,OU BA™)
podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon
0 posudzovani*) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Revitalizacia zony Pentagon, bytovy dom Hradska,
bytovy dom Talin, revitalizacia parku* vypracovany podl'a prilohy ¢. 9 k zdkonu o posudzovani.
Predkladany zamer je okrem nulového variantu (t.j. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa
navrhovand €innost nerealizovala) vypracovany v dvoch variantnych rieseniach (variant ¢. 1 a variant
¢.2).

Prislusny organ v stlade so ziakonom o posudzovani a spravnym poriadkom zacal spravne
konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie dfiom doru¢enia zameru navrhovatefom, o ¢om upovedomil G¢astnika konania, ako aj
rezortny organ, povolujice organy, dotknuté organy a dotknutd obec, ktorym ziroven podla
§23 ods. 1 zékona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe. OU BA zamer bezodkladne
zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR:
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/revitalizacia-zony-pentagon-bytovy-dom-hradska-bytovy-
dom-talin-revita spolu soznamenim o predloZeni zameru, ktoré obsahovalo zékladné udaje
o0 navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 1 zakona o posudzovani a verejnost’ informoval aj na svojom
webovom sidle, ¢im zaroven oznamil G¢astnikom konania a zi€astnenym osobdm, Ze v zmysle § 33
ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
maji moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho podkladu ik spdsobu jeho zistenia,
pripadne navrhnit jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknutd obec — Hlavné mesto SR
Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani informovala o zdmere verejnost na vyvesnej
tabuli magistratu v dioch 29. 06. 2018 - 20. 07. 2018 na webovej stranke www.bratislava.sk,
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a v rovhakom ¢ase bol k nahliadnutiu v informacnom centre magistratu SLUZBY OBCANOM —
Front Office.

Navrhovana &innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani, kapitoly
&. 9 Infrastruktara, polozky €. 16 Projekty rozvoja obei vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich
siiborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy a pism. b) statickej dopravy
(od 100 do 500 stojisk), podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej €innosti
na Zivotné prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zakona o posudzovani, ktoré prislusny organ
vykonal podl'a § 29 tohto zakona.

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti
Uzemné rozhodnutie a nasledne stavebné povolenia vzmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb.
o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej €innosti

Utelom navrhovanej &innosti je dotvorit existujuce obytné prostredie Stavbarskej ulice
o bytovy dom Talin a bytovy dom Hradska, prevazne s malometraznymi bytmi. Si¢astou projektu je
aj revitalizacia parkovych ploch. Bytovy dom Talin je navrhnuty ako 7 - podlazny objekt a posledné
siedme podlaZie je ustupené a mensie, v podorysnom tvare skosencho obdiznika, a bytovy dom
Hradska je navrhnuty ako 12 - podlazny objekt.

Navrhovana &innost bude umiestnena v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava II.,
MC Bratislava — Vrakufia, k. 0. Vrakuna, na Stavbarskej ulici. Bytové domy budi umiestnené
na parcelach KNC &. 1225/1 (zastavana plocha a nadvorie), Gpravy na existujucich komunikaciach
a spevnenych plochach budi realizované na parcele ¢. 1225/1 (zastavana plocha a nadvorie).
Sugastou projektu je aj revitalizacia parkovych a zelenych pldch. navrhovana na parcelach ¢. 1234/2
(zastavana plocha a nadvorie) a ¢&. 1234/9 (zastavana plocha a nadvorie). Bytovy dom Talin, bude

rieeny na existujicich spevnenych plochach a komunikaciach, susedi s existujucou trafostanicou na
severovychode, na juhu sbyvalym administrativnym objektom Talinu — dnes nevyuzivanym.
na vychode s 9 - podlaznym bytovym domom Stavbarska ¢. 44 - 58. Pozemok je rovinatého
charakteru. Navrhovany objekt bytovy dom Hradska susedi s existujucim parkovacim priestorom na
severe, na vychode s priestorom 3kolského aredlu Materskej Skoly na Stavbarskej ulici, na juhu
s existujicim 9 - podlaznym bytovym domom Stavbarska ¢. 44 - 58 a na zapade s obytnym domom
Pentagon.

St¢astou navrhovanej &innosti je aj revitalizacia parkovych a zelenych ploch, navrhovana
na parcelach ¢&. 1234/2 (zastavané plocha a nadvorie) a ¢. 1234/9 (zastavana plocha a nadvorie)
s ciefom potladit’ nepriaznivé faktory okolia bytového domu Pentagon. Uzemie v zmysle koncepcie
riedi Gpravu existujicich mensich zelenych ploch — zahonov, ako aj revitalizaciu vécsich ploch —
hracie a oddychové plochy. Sti¢astou navrhovanej ¢innosti bude vybudovanie novych parkovacich
ploch — formou zazelenenia k novonavrhovanym bytovym domom Talin a Hradskd. Predmetom
navrhovanej &innosti — revitalizacie parkovych pléch s zanedbané zelené plochy na regulatnom
bloku 1110 — stabilizované tzemie, s funkénym vyuzitim mestskej zelene, kde sa uvazuje
s maximom vyuZitia danosti zemia, zachovanim zdravej vzrastlej zelene a doplnenim funkcii
vratane napojenia a zapojenia lokality, ¢o obnaSa nové chodniky. ihrisko pre deti, workouty, ihrisko
pre petanque, zrekonstruovanie existujicej hracej plochy aviak korektne zakomponované, doplnené
novou vzrastlou zelefou, krikmi &i vy3simi trdvami. Upravou uz existujicich, no pouzitelnych



materidlov a vybudovanim nového detského ihriska s atraktivnymi prvkami vznikne miesto, ktoré
bude patrit’ vSetkym obyvatel'om. Park rozdel'uje topol'ové stromoradie a asfaltové cesta. Sucastou
oplotenej Casti parku su aj lavicky, lavicky okolo stromov a nové odpadkové kose. Pre zvysenie
bezpe¢nosti v parku bude vhodné nainstalovat aj kamerovy systém. Sucastou revitalizacie
je aj obnova povodnej zelene. Na tzemi parku ddjde k osetreniu 11 drevin, pribudne 31 vzrastlych
stromov a vyse tisic bylin. Novy prvok do Gzemia vnesu zdhony okrasnych trav, ktoré vytvoria
ucelené zelené hmoty nahradzujice klasické zivé ploty.

Celkova podlahova plocha navrhovanej &innosti je 6641,40 m? a sicastou je 164
parkovacich miest.

Predkladany zamer je rieSeny variantne (variant ¢. 1 a variant &. 2). Variantnost navrhovanej
¢innosti spociva v odlisnej vymere navrhovanych ploch zelene a spevnenych ploch.
Variant ¢. 1

Variant ¢. 1 bude obsahovat 4 256,65 m? ploch zelene (27,90 % z celkovej plochy rieseného
zemia), na spevnené plochy pripadé vymera 8 096,45 m>.
Variant €. 2

Variant ¢. 2 bude obsahovat' celkovo plochy zelene o vymere 5 267,55 m®> (34.49 %
z celkovej plochy rieseného Gizemia). Na spevnené plochy pripada vymera 7 085,55 m>. Variant &, 2
bude oproti variantu ¢. 1 obsahovat' menej spevnenych ploch a bude mat vicsiu vymeru zelene
01010,9 m?.

Vsilade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani dorucili prislusnému orgdnu svoje pisomné
stanoviska k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska sii uvddzané v skrdtenom zneni):

. Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, orgian ochrany prirody, list ¢&. OU-BA-OSZP3-
2018/070635/PAL zo diia 28. 06. 2018, doruceny dia 29. 06. 2018:

Z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny k navrhovanej &innosti nema zasadné
namietky, ani poziadavky na posudzovanie podl'a zdkona o posudzovani.

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany ovzdusia, list ¢. OU-BA-OSZP3-
2018/071915/SIM/IV zo dna 11. 07. 2018, doruéeny dia 24. 07. 2018:

K navrhovanej ¢innosti z hl'adiska ochrany ovzdusia nema pripomienky.

. Ministerstvo dopravy avystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie a rozvoja,
list ¢. 07288/2018/SCDPK/53650 zo diia 10. 07. 2018, doruc¢eny elektronicky diia 13. 07. 2018:
V dalSom stupni pripravy navrhovanej ¢innosti Ziada dokumenticiu zdmeru doplnit
o nasledovné casti:
— Celkoveé rieSenie dopravnej situacie s prehl'adnou mapovou prilohou — napojenie aredlovych
komunikécii s vjazdom/vyjazdom na existujiice cesty a nasledovné napojenie na cesty vyssej
triedy (s pomenovanim prislusnych komunikacii) so zakreslenim parkovacich miest.

PozZiadavku  povazuje _ prislusny orgdn  za  splnemi,  Dopravno-inZinierske  posudenie

Je sucastou zameru navrhovanej ¢innosti, preto prislusny orgdn tuto poZiadavku nezapracoval

do podmienok v tomto rozhodnuti.




—  Vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, ich poziadavky Ziada zohl'adnit' a reSpektovat’
v plnom rozsahu.

K zdmeru navrhovanej cinnosti_sa_vyjadril Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikdcii, oddelenie pozemnych komunikdcii stanoviskom v ktorom uvdadza, Ze nemd
k navrhovanej Cinnosti_poZiadavky a netrvd na_jej posudzovani podla zdkona o posudzovani.,

Poziadavku prislusny orgdn nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

—  Respektovat’ ochranné pasma prislichajicich ciest v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. (cestny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dodrziavanie zdkona ¢. 135/1961 Zb. je zdkonnou povinnostou navrhovatela, preto prislusny organ

tito poziadavku nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuiti.

— Budovanie parkovacich miest je potrebné navrhnat v silade s prislu$nymi normami
STN a technickymi predpismi.

Dodrsiavanie STN. ktorych zdvéiznost' bola vyhldsend vyssim prdvaym nredpisom je povazZované za

plnenie vSeobecnej poZiadavky stanovenej pravnym predpisom. teda bude povinnostou navrhovatela
i projektanta _pri__priprave _dalsich _stupnov _projektovej dokumentdcie navrhovanej ¢innosti.
Poziadavku prislusny organ nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

— V kapitole 15. Rezortny organ na str. 11, Ziada opravit Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky.

Poziadavka bude respektovand v dalSich stupfioch projektovej dokumentdcie navrhovanej cinnosti

a pri nasledujiicich povolovacich konaniach.

— Zpohladu leteckej dopravy MDV SR Ziada predmetny zdmer prekonzultovat’ a o zavizné
stanovisko poziadat’ Dopravny urad.

Dopravny iirad_k navrhovanej ¢innosti dorucil stanovisko, z ktorého vyplynuli poZiadavky, ktoré

prislusny orgdn zohladnil tymto rozhodnutim a premietol do podmienok uréujiicich pre eliminovanie
vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie.

_  Zaroved upozorfiuje, ze navrhovatel pripadne jeho préavni zdstupcovia budi znasat’ pripadné
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto
negativne vplyvy st vopred zname.

Prislusny orgdn pripomienku berie na vedomie.




. Regionalny iirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list &. HZP/7553/2018/M
zo dna 02. 07. 2018:

Z hladiska ochrany verejného zdravia uprednostiiuje variant ¢. 2 s vy$§im podielom zelene
a konstatuje, Ze ¢innost’ nepredstavuje ohrozovanie verejného zdravia.

Prislusny organ stanovisko preferujiice variant ¢ 2 zohladnil v tomto rozhodnuti.
. Ministerstvo dopravy avystavby Slovenskej republiky, agentira spravy majetku,
list ¢. ASM — 50 — 1708/2018, doru¢eny dna 20. 07. 2018:

Nema pripomienky, pretoze v rieSenom tzemi nema zvlastne Gizemné poziadavky:.

. Okresny drad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, oddelenie
pozemnych komunikicii, list ¢. OU-BA-OCDPK2-2018/070329, zo dia 04. 07. 2018, doruceny
dna 09. 07. 2018:

Nema k navrhovanej ¢innosti poziadavky anetrva na jej posudzovani podla zékona
o posudzovani.

. Dopravny drad, list ¢. 15729/2018/ROP-002-P/28332-Hu zo dna 10. 07. 2018, doruéeny
elektronicky dna 11. 07. 2018:

Ziada re3pektovat’ podmienky, ktoré vyplynuli zo stanovisk vydanych pod €. 22540/2017/ROP-002-
P/39827 a ¢. 22540/2017/ROP-002-P/39828 zo dia 01. 12. 2017:

- Najvy3si bod bytového domu vritane vsetkych zariadeni umiestnenych na jeho streche
(komin, antény, bleskozvod apod.) ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy
umiestnenych v rieSenom Gzemi anajvy$§i bod dvihacich/vy$kovych stavebnych
mechanizmov pouZitych pri vystavbe, svojou najvyssou ¢astou pri maximalnej vyske zdvihu,
nesmie prekroc¢it nadmorsku vysku 172,000 m n. m. Bpv, t.j. vysku 39,500 m od Grovne
+0,000 (vySkové obmedzenie ur¢ené ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny
Letiska M. R. Stefanika Bratislava a ochrannym pasmom vodorovnej roviny leteckého
pozemného zariadenia ,Radar pre koncovii riadenti oblast’ Letiska M. R. Stefanika /TAR
LZIB*).

- Stavebnik je povinny v dalsom stupni projektovej dokumenticie predlozit Dopravnému
dradu k odsthlaseniu typy stavebnych mechanizmov pouzitych pri vystavbe, ato spolu
s idajmi ich maximalnych vysok (veza, tiahlo, maximalny zdvih).

Prislusny orgdn sa zaoberal stanoviskom Dopravmého uradu, poZiadavky stanoviska boli
zapracované do podmienok v tomto rozhodnuti a ich dodrzanie bude potrebné preukdzat v dalsich
stupnoch projektovej dokumentdcie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave,
Krajsky dopravny inspektorat, list ¢. KRPZ-BA-KDI3-2363-001/2018, zo dia 16. 07. 2018,
doruceny dna 23. 07. 2018 - Krajsky dopravny inspektordt v Bratislave vydal stanovisko k stavbe
wAdministrativny, _skladovy aredl Rovinka", ktord sa netyka navrhovanej cinnosti, _ktord
je predmetom tohto rozhodnutia, preto QU BA stanovisko KR PZ neberie do yivahy.




9. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OSMRT 48243/1 8-363828 OSMRT
667/18, EIA ¢&. 20 zo dita 16. 07. 2018, doruceny dna 08. 08. 2018:

Posiidenie vo vzt'ahu k UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03
a 05 (d'alej aj JUPN®):
UPN hl. m. SR Bratislavy stanovuje pre plochu do ktorej sa umiestiiuji oba bytové domy

funkéné vyuzitie:
= 101 - viacpodlazna zastavba obytn¢ho Gzemia,

= stanovuje pre plochu v ktorej su rieSené odstavné statia pre navrhované bytove domy v zapadnej
Zasti riedeného tizemia funkéné vyuzitie: 202 - ob&ianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu,

» oba bloky st charakterizované ako stabilizované izemia mesta, v ktorych uzemny plan:

- ponechava stasné funkéné vyuzZitie,

- predpoklada mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizované¢ho lizemia,
Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tUzemi je najma charakteristicky

obraz a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom {zemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych

tzemf sa uskuto&iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut' detail a zloZitost, ktord
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy névrh nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujlicu zéstavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neiimernc
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné:

e vo vonkajsom meste pri dotvarani izemi re3pektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych
typov existujicej zstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanii funkéni plochu. Lokalizdcia novej zastavby
v stabilizovanom tzemi vonkajsieho mesta musi byt rie§ena na podrobnejsej zonélnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzem{ v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funk&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality Gzemia).

Z hladiska hmotovo-priestorového riesenia:
Navrhovany objekt SO 102 (BD Hradska) odporu¢a riesit ako max. 8-podlazny,
tak aby respektoval vysku jestvujicich bytovych domov na ktoré priamo nadvézuje.

Z hladiska environmentalneho posudenia

m  Zelen: Pre citlivejsie zakomponovanie ploch statickej dopravy do krajiny pozaduje vysadzat
vzrastlé stromy s velkou korunou tak, ako to vyplyva z ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), resp. ako to je uréené v STN 736110/Z1 —
Projektovanie miestnych komunikécii, Zmena 1, kde sa urcuje cituje: ,, Na vietkych parkovacich
plochdch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou, realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimdlne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi

stojiskami*’.



* Zaroven pozaduje, kedZze realizaciou zdmeru dbjde k zaberu disponibilnych ploch zelene,
vuzemi rieSit ako plochy parkovo upravenej zelene aj plochy medzi jestvujicimi BD na
Stavbarskej ulici a navrhovanym BD SO 102 smerom k jestvujiice; materskej Skole a jestvujice
spevnené plochy, ktoré sa tu nachadzaji prebudovat na plochy zelene tak, ako Jje to naznacené
vo variante ¢€. 2.

Zaver:

» KonStatuje, Ze vroku 2017 bolo vydané Stanovisko Kk investicnému zameru pod
€. MAGS OUIC 60431/16-417759.

» Podporuje realiziciu objektu SO 102 (BD Hradskd) a revitalizaciu tzemia
so skvalitnenim kontaktného prostredia parkovej zelene.

» Odporiéa navrh rieSenia prepracovat’ v d’alsom stupni UPD v zmysle vy$Sie uvedenych
pripomienok.

» PodrobnejSie sa k predmetnému zameru vyjadri v dalSom stupni projektovej
dokumenticie v ramci zavizného stanoviska.

Z hladiska dopravného inZinierstva

Z hladiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia predlozeny zémer
-REVITALIZACIA ZONY PENTAGON, BYTOVY DOM HRADSKA, BYTOVY DOM TALIN,
REVITALIZACIA PARKU* vypracovany podla zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov berie na vedomie.

Upozoriuje:

K stavbe ,BYTOVY DOM TALIN, Stavbarska ul.” za 1acelom vydania tzemného
rozhodnutia, sme sa vyjadrili ¢iastkovym stanoviskom ODI (MAGS/ODI/53400/2017-389772)
zo dna 10.11.2017, v ktorom uviedli nasledovné:

Z hladiska zaujmov riesenia verejného dopravného vybavenia k projektovej dokumentécii
uvadza:

* dokumentécia obsahuje nespravny vypocet narokov na statick dopravu (v zmysle platnej
STN 73 6110/Z2 sa pri 3-izbovych bytoch poéita s 1,5 stojiskom/byt, v dokumentéacii
sa uvazovalo s 1 stojiskom/byt);

® vdokumentacii absentuje dopravny vykres (s naleZitym okétovanim) s vyznadenim
spevnenych ploch, rieSenie peSich tahov v nadviznosti na zastivky MHD a zakreslenie
Jestvujucich pesich tras a priechodov pre pesich.

Hodnotenie Dopravno-inzinierskych podkladov (DIP):

® vypocitany objem novej dopravy generovany investiénym zdmerom ,Revitalizacia zény
Pentagon — BD Talin, BD Hradska™ ako aj priradenie na komunikaénu siet’ akceptuije;

® upozornuje, Ze dopravny prieskum bol vykonany v mesiaci jun, t.j. mimo obdobie stanovené
STN 73 6110. Upozoriuje tiez na neobvykle zvoleny ¢as dopravného prieskumu
v poobednajSom obdobi (13:15 — 17:15);

e v predloZenej dokumenticii DIP absentuje postdenie krizovatky Hradskd — Vrakunskd —
Uzbecka podla TP 102 ateda objektivne zavery k funkénej uarovni dopravy v tejto
krizovatke.



Zaver:
Projektovi dokumentaciu Ziada prepracovat’ v zmysle nizsie uvedeného:
o prepracovat’ textovu ¢ast’ s korektnym vypoctom narokov na staticki dopravu a taktiez
graficki &ast’ so situaénym preukazanim odstavnych stojisk,
o predlozit' dopravny vykres (s nalezitym okotovanim) s vyznaéenim spevnenych ploch,
rieSenie peSich tras s prepojenim na zastavky MHD a zakreslenie jestvujucich pesich
tras a priechodov pre peSich.

Z hladiska systémov technickej infraStruktury:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava nema k zdmeru navrhovanej ¢innosti

z hl'adiska systémov technickej infrastruktary pripomienky.

Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:
Zelen, tvorba krajiny:

Z hladiska miery ozelenenia je vhodnejsi variant €. 2.
Ochrana prirody a krajiny, USES

Realizacia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje Ziadne negativne vplyvy na chranené izemia,
na prvky ochrany prirody a tvorby krajiny, izemia siete NATURA 2000, USES, Ramsarské lokality,
biotopy ap. - bez pripomienok.

Ovzdusie

V dotknutom tGzemi ajeho okoli pri stavebnych pracach bude dochadzat k zneisteniu
ovzdusia najmi zvySenim prasnosti a prechodom stavebnych mechanizmov. PoZaduje eliminovat
vznik a rozptyl latok znegistujucich ovzdusie v zmysle prilohy €. 3, ¢ast II., bod 1 Vyhlasky MZP
SR &. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi.

Bytovy dom Talin bude mat” plynovi kotoliu s vykonom 2x 94,5 kW. Kotolna predstavuje
novy maly zdroj zneéistovania ovzdusia (MZZO). Prevadzkovanie MZZO vyplyva z ustanoveni
§ 16 a § 17 zdkona & 137/2010 Z. z. o ovzdusi. V pripade malého zdroja znedistovania ovzdusia
je potrebné vyziadat' si podla § 17 stuhlas na povolenie stavby MZZO od Hlavného mesta SR
Bratislava.

Bytovy dom Hradska bude mat plynova kotoliiu s vykonom 376 616 W (4x 94,5 kW).
Kotolfia predstavuje novy stredny zdroj znecistovania ovzdusia (SZZO). Prevadzkovanie SZZO je
definované v § 15 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi. Pri prevadzke uvedeného SZZO sa pozaduje
re$pektovanie ustanoveni cit. paragrafu zékona o ovzdusi. Suhlas organu ochrany ovzdusia (zavézné

stanovisko) podl'a § 17 zakona je potrebny pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a povoleni
stavby uvedeného SZZO.

Rozptylova §tidia (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., v prilohe zameru 06/2018),
ze predmet posudzovania spifia poziadavky a podmienky. ktoré si ustanovené pravnymi predpismi
vo veci ochrany ovzdusia.

Z hladiska vplyvov na ovzdusie a klimu preferuje realizaciu variantu ¢. 2.

Voda

Zrazkové vody zo striech budi odvadzané dazd'ovou kanalizaciou do vsaku. Odvodnenie
parkovisk a komunikacii bude cez uli¢né vpusty a odvodiiovacie zlaby do delenej dazdove)
kanalizacie, vody budu preéistené v ORL s &istiacou schopnost'ou 0,1 mg NEL/L

Navrhovana ¢innost riesi zrazkové vody na izemi stavby vsakovanim (priepustné spevnené
plochy - zatrdviiovacie tvarnice), o je pozitivne z hladiska hospodérenia s dazd'ovymi vodami,
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zmierfovania dopadov klimatickej zmeny (zmierfiovanie tepeln¢ho ostrova, dopadu sucha,
zlepSovania hydrologickej bilancie).

Upozoriiuje, Ze v pripade pouZitia zatraviiovacich tvarnic na parkovacie plochy
je potrebné aplikovat’ vhodny systém prefistenia zrazkovych véd z povrchového odtoku
a podloZné vrstvy, ¢im sa zabrani priesaku znefistujicich litok do podzemnych vod.
Zatraviiovacie tvarnice — plastova dlazba, ktora sa menej prehrieva, je vhodnejSia ako
betonové zatraviiovacie tvarnice.

PoZaduje uplatnit’ spolu so vsakovanim aj retencovanie zrazkovej vody zo striech a jej
vyuZivanie na zavlaZovanie zelene (sadové upravy).

Odporaca vyuZit’ na retenciu zrazkovej vody a vysadbu stromov do vysadbovych mis
v spevnenych plochach parkovisk podzemné moduliarne bunky (napr. Silva cells, Treeparker),
ktoré umoZiiuju prekorenenie stromov, zabraiuji zhutneniu pody, deStrukcii chodnikov,
zmieriiuji prehrievanie vysadbovej misy, zviiéSuji retenény priestor v zéne korefovej sustavy.

Celkové environmentialne zhodnotenie navrhovanej Cinnosti
Ochrana prirody
Posudzované uzemie sa nachadza v 1. stupni tizemnej ochrany v zmysle ustanoveni zdkona

¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v rieSenom Gzem{ sa chrédnené biotopy ani chrénené
stromy nenachadzaju.

Rozptylova Stidia (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 06/2018; v prilohach zameru)
v zaveroch uvadza, Ze predmet posudzovania ,,REVITALIZACIA ZONY PENTAGON, BYTOVY
DOM HRADSKA, BYTOVY DOM TALIN, REVITALIZACIA PARKU“ spla poziadavky
a podmienky ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Vodohospodarsky chrinené izemia a vodné zdroje

Navrhovana Cinnost' je lokalizovana v chranenej vodohospodérskej oblasti (CHVO Zitny
ostrov), a mimo vyuzivanych vodnych zdrojov a ich ochrannych pasiem.

Hladina podzemnej vody nebola prieskumnymi pracami zistena, nachadza v hibke 9 m pod
troviou terénu, na kdte 125-126 m n. m..

Dazd'ové vody budi odvadzané delenou dazd'ovou kanalizaciou, dazd'ové vody zo striech
budu odvedené priamo do vsaku a dazd'ové vody z nezakrytych parkovisk budii ¢istené cez ORL.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu pridenia, rezimu
a kvality podzemnych a povrchovych véd v riesenom tGzemi.

Pody

Realizdcia navrhovanej ¢innosti si nevyziada zaber pol'nohospodérskej pody ani lesnej pody.

Odpady

S odpadmi treba nakladat’ v sulade s platnymi legislativnymi predpismi - zakon &. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a vyhlaska MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov.

Akustické Studie

Akusticka projektova Stadia pre bytovy dom Talin (AUREKA s.r.o0., Ing. Svetozar
Hruskovi¢, 01/2017; v prilohach zdmeru) a akusticka projektova stidia pre bytovy dom Hradska
(AUREKA s.r.0., Ing. Svetozar Hruskovi¢ , 01/2017; v prilohach zdmeru):

V hodnoteni sa uvadza, Ze projekt je z hl'adiska pdsobenia zdrojov vonkajsieho i vnitorného
hluku vyhovujici podmienkam Vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z.. a stavba " BYTOVY DOM TALIN
a BYTOVY DOM HRADSKA" je z hl'adiska hlukovych aspektov odportaéana k realizacii.

11



Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti
Svetelnotechnické posudenie pre bytovy dom Talin (38 — PROIJEKT, s.r.o., Ing. Zsolt

Strafidk, Ing. Lenka Palatinusova, Boldog, 07/2015; v prilohdch zameru); a svetelnotechnické
postdenie pre bytovy dom Hradska (3S — PROJEKT, sro. Ing. Zsolt Stranak, Ing. Lenka
Palatinusova, Boldog. 08/2015; v prilohach zameru):

V hodnoteni sa uvadza, ze vplyv planovanej vystavby bytovych domov vyhovuje
poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov, ako aj na denné osvetlenie okolitych
obytnych miestnosti. Vietky bytové jednotky v planovanej vystavbe Bytového domu Talin a Hradska
na Stavbarskej ulici v Bratislave - Vrakuni z hladiska preslnenia maju aspoii jednu hlavna fasadu
vyhovujicu. Posudzované byty v navrhovanej vystavbe vyhovuju poziadavkam STN 73 4301 na
presinenie bytov.

Technicka infraStruktira

Pri realizacii navrhovanej ¢innosti treba dodrzat’ ochranné pasma podzemnych a nadzemnych
vedeni TI a stavieb definovanych STN a zdakonom.

Vplyvy na obyvatel’stvo:

- potas vystavby mozno o¢akavat’ zvysenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusia sposobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska,

- vplyvy vyplyvajice z realizicie navrhovanej Cinnosti na obyvatelstvo su posudzované na
zéklade emisnej situacie, akustickej zataze, a svetlotechnickych podmienok v okolite]
obytnej zastavbe,

- rozptylova $tudia potvrdila dodrzanie platnych emisnych limitov pre zne€istujuce latky pre
cielovy stav,

- na zaklade Akustickych 3tadii mozno konStatovat, ze navrhovana stavba samostatne
nespdsobi pred najbliz§imi bytovymi objektmi v susedstve rieSeného uzemia prekrocenie
pripustnych hodnét uréujcich veli¢in hluku pre dennd, vecernii ani pre no¢ni dobu,
v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

- na zéklade Svetelnotechnickych posudeni mozno konstatovat, ze vplyv planovanej vystavby
bytovych domov vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov, ako aj
na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti,

- vysledky dopravno-inZinierskeho postdenia potvrdili, Zze vplyvom samotnej prevadzky
navrhovanej zastavby neddjde k vytvéraniu kongescii v uzemi ani k zahlcovaniu prilahlych
krizovatkovych uzlov na dotknutej cestnej sieti. Stavba bude obsahovat’ prislusné dopravno—
technické opatrenia.

Negativne vplyvy presahujuce Statne hranice SR sa pri tejto navrhovanej Cinnosti
nepredpokladaju.

Zaver

Pri splneni pripomienok uvedenych v tomto stanovisku a za predpokladu realizacie opatreni
uvedenych v kap. 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie je moZné dosiahnut’ environmentalne akceptovatelna

realizaciu navrhovanej ¢innosti; preferuje realiziciu v zmysle variantu ¢&. 2.

Prislusny orgdn sa zaoberal pozZiadavkami stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava a zapracoval ich do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti. PoZiadavky a povinnosti
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vyplyvajuce zo vseobecne zaviznych prdvnych predpisov _navrhovatela prislusny orgdn do

podmienok v tomto rozhodnuti nezapracoval. Ich dodrZiavanie bude potrebné v dalsich stupioch

projektove] dokumentdcie a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

10. Dotknutd verejnost’ podl'a § 24 zdkona o posudzovani:

10.1.

10.1.1.

10.1.2.

ZdruZenie domovych samosprav, stanovisko doru¢ené e-mailom dna 26. 06. 2018, doplnené
podanim s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim doru¢enia dia 25. 06. 2018, mé nasledovné
pripomienky:

Ziada podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej c¢asti dopravné napojenie, ako aj
celkovii organizaciu dopravy v uzemi savisiacom s navrhovanou <¢innostou v stlade
s prisluSnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

Pre navrhovanii ¢innost’ bol odborne spésobilou osobou vypracovany Dopravno-inginiersky
prieskum, a Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vvkondvajiice aj kompetencie

cestného _spravneho orgdnu vo svojom_stanovisku z hladiska dopravného inZinierstva
akceptovalo vypoditany objem novej dopravy generovany zdmerom, ako aj jeho priradenie na
existujucu komunikacnu siet, co _povaZuje prislusny orgdn pre zdmer a zistovacie konanie za

dostatocné _a pripomienku _neakceptuje _ako opodstatnenu. PoZiadavka dodriiavania
technickych __podmienok  TP09/2008 (SSC) . Zariadenia _infrastruktiry a systémy
technologického vybavenia pozemnych komunikdcii* a TP _10/2008 ., Inteligentné dopravné

systémy _a dopravné technologické zariadenia" sa netvka existujucich komunikdcii v okoli
navrhovanej ¢innosti.

Ziada doplnit dopravno — kapacitné postdenie v sulade s prislusnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika
dopravno — Kkapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov) pre
existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej  stavby a zohladnit’
SirSie vztahy vychadzajice z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom Uzemi, z jej sucasného
stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajtcich sa vyvojom dopravy v buducnosti
(20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Pre_navrhovanu cinnost’ bol odborne spésobilou osobou vypracovany Dopravno-inZiniersky

prieskum, a Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vykondvajice aj kompetencie

cestného spravneho orgdnu vo svojom stanovisku z hladiska dopravného inZinierstva

akceptovalo vypocitany objem novej dopravy generovany zamerom, ako aj jeho priradenie na

existujucu komunikacni siet, ¢o povazuje prislusny orgdn pre zamer a zistovacie konanie za
dostato¢né _a pripomienku _neakceptuje _ako _opodstatnenu. PoZiadavka dodrziavania
technickych __podmienok __TP09/2008  (SSC) . Zariadenia _infrastruktury _a systémy
technologického vvbavenia pozemnych komunikacii' a TP 10/2008 ., Inteligentné dopravné
systémy _a dopravné_technologické zariadenia' sa netvka existujucich komunikdcii v okoli

navrhovanej cinnosti.




10.1.3.

10.1.4.

1815

10.1.6.

Ziada overit obsluhu Gzemia verejnou hromadnou dopravou, ziada, aby prislusna
zastavka hromadnej dopravy bola max. v 5 min. pesej dostupnosti.

Prislusny orgdn povazuje poZiadavku za splnenti a obsluhu_tizemia verejnou hromadnou
dopravou za dostatocni, ked?e sa v_dostupnosti cca 200 m - na Hradskej ul. nachddza
sastavka autobusovych liniek 87 a 78 a v dostupnosti cca 200 m - _na Vrakunskej ul.
su zastavky autobusovych liniek 75 a 79 a trolejbusovych liniek 201 a 202. Pripomienka

preto nebola zapracovand do podmienok v tomto rozhodnuti.

Ziada overit vypocet potrebného pottu parkovacich miest v stlade s aktudlnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

Vypocet je sucastou predloZeného zdmeru navrhovanej ¢innosti, prislusny orgdn _povdazuje

podmienku za splnenti, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuii.

Ziada, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garézi pod objektmi  stavieb
a povrch izemia upraveny ako lokélny par¢ik, maximalne priptsta vyuzitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Vystavba podzemnych gardZi nie je predmetom navrhovane ¢innosti a predstavovala by
dalsi — iny variant riesenia zameru, ktorého potreba z komplexnych vysledkov zistovacieho

konania nevyplynula. Vystavba BD je pldnovand na spevhenych plochdch v sucasnosti
sliZiacich na parkovanie. Spolu so zabratim existujiicich parkovacich stojisk navrhovanym
bytovym domom je navrhnutd novd tiprava usporiadania parkovacich stojisk a komunikdcii.
Parkovacie miesta vhodnymi sadovymi _iipravami _a plochami _zelene budii _zaclenené do
mestského prostredia, zdravd vzrastld zelen zostane zachovald, vytvoria sa nové chodniky,
ihrisko pre deti. workouty, ihrisko pre petanque, zrekonstruuje sa existujuca hracia plocha,
doplni sa novd vzrastla zelen, kriky ¢i vyssie trdvy, ¢im sa celé rieSené vizemie revitalizuje

a kvalita prostredia zvysi. Prislusny orgdn preto poZiadavku neakceptoval ako opodstatnenti.

Podl'a ustanovenia § 2 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov sa pozemné komunikdcie buduji, rekonStruuju, spravuju
a udrziavaju v silade so zasadami $tatnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja
dopravy a vzhl'adom na ochranu Zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikacii
sa vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych predpisov
a objektivne  zistenych  vysledkov ~ vyskumu avyvoja  vcestnej infrastrukture.
Na zabezpetenie uvedenych tloh ministerstvo v salade s metodickym pokynom MP 38/2016
schvaluje avydava technické predpisy rezortu, ktoré usmerfiuji pracu investorov,
projektantov a zhotovitelov v roznych oblastiach (Cinnostiach) cestnej infrastruktary.
Technické predpisy rezortu st zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom sidle
Slovenskej spravy ciest. Ziada re$pektovat’ Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR,
tast 9 — Kryty chodnikov ainych ploch dlazby. Technické podmienky projektovania
odvodiiovacich zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné spominané technické
predpisy v plnom rozsahu.



10.1.7.

10.1.8.

1:0:1..9:

10.1.10.

10,11

Prislusny organ poZiadavku ..reipekioval' v plnom rozsahu Technicko-kvalitativne podmienky
MDVRR SR, cast’ 9 — Kryty chodnikov ainych ploch dlazby. Technické podmienky
projektovania odvodnovacich zariadeni na cestnych komunikdcidch" akceptuje a zapracoval

Ju do podmienok v tomto rozhodnuti.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati, ako aj na ploché strechy ainé spevnené
vodorovné plochy pozaduje pouzitie retencnej dlazby, ktoré zabezpetia minimalne
80 % podiel priesakovej plochy preukazateIného zadrzania minimalne 8 1 vody/m? po dobu
prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napétie v danom uzemi, vid' informaény material
Narodnej recyklacnej agentary SR.

Odvodnenie _dazdovych vod navrhovaného aredlu je riesené pomocou ORL a ndsledne
zaustenim do kanalizdacie. PoZiadavku prislusny orgdn povazuje za splnenii a nezapracoval ju
do podmienok v tomito rozhodnuti.

Ziada spracovat’ dokument ochrany prirody podla § 3 ods. 3 az ods. 5 zdkona OPK.

Prislusny organ povazuje poziadavku za neopodstatnenii, z dévodu, ze navrhovand ¢innost sa
nachddza v lokalite s 1. stupniom ochrany vizemia podla zdkona o ochrane prirody a krajiny.
a nedotvka sa Ziadneho biocentra, biokoridoru alebo genofondovo vyznamnej lokality, ani
ucelenej casti prirody, ¢iZe nie je innostou, ktord méze ohrozit alebo narusit' uréeny systém

ekologicke] stability, preto pripomienku neakceptoval.

Ziada vyhodnotit' silad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene
vsulade snormou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Prica s pddou,
STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

PoZiadavku prislusny organ akceptuje, zapracoval ju do podmienok, urcenvch tymito
rozhodnutim pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné

prostredie.

Ziada dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon).

Ziada dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neziaducemu uniku
Skodlivych latok do pody, podzemnych a povrchovych véd. Osobitne pozaduje spravu
o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav podzemnych vod, povrchovych vad atd’.,
spolu s posidenim vplyvu dokonceného projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych
utvarov).

PoZiadavky 10.1.10 a 10.1.11 obsahujii povinnosti, ktoré upravuje zdkon ¢. 364/2004 7. z.
o vodach a su vseobecne zavézné, preto nemézu byt predmetom rozhodnutia prislusného

orgadnu v zistovacom konani.
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10.1.12.

30143,

10.1.14.

10:1.15.

10.1.16.

10.1.17.

10.1.18.

Vyskovo aj funké&ne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

Prislusny oredn poziadavku zapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

V okoli zameru navrhuje realizéciu lokalneho paréiku ako samostatného stavebného objektu,
ktory viak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne zagleneny do okolit¢ho fizemia avolne pristupny
zo vsetkych smerov.

Predmetom predkladaného investicného zdmeru bude aj revitalizacia parku, so zachovanim
zdravej zelene a_doplnenim funkcii, vybudovanim novych chodnikov, vytvorenim_detského
ihriska. workoutov, zrekonstruovanie ihriska pre petangue doplnené novou vzrastlou zelenou,

krikmi &i vy§Simi trdvami. Revitalizovany park bude pristupny obyvatelom/mdavstevnikom
okolitvch bytovych domov. Blizsia Specifikacia_a_druhové zloZenie zelenych _ploch bude
spresnené v _projekte sadovych uprav v stupni DSP. Prislusny orgdn povazuje poZiadavku

za splnenii. preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

Néhradnu vysadbu Ziada riesit vylutne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesthlasi s finanénou nahradou spolocenskej hodnoty.

Néhradni vysadbu alokalny paréik Zziada rieSit tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lok4lnej mikroklimy a jej bilancie.

Poziadavky na plochy zelene, ndhradnej vysadby su zapracované v texie predlozeného

zameru. O rozsahu ndhradnej vysadby rozhodne orgdn ochrany prirody a krajiny v sulade

s osobitnym_predpisom v sprdavnom _konani_za ucasti dotknutej verejnosti, preto prislusny
orgdan poZiadavky nezapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnutl.

Ziada dosledne uplatiiovat strategicky dokument Slovenskej republiky ,,Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy™ schvalené uznesenim vlady SR
¢. 148/2014, z ktorych uvadza charakteristiku najdélezitejsich opatreni, ktoré je navrhovatel
vzmysle § 3 ods. 5 zékona OPK ¢. 543/2002 Z. z. povinny zapracovat do projektovej
dokumentécie zameru.

Jednou z podmienok, ktoré vyplynuli z tohto rozhodnutia, je dodrzZiavat opatrenia primerane

k rozsahu a charakteru navrhovanej cinnosti, ktoré su_sucastou predloZeného zdmeru,
co z hladiska opatrenia cielov uvedeného strategického dokumentu povazuje OU BA
za dostatocné.

Alternativou k bodom 10.1.15 az 10.1.16 by bola realizicia zatravnenej strechy (mozu byt
pouzité aj vegetatné dielce Specifikované v bode 5. a stromoradie obkolesujuce pozemok.
Zatravnend strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zroven je prirodzenou
termoreguldciou, navySe znizujucou néklady na termoregulaciu objektu.

16



10,1.19,

10.1.20.

10.1.21.

10.1.22.

10:1.23.

Vrdmci_stavebnych objektov, ktoré si_sucastou navrhovanej cinnosti sa so zatrdvnenymi
strechami_neuvazuje. V rieSenom iizemi dojde k revitalizdcii okolitej zelene vhodnymi
sadovnickymi uipravami. Celkovy charakter novej zelene bude mat pozitivay vplyv na miestnu

mikroklimaticku situdciu a bude vyrazne prispievat’ ku skvalitneniu prostredia pre obyvatelov
oproti_sucasnému_stavu, prelo prislusny orgdn poZiadavku nezapracoval do podmienok
v tomto rozhodnultl.

Nakladanic s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu, ako aj vysporiadanie
sa s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3 ods. 4 az 5
zakona OPK su pravnické osoby povinné zapracovdvat opatrenia v oblasti Zivotného
prostredia uz do projektovej dokumenticie. Sposob, ako sa dana problematika vyriesi,
je na rozhodnuti navrhovatela, musi viak spiiiat isté kvalitativne aj technické parametre,
viac k tejto téme napr.. http:/www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-
povrchoveho-odtoku-v-mestach.

Prislusny organ sa_poZiadavkou zaoberal. Spésob nakladania s vodami a zabezpecenia
spravneho _vodného rezimu je uvedeny v prislusnych kapitoldch predloZeného zdmeru.

Opatrenia_na_revitalizdciu_rieseného uzemia _a_Specidlne i ploch zelene sii navihnuté
v zamere _aj s ohladom na verejné zdaujmy v zmysle ustanoveni § 3 zdkona ¢ 543/2002 7 =
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, preto prislusny orgdn poziadavku

nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

Statiku stavby ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

PozZiadavku prislusny organ zapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

Ziada variantné rieSenie okrem nulového variantu este aspon v dvoch alternativnych
variantoch, tak aby sa naplnil G¢el zdkona podl'a § 2 pism. ¢ zakona o posudzovani.

Prislusny orgdn povazuje poZiadavku za splnemi, preto ju nezapracoval do podmienok
v tomto rozhodnuti. Navrhovand cinnost' je vypracovand, okrem nulového variantu. v dvoch

variantnych rieseniach.

Vyhodnotit' zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tzemi. Pozaduje
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych
vplyvov auvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geoldgie a hydrogeologie.

Prislusny _orgdn sa_pripomienkou zaoberal a poZiadavka na spracovanie geologického
a hvdrogeologického prieskumu je zapracovand do podmienok urcenveh tymto rozhodnutim.

Ziada dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev ORL, dazd'ovej kanalizécie
a ostatnych vodnych stavieb.



10.1.24.

10.1.25.

10.1.26.

10.1.27.

10.1.28.

Prislusny orgdn sa poZiadavkou zaoberal, odvodnenie navrhovaného parkoviska je riesené
pomocou ORL a ndsledne zatistenim do kanalizdcie. PoZiadavku prisluSny organ povazuje
za splnenii a nezapracoval ju do podmienok uréenych tymto rozhodnutim.

Ziada overit navrh &innosti suzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych &innosti aj v okolitom Gizemi. V tomto duchu nésledne preverit’ aj vSetky
predchadzajuce body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s izemnym planom

je dolezité zohladnovat nie len stanovené regulativy, ktoré sa tykaja technickych rieSeni,

ale rovnako aj dalSie atriblity socialnej a obianskej vybavenosti a charakteru tzemia
a navrhovaného zameru.

K zémeru navrhovanej cinnosti _bolo dorucené stanovisko Hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislava, ktoré z hladiska siladu s uzemnym planom neuplatnilo k zameru Ziadne

zdsadné pripomienky s tym, Ze podrobnejsie sa vyjadril v zdvdznom stanovisku k projektovej

dokumentdcii _k vizemnému__rozhodnutiu. _Prislusny organ poZiadavky, ktoré vyplynuli
20 stanoviska _Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava zapracoval do_podmienok

urcenyvch tymto rozhodnutim.

Ziada dosledne dodrzat’ zakon o odpadoch €. 79/2015 Z. z.

Ziada vyriesit a zabezpetit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZzstve zabezpecit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

- Komunalneho zmesového odpadu oznadeného ¢iernou farbou

- Kovov oznageného Eervenou farbou

- Papiera oznac¢eného modrou farbou

- Skla oznaceného zelenou farbou

- Plastov ozna¢eného Zltou farbou

- Bio-odpadu oznac¢eného hnedou farbou.

Poziadavky 10.1.25 a 10.1.26 prislusny orgdan nezapracoval do podmienok v tomto
rozhodnuti. Dodrziavanie zakona & 79/2015 Z. z. a VZN hl. mesta SR Bratislava o nakladani
s komundlnymi odpadmi a stavebnymi odpadmi je zdkonnou povinnostou navrhovatela.

Ziada pouzival v maximalnej moznej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov,
st vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maju
mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

Ziada zapracovat zavizné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR.

Program odpadového hospoddrstva nie je dokumentom ktorym priamo vyplyva povinnost

povodcom odpadov. Povinnost pévodcov odpadov upravuje priamo zdkon ¢. 79/2015 Z. z.

o odpadoch a ten je vieobecne zdavdizny.
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10.1.29.

10.1.30

10.1.31.

10.1.32.

10.1.33.

10.1.34.

10:1.35:

Ziada spracovat’ manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii.

K zameru navrhovanej cinnosti_nebolo dorucené stanovisko Okresného uradu Bratislava,
odboru_krizového riadenia, z ktorého by vyplynula opodstatnenost poziadavky. preto

Ju prislusny orgdn poZiadavku nezapracoval do podmienok urcenych tymto rozhodnutim.

Ziada zachovaf sic¢asné architektonické ponatie a vyjadrenie objektov Pentagon, ktoré
ma svoju hodnotu napriek su¢asnému stavu.

Navrhovand cinnost _Ziadnym sposobom _nezasahuje do objektov bytového komplexu

Pentagon, ale eliminuje jej negativne vplyvy na okolie navrhovanej cinnosti. preto prislusny
orgdn_povazuje uvedenii poZiadavku za neopodstatnenii_a nezapracoval ju do podmienok
v tomto rozhodnuti,

Ziada, aby sucastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo
neoddelitelrné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana apod.). Tymto
sa dosiahne budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického kapitélu nielen pre dani
lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky a marketingovo.

Predmet tejto poZiadavky nesuvisi s obsahom projektu _navrhovanej éinnosti, a presahuje

predmet a ucel zistovacieho konania, prislusny orgdn ju povazuje za neopodstatneni a preto

Ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

Ziada désledne dodrziavat zékon o ochrane pol'nohospodarskej pody €. 220/2004 Z. z.

Ziada overit' bonitu zaberanych pol'nohospodarskych pdd a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

Ziada overit, Ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvysSej kvality
prislusného katastralneho tizemia.

Poziadavky 10.1.32, 10.1.33 a 10.1.34 prislusny orgdn neakceptuje, dodriiavanie ustanoveni
zakona ¢. 220/2004 7. z. je zdkonnou povinnostou navrhovatela, navrhovand cinnost'
sa nachddza v intravildne mesta s vyskytom spevnenvch ploch, poZiadavku overenia bonity

zaberanych péd a overenia, ¢i sa navrhovand éinnost nenachddza na ornej péde. povazuje za

neopodstatnenii.

Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani
je Zdruzenie domovych samosprav ucastnikom dalSich povolovacich konani (Gzemné
konanie, Uzemné planovanie stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziada, aby ako
znamy ucastnik konania bol v zmysle § 24 a § 25 Spravneho poriadku o zaéati tychto konani
pisomne upozorneny, aby si v nich mohol uplathovat’ svoje prava. Zdruzenie domovych
samosprav zaroven konstatuje, ze podl'a § 24 ods. 2 zakona o posudzovani mozu byt’ jeho
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10.1.36.

10.2

10.2.1

10.2.2

prava na priaznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle
obsahu tychto podmienok.

Prislusny orgdn pripomienku _berie _na _vedomie, _ide o prava upravené zakonom
o0 posudzovani.

Vzhladom na uvedené pozaduje, aby pripomienky ztohto stanoviska boli zohladnené
av zmysle § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného
zémeru podla tohto zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania,
odborného posidenia so spracovanim zavereéného stanoviska, ktoré navrhovany zamer
komplexne posidi a pripadne navrhne kompenza¢né opatrenia. V pripade neposudzovania
vplyvov zameru na Zivotné prostredie, Ziada zapracovat jednotlivé vyjadrenia do vyroku
rozhodnutia.

Prislusny orgdn poZiadavku zobral na vedomie a akceptoval v rozsahu a s ohladom na
komplexné vysledky zistovacieho konania, ktoré neodovodinuju posudzovanie cinnosti podla
zdkona o posudzovani, ale preukdzali opodstatnenost ndrokov a pripomienok ZDS, ktoré boli
zahrnuté do podmienok uréemych pre elimindciu a zmiernenie vplyvov navrhovanej cinnosti

na Zivotmé prostredie.  Siucastou _podmienok, ktoré vyplynuli z tohto rozhodnutia,
je respektovat’ poZiadavky dotknutej verejnosti, ktoré boli akceptované prislusnym orgdnom.

Vlastnici nehnutel’nosti — Bytovy dom Stavbarska 44 — 54 na parcela & 1227, 1226,
1225/4 a 1225/5:

Tvrdia, Ze by boli realizaciou navrhovanej Ginnosti poskodzovani a obmedzovani sukromia
a s tym stvisiacim nazeranim si do okien novych susedov.

Odstupové vzdialenosti sii_dané stavebnym zdkonom, ktorého dodrzZiavanie je zdakonnou

povinnostou navrhovatela, a bude predmetom vizemného rozhodnutia o umiestneni stavieb
-a ucasti dotknutej verejnosti pre navrhovami cinnost'_bolo vypracované svetelnotechnické
postdenie, ktoré tiez nepredpokladd porusenie limitnych hygienickych hodndl, a preto

prislusny orgdn poZiadavku tvrdenie nepovazoval za odévodnené.

Vlastnici nehnutelnosti maju obavy z prenikania svetla atplného zatienenia, najmi
v dolnych bytovych jednotkach ich obytného domu.

Za ticelom posudenia vplyvu pldnovanej vystavby Bytového domu Talin a Bytového domu

Hradskd na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a posudenia
navrhovanych _bytov _na _preslnenie _a _obytnych miestnosti _na _denné _osvetlenie,

boli spracované:
- Svetelnotechnické posiudenie pre byvtovy dom Talin (3S — PROJEKT, s.r.0., Ing. Zsolt
Stranak, Ing. Lenka Palatinusovd, Boldog, 07/20135),
- Svetelnotechnické posiidenie pre bytovy dom Hradskd (3S — PROJEKT. s.r.o.. Ing.
Zsolt Strandk, Ing. Lenka Palatinusova, Boldog, 08/2015).
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10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.2.7

Na zdklade vysledkov zo svetlo-technického posiudenia vystavby bytovych domov, navrhovand
cinnost’ vyhovuje poZiadavkdm STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. ako aj na denné
osvetlenie okolitych obyinych miestnosti. Vietky bytové jednotky v pldnovanej vystavbe
Bytového domu Talin a Hradskd na Stavbdrskej ulici, parcele ¢. 1225/1 (zastavand plocha
a_nadvorie) v Bratislave - Vrakuni z hladiska presinenia majii aspoii jednu hlavni fasidu
vyhovujiicu, _preto prislusny orgdn poZiadavku nezapracoval do podmienok v lomto
rozhodnuti.

V moznosti vyuzivania parkovania pred nadim bytovym domom, resp. zamedzenia
bezplatného pouzivania planovanych vystavanych 164 parkovacich miest.

Vramci _procesu zistovacieho konania bolo uskutocnené stretnutie zainteresovanych

viastnikov_nehnutelnosti s navrhovatelom, z ktorého zdvery prislusny orgdn zapracoval
do podmienok v tomto rozhodnuti, vrdtane zabezpecenia poskytnutia vstupu viastnikov bytov
v bytovom _dome _Stavbdrska 44 — 58 na pozemok navrhovatela, na ktorom bude
realizovanych 100 parkovacich miest vyhradenyich pre tychto viastnikov.

V zruSeni sucasnej pristupovej cesty k naSmu bytovému domu a pouzivaniu vyhradne len
existujaceho chodnika, bez moznosti pristupu k nd§mu bytovému domu, napriklad v pripade
stahovania  alebo  potreby  poskytnutia  akejkolvek  zdravotnej  starostlivosti,
resp. zachrannych sluzieb, ¢i akychkol'vek potrieb deti.

V rieSenom vzemi neddjde ku zruSeniu pristupovej cesty ku existujiicim a novo vybudovanym
bytovym domom. Ddjde ku zmene trasovania pristupovej cesty. Prijazd pre bezpecnosiné,
zachranné _zloZky ¢i pre  potreby obyvatelov  ku vchodom bytowch domov

Je zachovany.

Vlastnici nehnutelnosti prejavujii obavy z hl'adiska znecistenia ovzdusia poc¢as planovanej
StvorroCnej vystavby (nadmernd hlucnost’ — vysoka frekvencia nakladnych 4ut, prasnost
pocas realizacie stavby).

K miernemu zvyseniu hluku a zvysSenej prasnosti moézZe dojst’ pocas vystavby navrhovanej
cinnosti. Tieto dopady pocas vystavby budi docasné krdtkodobé a minimalizované pouzitim
vhodnych opatreni, ktorych dodrziavanie je jednou z podmienok uvedenych urcenych tomto
rozhodnutim.

Vlastnici nehnutel'nosti prejavujii obavy z prehustenej bytovej zastavby.

Konstatuju, Zze na existujicom parkovisku denne stoji cca 160 az 180 automobilov
a realizaciou navrhovanej ¢innosti by pribudli d'alsie.

Navrhovatel' zabezpeci 100 parkovacich miest vyhradenych pre viastnikov bytov v bytovom
dome Stavbdrska ¢. 44 — 58 v sulade s platnymi STN.

2]



10.2.8

10.2.9

10.2.10

10.2.11

Dalsi problém vidia v hluku a vyfukovych plynoch z automobilov, ktoré by realizaciou
navrhovanej ¢innosti iba pribudli.

Pre potreby predlozeného zameru EIA (05/2018) boli spracované hlukove Studie:

Akustickd projektovd stidia pre bytovy dom Talin (AUREKA s.r.o. , Ing. Svetozar Hruskovic,
01/2017, Bratislava).

Akusticka projektova studia _pre bytovy dom Hradskd (AUREKA s.r.o., Ing. Svetozar
Hruskovic | 01/2017, Bratislava).

Projekt je z hladiska pésobenia zdrojov vonkajsieho i vnitorného hluku, vyhovujuci
podmienkam Vyhl. 549/2007 Z. z. a stavba " BYTOVY DOM TALIN " a " BYTOVY DOM
HRADSKA " je z hladiska hlukovych aspektov odporii¢and k realizdcii.

Na zdklade rozptylovej Stidie (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 06/2018). ktord
sa nachddza v prilohdch predlozeného _zdmeru, bolo spracované posudenie vplyvu
navrhovanej cinnosti _na _kvalitu ovzduSia okolia _navrhovanej ¢innosti, potvrdzujice,
se navrhovand cinnost spliia poziadavky a podmienky. ktoré su_ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Byvaly Talin pozaduju prebudovat’ na policajnu stanicu ,,tak, ako o tom pisal pan starosta
Kurue vo Vrakunskych novindch*. Kon3tatujd, Ze prives s mestskou policiou je pre dilerov
drog v Pentagéne a tych, ktori si ich chodia kupovat' iba na smiech.

Vybudovanie policajnej stanice nie je predmetom navrhovanej innosti, prislusny organ
konstatuje. 3e pofiadavka tokajiica sa kompetencii Miestneho iiradu mestskej casti Bratislava
_ Vrakuha, poZiadavka preto presahuje predmet _zistovacieho konania _a vydaného
rozhodnutia..

Zo zadnej strany domu Stavbarska 44 - 58 stoji Skolka Kaméliova ul. Medzi domom
a $kolkou je kuisok zelene. I tuto zelen chee navrhovatel’ podl'a mapy ¢. 3a zameru z polovice
zlikvidovat’ a navrhuje tam parkovacie miesta.

Prislusny orgdn zapracoval do podmienok urcenych tymto rozhodnutim realizaciu variantu

¢ 2. v ramci ktorého sa oproti variantu ¢. 1 pocita s vdcSou vymerou zelenej plochy,

Sim sa zachovd vicsia plocha zelene medzi bytovym domom a $kélkou na ul. Kaméliova.

Konstatuja, e 12 - poschodovy bytovy dom Hradska je nevhodne navrhnuty. Sirka domu
je viicsia ako 3irka domu na Stavbarskej ul. ¢. 44 — 58 o cca 1,5 m a je tam navrhnuty kryty
podchod. Toto povazujii z hl'adiska bezpetnosti za nevhodné. Je to podla vlastnikov
nehnutelnosti dobry ukryt pred dazdom ainou nepohodou pre cakatelov na drogy
a bezdomovcov.

Podrobnejsie riesenia umiestnenia_a povolenia_stavby budi predmetom_dalSich stuphnoy

projektovej dokumentdcie a rozhodovania stavebného iradu za ucasti dotknutej verejnosti

zo zistovacieho konania.
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10.2.12° Navrhovany zamer revitalizacie zony Pentagon vystavbou novych dvoch domov nepovazuji
za vhodné z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia obyvatelov Zijucich ¢i uz v Pentagone
a na Stavbarskej ulici ¢. 44 az 58.

VrieSenom uzemi dojde k revitalizdcii_existyjiiceho parku, kde sa uvazuje so zachovanim
zdravej vzrastlej zelene a doplnenim funkcii, vytvorenim novvch chodnikov, ihriska pre deti.
workouty, ihrisko pre petanque, zrekonstruovanie existujiicej hracej plochy doplnené novou
vzrastlou zelefiou, krikmi &i vyssimi travami. Sucastou oplotenej casti parku budi lavicky
a_odpadkové _koSe. Na uzemi parku dojde k oSetreniu 11 drevin_ pribudne 31 vzrastlych
stromov, a vySe tisic bylin. Novy prvok do uzemia vnesu zdhony okrasnych trdv, ktoré

vytvoria_ucelené zelené hmoty nahradzujiice klasické Zivé ploty, ¢im sa maji zlepsit
podmienky pre sucasnych ako aj budiicich obyvatel okolitych bytovych domov.

10.2.13 Z tohto hladiska ziadaji, aby boli pozvani ako Gicastnici konania pri rieseni a rozhodovani
o tomto zamere.

Prislusny orgdn _poZiadavku zobral na vedomie, prdvo na postavenie iicastnika
v nasledujucich _konaniach o povolenie navrhovanej cinnosti_podla osobitnych predpisov vyplyva

z § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani.

OU BA sa zaoberal zvecného hladiska vsetkymi pripomienkami a navrhmi dotknutej
verejnosti. Uplatnené pripomienky, pokial maju oporu v zdkone alebo boli aj na rdamec vieobecne
platnych prdavnych predpisov akceptované navrhovatelom (pri poskyinuti dopliaujiicich informdcii
v sulade s § 29 ods. 10 zdakona o posudzovani listom zo dna 23. 08. 2018), budu ako podmienky
uréené vo vyroku tohto rozhodnutia pre elimindciu a zmiernenie vplyvov navrhovanej cinnosti
na Zivotné prostredie zohladnené pri vyhotovovani projektovej dokumentdcie k vizemnému konaniu
a k povoleniu stavby a v procese konania o povoleni cinnosti podla osobitnych predpisov, v ktorom
ma dotknuta verejnost’ postavenie ucastnika konania, sa nimi budi kvalifikovane zaoberat
povolujiice orgdany.

Dotknuté organy: Bratislavsky samospravny kraj; Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky, odbor izemného planovania; Ministerstvo obrany Slovenskej republiky,
sekcia majetku a infrastruktiry; Okresny drad Bratislava, odbor krizového riadenia; Okresny
urad Bratislava, oddelenie ochrany prirody avybranych zloziek Zivotného prostredia
(z hPadiska odpadového hospodarstva a ochrany vod); v zakonnej lehote pisomné stanovisko
prislusnému organu nedoruéili, a preto sa podl’a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani povazuju
za suhlasné. Pisomné stanoviska Ministerstva obrany Slovenskej republiky, agentiry spravy
majetku, Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a Okresného uradu Bratislava
oddelenia ochrany prirody avybranych zloziek Zivotného prostredia (organu ochrany
ovzdusia) a Krajského riaditel’stva policajného zboru v Bratislave boli na prislusny organ
dorucené po lehote stanovenej zakonom o posudzovani.

K navrhovanej ¢innosti vydal prisluSny orgin obozniamenie sa s podkladmi
prostrednictvom listu & OU-BA-OSZP3/2018/068248/FID/II-EIA-osp. zo diia 28. 08.2018,

23



ku ktorému sa vyjadrilo ZdruZenie domovych samosprav a obyvatelia bytového domu
Stavbarska 44 - 54:

10.3

ZdruZenie domovych samospray, stanovisko dorucené e-mailom dfa 16. I1. 2018,

doplnené podanim s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronicke]
schranky ustredného portalu verejnej spravy, sevidovanim dorucenia dina 19. 11. 2018,
ma nasledovné pripomienky:

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnit' v silade s prislusnymi
normami STN technickymi predpismi; v maximélnej moznej miere pouZivat' materialy
zo zhodnotenych odpadov s retenénou funkcionalitou.

Zachovat’ uzemni rezervu pre budice metro/nadradeny systém hromadnej dopravy.
V ramci zistovacieho konania bolo dorucené stanovisko Ministerstva_dopravy a vystavby

Slovenskej republiky. DodrZiavanie prislusnych technickych predpisov a noriem STN
je zdkonnou povinnostou navrhovatela. PoZiadavku pouzivania materidlov zo zhodnotenych

odpadov s retencnou_funkcionalitou prislusny orgdn zapracoval do podmienok v tomto
rozhodnuti.

Na vietkych parkovacich plochich na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vypracovat' samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity uzemia sadovnickymi
apravami v podobe novych zelenych ploch, ktoré zérovefi prispeju k zvySeniu ekologickej
stability Gizemia a ktoré budd mat charakter lokalneho par¢iku vhodného pre dany typ
lizemia a infiltraént funkcionalitu. Stu¢astou tohto projektu bude aj zapracovanie opatreni
Stratégie adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvéleny
uznesenim vlady SR ¢&. 148/2014 (https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-zmeny-
klimy/nas-sr-2014.pdf) tak, ze budu obsahovat’ mix mitigatnych opatreni podl'a odporucani
MZP SR na jeho stranke https://www.protisuchu.sk/#section-features.

V riesenom vizemi dojde k revitalizdcii existujiiceho parku, kde sa uvaZuje so zachovanim

zdravej vzrastlej zelene a doplnenim funkcii, vytvorenim novych chodnikov, ihriska pre deti,

workouty, ihrisko pre petanque, zrekonstruovanie existujiicej hracej plochy doplnené novou

vzrastlou zelerou, krikmi ¢i vy$simi travami. Sucastou oplotenej Casti parku budi lavicky

a odpadkové kose. Na uizemi parku dojde k osetreniu 11 drevin, pribudne 31 vzrastlych

stromov. a vyse tisic bylin. Novy prvok do iizemia vnesu zdhony okrasnych trav, ktoré

vytvoria ucelené zelené hmoty nahradzujice klasické Zivé ploty. Poziadavku zapracovania
opatreni Stratégie adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
schvdleny uznesenim viddy SR _¢. 148/2014 prislusny orgdn zapracoval do podmienok
v tomto rozhodnuti.
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10.3.5

10.3.6

10.3.7

10.3.8

10.3.9

10.3.10

Projektant projektovi dokumenticiu pre Uzemné a stavebné povolenie spracuje tak,
aby spliiala metodiku Standardy minimalnej vybavenosti obci, Bratislava 2010
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-
95-mb).

Prislusny orgdn poZiadavku zapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti

Projektant projektovii dokumentaciu pre tzemné a stavebné povolenie spracuje tak,
aby spinala metodiku Eurdpskej komisie |, Prirucka na podporu vyberu, projektovania
arealizovania retencnych opatreni pre prirodné vody v Eurdépe*. Zabezpetit ochranu
existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

PoZiadavku prislusny orgdn zapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu uniku
nebezpecnych latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd.

DodrZiavanie vodného zdkona je zdkonnou povinnostou navrhovatela, preto prislusny
organ pozZiadavku nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

V pripade, Ze vody z povrchového odtoku (dazd'ové vody) z parkovisk budi odvadzané
do verejnej kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom (vsakovacou Sachtou,
vsakovacim vrtom) do podzemnych véd, je potrebné tieto vody preéistit’ v odlugovaci
ropnych latok.

PozZiadavka je splnend, dazdové vody budi z pevnenmych pléch odvddzané do ORL
a ndsledne do kanalizdcie, preto prislusny orgdn poziadavku nezapracoval do podmienok
uréenych tymto rozhodnutim.

Vypracovat' projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako
aj zakona 0 odpadoch (https://www .enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-
podnikatela).

Program odpadového hospoddrstva nie je dokumentom ktorym priamo vyplyva povinnost

povodcom odpadov. Povinnost' pévodcov odpadov upravuje priamo zdkon & 79/2015 7. z.

o odpadoch a ten je v§eobecne zdviéizny.

Ziadaji dosledne respektovat a postupovat podla Réamcovej smernice o vode
¢. 2000/60/ES; najma vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku
4.7 Ramcovej smernice o vode, ktord je transponovand do narodnej legislativy a jej
slovenska transpozicia je pravne zavizna(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-
smernic-ew/). Osobitne pozadujeme spravu o hospodareni s vodou, ktord hodnoti aktuilny
stav podzemnych vod, povrchovych véd atd’., spolu s postidenim vplyvu dokonéeného
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10.3.11

10.3.12

10.3.13

10.4

projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych utvarov). Uvedené nalezitosti Zziadaju
adekvatne uviest v dokumentacii pre izemné aj stavebné rozhodnutie.

Ziadaju preukdzat splnenie zdujmov ochrany vod predlozenim rozhodnutia podla
§16a Vodného zakona.

Hydraulickym vypoétom preukazat dostatoénli kapacitu a ucinnost ORL, kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

Realizaciou zameru nenarusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi.

Poziadavky suvisia s dodrZiavanim vodného zdkona, ktorého dodrZiavanie je zdkonnou
povinnostou navrhovatela, preto poZiadavky s tym suvisiace nezapracoval do podmienok
v tomto  rozhodnuti. Sicastou podmienok vo vyrokovej casti _tohto rozhodnutia
je vypracovanie hydrogeologického prieskumu.

Obyvatelia bytového domu Stavbarska 44 — 54, Bratislava, list zo dna 19, 09. 2018,

dorudené dia 20. 09. 2018:

10.4.1

10.4.2

104.3

Konstatuji, Ze zastupca navrhovatela EKOJET s.r.0. neuviedol akym stavebnym zakonom
a o vyplyva z tvrdenia Ze odstupové vzdialenosti si dané stavebnym zakonom. Dalej
konstatuji, Ze na celom tizemni Vrakune nie su tak nahusto nastavené viacpodlazné
budovy, ako je vo tomto pripade. Prave naopak, vzdialenosti medzi dvoma su rieSene
velkoryso, s dostatoénymi priestormi okolo domov a zeleiou. Navrhovatel’ podla nich
zabudol, v akom malom priestore (m®) chce napr. postavit' obytny dom Talin, a hlavne
v akom socialnom prostredi chce postavit i d’alsim dom Hradska. Ked'Ze chce postavit
malometrazne byty do 60 m? je podla nich predpoklad, Ze taki dileri a uZivatelia drog
nielen Pentagonu, ale aj Sirokého okolia, ktori zneprijemnuji Zivot svojim hluénym
chovanim, budu obyvat’ aj tieto byty.

Konitatuju, ze podl'a zastupcu navrhovatela EKOJET s.r.o. nie su poruSované limitné
hygienické hodnoty. K ich namietke o prenikani svetla a zatieneniu dolnych bytovych
jednotiek nasho domu hlavne vystavbou domu Talin sa odvolava na vysledky svetlo-
tecnického posudenia atvrdi, Ze to vyhovuje poziadavkam STN734301 na preslnenie
okolitych bytov, ako aj na denne osvetlenie okolitych obytnych miestnosti. Posudenia boli
vypracované len pre bytovy dom Talinu 3S-PROJEKT,s.r.0./ Ing. Zsolt Stranak, Ing.. L.
Palatinusova, Boldog 07/2015 a bytovy dom Hradska T4 istd spolo¢nost’ 08/2015 a nie pre
existujucu zastavbu Stavbarska 44-54.

Zé4sadne nesthlasia, aby sa bytovy dom Talin postavil na parcele 1225/1, ktora priamo
susedi a parcelou 1227, na ktorej stoji ich bytovy dom. Tvrdia, Ze si odkupili byty od a.s.
Slovnaft Vlgie Hrdlo Bratislava kipnou zmluvou zo dia 01. 08. 1998 potvrdent
OU Bratislava 11: katastralny odbor diia 30. 06 .2000. Diia 11. 09. 2008 si odkupili pozemky
pod bytovym domom Stavbérska 44-54 na parcele 1227 vo vymere 1047 m’ ana parcele
& 1225/4 vo vymere 272 m’- zastavané plochy a nadvorie od a.s. THORIN — kataster
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10.4.4

10.4.5

10.4.6

10.4.7

10.4.8

10.4.9

10.4.10

potvrdil zmluvu 08. 10. 2008. V Case odkipenia bytov a pozemkov nebola na susediacich
pozemkoch planovana Ziadna vystavba.

Podla mapy 3b zémeru povedie k ich domu a navrhnutym parkovacim miestam 1 - 85
na zelenej ploche vedl'a aza DK Talin iba jedina pristupova slepa cesta popred ich dom.
K vstupnym branam ich domu nie je mozny Ziadny pristup okrem chodnika a parkovacich
ploch. Spolo¢nost EKOJET tvrdi, Ze prijazd pre bezpeénostné a zachranné zlozky, ¢&i pre
obyvatelov (stahovanie) ku vchodom domov je zachovany. Nie je to podl'a obyvatelov
pravda, mapa ¢3b zdmeru to podl'a nich potvrdzuje. Okrem toho pod parkovacimi plochami
¢. 1-35 pred ich domom je odpadovy kandl, ktory si za posledné 2-3 roky museli nechat
viackrat predistit havarijnou sluzbou. Pri tejto ¢&innosti bolo nutné rozkopat' okolie
vstupnych kanalov pred kazdym vchodom do domu a vozidla havarijnej sluzby potrebuji
VACSI priestor ako je chodnik.

Podla ich zistenia dopravno - kapacitné postdenie spracované zhotovitefom HBH Projekt,
spol. s.r.o., nezodpoveda realite vo vztahu k potrebam existujicej zastavby a navrhovanym
investiénym zamerom. Konstatovanie, Ze cesta do centra mesta trva autom cca 15 min..
Je v beznom pracovnom dni neredlne. Naroky statickej dopravy riesi len vo vztahu k novo
navrhovanym BD Hradskd a BD Talin, ktoré maju mat k dispozicii 170 parkovacich stati.
Absolutna sa podl'a nich ignoruje exitujiica zastavba a jej néroky statickej dopravy.

Spolo¢nost’ Ekojet uvadza, 7e zamer je v sulade s platnym uzemnym planom hlavného
mesta Bratislavy, rok 2007 a reguluje toto izemie do funkcie 101 — viacpodlazna zistavby
obytného Uzemia a ¢islo funkcie 202 ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢.£.1110 —
parky. Dotknuté Gzemie €. 4. 101, v ktorom sa maji umiestnit’ dva navrhnuté bytové domy
nie s podl'a nich zatial' schvéalené v tzemnom plane ¢ast’ Vrakuna.

Konstatuju, Ze za najblizSie existujicu obytni zistavbu, ktora susedi snavrhovanymi
objektmi Hradska Talin sa povaZzuje bytovy dom Pentagon. Ich dom Stavbarska 44 — 54 s 96
bytovymi jednotkami na parcele ¢. 1227 a ¢. 1225/4 zamerne podl'a ich nazoru spoloénost
zamlCala a neuviedla, Ze ich dom bude od bytového domu Talin vzdialeny cca 25 — 30 m
a budu si nazerat’ rovno do okien.

Revitalizaciou zony Pentagon vystavbou dvoch novych domov sa podl'a ich nazoru nezlepsi,
ale zhorsi zivotné prostredie obyvatel'ov zijicich v Pentagone a na Stavbarskej 44 — 54.

Ekojet tvrdi, Ze pofas 4 — roc¢nej vystavby budi dopady z hladiska ¢istoty ovzdusia
kratkodobé a minimalizované pouzitim vhodnych opatreni pocas stavebnych prac. Tieto
opatrenia im nikto nezaruéi, vedia ako je to na stavbach.

Na ich bytovom dome je od roku 2010 zrealizované zateplenie a pred domom vysadena zelen
a kriky s vy3simi travami. Na zateplenie domu si zobrali Gver, ktory bud( este roky splacat’.
PraSnost'ou a frekvenciou nakladnych aut poc¢as vystavby bytového domu Talin by prislo
k vel'kému znecisteniu nielen ovzdusia, ale ifasady ich bytového domu a k zniceniu
vysadenej zelene, ktoru si tiez na vlastné naklady zrealizovali.
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10.1.11 V scasnej dobe zatepl'uju aj bytovy dom Pentagon vchod €. 40 a 42. K znehodnoteniu ich
novej fasady by tato vystavba tiez znaCne prispela. Aj tato skuto¢nost je dovodom,
e nesuhlasia s navrhovanou vystavbou bytového domu Talin na Stavbarske;j ulici.

10.1.12 Zastupca navrhovatel'a Ekojet s.r.o. uvadza, ze dojde k revitalizacii existujuceho parku, ktory
zatial neexistuje tym sa zlepsia podmienky pre sucasnych aj buducich obyvatel'ov BD.
S vybudovanim parkovej zony pred Pentagonom ¢&. 34 — 36 nemozu sthlasit’, pretoze sa stane
rajom pre uzivatel'ov drog, bezdomovcov a iné neprisposobivé osoby. Bez doslednej kontroly
priestoru, najmd priestor smerom od Pentagonu k Hradskej ulici, kde je zhromazdenie
narkomanov a bezdomovcov kazda noc. Doteraz sa vo Vrakuni rusili vietky malé parciky
s lavickami, dnes sa dé4 posediet’ len na PoInohospodarskej ulici.

Na zéklade predmetného vyjadrenia vlastnikov nehnutelnosti na ulici Stavbarska ¢. 44 — 54
sa diia 21.11.2018 o 16:00 uskutocnilo stretnutie s vlastnikmi nehnutelnosti ohl'adom navrhovanej
&innosti, z ktorej zastupca navrhovatel'a Ekojet s.r.o. vyhodnotil nasledujlice zavery zo stretnutia,
atie zastupca zaslal na prislusny organ prostrednictvom listu ¢. 179/2018 zo dna 26. 11. 2018,
doru¢eného elektronicky dna 28. 11. 2018:

— ,Stavba je v sulade s tizemnym pldanom, navrhovatel ma k dispozicii zdvdzné stanovisko
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy a toto bolo konstatované aj v stanovisku dotknutej obce
k predlozenému zdmeru, stavba je vo svojom funkcnom a objemovom rieseni v sulade
s platnym tizemnym planom".

— . Je tu obava, Ze obyvatelom domov na Stavbdrskej ulici 44-38 nebude umoznené parkovanie
pred ich domom. Navrhovatel' informoval, Ze v rdamci projektu sa pocita so zachovanim
100 PM pre obyvatelov domov Stavbdrska 44 — 38, ide o parkovacie miesta zndzornené
v mapdch oranzovou farbou. Navrhovatel poniika, Ze vstup na pozemky, bude riadeny ¢ipom
na zavoru a pristup budit mat’ obyvatelia domov Stavbdrska 44 — 58"

— , PoZiadavke, aby Bytovy dom SO 101 bol rieseny bez terasy s grilom bolo vyhovené,
BD 101 bude rieseny bez stresnej terasy s grilom".

Prislusny orgadn tieto zavery zohladnil v podmienkach tohto rozhodnutia.

K navrhovanej &innosti sa vyjadril Regiondlny tdrad verejn¢ho zdravotnictva, ktory
preskimal navrhovant ¢&innost z hladiska hluku arozptylu znedistujicich latok a netrva
na posudzovani zameru podl'a zakona o posudzovani. Taktiez bolo dorucené stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislava, ako kompetentného organu tzemného planovania, ktory skonstatoval,
7e za predpokladu splnenia opatreni uvedenych v predmetnom zamere, je mozné dosiahnut’
environmentalne akceptovatelnu realiziciu navrhovanej ¢innosti, a preferuju realizaciu variantu
& 2. Proces posudzovania Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava odporuca ukon¢it’ v etape
zistovacieho konania.

7 dorudenych stanovisk Okresného trad Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotn¢ prostredie
(z hl'adiska ochrany prirody a krajiny a ochrany ovzdusia) a Hlavného mesta SR Bratislava mozno
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konstatovat’ ze navrhovand ¢innost’ nebude mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky
Zivotného prostredia. Komplexné vysledky zistovacicho konania nepoukézali na predpokladané
prekro¢enie medznych hodnot alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného
prostredia v désledku realizacie alebo prevadzky navrhovanej vystavby na Zivotné prostredie.
Zo stanovisk dotknutej verejnosti nevyplynula poziadavka vypracovania spravy o hodnoten{
predmetnej navrhovanej ¢innosti. Dotknutd verejnost uvedend v § 24 zékona o posudzovani
disponuje pravami definovanymi v stilade s § 24 ods. 2 tohto zakona.

deaie o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva:

Vplyvy na obyvatel'stvo

NajblizSou obytnou zastavbou je existujuci panelovy viacpodlazny (9 NP) bytovy dom, ktory
bude susedit’ s navrhovanym objektom Hradsk4. Pri susednej parcele, na ktorej sa nachadzaju
spevnené plochy a komunikacia Stavbérska, je situovany obytny dom tzv. »~Pentagon®. Bytovy dom
~Pentagon™ je od navrhovaného objektu Talin vzdialeny 25 m a od navrhovaného objektu Hradska
351,

Vplyvy vyplyvajlce z realizicie navrhovanej ¢innosti na obyvatel'stvo si posudzované
na zaklade:

- Rozptylovej Studie, ktora potvrdila dodrzanie platnych imisnych limitov
pre znecist'ujice latky pre cielovy stav,

- Akustickej Stadie, z ktorej vyplyva, ze mozno konstatovat, Ze navrhovana stavba
samostatne nespdsobi pred najbliz§imi bytovymi objektmi v susedstve rieseného
uzemia prekrocenie pripustnych hodnét ur¢ujucich veli¢in hluku pre dennu, veéernti
ani pre no¢nu dobu, v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov,

- Svetelnotechnick¢ho posidenia, ktora potvrdila, Zze vplyv navrhovanej stavby
vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov aj poziadavkam
STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

- Vysledkov dopravno-inziniersko posudenia, ktoré potvrdili, Ze vplyvom samotnej
prevadzky navrhovanej stavby neddjde k vytvdraniu kongescii v uzemi ani
k zahlcovaniu prilahlych krizovatkovych uzlov na dotknutej cestnej sicti. Stavba
bude obsahovat prislusné dopravno — technické opatrenia,

Narusenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného 1zemia moZe nastat’ pocas stavebnej
Cinnosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat' pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych
postupov, €o bude potrebné zohl'adnit’ v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska po¢as vykopovych pric,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipuldciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd’.). Tymito opatreniami mézu byt neZiaduce
u¢inky navrhovanej Cinnosti pocas vystavby uelovo potlaené. Je potrebné, aby pocas vystavby
navrhovanej €innosti boli prijaté také opatrenia, ktoré zabezpetia bezkolizny a bezpeény prejazd
dopravy a okoloidtcich chodcov. Stavebny dvor bude umiestneny v aredli vlastnej stavby.

Na zaklade vysledkov odbornych stadii zameranych na postdenie rozptylovych, akustickych,
svetelnotechnickych pomerov v rieSenom tzemi je mozné konstatovat, Ze realizdciou navrhovanej
¢innosti budll dodrzané prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy. Realiz4cia
navrhovanej ¢innosti s vykonanim prislusnych bezpe&nostnych a organizaénych opatreni nebude
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predstavovat’ zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné zdravie okolitého obyvatel'stva, ani
jej samotnych obyvatefov, zamestnancov (i navitevnikov lokality. Podas beznej prevadzky
navrhovanej &innosti sa nepredpoklada vznik takych latok, ktoré by mohli ohrozovat verejné zdravie
okolitého obyvatel'stva, resp. buducich obyvatelov polyfunkéncho komplexu. Je potrebné, aby
navrhovana &innost' spolu s navrhovanymi opatreniami bola realizovana tak, aby prisludné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli splnené.

Vplyvy na horninové prostredie. geodynamické javy. nerastné suroviny a geomorfologické pomery
Vplyvy na horninové prostredie potas vystavby budii spocivat’ v realizacii vykopov a pri
zakladani stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni
technickej infradtruktary pod terénom a v naruSeni horninového prostredia pri realizacii
v horninovom a pédnom prostredi. V pripade spol'ahlivého zaloZenia a dostatoCne;j izolacie stavby
od okolitého prostredia, sa neoéakavaju vyznamné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby
alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické
pomery. Je potrebné, aby pred vystavbou navrhovane] ¢innosti bol vypracovany projekt stavby pre
stavebné povolenie, vramci ktorého budu stanovené optimalne podmienky spdsobu ochrany
/ zabezpeGenia stavebnej jamy a zaloZenia objektu. Sucastou zameru navrhovanej ¢innosti
sii stavebné, kondtrukéné a prevadzkové opatrenia, ktoré bude potrebné dodrzat, aby sa
minimalizovalo moZnosti kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky

navrhovanej ¢innosti. Vzhl'adom na charakter rieSené¢ho Gizemia sa na jeho ploche nevyskytuju
iadne tazené ani vyhl'adové loziskd nerastnych surovin a realizcia Cinnosti nebude mat’ vplyv na
ich tazbu.

Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Pocas vystavby navrhovanej innosti moze dojst’ ku zvySenej prasnosti, ktord vSak moéze byt
vhodnymi stavebnymi postupmi minimalizovana, napr. ide aj o zakryvanie sypkého materialu
plachtami, prip. foliami. kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii v blizkosti navrhovanej ¢innosti
pocas stavebnych prac. V savislosti s uzivanim navrhovanej ¢innosti sa na zaklade rozptylovej studie
nepredpokladd nadlimitné zhorenie imisnych podmienok. Rozptylova Stidia spracovana pre
navrhovanu ¢&innost potvrdila, Ze navrhovana Cinnost spifia poziadavky a podmienky, ktoré si
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia. Zmeny klimy a jej negativne dosledky
predstavujii v sudasnosti bezprostredny problém. K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy
je vhodny vyber a aplikdcia adaptaénych opatreni. Medzi adaptacné opatrenia zmeny klimy
v suvislosti s predmetnou stavbou mozeme zaradit’:

- vyhodnotenie nezamrznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktary,
- zohl'adnenie G&inkov vysokého rozpélenia povrchov obvodového plasta stavby/prehrievania,
- stavby (tepelna izolacia stavby, tienenie vyplni otvorov),
- vysadbu vzrastlej vegetacie a realizacia zelenych ploch.
Vyznamné kumulativne a synergické vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu v kombinacii

(77}

inymi planmi alebo projektmi sa nepredpokladaju.

Vplyvy na hlukovu situaciu v uizemi

Pocas vystavby navrhovanej €innosti mozno predpokladat’ zvySenie dennych ekvivalentnych
hladin hluku v dotknutom Uzemi najmid vplyvom stavebnych prac a trasovanim staveniskove]
dopravy. Tento vplyv bude docasného charakteru a je mozné ho minimalizovat pouzitim vhodnej
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technologie, stavebnych postupov, dodrzanim technickych a organizaénych opatreni. Tymito
opatreniami mézu byt neziaduce u¢inky realizacie stavby G¢elovo potlacené.

Na zaklade predikcie hluku je mozné konstatovat’, Ze projekt je z hl'adiska posobenia zdrojov
vonkajSieho i vnatorného hluku, vyhovujici podmienkam Vyhl. 549/2007 Z. z. navrhovana ¢innost’
Jje z hladiska hlukovych aspektov odportic¢ana k realizacii. Z hl'adiska hlukovych imisii prevadzka
navrhovanej ¢innosti spolu s okolitymi prevadzkami (existujicimi a navrhovanymi ¢innostami)
nebude negativne ovplyviovat okolité obyvatel'stvo pri dodrzani prislusnych hygienickych limitov
podla Vyhlasky 549/2007 Z. z.

Vplyv hodnotenej ¢innosti na hlukovi situaciu v Gzemi je akceptovatelny. Vyznamné
kumulativne a synergické vplyvy na hlukovi situaciu v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
sa nepredpokladaji.

Vplyvy na podzemnii a povrchovi vodu

V rieSenom tzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachddzaju Ziadne zdroje podzemnej vody
vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva, taktiez neboli identifikované Ziadne zdroje
mineralnych a termalnych vod. Kanalizacia, ktora bude odvadzat’ splaskové vody z objektu bytového
domu Talin, ako aj kanalizacia objektu bytového domu Hradskd bude napojend na potrubie verejnej
splaskovej kanalizaicie DN 300 do novovybudovanych kanalizacnych Sachiet na prekladke.
Splaskové odpadové vody budu pretistené v existujicej COV Vrakuiia. Dazd’ové vody budi
odvadzané delenou dazd’'ovou kanalizaciou, podl'a miesta ich spadu. Dazd'ové vody zo striech budi
odvedené do vsaku priamo. Na odvodnenie komunikacie a parkovacich ploch st navrhované uli¢né
vpusty s prehibenym dnom s mreZou pre vozovky a odvodiiovacie Zlaby. Na kanalizacii budu
osadené kanalizaéné Sachty z betdénovych prefabrikovanych dielcov. Na &istenie zaolejovanych vod
Je navrhovany odlucovac ropnych latok s ¢istiacou schopnostou 0,1 mg NEL/l. Po precisteni su

vystupné potrubia kanalizacie z odlucovaca pripojené na dazd’'ovi kanalizaciu. Vplyv navrhovanej

¢innosti na podzemnu a povrchovii vodu bude v urbanizovanom uzemi prijatel'ny a realizovatelny,

nakol'ko:

- v hodnotenom tizemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky,

- z pohl'adu celkového mnozstva odpadovych vod a vzhl'adom k navrhovanym opatreniam je
mozné KonStatovat, Ze prevadzkou navrhovanej cinnosti neddjde k vyznamnému
ovplyvneniu pridenia, rezimu a kvality podzemnych vod v rieSenom tzemi,

- navrhovana c¢innost' svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym
rieSenim minimalizuje moznost kontaminicie podloZia a podzemnych vod. Kvalita
a fyzikalno — chemické vlastnosti podzemnej vody nebudu planovanou vystavbou
ovplyvnené.

Sucastou zameru navrhovanej ¢innosti si stavebno — technické a organiza¢né opatrenia,
ktoré bude nutné dodrzat' pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti, aby boli dodrzané
poziadavky na kvalitu podzemnej vody. Kumulativne a synergické vplyvy na podzemni vodu
v kombinacii s inymi pldnmi alebo projektmi sa pocas vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti
nepredpokladaji. Negativne vplyvy na vodohospodarsky chranené oblasti neboli identifikované.

Navrhovana ¢innost’ a jej priestory nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajicich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat’ k skladovaniu uvedenych latok. Hodnoten4 ¢innost’ nie
je svojim charakterom z hl'adiska potencidlnych havarii rizikova.
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Vplyvy na podu

Pre umiestnenie bytovych domov so suvisiacim zazemim nie je potrebny trvaly ani docasny
zaber pol'nohospodarskej a lesnej pddy. Pozemok je rovinatého charakteru. Priame vplyvy suvisiace
so zdberom a ovplyvnenim polnohospodarskej a lesnej pddy neboli identifikované. Vplyv
navrhovanej stavby na tieto pody je nulovy.

Vplyvy na genofond

Vplyvy na vegetdaciu

Navrhovanou vystavbou bytovych domov déjde k vyrubu (cca 6 kusov drevin). Pre potreby
vyrubu bola vypracovand inventarizacia drevin, na zaklade ktorej bude spracovany navrh vyrubu
s nahradnou vysadbou. Na ploche rieSeného uzemia nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp.
kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzécnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.
Navrhovana &innost’ bude zaglenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych tprav realizovanych
v areali stavby a v polohe vjazdu/vyjazdu z aredlu stavby. Pojde o vysadbu parkovo upravenej zelene
doplnené trvalkami kombinovanymi s okrasnymi tradvami a s prvkami drobnej architektury.
Vo vnitrobloku komplexu ddjde pre umiestnenie zelene k navySeniu terénu o 2 m nasyp.
Podrobnejsie rie$enie sadovnickych uprav bude spresnené v d’alSom stupni projektového riesenia
stavby. Sticastou projektu je aj revitalizacia parkovych a zelenych ploch, navrhovana na parcelach
¢. 1234/2, kde sa uvazuje so zachovanim zdravej vzrastlej zelene - krikmi ¢i vy38imi travami. Na
tzemi parku dojde k oSetreniu 11 drevin, pribudne 31 vzrastlych stromov a vySe tisic bylin. Novy
prvok do Gizemia vnest zdhony okrasnych trav, ktoré vytvoria ucelené zelené hmoty nahradzujice

rowe

klasické zivé ploty. Navrhuje sa realizovat' vymery zelene vo variante ¢. 2, ktory bude obsahovat
2

celkovo plochy zelene o vymere 5 267,55 m” , teda o 1010.,9 m® viac ako variant &.1. Vplyvy
navrhovanej ¢innosti na vegetaciu, vzhI'adom na rozsah vyrubu a navrhované nové vegetaCné upravy
v urbanizovanom Uzemi, sa hodnotia ako realizovateI'né.

Vplyvy na Zivocisstvo

Vplyvy na ZivoéiSstvo sa hodnotia na zéklade jeho siicasného vyskytu v rieSenom Gzemi
a jeho bezprostrednom okoli. Vzhladom na stupen urbanizacie prostredia a sucasné vyuzivanie
pozemku sa v suasnosti v rieSenom Gzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy Zivocichov s vyssou
tendenciou k synantropii, adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Ojedinely vyskyt vzacnejsich druhov
nie je mozné uUplne vylucit, avSak ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom uzemi sa
nepredpoklada. Navrhovana vystavba polyfunkéného komplexu nebude predstavovat vyznamnu
bariéru pre migraciu avifauny / nezasahuje do Ziadnych migraénych koridorov Zivo¢ichov. Na ploche
dotknutého pozemku sa nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. V areali stavby
dojde k vysadbe novej zelene, ktora méze poskytnit' nové utociska a zdroje potravy pre druhy
zivogichov, ktoré su adaptované na sudasny charakter prostredia. Vzhl'adom na charakter daného
uzemia a jeho okolia sa hodnotia vplyvy navrhovanej ¢innosti na ZivoCiSstvo ako Unosné
a realizovatelné.

Vplyvy na biodiverzitu
Vplyvy navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu sit hodnotené ako malo vyznamné, pretoze:

- Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy, ani biotopy eurdpskeho
¢i narodného vyznamu. V rieSenom tzemi su zastipené antropogénne biotopy.
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- Vzhl'adom na pritomnost’ ruderalnych biotopov a nizku druhovii pocetnost fauny v rieSenom
uzemi, ktoré je sucastou urbanizovaného mestského prostredia, je sti¢asna druhova diverzita
rieSeného tzemia nizka.

-V areali stavby nebol dokladovany trvaly vyskyt chranenych, vzacnych ani do Ziadnej
kategorii ohrozenia fléry a fauny zaradenych druhov bioty.

- Zamer Cinnosti neovplyvni existujice uzemia ochrany prirody a nebude negativne vplyvat
na vyskyt a migraciu druhov fauny a fléry v irSom okoli hodnoteného tizemia.

- Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zniZeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych
druhov vyskytujucich sa v sirSom okoli hodnoteného tizemia navrhovanej ¢innosti.

Vplyvy na krajinu

Vplyv na struktiru a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej c¢innosti dbjde k funkénému zhodnoteniu rieSeného Uzemia
vzmysle uzemného plénu. V rieSenom tGzemi dojde k umiestneniu novych bytovych domov
so suvisiacim zdzemim a k revitalizacii parkovacich a zelenych pléch, plne reSpektujicich rdmec
regulativov platného tizemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Funkéné vyuzitie rieSen¢ho Gzemia sa realizdciou navrhovanej &innosti, resp.
umiestnenim novej obytnej zastavby nemeni, rie3ené tizemie je sucastou existujicej obytnej zony.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti budu v tzemi umiestnené 2 nové objekty — Bytovy dom Talin
a Hradska s moznostou parkovania v 1.NP a na teréne, kde vznikn(i nové udrziavané plochy zelene.
V sticasnosti sa na ploche rieSeného tizemia nachadzaju spevnené plochy — parkovisko, nevyuzivané
plochy a zatrdvnené plochy v rémci problematickej zény tzv. ..Pentagon”, ktora
sa vystavbou navrhovanej ¢innosti funkéne zhodnoti, skultarni, zrevitalizuje a zatraktivni. Realizacia
navrhovanej ¢innosti svojim architektonicko — dispoziénym riesenim nadvizuje na susedny 9. NP
objekt obytnej zdstavby a reSpektuje okolitd zastavbu v danom Gzemi. Navrhované bytové domy
budi hmotovo dopifiat’ priestor a vytvéarat urbanistickt truktiru s cielom revitalizicie Gzemia
dotknutého stabilizovaného uzemia v zmysle izemného planu. Na ploche rieSeného tzemia dbjde
k vysadbe vzrastlej zelene ako sucasti obytnych priestorov, revitalizacii existujicich parkovych ploch
na severnej strane od existujiicecho bytového domu Pentagon, ktoré budi dotvorené mobilidrom,
revitalizacii  existujicich ~parkovacich a zelenych ploch na severovychodnej, severnej
a severozapadnej strane od existujicej 9. podlaznej bytovej zastavby. Tieto prvky budi mat
pozitivny vplyv na vyuZzivanie lokality oproti jej su€¢asnému nevyhovujicemu stavu. Z uvedenych
zamerov vyplyva, Ze vplyv navrhovanej &innosti na Struktiru a vyuzivanie krajiny bude v danom
Uzemi prijatel'ny a akceptovatel'ny.

Vplyv na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné ocakavat’ zmenu oproti si¢asnému
stavu. Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenené nové architektonické dielo, ktoré
pozmeni sucasnli scenériu hodnoteného tizemia. Urbanistické rieSenie navrhovanych bytovych
domov sa snazi nadviazat’ na architektonicky silné rie3enie obytného domu a susednych panelovych
domov. Svojim ¢lenenim dotvara existujice uzemie, aby ¢o najlepsie prispelo k zveladeniu tejto
lokality.

Architektonicky vyraz a hmotovo-priestorové rieSenie navrhovanych bytovych domov
reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu bytovi zastavbu sidliskového
typu, svojim hmotovo — priestorovym rieSenim nadvizuje na susednt viacpodlazni obytnti zastavbu.
Stavba vySkovym rieSenim nebude vytvarat' v uzemi novii dominantu ani nevna$a do sucasnej
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architektury Gzemia neprijatelny kontrast. Vzhladom na navrhovany architektonicky aspekt
a objemovo — dispoziéné rieSenie navrhovanej tinnosti sa hodnotia jej vplyvy na scenériu krajiny ako
realizovatelné a trvalé. V obdobi vystavby mozno predpokladat’ narusenie scenérie umiestnenim
docasnych alebo trvalych objektov potrebnych pre technické a socialne zabezpelenie stavby
s vytvorenim staveniska.
Vplyvy na tizemny systém ekologickej stability
Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na prvky USES neboli identifikované, nakolko:
- Stavba nezasahuje do ziadneho prvku USES, resp. ekologicky vyznamného prvku krajiny
a nebude ani narGgat’ viizby medzi jednotlivymi prvkami kostry USES.
- Navrhovana &innost’ je umiestiovana mimo migraénych tras zivo&ichov a vzhl'adom na jej
objemové rieSenie a lokalizaciu v uzemi nebude vytvarat' bariéru v migrécii fauny.
- Na ploche rieseného uzemia nie si navrhovane 7iadne nové prvky uzemného systému
ekologickej stability, ale revitalizované plochy s vysadbou drevin prispeju k ekologicke]
stabilite Uzemia.

Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme
Vplyvy na kultiirne a historické hodnoty, Struktiiru sidiel, archeologické naleziska
Navrhovana &innost nebude maf negativny vplyv na kultirne hodnoty uzemia,
paleontologické a archeologické naleziska. V pripade. ze poas vykopovych prac bude najdenc
archeologické nalezisko je podla platného zédkona o ochrane pamiatok navrhovatel' a dodavatel
stavby povinny zabezpe€it' realizaciu archeologického vyskumu.

Vplyvy na kultiirne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)

Navrhovana ¢innost nebude mat Ziaden vplyv na kultirne hodnoty nehmotnej povahy.
ani na miestne tradicie.

Vplyvy na polnohospoddrsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Navrhovana &innost’ nebude mat Ziaden vplyv na polnohospodarsku vyrobu, rieSené Gizemie
nie je vyuzivané na pol'nohospodarsku a lesni vyrobu. Vplyv na pol'nohospodarsku vyrobu a lesné
hospodarstvo je nulovy.

Vplyvy na priemyselnii vyrobu

Navrhovana &innost’ nebude bréanit roziireniu podnikatel'skych aktivit a rozvoju priemyslu
vyroby v regiéne. Negativne vplyvy na priemyselnt vyrobu neboli identifikované. Navrhovana
Sinnost nebude mat negativny vplyv na polnohospodarsku vyrobu, pretoze Gzemie nie je
polnohospodarsky vyuzivané. Vplyv stavby na polnohospodarsku vyrobu je nulovy.

Vplyvy na dopravu

Dopravna infradtruktara v susedstve/blizkom okoli riefeného uzemia je v sucasnosti
vybudovana. Dopravné napojenie bude situované s dostatoénym rozhladom pre u¢astnikov dopravy.
V ramci stavby budi pouzité vietky potrebné bezpe¢nostné prvky a dopravné znacenia v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpeGena bezpe¢nost chodcov a plynulost’ dopravy.
Navrhovana ¢innost’ bude obsahovat celkovo 164 parkovacich stojisk, z toho 43 parkovacich stojisk
pre bytovy dom Talin, 121 parkovacich stojisk pre bytovy dom Hradska.

Vplyvy na sluzby, rekredciu a cestovny ruch

Hodnotena &innost nebude mat negativne vplyvy na sluzby, rekreiciu a cestovny ruch.
Nepredpoklada sa zmena existujuceho stavu vyuZivania turistickych a rekreaénych lokalit.

Vplyvy na infrastruktiiru
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Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funként prevadzku navrhovanej &innosti
nedojde k znefunkéneniu existujiicej technickej infrastruktiry v okoli novostavby apartmanového
domu. VSetky prvky infrastruktary potrebné pre navrhovanu ¢innost budu realizované, vratane
prvkov dopravnej infraStruktary. Nepredpokladaji sa negativne vplyvy navrhovanej €innosti na
infraStruktiru v tzemi. Pri vystavbe navrhovanej ¢&innosti budi dodrzané ochranné pasma
podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych zakonom.

Iné vplyvy

Pristup k stavbe bude zabezpeeny po existujicich komunikéacidch. Poéas vystavby
navrhovanej ¢innosti na manipulaénych a stavebnych plochach budi dodrziavané hlavné zasady
technickej discipliny s dérazom na ochranu Zivotného prostredia.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej &innosti na biodiverzitu a chranené (izemia

Chrdnené vuzemia, vytvory a pamiatky

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na velkoplo$né a maloplo$né chranené Uzemia sa nebudi
vyskytovat' z dovodu, ze navrhovana ¢innost’ nezasahuje a v jej bliz§om okoli sa nevyskytuji ziadne
velkoplo3né ani maloplo$né chranené tzemia (v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom Gzemf plati 1. stupen tizemnej
ochrany prirody a krajiny. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na tieto izemia budu z uvedenych dévodov
nulové. Priamo na ploche rieSeného uzemia sa podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z.. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykondva zdkon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu.
Vystavbou a prevadzkou navrhovanej c¢innosti sa nepredpokladaji vplyvy na kultarne
a historické pamiatky ani paleontologické, archeologické néleziska ¢i geologické lokality situované
v SirSom okoli navrhovanej ¢innosti. Navrhovana &innost’ nezabera a ani sa nedotyka ochrannych
pasiem chranenych Gzemi.

Eurdpska siet’ chranenych tizemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do uzemi Natura 2000 a vzhl'adom na vzdialenost’ rieseného
uzemia od takych tizemi, sa nepriaznivy vplyv na stav biotopov a druhov rastlin a Zivo¢ichov, ktoré
su predmetom ochrany Gizemi Natura 2000 neo¢akava.

Ochrana prirody v zmysle medzindrodnych dohovorov

RieSené Gzemie navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve s uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej ¢innosti na mokradné
spolo¢enstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

Ochranné pdasma

Ochranné pasma jestvujicich doc¢asnych i trvalych nadzemnych a podzemnych inZinierskych
sieti a ich suvisiacich technickych zariadeni lokality budl pocas vystavby re$pektované v rozsahu
prislusnej legislativy SR, resp. bude s nimi nakladané v zmysle projektového riesenia.

Pre zamer navrhovanej ¢innosti boli vypracované nasledovné Stidie:
Dopravno-inzinierske posudenie, HBH Projekt, spol. s r.o.. 07/2017, vid'. prilohy zdmeru,
z ktorého je mozné konstatovat’ nasledovné:
- Navrhované investicie — bytovy dom Hradskd a Talin neovplyvnia dopravnu plynulost
na Hradskej ulici ani nebudi mat’ vyrazny vplyv na priepustnost komunikacii a krizovatiek
v §irSom tzemi.
- Objem generovanej dopravy je nizky a bude sa rozptylovat do viacerych smerov.
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-V pripade zvygenia komfortu v krizovatkach Hradské4 - Stavbarska a Hradska — Loty3ské
je mozné uvazovat so zriadenim lavych odbocujucich pruhov z hlavnej cesty, ale intenzita
dopravného zat'aZenia samostatny pruh nevyZzaduje (intenzita dopravy na odbocujicom pruhu

je menej ako 50 voz/h).

. Pritazenie krizovatiek $irfom Gzemf je zanedbatel'né a nebude mat vplyv na ich kapacitu.

- Na zéklade uvedeného je dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti na prilahla dopravni
infrastruktaru realizovatel'né.

- Naroky statickej dopravy pre navrhovani &innost boli stanovené podl'a STN 736110/Z2.

- Navrhovana ¢innost podporuje existujiice cyklotrasy a vhodne ich dopir‘}a, sicastou rieSenie
je aj realizacia cyklochodnika.

Na zdklade Dopravno-inZinierskeho posudenia je mozné odporudit’ vystavbu navrhovanej
Ginnosti a ich napojenie na Hradski ul. Neriadenou stykovou krizovatkou. Podla tejto studie bude
navrhovand cinnost spolu s tipravami komunikacnej siete pre vizemie velkym prinosom. "

Akustickd projektovd stidia pre bytovy dom Hradskd a Akustickd Studia projektova studia pre
bytovy dom Talin, z ktorych vyplynul zdver:

 Dopravny hluk na blizkej cestnej komunikdcii v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.
bude eliminovany odporucenymi prvkami obvodového pldsta so stanovenymi Rw', za sucasného

predpokladu akceptovania odporucani TZI uvedenych v tejto akustickej Studii. Za predpokladu
dodrzania protihlukovych opatreni, mikroventildcie na okndch v smere liniovych zdrojov hluku,
dodrzania poziadaviek na Rw prvkov obvodového plasta i vautornych deliacich konstrukcii,
pozadovand hodnota NPH vo vnitornom chrdanenom obytnom prostredi v uzemi HrlilL,
LAegp.n = 30 dB v cielovom stave i po pripocitani rozSirenej neistoty merania, nebude prekrocend.
Vsetky stavebné Struktiiry a materidly vrdtane medzibytovych konstrukcit, zvislé i vodorovné deliace
konstrukcie medzi bytmi a polyfunkciou a bytmi vyhovujii. Taktiez vyhovuje TZB - VZT,
vzduchotechnické zariadenia bytov, vytahy v kontakte s bytmi, pri dodrzani antivibracnych instaldacii
a vhodného vyberu dodavatela. Hluk vytahov bude zaruceny v povolenych rozmedziach pouZitim
trakcii s frekvenénym menicom, dverové mechanizmy s pohonom tiez s frekvencnym menicom,
u ktorych je mozné regulovat’ rychlost zatvdrania. Hluk sivisiacej statickej dopravy nevykazuje na
pozadi vyznamné navysenie. Hluk v kludovej zone vhutrobloku neprevysuje LAegDV = 50 dB. Hluk
procesu vystavby splna NPH, pre dotknuté vonkajsie obytné prostredie v stanovenych intervaloch
v zmysle Vyhl. 549/2007 Z. z.

Projekt je z hladiska pdsobenia zdrojov vonkajsieho i vautorného hluku, vyhovujuci
podmienkam Vyhl. 549/2007 Z. z.. a obe stavby su z hladiska hlukovych aspektov odporiicané
k realizacii.

Rozptvlovd studia, z ktorej vyplynul zaver:

LK limitnej hodnote sa najviac bliZi koncentracia benzénu. Najvyssi prispevok objektu
k maximdlnej krdtkodobej koncentrdcii benzénu na fasade najblizsej obytnej budovy v oboch
variantoch je 1,0 ug.m>, ¢o je 10 % limitnej hodnoty. Priemernd rocna koncentrdcia benzénu po
uvedenti objektu do previdzky na fasade najblizsej obytnej budovy bude 0,01 ug.m-3, co je 0,2 %
limitnej hodnoty. Koncentrdciu zneCistujiicej ldtky po uvedeni objektu do prevddzky dostaneme
scitanim koncentracie v r. 2017, 2019 a 2039 a prispevku objektu. Koncentrdcia benzénu na fasade
obytnej budovy po uvedeni objektu do prevadzky v r. 2017, 2019 a 2039 bude sa rovnat' 1,3 ug.m”,
1,5 ugm? a 1,1 ug.m?, o je 13 %, 15 % a 11 % limitnej hodnoty. Najvyssie koncentracie CO v r.
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2017, 2019 a 2039 neprekrocia pri najnepriaznivejsich rozptylovych a previdzkovych podmienkach
83 %, 9.0 % a 8,14 % limitnych hodnot. Najvyssie koncentrdacie NO2 v r, 2017, 2019 a 2039
neprekrocia pri najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach 3,0 %, 4,0 % a 2,4
% limitnych hodnot. Pomerne prudky pokles koncentrdcie CO, NO2 a benzénu sivisi s poklesom
emisnych faktorov v r. 2039 v porovmani s rokmi 2017 a 2019. Predmet posudzovania:

REVITALIZACIA ZONY PENTAGON, BYTOVY DOM HRADSKA, BYTOVY DOM TALIN,
RE VITALIZACIA PARKU*“ splra poziadavky a podmienky, ktoré siu ustanovené pravnymi predpismi
vo veci ochrany ovzdusia. Na zdklade predchadzajiiceho hodnotenia ‘odporucam, aby na stavbu

WREVITALIZACIA ZONY PENTAGON, BYTOVY DOM HRADSKA, BYTOVY DOM TALIN,

RE VITALIZACIA PARKU* bolo vydané vizemné rozhodnutie. *

Svetelnotechnicky posudok, z ktorého vyplynul zdver:
. Vplyv planovanej vystavby Bytového domu Hradskd na Stavbdrskej ulici, parcele ¢. 1225/1

v Bratislave - Vrakuni vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov. Vplyv
planovanej vystavby Bytového domu Hradskd na Stavbdrskej ulici, parcele ¢. 1225/1 v Bratislave -
Vrakuni vyhovuje poziadavkdim STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti,

Vietky bytové jednotky v pldanovanej vystavbe Bytového domu Hradskd na Stavbarskej ulici, parcele
¢. 1225/1 v Bratislave - Vrakuni z hladiska preslnenia majii aspon jednu hlavnii fasddu vyhovujiicu.
Dispozicné rieSenie bytov je prispésobené tak, aby obytné miestnosti 10 s min. 1/3 plochy vsetkych
obytnych miestnosti kazdého bytu boli orientované na vyhovujicu stranu. Posudzované byty
v navrhovanej vystavbe vyhovujii poziadavkdam STN 73 4301 na preslnenie bytov. *

Svetelnotechnicky posudok, z ktorého vyplynul zdver:
. Vplyv planovanej vystavby Bytového domu Talin na Stavbarskej ulici, parcele ¢. 1225/1

v Bratislave - Vrakuni vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov. Vplyv
planovanej vystavby Bytového domu Talin na Stavbdrskej ulici, parcele ¢ 1225/1 v Bratislave —
Vrakuni vyhovuje poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.
Vietky bytové jednotky v planovanej vystavbe Bytového domu Talin na Stavbdrskej ulici, parcele
¢. 1225/1 v Bratislave - Vrakuni z hladiska presinenia maji aspon jednu hlavnii fasadu vyhovujiicu.
Dispozicné rieSenie bytov je prisposobené tak, aby obytné miestnosti 10 s min. 1/3 plochy vsetkych
obytnych miestnosti kazdého bytu boli orientované na vyhovujiicu stranu. Posudzované byty

v navrhovanej vystavbe vyhovujii poziadavkam STN 73 4301 na presinenie bytov. *

Realizacia navrhovanej ¢innosti s vykonanim prisludnych bezpe&nostnych a organizaénych
opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat' verejné zdravie okolitého
obyvatel'stva, ani jej samotnych obyvatel'ov, zamestnancov ¢&i navstevnikov lokality.

Zaver:

Prislusny organ vychadzal zo stanovisk dorucenych k zameru navrhovanej ¢innosti podla
§ 23 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych orgénov, dotknutej obce, rezortného
organu, povolujicich organov a dotknutej verejnosti), zo zaverov §tudii vypracovanych pre
postdenie navrhovanej ¢innosti a z opatreni zapracovanych v zamere navrhovanej ¢innosti. Vi¢$inu
pripomienok doru¢enych v ramci zistovacieho konania je mozné vyriesit v daldich stupiioch
projektovej dokumentacie a pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii
povol'ujicich organov. Prislusny organ povaZzuje za environmentdlne vhodnejsi variant ¢. 2 zameru

navrhovanej ¢innosti, nakol'ko obsahuje viac zelenych ploch.
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Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacicho Kkonania moZno konstatovat’,
e pri dodrzani vieobecne platnych zéviznych predpisov, vhodnych technickych, bezpe¢nostnych
a organizatnych opatreni nebude mat’ navrhovana ¢innost vyznamny negativny vplyv na Zivotné
prostredie, preto prisluSny organ rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti. Navrhovan( &innost je tak moZné za predpokladu
plného respektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovan@ ¢innost, je povinny zabezpetit’ aj sulad realizovania ¢innosti
so zakonom o posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia
¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuté obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené,
a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zékona o posudzovani maji pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia
na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za def dorucenia rozhodnutia
sa povazuje pitnasty defi  zverejnenia  tohto rozhodnutia na  webovom  sidle
(http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zarovei na uradnej tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov,
preskumatel'né stdom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti
v stlade s § 29 ods. 12 zédkona o posudzovani podat’ navrh na zatatie povol'ovacieho konania
k navrhovanej ¢innosti.

veduca odboru
starostlivosti o Zzivotné prostredie
Okresného tradu Bratislava
JUDr. Elena Jad’'ud’ova

poverena zastupovanim
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Rozhodnutie &. OU-BA-OSZP3-2OI9IU] 1510/FID/1I-ETA-r zo diia 30. 01. 2019 sa doruéuje:

Ucastnikom konania:

I) LUXCON, s.r.0., Grésslingova 17, 811 09 Bratislava, (doru¢uje sa EKOJET, s.r.o., Staré Grunty
9A, 841 04 Bratislava)

2) Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

3) Vlastnici nehnutelnosti bytov na ulici, Viera Kolajova, Stavbarska 46, 821 07 Bratislava

Na vedomie:

4) Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby Gzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - veduca odd., Primacidlne nimestie 1, P.O.BOX 192,
814 99 Bratislava

5) Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava

Rezortny orgdn.

6) Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor uzemného planovania, Namestie slobody 6,
P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

7) Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infrastruktary, Namestie slobody
6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

Dotknuté orgcny:

8) Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

9) Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava

10) KR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

11) Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

12) Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28
Bratislava

I3) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

14) Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, orgdn ochrany ovzdu$ia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

15) Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ odpadového hospodarstva, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

16) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zzivotného prostredia, organ S§tatnej vodnej spravy, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

17) Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 40 Bratislava

18) Okresny tGrad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Pri starej pracharni
14, 831 04 Bratislava

19) Dopravny trad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni, divizia
civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
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20) Miestny trad mestskej &asti Bratislava — Vrakufia, Siravska 7, 821 07 Bratislava

Povolujiice organy:

21) Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozick Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

22) Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek zivotného prostredia, organ ochrany ovzdusia, Tomasikova 460,
832 05 Bratislava

23) Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ odpadového hospodarstva, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

24) Okresny tGrad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zzivotného prostredia, organ 3tatnej vodnej spravy, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

25) Miestny urad mestskej Casti Bratislava — Vrakufna, stavebny trad, Siravska 7, 821 07
Bratislava
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