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A/ Sprievodna prava

A.l Zakladné udaje

A.1.1 Identifika¢né udaje:

Nazov UPD: Uzemny plan obce Maly Slavkov, Zmeny a doplnky &.5
Nazov obce: Obec Maly Slavkov
Statutarny zastupca: | Ladislav ORAVEC /starosta/
Kod obce: 581241
Okres: Kezmarok
Kraj: 7 - PreSovsky
Obstaravatel’: Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne sposobila osoba
na obstaravanie UPP a UPD, &. reg. 294
Spracovatel’: Ing. arch. Peter Topinka,
benuska topinka architekti, s.r.o.,
Svitovavrinecka 2A, Bratislava 83101

A.1.2 Dévod obstarania Uzemného planu obce Maly Slavkov, Zmeny a doplinky &.5

Obec Maly Slavkov ako organ tizemného planovania, obstarava Uzemny plan obce Maly Slavkov, Zmeny
a doplnky &.5 ( d’alej len UPNO Maly Slavkov, Z a D &.5) z vlastného podnetu.

Dovodom obstarania UPNO Maly Slavkov, Za D &.5 je zmena uzemnotechnickych predpokladov, na
zaklade ktorych bola rieSend povodna koncepcia priestorového usporiadania funkénych ploch rodinnych
domov a koncepcia dopravnej obsluhy tizemia obce.

A.1.3 Hlavné ciele a problémy, ktoré UPNO Maly Slavkov, Z a D &.5 riesi

Cielom obstarania Uzemného planu obce Maly Slavkov, Zmeny a doplnky &.5 je spoloéenska dohoda
Statnej spravy, regionalnej samospravy, miestnej samospravy, pravnickych osob a verejnosti o zmene
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia obce Maly Slavkov.

Problémy, ktoré UPNO maly Slavkov Za D ¢€.5 riesi, st nasledovné:

1. Nova funkEnd Struktara ploch a regulativy golfového areédlu, rozvoj funkcie obcianskeho vybavenia,
rozvoj funkcie byvania v rodinnych domoch, byvania v nebytovych budovach na kratkodobé pobyty
vratane suvisiaceho dopravného a technického vybavenia tizemia.

2. Rozsirenie funk¢nej plochy cintorina

3. Zmenu funkénej plochy zelene na polyfunként plochu vyroby , skladov a TVU (COV).

A.1.4. Vyhodnotenie doterajsieho UPNO Maly Slavkov
UPN O Malého Slavkova bol, spracovany v r .2007 Ing. arch. V. Pagkom, /Banské Bystrica/. Schvaleny bol

Obecnym zastupitel'stvom obce Maly Slavkov uznesenim ¢. 11/07 zo diia 20.2.2007. Na tento platny stav
UPD boli v roku 2010 spracované Zmeny a Doplnky UPN O, vyhotovené Ing. arch. R. Kruliacom. Zmeny



a doplnky boli schvalené obecnym zastupitel'stvom Malého Slavkova uznesenim ¢. 68/2010 zo dna
19.10.2010. Predmetom tychto zmien UPN O bolo vytvorenie funk&nych ploch na zastavbu $portového
aredlu golfového ihriska so zadzemim, IBV, zariadeni cestovného ruchu, bytovych domov, obcianskej
vybavenosti a vedenia miestnych komunikécii a inZinierskych sieti.

Vzhl'adom na zmenu tzemnotechnickych predpokladov priestorového usporiadania funkénych ploch
a koncepcie dopravnej obsluhy tizemia obce sa navrhuji nové Zmeny a doplnky ¢ 5 UPN O Malého
Slavkova. UPNO maly Slavkov Zmeny a doplnky &. 5 menia v celom rozsahu zivizna ¢ast UPNO
Maly Slavkov Z a D ,,Lokality REA TATRY“ - Golfovy areal s vybavenost'ou a IBV z roku 2010,
schvaleni uznesenim OcZ Maly Slavkov ¢. 68/2010 zo diia 19.10.2010 a vyhlasenia VZN obce ¢.
15/2010 €.19.10.2010.

A.1.5. Udaje o silade riesenia UPNO Maly Slavkov Z a D &.5 so Zadanim pre UPNO Maly
Slavkov

UPNO Maly Slavkov Za D &.5 respektuje zadanie UPNO Maly Slavkov. Zadanie bolo schvalené
uznesenim ¢.155/2017 zo dia 15.12.2017

A.1.6. Udaje o stlade riesenia so zaviznou ¢astou UPN VUC Prefovského kraja

Navrhované zmeny a doplnky ¢.5 UPN obce Maly Slavkov su v stilade so zavdznou Castou Uzemného
planu VUC Presovského kraja v stlade s UP VUC Presovského Kraja v zneni zmien a doplnkov, ktorého
zaviazna Cast’ je vyhlasena VZN PSK ¢.60/2017

A.1.7. Udaje o pouZitych podkladoch

Podkladom pre zmeny a doplnky Uzemného planu obce Maly Slavkov boli:

- Urbanisticko-architektonicka $tudia, spracovana firmou benuska topinka architekti, s.r.o. /2016/

- Uzemny plan obce Maly Slavkov 2007, Cistopis. Spracovany Ing. arch. Paskom — projekcia
urbanizmu a architektary.

- Zmeny adoplnoky ¢4 Uzemného planu obce Maly Slavkov /2010/. Spracovany Ing. arch. R.
Kruliacom ,,Lokality REA TATRY*.

- Zavizna cast UPN Maly Slavkov, Uplné znenie v zneni zmien ¢.1, 2, 3, 4

- l:JPN Zony Maly Slavkov — Golfovy areal s vybavenostou a IBV, l.etapa, jul 2012

- UPN Zony Maly Slavkov — Golfovy areal s vybavenostou a IBV, Il.etapa, december 2013

- UPN Zmena lokalita KaZ + Dimenzia, august 2012 (ing.arch. Vladimir Pasko)

- ZaD UPN, Lokalita pri potoku, februar 2013 (ing.arch. Vladimir Pasko)

A2 Navrh riesenia UPNO Maly Slavkov, Z a D &.5

A.2.1. Charakteristika uizemia.

Riesené Gizemie sa nachadza severovychodne az severozapadne od zastavaného uzemia obce. Priestor
je ohraniCeny z Casti zo severovychodnej strany katastralnou hranicou mesta Kezmarok, z juznej strany
zastavanym Uzemim obce, zo zapadnej strany z Casti Slavkovskym potokom a z ¢asti katastralnou hranicou
obce Huncovce. Predmetné tizemie je svahovité s prevySenim cca 70m a klesanim od severovychodu na
juhozapad. Vyznacuje sa vhodnou orienticiou k Svetovym strandm. Dolné Cast’ Gzemia je orientovana na
juh - juhovychod. Zo severozapadu sa pontkaji vyhlady na panoramu Vysokych Tatier. V predmetnej
lokalite, ktora bezprostredne susedi so zastavanym tzemim obce je v St¢asnosti uz vybudované 9-jamkové
golfové ihrisko vratane objektu Odpaliska a zachytného parkoviska s pristupom z existujiicej nespevnenej
komunikécie. V r. 2018 sa pripravuje realizacia pristupovej komunikacie. Obec Maly Slavkov ako aj
okolité obce okresu Kezmarok su tak doplnené o isté sluzby $portového arealu.

Dopravné napojenie rieSeného tzemia je z juZnej ajuhovychodnej strany priamo z obce miestnou
komunikaciou na Lomnickej ul. a cestou 3. tr. z Gerlachovskej ul., ¢o vytvara vel'mi dobré moznosti
dopravnej aj pesej obsluhy tizemia. Obe komunikacie smerujt do obce, resp. centra obce Maly Slavkov.

Sucasné funkéné vyuZitie je definované su¢asnym platnym UPN obce a schvalenymi Zmenami
a Doplnkami 1-4 / druh pozemkov: ostatné plochy, vodné plochy, zastavané plochy a nadvoria. Prevazuju



ostatné plochy. Pol'nohospodarska poda sa vyskytuje v mensom meritku — ornd pdda a trvalo travne
porasty.

A.2.2. Urbanistické rieSenie.

Navrh riesi v predmetnom Gzemi zmenu rozsahu funkéného vyuzitia ploch.

V severovychodnej Casti izemia je uz zrealizované 9 jamkové golfové ihrisko. Tato Sportovo-rekreatna
zéna sa doplia funkénymi plochami pre hospodarsko-technick &ast’ golfového ihriska. Dalej atraktivnou
plochou pre byvanie vrodinnych domoch, plochami pre cestovny ruch s moznostou byvania
v apartmanovych domoch, penziénoch a pod. Dalej plochou obéianskej vybavenosti situovanej hned’ vedl'a
vstupu do aredlu. Predmetné ¢ast’ tizemia bude dopravne napojend z Lomnickej ul. novou komunikéaciou —
hlavnou kompozi¢nou osou. Tato hlavna kompozi¢na os — komunikacia je ukoncend pri zdzemi golfového
ihriska. Na tato komunikaciu je mozné dopravne a energeticky napojit’ ostatné funkcéné plochy pre
cestovny ruch situované v severnej Casti. Komunikacia je d’alej zokruhovana existujicou nespevnenou
obsluznou komunikéciou. Vo vrcholovej polohe komunikécie pri zdzemi golfu je navrhovana plocha pre
cestovny ruch uréena pre Centrum apartmanového byvania.

V juhozapadnej Casti golfového arealu st situované plochy cestovného ruchu pre, rozvol'nent zastavbu
rekreacnych objektov v prirodnom prostredi s vodnymi plochami. Tato Cast’ je doplnena aj 0 jazdecky areal
a areal agroturistiky v celkovej rozlohe do 6,0ha, ktora bude oddelena ochrannou zelefiou. Tieto plochy
cestovného ruchu st doplnené o obytnu plochu a plochu polyfunkcie. Cela juhozapadna cCast’ je eSte
doplnena o vodné plochy, ktoré nahradzaji povodne pldnovany suchy polder a plnia tak aj protipovodiovu
funkciu.

Tato cast’ Gzemia je dopravne rozdelena navrhovanou komunikaciou 3.tr. napojenou na hlavnu
komunikaciu v obci. Komunikacia 3tr. nam d’alej dopravne spaja kataster obce Huncovce.

V tejto ¢asti UPNO Maly Slavkov Z a D &.5 riesi bezzasahové tizemie Slavkovského jarku a navrhuje
z6nu krajinnej zelene. Spolu s migraénymi koridormi (liniova zelen) navrhovana v ochrannom pasme cesty
a liniova zelen na severozapadnom okraji golfového arealu arealu vytvaraju plochy zelen v znaéne va¢Som
rozsahu ako bolo v UPNO doteraz.

V ramci obce sa navrhuji d’al§ie zmeny, a to:

- Rozsirenie cintorina. Povodné rozsirenie cintorina na severovychod sa rusi. Cintorin sa navrhuje
roz§irit smerom na juhovychod.

-V lizemi pre vyrobu situované v juznej Casti obce pri Slavkovskom potoku sa navrhuje vyclenit
plochu pre COV. Dalej sa tam navrhuje vy¢lenit’ funként plochu pre separa¢ny dvor a rozsirit’ plochu pre
zivocisnu vyrobu.

A.2.3. Verejné dopravné a technické vybavenie.

Doprava.
Obec je v stiCasnosti pristupna len z katastra mesta Kezmarok cestou. I11/3096, ktora nam d’alej

prechadza do miestnej komunikacie Gerlachovskej ulice — centra obce, ktora je hlavnou kompozi¢nou
arozvojovou osou uUzemia. Tuto rozvojovi os na navrhuje prediZit vnovom trasovani v podobe
pokracovania kcesty III tr. kategorie C 7,5/50 smerujiic severozapadne. Popri lokalite K+Z Dimenzia sa
sto¢i zapadnym smerom na planované prepojenie s katastrom obce Huncovce v lokalite Huncovskych
drevenic. Urbanisticky nam takto bude vytvarat’ spojnicu s d’alSou atraktivnou lokalitou v podtatranskom
regione. Pozdiz cesty je v navrhovanom zastavanom tzemi obce rieseny zdruzeny chodnik a obojsmerny
cyklochodnik. V rieSenom tUzemi, v juhozépadnej casti navrhovany usek cesty Ill.triedy, dopravne
spristupnuje funként plochu - cestovného ruchuna navrhovny usek cesty Ill.tr. sa pripaja predlzovacim
usekom miestna komunikicia Kralovska ulica. Predlzovaci tisek miestnej komunikdcia dopravne
spristupiiuje plochu polyfunkcie a funkénu plochu uréenu na zastavanie bytovym domom.

Severovychodna Cast’ rieSeného izemia sa navrhuje dopravne napojit’ v zmysle povodnych Z a D
UPN O z roku 2010 miestnou komunikaciou napojenou na Lomnicki ulicu. Vyustenie tejto komunikacie je
pri centre golfového arealu — Odpalisku. Tato miestna komunikacia spristupniuje funkéné plochy urcené pre
byvanie v rodinnych domoch, funkéné plochy cestovného ruchu a obéianskej vybavenosti. Pokraovanie
tejto komunikacie je navrhované v lokalite pre funkéna plochu cestovného ruchu urenej na zastavanie
hotelmi, penziénmi a pod. Sucast'ou komunikacie je navrhovany chodnik a cyklotrasa, ktora sa navrhuje
prepojit’ cez golfovy areal na cyklotrasu vedticu pozdiz komunikécie 3. tr.



Zokruhovanie tejto komunikdcie je navrhované uz existujucou nespevnenou ucelovou -
hospodérskou komunikéciou situovanou v severovychodnej ¢asti golfového areélu, ktora konci pri funkcnej
ploche urcenej na technické a skladové objekty zazemia golfového arealu.

Zasobovanie pitnou vodou :

V sucasnosti je obec Maly Slavkov zasobovand zo skupinového vodovodu Mlynceky-Kezmarok.
Z dévodu ¢Gastych vypadkov v zimnom obdobi vznika potreba vody napojit’ obec maly Slavkov na iny zdroj
vody.

V obci Maly Slavkov v sti€asnosti zije cca 1000 obyvatelov. V rdmci navrhovaného rieSenia pride
k vybudovaniu prevazne novonavrhovanych obytnych ploch a ploch obéianskej vybavenosti a cestovného
ruchu.

Pre potreby zasobovania vodou bolo v predoslom stupni uzemného planu navrhnuty vodojem
0 vel’kosti 2x250m3. Medzitym bol v katastri obce Huncovce vybudovany vodojem o velkosti do 2x1000
m3, ktory kapacitne postaCuje aj pre zdsobovanie novonavrhovanych zon v obci Maly Slavkov, z tohto
dévodu nebude potrebne realizovat’ vodojem v obci Maly Slavkov. Pre potreby zasobovania rozsireného
uzemia vobci Maly Slavkov je navrhované nové zasobovacie potrubie zvodojemu v Katastri obce
Huncovce do obce Maly Slavkov. Trasovanie nového zasobovacieho vodovodu je navrhované aj pozdiz
novo-navrhovanej komunikacie 3.tr.

Odvadzanie splaskovych véd:

V stidasnosti obec Maly Slavkov nema funkéne vybudovana splaskovii kanalizaciu. Podla UPN obce
Maly Slavkov v zneni doterajsich zmien a doplnkov je pre obec Maly Slavkov riesend COV pre 5200 EO.

COV je situovana na dolnom juhovychodnom konci obce. Recipientom bude Slavkovsky potok.

V ramci aredlu kipelov sa tiez uvaZovalo so samostatnou COV s vypustnym objektom
v Slavkovskom potoku. V obci pride k dovybudovaniu kanalizaénych zberatov DN300 a 400 napojenych
na uvazovanii COV. Pred zatistenim splagkovych vod do COV je umiestnena &erpacoia stanica. Do
obecnej splasSkovej kanalizacie Maly Slavkov je pripojena aj kanalizacia stavby Huncovské drevenice na
k.i. Huncovce. Odtok splaskovych vod je rieSené gravitacne, tam kde to nedovoli morfoldgia terénu odvod
splaSkovych vod bude rieseny pomocou tlakovej kanalizacie.

Nakladanie s dazd’ovymi vodami:

Zamerom rieSenia koncepcie odvadzania dazd’ovych vod je ponechat’ v ¢o najvacsej miere dazdové
vody Vv uzemi kde spadli. Z tohto dovodu je potrebné v zastavanej Casti tizemia riesit’ zadrzanie dazd’'ovych
vod na pozemkoch planovanych stavieb. Dazd’ové vody z komunikacii budi odvadzané do otvorenych
rigolov pripadne dazd’ovych kanalizacii zaustenych do miestnych vodnych tokov.

Z4sobovanie elektrickou energiou:

Obec je v plnom rozsahu elektrifikovana a napojena na rozvodnt siet VSD. Predmetné tizemie je
rieSené s napojenim na existujuce rozvody elektrickej energie Vv obci. V rieSenom tzemi sa nachadza
existujuca trafostanica T11 situovana v severovychodnej Casti uzemia. Tato trafostanica pokryva celu cast’
uzemia funkénej plochy pre byvanie. Odtial’ je planované nové napojenie trafostanice T12, ktora nam
pokryje zvysnu Cast’ izemia — plochy cestovného ruchu.

Juhozépadna cast’ rieSeného tzemia bude tak napajand z existujiicej kioskovej trafostanice T4
a doplnend 0 T9. Povodné trasovanie VN, ktoré spaja obec a lokalitu K+Z veduce cez juhovychodni &ast
tizemia bude zrusené. Nova trasa je planovana v koridore novonavrhovanej komunikacie 3. tr., pozdiz
ktorej st navrhnuté aj navrhované trafostanice T9.

Zasobovanie plynom:
V rieSenom uzemi sa z rozsirenim planovaného plynovodu neuvazuje.

A.2.4 Popis rieSenia UPNO Maly Slavkov, Z a D &.5

A.2.4.1. Zmena funkénej plochy v severovychodnej asti rieSeného tizemia golfového areilu: z
ploch Sportu arekreacie, oObytnych pléch azariadeni cestovného ruchu, plochy vyroby



a skladov, vodnych ploch na funkéné plochy na plochy $portu a rekreacie, obytné plochy, plochy
cestovného ruchu (objekty pre kratkodobé pobyty), plochy vyroby a skladov, plochy obcianskej
vybavenosti a zelene.

Podla doterajsicho UPNO Maly Slavkov a Vv zneni neskorsich zmien a doplnkov st pozemky
v severovychodnej Casti rieSeného tzemia golfového arealu stcastou: ploch Sportu a rekreacie, obytnych
funkénych ploch a zariadeni cestovného ruchu, ploch vyroby a skladov a vodnych ploch.

Navrh UPNO Maly Slavkov, ZaD &.5 meni tieto funkéné plochy na plochy $portu a rekreacie,
obytné plochy rodinnych domov, plochy cestovného ruchu objektov prechodného ubytovania, plochy
vyroby a skladov, plochy obcianskej vybavenosti (stravovanie, klubovy dom, hotel) a verejnej zelene
plochy namestia centra golfového arealu.

A.2.4.2. Zmena funkénej plochy v juhozapadnej casti rieSeného tizemia golfového arealu: z
obytnych ploch, ploch Sportu a rekreacie a zariadeni cestovného ruchu na funkéné plochy na plochy
cestovného ruchu (objekty pre kratkodobé pobyty), polyfunkcie, obytné plochy a vodné plochy.

Podla doterajsicho UPNO Maly Slavkov a v zneni neskor$ich zmien a dopInkov st pozemky
V juhozapadne;j Casti rieSeného uzemia golfového arealu sucastou: obytnych funkénych ploch, ploch Sportu
a rekreacie a zariadeni cestovného ruchu.

Navrh UPNO Maly Slavkov, ZaD ¢&.5 meni tieto funkéné plochy na plochy cestovného ruch
objektov prechodného ubytovania , polyfunkcie (obchody, sluzby), obytné plochy (bytové domy) a vodné
plochy.

A.2.4.3. Zmena funkénej ¢asti plochy zelene na funkéni plochu cintorina.

Podla doterajsic UPNO Maly Slavkov v zneni zmien adoplnkov je pozemok s parc. &.539
sucast'ou trvalo travnych porastov.

Navrh UPNO Maly Slavkov, Zmeny a doplnky &. 5 meni ¢ast’ TTP na funkénu plochu rozgirenia
cintorina.
Sucasné rozsirenie cintorina na parc. ¢. 457/5 podla platného UPNO meni navrh UPNO ZaD &.5 na trvalo
travne porasty, zaroven plocha trvalo travnych porastov je zmenena na plochu cintorinu. Nové rozsirenie
cintorina suc¢asne vymedzuje aj ochranné pasmo 50m .

A.2.4.4. Zmena funkénej Easti plochy zelene na funkénu plochu vyroby, skladov a TVU
(COoV).

Podla doterajsicho UPNO Maly Slavkov v zneni zmien a doplnkov st pozemky s parc. ¢. 233/2
a Casti parciel 231/1 a 525 sucast’'ou trvalo travnych porastov.

Navrh UPNO Maly Slavkov, Zmeny a doplnky &. 5 meni ¢ast’ TTP na funkénti plochu vyroby, technickych
a skladovych objektov. Nové rozsirenie ploch vyroby stcasne vymedzuje aj ochranné pasmo nim

Vypracoval: Ing. Vladimir Bednar
Ing.arch.Peter Topinka



Poznamka:

Zavazna ast UPN O Maly Slavkov bola vyhlasena VZN Obce Maly Slavkov &. 2/2007 z 20.2.2007, platnost nadobudla dfia
08.03.2007 a ucinnost 23.03.2007,

zmena &. | zavaznej dasti UPN O Maly Slavkov bola vyhlasena VZN Obce Maly Slavkov &. 13/2010 z 28.09.2010, platnost
nadobudla dfia 29.09.2010 a ucinnost 29.10.2010.

zmena &. 2 zavaznej dasti UPN O Maly Slavkov bola vyhlasena VZN Obce Maly Slavkov &. 15/2010 z 19.10.2012, platnost
nadobudla dfia 20.10.2010 a ucinnost 20.11.2010.

zmena &. 3 zavaznej Sasti UPN O Maly Slavkov bola vyhlasena VZN Obce Maly Slavkov &. 1/2013 z 27.8.2013, platnost nadobudla
dna 05.09.2013 a ucinnost 06.10.2013.

zmena & 4 (lokalita Pri potoku) zavaznej &asti UPN O Maly Slavkov bola vyhlasena VZN Obce Maly Slavkov &. 1/2017
z 21.09.2017platnost nadobudla dna 29.09.2017a ucinnost 29.10.2017



