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ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpeduje obecny urad obce Madunice ob-
staranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
bc.Beata Nagyova
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 5/2018 uzemného planu

Predmetom zmeny 5/2087 Uzemného planu obce Madunice, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné Casti plochy v i mimo zastavaného
uzemia obce Madunice, vratane suvisiacich funkénopriestorovych a uzemnotechnickych in-
vesticii.

Hlavnymi dévodmi na spracovanie zmeny UPN-O su poziadavky obce vyplyvajtce z
potreby realizacie novych rozvojovych zamerov:

Zmena 5a/2018 — RZ 16/v RZ Pri zelezni¢nej stanici- preklasifikovanie celej lokality
z vyhladu do navrhu pri zachovani pévodného funkéného vyuZzitia izemia

Zmena 5b/2018 — RZ 47/o - vytvorenie novej plochy pre vystavbu rodinnych domov
Zmena 5c¢/2018 — doplnenie zavdznych regulativov pre areal polnohodpodar-

skeho druzstva (PVOD Madunice) — zmena je rieSena iba v textovej Casti, kde si doplnené
a upresnené regulativy vyuzitia existujuceho Uzemia.

Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu

Pre obec Madunice existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce Madunice z roku 2005 (spracoval Ing.arch.A. Sopirova a kol.), ktory bol
spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho
prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v Maduniciach uznesenim VZN
54/2005 dra 05.09.2005.

Ku dnesnému dnu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmeny a doplinky 1/2006, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach ¢.04/2006 dna
06.11.2016.

Zmeny a doplnky 2-a/2012, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach VZN 2/2012
dna 14.12.2012.

Zmeny a doplnky 3/2016, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach €.VI1/291/2017
dna 08.03.2017.

Zmeny a dopinky 4/2017, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach ¢€.VI1/486/2018
dria 24.09.2018.

Udaje o stlade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Madunice v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim a zdokumentované navrhom
UPN vratane schvalenych zmien. Poziadavky na rozvoj byvania, ob&ianskej vybavenosti, a
pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pa-
miatok reSpektované v plnom rozsahu schvéleného Zadania.

Navrhované rozvojové zamery rieSenej zmeny 5/2018 nevytvaraju novu funkénu
truktaru v Gzemi, dopifaju jestvujuce funkéné vyuzitie v zastavanom Gzemi — obytné lochy v
jestvujucich zahradach a mimo zatavaného uUzemia rieSia preklasifikovanie pléch vyroby z
vyhladu do navrhu rieSenia.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 5/2018

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zmena 5a/2018 — RZ 16/v Pri Zzelezni¢nej stanici — plochy vyroby a podnikatelskych
aktivit

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce, v severnej Casti jeho
katastralneho uzemia pri Zelezni¢nej stanici Velké Kostolany a ceste 111/1267 v smere do Vel-
kych Kostolian. Poloha a ploSny rozsah bol stanoveny v povodnom uzemnom plane. V ramci
zmeny 2/2012 bola z tejto lokality vynata plocha RZ 38/v o velkosti 1,1910 ha. Navrhovana
zmena teda riesi ostavajucu plochu RZ 16/v o velkosti 21,6102 ha.

Lokalita je situovana na €astiach parciel reg.“C* - p.¢. 882/1 a 915/1 — orna péda.

Zmena 5b/2018 — RZ 47/o - obytné plochy

RieSena lokalita sa nachadza v centralnej Casti zastavaného uzemia obce, v zah-
radach jestvujucich parciel rodinnych domov, pristupnych z ulice J.Krala. Lokalita je situova-
na na p.¢. 195, 201, 204/1, 204/2, 207, 209/1, 209,2 o navrhovanej vymere 0,2272 ha.

Zmena 5¢/2018 — PVOD Madunice - areal polnohospodarskeho druZstva

RieSena lokalita sa nachadza v juhovychodnej €asti zastavaného Uzemia obce,
rieSenou zmenou sa pdvodna plocha arealu nemeni.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviaznych €asti izemného planu regiénu

Obec Madunice je uzemne zaclenena do uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dfia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.10 — Respektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
siedmej skupiny.......

- okres Hlohovec....... Madunice.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia ur€ené najma pre byvanie vo vidiec-
kom prostredi.....

Navrh koncepcie urbanistického priestorového usporiadania

Mavrh UPN-O Madunice &leni navrhované rozvojové zamery na: obytné, vyrobné,
rekreaCné a zmieSané. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastava-
ného Uzemia obce Madunice sa navrhovanymi zmenami nemeni. Dopifiaju sa jestvuijice
funkéné Struktdry v Gzemi.

Pre rozvoj obytného Uzemia sa navrhuje:

Zmena 5b/2018 — RZ 47/o plochy pre vystavbu rodinnych domov

Pre rozvoj vyrobného Uzemia sa navrhuje:

Zmena 5a/2018 — RZ 16/v plochy vyroby a podnikatelskych aktivit
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Navrh rieSenia zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 5a/2018 — RZ 16/v Pri zelezni€nej stanici — plochy vyroby a podnikatel'skych
aktivit

V pévodnom Uzemnom plane bola tato lokalita ur¢ena pre funkéné vyuzitie ploch pod-
nikatelskych aktivit, z Easového hladiska zaradena do etapy vyhladu. V ramci zmeny 2/2012
bola z tejto lokality vyhata plocha RZ 38/v o velkosti 1,1910 ha. Navrhovana zmena teda rieSi
ostavajucu plochu RZ 16/v o velkosti 21,6102 ha a jej preklasifikovanie z Casovej etapy vy-
hladu do navrhu rieSenia uzemného planu.

Navrhovanou zmenou sa na rieSenej ploche umozni vystavba s funkénym vyuZzitim
pre plochy vyroby a podnikatelskych aktivit s dopravnou a technickou infrastrukturou.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. reSpektovat povodné plosné a polohové situovanie rieSeného Uzemia mimo zastava
ného uzemia obce pre vystavbu vyrobnych a podnikatelskych aktivit

umoznit dopravné napojenie na jestvujuce miestne komunikacie — cestu 111/1267
umoznit napojenie na jestvujucu technicku infrastrukturu

w N

Zmena 5b/2018 — RZ 47/o vystavba rodinnych domov

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozZni realizovat vystavba rodinnych
domov v jestvujucich zahradach ako su€ast zastavaného uzemia centralnej Casti obce. Vy-
budovanim cca. 5-tich rodinnych domov sa obojstranne dobuduje jestvujuca miestna komu-
nikacia — ulicy J.Krala.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit’

1. vyClenit prisludné €asti parciel v zastavanom Uzemi obce na vytvorenie plochy pre
vystavbu rodinnych domov

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia z jestvujucej komunikacie — ulice
J.Krala

3. umoznit napojenie rieSeného uzemia na siete technickej infrastruktury obce v rozsa
hu:

- hapojenie na vodovod
- odvadzanie splaskovych véd
- odvadzanie dazdovych vod
- napojenie na rozvody zemného plynu
- napojenie sa rozvody elektrickej energie
- telekomunikacné pripojenie
4, zabezpedit Uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné — obyt
né aj pracovné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 5¢/2018 — PVOD Madunice - aredl polnohospodarskeho druzstva

Zmena je rieSena iba v textovej Casti, kde su doplnené a upresnené regulativy vyuzi-
tia existujuceho Uzemia. P6vodné vyuzitie arealu bolo v Uizemnom plane stanovené pre pol'-
nohospodarsko-vyrobno-obchodné funkcie. Navrhom rieSenia zmeny sa funkéné vyuZitie
rozSiruje o potravinarsku vyrobu — praziaren kavy s prisluSnym dopravnym, skladovym a
technologickym vybavenim.
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Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Gzemie obce sa oproti pdvodnému UPN v ramci schvalenych zmien zvagési
navrhovanou zmenou v rozsahu:

Zmena 5a/2018 — 0 21,6102 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie, v su€asnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych uzemi, sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Kataster obce Madunice sa nachadza na uzemi s 1.stupniom ochrany v zmysle
zdkona €.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny, nie su tu evidované Ziadne chranené
uzemia europskeho ani narodného vyznamu.

Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podfa pdvodného Uzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanou zmenou 5/2018 nemenia, ostavaju pévodné.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 5a/2018 — RZ 16/v Pri Zelezni¢nej stanici — plochy vyroby a podnikatel'skych
aktivit

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat' vystavba ucelovej komu-
nikacie pre zabezpecéenie vstupu a vjazdu do rieSenej lokality.

Funkcna trieda a kategorizacia navrhovanej komunikacia bude stanovena podla kon-
krétnych poZiadaviek investora a funkénej naplne areélu.

Zmena 5b/2018 — RZ 47/o vystavba rodinnych domov

V ramci rieSenej zmeny bude rieSena doprava iba na urovni vjazdov na jednotlivé
stavebné pozemky z uleice J.Krala.

Zmena 5¢/2018 — PVOD Madunice - aredl polnohospodarskeho druzstva

Uvedena zmena si nevyZaduje Ziadne dopravneé rieSenie v zastavanom uzemi obce.

Technické vybavenie

Zmeny 5a-c/2018

Technické rieSenie napojenia lokalit zmeny 5/2018 na inzinierske siete si nevyzaduje
samostatné rieSenie. Technické vybavenie bude zabezpeclené pripojkami z jestvujucich roz-
vodov inZinierskych sieti, resp. rozSirenim vnutroarealovych rozvodov.

Odvedenie povrchovych vod — dazdové vody zo striech a spevnenych pléch je nutné

rieSit na pozemku investora, v max.miere ich zadrzat v izemi (zachovat retenénu schopnost
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Uzemia akumulaciou do zbernych nadrzi — zavlaha pozemkov.....). Dodrziavat ustanovenia
zakona 364/2004 v zmeni neskorsich predpisov (vodny zakon).

Navrh rieSenia zaujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodiami a civilnej ochrany

Z hladiska obrany Statu nie su v rieSenom uzemi obce Madunice zname zvlaStne
uzemné poziadavky.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené pozZiadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika poZiarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpedenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zdkonom o ochrane pred povodnami ¢.07/2010 Z.z.:

= Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov situovat s droviiou 1.NP min 0,5 m
nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

= Potencidlnu protipovodfiovu ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi
Ziadatel - investor zabezpelit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodfiova ochrana nesmie negativhe ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych usekov vodnych tokov.

Z hladiska civilnej ochrany bude ukrytie obyvatelstva rieSené v zmysle vyhl. MV SR
¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢&.1, ¢ast |lll. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V pripade navrhovanych zmien péjde o jednoduché ukryty do 50 oséb. Pre
zabezpedenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢.388/2006, v zneni
neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabezpelovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie je nutné pre navrhované zmeny
zabezpedit:

- napojit v8etky stavebné objekty rozvojovych lokalit na verejnu kanalizaciu

- z hladiska ochrany ovzdusSia dodrziavat ustanovenia zakona &. 137/2010 Z.z. o

ovzdusi v zneni neskorcich predpisov

- v navrhovanych rozvojovych zameroch zabezpedit likvidaciu odpadu v zmysle

schvaleného Programu odpadového hospodarstva

- podrobné nakladanie s odpadmi riesit' v zmysle zakona 79/2015 Z.z. o odpadoch

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. tzemi a dobyvacich priestorov
V katastralnom Uzemi obce Madunice sa nachadza:

Vyhradné loZisko “Madunice — zemny plyn (69)” s uréenym chranenym loZiskovym
uzemim (CHLU) pre NAFTA, a.s., Bratislava

Lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) - “Madunice-Sihote pri Vahu — Strkopiesky a
piesky (4416)”" pre ZAPA beton SK, s.r.o., Bratislava
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Prieskumné Gzemie (PU) “Trnava-horfavy zemny plyn” pre NAFTA, a.s., Bratislava
(50%) a Vermilion Slovakia Exploration, s.r.o., Bratislava (50%)

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Podla pévodného UPN-O zvy$enu ochranu vyZzaduju plochy:

- inundaéné uzemie rieky Vah, najma brehové porasty, s funkciami biologickej,
ekostabiliza¢nej a protierdzne;.

Navrhované uzemia zmien nezasahuju do pléch vyzZadujucich si zvySenu ochranu.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske tucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné riesit vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely v
tychto plochach rozvojovych zamerov:

Zmena 5a/2018 — RZ 16/v Pri zelezni¢nej stanici

Na Castiach parciel reg.“C* - p.€.882/1 a 915/1 mimo zastavané Uzemie:

- 16775 ha orna péda  BPEJ 0018023/2

— 7,9558 ha orna péda  BPEJ 0118003/2

— 11,9769 ha orna péda  BPEJ 0103003/3
21,6102 ha

Zmena 5b/2018 — RZ 47/0 vystavba rodinnych domov

Na parcelach reg.“E®, alebo ich €asti v zastavanom Gzemi:

p.¢.195 0,0518 ha zahrada

p.¢.201 0,0435 ha zahrada

p.c.204/2 0,0157 ha zast.pl. a nadvoria
p.¢.204/1 0,0242 ha zahrada

p.¢.207 0,0441 ha zahrada

p.¢.209/1 0,0241 ha orna pdda
p.€.209/2 0,0239 ha orna pdda

Spolu 0,2272 ha

Pre vyuzitie pofnohospodarskej pédy na nepolnhohospodarske vyuzitie sa navrhuje
plocha bez p.€.204/2-zast.pl. a nadvoria — 0,2115 ha
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3. ZAVAZNA CAST ZMENY 5/2018
(uvadzaju sa len tie kapitoly, ktora sa v zavaznej ¢asti dopifiaju, alebo menia)

31 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Regulativy pre jestvujuce a navrhované obytné uzemie
doplfiaju sa navrhované RZ RZ 47/o vystavba rodinnych domov

Regulativy pre jestvujuce a navrhované vyrobné uzemie
dopinaju sa navrhované RZ RZ 16/v preklasifikovanie plochy vyroby z
vyhladu do navrhu
PVOD rozSirenie regulativov vyuzitia

Regulativy pre existujuce a navrhované obytné uzemie (preluky, RZ &. 1/o., 2/o,
3/0.,4/0. 5/0, 6/0, 7/0, 8/0, 9/0, 10/0, 11/0, 12/0. 17/0, 18/0, 20/0, 21/0, 27/0, 44/0)
doplha sa: RZ 47/o

Funkéné regulativy: ostavaju nezmenené v zmysle pévodného izemného planu a
schvalenych zmien a doplnkov

Requlativy podmienok vystavby pre byvanie

- nova vystavba izolovanych, radovych alebo skupinovych rodinnych domov v zahradach a
na volnych plochach:
. etapa: RZ ¢. 1/o, 2/0, 3/0, 4/0, 6/0, 7/0, 8/0, 9/0, 10/0,
11/0, 12/0, 17/0, 18/0, 20/0, 21/0, 22/z, 27/o0,
44/o, dopina sa: RZ 47/o
ll. etapa — vyhlad: RZ ¢&. 19/z, 23/z, 24/z:

Regulativy pre existujuce a navrhované vy r9bné uzemie
l.etapa RZ ¢.14/v, 15/v,38/v, doplha sa: RZ 16/v, PVOD
|l.etapa — vyhlad: RZ ¢.28/v, 29/v.

Regulativy pre podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru — obsluzné a skladové
Pripustné funkcie: - sluzby obyvatelstvu (pekarne, cukrarne, konzervarne...),dopifa sa:
pre PVOD - potravinarska vyroba — praziaref kavy s prislusnym do
pravnym, skladovym a technologickym vybavenim.
- drobné remeselné prevadzky, ktoré neznecistuju prostredie prachom,
zapachom a nie su hluéné,
- vyrobné prevadzky, ktoré nevyZaduju velké skladovacie plochy a zvy-
Sené prepravné kapacity, pokial ich prevadzka nema negativny vplyv
na zivotné prostredie.

3.2 Regulativy podmienok vyuzitia rozvojovych zamerov
doplfa sa

RZ 44/o vystavba rodinnych domov

— max.podlaznost 2

— podiel plochy zelene min. 40%
— podiel zastavanej plochy max 50%
— spevnené plochy 10%
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RZ 16/v podnikatelské aktivity vyrobné,
nevyrobné, skladové, komunikacie Tl

— max.podlaznost 3

— podiel plochy zelene min. 30%
— podiel zastavanej plochy max 45%
— spevnené plochy 25%

Na intenzifikaciu tzemia UPN obce Madunice navrhuje:

- existujuce vyrobné arealy - vyuzit pre podnikatelské aktivity nevyrobného a vyrob-
ného charakteru, dopifia sa: pre PVOD - potravinarska vyroba — praziarefi kavy s prislusnym
dopravnym, skladovym a technologickym vybavenim.

3.3 Zasady a requlativy umiestnenia ob¢éianskeho vybavenia Uzemia, vyroby a
rekreacie

pre vyrobu

dopifa sa:

- z vyhladu do navrhu preklasifikovat RZ 16/v

- PVOD - potravinarska vyroba — praziaren kavy s prisluSnym dopravnym,
skladovym a technologickym vybavenim.

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa oproti pdvodnému UPN v ramci schvalenych zmien zvagési
navrhovanou zmenou v rozsahu:

Zmena 5a/2018 — 0 21,6102 ha
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Ostatny, neuvedeny text smernej a zavaznej ¢asti schvaleného tzemného planu
obce Madunice, vratane schvalenych zmien ostava nezmeneny a platny v plnom roz-
sahu pévodného znenia.
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