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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov

I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI
1. Nidzov
Obec Plavecky Stvrtok
2. Identifikacné céislo
00 305 049
3. Adresa sidla

900 68 Plavecky Stvrtok 172

4. Meno, priezvisko, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zdstupcu
obstardvatel'a

Radoslav Benkovic
starosta obce }
900 68 Plavecky Stvrtok 172

5. Meno a priezvisko, adresa a telefonne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnych osob
od ktorych moZno dostat’ relevantné informdcie o strategickom dokumente

Ing. Gabriela Rehakové — odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Culenova 1197/13

901 01 Malacky

t.C.: 0918 816 766

gabriela.rehakova@gmail.com;

I1. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
1. Nizov
Uzemny plan obce Plavecky Stvrtok, Zmeny a doplnky ¢. 4
2. Charakter dokumentu
Aktualizacia Uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o

uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zdkon)
v rdmci ktorej sa preveruji moznosti zmeny podmienok vyuzitia dotknutého tizemia.
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Zmeny a dopinky ¢. 4 Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok
Oznémenie o strategickom dokumente

3. Hlavné ciele

Hlavnym ciefom dokumentu je dosiahnutie zmeny uzemného planu obce Plavecky Stvrtok
v k.. Plavecky Stvrtok podla poziadaviek vlastnikov pozemkov v k.. Plavecky Stvrtok na
zmenu funk&ného vyuzitia ploch vramci Gzemného plénu a doplnenie zavdznych Casti
Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok.

Spracované Zmeny a doplnky ¢. 4 uzemného planu obce Plavecky Stvrtok (d'alej len ZaD) su
spracované v sulade s poziadavkami obce a Zadanim pre spracovanie zmien a doplnkov
uzemného planu obce. V predmetnom Zadani boli schvalené dve lokality, ktoré mali byt
predmetom navrhu Zmien a doplnkov. K lokalite ¢. 1 zaujali dotknuté organy Statnej spravy
zaporné stanovisko a tato lokalita bola z navrhu vypustena. Predmetom zist'ovacieho konania
ako aj prerokovania navrhu Zmien a doplnkov &. 4 Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok je
len jedna lokalita a to lokalita ¢. 2

Predmetom zmien a doplnkov je len jedna zmena izemného planu a to:

e Lokalita ¢. 2 — ide o zmenu funkéného vyuzitia pozemku parcela ¢. 4662/1 KN ,.C*
v lokalite Vampil na funkéné vyuzitie ako hospodarskej usadlosti na vystavbu objektu na
byvanie, hospodarskych budov a skladov astajne pre kone. Zaroven je v navrhu ZaD
stanoveny pre novy spOsob vyuzitia zavdzny regulativ v sulade s planovanym vyuzitim
lokality ako hospodarskej usadlosti s chovom koni. V ramci nového vyuzitia ide o vystavbu
hospodarskej usadlosti, ktora bude obsahovat’ objekt na byvanie, hospodarsky sklad a stajne
pre asi 5 koni, vonkajsia jazdiaren socialne zariadenie, Satne a WC. Pre toto nové vyuzitie sa
nepredpoklada odnatie celej vymery pozemku z polnohospodarskeho pdédneho fondu.
Odnaté budu len plochy, ktoré sa budu nachadzat’ pod planovanymi stavbami. Percento
zaberu polnohospodarskej pody je stanovené v navrhu ZaD podla konkrétneho zameru
investora.

Uvedené parcely su vo vlastnictve navrhovatela anachadzaju sa v tesnej blizkosti
rekrea¢nej oblasti v lokalite Vampil mimo zastavaného uzemia obce. Pozemky su vedené
ako orné poda a v sicasne platnom uzemnom plane obce nie su riesené.

V juZnej Casti izemia sa nachadza Tancibocky potok, pristup do hospodarskej usadlosti je
zo severnej strany pozemku z existujucej komunikacie. Pitna voda bude rieSena vlastnou
studnou, odkanalizovanie do nepriepustnej Zumpy, stavba bude vyzadovat’ len napojenie na
rozvod elektriny, ktoré je navrhnuté z existujuceho izolovaného vzdusného vedenia NN,
ktoré prechadza pri lesnej ceste a je ukonéené na elektrickom stipe.

Umiestpenie navrhovanej lokality ¢. 2 na katastralnej mape.
sy T = T —

Lokalita €..2.+




Zmeny a dopinky ¢. 4 Uzemného plénu obce Plavecky Stvrtok
Oznémenie o strategickom dokumente

Umiestnenie navrhovanej lokality ¢. 2 na platnom komplexnom urbanistickom navrhu.

Pt N arvepil of

Navrhovana lokalita sa nachadza v oblasti Vampil. Od pozemkov, ktoré su navrhnuté na
vyuzitie na rekreaciu aj s vystavbou rekreacnych objektov je oddelend lesnymi porastmi.
Navrhovany zastavovaci plan umiestriuje v ¢asti pozemku bliZsie k rekreaénym chatam vlastny

objekt hospodarskej usadlosti, ktory bude obsahovat” predovsetkym byvanie, stajne Satne a WC,
hospodarsku budovu, jazdiaren a ostatné objekty su umiestnené v zadnej Casti pozemku.
Znizuju sa tym pripadné negativne dopady stavieb na okolité rekreacné stavby.

Zastavovaci plan hospodarskej usadlosti:
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Zmeny a dopinky 6. 4 Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok
Oznémenie o strategickom dokumente

4.0bsah(osnova)

Navrh ZaD bude vypracovany v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov a ostatnych suvisiacich
pravnych predpisov platnych v SR.

Obsah:

1. Dovody pre obstaranie zmien a doplnkov

2. Ciele rieenia zmien a doplnkov

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny uzemno-planovacej dokumentécie
4. Zakladné vychodiskové podklady

5. Vymedzenie rieSeného tizemia zmien a doplnkov UPN — O Plavecky Stvrtok

6. Sutasné a navrhované vyuzitie uzemi podl'a platného UPN — O Plavecky Stvrtok
7. Navrhované vyuzitie uzemi podl'a zmien a doplnkov ¢. 4/2018

8. Navrh funkéného vyuzitia rieSeného izemia

9. Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a civilnej obrany obyvatel'stva

10. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP na iné ucely

11. Bonitové podno — ekologické jednotky v rieSenom uzemi

12. Funkéné vyuZitie rieSeného izemia

13. Grafické prilohy

5. UvaZované variantné rieSenia

Navrhuje sa jedno rieSenie bez variant.

Hlavnym cielom je ziskat' tizemny plan obce Plavecky Stvrtok. ktory bude zosuladovat
urbanisticko-organiza¢né poriadky a funkéno-prevadzkové potreby investiénych zamerov
(navrh rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia). Zmeny a doplnky
zhodnotia Ginosni mieru zat'azenia daného izemia a stanovia organizaciu dopravnej obsluhy i
technickej infrastruktiry zemia a zadvdzné aj odporucané regulativy pre plodné a priestorové
usporiadanie uzemia. Plo$na a priestorova reguldcia v lokalitach, ktoré su predmetom zmien
a doplnkov, musi byt stanovena vo vdzbe na v3etky technické, environmentalne a iné limity v
uzemi, ako aj z hl'adiska zohl'adnenia zakonov ochrany a tvorby Zivotného prostredia a prirody
tak, aby splfiali poziadavky vyplyvajice z vyznamu obce Plavecky Stvrtok.

Intenzita vyuzitia rieSeného uzemia

Regulativy uzemného rozvoja pre rieSené tizemie budu definované v zaviznej ¢asti Zmien
a doplnkov uzemného planu obce Plavecky Stvrtok pre kazdu riesenu lokalitu.

Navrh na pouzitie PP a LP

Néavrh pouzitia lesnej a pol'nohospodarskej pddy na nepol'nmohospodarske ucely bude
spracovany v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.

V lokalite ¢. 2 ide o zmenu funkéného vyuzZitia Casti pozemku parcela & 4662/1 KN ,,C*
v lokalite Vampil na funk¢éné vyuzitie ako hospodarskej usadlosti na vystavbu objektu na
byvanie, hospodarskych budov a skladov a stajne pre kone. Cela parcela je vedena ako orna
poda o vymere 12.098 m? , ale nepredpoklada sa, Ze celd vymera tejto parcely bude odnata
z pol'nohospodarskeho podneho fondu. Odnaté budu len plochy, ktoré sa budu nachadzat’ pod
planovany stavbami, ¢o je asi 0,200 ha, pricom celkova vymera pozemku je 1,2098 ha.
Pol'nohospodarska poda je obrabana ako ornd pdda, trvalé travne porasty a zahrady. Lesné
pozemky nie st predmetom tychto zmien a doplnkov.
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Zmeny a dopinky &. 4 Uzemného plénu obce Plavecky Sturtok
Oznémenie o strategickom dokumente

Za zéber polnohospodarskej pody pre rodinné domy s pozemkami do 1000 m?” nie je podl'a
zakona ¢&. 219/2008 Z.z. potrebné pocitat’ odvody a tiez pre komunikécie 1. az III. triedy a
verejnoprospe$né stavby, ktorych investorom je obec. Pre ostatné zabery bude potrebné
vy¢islit” odvody.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schval’ovania dokumentu

Cinnost’ Termin ukondenia
Vypracovanie zmien a doplnkov 12/2018
Prerokovanie zmien a doplnkov 01 -03/2019
Schvélenie zmien a doplnkov 04 — 05/2019
Zverejnenie a uloZenie zmien a doplnkov 06/2019

7. Vztah k inym strategickym dokumentom

Spracované Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN obce Plavecky Stvrtok budu v stlade so Zadanim pre
spracovanie zmien a doplnkov izemného planu obce.

Zmeny a doplnky ¢. 4 buda v sulade s vy$§$imi uzemnoplanovacimi dokumentmi, a to so
zaviznou &astou Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska (KURS) 2001, ako aj so zaviznou
gastou schvaleného Uzemného planu regionu velkého uzemného celku Bratislavského kraja
(UPN VUC - 2013) v zneni jeho zmien a doplnkov, ktoré sa vztahuji na rieSené uzemie obce
Plavecky Stvrtok.

8. Orgdn kompetentny na prijatie strategického dokumentu
Obecné zastupitel'stvo obce Plavecky Stvrtok.
9. Druh schvalovacieho dokumentu

e Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Plavecky Stvrtok o schvéleni zmien a
doplnkov uzemného planu.
e Vieobecne zavizné nariadenie obce Plavecky Stvrtok.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA  ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

Poziadavky na vstupy predstavuju naroky na zabezpecenie energiami (elektricka energia,
plyn, teplo), ndroky na dopravnu infrastruktiru, zasobovanie vodou, zibery pozemkov,
pol'nohospodarskej a lesnej pody s reSpektovanim prislusnych pravnych predpisov v oblasti
ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

Lokalita €. 1 je navrhnuta na vystavbu hospodarskej usadlosti s orientaciou na chov koni. Na
pozemku sa predpokladd vystavba hospodarskych objektov suvisiacich s chovom koni a tiez
s byvanim. Napojenie tejto lokality na inZinierske siete bude rieSené v naslednej dokumentacii
s vyuzitim existujucich inZinierskych sieti a komunikacii, ktoré sluzia rekreaénej oblasti
Vampil, nakolko tato parcela sa nachadza v priamej nadviznosti na lokalitu Vampil. Stavba
bude vyZzadovat’ napojenie len na rozvod elektrickej energie, zasobovanie vodou bude riesené
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Zmeny a dopinky & 4 Uzemného plénu obce Plavecky Stvrtok
Oznémenie o strategickom dokumente

vybudovanim vlastnej studne, odkanalizovanie do nepriepustnej Zzumpy, nakol’ko v lokalite nie
je mozné napojenie na kanalizaciu. Vykurovanie bude rieSené napojenim na elektrinu
a vykurovanie tuhym palivom. Komunikaéne bude stavba napojena na existujicu komunikéciu,
ktora sluzi ako pristup k existujicim rekreaénym objektom.

2. Udaje o vystupoch

Vystupom zmien a doplnkov tzemného planu bude zmena v rozsahu funkéného vyuZitia a
reguldcie intenzity vyuzitia uzemia, ktora umozni podrobnejSie rieSenie Uzemia na zondlnej
urovni a spracovanie dokumentacii pre Gzemné a stavebné konanie za ucelom umiestnenia
planovanej investicie a z nej vyplyvajice vplyvy na jednotlivé zloZzky Zivotného prostredia,
zasady a regulativy vySkovej hladiny zastavby, zasady a regulativy usporiadania verejného
dopravného a technického vybavenia, verejnoprospesné stavby.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Priame vplyvy na zivotné prostredie predstavuju:

a) urbanisticky rozvoj nadvézujici na transformdciu existujucich urbannych Struktar,
b) prevadzka zdrojovej a cielovej dopravy vo vzt'ahu k rieSenému uzemiu,

c) nové inzinierske siete a zariadenia technického vybavenia,

d) zéber pol'nohospodarskej pody.

Nepriame vplyvy:
Vsetky vplyvy, ktoré vyplyvaju navrhovaného funkéného vyuzitia izemia ich dopad je
potrebne eliminovat' opatreniami upravujicimi spésob organizacie uzemia.

Priaznivé vplyvy:
a) hospodarsky rozvoj
b) vytvorenie pracovnych prileZitosti

Nepriaznive vplyvy:

a) narast dopravného zat'azenia

b) narast emisii z dopravy a vykurovania
c¢) narast hlukovej zataze

d) zaber pol'nohospodarskej pody

Nepriaznivé vplyvy predstavuju malo vyznamné zat'aZenie Gzemia, lokalneho charakteru.
Zdroje hluku a znecistenia ovzdusia budu prevadzkované v sulade s platnymi legislativnymi
predpismi. Nérast dopravného zatazenia, vzhladom na charakter zmeny, nie je vyznamny.
Zaber polnohospodarskej pddy je minimalizovany len v nevyhnutnom rozsahu pod
navrhovanymi stavbami. S prihliadnutim na charakter stavby bude ostatna pol'nohospodarska
poda vyuzivana tak ako doteraz a to trvaly travnaty porast.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vsetky vplyvy na zdravotny stav obyvatel'ov vyvolané zmenou strategického dokumentu
budu limitované tak, aby neboli prekrocené prisluiné limitné hodnoty pozadované pravnymi
predpismi v oblasti ochrany zdravia, najmé zak. ¢. 335/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhl. & 549/2007 Z.z..




Zmeny a dopinky ¢. 4 Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok
Oznémenie o strategickom dokumente

5. Vplyvy na chrdinené iizemia (napr. navrhované chrdnené lizemia, tizemia europskeho
vyznamu, suvisli eurdpsku sustavu chranenych iizemi, ndrodné prirodné parky, chranené
krajinné oblasti, chranené vodohospoddrske oblasti a pod.) vritane ndvrhu opatreni na ich
Zmiernenie

Uzemie rieSené zmenami a doplnkami izemného planu nie je si¢astou chranenych Uzemi
vyhlasenych podl'a zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Nepredpokladaju sa vplyvy navrhovaného strategického dokumentu na chranené uzemia,
navrhované chranené Uzemia, uzemia eurdpskeho vyznamu, suvisli eurdpsku sustavu
chranenych tGzemi, narodné prirodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené
vodohospodarske oblasti, preto sa nenavrhuju ani opatrenia. )

Miestny Gzemny systém ekologickej stability je sucastou UPN obce Plavecky Stvrtok.

6. MoZiné rizikd suvisiace s uplatriovanim strategického materidlu
Nepredpokladaju sa.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujice $tatne hranice

Dokument nebude mat’ vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vrdatane jej zdruZeni

Obcianske iniciativy, ob¢ianske zdruzenia, mimovladne organizacie podporujuce ochranu
zivotného prostredia, vlastnici nehnutel'nosti v rieSenom uzemi, fyzické a pravnické osoby
vyuZivajuce rieSené¢ uUzemie, ktoré prejavia zaujem na postupoch environmentalneho
rozhodovania v zmysle ustanoveni § 24 a § 28 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie.

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planu, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3

2. MZP SR, Odbor statnej geologickej spravy, Nam. I’. Stara 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava 3

5. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

6. Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek $tatnej vodnej spravy.,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

7. Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek 3tatnej spravy ochrany
ovzdusia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

8. Okresny arad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek odpadového
hospodarstva, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

9. Okresny Grad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek ochrany prirody,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

10. Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 5, 901 01
Malacky

11. Okresny urad Malacky, Odbor pozemkovy a lesny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

12. Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky
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13.

14.
5.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22,
23.
24,
2L
26.
7.
28.
29.
30.

3.

Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor Gzemného planovania, GIS a Zivotného
prostredia, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 882, 901 01
Malacky

Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny inspektorat, Zamocka 35, 901 01
Malacky

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09
Bratislava 29

BVS a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Zapadoslovenska Distribuéna a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovenska elektrizaéna prenosova sustava a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

SPP Distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Nafta a.s., Votrubova 1, 821 09 Bratislava

Pozagas a.s., Malé namestie 1, 901 01 Malacky

Obvodny bansky urad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

Sprava CHKO Zahorie, 900 68 Plavecky Stvrtok 173

Hydromelioracie §. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

Eustream a.s., sekcia kompetencéného centra, Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

SVP §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4

tu

Dotknuté susedné stdty

Susedné $taty nie su dotknuté.

4.

Materidgly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu

Podkladom pre vypracovanie navrhu zmien a doplnkov tizemného planu obce boli:

pisomne vyjadrené poziadavky obce
platny UPN — O obce Plavecky Stvrtok (HUPRO 2009) v zneni jeho zmien a doplnkov

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Malacky, 10.12.2018

VI Potvrdenie spravnosti idajov

1. Meno spracovatel’a ozndamenia

Ing. Gabriela Rehdkova

2. Potvrdenie sprdvnosti udajov ozndmenia podpisom oprdvneného zdstupcu
obstardvatela, peciatka

Radoslav Benkovi¢
starosta obce



Zmeny a dopinky 6. 4 Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok
QOznémenie o strategickom dokumente

Prilohy:
Priloha €. 1 - komplexny urbanisticky navrh v zneni zmien a doplnkov )
Priloha ¢. 2 - situovanie lokality v navrhu zmien a doplnkov ¢. 4 UPD obce Plavecky Stvrtok
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PLOCHY RODINNYCH DOMOV
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] OCHRANNE PASMO A BEZPECNOSTNE PASMO
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UZEMNY PLAN 2010+ZaD1/2012+ZaD2/2015+ZaD3/2017
OBJEDNAVATEL: Obec Plavecky Stvrtok, 9oo 68 Plavecky Stvrtok 172

odborne spdsobild osoba pre obstaranie UPP a UPD: Ing. Gabriela Rehakova, €.p.096

UZEMNY PLAN obce PLAVECKY STVRTOK

2 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M=1:7.500

ZHOTOVITEL: HUGPRO, s.r.0., Jirdskova 6, 851 01 Bratislava
autori: Ing.arch. Dusan Krampl, 0681 AA, Ing.arch. Henrich Kupec, 0469 AA
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OCHRANNE PASMO A BEZPECNOSTNE PASMO
PLYNARENSKYCH ZARIADEN[ A PLYNOVODOV

LOKALITY ZMIEN A DOPLNKOV UPN O ¢.4/2018
PLOCHY HOSPODARSKEJ USADLOSTI

ZMENY A DOPLNKY ¢€.4 /2018



