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A - SPRIEVODNA SPRAVA — pre Zmeny a doplnky 01

Obec ma spracovany UPN-O, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom obce Nizny TvaroZec, uzn. &.
28/2013, bod 4.1 zo dia 14.12.2013 a jeho zavdzna Cast’ vyhlasend VSeobecne zaviznym nariadenim obce Nizny
Tvarozec ¢.1/2013.

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD 01 je zmenit’ funkéné vyuzitie ¢asti byv. HD na byvanie a VZ, Sport,
zmenit’ polohu COV a KC a vyhodnotit’ vyuzitelnost’ irsicho priestoru Osady podl'a schvalenej UPD.

Cielom uvedenych krokov je aktualizovat’ funk¢ént Strukturu v tychto priestoroch pri minimalizacii zdsahov
do principov platnej UPD a zachovat’ tak vyvazeny vyvoj obce do r. 2030 a neskor.

1 - Stlad so Zadanim pre spracovanie UPN-O NiZny TvaroZec

OU v Presove po posudeni Zadania v zmysle §20 odst. 5 odporuéil obecnému zastupitel'stvu spracované
a prerokované Zadanie pre Uzemny plan obce Nizny TvaroZec schvalit. Zadanie bolo nasledne schvalené uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce ¢.11/6/2012 zo dna 14.1.2012.

ZaD 01 su vypracované v sulade s uvedenym Zadanim.

2 - Siilad s UPN-VUC PreSovsky kraj , ,
ZaD 01 st vypracované v sulade so zavdznou Cast'ou nadradenej UPD: UPN-VUC PSK (vid’ Zavdzna Cast’).

3 - Vymedzenie rieSeného izemia

Predmetom riesSenia st lokality v zastavanom i mimo zastavané izemie obce:
¢.1 —Osada - €. reg.CKN 337, 528/5, 740, 752, 626, 585/4, 585/3, 582/3 a 4, 587,
&2 —-COV - & reg.CKN 775/1,
¢.3 — Komunitné centrum.- ¢.. reg. CKN 393/4.

4 - Urbanisticka koncepcia funkéného a priestorového usporiadania

¢.1 — Osada

Priestor zapadne pod obcou je formovany okolo potoka Sverzovka. Jeho indudac¢né tizemie zasahuje do
Osady a kopiruje ucelova cestu. Vacsia Cast’ lezi v OP 1I° zdrojov pitnej vody. Svahovité izemie juzne je evidované
ako potencialne pre prejav svahovych deformacii. Cast brehu pred osadou sa zosunula. Osada je z juhu kontirovana
biokoridorom. Siroky biokoridor je vedeny pozdiz Sverdzovky. Plochy juZne sa prevazne vyuzivaju ako TTP a ako
orna poda.

Byvaly HD je nefunkény. Na jeho okraji je pozostatok — suterén hospod. budovy. Vychodnym okrajom je
vedena arealova cesta s pricestnym rigolom a severne pri potoku ucelova cesta, ktora je ciastocne spevnena a vedie do
Osady. PozdiZ jej vedené vzdusné vedenie NN do osady. Obecny vodovod je dovedeny na okraj HD.

Osada je priestorovo oddelena od obce. Okrem uvedenej nespevnenej cesty je vez lavku peSo pristupna
z cesty, kde je zastavka PAD. Je tvorena prevazne stavebno-technicky nevyhovujucimi doméekami — prevazne
drevenymi pribytkami. St doplnené o drobné hospod. pristresky na uloZenie palivového dreva. Vsetky st postavené
nelegalne. Je tu jeden vytokovy stojan na Uzitkova vodu. Pristup k obydliam je po nespevnenych, zablatenych
povrchoch. Splasky st umiestiiované v suchych latrinach. Smerom k potoku je rozsiahle smetisko. Pre Sportové ucely
slizi priestor za lavkou.

Chatrée su zoskupené do dvoch skupin. V Osade zilo vr. 2017 cca 282 obyvateloch vcca 30 b;j.
/doméacnostiach pri obloZznosti cca 10 obyv. / byt.

Schvilend UPD navrhuje na zipadnom okraji v byv. HD zachovanie plochy pre objekty vyroby, sklady a TI -
vyrobny areal a navrhovana plocha pre objekty pol'nohospod. vyroby - kompostovisko a nad nim plochu pre objekty
Sportu - lyziarsky areal, zapadne navrhuje plochu pre objekty OV — komunitné centrum, objekty a plochy bytovych,
konci — v osade navrhuje plochu pre objekty vyroby, sklady a TI — aredl COV a plochy pre krajinnt a verejnu zelef.
Osada je v UPD navrhovana na celoplo$ni etapovii asanaciu a etapovité presunutie do novej obytnej skupiny domov
nizsieho Standardu.

ZaD 01 — plochu vyroby v HD podla schvalenej UPD navrhujeme redukovat a to vyélenenim nepouzitelnych ploch
pre zastavbu a zmenou na plochy pre rodinné domy v zapadnej Casti -28 radovych a 32 samostatne stojacich RD.
Zéapadne a juzne od HD vy&lenené plochy OV, byvania a §portu v schvalenej UPD navrhujeme na zru$enie. Zapadne
je navrhovana plocha TI — studna s ¢erpacou stanicou a ochrannym pasmom. Plocha s torzom byvalej hospod. budovy
je navrhovana pre administrativu vyrobnych ploch a na rovinnej ploche pri potoku plocha Sportu a verejnej zelene.
Plochy izolagnej zelene s navrhované na okraji ploch vyroby a byvania. Vo schvalenej UPD navrhované dopravné
napojenie vyroby ponechavame, ako aj jestv. cestu cez brod, vo funkcii do¢asného prijazdu.

Dopravna obsluha je navrhovana miestnymi pristupovymi komunikaciami — obojsmernymi, s dostato¢ne
Sirokym verejnym priestorom, na ktory budu nadvézovat’ odstavné statia RD. Ich $truktara je navrhovana tak aby bola
zabezpecena ucelena etapizacia vystavby vyrobnych objektov a RD. Navrhovanych je po etapach spolu 60 radovych a
samostatne stojacich RD. Do tejto zony zarad'ujeme névrh unifikovanych buniek, ako forma prechodného byvania.
Stibezne s touto etapou vystavby bude asanovana prislusna ast’ chatréi v Osade — celkovo 30 bj. Zo schvalenej UPD
vypustame plochu s 15 bj. niz§ieho Standardu.

Vo verejnych koridoroch obytnej zéony budu umiestnené vsetky siete TI — vodovod, splaskova kanalizacia,
NN a telekom. kabel, kabel verejného osvetlenia a vyhl'adovo STL plynovod, ktoré buda napojené v obci na jestv.
verejné siete. Povrchova voda z komunikacie bude odvadzana pricestnym rigolom do potoka. Splaskova kanalizacia
bude napojena na projektovany zberac. Napojenie na pitni vodu navrhujeme z dvoch zdrojov a dvoch okruhov — nova
studna a doplneny zdroj pitnej vody skupinového vodovodu.

¢.2-COoVv

Priestor zapadne pod Osadou je vyuzivany ako TTP. LeZzi nad potokom Sverzovka v dotyku s cestou 111/3486.
Z juhu sa dotyka jeho inundacného uzemia a celd plocha lezi v OP 1I° zdrojov pitnej vody. SverdZzovka je podla
schvalenej UPD miestnym biokoridorom.
Schvilend UPD navrhuje ponechanie vol'nej krajiny a vyuZitie izemia ako TTP.
ZaD 01 — zapadne od osady navrhujeme &ast’ plochy TTP pre obecnii COV s 50 m ochrannym pasmom. Prijazd
navrhujeme zcesty ato ucelovou komunikaciou a zasobovanie elektr. energiou znavrhovanej TS vratane VN

pripojky.

¢.3 — Komunitné centrum
Jestvujuci areal ZS umozituje d’alsie $portové a komunitné vyuZitie.
Schvilend UPD navrhuje ponechanie arealu ajeho intenzifikovanie telocviiiou a multifunkénym ihriskom.
Komunitné centrum navrhuje za byv. arealom HD.
ZaD 01 — plochu aredlu ZS navrhujeme doplnit’ o komunitné centrum.

Doprava

Zakladom je dopravna kostra Osady spoCiva v pristupovych komunikaciach redukovanej $irky 4 m s
vyhybiiami a vo vyrobnej zone Sirky 5,5 m. Cez potok Sverdzovka v stilade so schvalenou UPD navrhujeme most
a ponechanie brodu a prijazd k COV t&elova komunikaciu.

Zasobovanie pitnou vodou

Obecny vodovod je sucastou skupinového vodovodu, ktory zasobuje aj obec Vys$ny Tvarozec s vodnymi
zdrojmi v katastri VySného TvaroZca. Zasobovacim potrubim DN 100-160 mm je voda privedena do zastavaného
uzemia obce. Obec tvori jedno tlakové pasmo vodovodu. Jestvujici vodovod je v sprave VVS a.s. OZ Bardejov. V
katastri na zapadnom okraji obce Nizny Tvarozec su dva samostatné vodné zdroje. Jeden sluzi ako zdroj vody pre
samostatny rozvod vody pre skupinu rodinnych domov, druhy bol vybudovany ako vodny zdroj pre zasobovanie
obce.

Potreba obytnej skupiny Osada Q,= 380 x (135+15) x 0,75 = 42 750 1/deti = 42,75 m’/defi = 0,49 /s,

Celkové denné max. Qm=Qpx kg=42,75x 1,6 = 68,4 m®/det = 0,79 Us,

Celkové hodinové max.Qn = Qmx kn=0,79x 1,8 = 1,42 I/s.

Zasobovanie 1. etapy obytnej skupiny je navrhované z vlastnej studne — vydatnost’ 0,5 I/s, cez CS a UV.
Systém umozni zdsobovanie navrhovanych troch vytokovych stojanov v Osade.

Samostatnu vetvu navrhujeme napojit’' na obecny systém, vratane jestv. vodojemu 100 m®.

Celkova potreba obce Q,= 750 x (135+15) x 0,75 = 84 370 I/dei = 84,37 m*/deti = 0,97 s,

Celkové denné max. Qm=Q,x ke =84,37x 1,6 = 134,9 m?/dent = 1,56 /s,

Celkové hodinové max.Qn = Qmx kn=1,56x 1,8 =2,80 1/s.

Na vodovodnej sieti budi po 120 m zriadené vonkajSie poziarne hydranty, ktoré budu sluzit na
odvzdusnovanie a odkalovanie potrubnej siete. Na verejnom vodovode budu uréené odberné miesta pre plnenie
poziarnej techniky, v ktorych budu dodrzané technické poziadavky.

Zakon 442/2002 Zb. vymedzuje pasmo ochrany pre vodovodné potrubie do priemeru 500 mm 1,5 m
obojstranne od okraja potrubia. V pripade rozhodnutia OUZP je mozné zredukovat’ ochranné pasmo na 1 m.
Odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych vod

Obec nema v sucasnosti vybudovany systém odvadzania a Cistenia odpadovych vod. Vzhl'adom na potrebu
zabezpecenia Cistoty povrchovych vod v izemi nachédzajiicom sa v pasme hygienickej ochrany vodnych zdrojov II.
stupfia, v ktorom obec lezi, je v schvilenom UPN-O navrhnuté vybudovanie systému verejnej kanalizacie.
Odkanalizovanie obce bude podla nej systémom delenej kanalizicie na odvedenie splaskovej vody od obyvatel'stva a
obcianskej a technickej vybavenosti obce splaSkovou kanalizaciou a na odvedenie dazd’ovych vdd dazd’ovou alebo
cestnou. Pred ich vypustenim navrhujeme zachyt plavajicich znecistuj. latok. Splaskové vody budu odtekat’ do



planovanej verejnej kanalizacie DN300. Cistenie zachytenych splagkovych vod bude v mechanicko-biologickej COV.
Poloha obce v izemi umoziiuje vybudovanie skupinovej kanalizacie s obcou Vysny Tvarozec s ¢istenim vod v COV
Nizny Tvarozec.

Likvidaciu splaskovych vod z navrhovanych RD a objektov do doby vybudovania verejnej kanalizacie bude
rieSena ich zachytavanim v nepriepustnych Zumpéach a vyvozom na COV s dostatoénou hydraulickou a latkovou
kapacitou pre prijem zumpovych vod.

Vystavbu kanalizacie je potrebné maximalne urychlit’ pre nevyhovujicu kvalitu vody v studniach v obci.
Studne pri rodinnych domoch mézu sluzit’ len ako zdroj uzitkovej vody pre pridomovu zelen.

Zakon 442/2002 Zb. vymedzuje pasmo ochrany pre kanalizaéné potrubie do priemeru 500 mm 1,5 m
obojstranne od okraja potrubia. V pripade rozhodnutia OUZP je mozné zredukovat’ ochranné pismo na 1 m.

Povrchové vody atmosférického pdvodu zo striech, verejnych priestranstiev, chodnikov a pozemkov budt
zachytavané na mieste na pozemkoch.

Energetika a energetické zariadenia

Navrhovanu transformoviiu TS3 podl'a schvélenej UPD navrhujeme presunut’ zapadne k COV.
Elektr. pripojku VN - kabel navrhujeme odpojit’ v lomovom bode. TS1 navrhujeme vykonovo upravit’.

Kablom NN navrhujeme napojenie jednotl. RD a prepojenie na jestvujuci rozvod NN v obci.
Verejné osvetlenie

Vonkajsie osvetlenie komunikacii bude vyloznikovymi svietidlami na cestnych osvetl'ovacich stoziaroch
napajanych kablami v zemi s prepojenim na obecny systém. Ovladanie osvetlenia bude automatické pomocou
fotobuniek.

Ochranné pasmo dotknutych telekomunikacnych sieti, podla zdkona ¢. 610/2003 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a hibka 2 m.

Zasobovanie teplom

Lokalita bude zasobovana teplom komplexne podl'a schvalenej UPD na baze plynu, to znaéi, Ze plyn sa bude
vyuzivat' pri vykurovani a priprave TUV. Do jeho zavedenia sa bude vyuzivat’ tuhé palivo a hlavne elektr. energia.

Pre vyhlad predpokladame vyuzivanie alternativnych zdrojov tepla (solarne panely, tepelné cerpadla,
geotermalna energia) a obnovitelné zdroje paliv (bioplyn) s cielom znizovat’ spotrebu energie.

Zdasobovanie plynom

V nadviznosti na planovant plynofikéaciu obce navrhujeme STL rozvod vo vSetkych navrhovanych uliciach.
Domova pripojka privedie STL plyn ku kazdému pozemku cez regulator plynu STL/NTL s plynomerom. Ten bude
osadeny na jeho okraji.

Ochranné pasmo pre plynovod v zastavanom uzemi je 1 m na kazdu stranu od osi plynovodu.
Telekomunikdcie

Miestna telefonna siet’ bude rozsirend z uloznymi telefonnymi a datovymi kablami, ktoré budi vedené po
jednej strane miestnej komunikacie. Pripojky budt kablové cez rozdelovacie spojky po hranicu pozemku. Kapacita
kablov sa navrhuje 20 Pp.

Ochrana prirody a krajiny

V sucasnej dobe sa v rieSenej lokalite nachadzaju plochy chranené v zmysle zak. NR SR ¢.543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskordich predpisov. Je nim CHVU Cergov, do ktorého zasahuje vicsia Cast
lokality. Na okraji Osady navrhujeme vol'nt zastavbu samostatne stojacich RD.

Odpadového hospoddrstvo
60 navrhovanych bytov v RD bude vyuzivat’ jestvujici systém odvozu a spracovania KO.

5 - Vyhodnotenie pouZitia PP na nepol’nohospodarske ucely

Vicsina zaberovych ploch lezi mimo zastavané tizemie.

NajkvalitnejSie pddy zaradené do skupin BPEJ su tieto: 0711045/5, 0770243/6, 0869232/6, 0869235/6,
0869432/7, 0869435/7, 0869522/7, 0869542/7, 0870233/8, 0870433/7, 0872433/7, 0872543/8, 0878262/8,
0878265/8, 0878362/8, 0878462/8

Druh pbédy — prevazne TTP, zastavané plochy a nadvoria a orné pdda.

Celkovo je navrhovanych na zaber PP 6 lokalit v rozsahu 3,0498 ha. Z uvedenych zaberov je pol'nohospod.
p6da 0,1167 ha a to mimo zastavaného Gzemia.

Cast’ navrhovanych lokalit oznaenych L21, 122 vrozsahu 0,0505 ha je tvorend najkvalitnejSou
poI'nohospodarskou podou v zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona.

Styri lokality (L6-8 a L15), na ktoré bol dany suhlas na zaber PP podl'a §13 v rozsahu 1,9900 ha su
navrhované v rozsahu 1,6772 ha na zruSenie a prevod do PP a 0,0474 ha na zmenu funkéného vyuzitia.

Zdovodnenie zaberov najkvalitnejSej pol’nohospodadrskej pody
- L21- lezi mimo zastavané izemie obce a podl'a CKN je vedena ako TTP - tak je i vyuzivana;

navrhujeme vyuzitie pre COV a uéelovu cestu,
- L22 - lezi mimo zastavané uzemie obce a podl'a CKN je vedena ako TTP - tak je i vyuzivana;
navrhujeme vyuzitie pre RD, dopravu a areal TI — oploteny vodny zdroj.
Zdovodnenie zdberov ostatnej pody
- L23-24 —lezia mimo zastavané izemie obce a podl'a CKN su vedené ako vodna plocha,
zastavana plocha a nadvoria a ostatna plocha; zabezpecuje dopravné napojenie pre novu
obytnl zonu a plochy Sportu,
- L25-26 - lezia v zastavanom izemi obce a podl'a CKN su vedené ako zastavana plocha
a nadvoria — opusteny areal byv. HD; navrhujeme vyuZitie pre vyrobu, dopravu, zberny
dvor, kompostovisko, izolacnl1 a krajinni zelen.

6 - Dotknuté kapitoly Sprievodnej spravy v schvilenej UPD

3) Zikladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
Nahradza sa:

Néavrh tizemného planu vychadza z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu obyvatelov:
Rok 2011 2017 2020 -25 2030 - 35
Pocet obyvatel'ov 496 530/282 645 /225 750/380
/z toho v Osade, resp.
novej obytnej skupine/

5) Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania
Nahradza a doplia sa:

Plochu vyroby v HD navrhujeme redukovat’ a to vy¢lenenim nepouzitelnych ploch pre zastavbu a zmenou na
plochy pre 60 rodinnych domov v zapadnej Casti — radové a samostatne stojace RD. Zapadne, za aredlom je
navrhovana plocha TI — studiia s ¢erpacou stanicou a ochrannym pasmom. Plocha s torzom byvalej hospod. budovy je
navrhovana pre administrativu vyrobnych ploch a na rovinnej ploche pri potoku plocha Sportu a verejnej zelene.
Plochy izolagnej zelene st navrhované na okraji ploch vyroby a byvania. Vo schvalenej UPD navrhované dopravné
napojenie vyroby z cesty 11I/3486 ponechavame, ako aj jestv. cestu cez brod, vo funkcii docasného prijazdu. Pre
komunitné centrum je navrhovany jestv. areal ZS.

Poloha COV je navrhovana v priestore zapadne od Osady s 50 m ochrannym pasmom.

7) RieSenie byvania, obCianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekredcie
7.1) Obyvatel’stvo a bytovy fond
Nahradza sa:

Na zaklade uvedeného predpokladu vyvoja poctu obyvatelov a v§eobecného trendu znizovania obloZnosti

bytov je potreba vystavby bytov v obci nasledovna:

Rok 2011 2017 2020 - 25 2030 - 35
Pocet bytov 105 117 /30 174 /30 204 /60
/z toho v Osade - nova

obytna skupina/

Obloznost’ (obyv./byt) 4,75 4,5/9,4 3,7/7,5 3,6/6,3

/z toho v Osade — nova
obytna skupina/
Celkovo je navrhovanych 99 bytov, z toho toho v novej obytnej skupine - Osada 60.
30 chatréi v jestv osade je navrhovanych na etapoviti asanaciu.
7.2) Obcianska vybavenost’
Nahradza sa:

Komunitné centrum pre socialnu pracu s romskou komunitou je navrhnuté v areali jestv. ZS.
12) RiesSenie verejného dopravného a technického vybavenia
12.1) Doprava a dopravné zariadenia
Dopiiia sa:

Spristupnenie lokality byv. HD je navrhované miestnymi obojsmernymi komunikaciami a napojenych na
jestv. ucelové cesty. Navrhujeme ich funkénej triedy C3 v parametroch MO 6,5/30 a MO 5/30 (6,5/40) so Sirkou
vozovky 5,5 a 4 m, umoznujlica vyuzitie pre pesi pohyb ako obytna ulica. Pozadovana Sirka uli¢ného priestoru je min.
9 — 6 m so zabezpeCenim rozhladovych pasiem. Parkovanie bude zabezpefené na vlastnom pozemku, vratane
imobilnych.



Aj ked sa rieSené uzemie nachddza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych
zariadeni je v zmysle §30 leteckého zakona nutné prerokovat’ s Leteckym uradom Slovenskej republiky nasledujice
stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a)),
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré

vyCnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b)),

- zariadenia, ktoré mézu rusit' funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

(§ 30 ods. 1 pismeno c¢)),

zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie

elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)).

12.2) Vodné hospoddrstvo
12.2.1. Zasobovanie pitnou vodou
Nahradza a dopliia sa:

Zasobovanie 1. etapy obytnej skupiny je navrhované z vlastnej studne — vydatnost’ 0,5 I/s, cez CS, UV.
Systém umozni zasobovanie navrhovanych vytokovych stojanov v Osade.

Potreba obytnej skupiny Q,= 380 x (135+15) x 0,75 = 42 750 1/dett = 42,75 m’*/denr = 0,49 I/s,

Celkové denné max. Qm= Q,x ka=42,75 x 1,6 = 68,4 m*/detr = 0,79 I/s,

Celkové hodinové max.Qn = Qmx kn=0,79x 1,8 = 1,42 1/s.

Vodovod navrhujeme prepojit’ na obecny systém, vratane jestv. vodojemu 100 m?. Je sucastou skupinového
vodovodu, ktory zasobuje aj obec Vysny Tvarozec s vodnymi zdrojmi v katastri Vy$ného Tvarozca. Zasobovacim
potrubim DN 100-160 mm je voda privedena do tizemia obce. Obec tvori jedno tlakové pasmo vodovodu. Jestvujici
vodovod je v sprave VVS a.s. OZ Bardejov. V katastri na zdpadnom okraji obce Nizny Tvarozec st dva samostatné
vodné zdroje. Jeden slizi ako zdroj vody pre samostatny rozvod vody pre skupinu rodinnych domov, druhy bol
vybudovany ako vodny zdroj pre zasobovanie obce.
Celkova potreba obce Qp= 750 x (135+15) x 0,75 =84 370 1/den = 84,37 m’/deti = 0,97 Us,

Celkové denné max. Qm=Qpx k¢=84,37x 1,6 = 134,9 m’/den = 1,56 s,

Celkové hodinové max.Qnp = Qmx kn=1,56x 1,8 = 2,80 1/s.
12.3) Zasobovanie elektrickou energiou
Doplia sa:
Transformoviiu TS3 navrhujeme presunat’ zapadne k COV. VN elektr. kabel navrhujeme odpojit’ v lomovom bode.
TS1 navrhujeme vykonovo upravit. Kablom NN navrhujeme napojenie jednotl. RD a prepojenie na jestvujlici rozvod
NN v obci.



VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

UZEMNY PLAN OBCE NIZNY TVAROZEC ZMENY A DOPLNKY &.1

Lokalita ¢. Katastralne uzemie Funkcné vyuZitie Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UzZivatel Vybudované Casovéd | poznamka
lokality polnohos- hydromelioracné etapa
spoluvha | spoluvha z toho podarskej zariadenia realizacie
vhranici | zahranicou | kéd BPEJ/ | vymeravha pody (zavlaha, odvodnenie)
zastavaného | zastavaného skupina
uzemia Uzemia kvality
L 21 NiZny TvaroZec cov,D 00-04-63 | 00-04-35 - 00-04-35 | 0711045/5 | 00-04-35 - - -
0882785/9 00-00-67 -
L 22 Nizny TvaroZec RD,D,VZ 00-07-32 | 00-07-32 - 00-07-32 0878562/8 00-05-95 - - -
0878362/8 00-00-70
L 23 Nizny TvaroZec D 00-05-41 - - - - - - - - -
L 24 Nizny TvaroZec SVZ 00-40-77 - - - - - - - - -
L 25 NiZny TvaroZec RD,V,K,\VZ,1Z 02-09-38 - - - - - - - - -
L 26 Nizny TvaroZec D 00-31-41 - - - - - - - - -
SPOLU 03-04-98 | 00-11-67 - 00-11-67 - 00-11-67

Celkovy zaber polnohospodarskej pody 0,1167 ha
Celkovy zaber ostatnej pody 2,9331 ha

LEGENDA:

RD - rodinné domy

D - dopravné plochy

IZ - izolacna zelen

VZ - verejna zelen

COV - &istiareli odpadovych vod

S - Zport

V - vyroba

K - kompostovisko

NajkvalitnejSie pddy zaradené do skupin BPEJ v k.u. obce NiZny TvaroZec:
0711045/5, 0770243/6, 0869232/6, 0869235/6, 0869432/7, 0869435/7, 0869522/7, 0869542/7, 0870233/8, 0870433/7, 0872433/7,
0872543/8, 0878262/8, 0878265/8, 0878362/8, 0878462/8

0711045/5 - 00-04-35
0878362/8 - 00-00-70

Celkovy zaber najkvalitnejSich pod v k.u. Obce NiZny TvaroZec zaradenych do skupin BPEJ:

Spolu 00-05-05




ODSUHLASENE ZABERY POLNOHOSPODARSKEJ PODY

NAVRH ZMIEN FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA V LOKALITACH, KTORE UZ BOLI ODSUHLASENE

Katastralne uzemie Pdvodné Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Cisla Nové Vymera lokality, Novd predpokladand vymera polnohospodarskej pody
funkcné lokality lokalit, funkcné | ktorej bolo zmenené
vyuZitie ktorym bolo| vyuZitie funkcné vyuZitie
zmenené
spolu v ha |spolu v ha z toho funkéné spolu v ha spolu v ha Z toho
v hranici za hranicou skupina |vymeravha] vyuZitie v hranici za hranicou skupina vymera v
zastavaného | zastavaného BPEJ zastavaného | zastavaného BPEJ ha
Uzemia Uzemia uzemia uzemia
. 0711045/5 | 00-47-00
L6 NiZny TvaroZec cov 00-55-00 | 00-55-00 - 00-55-00 | 0882781/9 [ 00-03-00 A PP 00-55-00 00-55-00 = 00-55-00 - 00-55-00
0878562/8 | 00-05-00
. . 0711045/5 | 00-24-00
L7 NiZny TvaroZec D 00-29-00 | 00-29-00 00-29-00 0878362/8 | 00-05-00 B PP 00-29-00 00-29-00 00-29-00 00-29-00
g;;;ggj: e PP 00-78-26 00-78-26 - 00-78-26 - 00-78-26
L8 NiZny TvaroZec KC,B,S 00-83-00 | 00-83-00 - 00-83-00 0882781/9 00'_] 1i00
0878562/8 | 00-57-00 D RD,D,VZ,TI 00-04-74 00-04-74 - 00-04-74 - 00-04-74
L15 NiZny TvaroZec D 00-32-00 | 00-32-00 — 00-32-00 | 0711045/5 | 00-32-00 PP 00-05-46 00-05-46 — 00-05-46 — 00-05-46
SPOLU 01-99-00 | 01-99-00 - 01-99-00 01-99-00 01-72-46 01-72-46 - 01-72-46 01-72-46

Poznamka - zostatok lokality L 15 o vymere 00-26-54 ostédva v pévodnej funkcii DOPRAV/

LEGENDA:

RD - rodinné domy
D -doprava
VZ - verejna zelen

PP - polnohospodarska pda
CoV - distiarefi odpadovych vad

KC - komunitné centrum

B - byvanie
S - Zport

Tl - technicka infrastruktura




B - ZAVAZNA CAST — Zmeny a doplnky 01 v tiplnom zneni Zdaviiznej casti

ClL1
Zikladné ustanovenia
Zavazna Cast izemného planu obce vymedzuje:
- uzemny rozsah platnosti izemného planu,
- regulativy funk¢éného a priestorového usporiadania a vyuZitia izemia,
- zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby a na
vykonanie asanacie,
- vymedzenie zastavaného izemia obce,
- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a ¢asti krajiny a ostatné uvedené zasady a
regulativy v sulade s ustanoveniami § 13 ods. 3 pism. b) a § 13 ods. 4 pism. b) zdkona ¢, 50/1976
Zb, v zneni neskorsich predpisov.
Uzemny plén je spracovany v zmysle zdkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorich predpisov a podl'a vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentacii.
CL.2
Platnost’ izemného plianu obce Nizny TvaroZec
Uzemny plan obce Nizny Tvarozec plati v katastralnom uzemi Nizny TvaroZec .
CL3
Zasady a regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZitia izemia obce NizZny TvaroZec
Regulativy uréuju zavazné pravidla, ktoré stanovujli opatrenia v uzemi, podmienky vyuzitia izemia a

umiestnovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach uzemia obce v sulade s §11 odst.5 zakona €.50/1976 Zb. v

zneni neskor$ich noviel.

(1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZitia izemia obce
Uzemie obce sa deli na zékladné $trukturalne jednotky — funkéné plochy.
Funk¢né plochy st priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktarou. Su pospajané
komunikanym systémom a technickou infrastruktarou. Zakladné funkcéné plochy obce su nasledovné:
- obytné plochy — plochy s prevahou byvania v obytnych budovach — zaberaju prevaznu Cast’ zastavaného
uzemia obce mimo inych funkénych ploch, najma jej juzni, zdpadnii a severnt Cast,
- plochy ob¢ianskej vybavenosti - plochy s prevladajiicou obc¢ianskou vybavenostou, najmé v centre obce
(aredly materskej a zakladnej skoly, kostola a domu smutku, obecného turadu, obchodov, kemunitného
centra a pod),
- vyrobno-skladovacie plochy — plochy vyrobnych a skladovacich zariadeni, nachadzaji sa najmi na
juhozapadnom okraji obce na ploche povodného hospodarskeho dvora a navrhovana plocha v lok. Hrb,
- Sportovo - rekreacné plochy v tizemi okolo futbalového arealu anad-byvalym-hespedarskym-dvorom;
- rekreac¢né plochy v pasme pod hranicou lesa v lokalite Pod doliny a pri navrhovanych vodnych nadrziach,
- plochy technickej infraStruktiry — plochy zabezpecujice technickit funkcénost’ obce — zdasobovanie elektr.
energiou, plynom, pitnou vodou, odkanalizovanie a Cistenie splaSkovych véd,
- sustava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekrea¢nej, hospodarskej, sprievodne;j, liniovej a
ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologicke;j stability lokalneho izemného systému ekologickej stability.

Ostatné plochy tvoria zénu podohospodarskych ¢innosti - st to plochy pol'nohospod. a lesného hospodarstva.

Zakladné kompozi¢né regulativy obce Nizny Tvarozec st:
1/ kompozi¢nym jadrom obce je areal kostola so zvonicou v centre obce,
2/ zékladnou urbaniza¢nou kompozi¢nou osou je trasa cesty Ill.triedy,
3/ zékladna prirodna kompozi¢na os je tok Sverzovky,
4/ pre dialkové pohl'ady su zakladnymi kompoziénymi dominantami obce veza kostola a vrchol
Busova.
Vyskové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty max.do dvoch podlazi so Sikmou strechou

/obytnym podkrovim/ - okrem plochy ob¢ianskej vybavenosti v centre obce, kde bude vyskova hladina tri podlazia so

Sikmou strechou /obytnym podkrovim/.

(2) Pripustné, obmedzujtice a vylucujice podmienky pre vyuZitie jednotlivych ploch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na tizemi obce Nizny TvaroZec platia zdvidzné regulativy
podl’a tohoto navrhu. Zakladnym regulativom je funkéné vyuzitie plochy, ktoré je znazornené vo vykrese ¢.2 a ¢.3 s
nazvom "Komplexny urbanisticky navrh" vo vykresovej ¢asti UPN prislugnou farbou a $truktirou plochy alebo jej
ohraniCenia /vysvetlenie je v legende vykresov/. Ich obsah je stanoveny takto:

1/ Plochy ob¢ianskej vybavenosti

a) hlavna funkcia:

- zariadenia zakladnej a vysSej obCianskej vybavenosti v samostatnych arealoch,

b) pripustné doplnkové funkcie:

- byvanie v sluzobnych a pohotovostnych bytoch v priestoroch spiiiajucich poziadavky pre byvanie,
zariadenia na prechodné ubytovanie, nevyrobna prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorSenia kvality
byvania do 10 zamestnancov s tinosnou indukciou podnikatel'skej a individualnej dopravy vozidlami do
3,5 tony, stresné fotovoltické elektrarne,

¢) nepripustné funkcie:

- priemyselna vyroba, vel’koobchod, skladovanie, pol'nohospodarska vyroba, byvanie v samostatnych
budovach na byvanie, zariadenia na zneSkodiovanie odpadov, dopravné arealy,

d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost’ aredlov budovami do 50%, podiel
ploch zelene minimalne 30 %. Vyska zastavby maximalne 2 nadzemné podlaZzia pri dodrzani normy na
osvetlenie obytnych stavieb v okoli, v centre obce maximalne 3 podlazia,

- garazovanie a parkovanie bude rieSené v ramci pozemkov jednotlivych stavieb,

- na plochach v potencialne zosuvnych uzemiach je vystavba podmienena vypracovanim geologického
posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

2/ Plochy pre zakladnu obciansku vybavenost’ - kultové objekty - kostol, dom smutku, cintorin.

a) hlavna funkcia: kultové stavby, zariadenia a arealy,

b) pripustné doplnkové funkcie: plochy zelene, parkoviska, doplitujuce objekty len suvisiace s hlavnou

napliou,

c) nepripustné funkcie: byvanie, ostatné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, vyroba a skladovanie,

d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost’ aredlov budovami do 50%, podiel
ploch zelene minimalne 30%. Vyska zastavby bez obmedzenia,

- solitérne stavby, architektonicky narocne riesené, so sadovymi Gpravami celého arealu, dlazdené
vonkajsie spevnené plochy,

- parkovanie navstevnikov rieSené na teréne alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a
v primeranej dostupnosti.

3/ Plochy byvania - hlavna funkcia je obytna, ktora musi mat’ nadpolovi¢ny podiel vo vyuziti podlaznych
ploch stavieb na jednotlivych pozemkoch.
3.1/ Plochy byvania v rodinnych domoch

a) hlavna funkcia:

- byvanie v rodinnych domoch, podiel podlaznych pléch nadzemnych podlazi v domoch na byvanie pre
tuto funkciu musi byt minimalne 75 %,

b) pripustna funkcia:

- zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti: predskolské, Skolské, zdravotnicke, socialna starostlivost’,
maloobchod do 150 m2 predajnej plochy, administrativa, nevyrobné sluzby a vyrobné prevadzky
remeselného charakteru, nenarocné na zasobovanie (vozidla do 3,5 t), neprodukujtice hluk, zapach a
nebezpecny odpad, nevyrobna prevadzka ktora nie je zdrojom zhorSenia kvality byvania,

¢) nepripustné funkcie:

- vel'kokapacitné zariadenia obCianskej vybavenosti a vyroby, 16Zkové zdravotnicke a socialne zariadenia,
vel'koobchody, sklady, zariadenia na zneskodnovanie odpadov,

d) ostatné podmienky:

- stavby rodinnych domov mézu byt maximalne dvojpodlazné s plochou resp. so Sikmou strechou s
vyuzitym podkrovim, v centre obce minimalne dvojpodlazné. Pri zastavbe samostatne stojacimi domami
zastavanost’ pozemku budovami do 50%, pri zdstavbe radovymi objektmi zastavanost’ pozemku do 66%,

- garazovanie musi byt rieSené na pozemkoch jednotlivych domov, pocet odstavnych miest musi byt
minimalne 2 miesta na byt,

- na plochach v potencialne zosuvnych tzemiach je vystavba podmienena vypracovanim geologického
posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

3.2/ Plochy byvania v bytovych domoch

a) hlavna funkcia:

- byvanie v bytovych domoch,

b) pripustné funkcie:

- byvanie v polyfunkénych domoch, zariadenia zdkladnej a vyssej obCianskej vybavenosti, nevyrobna



prevadzka ktora nie je zdrojom zhorsenia kvality byvania s inosnou indukciou podnikatel'skej a
individualnej dopravy vozidlami do 3,5 t, stresné fotovoltické elektrarne,
¢) nepripustné funkcie:

- 16zkové zdravotnicke a socialne zariadenia, vel'koobchody a velkosklady, priemyselna vyroba, dopravné

arealy, pol'nohospodarska vyroba, zariadenia na zneskodnovanie odpadov,
d) ostatné podmienky:

- zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, maximalne trojpodlaznymi, zastavanost’ arealov
budovami do 30%, podiel ploch zelene minimalne 30%,

- garazovanie a parkovanie bude rieSené pod objektmi, vedla objektov alebo v dochadzkovej vzdialenosti
v ramci jednotlivych obytnych zon, pocet odstavnych a gardzovych miest musi byt minimalne 1,5
nasobkom poctu bytov v zéne.

4/ Plochy verejnej a sukromnej zelene - hlavnou funkciou je udrziavanie ploch verejnej a sikromnej zelen
pre zabezpecenie ich pozitivnych ucinkov na Zivotné prostredie,
- nepripustné funkcie st vyrobna a skladovacia.
4.1/ Verejna zelen krajinna a sprievodna

a) hlavna funkcia:

- hospodarske lesy, lesy osobitného urcenia, trvalé travnaté porasty (pasienky, liky), ochranna a izolacna
zelet, sprievodna zelen vodnych tokov, ne$pecifikovand krajinna zelefi, prvky USES - biocentra,
biokoridory, interakéné prvky,

b) pripustné funkcie:

- Sportové a rekreacné zariadenia, streSné fotovoltické elektrarne. Plochy mézu byt doplnené o ucelové
komunikacie, pesie chodniky a cyklistické cesticky s doplnkovymi objektmi malej architektury
/pristresky, lavicky a pod./,

¢) nepripustné funkcie:

- byvanie okrem sluzobnych bytov v objektoch pripustnej vybavenosti, arealy ob¢ianskej vybavenosti,
administrativa, vyroba vsetkych druhov, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia na zneSkodiiovanie
odpadov, fotovoltické arealy na teréne,

d) ostatné podmienky:

- budovami zastavané plochy st pripustné len v minimalnom rozsahu (do 1% plochy pozemku), objekty
prizemné s podkrovim. Zelen ma mat’ prirodny charakter, podiel domacich druhov drevin musi byt
minimalne 95%.

4.2/ Zelen hospodarska - sady a zahrady:

a) hlavna funkcia:

- produkéna pre samozasobovanie obyvatel'ov, rekreacna,

b) pripustné funkcie:

- poI'nohospodarska vyroba, stresné fotovoltické elektrarne

¢) nepripustné funkcie:

- zariadenia obcianskej vybavenosti, priemyselnd vyroba, doprava, byvanie v rodinnych a bytovych
domoch, zariadenia na zneskodnovanie odpadov okrem biologicky rozlozitenych odpadov,

d) ostatné podmienky:

- na pozemkoch mo6zu byt umiestnené zahradné chatky /zastavana plocha do 25 m2, max. jednopodlazné
so Sikmou strechou a podkrovim/ alebo ti¢elové hospodarske objekty. Podiel budovami zastavanych
ploch max.25% pozemku, podiel produkénej plochy min. 50%. Parkovanie a garazovanie musi byt
rieSené na pozemkoch stavieb.

5/ Plochy vyroby, skladov a technickej infrastruktary
Plochy vyroby a skladov su ur¢ené pre vyrobné arealy priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby a

velkoobchodné sklady. Vedl'ajsou funkciou st sluzby a maloobchodny predaj. Nepripustnymi funkciami su rekreacna
a z obCianskej vybavenosti vychovné, Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni. Obytna

funkcia je pripustna len vo forme sluzobnych bytov v priestoroch
spifiajucich hygienické poziadavky vo vstupnych arealoch. Na plochach v potencidlne zosuvnych izemiach je
vystavba podmienena vypracovanim geologického posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.
5.1/ Plochy priemyselnej vyroby a skladov
a) hlavna funkcia:
- priemyselna vyroba neznecistujuca zivotné prostredie, vyrobné sluzby, skladové hospodarstvo,
energetické zariadenia, stavebné dvory,
b) pripustné funkcia:
- zariadenie obCianskej vybavenosti — maloobchod, vel'koobchod, dopravné arealy, administrativa,

zariadenia technickej infrastruktiry, pol'nohospodarska vyroba,

¢) nepripustné funkcie:

- byvanie, obc¢ianska vybavenost’ okrem stravovacich zariadeni, priemyselna vyroba znecist'ujuca zivotné
prostredie, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov s kapacitou nad 1000 t za rok, v lokalite Na Tablach
zariadenia na zneSkodnovanie a spal’ovanie odpadov,

d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi bez vyskového obmedzenia. Vnutroaredlové
komunikécie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na parkovu zelen. Zastavanost’ pozemku
budovami do 80 % .

5.2/ Plochy zariadeni technickej infrastruktury

a) hlavna funkcia:

- technologické aredly zariadeni technickej infrastruktiry a komunalnych sluzieb (vodojemy, Cistiarne
odpadovych véd, elektrorozvodne, skladky odpadov), energetické zariadenia,

b) pripustna funkecia:

- sklady, garazové a administrativno-prevadzkové objekty spravcu. Obytna funkcia je pripustna len ako
ubytovacie zariadenia prechodného typu v priestoroch spifiajicich hygienické poziadavky pre byvanie (z
hl'adiska hluku, prasnosti, oslnenia),

¢) nepripustné funkcie:

- byvanie, obc¢ianska vybavenost, priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, zariadenia na zneskodnovanie

odpadov s kapacitou nad 1000 t za rok,
d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi objektmi. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené,
nezastavané plochy vyuzité na parkovu zelen. Zastavanost’ pozemku budovami do 80% ,

- v pripade, ze ide o zariadenia s pAsmom hygienickej ochrany, nesmu byt v tychto pasmach obytné,

zdravotnicke, Skolské a stravovacie zariadenia.
6/ Plochy rekreacie a Sportu
6.1/ Zakladna sportovo-rekreacna vybavenost

a) hlavna funkcia

- samostatné $portové arealy so zakladnym vybavenim a zariadeniami pre rekreacny a vykonnostny $port,
sluziace neorganizovanej a organizovanej telovychove,

b) pripustna funkcia:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti — obchod a nevyrobné sluzby, byvanie prechodné a trvalé v
sluzobnych bytoch v priestoroch spifajicich poziadavky pre byvanie, stre§né fotovoltické elektrarne,

¢) nepripustna funkcia:

- priemyselna vyroba, pol'nohospodarska vyroba, dopravné aredly, zariadenia na zneskodiovanie
odpadov

d) ostatné podmienky:

- zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi maximalne dvojpodlazné a podkrovim,

- garazovanie a parkovanie bude rieSené v ramci pozemkov jednotlivych stavieb alebo v dochadzkove;j
vzdialenosti, parkovacie plochy pre navstevnikov a zamestnancov ozelenené, nezastavané plochy
parkovo upravené,

- zastavanost’ arealu budovami do 50%, v pripade rieSenia parkovania pod objektom alebo viacpodlaznou
garazou do 80%, podiel ploch zelene minimalne 20%,

- na plochach v potencialne zosuvnych tzemiach je vystavba podmienena vypracovanim geologického
posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

6.2/ Rekreacné plochy
a) hlavna funkcia

- rekreacné arealy v krajine so zariadeniami zédkladného vybavenia a prechodného byvania (rekreacné

chaty, rekreacné doméeky, rekreané zariadenia),
b) pripustné funkcie:
- zariadenia obcianskej vybavenosti — maloobchod, nevyrobné sluzby, byvanie trvalé v sluzobnych bytoch

v priestoroch spliitajucich poziadavky pre byvanie, streiné fotovoltické elektrarne, zahradkarske kolénie,

¢) nepripustna funkcia:

- priemyselna vyroba, pol'nohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov,

d) ostatné podmienky:

- rozvol'nena zastavba rekr. objektov v prirodnom prostredi. Objekty max. dvojpodl. so Sikmymi



strechami,
- zastavanost’ pozemkov budovami do 30%, podiel ploch zelene minimalne 50%, upravené zeleniou
prirodno— krajinarskeho charakteru z domacich druhov.
7/ Plochy dopravy
Plochy dopravy su urcené pre pozemné komunikacie, samostatné dopravné zariadenia, parkoviska a odstavné
plochy. Sluzia pre verejnu a individualnu automobilova dopravu, cyklistov a pesi pohyb. Zahfiaji prislusny dopravny
priestor, t.j. komunikaciu podl'a charakteristiky uvedenej v ¢asti "Dopravné regulativy" a
vyznacené vo vykrese dopravy, a jej pridruzeny priestor.
a) hlavna funkcia:
- samostatné dopravné arealy so zakladnym vybavenim, parkoviska a odstavné plochy, komunikacie,
garazové aredly a zariadenia verejnej dopravy,
b) pripustné funkcia:
- vyrobné a nevyrobné sluzby, skladovanie, administrativa, streSné fotovoltické elektrarne,
¢) nepripustna funkcia:
- byvanie, priemyselna vyroba, pol'nohospodarska vyroba, zariadenia na zneSkodiovanie odpadov,
d) ostatné podmienky:
- zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, maximalne dvojpodlazné,
- garazovanie a parkovanie bude rieSené v ramci arealov, parkovacie plochy ozelenené, nezastavané
plochy parkovo upravené,
- zastavanost’ pozemku budovami do 80% .
8/ Ostatné plochy
8.1/ Vodneé plochy - plocha vodnych tokov a nadrzi.
Hlavna funkcia je vodohospodarska, doplnkova rekreacna alebo hospodarska.
Na plochach v potencidlne zosuvnych tizemiach je vystavba podmienend vypracovanim geologického
posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.
8.2/ Polnohospodarska péda — plocha pol'nohospodarskych pozemkov bez zastavby objektmi okrem do¢asnych a
sezonnych ucelovych stavieb.
8.3/ Les — hlavna funkcia je produkcna (hospodarsky les) alebo ochranna (lesy osobitného urcenia). Doplnkova
funkcia je rekreacna bez moznosti vystavby rekrea¢nych objektov (hotely, chaty, chalupy).

(3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia
A - Automobilové komunikacie

Nadradenu cestnu siet’ na tizemi obce tvori prietah cesty IlLtriedy ¢.544008, ktora spaja Nizny Tvarozec s
cestou L.triedy ¢. 74 a Bardejovom a Vy$nym Tvarozcom. Tato cesta kategorie B3-- MZ 8/50 a miestne komunikacie
kategorie C3-MO 8/40 a 7,5/40 tvoria Zakladny komunikaény systém /ZAKOS/ obce. Zabezpetujii prevedenie
tranzitnej dopravy cez tizemie sidla a pripojenie miestnej obsluznej dopravy na Statae cesty.

Ostatné automobilové komunikacie tvoria obsluzny komunikaény systém zabezpecujuci dopravnu obsluhu
vSetkych objektov a pozemkov na Gizemi obce. St to komunikacie triedy C3-MOU 5,5 az 6,5/30.

B - Hromadnu osobnu dopravu budu zabezpeCovat' primestské autobusové linky mestskej a regiondlnej dopravy z
Bardejova. Trasy liniek budi vedené po ceste Ill.triedy. Pre zastavky je potrebné vybudovat’ zastavkové niky s
pristreskami a spevnené nastupistia.

C - Cyklistické trasy

Sportovo-rekreaéné cyklistické trasy maju budi vedené zastavanym tzemim, rekreadnymi zoénami a
extravilanom obce. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mozu vSak vyuzivat ucelové komunikacie a cestu
[II.triedy. Mo6zu byt obojsmerné aj jednosmerné, kategorie D2 3/30 alebo D2 1,5/30. Hlavna rekreacna cyklisticka
trasa povedie pozdiz Sverzovky zo Sverzova do Vy$ného TvaroZca a Pol'ska. Vedlajsie trasy buda vyuZivat’ miestne
a ucelové lesné a pol'nohospodarske komunikacie pre pristup do susednej obce Zlaté a na vytvorenie okruznych tras
okolo Busova a Stebnickej Magury. Podla vyznamu a frekventovanosti mézu mat’ cyklistické chodniky povrch
mlatovy, zo zhutneného Strkopiesku alebo spevneny bezprasny
(asfaltovy). Cyklistické chodniky musia byt odvodnené. Priepusty a mostiky maji byt z prirodnych materialov
(drevo, prirodny kamen) alebo nimi maju byt oblozené. Cyklistické trasy treba vybavit’ orientacnym a informacnym
systémom.

D - Pesie komunikacie a plochy na tzemi sidla budu tvorit’ samostatny komunikacny systém.

Pesie chodniky spajaju obytné zény so zariadeniami obc¢ianskej vybavenosti, autobusovymi zastavkami a
vyrobnymi zénami. Maji byt vedené zvéicsa stibezne s miestnymi komunikaciami. V centre obce bude vytvorena
pesia plocha pri kultirnom dome.

Rekreacné pesie trasy budu vedené nezastavanym uzemim, rekreaénymi zénami a plochami verejnej zelene.
Maju byt vedené v samostatnych trasach, mozu vSak vyuzivat' ucelové komunikacie. Maju byt vybavené drobnou

architekturou /lavicky, pristresky/ a orientaénym a informa¢nym systémom. Hlavné turistické peSie trasy budu viest’ z
obce na Busov a Stebnicku Maguru.
E - Staticka doprava zahtna odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla.

Zariadenia statickej dopravy sa umiestiiujii v obytnej, vyrobnej aj rekreacnej zéne. V obytnej zoéne sa mozu
umiestiiovat’” vSetky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy a garaze musia mat’ kapacitu
zodpovedajlicu stupiiu motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania pre obytnu zastavbu je potrebné riesit’ na pozemkoch
jednotlivych objektov. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt sti€astou arealov obc¢ianskej vybavenosti
a vyrobnych arealov. Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mdézu umiestiiovat’ len vo vyrobnej a
skladovacej zone.

F - Zdasobovanie vodou

Obec Nizny Tvarozec bude zisobovand vodou z verejného vodovodu. Vodovodna siet v obci bude
dobudovana a rekonstruovana potrubim minimalneho priemeru DN 110. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi
budt vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch.

Zasobovanie Osady v 1. etape realizovat’ z vlastnej studne.

G - Odkanalizovanie

Obec Nizny Tvarozec bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou, privadzajucou vody do male;j
biologickej COV. Stoky budi priemeru min. DN 300, kruhové, plastové, vedené v zelenych pasoch alebo v
komunikéciach.

H - Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych ploch pred povrchovymi vodami budt podl'a potreby budované vodozadrzné upravy
v krajine a tpravy miestnych tokov. Upravu Sverzovky je potrebné dobudovat’ v zapadnej ¢asti obce po rémsku
osadu. Na pritokoch Sverzovky je potrebné budovat’ malé vodné plochy s reten¢nou kapacitou.

V pol'nohospodarskej krajine budi budované vsakovacie pasy, v lesoch prehradzky a malé poldre.

1 - Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el.energiou z existujuceho 22 kV el. pripojnych vedeni z kmenovej linky vedenej
okolo obce na jej severozapadnej strane. Vo vychodnej Casti obce bude vybudovana nova distribu¢na trafostanica TR
2 - 160 kVA, pri navrhovanej Cistiarni odpadovych vod TR 3 - 250 kVA. Dodavka elektrickej energie moze byt
posilnend miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych fotovoltickych elektrarni a zariadeni, umiestnenych na
strechach objektov.

J - Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom zo stredotlakého plynovodu DN 110 0?3 Mpa vedené¢ho do obce od
Sverzova s moznostou pokra¢ovania do Vys$ného Tvarozca. Rozvodna siet’ bude vybudovana v krajniciach ciest a
pod chodnikmi. V zastavanom tzemi bude prevadzkovana stredotlakd plynova siet’ s prevadzkovym tlakom do 0,3
Mpa, Ciastocne nizkotlaka siet’ v zone socialneho byvania.

K - Telekomunikacné rozvody

Obec Nizny Tvarozec je napojena na jednotnu telekomunikaén siet’ z ustredne UTO Bardejov. Telefonne
vedenia st ukoncené v ucastnickych rozvadzacoch, kde cez kablové zavesy su rieSené vzdus$né pripojky pre
jednotlivych uzivatelov. Po zamene vzdu$nych rozvodov v obci za kabelové budu takto zamenené aj vzdusné
pripojky ku objektom.

Na zabezpecenie Sirenia televizneho signalu je-mezné vybudovat’ kabelovy televizny rozvod ulozeny v zemi.

(4)Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot, ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov,
ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene
a) V Ustrednom zozname pamiatkového fondu, v registri nehnutelnych ndrodnych kultirnych pamiatok
(d'alej UZPF), sii evidované v k. 1i. Nizny Tvarozec tieto kultiirne pamiatky:
1. Gréckokatolicky kostol Povysenia sv.Kriza — &. UZPF 228/0 — neskorobarokovy, parc. &islo 11,
2. Nahrobnik s plastikou — & UZPF 229/0 , parc.¢.1,
3. Drevena zvonica — & UZPF 1850/0, parc.C.1.
Na tzemi obce su evidované tieto archeologické lokality:
1. historické jadro obce - izemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku az
novoveku (najstarSia pisomna zmienka r.1355),

2. poloha Zaméisko — neskorostredoveka bratricka pevnostka — NKP &. UZPF ¢.1852/0,

3. Pivnica — vysinné sidlisko z mladsej doby bronzovej az star§ej doby Zeleznej - NKP &. UZPF

¢.1851/0.

Na plochach narodnych kultirnych pamiatok je nevyhnutné dodrzat’ ustanovenia § 32 pamiatkového zakona.
Podmienky ochrany archeologickych nalezisk zabezpecuje Krajsky pamiatkovy trad PreSov v izemnom a stavebnom
konani.

b) V zaujme zachovania kvality Zivotného prostredia a rekreacného potencialu krajiny nie je v katastralnom



uzemi obce pripustna povrchova tazba nerastnych surovin, rozsiahle terénne upravy alebo vystavba
skladok odpadu okrem lokalnych skladok stavebného odpadu I.triedy. V ramci ochrany prirodnych
zdrojov je nutné nezmensovat’ vymeru lesnych porastov a neposkodzovat chranené tizemia prirody.
ZvySenu ochranu je potrebné zabezpecit' v ochrannom pasme prirodnej rezervdcie a uzemia europskeho
vyznamu Stebnicka Magura, ktoré je vymedzenée v Sirke 100 m na vychodnom okraji katastra obce.

¢) Na vzemi obce Nizny Tvarozec nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali pripustné limity
znecistovania ovzdusia, vody a pédy a hlucnostou ohrozovali okolie nad mieru stanovenu vyhlaskou
Ministrestva zdravotnictva SR ¢.549/2009 .

d) Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat elektricka energia, zemny plyn alebo
alternativne zdroje tepla (biomasa).

e) Na zastavanom vzemi obce nie je pripustné skladovat’ odpady s vynimkou regulovanych skladok
stavebného odpadu I triedy. Zivocisne exkrementy je mozné skladovat len v pevnych, najmd polnych
hnojiskach, s vyrieSenym sposobom zachytavania mocovky. V zonach vyroby a skladov je dovolené
kompostovanie biologického odpadu. Tekuté odpady budii likvidované v miestnej COV. Tuhy
komundalny odpad a nebezpecny odpad bude zneskodnovany mimo katastra obce.

f) Pre zabezpecenie trvale udrzatelného rozvoja bude udrziavany uzemny systéem ekologickej stability,
ktoréeho zakladom je kostra ekologickej stability, ktoru tvoria biokoridory a biocentra. Biokoridormi su
pasove Struktury verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vicsie a vyznamnejsie plochy zelene v
priesecnikoch biokoridorov. Hlavnymi biokoridormi su vodné toky a ich sprievodna zelen, hlavné

5 biocentra su lesy na svahoch Busova a Stebnickej Magury.

Cl4

VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE

ASANACIE

(1) Verejnoprospesné stavby su stavby vSeobecného verejného zaujmu, sliiziace Sirokej verejnosti a

nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych zivotnych podmienok obyvatel'ov. Vzhl'adom na ich vymedzenie su to

najmé stavby inzinierskych sieti, nekomercnych objektov obc¢ianskej vybavenosti a verejnej a ochrannej zelene. Na
zéklade rieSenia rozvoja obce izemnym planom st v obci Nizny Tvarozec navrhované

tieto plochy pre verejnoprospesné stavby:

A, Plochy pre stavby obcianskej vybavenosti

A-1 Rekonstrukcia materskej Skoly

A-2 Telocviéha — pristavba ZS

A-3 Rekonstrukcia kultirneho domu (obecné byty)

A-6 Vystavba amfiteatra

AT Vstav i funkéndho ihris]

A-8 Uprava verejnych priestranstiev

A-9 Vystavba detského ihriska v aredli MS

A1 Vystavbakempestoviska
A Vistavba lysarskeho vieku (i (cia of

A-12 Turisticka ubytoviia — rekonstrukcia objektu pri futbalovom ihrisku
A-13 Vystavba oddychovej zony — vodna plocha (investicia obce)

A-14 Komunitné centrum — pristavba v aredli ZS

A-15 Vystavba kompostoviska

A-16 Sportovo — rekreaénd zona

A-17 Park

B, Plochy pre dopravné stavby

B-1 Rozsirenie cesty IIl.triedy

B-2 Vystavba lavky pre pesich cez potok Sverzovka

B-3 Rekonstrukcia lavky — rozsirenie

B-4 Vystavba chodnikov pri ceste I1L.triedy

B-5 Uprava a rekonstrukcia miestnych komunikdcii

B-6 Vystavba novych miestnych komunikacii v novonavrhovanych vystavbach podla tizemného planu
B-7 Vystavba parkovisk pri cintorine

B-8 Vystavba mosta cez Sverzovku

B-9 Vystavba miestnej komunikacie do oddychovej zony

B-10 Vystavba chodnika do oddychovej zony

B-11 Vystavba a rekonstrukcia autobusovych Zastdxvzok
B12 Vistavbal dciolcl Cnd EOV
B-13 Vybudovanie cyklistickych tras
B-14 Vybudovanie turistickych tras
B-15 Vystavba komunikdcie k COV
C, Plochy pre stavby technickej vybavenosti
C-1 Rekonstrukcia trafostanice
C-3 Vystavba inZinierskych sieti pre novonavrhovanu vystavbu podl'a UPN
C-4 Vystavba viacti¢elovych vodnych ploch (protipovodiové opatrenia, rybolov)
C-5 Vystavba Qrehrédzok (protipovodnové opatrenia)
C-6- M ystavba CONV
C-7 Plynofikacia obce
C-8 Vystavba splaskovej kanalizacie
C-9 Dobudovanie obecného vodného zdroja, vodojemu a rozvodov pitnej vody
C-10 Vybudovanie vodného zdroja v Osade
C-11 Vystavba inZinierskych sieti v Osade
C-12 Vystavba COV
C-13 Vystavba VN pripojky a TS.
Dalsie plochy pre verejnoprospesné stavby mozu byt’ stanovené na zaklade aktualizacie izemnoplanovacej
dokumentacie obce.
(2) Na uizemi obce Nizny Tvarozec sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.
CL5
Chranené ¢asti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

(1) Chranenymi ¢ast'ami krajiny v k.4. Nizny Tvarozec st:
1. Ochranné pasmo prirodnej rezervacie Stebnicka Magura s 3.st. ochrany podl'a Zakona o ochrane prirody.
2. Lesné a ltcne biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu, identifikované organom ochrany prirody, ktoré je
potrebné udrziavat’ v priaznivom stave a na nevyhnutnu realizaciu ¢innosti, ktorou sa mézu tieto biotopy
poskodit’ alebo znicit, je potrebny sthlas organu ochrany prirody.
(2) Na uzemi obce Nizny Tvarozec st stanovené nasledujuce pasma hygienickej ochrany:
- cintorin 50 m od okraja pohrebiska - v OP nie je mozné umiestiiovat’ ziadne budovy okrem budov
suvisiacich s prevadzkou cintorina,
-COV 50 m,
- vodny zdroj 1. stupeii - v ramci oplotenia arealu,
- IL. stupenn — vymedzené povodie vodného zdroja,
- vodarensky tok Sverzovka — II. stupeni — 100 m od brehovej Ciary,
- vodné zdroje Bardejovské kupele - II1. stupen - podl'a vyznacenia vo vykrese €.2.
Na uzemi obce st ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajlice zo vSeobecne platnych predpisov /STN,
odborové normy, technické prepisy/.
V tychto pasmach plati zakaz vystavby trvalych stavieb s vynimkou komunikacii a ostatnych sieti ak st v
sulade s STN "Priestorova Gprava vedenia inz.sieti."
(3) Stavebna uzavera je na vSetkych plochach zelene tvoriacich uzemny systém ekologicke;j stability s
vynimkou stavieb suvisiacich s rekreaénym vyuzitim tychto ploch.
Stavebnd uzavera je v zaplavovom uzemi Sverzovky vyznacenom v grafickej casti do doby
vybudovania ochrannych stavieb.
CL6
Potreba obstarania izemnych planov zény
Vystavbu vicsich arealov na doteraz nezastavanych plochach a prestavbu na suvislych plochach je mozné
zacCat’ len na zéklade podrobnejsicho spracovania formou izemnoplanovacich podkladov alebo uzemnoplanovace;j
dokumentacie zony prejednanej a schvalenej obecnym zastupitel'stvom. Tato povinnost’ sa vztahuje na lokality Pod
doliny a Hrb.
CL7
Vymedzenie zastavaného izemia obce
Zastavané¢ uzemie obce zahfiia plochy zastavané k 1.1.1990, skutocne zastavané plochy po 1.1.1990 a plochy
uzemnym planom urcené na zastavanie. Hranice zastavaného uzemia st vyznacené v grafickej Casti izemného planu
vo vykresoch ¢. 2 a 3.



CL8
Zaverecné ustanovenia
Uvedené zavézné regulativy izemného planu obce Nizny TvaroZec sa musia uplatiiovat’ pri:
- spracovani naslednych uzemnoplanovacich dokumentacii zén,
- pri vydavani zavdznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti na izemi obce,
- pri ur¢ovani podmienok pre vystavbu pri uzemnom a stavebnom konani,
- pri vydavani stanovisk k podnikatel'skym zdmerom pravnickych a fyzickych osob.

Vysvetlivky: - text bolt — Zmeny a doplnky 01
- Standardny fext - povodné znenie regulativov

- —preskrtnutytext— vypustané state.
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